UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: /2023/Qb-UBND Binh Binh, ngay  thang nam 2023
(Du thdo)
QUYET PINH

Quy dinh cac khu vuc dwge thye hién du an xay dung kinh doanh nha & dé
ban hoiac dé ban két hop cho thué dugc chuyen nhuwong quyen str dung dat
dwdi hinh thire phan 16, ban nén trén dia ban tinh Binh Dinh

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PINH

~ Can cuir Lugt T 0 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To6 chuc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sira doi, bo sung
mot so dieu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cuw Ludt Nha o ngay 08 thang 12 nam 2014;

Can civ Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Nghi dinh so 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phu vé Quan ly dau tw va phdt trién do thi;

Can cir Ngh; dinh 6 43/2014/ND-CP ngay 01 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh Sg 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh p,hLZ quy dinh swa doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Pat dai,

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua Chinh

phii stka doi, b6 sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh thude linh vue quan 1y nha
nuwoc cua Bo Xay dung;

Can cit Théng tw lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21 thang 11
nam 2023 cua Bo Xay dung — Bo Noi vu huong dan mét sé ndi dung cua Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thing 01 nam 2013 ciia Chinh phii vé qudn Iy
dau tw phdt trién dé thi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xay dwng tai To trinh s6  [TTr-SXD ngay
thang  nam 2023.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/nghi-dinh-11-2013-nd-cp-quan-ly-dau-tu-phat-trien-do-thi-164736.aspx
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QUYET DINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh cac khu vuc duge thuc hién du an xay dung kinh
doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhuong quyén st
dung dat dudi hinh thie phan 16, ban nén trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. béi tuong ap dung

a) Cac du an dau tu xay dung nha & theo quy dinh phap luat nha & va phap
luat khac co lién quan.

b) Cac co quan, don vi Nha nudc co tham quyén, nha dau tu, cha dau tu, t6
chirc va ca nhan c6 lién quan dén viéc thuc hién du an xay dung kinh doanh nha &
de ban hodc dé ban két hgp cho thué trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Nguyén tic ap dung

Quyét dinh quy dinh cac khu vyuc dugc cbuyén nhuong quyff:n str dung dt
dudi hinh thirc phan 10, ban nén dé lam co s¢ d€ quy dinh trong d6 an quy hoach
chi tiét, noi dung chap thuan chu truong dau tu doi voi cac du an dau tu xay dung
nha ¢ thuwong mai, khu d6 thi trudc !{hi to chuc thuc hiéq cac du an dau tu phu hop
theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngéy
18/12/2020 cua Chinh phu stra doi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai; dong thoi dé lam co s¢ trién khai thuc hién dam bao quy dinh
tai khoan 4 Diu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quéan 1y nha nudc
cua Bo Xay dung.

Diéu 3. Quy dinh cu thé

~ Cac khu vuc dugc thyc hién du an xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic
dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhugng quyén su dung dat dudi hinh thic
phan 16, ban nén phai dap ung céc diéu kién sau day:

1. Khong thude khu vuc c¢6 yéu ciu cao vé kién tric canh quan, khu vuc
trung tam, xung quanh cac cong trinh 1a diém nhan kién tric trong d6 thi va cac
tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi dugc xac dinh trong cac d6 an quy
hoach x4y dung, quy hoach d6 thi cac cap, quy ché quan 1y kién truc.

2. Khéng nam tai mat tién cac tuyén duong chinh khu vuc ¢6 mit cat ngang
tor 23m trd 1én.

3. Ty 1¢ dién tich dat phai xdy dyng nha & d¢ kinh doanh trén dién tich dat ¢
(trir dién tich dat danh cho xay dung nha ¢ xa hdi néu cd) cua moéi dy an nhu sau:

a) Toi thiéu 25% tai cac khu vuc: Thanh phd Quy Nhon.

b) Ti thiéu 20% tai cac khu vuc: Céc phuong, do thi loai V thudc thi xa An
Nhon, Hoai Nhon.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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C) Téi thiéu 15% tai cac khu vuc: Cac thi trin, cac do thi loai V thudc céc
huyén con lai.

d) Téi thiéu 10% ddi véi cac khu vue con lai.

4. Trude khi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi
dan tu xay dung nha ¢, chu dau tu dyu an phai hoan thanh viéc dau tu xay dung
cong trinh ha tang ky thuat theo quy hoach chi tiét xay dung 1/500 da dugc phé
duyét; dam bao két 101 voi he thong ha tang chung cta khu vuc; dam bdo cung cap
cac dich vu thiét yéu gém cép dién, cip nudc, thoat nudc, thu gom rac thai; phai
hoan thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dat dai ciia dy an gdm tién sir dung
dat, tién thué dat; thué, phi, 1 phi lién quan dén dat dai (néu c6); cam két hoan
thanh viéc dau tu xdy dung nha ¢ d6i véi khu vuc duoc chuyén nhuong quyén str
dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén theo tién d6 du 4n di dugc phé duyét.

5. HQ gia dinh, c4 nhan dugc nhan chuyén quyén st dung dat gié tu’xéy
dung nha ¢ phai thyc hién viéc xay dyng nha ¢ tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké
do thi, theo gidy phép xay dung va theo tién do du an da dugc phé duyét.

Piéu 4. T6 chirc thue hién
1. S¢ Xay dung

a) T6 chiic cong bd Quyet dinh nay theo quy dinh; co y Kién £gop y, tham
dinh do an quy hoach chi tiét, dé nghi chap thuan chi truong dau tu doi véi cac du
an dau tu xay dung nha o thuong mai, khu d6 thi dé ban hodc dé ban két hop cho
thué phu hop theo quy dinh Quyét dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

b) Pé xuat UBND tinh quy dinh cu thé nhitng khu vuc dugc thuc hién
chuyén nhuong quyén str dung dat duéi hinh thire phan 16, ban nén cho ngudi dan
tu xay dung nha ¢ theo quy hoach chi tiét cua du an da dugc phé duyét, dap ung
cac quy dinh phap luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san va theo quy dinh
ctia Quyét dinh nay.

2. S Ké hoach va Pau tu

 Tham dinh, trinh phé duyét chap thuan chi truong dau tw doi voi cac dy 4n
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi d€ ban hodc dé ban két hop cho thué
phu hop theo quy dinh Quyét dinh nay va phap luat khac ¢6 lién quan.

3. Ban Quan 1y khu kinh té

T6 chic 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét, dé nghi chap thuin
chu truong dau tu doi voi cac du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu do thi
dé ban hodc dé ban két hop cho thué phu hgp theo quy dinh Quyét dinh nay va
phap luat khac co lién quan.

4. Ban Giai phong mit bang tinh, Trung tdm Phat trién quy dat tinh

T chuc lap quy hoach chi tiét, dé nghi chip thuén chu truong dau tur d6i
V(:Ji cac du an dau tu xay dyng nha & thufon,g mai, khu do6 thi dé ban hoac dé bélp
két hop cho thué theo ding quy dinh Quyét dinh phu hop theo quy dinh Quyét
dinh nay va phap luat khac c6 lién quan nay.
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5. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd

a) T6 chirc 1ap, tham dinh, phé duyét d an quy hoach chi tiét, d& xuat chip
thuan chu truong dau tu cac dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi
dé ban hodc dé ban két hop cho thué trén dia ban phu hop theo quy dinh Quyét
dinh nay va phap luat khac co lién quan.

b) Cong bd cong khai cac khu vuc co yéu cau cao vé kién trac canh quan,
khu vyc trung tam va xung quanh cac cong trinh la dlem nhan kién trac trong do
thi; cac tuyén dudng canh quan chinh trong do thi; nam tai mat tién cac tuyen
duong chinh khu vyc c6 mat cat ngang tr 23m tr¢ 1én dugc xac dinh trong d6 an
quy hoach chi tiét, quy ché quan 1y kién trac sau khi duoc phé duyét trén dia ban.

6. Nha dau tu,cht dau tu nghién ctu quy dinh Quyet dinh nay dé dé nghi
chap thuan cha truong dau tu, lua cho quy mé dau tu dau tu cac du an dau tu xay
dung nha & thuong mai, khu do thi dé ban hodc dé ban két hop cho thué phu hop.

Diéu 5. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ..... thang ...... nam 2023.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Giam ddc cac Sé: Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Truéng Ban Quén ly
khu kinh té tinh; Thu truéng cac so, ban nganh lién quan; Chu tich Uy ban nhan
dan céac huyén, thi xa, thanh phé va céc to chirc, ca nhan co lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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