UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: /2023/Qb-UBND Binh Pinh, ngay  thang nam 2023
(Du thdo)
QUYET PINH

Quy dinh cac khu vue dwgc thye hién dy an xay dung kinh doanh nha & Qé
ban hoac dé ban két hgp cho thué dwgc chuyén nhweng quyén sir dung dat
dwdi hinh thire phan 16, ban nén trén dia ban tinh Binh DPinh

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PINH

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sva doz b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va Ludt T6 chire
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 niam 2019;

Can cuwr Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Luqt Sia doi, bo sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015, Ludt sira d6i, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cur Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14 thang 01 nam 2013 cua
Chinh phu vé quan ly dau tw phat trién do thi;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu svra doi, bo sung mot so Nghi dinh qQuy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Can cir Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cua
Chinh phu swa doi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh thuoc linh vuec quan
ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S Xay dung tai To trinh s6 ITTr-SXD
ngay thang nam 2023.

QUYET PINH:
Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh:

a) Quyét dinh ‘nay quy dinh cac khu vue duge thue hién dy an xay dung
kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban ket hop cho thué khong st dung nguén
von ngan sach nha nudc, cong trai qudc gia, trai phiéu chinh phu, vén hd trg
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phat trién chinh thirc, vén vay wu dii cta cac nha tai trg, von tin dung dau tu
phat trién ciaa Nha nudc duge chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic
phan 16, ban nén trén dia ban tinh Binh Dinh.

b) Quyét dinh nay khong quy dinh dbi v6i du an dau tu xay dung nha & x4
ho1 trén dia ban tinh Binh DPinh.

¢) Cac quy dinh lién quan dén khu vuc duoc thuc hién dyu an xdy dung
kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhuong
quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén trén dia ban tinh khong
quy dinh trong Quyét dinh nay s& duoc ap dung theo cic quy dinh khac cta
phap luat hién hanh.

2. Béi tugng ap dung:

Cac co quan, don vi Nha nudc co tham quyén, nha dau tu, chu dau tu, tO
chtrc, ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén vi¢c thuc hién du an xay dung kinh
doanh nha & dé€ ban hoac dé ban két hop cho thué trén dia ban tinh Binh Pinh.

Picu 2. Nguyén tic ap dung

Quyét dinh quy dinh cac khu vyc duge chuyén nhuong quyén str dung dat
dudi hinh thirc phan 16, ban nén lam co sé dé quy dinh trong d6 an quy hoach
chi tiét, ndi dung chap thuan chi truong dau tu dbi v6i cac dy an dau tu xdy
dung nha ¢ thuong mai, khu do thi trudce khi t6 churc thuc hién cac dy an dau tu
pht hop theo quy dinh tai khoan 17 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu sta d6i, bé sung mot s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai; dong thoi dé 1am co so trién khai thuc hién
dam bao quy dinh tai khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20
thang 6 ndm 2023 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac Nghi
dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudce ciia B6 Xay dung.

Piéu 3. Quy dinh cu thé

1. Tat ca cac khu vuc dugc thyc hién dy 4n xdy dyng kinh doanh nha ¢ dé
ban hodc dé ban két hop cho thué duge chuyén nhuong quyen sur dung dat dudi
hinh thtrc phan 16, ban nén phai dap g du céc diéu kién sau day:

a) Tuan thi cac quy dinh cta phéap luat vé quy hoach do thi, quy hoach
x@y dung (quy hoach phan khu, quy hoach chi tlet) va quy ché quan 1y kién tric
(néu co) ctia khu vyc da duogc cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Chu dau tu du 4n phai hoan thanh viéc dau tu xay dung két cdu ha tang
k¥ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach téng mat béng cua du an
d3 dugc co quan nha nudc co thim quyén phé duyét; dam bao két ndi véi hé
théng ha ting chung cua khu vire; dam bao cung cap cac dich vu thiét yéu gdm
cép dién, cép nuoc, thodt nude, thu gom rac thai; hoan thanh nghia vy tai chinh
lién quan dén dat dai cua dy an; xay dung xong nha & dé kinh doanh dat ty 1€ tai
khoan 2 Piéu nay truéc khi duge chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh
thire phén 16, ban nén cho nguoi dan ty xay dung nha 6.
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2. Ty 1é tong dién tich dat phai xdy dung nha & dé kinh doanh trén tong
dién tich dat & (trur dién tich dat danh cho xay dung nha & xa ho1 néu c6) cua moi
du an nhu sau:

- Khu vuc cac phudng thudce thanh phd Quy Nhon: Téi thiéu 50%.

- Khu vuc cac phuong thudc thi xa va thi trin céc huyén: Ti thiéu 30%.

- C4c dia ban con lai: Téi thiéu 20%.

3. Chi cip Gidy chung nhan quyén sir dung dit quyén so hitu nha & va tai
san khéc gan lién véi dat cho nha dau tu thir cap sau khi nha dau tu thir cap xay
xong nha ¢ theo ding quy hoach chi tiét va céc chi ti€u quy hoach, kién trac da
phé duyét.

Di€u 4. Trach nhiém cia ciac co quan, to chirc, ca nhan
1. S¢ Xay dung

a) Chu tri dé xuat Uy ban nhan dan tinh quy dinh cu thé nhitng khu vuc
duoc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thic phan 16, ban
nén cho nguoi dan tu xay dung nha & d6i véi cac du an dau tu xay dung nha &
thuong mai, khu d6 thi theo Quyét dinh nay.

b) Pinh ky hang nim ra soat, tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan tinh vé
tinh hinh thyc hién Quyét dinh nay; kip thot xem x¢&t, giai quyét cac van dé phat
sinh, vudng mic (néu co); truong hop vuot tham quyén tham muu dé xuét, bao
cdo Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Pau tu: Tham dinh, trinh phé duyét, phé duyét diéu
chinh chap thuan chua truong dau tu ddi véi cac du an dau tu xay dung nha &
thuong mai, khu d6 thi dé ban hodc dé ban két hop cho thué phu hop theo quy
dinh tai Quyét dinh ndy va phép luat khac c6 lién quan.

3. Ban Quan ly khu kinh té: T6 chuc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach
chi tiét; d& nghi chap thuan chu truong dau tu d6i voi cac du an dau tu xay dung
nha & thuong mai, khu d6 thi dé ban hodc dé ban két hop cho thué phi hop theo
quy dinh tai Quyét dinh nay va phap luat khac c6 lién quan.

4. Ban Giai phong mat bang tinh, Trung tam Phat trién quy ,dét tinh: T
chire 18p quy hoach chi ti€t; d€ nghi chap thuén chu treong dau tu doi vai cac dy
an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dugc UBND tinh giao dé dé
xuat lya chon nha dau tu phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va phép luat
khac co lién quan.

5. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa va thanh phé:

a) TO chirc 1ap, tham dinh, phé duyét do 4n quy hoach chi tiét cc dy 4n
dau tu xay dung nha & thuong mai, khu doé thi Qé ban hoac dé ban két hop cho
thué trén dia ban phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va phap luat khac co
lién quan.

b) Cong bd cong khai cac khu vie c6 yéu cau cao Vé’kién,trﬁc canh quan,
khu vyc trung tdm, xung quanh cac cong trinh la di€ém nhan kién trac trong do
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thi va cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi; cac 16 dat nam tai mat tién
cac tuyén duong cap khu vuce tr¢ 1€n dugc xac dinh trong d6 an quy hoach chi
tiét, quy ché quan 1y kién tric sau khi dugc phé duyét trén dia ban.

6. Nha dau tu, chu du tu dé nghi chap thuan chu truong dau tu, tham gia
d4u thau, dau gia cac du an dau tu xdy dung nha & thuong mai, khu doé thi dé
ban hodc dé ban két hop cho thué phu hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va
phap luat khac co lién quan.

7. Ho gia dinh, c4 nhan dugc nhan chuyén quyén s dung dat dé ty xay
dung nha ¢ phai thyc hién viéc xay dung nha ¢ theo ding gidy pheép xay dung,
tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké do thi da dugc phé duyét.

Diécu 5. Diéu khoan chuyén tieép

1. Céc du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dé duoc cap
c6 thim quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat dudi
hinh thirc phén 16, ban nén cho ho gia dinh, ca nhan ty xay dung nha ¢ phu hop
theo quy dinh thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh cua cip c6 tham quyén va
cac quy dinh phap luat c6 lién quan.

2. Bdi véi cac du an trude day di dugc Uy ban nhan dan tinh chép thuan
chu truong dau tu (khong cho phép phan 16, ban nén), cong nhan nha dau tu, nay
dé nghi dugc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc phén 10, ban nén
cho ho gia dinh, ca nhan tu xay dyng nha 6; giao S¢ Tai chinh ra soat lai tién sir
dung dat dam bao theo quy dinh trude khi quyet dinh khu vuc cho phép phan Io
ban nén; viéc chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén
cho hg gia dinh, cd nhan ty xay dung nha ¢ phai tuan thu ty 1¢ quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 cia Quyét dinh nay.

Piéu 6. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy ..... thang ...... nam 2023.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbc cac So: Xay dung,
Tai nguyén va Mai truong, K¢é hoach va Pau tu, Tai chinh; Truéng Ban Quan 1y
khu kinh té tinh; Th trudng cac s, ban nganh lién quan; Chu tich Uy ban nhan
dan cac huyén, thi x4, thanh phd va cac to chuc, ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN TINH

'gg;*g;egufjg_ KT. CHU TICH
- Cuc KTVBQPPL — B¢ Tu phép: PHO CHU TICH
- TT. Tinh uy;

- TT. HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;

- Poan Pai biéu Qudc hoi tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- S6 Tu phap;

- CVP, PVPKT;

- TTTH-CB; Nguyén Ty Cong Hoang



- Luu: VT, K14.



