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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: ..../2023/QD-UBND Binh Dinh, ngay  thang nam 2023
Du théo i
QUYET DINH

Quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién
str dung dat, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TINH BiNH PINH

~ Can cir Luat ’TOX chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludqt Sia

doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt Té chic chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Luat Ban hanh van ban quy pham phdp luat ngay 22/6/2015; Ludt
Swra doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham phadp ludt
ngay 18/6/2020;

Can cir Ludt ddt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat,

Can cir Nghi dinh qé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh vé thu tién sw dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP  ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé thu tién thué dat, thué mat nuoc,

Can cir Nghi dinh s6 35/201 7/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phu quy

dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nuwdc trong khu kinh té,
khu cong nghé cao,

~ Can cir Nghi dinh s6 135/2016/NP-CP ngay 09/9/2016 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so diéu cua cdc nghi dinh quy dinh ve thu tién sur dung dat, thu tién
thué dat, thué mat nuoc,

~ Can cir Nghj dinh s6 01/201 7/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai,

~ Can cir Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14/1 172017 cua Chinh phu sua
déi, bo sung mot so diéu cua cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién sw dung dat, thu
tién thué dat, thué mat nuoc;

~ Can cir Nghi dinh s6 1 48/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;
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~ Can cir Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cuia Chinh phi sia
doi, bo sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai;

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT- BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truong Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia ddt; xdy dung,
diéu chinh bang gid ddt; dinh gid ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Can cir Théng tie s6 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé trudng Bé Tai
chinh hwdng dian mot sé diéu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phit va Théng tw s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia B truong
Bé Tai chinh sira d6i, bé sung mot s6 diéu ciia Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cia Bé truéng Bo Tai chinh; Théng tw so 10/2018/TT-BTC ngay
30/01/2018 cia Bé truomg B Tai chinh sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Thong
tir 56 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia BS truéng B Tai chinh;

Can cir Théng twe s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia Bé trudng Bé Tai
chinh hwong dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/NP-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phit va Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ciia B trudng
Bé Tai chinh sika d6i, bé sung mét sé diéu cia Théng tw s6 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cia B truwong Bo Tai chinh; Théng tw sé 11/2018/TT-BTC ngay
30/01/2018 cia Bé truomg Bo Tai chinh sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Thong
ti s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ciia B trucéng B Tai chinh;

Can cir Théng tw s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ciia B triwcéng Bo Tadi
chinh hwong dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017
ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién thué dat, thué mdt nuwée
trong khu kinh té, khu céng nghé cao;

Can cir Nghi quyét sé ...../2023INQ-HPND ngay .../.../2023 cia Hoi dong
dan tinh Khéa ..., ky hop thir ... ban hanh quy dinh hé sé diéu chinh gid dat dé xdc
dinh gid ddt tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Theo dé nghi ciia Gidm déc So Tai chinh.
QUYET PINH:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyet dinh nay quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh
thu tién sir dung dét, tién thué dit trén dja ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

Hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai quyét dinh nay dugc ap dung dé:

1. Xéc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi truong hop
dién tich tinh thu tién st dung dat, tién thué dét cua thira dat hodc khu dat c6 gid tri
(tinh theo gia dat trong Bang gia dat cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh) dudi 20
ty dong gdm cac truong hop nhu sau:
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a) T6 chuc dugc Nha nudce giao dat co thu tién st dung dat khong thong qua
hinh thitc ddu gia quyén st dung dat, cong nhan quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat;

b) H¢ gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat;

¢) Tinh tién sir dung dat khi Nha nudc cong nhan quyén sir dung dét cta hod
gia dinh, c4 nhan d6i voi phan dién tich dat & vugt han muc; cho phép chuyén muc
dich sur dung dat tir dat nong nghiép, dat phi nong nghi¢p khong phai la dat ¢ sang
dat o d01 voi phan dién tich vuot han mirc giao dat & cho ho gia dinh, ca nhan.
Tinh tién thué dat dbi véi dat nong nghiép vuot han mic giao dat, vuot han muc
nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép ctia hd gia dinh, ca nhén.

d) Xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc giao
dat co thu tién st dung dat.

2. Xéc dinh gia dat cu thé theo phwong phap h¢ s0 diéu chinh gia dat d¢ tinh
tién thué dat trong cac truong hop:

a) Déi cac truong hop thué dat trong Khu kinh té Nhon Hbi:

- T6 chirc, ca nhan dugc Nha nudc cho thué dét tra tién hang nim khong
thong qua hinh thirc dau gia;

- T6 chire, ca nhan dugc Nha nude cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué khong thong qua hinh thirc dau gia ma dién tich tinh thu tién thué dat
cua thtra dat hodc khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 30
ty dong;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau giad quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
hang nam;

- Xac dinh gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hoac
khu dat dau gia co6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gid dat) dudi 30 ty dong.

b) Béi cac trudng hop thué dat ngoai Khu kinh t& Nhon Hoi:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim ddi véi truong hop
thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai
thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thirc dau gia; xac dinh don gia thué dat khi chuyen tu thué
dat tra tién thué dat hang niam sang thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 Luat dat dai; xac dinh don gia thué
dat khi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi dat thué theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 189 Luat dat dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim va don
gia thué dat tra tién thué dat mot l1an cho ca thoi gian thué khi c6 phan héa doanh
nghiép nha nudc duoc ap dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién thué dat
cua thira dat hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) dudi 20
ty dong.
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- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n dinh
tiép theo ddi véi thira dat hodc khu dat duoc Nha nuée cho thué sir dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san co6 gia tri
(tinh theo gia dt trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam (khong bao gdm
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat
dong san, khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
hang nam;

- X4c dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat
mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dat hoac
khu dat dau gia co6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gid dat) dudi 20 ty dong.

3. Cac truong hop khac theo quy dinh ctia phap luat.

Picu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat

H¢ so diéu chinh gia dat (goi tat 12 hé s6 K) lam can ct dé thyc hién viée

xéc dinh tién sir dung dat, tién thué dat ddi véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 2
Quyét dinh nay nhu sau:

1. Béi véi dat nong nghiép:

Hé s6 diéu chinh gia dit néng nghiép trén dia ban cac
huyén, thi xa, thanh pho (K)
ST y o 3A A oA . N N A
T Cac loai dat nong nghiép Dia ban céc huyén, thj xa Dia ban thanh pho
i * : Quy Nhon
Xa Thi trin | Phuwong Xa Phwing
Dét vuon ao trong cung thira dat c6
Y 15 15 2,0 2,0 2,5
Cac loai dat nong nghiép con lai (dat
trong lua, dat trong cday hang nam
khdc; dat tré‘ng cay lau nam; dat rung;
2 ddt nuéi trong thiyy san; dat néng L1 L1 L1 11 11
nghiép, lam nghiép trong khu dan cu);
dat nong nghiép khdac

H¢ s6 diéu chinh gia dat noéng nghiép (bao gdm ca dat vudn ao trong cling
thira dat c6 nha 0) dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat khi chuyen muc dich
sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat & d6i voi phan dién tich dat vuot han muc
la K = 1,1 (ap dung cho cac huyén, thi x4, thanh phd).

2. DOi v6i dat phi ndng nghiép trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh
tai Phu luc | kém theo Quyét dinh nay.

3. DOi voi dat phi nong nghiép trén dia ban cac huyén, thi xa quy dinh tai
Phu luc Il kem theo Quyét dinh nay.

4. Pbi v6i dat phi nong nghiép cua du an khu du lich, du an xdy dung khach
san tur 3 sao tro 1én, Trung tdm thuong mai, du an thudc linh vuc y té, gido duc:




Hé s6 diéu chinh gia dat (K)
Duw 4n xiy dung Du an xiy dung Du 4n
Lz Du 4n khu du lich Khach san (3 sa0), | Khach san (4 sao, thube
S LO%l ‘,j;at theo auy hO;aCh : : Trung tim thuwong 5 5a0) linh
T | chi tiét dwge cap tham mai m
T quyén phé duyét - * - - - vucy
Thanh Céc Thanh Céc Thanh Cac te,
phé Quy | huyén, | Pho Quy | huyén, | pho Quy | huyén, | gido
Nhon thi xa Nhon thi xa Nhon thi xa duc
1 | Dat xay dyng cong trinh Ap dung gi4 dat phi néng nghiép theo quy dinh
2 | Dat cdy xanh, san bai, 0,3 02| 05 0,4 03 02 | 005
hanh lang, duong ndi bd
3 | Pit san golf 0,35 0,25
Dit san tennis, san bong
da, san ‘b(’)ng r0, san cau
4 | 16ng, ho boi va cac cong 0,5 0,5
triph phucqvu hoat dong
thé duc thé thao khac
Trong do:

- Dién tich cac loai dat néu trén duoc xéc dinh theo quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Gia dat cu thé cta timg loai dat:

+ DPét xay dung cong trinh: gia dat phi néng nghiép dugc xac dinh theo quy
dinh.

+ Dét cy xanh, san bai, hanh lang, duong ndi bo; dat san golf; dat san
tennis, san bong da, san bong 10, san cau 16ng, ho boi va cic cong trinh phuc vu
hoat dong thé dyc thé thao khac: duoc xac dinh bang gia dat xdy dung cong trinh
nhan (x) v6i hé sd diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén. Gia dat xac dinh theo
hé sé diéu chinh gia dat khéng duoc thdp hon murc gia tdi thiéu theo khung gia dat
cua Chinh phu.

- P6i voi du an Khu du lich ma trong du an theo quy hoach dugc duyét co
cong trinh xay dung khach san, trung tim thwong mai thi 4p dung hé sé diéu chinh
gia dat nhu d6i voi dién tich dat cay xanh, san bai, hanh lang, dudong ndi bo cua du
an Khu du lich.

- Dy an Khu du lich gom du an khu du lich sinh thai, khu du lich bién, khu
du lich nghi dudng, khu dich vu du lich, di€ém du lich.

5. Doi voi truong hop xéac dinh gia dat cac du an c6 muc dich quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 2 va cac myc dich tinh tién thué dat tra tién 01 lan cho ca thoi
gian thué, gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat hang
nam, gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat thué tra tién thué dat 01 lan cho ca
thoi gian thué quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh nay ma thira dat (hodc khu
dat) co cac yeu t6 anh huong toi gia dat (nhu kich thudc, hinh thé, loi thé, kha nang
sinh 1oi, cac yéu té khéc...) thuén loi hon so v&i cac thira dat trén cung tuyén dudng,
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khu vuc thi Uy ban nhan dan tinh s& quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh
gia dat phu hop véi gia dat thi truong cho tirng truong hop cu thé.

Piéu 4. To chirc thuc hién

Can ctr quy dinh tai Quyét dinh nay va céac quy dinh cua phap luat lién quan,
S¢ Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Cuc Thue tinh, Ban Quan ly Khu kinh té
va Uy ban nhan dan céc huyén, thi xa, thanh pho c6 trach nhiém:

1. X4c dinh va thu ndp tién sir dung dét, tién thué dat dang quy dinh.

2. Kiém tra va xu Iy theo tham quyén d6i voi cac truong hop sai pham hodc
cac truong hop khiéu nai td cdo c6 lién quan dén viéc xac dinh va thu nop tién st
dung dt, tién thué dat.

3. Pdi v6i quy dinh tai khoan 5 Piéu 3 Quyet dinh nay, S¢ Tai nguyén va
Moi trudng co trach nhiém chu tri xac dinh thira dét (hoac khu dat) c6 cac yéu to
anh hudng to1 gia dat (nhu kich thudce, hinh thé, loi thé, kha nang sinh loi, cac yeu
t khac,...) thuan loi so véi cac thira dat trén cung tuyén dudng, khu vuc; béo céo dé
xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, cho chu trrong thyc hién. Trén co s¢ do, giao
S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan xac dinh hé sb
diéu chinh gia dat, trinh Uy ban nhan déan tinh xem xét, quyét dinh phé duyét.

Diéu 5. Di¢u khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy ... thang ... nam 202... va
thay thé Quyét dinh 76/2022/QD-UBND ngay 19 thang 12 nim 2022 cta Uy ban
nhan dén tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién sir
dung dt, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan tinh; Giam déc cac S¢: Tai chinh,
Tai nguyén va Moéi truong, Xay dung, Nong nghiép va Phat trién noéng thon,
Truéng ban Ban Quan 1y Khu kinh té; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban
nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho, Thu trudng cac co quan, don vi, t6 chuc, ca
nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5; CHU TICH
- B6 Tai chinh; :

- Cuc Kiém tra VBQPPL-B6 TP;
- Thuong tryc Tinh uy;

- Thuong truc HDND tinh;

- boan BB QH tinh;

- Uy ban MTTQ VN;

- CT, cac PCTUBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- Lanh dao VP UBND tinh;

- TT Tin hoc - Céng bao tinh;
- S6 Tu phap;

-Luu: VT +K...
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