UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

DU THAO

QUY CHE
Quin ly kién tric dd thi Cat Tién, huyén Phu Cat

Chuong I: QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan Iy kién trc do thi dé quan ly, thuc hién theo quy
hoach do6 thi dugc duyét va thuc hién viéc xay dung moi, cai tao, chinh trang
d6 thi theo dinh hudng phat trién kién tric, bao vé canh quan, phu hop véi
ban sic van hoa dia phuong trong kién tric do thi.

2. La mot trong nhitng can ctr dé 1ap d6 an quy hoach d6 thi, quy hoach
xdy dung, thiét ké d6 thi riéng va cip gidy phép xdy dung; quy dinh trach
nhiém quan Iy nha nuéc vé kién trac cua cac cap chinh quyén va céc co quan,
don vi lién quan.

3. Lam co so dé 1ap ké hoach trién khai thuc hién thiét ké d6 thi riéng,
chinh trang khong gian kién trac canh quan céc khu dan cu hién hiru; 1ap danh
muc cac du an cai tao d6 thi dé dau tu x4y dung va quan 1y kién tric.

Piéu 2. Pdi twong diéu chinh va pham vi ap dung

1. Boi tuong diéu chinh: Cac t6 chuc, ca nhan co lién quan dén hoat
dong kién tric va xdy dung cong trinh kién trac trén dia ban d6 thi Cat Tién.

2. Pham vi 4p dung: Quy ché nay quy dinh quan 1y kién tric d6 thi trén
dia ban d6 thi Cat Tién, huyén Phu Cat.
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Hinh 1: So db vi tri, pham vi ranh gidi do thi Cét Tién
Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Kién trac 1a nghé thuat va khoa hoc, ki thuat vé to chac khdng gian,
tao lap moi truong sdng bén vimg dap tng nhu cau cta con ngudi va Xa hoi.

2. Cong trinh kién trdc 12 mot hoic to hop cong trinh, hang muc céng
trinh duoc xay dung theo ¥ tuong kién tric hoic thiét ké kién truc.

3. Cong trinh kién trdc co6 gia tri 1a cong trinh kién trac tiéu biéu, co
gia tri vé kién trdc, lich str, vin hoa, nghé thuat duoc cap cé tham quyén phé
duyeét.

4. Lo dat: Bao gém mot hodc nhiéu thira dit lién ké c6 chuc nang su
dung dat gibng nhau dugc giéi han boi cac tuyén dudng giao thong, cac
duong ranh gidi ty nhién hoac nhan tao khac.

5. Nha ¢ riéng 1¢: Nha & dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc
quyén st dung hop phép cuta to chirc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gém nha biét
thu, nha & lién ké va nha & doc 1ap.

6. Nha chung cu: Nha & ¢6 tir hai tang trd 1én, ¢6 nhiéu can ho, c6 16i
di, cau thang chung, c6 phan s¢ hitu riéng, phan s¢ hiru chung va hé thong



cong trinh ha ting sir dung chung cho céc ho gia dinh, c4 nhan, t6 chc.

7. Cong trinh hon hop: Cong trinh c¢6 cac chirc ning sir dung khac
nhau.

8. Pat ciy xanh d6 thi: Bao gom dit cay xanh sir dung cong cong, dat
cdy xanh sir dung han ché, dat cdy xanh chuyén dung.

9. bat cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢: Bao gom cong vién,
vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao kha nang ti€p can cua
moi ngudi dan trong don vi &.

10. Mat d6 xay dung:

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1& dién tich chiém dat cta cac cong
trinh kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat
clia cic cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (san) dd xe,
san thé thao, nha bao vé, 16i 1én Xuéng, bo phan thong gid téng ham c6 mai
che va cac cong trinh ha ting k¥ thuat khéc).

Chii thich: Cdc bg phdn cong trinh, chi tiét kién triic trang tri nhw: sé-
nd, 6-ving, mdi dua, mdi doén, bdc 1én xudng, bdu cira, hanh lang cau da tudn
thii cdc quy dinh vé an toan chdy, an toan xdy dung cho phép khéng tinh vao
dién tich chiém dat néu dam bdo khéng gdy can tré heu théng cia nguwoi,
phuwong tién va khéng két hop cdc céng nang sit dung khdc.

b) Mat d6 xay dung gdp cuia mdt khu vuc d6 thi: la ty 1€ dién tich
chiém dat cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién
tich toan khu dét co thé bao gom ca: san, duong, cac khu ciy xanh, khong
gian mé va cac khu vuc khong xay dung cong trinh).

11. Hé sb st dung dat: Ty 1€ cua téng dién tich san ctia cong trinh gém
ca tAng ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé thdng k¥ thuat, phong chay
chita chay, gian lanh nan va dd xe cua cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

12. Chi gi¢i duong dé: Puong ranh gidi duge xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i giita phan dat duoc xay dung cong
trinh va phan dat dugc danh cho dudng giao thong hoic cong trinh ha tang k¥
thuét, khong gian cong cong khac.

13. Chi gi61 xay dung: Puong gidi han cho phép xdy dung cong trinh
chinh trén thira dat.



14. Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gigi duong do va chi gidi
xay dung.

15. Chiéu cao cong trinh x4y dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do
mat dat dat cong trinh theo quy hoach duogc duyét téi diém cao nhit cua cong
trinh (ké c4 mai tum hodc mai ddc). Pbi v6i cong trinh ¢o cac cao do mat dat
khac nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat thap nhat theo quy
hoach dugc duy¢t.

Chii thich: Cdc thiét bi ky thudt trén mdi. cot ang ten, cot thu sét, thiét
bi sit dung ndng lwong mdt troi, bé nude kim loai, éng khéi, ong théng hoi,

chi tiét kién tric trang tri thi khéng tinh vao chiéu cao céng trinh.

16. Ban cong: Khong gian co lan can bao v§, nho ra khoi mat tuong
dang caa nha.

17. L6 gia: Khoang khong gian cé lan can bao v¢, lui vao so véi mat
tuong dung caa nha, cd ba mat dugc tuong, vach bao che.

Piéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric trong do thi
1. Cac nguyén tic chung;

a) Cac cong trinh kién trac va nha & riéng 1é trong pham vi ap dung
phai duogc quan 1y dong bo vé khong gian, kién trac cong trinh, canh quan,
bao dam dung chirc ning, my quan d6 thi, phu hop véi diéu kién tu nhién,
phong chong thién tai, truyén thong lich sur, van héa va phu hop voi quy
hoach d3 dugc co quan nha nudce cd thim quyén phé duyét.

b) Cac cong trinh kién triic va nha & riéng 1¢ phai két hop hai hoa giira
cai tao voi xdy dung mdi; phai gan cong trinh riéng 1& véi tong thé kién tric
ctia d6 thi, phai tuan thi thiét ké d6 thi va Quy ché nay.

¢) Céc cong trinh kién trac hién hiru va nha o riéng 1¢ khi tién hanh xay
dung méi phai tuan thu theo Quy ché nay.

d) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé
moi trong quan 1y kién triic pht hop véi thuc tién, bao dam hiéu qua vé kinh
té, k¥ thuat, my thuat, sir dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

2. Cac nguyén tac doi véi khu vuc cé yéu cau quan ly dac thu:

a) Pham vi ranh gidi, vi tri va danh muc cac khu vuc ¢6 yéu cau quan ly
dac thu:


https://luatvietnam.vn/noi-dung-thay-doi.html?DocItemId=649613&DocItemRelateId_Select=35658

- Céc khu vuc c6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, gdm 03 khu vuc:

+ P6i voi khong gian ven bién: Thuc hién theo quy dinh quan 1y xay
dung theo cac dd 4an quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 dugc duyét.

+ Khu vuc ven song, subi: Song Pai An, séng ciy Bong; sudi ong
Sung, sudi Loi; cac tuyén hanh lang thoat nudc két hop cay xanh canh quan
thudc nhanh song cay Bong.

+ Khu vuc c¢6 canh quan thién nhién, khu vuc dia hinh doc, ddi nui:
Quan thé du lich, lich st, sinh thai va tdm linh tai khu vuc chia Linh Phong
va khu vuc Thién vién Thién Hung. Thuc hién theo quy dinh quan 1y xay
dung theo cac dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc duyét.

> -'_i/i__-go e

Hinh 3: Khéng gian canh quan khu vuc ddi nai
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- Cac khu vuc di tich lich str - van hoéa, danh lam théng canh, bao ton tur
cap tinh, qubc gia trd 1én, gdm 03 di tich cap Quéc gia:

L Capxép| S6 Quyét Ngay, Loai hinh
T Di'tich hang dinh thang | ditich
1 | Khu Can ot Nbi Ba Q;gc 152-QD/BT | 25/01/1994 | Céich mang
2 | Chua Linh Phong Q;ZC 25/01/1994 | Vinhéa
A R Qudc C
3 | Tan Phu Can Duong gia 1288-VH/QD | 16/11/1988 | Lich st

Khu Can cir Nui Ba Chua Linh Phong
Hinh 7: Mot s6 hinh anh Di tich lich st

- Céc quang trudng va cong vién 16n, gdm: 02 quang trudng, 04 cong
vién:

+ CONg Vién - Quang truong trung tam do thi.

+ COng vién - Quang truong bién.

+ Céng vién ho sinh thai.

+ Cong vién ven bién.

- Khu trung tam cdng cong: Khu trung tam hanh chinh chinh tri d6 thi
Cat Tien.
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Hinh 9: Anh minh hoa Quang truong bién, céng vién cay xanh

b) Cac nguyén tic ddi véi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic thu.

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc cé dia hinh dac thu phai han
ché tbi da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh ty nhién; viéc td chirc khong
gian gitra cac cong trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac
tan dung hudng gid, tAm nhin giira cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia
tri canh quan.

- P61 véi khu vuc canh quan ven song sudi, ven bién: Str dung cho muc
dich cong dong: To6 chirc dai cay xanh két hop duong dao bd, cong trinh biéu



tuong, ghé da, nha vé sinh cong cong (ngdm, ban ngam), hé thdng dén chiéu
sang két hop trang tri...; phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong dong; han ché
xdy dung cac cong trinh kién trac che kin tAm nhin ra bién, song subi.

- Cac du an va cong trinh xay dung phai ton trong, gitr gin, bao v¢ va
phat huy dic trung, khai thac cac yéu t6 canh quan tai khu vuc bo bién, bao
dam cho cong ddng tiép can bo bién va canh quan bién thuan loi.

- Khong san lap, thu hep dong chay cua séng, sudi; Han ché tdi da viée
thu nho dién tich mat thoang cua cac song, sudi ty nhién; cac cong trinh ven
s6ng khuyén khich xay dung hang rao xanh.

L : £}

Hinh 10: Anh minh hoa canh quan ven séng
3. Céc tuyén duodng va khu vuc lap thiét ké do thi riéng:
a) Cac khu vuc khong gian ctra ngd dé thi.
b) Khu vuc khong gian xung quanh cac Quang truong va cong vién 16n.

c) Thiét ké do thi riéng cac tuyén dudng truc chinh duoc quy dinh tai
diém a Khoan 2 Piéu nay.

d) Céc nguyén tic quan Iy:

- T6 chirc 1ap Thiét ké d thi riéng theo quy dinh ddi véi cac khu vuc
tai Piém a, b, C.

- T4 chitc cong bd cong khai dé cong ddong dan cu ndm rd thong tin va
cap phép theo quy dinh.

4. Khu vyc uu tién chinh trang va ké hoach thuc hién:

10



a) Cac khu vuc uu tién chinh trang: Cac khu vuc dan cu hién hiru tap
trung c6 hé thdng ha tang k¥ thuat chua duoc dau tu xay dung hoan chinh,
gém 01 khu vue: Khu dan cu ven bién;

b) K& hoach thyc hién cac khu vuc chinh trang: Sau khi Quy ché duoc
ban hanh, UBND huyén t6 chirc 14p quy hoach chinh trang, xdy dung hé
théng thoat nudc, thiét ké cao do nén xdy dung va quan 1y theo d6 an quy
hoach phul hop véi Quy ché nay.
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Hinh 11: So d6 vi tri khu vuc chinh trang khu dan cu hién trang.

¢) Cac nguyén tic quan ly:

- T6 chire 1ap quy hoach chinh trang theo quy dinh déi véi cac khu vuc
tai Diém a, Khoan 4 Diéu nay.

- T4 chitc cong bd cong khai dé cong ddong dan cu ndm rd thong tin va
co quan c6 thAm quyén cap phép theo quy dinh.

- Trong thoi gian chwa dau tu hé thdng ha tang ky thuat hoan chinh,
viéc cap gidy phép xdy dung cong trinh phai tuan theo 16 gidi quy hoach va
cao do nén thiét ké, duoc co quan co tham quyén xem xét cap phép trong timg

truong hop cu thé.
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Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong an kién tric

1. Cac cong trinh thi tuyén phuwong an kién tric: Thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 2, Diéu 17 Luat Kién trac s6 40/2019/QH14; gom:

a) Cong trinh cong cong co6 quy md cap dic biét, cap ;

b) Cau trong do thi tir cap II trd 1én, cong trinh twong dai, cong trinh 1a
biéu tuwong vé truyén thdng, vin héa va lich st cua dia phuong; cong trinh
quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén duong chinh dugc xéac
dinh trong dd 4n quy hoach, thiét ké d6 thi duoc cap c6 tham quyén phé
duyét.

2. Cé4c cong trinh quan trong khac theo yéu cau cua chinh quyén dia
phuong tai thoi diém thuc hién dau tu xay dung.

12



Chuong I1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh hudéng chung:

a) Hinh thirc kién triic: Kién tric cong trinh can thé hién phong céch
hién dai phu hop ddc diém khi hau va canh quan khu vuc. Céac yéu t6 kién
trac truyén théng dan toc va khu vue can duoc két hop ¢6 chon loc, mang tinh
dic trung riéng cia d6 thi. Xay dung ban sic do thi Cat Tién hudng dén thi xa
trong tuong lai khong chi hip dan khach du lich véi canh quan thién nhién
phong phti, mang dam déu 4n lich sir, ban sac van hoa dia phuong.

b) Khdng gian do6 thi:

- Tb chtrc khong gian d6 thi: Khu trung tdm hanh chinh trén co so
UBND thj trdn hién hitu, mo rong vé phia Nam Quéc 16 19B; xiy dung bd
sung hé thdng cac cong trinh cong cong nhu: Nha vin hoa, nha thiéu nhi,
quang truong trung tam, dat cong cong, dich vu do thi, bénh vién da khoa, nha
tang 1&, trudng trung hoc pho thong, trung tdm thé duc thé thao d6 thi, két hop
cong vién sinh thai, ho diéu hoa; cac cong trinh dich vu, thuong mai, khach
san cao tang tiép giap bai bién Trung Luong, doc dudng truc Khu kinh té ndi
dai; dat xay dung hdn hop, thuong mai, dich vu, chung cu cao tﬁng, gido duc,
y té,.. tai khu vuc xung quanh nat giao duong truc Khu kinh té va QL.19B.

- Khdng gian vé tang cao: Diém nhan chinh do thi bao gdm tuong Phat
& phia Bac; hé thong dién gi6 doc phia Pong Nam; phat trién cac cong trinh
cao tang tao diém nhAn tai cac khu vuc nat giao chinh dé thi; cac khu vuc con
lai uu tién phat trién thap tang (t6i da 5 tang); dbi voi khu vuc dan cu hién
hitu phia Bic dudng truc Khu kinh té ndi dai, chiéu cao cong trinh < 20m.

- Hé thong khong gian xanh d6 thi: T6 chirc khong gian xanh cong
cong ven bién, phat trién du lich bién, sinh hoat cong dong va cac cong vién
cay xanh d thi theo quy hoach; t6 chirc cac khong gian canh quan ven song
Pai An, song Cay Bong; to chirc hé thong dai cay xanh két hop sudi, muong
nudc trén hé théng song, sudi hién hitu, cai tao chinh trang két hop td churc hé
thdng cay xanh 2 bén.
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- Khong quy hoach va phat trién dan cu méi dan cu trong pham vi hanh
lang thoat Ii.

- Pdi véi dan cu hién hiru nam trong pham vi hanh lang thoat 1ii: Ting
budc t6 chirc di doi ra khoi hanh lang thoét 18, trong truong hop chua cé diéu
kién di doi thi khoanh ving khong phat trién.

c) Vung d6 thi hién hiru: La Khu vuc khu dan cu trung tdm hién hiru.
Dinh hudéng cai tao, bao tdn, chinh trang my quan do thi, ting cudng cac tién
ich cong cong dong thoi két hop vé6i cac hoat dong du lich dé ning cao gid tri
va ban séc lich st vin hoa, chat luong séng cho do thi.

d) Vung phat trién d6 thi méi: VUng phat trién do thi moi thude khu
vuc phia Nam Quéc 16 19B dén giap song Pai An.

2. Pinh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- Céc vi tri diém nhan vé canh quan d6 thi:

+ Bao gdm cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan: Hé thong
cong vién ciy xanh, khu vuc canh quan d6i ndi, khdng gian ven bién duoc
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

+ Cong trinh kién trac diém nhan tai khu virc cira ngd cua db thi.

- Uu tién dau tu, hoan thién canh quan, cac tién ich cong cong dbi véi
cac cong Vién, tao 1ap cac khong gian m¢ phuc vu vui choi, giai tri.

- P6i voi cac duong phd 16n co hé phd rong ngoai trong cay xanh bong
mat khuyén khich cac don vi quan 1y cay xanh do thi dit cac chau hoa thap,
tao thanh tuyén dé tao canh quan dudng phd. Ddi véi cac duong phd co he
phé hep (nho hon 2m) khong mé rong duge hé phd, khuyén khich cong trinh
xay dung c6 khoang lui dé tao khong gian trong cdy xanh.

b) V& kién truc:

- Kién trdc khu vuc doc bién: Can linh hoat, hién dai, phU hop voi
khong gian chung. Khuyén khich dau tu xay dung cac cong trinh hdn hop
gidp bién mang tinh chat phuc vu du lich. Khoang céch gitra cac cong trinh
can dam bao sy thong thoang va két ndi cua khong gian bién va khong gian
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d6 thi. Cac cdng trinh ven bién can c6 hinh thac kién tric linh hoat, doc dao
phu hop vai khi hau ven bién.

- Kién tric khu vuc doc s6ng, subi:

+ Hanh lang cay xanh doc theo céc song subi hién hitu: Kién tao hanh
lang cay xanh canh quan bao vé hanh lang thoat nudc, han ché tac dong cua li
lut.

+ Thiét ké céc tién ich d6 thi nhu ghé ngdi, nha vé sinh cong cong, cac
vt thé trang tri d6 thi, khong gian vui choi cho tré em,... phuc vu nhu cau cua
ngudi dan d6 thi va du khach. Uu tién xay dung cong trinh vé sinh cong cong
ngam hozc ban ngam.

- Kién trdc trén cac truc duong chinh: Phét trién cac cong trinh cao tang
tao diém nhan tai cac khu vuc nit giao chinh d6 thi; cac khu vuc con lai vu
tién phat trién thap tang (t6i da 5 tang); doi véi khu vuc dan cu hién hitu phia
Bac duong truc Khu kinh té néi dai, chiéu cao cong trinh < 20m.

- Cac khu vyc Quang truong, cong Vvién lon x@y dung cac tugng dai,
biéu twong, nha vé sinh cdng cong ngam hoac ban ngam.

- Kién trdc trén cac truc duong chinh tai cac khu vuc hién hitu khac:
Cong trinh kién tric cd kién trdc hién dai, két hop thuong mai, dich vu, du
lich.

DPiéu 7. Yéu cau vé ban siac van hoa dan toc trong kién tric

1. Céc cong trinh kién trac thé hién bd cuc hai hoa véi khong gian
chung ctia d6 thi va tuyén dudng. Hinh thirc kién trac cong trinh da dang theo
phong cach kién tric hién dai, huéng dén xu hudng kién triic xanh, phi hop
v6i dac diém khi hau va kién trac cong trinh 1an can xung quanh.

2. Huéng dén kién triic co tinh dia phuong, c6 ké thira nhitng kinh
nghiém duoc chap nhan trong nhan dan va cong dong. Tinh kién tric dia
phuong thé hién ¢ cac mat:

- Hudng xay dung cong trinh, t6 chic khong gian va st dung vat liéu
bao che chdng chiu duoc khi hau cta mién Trung ning git- mua dam, su
dung linh hoat cac b phan coéng trinh (méi dua, mai che, mai déc chdng
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néng, khoang Iui, san trdng cdy xanh, tham co ...) dé thich ung voi khi hau

cuc doan.

- Str dung vat liéu xdy dung truyén thng dia phuong, cac thiét bi sinh
hoat béng nguén nang luong tai tao, st dung cac vat liéu phan xa nhiét c6 tinh
toan dé khong 1am ting nhiét d6 cong trinh va nhiét do do thi.

- Tang ty 1¢ khong gian m& két hop mang xanh trong mit bang d6 thi
cling nhu tirng cong trinh (san trong)...

Piéu 8. Quy dinh dbi véi khu vire ¢6 yéu ciu quén 1y dic thu

1. Mot s6 hinh thai khong gian kién trac do thi véi dic diém noi bat, co
gia tri vé khong gian, kién trac, canh quan do thi, phan anh qua trinh lich sir
phat trién kinh té - x4 hoi, kién trc theo timg thdi gbp phan tao nén ban sic
riéng: Khu Can cur nti Ba, khong gian khu vuc chua Linh Phong, khong gian
ven bién, cac khu cdy xanh canh quan ven bién, ven song.

2. Viéc xay dung cac cong trinh tai c6 y nghia quan trong vé canh quan
xung quanh cac cong trinh dac thu, di tich phai tuan tha theo Luat di san van
hoa va quy dinh c6 lién quan dé han ché téi da viéc xdy dung lam bién dang
dia hinh, dia mao, dja hinh ty nhién, viéc td chuc khong gian gitra cac cong
trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung huéng gio,
tam nhin gitra cac 10p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.

3. P61 véi khu vuce ven bién:

- Péi v6i khong gian ven bién: Thuc hién quan 1y x4y dung theo do an
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 d6i voi cac khu vuc da duge phé duyét.

- Péi voi khu vuc quy hoach xay dung méi: Cong trinh kién tric c6
kién trac hién dai, két hop thuong mai, dich vy, du lich. Xay dung cac cong
trinh kién trac diém nhén cao tang tai cic nut giao thong tao diém nhan cho
khéng gian ven bién. Vi tri xay dung va so tang cao thuc hién theo quy hoach
dugc duyét va cac quy chuan lién quan.

- Céc dy an va cong trinh xay dung phai ton trong, gitt gin, bdo v¢ va
phat huy dic trung, khai thac cic yéu t6 canh quan tai khu vuc bo bién, bao
dam cho cong ddng tiép can bo bién va canh quan bién thuan loi.
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4. P61 véi khu vyce canh quan ven song, suoi:

a) To chuc dai cay xanh > 5m ddi véi khu vuc giap dan cu hién hiu,
cai tao chinh trang; Dai cdy xanh tir 15m tré 1én d6i vai cac khu vuc phét trién
méi dé t6 chic cac khdng gian cong cong phuc vu cong dong. Riéng mot sb
khu vuc song, sudi giap khu dan cu c6 mat do day dic khong co diéu kién giai
phong mat bang thi tly thudc vao timg truong hop cu thé ma bd tri dai cay
xanh cho ph hop. Mat do xay dung gop téi da 5% (bao gom vat kién tric va
duong dao bo).

b) Khéng san lap, thu hep dong chay cua séng, sudi tu nhién.

d) Céc cdng trinh ven sdng, sudi khuyén khich xay dyng hang rao xanh:
trudng hop xay dung hang rao kién cé thi phai ¢ do rdng toi thiéu 50%.

4. Pbi v4i khu vuc bao ton, khu vuc ¢ cac cong trinh kién trac co gia
tri: Quan ly theo Luat di san van hoa va cac quy dinh lién quan.

5. Cac quang truong va cac khu cong vién: Mat d6 xay dung gop toi da
5%.

Pi¢u 9. Quy dinh ddi véi kién triic cic loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong:

a) Quy dinh vé tong mit bang cong trinh cong cong:

- Céc cong trinh cong cong thudc khu vuc c6 quy hoach chi tiét da
dugc phé duyét phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh theo
d6 an quy hoach da duoc phé duyét.

- Mat d6 xay dung thuan toi da cta 16 dat xdy dung cac cong trinh dich
vy, cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc
xay dung mai 1a 40%.

- Tang cao cong trinh d6i voi khu hién trang: Cong trinh Try sé co
quan, hanh chinh phu thudc vao dién tich 16 dat, kich thude cac canh va nhu
cau lam viéc cua cap do thi, don vi hanh chinh tai thoi diém xay dung ma cac
co quan quan 1y vé quy hoach, kién trac c6 thAm quyén quyét dinh tang cao
cong trinh.

- Khoang i x4y dung: Quy dinh khoang 1ui téi thiéu (m) cta cac cong

trinh theo bé rong dudng (gidi han béi cac chi gidi dudng do) va chiéu cao
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xay dung cong trinh tuan tha quy dinh theo Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé

Quy hoach xay dung:
BE rong duang tiép giap voi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) | <19 |19 =< 22 [22 << 28 =28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 5
>22 0 0 0 6

- B6 tri du chd dd xe tuan tht quy dinh theo Quy chuan k¥ thuat Quéc
gia vé Quy hoach xay dung:

Loai nha Nhu cau tdi thiéu vé chd dd 6-t6 con
Khéch san tir 3 sao tro 1én 4 phong/1 chd
Vin phong cao cap, tru so co quan doi N
ngoai, trung tdm hoi nghi, trien 1am, 100 m* san sir dung/1 chd
trung bay, trung tam thuong mai
Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

Chu thich: Khach san dudi 3 §ao,~c6[1g trinh dich vu, van phong, tru s& co
quan thong thuong phai ¢6 so cho do xe > 50% quy dinh trong bang trén.

b) Hinh thirc kién trac: Kién trac cong trinh can thé hién phong cach
theo nét dic trung riéng ciia dia phuong phi hop dic diém khi hau va hai hoa
véi canh quan khu vue xung quanh.

c) Vat liéu va cac chi tiét kién trac:
- Chu trong st dung vat liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong
trinh.

- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam my quan ddi véi
cac thiét bi lap dat kém theo nhu: may diéu hoa, bon nudc mai, cac thiét bi st
dung nang luong mat troi.

- Trén mdt dirng khong stir dung vat liéu kinh c6 16p phan quang.

d) Mau sic mit ding cong trinh: St dung mau sic trang nhi, cic tong
mau nhe lam chu dao; khong str dung cac mau den, cam, do va cac gam mau
nong, mau cd do twong phan cao bén ngoai cong trinh.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai cong trinh:

18



- San vuon: Khuyén khich céc cong trinh kién tric to chic san vuon
xung quanh hoac mdt phia ctia nha. Viéc xay dung san vuon phai dam bao
déng bo va hai hoa cac yéu cau vé chtc nang st dung, cai thién khi hau va tao
canh dep cho cong trinh, tao canh quan chung ctuia khu vuc va do thi.

- Kién trac cong, hang rao: Khuyén khich xay dung gin két déng bod
v6i kién tric cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh 1an can
va canh quan chung.

2. Cong trinh nha 6
a) Cong trinh nha & riéng 1€ trong cac khu do thi hién hiru:
- Mat d6 xay dung thuan:

+ Khi xdy dung méi tuan thii theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dung.

+ Dbi v&i viée stra chita, cai tao: Dbi vai cac trudong hop nha & c6 mat
do xay dung thuan hién trang 16n hon mat do xay dung thuan quy dinh tai
Quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung, dong thdi cong trinh
hién trang khong vi pham vé chi gi61 xay dung, khi stra chira, cai tao dugc
phép xay dung theo mat do xay dung hién trang; truong hop nha & c6 mat do
xdy dyng thuan nho hon quy dinh tai Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy
hoach xay dung thi dugc phép cai tao, stra chira vdi mat d§ xay dung thuan
t6i da bang mat do xay dung ctia Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach
xay dung dong thoi tuan thu cac quy dinh vé chi gidi xay dung theo quy dinh.

+ Céc cong trinh kién tric hién hiru va nha o riéng 1¢ khi tién hanh cai
tao, stra chita c6 thay doi vé kién triic mit ngoai cong trinh, quy mé dién tich
cong trinh thi phai tuan thu theo Quy ché nay. Cac cong trinh kién trac hién
hiru khong phu hop voi Quy ché nay thi khuyén khich cai tao chinh trang lai
cho pht hop v6i Quy ché nay.

- V& chi gi6i xdy dung: Nha ¢ lién ké duoc phép xdy dung tring chi
gidi duong do hodc co khoang 1ui tuy theo nhu cau 6, kinh doanh va phu hop
voi cac quy dinh hién hanh. Trong truong hop xay lui hon so véi chi gidi
duong do thi phan dién tich nam trong khoang 1ui nay thudc quyén sir dung
cta chu s¢ hitu. Doc theo chi gidi duong dé ciia ng61 nha dugce phép lam hang
rao.

- Hé s6 st dung dat khong vuot qua 07 lan.
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- Tang cao cdng trinh:

+ Chiéu cao tang 1: 4,2m; tir ting 2 tré 1én tir 3,6m dén 3,8m/ting va
pht hop véi chiéu cao tdng cong trinh lién ké. Truong hop co ting ling thi
cao d6 san tang 2 14 5,8m so véi cao do nén xay dung va phu hop véi cong
trinh lién ke.

+ TaAng cao dong bd voi tng cao chung cua toan tuyén duong. Néu chi
dau tu khong da diéu kién xay dung cao tang theo tuyén duong thi khuyén
khich xay dung tang gia dé nang tdng cao déng bd voi ting cao tuyén duong.

+ Khong xay dung moi nha tam, nha Ol tang trén cac tuyén dudng
chinh quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 4 Quy ché nay.

- Quy dinh vé dién tich tbi thiéu dé xay dyng nha lién ké trong truong
hop thuc hién chinh trang do thi:

+ Trudong hop sau khi giai phong mit bang hay nang cap cai tao cong
trinh, dién tich dat xay dyung cua 16 dat con lai ti thiéu 40m?* c6 chiéu rong va
chiéu sdu 16 dat khong nho hon 3,0m thi dugc phép xdy dung; quy dinh vé
tang cao xay dung ctia ngdi nha d6 dugc ap dung theo ting cao trung binh cua
toan tuyén dudng va dong bo véi chiéu cao tang cua cac nha lién ké.

+ Truong hop 16 dat khong dam bao vé dién tich, chiéu sau, bé rong tdi
thiéu néu trén thi vu tién viéc t0 chtrc giai phong mat bang thu hoi dat dé
chinh trang d6 thi, b trf tai dinh cu theo quy dinh.

- Chiéu cao ban cong tang 2 va cac tang cia nha ¢ xay dung mai hoic
cai tao, stra chira phai déng bo véi da sd cac nha hién ¢6 (hodc theo quy hoach
d6i v6i khu d6 thi méi), tao sy ddng bo cho toan tuyén duong.

- Ban cong, cac b phéan ¢ dinh cua nha: Trong khoang khong tir do
cao 3,5m (so v&i mat via heé) tro 1én, cac bd phan cb dinh ctia nha (6-viang, sé-
nd, ban cong, mai dua... nhung khong ap dung d6i voi mai dén, mai heé) duoc
vuot qua chi giéi duong do theo nhimng diéu kién sau:

o Do vuon ra (do tir chi gidi dudng do téi mép ngoai cing cua phan nhod
ra), phai dam bao cac quy dinh vé an toan ludi dién va tuan tha quy dinh vé
quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu vuc;

o Vi tri 46 cao va d6 vuon ra cu thé cia ban cong phai thong nhat hoic
tao dugc nhip di€u trong hinh thirc cong trinh kién trtc, tao duoc khong gian
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kién tric canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tong thé toan khu
vuc;

- Pbi v6i khu dan cu hién hitu c6 cao d6 nén triing thép so vo1 khu vuc
xung quanh: Thuc hién quy hoach cai tao chinh trang va quy hoach cao do
nén xay dung theo ting tuyén duong dé quan 1y va cip phép xay dung.

- Cao d0 nén xay dung: Ddi véi cac tuyén duong da duoc dau tu hé
théng ha tang k¥ thuat hoan chinh thi cao do nén xay dung 1a +0.2m so véi
cao do via he tai chi gidi xay dung. Di voi cac tuyén dudng c6 cao do nén on
dinh nhung chua duge dau tu hé théng ha tang k¥ thuat hoan chinh (chwa c6
via hé) thi cao d6 nén xay dung cong trinh 13 +0.4m so véi cao d6 tai mit
duong trude 16 dat xay dung.

- Khoang Iui xay dung: Khuyén khich x4y dung c6 khoang lui ddi voi
cac 16 dat xay dung nha & riéng 1¢ tiép gidp voi dudng <4m thi khoang Iui xay
dung 13 2m. Ddi voi cac 16 dat co mit tiép giap dudng tir 4m dén <7m thi
khoang Iui xay dung 1a 1,5m.
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Quy dinh chiéu cao cong trinh
Hinh 12: Mit dung dién hinh nha o riéng 1é.

+ D§ vuon ra to1 da cia ban cong:

Chiéu rong 19 gi6i (m) ’ D6 vuon ban cong
thong nhat cho cung moét tuyén duong (m)
Dudi 7m 0
7+-12 0,9
>12+15 1,2
>15 1,4

+ D01 voi dudng cé 19 gidi <7m, néu nha ¢ c6 nhu cau xay dung vuon
ban cong thi cong trinh phai xay dung c6 khoang lui va ban cong dugce vuon
ra nhung khong vuot qua chi gigi duong do.
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+ Lbi va dudng thoat nan: Tur ting 2 tré 1én phai cé it nhéat 1 cua di
hodc ctra s6 ¢ kich thude tdi thiéu 60cmx60cm dé thoat hiém khi can thiét.
Trong trudng hop c6 song bao vé thi song bao vé khong duoc 1am cb dinh,
phai mo ra dugc bang ban 1& hay 6 khoa.

I I
| |
| |
|
| H
| =
| zh !
A
= &
= 3|
5 | 51
| £ |
& : g
-
b | <
b :
Cita thoat i = — = ! =
hidm i < I I 3|
' o ! ' 3
>=0 6m = I I £
| | | @)
o | lap]
| H
|
I Lr |
| | _____
| |
‘fﬁi | |
~| L5 <
Phiin khing dwoc phep)sby dirng :"J‘ |
céc bé phan cé d@nh cia kéng tinh |
virgt qua chi gidi dwimg i | A
| | £ Tang 1
—L, i ' S

Chiéu réng nha

"canh tiép gidp dudng (R) Via hé

Hinh 13: Mt cat dién hinh Cao d6 nén xay dung va Cira thoat hiém.
- Bang hiéu, bang quang cdo gan trén cong trinh nha ¢, thuong mai
dich vu:

+ Céc loai hinh thirc quang céo, kich thudc bién hiéu, bang quang cdo
tuan tha theo Luat Quang cdo.

+ Céac khu vuc da c6 thiét ké do thi riéng thi thuc hién theo quy dinh d3
dugc phé duyét.

+ Khong dugce quang cao trén tuong rao cong trinh coéng cong; Cong
trinh t6n gido, tin ngudng; Cong trinh kién triic bao ton; Tuong dai, trén via
hé va Tru dén, Tru dién.

+ Bang hiéu, bang quang cio khong duoc che cira di, ctra sd, phan
trong cua ban cong, 16 gia, 161 di va duong thoat nan, 161 phong chay, chira
chay.

+ Khuyén khich céc cong trinh dich vu thuong mai st dung hop den dé
tao hinh anh chiéu sang vao ban dém.
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<6,6m

Nhalién k& phd

Hinh 14: Bang hiéu, bang quang céo gan trén cong trinh nha & riéng 1é.

b) Cong trinh nha & riéng 1¢ trong cac khu vuc do thi mai, cac khu vuc
quy hoach chua trién khai:

- Béi véi cac khu vuc co quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 di duoc phé
duyét: Viéc quan ly kién trac duogc thuc hién theo dd an quy hoach da duogc
cap c6 tham quyén phé duyét.

- Bdi véi nha & Biét thy: C6 hang rao va I6i ra vao riéng biét, co sd
tang chinh khong qué 3 tang (khong ké tang mai che cau thang, ting mai va
tang ham), c6 it nhat 3 mat nha trong ra san hodc vuon, ¢6 dién tich xay dung
khong vuot quéa 50% dién tich khudn vién dat va phai dam bao khoang céch
ti thiéu 2m so véi canh bén cua khu dit xay dung dé tao tam nhin thong
thoang.

Hinh 15: Hinh anh minh hoa Nha & Biét thu

c) Cong trinh nha chung cu, hdn hop thuong mai — nha &, da chuc
nang:

- Nha & chung cu: Hé sb st dung dat khong vuot quéa 13 1an.
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- Cong trinh TMDV: Hé s str dung dat khong vuot qua 13 1an (trir cac
16 dat xay dung cac cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién tric canh quan,
diém nhéan d6 thi da duoc xé4c dinh trong quy hoach cao hon).

- Quy dinh vé quy mé xay dung: Tang cao, mat do xay dung thuan,
khoang 1ui phai bao dam phu hop quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
dugc duyét va cac quy dinh phap 1y hién hanh.

- Nhitng cong trinh, du 4n cao ting c6 do cao tir 45 mét tré 1én so véi
mat dat ty nhién thi phai duoc chép thuan vé quan 1y dd cao cong trinh cia BO

Quéc phong theo dung quy dinh phap luat hién hanh.
- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh thire kién trdc: Khdi nha chung cu can dugc thiét ké hai hoa voi
khong gian duong phd; mat ding cac hudng phai duoc nghién ctiu déng bo.
Hinh thac Kién trac chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong
cach kién truc hién dai, phi hop véi dac diém khi hau, tap quan sinh hoat va
nép séng vin minh do thi.

+ Cac cong trinh khong dwoc phép thiét ké, lap dat ong, muong xa
nudc mua, nudC rira san, nudc thai sinh hoat ra via hé va céc tuyén duong
cdng cong; khong dugc phép xay dung va lap dat ram déc, canh céng mé 1an
ra via he céng cong.

+ Tang ham: Ram ddc cua 16i vao ting ham 1i so voi ranh 16 gidi toi
thiéu 3m dé dam bao an toan giao thong khi ra vao.

+ Cay xanh canh quan: Khuyén khich t6 chac tham cé, vuon hoa, hd
nudc, tiéu canh, cdy xanh san vuon, cdy xanh theo tudng rao; Khuyén khich
bd tri c&c tién ich do thi nho trong khuodn vién chung cu nhu ghé da, bang
thong tin, voi nudC ria tay tai san vuon cong cong.

3. Cong trinh ton gido, tin ngudng (nham bao tén d6i voi cac di san;
kiém soat viéc xay moi cong trinh tén gido, tin ngudng)

a) Viéc cai tao, nang cap, xdy dung mdi cong trinh tin ngudng, cong
trinh ton gido duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.
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b) Viéc cai tao, nang cip, xay dung méi cong trinh phu tro thudc co s
tin ngudng, co sd tén gido thuc hién nhu quy dinh cua phap luat vé xay dung
d6i voi cac cong trinh, nha & riéng biét xdy dung trong d6 thi,

¢) Viéc tu bd, binh phuc co sd tin ngudng, co sé ton gido 1a di tich lich
sir — van hoa, danh lam thang canh da duoc co quan nha nudc cé tham quyén
xép hang; viéc cai tao, nang cép, xay dung moi cong trinh phu trg thudc cac
co s& ndy thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé di san van héa va phap

luat vé xay dung.
4. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi:

- Cac cong trinh thudc khu vuce ¢ Thiét ké d6 thi riéng thi phai tuan tha
theo cc quy dinh tai dd an Thiét ké d6 thi;

- Cac cong trinh thudc khu vuc khéng c6 Thiét ké d6 thi riéng do co
quan c6 tham quyén tham dinh thiét ké va cap phép xay dung.

Picu 10. Quy dinh ddi véi kién triic cong trinh ha tang ky thuat do
thi

1. Via he (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...):

a) Trong moi trudong hop khéng duoc tuy tién 1an chiém via hé; khong
xay dung lam thay doi cao d6 quy dinh cta timg via heé. Khi c6 nhu ciu can
stra chita, xay dung cac cong trinh ngdm hodc ldp dit cac thiét bi trén via he
phai co gidy phép cua cac cap co tham quyén.

b) Via hé quy hoach xdy dung trong khu d6 thi méi c6 chiéu réng toi
thicu 1a 3,5m.

- Cao d6 via hé tdi thiéu +0,2m so v&i mat duong va thdng nhét cho ca
tuyén duong.

- B6 via tai cac 13i r& vao khu nha ¢ cé chiéu cao bé via tir 5-8 cm va
ding b6 via dang vat thong nhat cho ca tuyén duong.

- Vat liéu sir dung lat via hé can sir dung dong bo tai cac tuyén duong,
d6ng bo, dam bao my quan d6 thi va phi hop véi nhu cau sir dung cua nguoi
dan.
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0.05m

0.2m

0.05m

Mat dwéng 0.3m

Hinh 16: Mat cat dién hinh b via cé gdc vat.

¢) Via hé can gan két mat thiét vai chirc nang cua truc dudng, to chic
giao thdng cbng cong nhu bén xe buyt, cau vuot, 16i bang qua duong, cac
quang truong, cong vién; cong trinh cong cong. Truong hop xay dung kién ¢b
via hé thi hé théng ha tang k¥ thuat phai duoc ha ngam trong hao, rdnh, hop
ki thuat dé tranh tinh trang dao via hé dé thi cong riéng duong day, duong
éng.

d) Bé mat via hé can bang phang, lién tuc, bao dam an toan cho nguoi
di bg, tranh viéc tao cao do khac nhau trén via he. Via hé tai cac khu vuc xay
dung, cai tao méi phai c6 16i di va chi dan riéng danh cho nguoi khuyét tat.

e) Tai cac diém Di tich, khu vuc cong cong va via he céac tryc duong
16n can bd tri 16i di dic biét danh cho ngudi khuyét tat. Tai vi tri nay nén co
mau tuong phan, khong tron truot, khuyén khich vat liéu thadm nudc, tao
thanh mot dai nhu mot vi tri danh dau trén via hé, nham gitp nguoi khuyét tat
dé dang dinh vi khi di chuyén trén dudng phd.

f) Tai khu vuc Quang truong, khong gian cong cdng, via hé noi cong
cong khuyén khich bd tri tham cé doc theo phan 1at gach, da dé ting my quan
va tang dién tich thAm nudc.

g) Cam tu y xay dung, lap dat kiét dé kinh doanh thuong mai dich vu,
ghé, rao heé trén via hé. Bbi voi nhitng khu vuc co thiét ké do thi riéng, viéc
xay dung, lip dit phai tuan thu theo d6 &n thiét ké duoc phé duyét va phai
duoc co quan c6 tham quyén cap gidy phép theo quy dinh.
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2. Hé théng cay xanh duong phd:

a) Tréng méi cay xanh trén duong phd: Xac dinh danh muc cay trong
cho mdi tuyén duong. Mdi tuyén duong chi trong 01 loai cay xanh bong mat
tao thanh chudi, hé théng cay xanh lién tuc, hoan chinh. Céc loai cay cii dugc
gitt nguyén, néu khéng phu hop sé timg budc trong thay thé. Loai cay trong
phai c6 dac tinh: Than, canh chic khoe, ré dn sau va khong lam pha hong cac
cong trinh lién ké, it rung 14 vao mua dong, phu hop véi khi hau, thd nhudng,
c6 hoa va mau sic dep.

b) Danh muc céac loai cay: Thuc hién theo danh muyc cay tréng, cay cam
trong, cay trdng han ché tai cac do thi trén dia ban tinh do co quan co tham
quyén ban hanh.

c) Cam tuy tién trong cac loai cay tap khéng cé trong danh muc quy
hoach cay trong; cam ty y chit, ha cdy xanh, danh chuyén, di doi cay, bé
canh, chat ré, cat khoanh vo cay, dét lua, dat bép, do hoa chat vao goc cay;
cam tu ¥ xay buc, bé bao quanh goc cdy hoac ¢ cac hanh vi khac 1am anh
huong dén sy sinh trudng va phat trién cua cay.

d) Nghiém cAm nguoi dan ty y trong, dat cac chau cay xanh, rau trén
via hé dudi moi hinh thac.

3. Bén bai duong bo:

a) Cac cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do
thi phai dugc thiét ké déng bo, dam bao thuan loi cho ngudi va phuong tién
tham gia giao thong; c6 hinh thuc kién trac, mau sic my quan, dé nhan biét,
phu hop v&i cac cong trinh khac co6 lién quan trong do thi.

b) Cdng trinh giao thong cd quy md I6n, vi tri quan trong, anh hudng
my quan d6 thi (cau qua sbng, cau vuot, cau cho ngudi di bd) phai td chic thi
tuyén hodc tuyén chon phuong an thiét ké kién trac theo quy dinh va phai
dugc co quan cac cap chap thuan trude khi 1ap dy an dau tu xay dung.

¢) Bdi vé6i cong trinh bii db xe:

- Tuan thii quy dinh cia Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.
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- Viéc thiét ké xay dung béi dd xe phai b tri dién tich trdng cdy xanh
bén trong va xung quanh bii d6 xe dé cai thién moi trudng; phan dién tich dd
xe ngoai tro1 phai sir dung loai vat li€u lat gidm birc xa mat troi, c6 kha nang
thdm va thoat nudc tét.

- Vi tri cic tram dimg xe buyt phai phu hop v6i quy hoach va thiét ké
d6 thi duoc phé duyét (néu cd) va dam bao thuan tién cho ngudi khuyét tat
tiép can.

4. Cong trinh dudng day, dudng dng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi méi;
khu d6 thi cti, do thi cai tao):

a) D6i voi khu d6 thi méi co yéu cau cao vé kién tric, canh quan phai
thuc hién ngam hoa hé thong duong day duong ong theo dung quy dinh hién
hanh.,

b) Boi v6i khu d6 thi hién hiru: Khi cai tao duong phé tai cac khu do
thi hién hitu, timg budc ngam hoa cac céng trinh ha tang ki thuat dé dam bao
an toan va my quan d thi, xay dung dong bo cac cong trinh khi cé diéu kién
dé tranh tinh trang dao x6i dudng phé, via hé nhiéu lan va phai tuan tha theo
cac quy dinh hién hanh caa Nha nuéc vé cong trinh ngam trong d6 thi. Trong
thoi gian chua ha ngam phai sap xép lai cac duong day hodc bé gon lai dé
dam bao an todn va my quan dé thi. Viéc thuc hién hién ngam hoéa cac tuyén
duong theo Thiét ké do thi riéng duoc quy dinh tai Khoan 3, Biéu 4 Quy ché
nay.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong d6 thi:

a) Cac cong trinh buu chinh vién thong phai duoc quy hoach, thiét ké,
xay dung dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan, thim my va phu hop véi thiét ké
do thi.

b) Cac duong day, duong 6ng k¥ thuat lap dit mdi phai dam bao ha
ngam.

¢) Pdi véi cac duong ddy, duong 6ng hién trang cac don vi quan ly
phai thuc hién ha ngdm qua hé théng hop ky thuat, khong duoc di ndi cét
ngang qua duong. Trudng hop cac tuyén dudng khong co hop ky thuat qua
duong thi phai tap trung cic dau mbi qua dudng tai cting mot vi tri thich hop
dam bao my quan do thi.
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6. COng trinh cap, thoat nudce, vé sinh do thi:
a) Cong trinh cap nudc:

- Cac cong trinh thu nudc thd, nha may va tram xir Iy nudc sach, bé
chtra, tram bom ting ap phai dugc thiét ké kién tric dam bao hinh thirc cong
trinh phu hop véi canh quan chung cua khu vuc;

- Tru nudc chita chay dugc phép bd tri ndi trén mit dat phai duoc thiét

ké dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, d& tiép can su dung.
b) Cong trinh thoat nudc:

- Hé théng ho diéu hoa, song, muong thoat nudc trong do thi phai dugc
ké mai dam bao an toan. Rao chan va lan can phong hd doc theo bo ké phai
dam bao an toan, my quan db thi theo quy hoach, thiét ké do thi va phuong an
kién tric duoc duyét.

- Tram bom nudc thai trong dé thi phai duoc bd tri theo quy hoach,
dam bao khoang cach ly va vé sinh méi truong. Cong trinh xay dung ngam
hodc ndi két hop voi cdy xanh do thi dam bao khong gian canh quan va my
quan do thi.

- Nha may va tram xtr 1y nudc thai trong khu vyc do6 thi phai str dung
cong nghé hién dai, khong gay 6 nhiém moi trudng. Cong trinh phai tuan thu
thiét ké do thi va phuong an kién trac duge co quan ¢ tham quyén phé duyét.

c¢) Cong trinh v¢ sinh do thi:

- Nha vé sinh cong cong phai dugc bo tri két hop trong toa nha va
khuon vién cong trinh cong cOng, thuong mai dich vy, cong trinh ti¢n ich do
thi khac dam bao viéc tiép can va st dung thuan tién. Truong hop b tri cong
trinh riéng biét phai thiét ké kién trac phu hop canh quan va my quan do thi.
Khuyén khich x4y dung ngdm va ban ngam.

- Thung thu rac doc theo cac tuyén duong phai co kich thudc, hinh
thirc, mau sic phu hop, ddm bdo v¢ sinh va thuan tién cho st dung, quan ly
phan loai va thu gom.

- Céc tram thu gom, trung chuyén chit thai rin st dung tram kin, ap
dung cong nghé méi va tu dong hoa, két hop voi trong cdy xanh, dam bao
cach ly vé sinh va an toan moi truong, canh quan do thi.
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7. Cong trinh cap dién:

a) Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién thé hién trang c6
kién trac x4u, chat luong thAm m¥ kém; hanh lang an toan phai dugc bao vé
bang tudng rao, trong hanh lang két hop trong cdy, hoa phi hop; cAm tin
dung mat bﬁng st dung cho muc dich khac nhu d6 xe, budn ban hang hoa.

b) Tram bién thé ngoai troi phai lua chon loai co tham my, an toan, cac
bién bao va ky hiéu phai day di, dam bao thAm my chung.

¢) Hé théng cot va dudng day dién: D6i voi khu d6 thi méi bat budce
phai ha ngdm; trudng hop khu db thi cii cai tao phai timg budc ha ngam tién
tGi ngdm hoa toan bo; trong thoi gian chua ha ngdm, phai thuong xuyén kiém
tra cac cOt dién hién trang, duong day ha thé st dung day boc sép xép b6 gon
lai dam bao an toan va thim my. Viéc thuc hién ngdm hoa tuyén dién phai t6
chtrc thuc hién theo thiét ké do thi riéng cho timg tuyén dudng cd yéu cau
quan 1y kién trac cao dé dong bo voi hé thdng dudong diy, duong dng ngdm
clia tuyén duong.

d) Chiéu sang cong cong:

- Céc cong trinh kién triic, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai
dich vy, cong trinh quy mo 16n; cac cong trinh di tich lich su, van hoa, thé
thao; thap truyén hinh; dng ten thu, phat song; cong trinh c¢6 kiéu dang, hinh
anh va vi tri tao diém nhan cta do thi hodc anh hudng truc tiép dén bo mat
kién triic va canh quan do thi phai dugc chiéu sang mit ngoai hoic mot phan
mit ngoai ctia cong trinh dé tao canh quan cho d6 thi.

- Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mat ngoai cong trinh phai
dam bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning luong, phu hop véi cac
quy dinh hién hanh; cac thiét bi chiéu sang dudng, phd phai dugc thiét ké phu
hop véi yéu cau thiét ké d6 thi va gop phan nang cao tham my chung;

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cac quy dinh trong Quy
chuan ky thuat qudc gia cic cong trinh ha ting k¥ thuat va cac quy dinh lién
quan.

- Cong trinh chiéu sang trang tri phai dugc thiét ké, thim dinh chuyén
mon vé tham my, kién trac va chiéu sang.

Piéu 11. Cac yéu ciu khac
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1. B61 vo1 quang céo trén cong trinh kién tric:

a) Viéc quang cdo trén cac truc duong, tuyén dudng chinh phai tuan thu
thiét ké d6 thi riéng, Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé “Xay dung va lap dat
phuong tién quang cdo ngoai troi”.

b) Khong duoc quang cao trén hang rao, trong khuén vién va trén cong
trinh kién trac hanh chinh, chinh tri - x3 hoi; cong trinh ton gido, tin ngudng;
cong trinh kién tric bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y té va cac cong
trinh ha tang k¥ thuat do thi.

¢) Bang quang céo khong duoc che cira di, cira sO, phan trong cua ban
cong, 16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chira chay.

d) Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao
dam an toan dién va phong chay, chita chay.

2. Hinh thire kién tric c6ng, hang rao: Hang rao cic cong trinh trén truc
duong, tuyén dudng chinh phai tuan tha quy dinh trong db an quy hoach chi
tiét 1/500 hodc d6 an thiét ké do thi riéng (néu cd); hang rao phai co do rong
t6i thiu 1a 50%; x4y dung tudng rao phai cé hinh thirc dep, thoang, cao tdi da
2,0m, trong d6 phan tudng xay dic cao t6i da 0,7m tinh tir c6t via he.

3. Mau sic, chit lidu va chi tiét bén ngoai céng trinh kién trac:

a) Hinh thirc mai, mau séc:

- Hinh thirc méi: C6 thé mai bang hoac mai doc.

Hinh 17: Anh minh hoa M4i doc Anh minh hoa Mai bang

- V@ tong thé, cac cong trinh phai c6 su thong nhat vé mau sac, két hop

hai hoa v61 cac cong trinh 1an can. Mau sac bén ngoai cong trinh phai nhe
nhang hai hoa kién truc khu vuc, st dung mau sang nham phan chi€u anh
nang hiéu qua cua vung khi hau c6 nhi€u nang, khong st dung cac gam mau
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to1, choi, nén sir dung mau trang, vang kem, xanh nhat, ngéi mau nau, xanh.
Chi tiét kién trac c6 thé duge nhan manh bang cac mau sac tuong phan nhung
khong nén ¢6 qua nhiéu mau sac.

- Ngoai trur cac truong hop dac bi¢t, mau son cong trinh dugc xay maoi
phai co sic do thap, phai twong thich hai hoa v6i khong gian xung quanh.

- Céc khu hanh chinh, truong hoc, y t€ nén s dung cac tong mau sang
nhu: mau trang, vang kem, xam nhat, xanh nhat,...va ngéi do.

b) Vat liéu bén ngoai cong trinh:

- Khong st dung vat liéu c6 do phan quang, vat liéu c6 mau sac dam
hoac sdc s& anh huéng canh quan do thi.

- Cong trinh hon hop, cong cong: khuyén khich sir dung vat li¢u dep,
bén, it bam bui, chiu dugc cac di€u kién khi hdu mua nang nhiéu nhu da tu
nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhém cao cap.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri kién trac mit ngodi cong trinh (mit tién, mat bén)
phai phii hop quy chuan, tiéu chuan xay dung, hai hoa kién tric canh quan
khu vuc. Khong khuyén khich str dung céac chi tiét kién trac ruom ra trén cic
cong trinh kién trac. D6i voi cong trinh biét thy mang tinh bao ton, chi tiét
trang tri kién trac can phu hop phong cach kién tric cua cong trinh goc.

- Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, 1ap dat dng, murong xa nude
mua, nudc rira sin, nude thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong
cong cong; khong duoc xay dung va lap dit ram doc, canh cong mo 1an ra via
hé cong cong.

4. Pbi v6i du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay
dung:

Céc dy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xdy dung phai
xdy dung hang rao dé bao vé, viéc xdy dung hang rao tam can dugc sy quan
Iy ctia co quan c6 tham quyén dam bao an toan va my quan do thi.

5. Bdi véi viée xir Iy mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu co
anh huong tiéu cuc toi canh quan d6 thi: UBND huyén Phu Cat t6 chirc vén
dong, khuyén khich chii s¢ hitu cic cong trinh kién tric hién hitu c6 anh
hudng ti€u cuc tdi canh quan do thi cai tao, chinh trang cong trinh cho phu
hop, tao m§ quan do thi.
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Chuong 111
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quéan 1y cic cong trinh dia dwoc xép hang
theo phap luit vé Di sin viin hoa

1. Cac khu di tich, danh lam thang canh quy dinh tai Diéu 4 cta Quy
ché nay dugc bao ton theo quy dinh phép lut vé di san vin hoa.

2. Vé khéng gian d6 thi xung quanh di tich:

a) D6i v4i cong trinh tiép giap xung quanh di tich, xay dung cong trinh
thap tang nham khéng che khuét chiéu cao cong trinh di tich, tao su thong
thoang xung quanh khu vuc di tich.

b) Khi thyc hién cai tao hodac xdy dung mdi cac cong trinh nam ngoai
cac khu vuc bao vé di tich ma xét thiy c6 kha nang anh hudng xdu dén canh
quan thién nhién va mdi trudng - sinh thai ciia di tich thi phai c6 y kién tham
dinh bang vin ban cta co quan nha nudc c6 thim quyén vé van hoa - thong
tin.

3. V& kién trac: Viéc bao quan, tu bd, phuc hoi di tich phai xac dinh
hinh thirc bao ton, ton tao phu hop véi tinh chat cia timg loai di tich, bao dam
thue hién theo Luat di san van hoa va cac quy dinh vé bao quan, tu bo va phuc
héi di tich, dic biét trong pham vi khu vuce I va I1.

4. Quan 1y va cap phép xay dung: Tuan thu theo quy dinh khu vuc 1, II
va cé4c quy dinh khac c6 lién quan theo quy dinh phap luat vé di san van hoéa.

Piéu 13. Cac quy dinh quan 1y cong trinh thuéc Danh muc kién
trdc co gia tri da dwoc phé duyét

1. Cong trinh kién trc co gia tr1 da duoc Xép hang di tich lich st - van
héa duoc quan 1y theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa.

2. Khong tu ¥ pha d& hoic cai tao khong dung cach cac cong trinh kién
truc co gia tri, nham bao vé tinh xac thuc nguyén ban va sy toan ven cua
chung. Nhiing cong trinh ndy van gilt nguyén mat do xay dung, sb tang, chicu
cao cong trinh.
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3. Nghiém cdm pha d&, xdy dung giy anh hudng x4u dén nhimng cong
trinh ndy. Trong truong hop cong trinh hu hong xubng cp, c6 nguy co sap
d6, phai thyc hién chinh trang hodc xay dung lai theo dung quy dinh.

5. Chu sé hiru cua cac cong trinh kién trac c6 gia tri phai thuc hién cac
cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 14. T6 chitc thuc hién Quy ché
1. Béi véi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh dd c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cip phép xay
dung cac cong trinh xay dung do co quan Nha nudc c6 thim quyén duoc giao

trach nhiém cap phép thuc hién.

b) Pbi v6i cac cong trinh va du an dau tu xdy dung c6 anh hudng dén
kién trac d6 thi ma c6 dé xuat khac v6i Quy ché thi giao UBND huyén Phu
Cat phoi hop v6i So Xay dung va cac Sé nganh lién quan tham muu, dé xuat
UBND tinh xem xét, quyét dinh.

2. Vé trién khai cac quy ché & khu vuc dic thu: Viéc quan 1y dbi voi
khu vuc co yéu cau quan 1y dac thu dugc thuc hién theo khoan 2, Piéu 4 cua
Quy ché nay. UBND huyén Phu Cat t6 chirc 1ap thiét ké d6 thi va quan Iy céc
dd 4n tai cac khu vyue wu tién theo quy dinh.

3. V& nghién ctru, bo sung cac quy dinh cu thé: UBND huyén Phu Cat
dinh ky hang nam t6 chuc viéc danh gia, ra soat viéc thuc thi cdc quy dinh
trong Quy ché nay. Trong trudng hop can bo sung, chinh stra cho phit hop vai
tinh hinh phat trién do thi trén dia ban, can phdi hop véi S& Xay dung tham
muu, dé xuat UBND tinh xem xét phé duyét.

Pieu 15. Trach nhiém cia co quan, to chirc, ca nhan trong viéc
thue hién Quy cheé quan ly kién triac

1. Trach nhiém cia S¢ Xay dung:

a) Chu tri tham muu, hudng dan, dé xuit cac nodi dung vé quan Iy quy
hoach, kién trac trén dia ban d6 thi Cat Tién.

b) Hudng dan UBND huyén Phu Cat va cic co quan c6 lién quan thuc
hién Quy ché nay.

¢) Thuong xuyén kiém tra, theo ddi, kip thoi dé xuat diéu chinh cac noi
dung ctia Quy ché cho phu hop véi tinh hinh thuc té, tuan tht quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.
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d) Thyc hi¢n cong tac kiém tra, thanh tra, xt 1y vi pham trong viéc thuc

hién cac quy dinh cta Quy ché nay theo quy dinh ctia phap luat.
2. UBND huyén Phu Cat:

a) Chiu trach nhiém quan 1y kién trtc, canh quan d6 thi trén dia ban; t6
chuc thuc hién cac ndi dung duoc quy dinh tai Quy ché nay. Thuc hién cong
tac kiém tra, thanh tra, xt 1y vi pham trong viéc thuc hi¢n cac quy dinh cua

Quy ché nay theo thdm quyén, tuan tha theo quy dinh ctia phap luat.

b) T6 churc 1ap cac d6 an Thiét ké d6 thi riéng duoc quy dinh tai Khoan
3 Piéu 4 Quy ché nay; xay dung ké hoach trién khai d6i v6i cac khu vuc do
thi can wu tién chinh trang, cai tao dugc quy dinh tai Piém a Khoan 4 Diéu 4
Quy ché nay.

¢) Phdi hop véi S¢ Xay dung dé quan 1y vé chat luong thiét ké quy
hoach, kién triic, canh quan cac cong trinh thong qua cong tac tuyén chon, thi
tuyén quy hoach, thiét ké kién truc.

d) Lap ké hoach dau tu, ting cuong chat lugng canh quan, khong gian
d6 thi dbi v6i cac cong trinh cong cong nhu cdy xanh duong phd, cong vién,
quang trudng, tuong dai; cay xanh doc hanh lang cac cong trinh ha ting k¥
thuat, bao vé cac khong gian canh quan dac thu cua thanh phé.

d) Phéi hop voi S& Xay dung ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché
dé dé xuat bo sung, chinh stra cho pht hgp véi tinh hinh phat trién do thi.

¢) Chi dao UBND thi tran Cat Tién trong viéc quan ly va thuc hién noi
dung quy ché:

- T6 chuc tuyén truyén van dong, phd bién nodi dung Quy ché nay dén
cac t6 chtrc, ca nhan va ngudi dan trén dja ban biét dé thyc hién.

- Thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra, xtr 1y vi pham trong viéc thuc
hién cac quy dinh cua quy ché nay theo tham quyén, tuan thii theo quy dinh
cua phap luat.

- Phéi hop Phong Kinh té va Ha tang huyén dé quan 1y kién trac va
giam sat xay dung.
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3. Cac s0, ban, nganh va cac co quan, don vi ¢6 lién quan: Can ctr chtic
nang, nhi€ém vu thudc linh vuc quan 1y chuyén nganh cua minh t6 chuc trién
khai thuc hién t6t ndi dung ctia Quy ché nay.

4. Trach nhiém cua t6 chirc, cd nhan tu van thiét k€, nha thau xay dung,
cha s& hiru, chu dau tu, ngudi st dung: Can ctr chlrc nang, nhiém vu, quyén
han ctia minh, t6 churc trién khai thuc hién tot ndi dung cua Quy ché nay.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bio c4o va xir Iy vi pham

1. UBND huyén Phu Cat chi dao cac phong chirc nang lién quan va
UBND thi trdn Cat Tién thudng xuyén theo ddi, kiém tra viéc thuc hién Quy
ché nay, kip thoi tham muu dé xuét, bao cao dé xur 1y khi co6 sai pham.

2. Thu truéng cac sd, ban, nganh, UBND huyén Phu Cat va cac to
chtrc, cd nhan c6 lién quan c6 trdch nhiém thuc hién nd1 dung cia Quy ché
nay. Trong qué trinh thuc hién néu c6 phat sinh khé khin, vudng mac thi kip
thoi phan anh thong qua S¢ Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét
dinh.

3. Cac to chirc, c4 nhan vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy
theo mutrc do b1 xtr 1y theo quy dinh cua phap luét.

Picu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Trudng hop c6 su khac biét giita Quy ché ndy va cac quy dinh hién
hanh khéc thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap 1y cao hon.

2. Truong hop c6 sy khac biét gitta Quy ché ndy va cac Quy dinh phap
luat khac c6 lién quan, giao UBND huyén Phu Cat chu tri, phdi hop véi S
X4y dyng, nghién ctru dé xuat phuong an diéu chinh, bd sung Quy ché nay
trinh UBND tinh phé duyét.

3. Quy dinh xir 1y chuyén tiép:

a) Doi voi cac du 4n, cong trinh da duoc chap thuan chi tiéu kién trac
truéc ngay Quy ché nay c6 hiéu lyc thi hanh, hién dang thyuc hién cc budc
dau tu xdy dung thi duoc tiép tuc trién khai theo ndi dung di duoc cap phép
ma khong phai diéu chinh.

b) DPdi véi cac du an, cong trinh da duogc chép thuén chi tiéu kién trac
nhung dén thdi diém Quy ché nay c6 hiéu luc thi hanh van chua trién khai
thuc hién cac budc dau tu xay dung thi phai diéu chinh cac chi tiéu kién truc
va cac yéu cau lién quan khéac theo Quy ché nay.
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