UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 2998 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 18 thang T nam 2021
QUYET PINH

vé viéc ban hanh Tiéu chi diu gia quyén sir dung dat thye hién dy én
Khu dat &, dich vu thwong mai 03 thugc Khu dé thi cira ngé Cat Tién,
Khu kinh té Nhon Hi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chive Chinh phii va Ludt T6 chire chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu twe s6 61/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pdu thau sé 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can cir Ludt Pt dai sé 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

Can cit Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san va cdc van ban
co lién quan;

Can cir Nghi dinh sé6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé viéc
quy dinh chi tiét va hiedng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cir Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon nha dau
tu,

Can cir Théng tw s6 06/2020/TT-BKHPT ngay 18/9/2020 ciia Bé Ké hoach
dau tw vé viéc hwéng dan thuc hién Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020
cua Chinh phu;,

Can ctr Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao ddt cé thu
tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh ban hanh theo Quyét
dinh s6 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh;

Can cir Quyét dinh chdp thudn chi truwong dau tw sé 1547/0P-UBND ngay
04/5/2021 cia UBND tinh vé Dy an Khu ddat 6, dich vu thwong mai 03 thuéc Khu
do thi cura ngo Cat T ien, Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 112/TTr-BQL ngay
16/7/2021.

QUYET PINH:
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi d4u gia quyén st dung
dat thyc hién dy an Khu dét &, dich vu thuong mai 03 thuoc Khu do6 thi ctra ngd Cat
Tién, Khu kinh té Nhon Hoi.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té ch tri, phdi hop vé6i cac co quan, don
vi, dia phuong lién quan t6 chirc trién khai thuc hién Quyét dinh nay theo dung quy
dinh cua phap luat Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Trudng ban Ban Quén 1y Khu kinh té;
Giam ddc cac Soé: Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh, Tu phap; Chu tich UBND huyén Phu Cat va Thu truéng cac co quan, don vi,
dia phuong lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'/./a};;/

KT. CHU TICH
Noi nhén: —PHO CHU TICH
- Nhu biéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVP KT;
- Luu: VT, K6.
G

Nguyén Tuin Thanh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc
TIEU CHI

Piu gia quyén sir dung dat thuc hién du an Khu dit &, dich vu thwong mai 03
thugc Khu do thi cira ngd Cat Tién, Khu kinh t€ Nhon Hoi
(Kém theo Quyét dinh so /Ob-UBND ngay  /7/2021 cua UBND tinh)

1. Khu dat dau gia

1.1. Dién tich: 4,1ha (41.029,75 m?), theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 d3 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2187/QD-UBND ngay
05/6/2020 va diéu chinh, bo sung tai Quyét dinh s6 1264/QD-UBND ngay
09/4/2021.

1.2. Vi tri: Pham vi ranh giéi quy hoach khu dat thuéc quy hoach Piém s
3 ctia Quy dat doc duong truc Khu kinh té néi dai thudc dia ban thi trAn Cat Tién,
huyén Phu Cat, Khu kinh té Nhon Héi, véi gi6i can nhu sau:

- Phia Bic giap khu tai dinh cu s6 2

- Phia Nam giap duong giao thong 10 gidi 30m theo quy hoach
- Phia Bong giap duong giao thong 10 gidi 30m theo quy hoach
- Phia Tay giap khu dich vu thuong mai 02.

1.3. Muc dich sir dung dit: Dat &, dat thuong mai, dich vu, dat cay xanh, dat
dau moi ha tang k¥ thuat, dat giao thong, cu thé theo quy hoach nhu sau:

s Dién tich Ty 16
Stt Loai dat 10 dat o
(m) o)

1 | bit thuong mai dich vu (Trudng mam non) 751,58 1,83
2 | Pat ¢ lién ké 11.301,87 27,55
3 | Pat 6 két hop dich vu 8.792,49 21,43
4 | Pat cay xanh 1.346,74 3,28
5 | Taluy 2.885,25 7,03
6 | Dat ha tang k¥ thuat 158,45 0,39
7 | Pét giao thong 15.793,37 38,49
Tong 41.029,75 100
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1.4. Hinh thirc va thoi han sir dung dit:

a) Dbi v6i dat ¢: Nha nudc giao dét 6 thu tién sir dung dét theo hinh thic d4u gia
quyén str dung dét cho cha dau tu du 4n; thoi han giao dat cho chi du tur 1 50 nidm, nguoi
mua nha & gin lién voi quyén str dung dat duoc str dung 6n dinh 1au dai.

b) i véi dat thuong mai, dich vu (truong mam non): Nha nude cho chu dau tur thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué theo hinh thirc du gia quyén str dung dat; thoi han
cho thué dét 1a 50 nam.

c) Ddi véi dat cdy xanh, dat ddu mdi ha tang k¥ thudt, dat giao théng: Nha nudc tam
ban giao dé Chu dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét duoc co quan co tham
quyén phé duyét. Sau khi xay dung hoan thanh thi Chii ddu tu ban giao lai cho dia
phuong quan 1y theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh so
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu, ma khong cap Gidy Chimg nhan
Quyén sir dung dit.

1.5. Gid khéi diém diu gid quyén siv dung dit: duoc cip co thim quyén phé
duyét theo quy dinh.

2. Piéu kién dau gia quyén sir dung dat

2.1. Ké hoach sir dung dét hang nam: thuc hién Ké hoach sir dung dit nim
2021 ctia huyén Phu Cat va quy hoach chi tiét xay dung Khu kinh t& Nhon Hoi.

2.2. Hi¢n trang khu ddt: dat da giai phong mat bang.

2.3. Phuwong dn déu gid quyén sir dung dit: Ban Quan 1y Khu kinh té can ct
Tiéu chi dau gia quyén sir dung dat dugc UBND tinh phé duyét 1ap Phuong an dau gia
quyeén sir dung dat trinh co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

3. P6i twong tham gia diu gia quyén sir dung dat

3.1. T4 chikc kinh té tham gia diu gid quyén siv dung dit: thudc d6i tuong
duoc Nha nudc giao dat theo quy dinh tai Piéu 55 cua Luat Dat dai naim 2013 va
quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

3.2. Piéu kién dé thuc hi¢n dw dn:

a) Chtrc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac (Theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2187/QD-UBND
ngay 05/6/2020 va Quyét dinh s6 1264/QD-UBND ngay 09/4/2021)

- Chtrc nang st dung dat: Pat o, dat thuong mai, dich vy, dat cay xanh, dat
dau méi ha tang k¥ thuat, dat giao thong.

- Dién tich quy hoach: 4,1 ha (41.029,75 m?)

- Céc chi tiéu sir dung dat quy hoach xdy dung, t6 chirc kién trac canh quan,
ha tang k¥ thuat: theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc cap c6 tham quyén phé
duyét.
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b) Tong vén dau tu tdi thiéu dé thuc hién du an (khéng bao gém tién sir
dung dat tring ddu gia quyén st dung dat): Khoang 621.000.000.000 dong (S&u
tram hai mwoi mot ty dong).

Tong muirc dau tu cua dy an: bang tong von dau tu toi thieu cong véi tien s
dung dat theo gia khoi diém dau gid quyén st dung dat.

3.3. Piéu kién ning luc nha diu tw theo quy dinh tai Diéu 58 Ludt Pit dai
nam 2013

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ciia du 4n

- Vén chit s¢ hiru t6i thiéu nha dau tu phai thu xép bang 20% tong mic dau tu
cua dy an (tong muc dau tu cua dy an bang tong von dau tu toi thi€u cong vai tién
st dung dat theo gia khot diém dau gia quyén st dung dat).

Nha dau tu phai chimg minh vén thudc s¢ hitu ciia minh (kém theo ho so)
deé thuc hién du an khong thép hon 20% téng muc dau tu dy 4n theo mot trong ba
hinh thirc sau:

+ Vén thudc sé hitu cia nha dau tu dé thuc hién du an 13 von thuc co cua
nha dau tu tinh dén nam trude lién ké véi nim nha dau tu dang ky thuc hién dy an
dugc xac dinh thong qua bao cao tai chinh cua doanh nghi€p, c6 sy xac nhan ctua to
chire kiém toan doc 1ap hodc co quan thué.

+ Vén thudc s& hiru cta nha dau tu dé thyc hién du an 1a tién Viét Nam
hodc ngoai t¢ dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghi€p m¢ tai khodn xéc
nhan vé s6 du tién giri cua doanh nghiép trong thoi han sau muoi (60) ngay, ké tir
ngay ndp hd so dau gia.

+ Vén thudc so hitu cta nha dau tu dé thuc hién du an 13 tai san thi phai co
chimg thu cta to chtic co chtrc ning tham dinh gia dang hoat déng tai Viét Nam
vé két qua dinh gia tai san ciia doanh nghiép. Chimg thu phai dam bao con hiéu
lyc tinh dén ngay nop ho so dang ky thuc hién du an.

- D6i v6i phan vén vay, gop von phai co vin ban cam két cho vay dé thuc
hién du 4n cta cac t6 chutc tin dung, ngan hang hodc vin ban cam két gop von dé
thue hién du an hodc cam két von so hitu ctia nha dau tu dam bao du tong von toi
thiéu dé thuc hién dy én.

b) Nha dau tu phai nop tién dat trude dé tham gia dau gia quyén st dung dat
theo quy dinh.

c¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi véi
truong hop dang st dung dat do Nha nude giao dét, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hién
hanh (ké ca truong hop lién danh).



6

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nude cd thAm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cta
phap luat (ké ca truong hop lién danh).

d) Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé moéi
truong.

e) Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop voi
du 4n dau tu; dd, dang 1a chu dau tu it nhat 01 du an tuong tu (Khu dan cu; Khu
thwong mai, dich vu) c6 von dau tu tbi thiéu dé thuc hién du 4n bang 621 ty dong
(phai c6 tai liéu chiing minh).

4. Tién @9 thuce hién du an

Tién d6 hoan thanh toan bo Du 4n khong qua 48 thang (trong do, tién d6 hoan
thanh ha tang k¥ thuat khung khong qua 24 thang) ké tir ngay Nha dau tu dugc cong
nhén 1am Cha dau tu dy an.

Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s&
bi xem xét thu hoi chip thuan nha dau tu, thu hoi quyét dinh phé duyét két qua dau
gia va thu hoi dat theo quy dinh ctia phap luat hién hanh (trir truong hop 6 1y do
chinh dang dugc UBND tinh chip thuin bang vin ban).

5. Ho so ddu gia quyén sir dung dat

T6 chuic kinh té tham gia dau gia quyén sir dung dat nop 02 (hai) bo ho so:
01 bo luu tai don vi té chuc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, 01 bd luu
tai t6 chtrc ddu gia quyén sir dung dat.
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