UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Sb: 4185 /UBND-KT Binh Dinh, ngay14 thang 7 nam 2021
VIV xin y kién dbi véi D6 an
Quy hoach phan khu xay dung ty 1&
1/2000 Khu @6 thi, du lich Tan
Thanh, Vinh H6i (Phéan khu 1), Khu
kinh t& Nhon Hdi, tinh Binh Dinh

Kinh gtri: B6 Xay dung

Trién khai thyc hién Quyét dinh s6 514/QD-TTg ngay 08/5/2019 ctua Thu
tuéng Chinh phul vé phé duyét Piéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung Khu
kinh t& Nhon Hoi, tinh Binh Dinh dén nim 2040, trong thoi gian qua, UBND tinh
Binh Dinh da chi dao Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phdi hop véi cac co quan lién
quan t6 chirc 1ap dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 ctia cac Phan khu trong Khu
kinh té, trong d6 c6 Khu db thi, du lich TAn Thanh, Vinh Hoi (Phan khu 1), hién nay
d6 4an quy hoach Phan khu ty 18 1/2000 Khu d thi, du lich Tan Thanh, Vinh Hoi
(Phén khu 1) da hoan thanh, véi quy mo dién tich quy hoach 1a 1.164ha.

Can ct Piém a, Khoan 2, Piéu 25 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xay dung,
UBND tinh Binh Binh kinh dé nghi B6 Xay dung xem xét c6 y kién d6i v6i do an
Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Khu d6 thi, du lich Tan Thanh, Vinh Hoi (Phéan
khu 1), v6i mot sé ndi dung nhur sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach phan khu xay dyng ty I¢ 1/2000 Khu d6 thi, du lich
Tan Thanh, Vinh Hoi (Phan khu 1), Khu kinh té Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gieéi va dién tich quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gidéi: Khu vuc quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Cat
Hai, huyén Phu Cat, Khu kinh t& Nhon Hoi, v6i gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap déo Chanh Oai, xd Cat Hai;

- Phia Nam giap Khu d6 thi cira ngd Cat Tién (Phan khu 2);

- Phia Pong giap bién Pong;

- Phia Tay giap nui Ba.

2.2. Dién tich quy hogach: Dién tich lap quy hoach khoang 1.164ha.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa Quyét dinh sb 514/QD-TTg ngay 08/5/2019 cta Thu twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Piéu chinh tong thé Quy hoach chung xiy dung Khu kinh té
Nhon Hdi, tinh Binh Dinh dén nim 2040.
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- D& xut cac giai phap quy hoach dap tmg cho nhu cu dau tu méi, dic biét 1a
khu vuc phat trién d6 thi du lich nghi dudng bién cao cip, phat trién cac khu dan cu
sinh thai, khu du lich — dich vu v6i mat do thap, gan véi bao vé cac gié tri tw nhién
hién hitu hai thung liing nti hudng bién co6 bi tim dep, dam bao phu hop véi chién
luge va ciu tric phat trién chung cua toan khu kinh té.

- Pam bao khép ndi vé mit to chirc khong gian va ha tang k¥ thuat gitra khu
vuc 1ap quy hoach va cac khu vuc 1an can, dam bao tinh déng bo, hi€u qua va bén
vung.

- Lam co s& phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500, 1ap du 4n
dau tu xdy dung, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach trén
dia ban.

4. Tinh chat quy hoach:

La khu d6 thi - du lich nghi dudng bién cao cip, phat trién cac khu dan cu sinh
thai, khu du lich - dich vu v&i mat do thip, gan voi bao vé cac gia tri ty nhién, hién
hiru hai thung ling nai hudng bién c6 bai tim dep.

5. Duw bao phat trién:

5.1. Dir bdo quy mé ddn sé: dan s6 9.326 nguoi.

5.2. Dy bdo dat dai: Tong dién tich phan khu 1.164ha, bao gém céac thanh
phan chinh sau:

- Pit xay dung don vi 0: bao gom dat o, dat cong cong don vi &, dat cay xanh
don vi @, dat giao thong don vi ¢: Co tong dién tich khoang 110,87ha, chiém ti 1¢
9,52%.

- Pat ngoai don vi ¢: bao gom dat cong cong do thi, dat hdn hop thuong mai
dich vu (c6 bd tri dan cu); dat hdn hop thuong mai dich vu (khong bd tri dan cu); dat
dich vu sinh thai ¢6 &; dat hon hop dich vu du lich; dat co quan; dat cay xanh do thi;
dat cay xanh cach ly; dit cay xanh chuyén dung (san golf); dat cdy xanh sinh thai;
dat di tich, ton giao; dat ha tang k¥ thuat, bai dd xe; dat giao thong: Co tong dién tich
khoang 438,76 ha chiém ty 18 37,69%.

- Pat khac: bao gdom dat sinh thai nong nghiép; dat nghia trang; dat doi nui; dat
bai cat; dat mat nuodc: Co téng dién tich khoang 614,37ha, chiém ty 1€ 52,78%.

5.3. Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh:

Cac chi tiéu vé ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat a4p dung theo yéu cau ctia quy
chuan quy hoach xay dung hién hanh ddi v6i d6 thi loai I cho khu vuc phét trién d6
thi va cac khu du lich.

6. Quy hoach sir dung dat:

Tong dién tich dat ty nhién cia Khu d6 thi, du lich Tan Thanh, Vinh Hoi
(Phan khu 01) 14 1.164 ha, co cau st dung dat cu thé nhu sau:



. Dién tich Ty 1€ Dan so
Stt Loai dat iha) (g;o )‘ (ngudi)
Tong dién tich 1.164,00 100 9.326
A | Pit xay dung do thi 549,63 47,22
| | Pat don vi & 110,87 9,52 8.488
1 | Paté 61,36 5,27
1.1 | P4t & hién trang cai tao 29,60 2,54 2.292
1.2 | Pat nhom nha & 19,87 1,71 3.974
1.3 | Pat ¢ tai dinh cu 11,89 1,02 2.222
2 | Pat cong cong 4,72 0,41
2.1 | Truong mAam non 0,82
2.2 | Truong tiéu hoc 0,83
2.3 | Truong trung hoc co s& 1,74
2.4 | Paty té 0,05
2.5 | Trung tdm vin hoa thé thao 0,53
2.6 | Cho 0,6
2.7 | Cong trinh cong cong khac 0,15
1.3 | Pat cay xanh don vi & 4,24 0,36
1.4 | Pat giao thong don vi & 40,55 3,48
Il | Pat ngoai don vi & 438,76 37,69 838
B:Qit hdn hop thuong mai dich vu (c6
1 | bo tri dan cu) 3,3 0,28 428
DAt hdn hop thuong mai dich vu
2 | (khong bo tri dan cu) 34,78 2,98
3 | Pat dich vu sinh thai c6 & 6,83 0,59 410
4 | Pat hon hop dich vy du lich 203,51 17,48
5 | Pit co quan 0,53 0,05
6 | Dt cong cong do thi 1,12 0,10
7 | Pét cay xanh do thi 33,87 2,91
8 | Cay xanh sinh thai 22,51 1,93
9 | Pét cay xanh cach ly 1,84 0,16
10 | PBét cay xanh chuyén dung (san golf) 81,82 7,03
11 | Bét di tich ton gido 0,39 0,03
12 | Pt ha tang ki thuat, bai dd xe 7,44 0,64
13 | Pt giao thong ndi khu 10,74 0,92
14 | Dat giao thong dbi ngoai 30,08 2,58




B | Pt khac 614,37 52,78
1 | Dét sinh thai nong nghiép 15,44
2 | bit nghia trang 0,05
3 | Dat doi nui 388,79
4 | Dat mit nudc 171,58
5 | Bai cét 38,51

7. Quy hoach vé kién truc canh quan: Khong gian kién trc canh quan cua
phéan khu duoc t6 chirc nhu sau:

- - Khong gian phia Déng’tuyén duong DT639 s& phat trién cac khu du lich ven
bién; khdng gian phia Tay tuyén duong BDT639 danh dé ton tao cac khu dan cu hién
trang, cling nhu phat trién lang du lich cong dong.

- Lép khong gian ven nui hinh thanh cac khu du lich va nghi dudng ven nui.

- Vanh dai‘xanh‘tu nhién cta nui Ba duoc bao ton 1a hanh lanh xanh bao boc
cac khong gian dong bang cua 2 thon Vinh Hoi va Tan Thanh.

- Heé théng sudi hién hiru duoc phét trién thanh cac tuyén canh quan, ngoai
nhiém vu thoat nudc mat, tuyén canh quan nay dam nhiém chirc nang két noi cac 1op
khong gian tir Dong sang Tay.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

8.1. San nén:

- Pbi Yéi nhitg dy an da c6, cao do san nén tuan thi theo quy hoach duoc cip
c6 tham quyén phé duyét.

- Péi véi khu vuc xay dung mdi, cao do san nén duoc xac dinh nhu sau:

+ Céc cong trinh dan dung Hxd > 3,80m; Khu du lich ven bién Hxd > 3,00m.

+ Khu vuc cdy xanh, cong vién Hxd > 2,50m.

8.2. Giao thong:

- Giao thong d6i ngoai:

+ Tuyén duong DT639 d} qua phan khu’theo truc ‘Béc - Nam, vé1 10 gi61 theo
quy hoach tir 30m — 45m 1a tuyén giao thong doi ngoai bang dudng bo.

+’Bén thuy‘én du lich duoc to chirc tai khu du lich Vinh Hoi 1a tuyén giao
thong do1 ngoai bang duong thuy.

- Giao théng d6i noi:

+ Hoan thién mang ludi gia’O thong khu vuc da xay dung & phia Bac, mang
lu6i duong khu vuc, quy mo mat cat tir 24m + 25m.

+ Xay dung méi cac tuyén duong déng vai tro 1a tryc cémho quan, truc két ndi
chinh ’cho tung phan khu chirc ndng, khu & méi, khu vuc phat trién du lich, quy mo6
mat cat tr 18m=+50m.
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+ Xay dung méi mang ludi duong phan khu vuc, hd tro cho cac khu chirc
ning, quy md mat cat 12m+16m;

- Giao thong coéng cong: Hinh thanh tuyén xe Bus doc tuyén duong DT639 dé
két ndi v6i tuyén xe Bus trén tuyén dudng truc Khu kinh té, nhdm ting cudng tinh da
dang vé giao thong cho Phan khu.

8.3. Thoat nuwoc mua:

- Hé thdng thoat nuwdc mua duoc thiét ké riéng biét voi hé théng thu gom nude
thai. Toan bd phan khu dugc chia thanh 02 khu vuc thodt nude chinh, véi 08 phu luu
nho, cu thé:

+ Luu vuc 1: Bao gé)m toan bg thon Tan Thanh, dugc chia nhé thanh 04 phu
lwu dan thoat vé cac hd, sudi hién trang... sau d6 dan thoat vé muong xdy duoc to
chirc doc dai xanh ven bién, dan vé hd diéu hoa s6 2 trude khi thoat ra bién.

+ Luu vuc 2: Bao gém toan bd thon Vinh Hé1, dugc chia nho thanh 04 phu luu
dan thoat vé cac khe tu thuy, vé cac ho va cac sudi hién trang... sau d6 dan thoat truc
tiép ra bién.

- Quy céach ctia hé thong thoat nudc mua duge tinh toan dam bao thoat cho
ting du an, ciing nhu dam bao két ndi ddong bd cho toan phan khu.

8.4. Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ H¢ théng thoat nudc thai duoc thiét ké riéng biét voi hé théng thoat nudc
mua. Phai xay dung tram xt 1y nude thai cuc bo trong cac du an dé thu gom, xir 1y
nudc thai sinh hoat dam bao theo hd so moi truong duge cap thim quyén phé duyét.
Pbi voi cac du an du lich ven bién, nudc thai sau khi xtr 1y dugc tuan hoan dé tudi
cdy, khong x4 thai ra bién.

+ Ngoai cac tram xir Iy nudc thai cua cac du an thanh phan da dugc phé duyét
d6 4n quy hoach chi tiét (tong cong suit 4.406m>/ngd), vé lau dai xay dung thém 01
tram x&r nude thai tip trung (tram Tan Thanh) véi cong suat 1.500m*/ngd.

- Quan 1y chat thai ran:

+ Chat thai ran dugc thu gom tai ting du an, ting ho gia dinh va dugc van
chuyén dén Khu xt ly chat thai ran Cat Nhon — Cat Hung dé xtr Iy.

+ Chat thai y té duoc thu gom, phan loai va van chuyén dén cac don vi ¢d chirc
nang dé xt 1y theo quy dinh.

+ Tong khdi lugng chat thai ran phat sinh khoang 40 tin/ngay.

8.5. Cdp nuéc:

- Ngudn nuée: Giai doan dau str dung nudc ngam dé phuc vu thi céng cac du
an, vé lau dai str dung nguén nudce tir hé théng cap nuéc Khu kinh té Nhon Hoi.

- Téng nhu cau ding nude cho toan phan khu 12 8.000 m*/ngd.
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- Hé thdng duong 6ng cap nude duoc thiét ké vai quy cach phu hop, dam bao
lru lugng va ap luc cap nudc.

- Cap nudéc chira chay: Tuan thu cac quy dinh vé phong chéy chira chay.

8.6. Cap dién:

- I\’lgué)n dién: Nguodn dién cip cho toan phan khu duoc ldy tir tram ngudn
110KV ndi cap Nhon Hoi: 2x63MVA thdng qua cac tuyén duong day 22kV.

- Tong cdng suat cap dién cho phan khu 1 1a 19,3 MVA.

8.7. Thong tin lién lac:

- Tong nhu cau (dién thoai va internet) khoang 25.000 lines.

- Mang ludi hé théng: Tur ta chinh cac 16 cap quang truc duoc phan phéi cap
den céc ti cap cia cic 16 dat chirc ning va cac tu cap phéan phdi. Cac tuyén cap duoc
di ngam doc theo cac duong giao thdng cap cho cac thué bao cua tung [<hu C’hlil'C
nang. Tat ca cap thong tin lién lac khu vuc trung tam duoc chay trong hé thong cong,
bé céap. Dich vu dién thoai di dong s& duoc cung cap bai mang dién thoai di dong
riéng caa cac nha cung cép dich vu.

Trén day 12 mot s6 ndi dung chinh cua dd an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu d6 thi, du lich Tan Thanh, Vinh Ho6i (Phan khu 1), Khu kinh t¢ Nhon Hoéi,
UBND tinh Binh Dinh kinh d¢ nghi B6 X4y dung xem xét c6 y kién, dé 1am co so
trién khai thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinh./.=

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH
- Nhu trén;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Céc S6 XD, TN&MT;

- Ban Quan Iy KKT;

- CVP, PVP KT,

- Luu: VT, K6.
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Nguyén Tuin Thanh
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