BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc lap - Tu do - Hanh phiic

86: 77/2014/TT- BTC
Ha Néi, ngay 16 thang 6 ndm 2014

_ THONG TU
“"Huwdéng dan mot sb diéu cia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
‘ngay 15/thding 5 nim 2014 cita Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dit,
' thué mit awde

Céin cie Ludt Pt dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Céin ctr Ludt Ngdn sdach nha muce ngay 16 thang 12 ndam 2002;

Can cir Lugt Quan [y Thué ngay 29 thing 11 ndm 2006; Ludt sira déi, b
sung mat so diéw eua Luat Quan Iy Thué ngay 20 thang 11 nam 2012;
- Can cur Lugt Gia ngay 20 thang 6 nam 2012;

Cén cir Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thdang 5 nam 2014 ciia Chinh
phit quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdrt nuée;

Céin etk Nghi dinh s6 215/2013/ ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cia Chinh
phit quy dinh chire néng, nhiém v, quyén han va co cau 16 chite cia Bé Tai chinh;

Theo dé nghj ciia Cue trucn g Cuc Quan ly cong san,

Bo truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tw huong dan mét so diéu cua Nghi
dinh 56 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ném 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mdt nwor.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1, Pham vi diéu chinh

Thoéng tr nay hudng dan viéc xdc dinh va trinh tu, thi tuc xéc dinh, thu nép
tién thué dai thué mat nude; mién, gidm tien thué dét, thué mat nudce; hudng dan
xir Iy chuyén tiép va mét s6 noi dung cu thé tai Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP ngay
15 llmng, 5 nam 2014 cua Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nuée (sau
ddy goi tit 1a Nghj dinh s6 46/2014/NP- CP).



Picu 2. Doi twong ap dung

1. Té chirc kinh té, té chirc sy nghiép cong lap tu chu tai chinh (don vi su
nghiép cong lép ty bao dam toan b chi phi hoat déng thudng xuyén), don vi v
trang nhin dén, to chire nude ngoai c6 chirc ning ngoai giao, doanh nghiép ¢6 vén
dan tu nude ngoal, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ho gia dinh, ca nhan dugc
Nha nude cho thué dat, thué mat nudc; céng nhin quyén st dung dét thude trudng
hop phai ndp tién thué dét theo quy dinh cta Luit Dét dai va Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP.

2. Céc co quan, to chire, ca nhin khac ¢é lién quan.

Chwong 11
QUY DINH CU THE

Mue 1
XAC PINH VA THU NOP TIEN THUE PAT

Diéu 3. Xdc dinh don gia thué dat

L. Trudng hop tra tién thué dat hang ndm khéng théng qua diu gia

Don gia thué dét hang nam dugc xac dinh bang mirc ty 1& (%) nhan (x) val
gid dit tinh thu tién thué dét, trong do:

a) Mirc ty 1é (%) dé tinh don gia thue dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phcr
trye thude Trung wong (sau ddy goi tit 1a Uy ban nhan dén cap T.mhj quy dinh cu thé
theo timg khu vure, tuyén duong tuong tmg vol timg mue dich st dung dat theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP va duoc cong bd cong
khai trong qua trinh tb chite thuc hién.

b) Déi vl trirong hop thué dAt tra tlm thué dat hang nam khong thmw qua
hinh thire ddu gia ma dién tich tinh thu tién thué dit cua thira dit hodc khu dét co
gn tri (tinh theo gid dat tal Bang gia dat) tr 30 ty dung trdr 16n d6i véi cde thanh
phé truc thude Trung wong; tir 10 t}} ddng trd 1én dbi véi céc tinh mif.‘.n nii, vang
cao; tir 20 ty dang trér 1én d’m voi cac tinh con lai thi gia dét tinh thu tién thué dit 13
gia dét cu thé do Uy ban nhédn dan cép tinh quyét dinh dugc xdc dinh theo céc
phuong phap so sanh trure t1cp, chiét trtr, thu nhip, thing du quy dinh tai Nghj dinh
ctia Chinh phu v gia dt.

¢) Dbi véi trudng hop thué dat tra tlen thué dat hang nam khéng théng qua
hinh thire diu gid ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dit hoic khu dat co
gia tri (tinh theo gid dat tai Bang gia -:iat) dudi 30 ty dun;:, déi v6i cac thanh phd truc
thudc Trung wvong; dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh mién ni, vang cao; dudi 20 ty
ddng dbi véi cac tinh con lai thi gia dit tinh thu tién thué dat [a gid dat duge tinh theo
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muyc dich sir dung d!:il thué do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh tai Bing gid dat
nhan (x) véi hé so dieu chinh gia dat.

d) Hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gid ddt tinh thu tién thué dat do So
Tai chinh chu tri xac dinh theo timg khu vue, tuy én dudng, vi tri tuong tmg Vo
timg muc dich sir dung dat phu hop voi thi truomg va diéu kién phat trién kinh té,
xd hoi tai dia phuong, trinh Uy ban nhin din cap tinh ban hanh hang nim sau khi
xin y kién cua Thuong truc Hoi ddng nhén dan cling cép.

Truong hop tai mot sd vi tri dét thue hién du 4n trong cung mdt khu vire,
tuyén dudng co hé so sir dung dat (mat do xdy dung, chiéu cao ctia cong trinh) khac
voi mirc binh quan chung cua khu vuc, tuyén duong thi Uy ban nhan dén cép tinh
quy dinh hé s6 dicu chmh gid dat cao hon hodic thdp hon mtrc binh quén chung dé
tinh thu tién thué dat ddi véi cde truong hop nay va quy dinh cu thé trong Quyét
dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dat cua dia phuong.

2. Truémg hop thué dét tra tién mét lan cho ca thoi gian thué khéng théng qua
hinh thire dau gia

Pon gia thué dat thu mot lan cho cé thoi gian thué 13 gia dét duoe xdc dinh
theo thei han sir dung dat tuong (mg véi thoi gian thué dét, trong dé:

a) Déi véi truomg hop thué dat tra tién thué dat mot 1'111 cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thirc dhu gm ma dién tich tinh thu tién thué dit cta thira dat
hoidc khu dat cé gia tri (tinh theo gia dat tai Bang gia dat) tir 30 ty dong trdr 1én dm
voi cde thanh phD trc thude Trung wong; tir 10 ty dbng tro 16n dbi véi cac tinh mien
nii, viing cao; tir 20 ty dnng tror 1én ddi véi cac tinh con lai thi gia dét tinh thu tién
thué ddt 13 gia dét cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dugc xéc dinh theo
cac phuong phép so sinh tryc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du quy dinh tai Nghi
dinh ciia Chinh pht vé gia dat.

b) Péi véi truong hop thué dat tra tién thué ddt mot Ian cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thic déu gfa ma dién tich tinh thu tién thué dét cua thira dit
hodc khu dit c6 gia tri (tinh theo gia dét tai Bing gia ddl) dudi 30 ty dnncr ddi vi cac
thanh phd truc thudc Trung wong; duol 10 ty dcmg dbi véi céc tinh Imen nii, ving
cao; dudi 20 ty déng dbi véi céc tinh con lai thi gia dat tinh thu tién thué dat mot ldn
cho ca thoi gian thué la gia dat cua thoi han thué dAt do Uy ban nhén din cép tinh
quy dinh tai Bang gid dat nhan (x) véi hé s6 diéu chinh gid dét theo quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Diéu nay.

_¢) Truomg hop thoi han thué dit nho hon thoi han cia loai dat quy dinh tai Bang
gia dat thi gia dat dé xac dinh don gia thué dat dugc xac dinh theo cong thire sau:

Gia dit cua thoi  _ Gié dét tai Bang gid dat . Thoi han thud
han thué dat Thoi han cua loai dat tai Bang gia dat dat

3. Truong hop xac dinh gia khoi diém de ddu gia quyén st dung dat thué



a) Boi véi truomg hop déu gia quyén sir dung dat thué theo hinh thitc thu@ dat
trd tién hang nam, don gid khdi diém dé thye hién ddu gia 1a gid dat droc xéc dinh
theo muc dich st dung dét thué twong tmg voi thoi han thué dat quy dinh tai Bing
gid dit nhan (x) véi hé sb didu chinh gi dit nhan (x) véi mirc ty 1 (%) dé tinh don
gid thué dat do Uy ban nhén dan cAp tinh quy dinh.

b) Béi véi truong hop ddu gid quyén sir dung dit thué theo hinh thirc thué dit
tra tién mét lan cho ca thi gian thué, gid dét dé xée dinh don gid khai didm dé thuc
hién dau gia duoc xac dinh theo cdc phwong phap so sénh truc tiép, chiét trir, thu
nhép, thang du.

4. Trudng hop diéu chinh don gid thué dét

D6i véi trudmg hop thué dat tra tién héng nim, khi hét thai gian 6n dinh don gia
thué dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghj dinh sé 46/2014/NB-CP, don gia
thué dét ap dung cho chu ky 6n dinh tiép theo duge xéc dinh bing gia dét tai Bang gid
dét nhan (x) véi hé s6 diéu chinh gid dét nhan (x) v&i mite ty 1& (%) do Uy ban nhan
dén cap tinh quy dinh tai thoi diém didu chinh don gia thué dat.

5. Truong hop xac dinh gia tri quyén st dung dat tinh vao gid tri doanh
nghiép khi c:fr phdn héa ma doanh nghiép cb ph.ffm hoa lua chon hinh thire thué dat
trd tien mét 1an cho ca thoi gian thué thi gia dat tinh thu tién thud dit mot lan cho ca
thoi gian thué duge xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Didu nay.

6. Trach nhiém xéc dinh don gia thué dt

a) Co quan thué theo thdm quyén quy dinh tai Khoan 1 Pidu 11 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP thyc hién xdc dinh don gia thug dét ddi véi trudmg hop quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2, Khoan 4 Diédu nay.

6) Co quan tai chinh thyc hign xdc dinh gid khoi didm dé diu gi quyén s
dung dt thué, gid tri quyén sir dung dét thué dé tinh vao gid tri doanh nghiép khi ¢é
phin hoa quy dinh tai Khoan 3, Khoan 5 Biéu nay.

Diéu 4. Dién tich phai ndp tién thué dit

1. Dién tich phai ndp tién thué dat la dién tich dét c6 thu tién thua d&t ghi
trong quyét dinh cho thué dét. Trudng hop dién tich ghi trong hop ddng thué dt
l6n hon so véi dién tich trong quyét dinh cho thué ﬂf:it thi dién tich dat cho thué
duge xac dinh theo dién tich ghi trong hop ddng thus dét.

2. Pbi voi truong hop chua ¢6 quyét dinh cho thué dit, hop dong thué dét
nhung dang sir dung dat vao muc dich thuge déi tirong phai ﬂ‘lLlé’dﬁt theo quy dinh cua
Ludt Dét dai thi dién tich tinh thu tién thué dit a dién tich thuc té dang sir dung.

3. Truong hop dat sir dung ddng thoi vao muc dich phai nop tién thué dit,
muc dich khéng phai nép tién thué dét thi sé tién thué dat phai nop duoce xdc dinh
trén co s6 phan bo dién tich theo muyc dich sir dung dat, cu thé nhu sau:

a) Truong hop tach riéng dugc dién tich dat phuc vu muc dich san xuat kinh
doanh, dich vu phai ndp tién thué dat thi dién tich phai ndp tién thué dat 12 dién tich
dt thue té sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh, dich vu. ,

b) Truong hop khéong tich riéng duoe dién tich dit phuc vu muc dich san xuat
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kinh doanh, dich vu phai nép t1c11 thué dét thi viéc tinh tién thué dat duge thuc hién
theo phuong phép phan bb. S tién thué dit phai ndp duge tinh theo dién tich dit,
dién tich ¢dng trinh, nha xuong sir dung vao muc dich san xuit kinh doanh, dich vu.
Trudng hop khong phan bo duge theo dién tich néu trén thi tiéu thic phan bs:: la
doanh thu hang hod, dich vu ctia hoat déng san xuat kinh doanh, dich vu so véi tong
doanh thu cua co quan, don vi thue hién trong niam,

¢) Co quan thué chii tri phéi hop véi cée co quan lién quan xac dinh, tinh va
thu tién thué dat déi véi cac truong hop quy dinh tai Diém a, DPiém b Khoan nay.

Piéu 5. Xdc dinh tién thué dit

1. Viéc xdc dinh tién thué dat tra tién thué dat hang nam, tién thué dét tra tién
thué dét mot lan cho ca thoi gian thué thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. So tIEH thué dat phai nop ngan sach nha nudce
duge xdc dinh sau khi di duoc trir (-) di 56 tién thué dit duoc mien, giam (néu cé) va
tién bdi thudng, giai phcmb mit hdng theo quy dinh tai Nghj dmh s6 46/2014/NP-CP.

2. Trudmg hurp t6 chue kinh té nhan chuyén nhuong qug,rm str dung dat néng
nghiép hop phap cua ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh tai Diém a Khoan 4 Diéu 12
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP déa thye hién du an dau tu phtt hop véi quy hoach, ké
hoach str dung dit ma phai chuyén muc dich sur dung dat sau khi nhén chuven
nhuong va phai thue hién nghia vy tai chinh vé nép tién thué dét thi duwogce trir sb
tlen da tra dé nhan chu}fen nhuong quyén sir dung dat vao s6 tién thué dét phai nop;
50 tién duge trir vao tién thué dét phai nop duge xdc dinh theo gia dat cna muc dich
dét nhan -::huyen nhuong tai thoi diém duge co quan nha nuoc co thiam quyen cho
phep chuyén muc dich sir dung dét nhung khéng vuot qua s6 tién phai bdi thudng,
hé tro tuong tmg véi truong hop Nha nude thu hdi dit, cu thé:

a) Trudong hop ngudi thué tIaE lua chon hinh thie thué dét tra tién thué dat
mét lan cho ca thoi gian thué thi sb tién da tra dé nhan chu}ul nhugng quyén str
dung dét dugc xéc dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP.

b) Truong hop ngudi thué dét lua chon hinh thire thué dét tra tién thué dét hang
nim, s6 tién da tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén duoc quy dbi
ra thm gian di hoan thanh nghia vu nop tién thué dét tai thoi diém duoc co quan nha
nude co tham quyﬂn cho phép chuyén muc dich sur dung dat. Viée quy dbi sb tién nay
ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu ngp tién thué dét trong truong hop lua chon hinh
thirc thu@ dat tra ticén thué dit hang ndm dirge thuc hién theo cong thitc sau;

S6 tién da tra de nhan Cl‘.ILI}"EIl nhugng
quyeén sir dung dét

S Tién thué dit phai nop mét nim

Trong do:

- n: 8o nam, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué dat



- 86 tién da tra dé nhdn chuyén nhuong quyén sic dung ddt néng nghiép hop
phdp cua hé gia dinh, ed nhdan dioe xde dinh theo gid dat etia muc dich nhdn ::J’myé}?
nhwgng tai thoi diém dupe co quan nha niede ¢6 tham quyén cho phép chuyén muc
dich st dung dat va theo quy dinh tai Khodn 4. Khodn 5 Diéu 4 Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP,

- Tién thué dat phdai ngp mot nam duge xdc dinh bing don gid thué dat hang
nam tai thoi cﬁ:fm dwoc co quan nha nioe co thin gzg;é:n cho phép chuyén muc
dich str dung dat nhdn (x) véi dién tich dat phdi nép tién thué dat.

3. Trudng hop nhan chuyén nhuong hop phép quyén su dung dit dit san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai 1a dét thwong mai, dich vu; sau dé
chuyén mue dich str dung dat sang dat thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém
g Khoan 1 Diéu 57 Luét DAt dai thi s tidn di tra dé nhan chuyén nhuong duoc trir
vao sb tién thué dit phii ndp néu lua chon hinh thire thué dat tra tidn mdt lan cho ca
that gianﬁmé. Trudmg hop ngudi duge Nha nude cho thué dat lira chon hinh thire thué
dat tra tién hang nam thi s6 tién da tra dé nhin chuyén nhuong duge quy déi ra thoi
gian dd hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét tai thoi diém duge co quan nha nuée co
thdm quyén cho phép chuyén muc dich str dung dt.

Vige xéc dinh sb tién da tra dé nhan chuyén nhurong quyén sit dung dat duoc trir
véo sb tién thué dat phai nép hodc quy dbi ra thoi gian hoan thanh nghia vu ndp tién
thué dét va dugc xac dinh nhur sau:

__ a) D6i véi truong hop thué dét tra tidn thué dit mét An cho ca thi gian thué thi
sO tién da tra dé nhdn chu}-'én nhugng qu}fén sir dung dat dugc xac dinh bﬁng sH tien
thué dit theo muc dich sir dung dét phai ndp mét lin cho thoi gian str dung dét con lai
trude khi chuyén mue dich str dung dit nhung khdng vuot qué s6 tién bbi thuomg, ho
tro khi Nha nude thu hdi dat va duoce xac dinh theo quy dinh tai Khoéan 4, Khoan 5
Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

b) Péi véi truomg hop thué dét tra tién hang nam thi s6 tién da trd dé nhan
chuyén nhuong duge quy ddi ra s6 nim, thang hoan thanh nghia vu nép tién thué dat
theo cong thirc quy dinh tai Piém b Khoan 2 Pidu nay.

4. Truomg hop ho gia dinh, ¢ nhan duge Nha nuée giao dit nong nghiép
trong han mirc st dung dat néng nghiép, nay duoc co quan nha nudc c6 thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét sang muc dich san xuit kinh, doanh
phi néng nghiép ma lya chon hinh thire thué dat thi duge trir gid tri quyén sir dung
dat nong nghiép vio tién thué dat phai ndp; mirc dugc trir khdng vuot qua 50 tién
thué dat phai ndp. Gia tri quyén sir dung dét néng nghiép trir vao tién thué dat pha
ngp duge xac dinh nhur sau:

a) Néu gia dét dé& xac dinh don gid thué dit dugc xéc dinh theo phuong phap
hé sb diéu chinh gia dat thi gia dit nong nghiép cing dugc xdc dinh theo phurong
phdp hé s6 diéu chinh gia dét tai thoi di ém duoc co quan nha nude cd thim guyeén
cho phép chuyén muc dich sir dung dét.



b) Néu gia dal dé xac dinh don gia thué dét la gia dat cu thé do Uy ban nhan
dén cap tinh quyét dinh duge xac dinh theo cac phuong phép so sanh trie tiép, chidt
trir, thu nhép, thing du thi gid dét néng n&,hn;p cing fli.mrc xéc dinh theo gia dit cu
thé tuong ung va do Uy ban nhdn dan cép tinh quyét dinh tai thai didém duge co
quan nha nude co tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

5. Trudmg hop duge Nha nuée cho thué dit tra tién thué dit mét 1an cho ca
thori gian thué khéng théng qua hinh thire déu gia va da nép. tién thué dat theo quy
dinh cua phap ludt, nhung trong qud trinh thyc hién du én, t6 chire duge Nha nuge
cho thué dét dé& nghi thay déi quy hoach xa}f dung chi tiét din dén tang hé sb st
dung dit (mat do xdy dung, chidu cao ciia cong trinh) thi xir Iy nhu sau:

a) Trudmg hop gia dat dé tinh tién thué dit tra tién thué dat mot 14n cho ca

thoi gian thué duge xdc dinh theo cdc phuong phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu

nhap, thang du thi thue hién thu chénh léch giira tién thué dét tinh theo gia dit xéc

dinh theo céc phuong phip néu trén ctia quy hoach xiy dung chi tiét trude va sau

khi didu chinh tai cling thoi diém duge co quan nha nude ¢6 thim quyén cho phép
thay déi quy hoach xdy dung.

b) Truomg hcnp gia dit dé tinh tién thué dit tra tién thué dat mét 14n cho ca thei
gian thué dugc xac dinh theo phuong phap hé s6 didu chinh gi4 dit thi thue hién thu
chénh léch giita tién thué dit tinh theo gia dét xac dinh theo céc phuong phap néu
trén clia quy hoach xay dung chi t:et trude va sau khi diéu chinh tai cting thasi diém
duge co quan nha nuéce co thim quven cho phép thay doi quy hoach xdy dung.

6. Trudng hop duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dat mét 1an cho ca
thoi gian thué théng qua hinh thirc du gia va da ndp tién tring ddu gid theo quy
dinh ctia phap lugt, nhung trong qua trinh thye hi¢n dy 4n, t6 chire duoc Nha nuae
cho thué dét dé nghi thay di quy hoach x&y dung chi tiét dan dén ting hé sb su
dung dit (mét do xay dung, chiéu cao ciia cdng trinh) thi x@ ly nhur sau:

a) Truong hop gid khoi die cm déu gia quyén sir dung dét duge xac dinh theo
cdc phuong phap s0 sdnh tryc tiép, chiét trir, thu nhip, thing du thi thuc hién thu
chénh l&ch gita tién thué dit tinh theo gia dit xac dinh theo cic phm:mg phép néu
trén cua quy hoach xay dung chi tlet trude va sau khi diéu chinh tai cung thoi diém
duge co quan nha nudc cé thim quyén cho phép thay déi quy hoach xay dung.

b) Trudong hop gid khai diém diu gia quyén sir dung dét duge xac dinh bing
phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat thi cén cir vao Bang gia dat hé sb diéu chinh
gid dit va nguyén tic diéu chinh he s6 nay do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh dé
thue hién thu chénh lgch gitra tién thué dét tinh theo gid dit duge xac dinh theo
phuong phap hé s6 didu chinh gia dét tuong tmg vai quy hoach xdy dumg trude va
sau khi diéu chinh tai cung thoi diém duoc co quan nha nude ¢d thim quyén cho
phép thay déi quy hoach xdy dung.

7. Trudng hop do yéu ciu quéan ly, Nha nude didu chinh quy hoach xay dung



chi tiét Jam gidm hé sé st dung dét (mat dé xdy dung, chiéu cao cua cong trinh) din
dén giam tién thué dét dbi véi truomg hop duge Nha nuée cho thué dat tra tién thud
dat mot 14n cho ca thoi gian thué thi td chire duge hoan tra chénh Iéch gitra tién thué
dat x4c dinh theo quy hoach xay dung chi tiét trude va sau khi didu chinh tai cung
thi diém dugce co quan nha nude ¢é thim quyén cho phép diéu chinh quy hoach.
Viée xdc dinh s6 tién chénh léch dugc thyc hién theo quy dinh tai Khodn 5, Khoén 6
Diéu nay.

Viéc hoan tra tién thué dit theo quy dinh tai Khoan nay duoc thuc hién dudi hinh
thire hoan tr tryc tiép hodc bii trir vao nghia vu tai chinh cta té chirc véi Nha nude
theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sich nha nude va phip ludt vé quén Iy thué.

8. Trudng hop ngudi sir dung dit nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit san
xuit kinh doanh phi néng nghiép dugc Nhi nuéce giao dit cé thu tidn sir dung dit
trude ngay 01 thang 7 nim 2014, khi chuyén sang thué dat trd tidn mét lan cho ca
thai gian thué dé thue hién du 4n dau tir véi thai han thué dat dai hon thei gian sir
dung dit con lai ctua dat nhén Fhu}rén nhuong thi phai nop tién thué dit theo muc
dich sir dung dat méi tai thoi diem chuyén tir giao dat sang thué dit va duge trir di sé
tién da nhén chuyén nhuong,

S6 tién nhan chuyén nhugng quyén str dung dit duoc trir vao tidn thué dit
theo quy dinh tai Khoan nay dugce xéc dinh theo cong thire sau:

Tién sir dung dét tinh theo gid dat
cua thési han sir dung dit ¢6 thu
- N 5 tién sir dung dat tai thoi diém
Sotiénnhénchuyén _  cpuyén i giao dit sang thué dit T'héi han sir
% = = X FEa .
nhuong duoc trir dung dat con lai

Téng thoi han sir dung dit cé thu
tién 51 sung dat

9. Mau Théng béo s tién thué dét phai nép duoc thue hién theo quy dinh tai Phu
luc ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 6. Xir Iy tién bi thudng, gidi phéng mit bing

1. Bbi véi truong hop Quy phét tridn dit ¢mg vén cho & chitc 1am nhiém vu
boi thuong, giai phéng mit bing tao quy dit sach dé cho thué dit théng qua hinh
thirc dau gid hodc khong théng qua hinh thirc déu gia va khéng thuge trudng hop
dugc mién, gidm tién thué dat thi nguoi duge Nha nuée cho thué dit phai ndp tién
thué dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap ludt. Viéc hoan tra tién bai
thuong, giai phong mat bing cho Quy phit trién dét duoc thue hién theo quy dinh
cua phdp ludt vé ngdn sach nha nudc.

I'rwémg hop khong cin doi duge ngén sach dé thuc hién boi thuﬁmg, aidl
phong mat bang, khi cho thué dat theo hinh thire tra tién thué dit hang nam, Uy ban
nhén dén cAp tinh xem xét, quyét dinh viée ngudi duge Nha nude cho thué dat tra



trude tién thué dat tuong tmg véi sb tién boi thuong, giai phong mat biang theo
phuong an duge co quan nha nude co thim quyen phé duyét va s0 tién nay duoc
quy doi ra s6 niim, thdng hoan thanh nghia vu ndp tién thué dét hang nam.

2. Déi véi truong hop Quy phat trién dét tung vén cho t8 chirc 1am nhiém vu boi
thudng, giai phong mat b;.mg tao quy dat sach de cho thué dét va thude truomg hop
duge mien, glam tién thué dét thi viéc hoan tra tién bdi thudmg, gidi phong mit bing
cho Quy phat trién dit duge thue hién nhu sau:

a) Trudng hop thude déi tugng duge mién toan bd tién thué dét trong thoi gian
thué dit theo quy dinh tai Biéu 19 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP, ngudi duge Nha
nuée cho thué dét phai hoan tra chi phi. boi thuomg, giai phéng mit bing theo phuong
an duge co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét vao ngan sach nha nude va khoan
chi phi nay duge tinh vao von dau tir etia dyr 4n, Viée hoan tra tién boi thuong, giai
phéng mit bing cho Qui phat trién dét duge thue hidn theo quy dinh cta phap luat
vé ngén séch nha nudc.

b) Trirdng hop thude ddi tuong duoe mién, giam mét phan tién thué dét theo
quy dinh tai Piéu 19, Didu 20 Nghj dinh s6 46/2014/NB-CP, ngudi duge Nha nude
cho thué dit phai hodn tra chi phi bm thuréng, glaI plmng mat bing theo phuong én
duge co quan nha nude co thdm quyén phé duyét vao ‘ngén sach nha nude va duge trir
véo s0 tién thué dat phai nop trong trudng hop thué dat tra tién thué ddt mot lan cho ca
thoi gian thué hodc duge quy déi ra s6 ndm, théng hoan thanh nghia vu nop tién thud
dét doi véi trrong hop thué dat tra tién thud dat _hang nam theo chinh sach va gia ﬂat
tai thoi diém duge Nha nude cho thue dét; sb tién con lai (néu cb) dm;m tinh vao vén
rIau tu cia dy an. Vidc hoan tra tién bbi thuong, giai phnng mit bing cho Quy phét
trién dit duge thuc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé ngan sach nha nuéc,

3. Trudng hop nguoi ducrc Nha nuée cho thué déit tw nguyén l.mg trirde tien
béi thuomg, giai phong mat bann thec} phucmg an duge co quan nha nuée co tham
quyén phe: duyét thi duge trir s tién da ung trudc vao tién thué dét phai nép theo
phuong dn duge phé duyét.

Truomg hop 50 tien umg truoc vé bdi thudmg, giai phéng mat bang theo
phuong én duge co quan nha nude co thdm quyén phe duyét vugt qua tién thué dat
phai nop thi chi dugc trir bang tién thué déat phai ndp; s6 con lai duge tinh vao von
dau tir cua du an.

Trudng hop duoe Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam thi s tién
boi thuong, giai phong mét bang da tmg trudc theo phucmg an dugc co quan nha
nuéc c¢o thim quyén phé duyét duoe trir vao tién thué dat phai nop, duge quy déi
theo chinh sdch va gid dét tai thoi didm d:_mrc Nha nude cho thué dat va duge xdc
dinh 12 thoi gian di hoan thanh viée ndp tién thué dit hang nam.

5. Co quan tai chinh thuc hién ghi thu, ghi chi sb tién bdi thudng, gidi phong
mit bing ma ngudi duge Nha nude cho thué dit da tw nguyén img trudce dugc tru



vao tién thué dat, thué mat nuéce phai nép theo quy dinh tai phap luat vé ngin sich
nha nudec.

Diéu 7. Trinh tw, thi tuc xdc dinh don gid thué dat va thu ndp tién thué dit
1. Déi véi trudmg hop cho thué dit méi

a) Cén cr qu}fet dinh cho thué dét, hd so dia chinh do co quan tai nguyén va
moi truong chuyén dén, co quan thué xac dinh don gia thué dat nhu sau:

- Truong hop dp dLm% phuong phép so sanh truc nep, chiét trlr, thu nhap,
théng du: can cir gid dat cu the do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh, mirc ty 1€ (%)
do Uy ban nhn dan cap tinh quy dinh, co quan thué x4c dinh don gia thue dat cho ky
6n dinh don gia thué dét du tién dé thcmg bdo bing vin ban cho ngudi thugé dat va
chuyen cho co quan tai nguyén va méi truong lam can cir ghi vio hop dong thué
dat theo quy dinh ctia phap luat.

- Trudng hop ap dung phumw phap hé s6 diéu chinh gia dat: can ctlr vao
Béng gid dét, hé sb diéu chinh gid dit, mirc ty 1¢ (%) do Uy ban nhén din cép tinh
quy dinh, co quan thué xdc dinh don gi4 thué dit cua chu ky 6n dinh diu tién dé
thong bao bang van ban cho ngudi thué dat va chuycn cho co quan tai nguyén va
méi trudmg dé 1am can cir ghi vao hop dong thué dit theo quy dinh cta phép luat.

b) Can cir vao don gia thué dét xdc dinh tai Diém a Khoan nay va dign tich
phai nép tu:n thué dat; so tién boi thuong, giai phong mat bing va tién nhan chuyén
nhuong quyen sur dung dét duge trir véo tien thué dit do co quan tai chinh xdc dinh
va chuyén dén (néu c0), co quan thué xdc dinh va ban hanh Théng bdo s tién thué
dat phii ndp va mé sé theo ddi viée thu, ndp tién thué dat.

¢) Co quan tai chinh xdc dinh cdc khodn duge trir vé tién bm thudng, gidi
phéng mit bing, tién nhan chuyén nhuong quyen str dung dit vao sb tién thué dit
phai nép (néu cd) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP, hudng dan tai
Théng tu nay va chuyén cho co quan thué 1am co s xac dinh tién thué dét phai nép.

2. Déi véi trudmg hop didu chinh don gi4 thué dat khi hét chu k¥ én dinh don
gia thue dat

Khi dcn thoi diém phai diéu chinh lai don gid thué dit theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP; can cir gld dat tai Bang gid dét, hé
s6 didu chinh gia dét, mie ty 18 (%o) do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh, co quan
thué xéc dinh lai don gid thué dat va thong bdo s tién thué dét phai ndp hang nam
ctia chu ky én dinh tiép theo cho ngudi thué dit.

3. Hang ndm co quan thué théng béo nop tién thué dét truc tiép cho ngudi
phai ndp tlﬂﬂ thué dat. Trudomg hop can ot tinh tién thué dat c6 thay déi thi phai xac
dinh lai tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP va hudng dan

tai Théng tu nay, gui thong bao cho ngudi thué dat thie hién.
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Nim nép tién thué dat tinh theo nam duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12 hang nam. Truong hop nam dau tién thué dat, nam két thic thué
dat khéng du 12 théng thi tién thué nam dau va nam két thic tinh theo sé thang
thué. Truong hop thoi gian thué dit cia thang thué diu tién hofic thang thué két
thiic khéng di 56 ngay ctia mét (01) théng thi:

a) Néu s6 ngay thué dit tir 15 ngay trdr [én dén da thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 théng.

b) Néu sé ngay thué dat dudi 15 ngay (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thué dat,

4. Ngudi thué dét can ctr vao théng béo nfp tién thué dat ndp tién tai dia
diém da ghi trong Thong bio ndp tién thué dét, thué mit nude trong thai han quy
dinh, cu thé:

a) Doi voi thué dat, thué mat nudce tra tién hang nam

- Viée ndp tién mdi nam duge chia 1am 2 ky: ky thir nhat ndp toi thidu 50%
trude ngay 31 thang 5; ky thir hai truée ngay 31 thang 10 hang nam. i véi trm:mg
hop thué dit méi ma thai diém xéc dinh nghia vu tai chinh vé tién thué dit phai ngp
clia ndm déu tién sau ngav ngay 31 thang 10 thi co quan thué ra Thong bdo ndp tién
thué dit cho thoi gian con lai ciia nam.

- Qua thot han ngp tién thué clal m&i ki nép tién ghi trén Thong bdo cua co
quan thué, nguoi thué dat phai n{:p tién cham ndp doi véi sb tién chua nép theo
mire quy dinh ctia phap ludt vé quan ly thué.

b) Béi véi trirdng hop ndp tién thué dat mét 14n cho ca thai gian thud

- Trong thii han 30 ngay ké tir ngdy ky Théng bdo tién thué dat ctia co quan
thué, nguoi thué dat phai nop 50% tién thué dat theo Thong bao.

- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué d4t phai ndp du tién thué dat
con lai theo Thong bao.

- Qua thoi han quy dinh néu trén, ngudi duge Nha nudce cho thué d%t chua
ndp di tien thué dat theo Thong bao thi phai ndp tién cham ndp doi véi so tién thueé
dat chua ngp theo mire quy dinh cta phép ludt vé quan ly thué.

5. Kho bac nha nude, ngén hang thuong mai dugc uy nhiém phéi hop thu
ngan sach nha nude hodc co quan thué khi thu txen thué dat phai sir dung chimg tir
thu tién vao ngan sdch nha nude theo quy dinh vé hudng dén tap trung, quan [y cac
khoan thu ngéan sach nha nuée qua kho bac nha nuac.

6. Vigc uy nhiém thu tién thué dét, thué mit nude cta td chire, ca nhan duoc
thué dat, thué mét nude trong cang hang khong, sén bay cho Cang vy hang khong thuce
hién theo quy dinh cua phép ludt vé quan ly thue.

7. Co quan thuc phai mé sé thu nép tién thué dat tai dia phuong theo quy
dinh cua phép ludt vé quan Iy thué.
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Diéu 8. Ap dung don gia thué dit

l. Dy 4n thué dit tra tién thué dit hang nam trudc ngay Nghj dinh )
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh va dang trong thoi gian 6n dinh don gid thué
dat nhung don gia thué dit dang ndp cao hon don gid thué dit quy dinh tai Nghi
dinh nay thi duge thuc hién dmu chinh lai don gid thué dat theo quy dinh tai Diéu 4
Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP néu ngudi thué dat ¢ dé nghi bing vin ban. Co quan
thué chu tri phéi hqrp VOl cac co quan ¢6 lién quan dé xac dinh lai don gid thué dat
déi véi truong hop néu trén; thoi diém xdc dinh lai va bit diu én dinh don gid thué
dit duoc ap dung ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

2. Dy an thué dat trude ngay Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ¢6 higu Euc thi
hanh ma tai mét trong ba loai gidy to sau day: Gxay ching nhén diu tu (Gaay phep
dau tu), Qu}mt dinh cho thué dat, Hop dmlg thué dat do co quan Nha nuoc cé tham
qu}en cap (ky két) co quy dinh don gia thué dit va cd ghi nguyén tic didu chinh
don gia thué dét thi viéc didu chinh don gia thué dat duoc thuc hién nhur sau:

a) Péi voi dur 4n diu tu ma tai mdt trong ba loai gidy t& néu trén c6 quy dinh
don gia thué dit va nguyén tic didu chinh don gia thué theo cic quy dinh vé don
gid cho thué dit cua Bo Tai chinh (Quyét dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4
nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC-TCDN ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh
s6 179/1998/QP-BTC ngdy 24 thang 02 nim 1998, Quyét dinh s6 189/2000/QD-
BTC ngay 24 thang 11 nim 2000, Quyet dinh 56 1357/TC/QD-TCT ngay 30 thang
12 nam 1995) hs::-ac da thue hién cap déi ij,F chimg nhén dau tu (Gm}r phép dau
twr), thay doi lai mau Hop dong thué dat do quy dinh vé thu tuc hanh chinh ma tai
cac gidy t& dugc cap dbi khc-ng con ndi dung ghi nguyeén tic didu chinh don gia
thué dit nhung muc dich su dung dét khong thay déi; dén ngay Nghi dinh so
46/2014/ND-CP c6 higu luc thi hanh chua thue hign diéu chinh lai don gid thué dat
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghj dinh sé 142/2005/ND-CP ngdy 14 thing 11
nam 2005 coa Chinh phit va khéng thude trudng hop quy dinh tai d1em a khoan 1
Diéu 18 Théng tur nay thi co quan thué bao cdo Uy ban nhén dan cip tinh thuc hién
r_hcu chinh don gia thué dt tuong tmg véi méi chu k¥ diéu chinh theo nguyén tic sau
m&i chu ky én dinh 5 nim tang 15% so voi chu ky trude do.

b) Déi véi dur 4n dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to néu trén co quy dinh
don gid thué dt, thué mét nuée va nguyén téc diéu chinh don gia thué theo cac quy
dinh vé don gia cho thué dét, thué mit nude cta Bo Tai chinh nhu Diém a Khoan
nay nhung di thue hién diéu chinh lai don gid thué dat theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 9 Nghi dinh Ra 142/2005/ND-CP ngay 14 thiang 11 nidm 2005 ctia Chinh phu
hodc da thuc hign cap doi Gidy chimg nhdn dau tu (Gidy phE:p dau tu), thay déi lai
mau Hop déng thué dit do quy dinh vé tht tuc hanh chinh ma tai cac gidy 10 duoc
cap dbi khdng con noi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dét nhung muc
dich sit dung dit khong thay dbi va da thuc hién diéu chinh lai don gid thué dat
theo quy dinh tai Khoan 2 Dleu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP, khi dén cdc ky
diéu chinh don gid thué dat tiép theo thi co quan thué bao cdo Uy ban nhén din cap
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tinh quyét mirc diéu chinh don gia thué dit nhung khong vuot qua mirc ty 1€ (%)
didu chinh don gi thué dat da duoc quy dinh tai mot trong ba loai gidy t& néu trén
5o voi don gia thué dat da d:.n;rc diéu chinh cta ky én dinh trude dé va dp dung cho
thdi gian thué dét con lai theo dé nghi bing vin ban ciia ngudi thué dét.

Muec 2

XAC PINH, THU NOP TIEN THUE PAT XAY DUNG CONG TRINH NGAM,
TIEN THUE BAT CO MAT NUGC, THUE MAT NUOC

Di¢u 9. Xac dinh, thu ndp tién thué dit xiy dung cdng trinh ngam

1. Cén eir quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nehi dinh s6 46/2014/ND-CP, S¢ Tai
chinh phéi hop vdi cac co quan co lién quan xay dung va trinh Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh quy dinh mirc don gla dat xdy dung céng trinh ngam khéng oin
vai cong trinh xéy dung trén mét dat c6 muc dich kinh doanh phit hop véi didu kién
kinh té xa héi cua dia phuong.

2. Ddi véi dat xay dung cdng trinh ngim gan voi phan ngam cong trinh xay
dung trén mét dit ma co pha:n dién tich xay dung cong trinh ngdm vuot ra ngoai
phén dién tich dit trén bé mit co thu tién thué dat thi don gia thué dét coa phén
dién tich xdy dung cong trinh ngdm vugt thém nay duoc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Biéu nay.

3. Can cir mirc thu do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh va hé so, Lhung tin dia
chinh do co quan tai nguyén va moi truong cung cap, Cuc Thué xic dinh s6 tién thué
dét phai ncrp doi voi truong hop quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay va théng béo
cho ngudi thué dat dé thue hién ndp tién thué dét theo quy dinh clia phap luat.

4. Pon gia thué dat trong truomg hop thue dat tra tién thue dat hang nam dé
xdy dung cong trinh ngim duoc 6n dinh 05 nam. Hét chu ky o 6n dinh don gia thué
dat co quan thué thye hién didu chinh lai don gia thué dit xay dung céng trinh
ngém theo chinh sdch va gia dit tai thoi diém didu chinh.

Diéu 10. Xdc dinh, thu ndp tién thué dit c6 mit nudée

l. Cin cir quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP, S¢ Tai chinh phbi hop véi cic co quan co lién quan xdy dung va
trinh Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh muc thu déi voi phin dién tich dét c6 mit
nuoc, trong do:

a) Daéi véi truong hop thude vang sdu, ving xa, vliing nti cao, hai dao, ving
c6 diéu kién kinh té - x4 hoi khé khén, dac bigt kho khan; phén dién tich dat c6 mat
nudc sir dung vao muc dich san xuit néng nghiép, 1am nghi¢p, nudi trong thay san,
lam mudi; dit ¢6 miét nuoe sir dung lam mit bang san xut, kinh doanh cua du an
thude linh vue khuyén khich dau w, linh vuc dic biét khuyén khich diu tu thi don
gid thué dit c6 mit nude duoe xic dinh bing 50% don ¢ gia thué cua loai dit ¢6 vi tri
lién ké cé cung muc dich sit dung,
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b) Déi véi truomg hop khéng thuéde pham vi quy dinh tai diém a khoan nay,
don gia thué dat c6 mit nude duge xéc dinh khong thap hon 50% don gid thué cia
loai dat ¢ vi tri lidn ké cé cung muc dich sir dung.

2. Bm voi truong hop t chire, nguoi Viét Nam dinh cu & muée ngoai, doanh
nghiép cé vén diu tu nudc ngoai thué dat c¢6 mit nude dé thue hién du én ddLl tu,
cin cir mite thu do Uy ban nhan dan cép tinh. quy dmh va ho so, théng tin vc dia
chinh do co quan tai nguyén va mdi truong cung «::ap, Cuc Thué xdc dinh sb tién
thué dit c6 mit nuoc phai ngp va théng bio cho ngudi cho thué dat theo quy dinh
cua phap luat. S6 tién thué dit c6 mat nuéce phai ndp duge xédc dinh bang s tidn
thué dét cia phan dién tich khéng ¢é mat nuéc cdng véi s6 tién thué ciia phin dién
tich mét nudc.

3. Déi véi imcmg, hop h¢ gia dinh, ca nhan thue dat c6 mit nude dé san xuét
kinh doanh, cin cir mic thu do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh va hd so, thcm,g,
tin vé dia chinh do co quan tai nguyén va méi trudng cung cép, Chi cuc Thué xdc
dinh s6 tién thué dét c6 mét nuée phai Imp va théng bao cho ngudi cho thué dat theo
quy dinh cua phap ludt tuong tir dbi véi trrong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hup do bién déng thudng xuyén clia mirc nuée ma khéng thé xdc
dinh dugc chinh xac phan dién tich dat, phan dién tich mit nudc tai thoi diém duoc
Nha nuée cho thué thi phan dién tich mit nuée duoe xéc dinh theo mire binh quén
trong nam lam co so tinh tien thué déi voi phan dién tich nay.

Diéu 11. X4c dinh, thu ndp tién thud mit nuée

1. Cén oir vao khung gid thué mat nude quy dinh tai Khodn 1 biéu 7 Nghi
dinh s6 46/2014/NB-CP, S¢ Tai chinh chu tr, phdi hop véi céc co quan co lién
quan trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh don gid thué mat nuéce cua timg du
an cy thé (trir cdc dur dn thude Khoan 2 Piéu nay), trong do:

a) Du an st dung mét nudc ¢b dinh quy dinh tai Piém a Khoan 1 Didu 7
Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP 1a mat nude sit dung cho du dn hoat dong c6 dinh tai
mot dia ﬂiem nhat dinh; xdc dinh 18 dia diém, toa do cd dinh mat nude cho thué
trong sudt thoi gian thyue hién du an.

b) Du an sir dung mét nuée khéng c6 dinh quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 7
Nghi dinh $6 46/2014/ND-CP 13 mit nuée cho thué khong xéc dinh 16 dugc dia diém,
khong xac dinh 16 gidi han trong pham vi toa d nhét dinh dé cho thué va du 4n hoat
dong khéng ¢b dinh tai mét dia diém mit nude nhit dinh.

¢) Dién tich mit nuée thue’(]e tinh tién thué mit nude 14 dién tich duoc co
quan nha nude co thim quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh ctia phép ludt.

d) Thoi diém tinh tién thué mit nude 1a thyi diém co quan nha nuée cé thim
quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh cua phap luat,

e) Sé tién thué mit nude phai ndp duge xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 12 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

2. Riéng déi v&i du an khai thée dau khi & 1anh hai va thém luc dia Viét Nam,
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viée xde dinh tién thué mat murde (mat bién) duoc thuc hién nhur sau:

a) Dién tich dé tinh tién thué mat nuéc (mat bién) la dién tich duoc giao dé
thim do, khai théc dau khi.

b) Pon gid thué mat nuée (mat bién) duoc ap dung o mic gid tdi da cla
khung gid thué mét nuéc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh sb 46/ 2014/ND-
CP va duge 6n dinh 05 nam theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 Nghj dinh sé
46/2014/ND-CP hodc theo cdc cam két riéng cua Chinh pha Viét Nam véi Chinh
phu hodc td chirc murée ngoai theo cac H1ep dinh di ky két. Déi vdi dir 4n khai théc
déu khi dang thué mét nude va don gia thué mit nude dang 4p dung theo quy dinh
tai Pidu 5 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cta Chinh
phtt thi tlep tue duoc ap dung don gid thué mat nude dé cho thai gian thué con lai
ctia dur én; hét thoi han thué mit nuée cia du an, don gia thué mat nude dp dung
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 7 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP vi hudng
ddn tai Thong tu nay,

¢) Thoi diém tinh tién thué mit nude (mat bién) duogc tinh tir thoi diém dugce
giao mit nude dé tham do, khai thac dau khi.

d) Péi voi dy dn khai thac déu khi theo co ché chia san pham theo quy dinh
tai Nghi dinh s6 33/2013/ND-CP ngay 22 thdng 4 nim 2013 cia Chinh phi vé ban
hanh Hop ddng mau ctia Hop déng chia san pham dau khi thi nha thdu nuée ngodi
khéng phai ndp tién thué mit nudc (mit bién) theo quy dinh tai Nghi dinh so
46/2014/ND-CP va huong dan tai Théng tu nay.

3. Can cir don gia thué mit nude va dién tich mét nuée thué, co quan thué
xac dinh, théng bdo so tién thué mit nude phéi ndp va td chirc thuce hién thu nop
theo quy dinh cua phap luét.

Muc 3
MIEN, GIAM TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC

Dicu 12. Ap dung mién, giam tién thué dit, thué mat nuée

l. Dy 4n déu tu c6 sir dung dat duoc xét mién, giam tién thué dat, thué mat
nudc Ea du én dugc ap, thim dinh, phé duyet theo quy dinh cta phap luat.

2. Dy én déu tr duoc midn, giam tién thué dat gin véi vide cho thué dat moi
ap duna trong trudng hop chi dau tr dirge Nha nuéce cho thué dat 1an diu trén dién
tich dét thue hién du dn hodc duoc gia han thué dét khi hét thoi han thué dat theo quy
dinh ctia phép luat vé dit dai.

3. Du an dang hoat dong ma duge uu dai v & mién, giam tién thué dat thué mit
nuoe nhung mic uu dai (mién, glam thip hon) quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi
dinh s0 46/2014/ND- CP thi duge ap dung mirc mién, giam theo quy dinh tai Diéu 19,
E‘leu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP cho thoi han mién, giam con lai. Thoi han
mién, gidm tién thué dét con lai tinh theo thoi gian quy dinh tai Diéu 19, Pidu 20
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Nghi dinh su 46/2014/ND-CP trlr (-) di thoi gian da duge mién, giam trude ngay
Nghi dinh )  46/2014/ND-CP ¢6 higu Iyc thi hanh. Dy 4n dang hoat dong ma duge
uu dii vé mién, giam tién thué dt, thué mit nudc la du 4n da duoc cép Gidy chimg
nhén uvu dai dqu tur (di duoc ghi tai Gidy phép diu tu) hodc di duoc co quan thué ra
quyét dinh mién, giam theo quy dinh cia phap ludt trudc ngay Nghi dinh sé
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh.

Truong hop ngay bit ddu tinh tidn thué dit trude ngay Nghi dinh 56
46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lue thi hanh nhung tir ngay 1 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP
co higu lye thi hanh, ngu‘m thué ddt méi lam thu tuc xin mxen giam thi ap dung quy
dinh vé& mién, giam va cac quy dinh khéc theo Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP.

4. Du 4n dang hoat dc-ng va thue hién nép tién thué dit, thué mat nudc hang
nam trudc nga} Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh khong thudc ddi
tugng dugc mién, giam tién thué dat, thué mat nude, nay thude dbi tuong duoc
mién, giam uen thué dat, thué mat nuée theo Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP thi duoc
thue hién mién, giam cho thoi han wu dai con lai theo dé nghi ctia chi dau tur.

5. Ngudi duge Nha nuée cho thué dit chi dugc huong wu dai mién, giam tién
thué dét sau khi lam céc thi tuc dé duge mién, _giam tién thué dat theo quy dinh.
Tmerng hop thude déi tugng duge mién, giam tlEI‘I thué dat nhung ngudi duge Nha
nucoc cho thué dit khong lam thi tuc dé duge mién, giam tién thué dét thi phai nc:-p
tien thué dit theo quy dinh cla phap lugt. Truong hop chdm lam thi tue micn, gnm
tién thué dét thi Khoang thoi gian chdm lam thi tuc khéng duoc mién, giam tién
thué dit.

Trudng hop khi nép hé so xin mién, giam tién thué dat da hét thoi gian duoe
mién, giam theo quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP thi
nguoi duge Nha nude cho thué dat khéng dugc xét mién, giam tién thué dit; neu
dang trong thoi gian dugc mién, giam tién thué dit theo quy dinh thi chi dugc mién,
1&,1&111 tl&l‘l thué dat cho thoi gian wu dai con lai tinh tr thoi diém nép di hé so hop Ie
xin mién, giam tién thué dat.

6. Trong qua trinh quan 1y, theo doi, néu cac co quan nha nudc cd thim quyén
phat hién ngudi str dung dat da dugc mién, gidm tién thué dat, thué mét nude theo quy
dinh tai Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP nhung khéng dap tng céc didu kién dé duoc
mién, giam tién thué dat ¢ nguyén nhén tir phla nguoi st dung dit hodc st dung dat
khong ding muc dich da duoc ghi tai quyet dinh cho thué dat, hgp dcnng thué dat
nhung khéng thude truong hop bi thu héi dat theo quy dinh cua phap ludt vé& dit dai thi
co quan thué xéc dinh, bdo cdo Uy ban nhan dan cap tinh (déi vai to chire, nguol Viét
Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghltp c6 von dau tu nwoc ngoai) hode bao cio
Uy ban nhan dan cap huyén (déi véi hd gia dinh, cd nhan) quyei dinh thu héi s tién
thue dat ducrc: mién, giam theo quy dinh vé chinh séch va gia dat tai thoi diém duge
mién, gidm tién thué dit cong thém tién chdm nép tinh trén s6 tién thué dat duge mién,

giam theo mitc quy dinh ctia phap luat vé quén 1y thué.



7. Truong hop nguoi duge Nha nude cho thué dat da duoe mién, giam tién
thué dat theo quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP nhung
sau do duge co quan nha nude cé thdm quyén cho phép chuyén nhwong du én theo
quy dinh ctia phap ludt thi nghia vu tai chinh duge thire hién nhu sau:

a) Ngudoi c-flquyén nhugng khong dugc tinh s6 tién thué dat da duoe mién,
giam vao gia chuyén nhuong.

b) D6i véi ngudi nhn chuyén nhugng

- Trudng hop ngudi nhén chuyé én nlmm]g tiép tuc thire hién dy 4n thi tiép tuc
duge mién, giam tién thué dét theo quy dinh cua phép ludt vé déu tu cho thoi gian
con lai cua dur an.

- Trudng hop ngudi nhian chuyén nhueng khong tiép tuc thue hién du én
theo muc dich khi nhén chuyen nhuong méa chuyén sang st dung vao muc dich
khac thi phai ndp tién thué dit theo quy dinh ctia phép lut.

- Tnmng hop ngudi chuyén nhugng di thuc hign mot phan nghia vu tai
chinh vé& dét dai thi ngudi nhin chuyén nhuong duge ké thira phdﬂ. nghia vu ma
ngudi chuyén nhuong da ndp.

¢) Trudng hop ngudi chuyén nhuong dang duoc trir tién béi thuong, giai
phong mit bdng vio sb tién thué dat phai ndp theo quy dinh cua phag luat thi ngum
nhén chuyen nhugng duge kc: thira va uup tuc duge trir sr:- tién boi thuomg, giai
phong mit bing con lai vao s tién thué dét phai nop; s tién con lai (néu c6) dugc
tinh vao vén dau tu cha du an.

Ditu 13. Giam tién thué dit, thué mit nudc trong mét s trwdng hep

1. Vide giam tién thué dit dbi véi hop tic xa quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu
20 Nghi dinh s0 46/2014/ND-CP duge ap dung cho toan bg thot gian thué dat,

2. Viéc giam tién thué dét dé sir dung vao muc dich nong nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi ma bi thién tai, hoa hoan lam thiét hai theo
quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 20 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP duge thuc hién
nhur sau:

a) Néu thiét hai dudi 40% san lugng, duoc xét gidm tién thué dit theo ty 18
% tuong Umg voi ty 1é % thiét hai.

b) Néu thiét hai tir 40% san lrong trdy 1én, duge xét mién tién thué dat déi vai
nim bi thiét hai.

Ty 1€ % san |LEUTJ§, thiét hai duge can e theo san luong thu hogch chia vu thu
hoach trong diéu ki¢n san Xuit binh thudng cua vu san xuat lién ké trude do hogc
cua vu thu hoach }jdn nhit san Xudt tr ong diéu kién binh thuéng trude do va do co
quan nha nudc c6 thim quy én xéc dinh.

f}iéu 14. HO so' mién, giﬁm tién thué dit, thué mit nudge

. Hé so mién, giam tién thué dit thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé
quan ]} thué.
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2. Nbum thué dat nép hé so dé nghi mi&n, gidm tién thué dat tai co quan thué
quan ly truc tiép.

Diéu 15. Trinh tu, thi tuc mién, giam tidn thué dit, thué mit nude

1. Trong thoi han t6i da la 10 ngay lam viéc ke tir ngay nhén duge quyét dinh
cho thué dat, nguol thué dit ndp hd so dé nghi mién, giam tién thué dit tai co quan
thué quan 1y truc tiép.

2. Can cir vao H6 so mién, giam tidn thué dat co quan thué ban hanh quyét
dinh mién, giam tién thué dét cho thoi gian dwge mién, giam theo thAm quyén quy
dinh tai Khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh sé 46/2014/ND- CP, cu thé:

a) Pdi voi trudng hop thué dét tra tién thué dit hdng nam thi sé tién mién, giam
duge xac dinh nhur sau;

- Trm‘mg hop thude dbi tuong x4c dinh gid dit theo céc phuong phép so sinh
trirc tiep, chiét trir, thu nhép, thang du: co quan thué x4c dinh sé tidn thué dit duoc
mién, giam bang dién tich phai ndp tién thué dat nhdn (x) véi gia dt tai Bang gia dat
nhdn (x) véi mirc ty 1€ (%) nhan (x) voi he s6 diéu chinh gid dat (x) voi 50 nam dugce
mién, giam va ghi sé tién duge midn, giam cu thé vao Quyét dinh mién, giam tién
thué dat.

- Trudng hop thude doi tuong xac dmh gia dit tinh thu tlen thué dat theo
phucmrr phap hé s6 diéu chinh gid dét: co quan thué x4c dinh sé tién thué déit dugc
mién, giam bing dién tich phai np tién thué dat nhan (x) véi gia dét tai Bang gia
ddt I}h"LI!‘l (x) voi mue ty 18 {%) nhan (x) véi hé so diéu chinh gia dit nhan (x) Vi
s6 nam dugce mién, giam va ghi s tién duoc midn, giam cu thé vao Quyét dinh
mién, giam tién thué dat.

b) Péi voi tm::mg hop thué dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué thi sd tién
thué dét dirge mién xéc dinh nhu sau:

- Trudng hop thudc déi tugng xac dinh gid dét theo céc phuong phap so sanh
true tiép, chiét trtr, thu nhép, thang du: co quan thué xdc dinh sé tién thug dat duge
mién cho ca thoi han thué dét dit duoe tinh bing dién tich phai ngp tién thué dit
nhén (x) véi gia dht tai Bang gia dat tuong tng v&i thoi han thué dit nhan (x) voi
hé so (’neu chinh gia dit va ghi sé tién dwoc mién cu thé vao Quyét dinh mién tién
thué dit.

- Truomg hop thude déi tugng xac dinh gia dét tinh thu tien thué dét theo
p}um‘ng phép hé sb diéu chinh gia dat: co quan thué xéc dinh sé tién thué dit dugc
mién bang dién tich phai ngp tlEﬂ thué dat nhén (x) voi gia dt tai Béng gia dat
tuong tmg voi thoi han thué dat nhéan (x) voi hé so diéu chinh gid dét va shi sb
tién dugc mién cu thé vao Quyét dinh Jmen tién thué dat.

c) Quyét dinh mién hodc giam tlEﬂ thué d&l phai ghi rd: Iy do duge mién, giam;
thoi gian thué dat; thoi gian dugce mién, giam tién thué dat va sb tién thué dét duge
mién, giam va phai ghi ré néi dung: “Truﬂmg hop ngudi thué dét, thué mit nude
phéi hoan trd ngén sdch nha nudc so tién di duge mien, giam theo quy dinh tai
Khoan 7 Dleu 18 Nghi dinh su 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 thi phai
ndp lai s6 tién thué dét duoe mién, giam theo quy dinh v& chinh sach va gid dit tai thoi
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diém dugc mién, giam tién thué dit céng thém mot khoan twong duong voi khoan
tién cham nop tién thué dit cia thoi gian da dugc mién, giam”.

3. P6i véi trudomg hop mién tién thué dat trong thot gian xdy dung co ban
quy dinh tai Khoan 2 Pidu 19 Nghi dinh s§ 46/2014/ND-CP; cin cir vao hd so
mién, giam tién thué dét, co quan thué phéi hop véi cic co quan cd lien quan kiém
tra, thim dinh, xdc dinh thdi gian xdy dung co ban va ban hanh Quyét dinh mién
tién thué dit déi véi timg du an diu tur nhung tdi da khéng qua 03 nam ké tir ngay
c6 quyét dinh cho thué dét.

4. PBdi véi truong hop bi thién tai, hoa hoan, tai nan bat kha khang, cin cir
Bién ban xdc dinh mirc do thiét hai va cac gidy t& khdc co lién quan, co quan thué
ra théng bdo giam tién thué dét theo quy dinh tai Diém b, Diém ¢ Khoan 1 Diéu 20
Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP,

5. Trong thoi han 15 ngay lam viée ke tir ngay nhén du ho so theo quy dinh, co
quan thué ra quyét dinh mién, giam t1en thué dit hoac théng bao cho nguoi thué dat
biét Iy do khéng thude dién dugc mién, giam. Quyét dinh mién, gidm tién thué dét
thue hién theo mau quy dinh tai Phu luc 54 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Piéu 16. Xac dinh tién thué dat trong truwong hop duge mién, gidm tién
thué dat

1. Truréng hop nép tién thué dat, thué mit nude hang nam.

a) Bdi véi trudmg hop duge mién tién thué dit, thué mit nude theo quy dinh
tai Piéu 19 Nghi dinh 50 ﬂ(ifZUl-ﬂlfo)—CP, 5;5 tién lhl;lé dat, thué mit nuéde hang ndm
phéi nép tai thoi didém bét ddu phai nop tién thué dat, thué mat nude sau khi da hét
thoi gian dugc mién tién thué dt, thué mit nude duoc xac dinh nhu sau:

Tien thué dat, thué ' Pon gia thué dat, thué mat niée 01 Dién tich phai
mit nudc phai nop = nam tai thii d]em bit dhu phai ndp  x nip tién thué dit,
01 nam tien thué dit, thué mat nuwde thué mat nude

Pon gia thué dat, thué mat nude duoc xac dinh theo chinh sach va gia dat tai
thoi diém bét dau phai nép tién thué dat, thué mat nude. Chu k¥ én dinh don gia thué
dét, thué mit nuée duge tinh tir thoi diém phz’ii ndp tién thué dat, thué mit nudc.

b) Déi vai trudong hop duge giam tién thué dat, thué mat nude theo quy dinh
tai Diéu 20 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP

Ili.g.ﬂ th]:JE dﬁ[':ﬂ-“:]é Pon g!fl thué ﬂﬁt, ]:'11&” T.l(ih ]'_:I'lﬁl I'lf!Fr Sér tién thué dl-a:.t, thué
mit nuoe phdingp = thud mat nude x tienthuédat, thué . a0 nuée duge gidm
01 nam i mat nude theo guy dinh

2. Trudng hop nép tién thué dit, thué mat nude mat l4n cho ca thoi gian thué
a) Déi véi truong hop duge mién tién thué dat, thué mit nuéc theo quy dinh
tai Pidu 19 Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP
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Tién thué deit, Dom gia thué dét thu mot lan eia
thué mét nude =  thai han thué sau khi d3 tir di tho
phai ndp gian duoc mién theo quy dinh (X)

Dién tich phai ndp tién ddt
thué dét, thué mat nudc

Domn gid thué dét thu mot lan cia thii
han thué 1 da tir di thoi gian ,
]dﬁgc mif‘E:: alhuelérhquy dinh f’;(;hm ¢ = Y/N x (N-n)
Trong do:
- ¥: Don gid thué dat thu mét lén cho cé thei gian thué
- N: S8 néim thué r,?‘a!
- SG ném dio'e mién tién thué dat

b) Bbi véi trucrng hop duge giam tién thué dit, thué mét nudce theo quy dinh
tai Didu 20 Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP

Bon gia thué dit, S0 tién thué dét, thué

Tién thué dit, thué mit nude thu Dién tich phai . s
thué mat nude = mét Bin ciia thes X 9P tién thué dd, - Mt nuée duge gidm
phai nép ' 5 thué mit nudc theo quy dinh

han thué

Don gia thué dat, thué mat nude thu mét lan cia thoi han thué duoc xdc dinh
theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 4, Khoan 5 Biéu 4 Nghi dinh sb 46/2014/NP-CP
va Diéu 3 Thong tu nay.

Muc 4
XU LY CHUYEN TIEP VA MOT SO VAN DE CU THE

Diéu 17. Xir Ij mot sb ndi dung chuyén tiep

I. Trudng hop Uy ban nhén dan cap tinh chura ban hinh duge hé s6 diéu
chinh gia dét theo quy dinh tai Nghi dinh 50 46/2014/ND-CP va huéng din tai
Théng tu ndy thi duge tiép tuc sir dung he 50 diéu chinh gid dit da ban hanh cta
nam 2014 theo quy dinh tai Théng tu sb 94/2011/TT-BTC ngéy 29 thang 6 nim
2011 ciia B Tai chinh va duoc ép dyng dén hét ngay 31 thang 12 nam 2014 dé xic
dinh don gia thué dét.

2. Boi véi cac hb so du: nghi xdc dinh tién thué dét, thué mat nude da duoe co
quan nha nuée ¢6 thdm quyén tiép nhén trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi co quan
dé tiép tuc ch tri thue hién.

3. Truong hop duge Nha nudc giao dat va da nop tién su dung dét trude
ngay 01 thang 07 nam 2014, nay c6 nhu céu chuyén sang thué dit thi khang phai
nop tidn thué dit cho thoi han st dung dét con lai theo quy dinh tai Khoin 2 Diéu
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31 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. Truong lmp khi chuyén sang thué dat ma thoi
gian thué dat dai hon thm han sir dung dt con lai trude khi chuyén sang thué dit
thi phai nép tién thué dit cho khoang thoi gian kéo dai.

4. Truong hop da duoc Nha nuéce giao dét khéng thu tién sir dung dat trude
ngdy 01 thang 07 nam 2014, khi chuyén sang thué dat theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 60 Luat Pét dai nam 2013 thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Pidu 4
‘\Ighi dinh s6 46/2014/ND-CP.

. Truong h::rp nha dau tir thue hién tmg trirde tién bdi thuong, gidi phong mat
bang theu phuong an da dugc co quan nha nude cé thim quyen phé duyét theo chinh
sach béi thurém g, hé tro va tai dinh cur khi Nha nude thu hdi dét theo quy dinh tai Ludt
EJat dai nam 2003 nhung dang trir dan sb tién boi thuong, giai phong mét bang vao
tién thué dét phai nép hang nam hodc dang trong thoi gian wu dai mien tién thué dét
thi s6 tién bdi thuong, giai phong mit bang con lai duge quy ddi ra sé nim, thang hoan
thanh nghia vu tai chinh vé tién thué dit theo don gia thué dét duoc xac dinh tai thoi
diém ngay 01 thang 01 ném 2015 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va
duge x4c dinh 14 s6 nam, thang da hodn thanh viée ndp tién thué dt hang nim.

6. Truémg hop duge Nha nude cho thué dét tra tién mét lan cho ca thai gian
thué va da hoan thanh nghia vu tai chinh trude ngdy 01 thang 07 ndm 2014, nhung
trong qua trinh thuc hién dy éan, to chire duge Nha nude cho thué dat dé ng,hl thay
déi quy hoach xay dung chi tiét din dén tang hé sé sir dung dat (mat do xay dung,
chiéu cao ctia céng trinh) thi xtr 1y nhu sau:

a) Péi voi céc truong hop da tinh va ndp tién thué dét theo chinh sach vé thu
tién thué r:':‘at ma gid dit dugc xac dinh ¢d cin o vao cée chi tiéu quy hoach xay
dung chi tiét ctia dir 4n, khi dugc co quan nha nuoc co tham quycn cho phép thay ddi
cdc chi tidu quy hoach xdy dung chi tiét ctia du an (hé sé su dung dét, mat do xay
dng, chiéu cao cta céng trinh) thi phai xdc dinh va thu chénh l&ch tién thué dat
(néu ¢é) theo quy dinh clia phap luét tai thoi diém duoc co quan nha nude ¢é thim
quyén cé quyét dinh thay déi chi tiéu quy hoach.

b) Déi véi cac trudng hqrp da tinh va ndp tién thué dét theo chinh sich vé thu
tién thué déat ma gia dit duge x4c dinh khéng cin clr vio cdc chi tiéu quy hoach kién
truc cia du an, khi duge co quan nha nurde c6 tham qu}'en cho phép cln,u chinh thay
d6i céc chi tiéu quy hoach ctia du an thi khong phai xdc dinh dé thu tién thué dit bo
sung (néu co).

Biéu 18. Xir Iy mét s6 vin dé cu thé
. Xtr Iy ngp tién thué dat d6i vdi nha déu tr xdy dung, kinh doanh két cau ha
ting L.hu cong nghiép, cum céng nghiép, khu ché xuét

a) Pdi voi trudng hqrp nha diu tr duge Nha nude cho thué dat tra tién thué
dat hang nam dé diu tu xdy dung, kinh doanh két cau ha tang khu céng nghi¢p,
cum cong nghiép, khu ché xudt ma mét trong ba loai giaw tor Glay chirng nhan dau
tr (Gidy phép dau tu), Qu}et dinh cho thué dat, Hop ﬁung thué dét do co quan nha
nude ¢d thim quyén cap (ky két) co ghi nguyén tic diéu chinh don gid thué dat
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nhung di cho thué lai dit c6 két ciu ha ting theo hinh thirc tra tién thué dét mot lan
cho ca thoi gian thué trudc ngay 01 thang 01 ndm 2006 va chua thue hién didu
chinh lai don gid thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ciia Chinh phu vé thu tién thué dét,

thué mét nude thi nha dau tur xdy dung, kinh doanh két cau ha tang phai ndp cho
Nha nude s tién thué dit mét 14n duogce xée dinh trén co sd thoi gian, dién tich dat
da cho thué lai, don gia thué dit hing nim do co quan nha nuée ¢6 thim qu}en xdc
dinh theo don gia thueé dat tai thoi diém cho thué lai dat (theo nguyén tac sau méi
chu ky 6n dinh 5 nim thi ting 15% so véi chu ky trude do) va duge trix so tidn thué
dit hang nim d4 ndp cho nha nude xac dinh theo nguyén tic néu trén doi véi phin
dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dét (néu cé).

Vi du: Nim 1999, Céng ty dau tw xdy dumg kinh doanh két cdu ha tang (A)
diege nha nweée cho thué ci"ar tra tién thué dat hang nam vai thoi han 50 nam. Nam
2004, Céng ty A ky hop dong cho Cong ty B thué lai dat theo ph:rng thite thu tién
mét lan cho ca thoi gian thué voi thoi gian thué ddt I 45 nam. Tai thoi diém Ky
hop déng cho thué lai dat (néim 2004), s6 tién thué ddt hang nam Céng ty A phai
nop la 100 triéu ci’ang Ngay 01/01/2015, Céng ty A lam thi tuc dé ngp s6 tien thué
dat cho nha nudc doi voi phan dién tich dat dd cho thué lai theo phitong thire thu
tién mét lan cho cd thoi gian thué. Sé tién thué dat ma Cong ty A phai ngp cho nha
nude theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh 56 46/2014/ND-CP trong truong

hop nay dwoc xdc dinh nhu sau:

- Chu kp cho thué lai thit nhat tir nam 2004 dén ndm 2009 (nl) = 100 triéu
dong x 5 ndm = 500 tridu déng

- Chu ky cho thué lai thit hai (n2) = nl x (1 +15%) = 575 triéu déng

- Chu ky cho thué lai thir ba (n3) = n2 x (1+15%) = 661,25 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit tw (nd) = n3 x (1+15%) = 760,44 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir nam (n5) = nd x (1+15%) = 874,50 triéu d‘émg

- Chu ky cho thué lai thit sdu (n6) = n3 x (1+15%) = 1.005,68 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thit bay (n7) = n6 x (1+15%) = 1.156,53 triéu dong

- Chu kp cho thué lai thir tdm (n8) = n7 x (1+15%) = 1.330,01 triéu dong

- Chu ky cho thué lai thir chin (n9) = n8x (1+15%) = 1.529,51 triéu déng

Sm tién thué dat hang nim Céng ty A dd ndp cho nha nude xéc dinh theo

nguyén tic néu trén dbi voi phan dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai dét
(nam 2004 dén hét nam 2014) 1a: 100 triéu x 5 ndm + 100 triéu (1+15%) x 5 ndm =

1,075 ty déng.

Téng sb tién Cong ty A phai nop (N)=(nl +n2 +n3 +n4 +n5 +nb +n7 +
n8 +n9) — 1,075 ty dong = 7,325 ty dong.

b) Péi véi trudng hop quy dinh tai Diém a Khoan 1 Eliéu, ndy nhung khi thuc
hién cap dbi Gidy ching nhin dau tu (Gidy phép dau tu), thay doi lai mau Hop dong
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thué dét do quy dinh vé thu tuc hanh chinh ma tai cdc gidy t& duge cdp ddi khong
con néi dung ghi nguyén tic diéu chinh don gid thué dit va chua thue hién diéu
chinh lai don gid thué dét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh sé
142/2005/ND-CP thi tb chire ciing duoce ap dung viée nop tién thué dat cho Nha nude
theo s6 nam da thu tién thué dét mot 14n cha nha dau tu thir Lr;p déi véi phin dién tich
da -::ho thué lai theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 32 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP nhu

Piém a Khoan 1 Didu nay.

E.'lm Vol truong hop ngudi st dung dit chua duge co quar nha nude co
thdm quyén cho thué dit, dang st dung dét vao muyc dich san xudt kinh doanh, néu
dd duge co quan thué Thoéng bdo tam ndp tién thué dét, thué mat nude theo chinh
sach va gia dat tai thoi diém ban hanh Théng bdo tam ndp theo quy dinh tai Khoén 3
Diéu 32 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP thi x1t Iy nhr sau:

a) Co quan thué phdi hop vai cdc co quan co lién quan thye hién ra sodt, tong
hop bdo cio Uy ban nhin dén cip tinh quyét dinh thu tién thué dit theo sé tién ma
ngtrm sir dung dat phai nép theo thong béo tam nop va khéng phai didu chinh lai sé
tien thué dat di théng béo,

b) Cian ctr gia dit tai Bang gia dat, hé sb didu chinh gia dat, muc ty 18 (%) gi4
dit dé xac dinh don gia thué dat do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh, dién tich
dit va muc dich st dung dat thue té dang st dung, co quan thué phéi hop véi céc
co quan ¢o lién quan theo chire ndng, nhiém vu dugc phan cdng thyc hién xdc dinh
don gia thué dat va théng béo s tién thué dét phai ndp hang nam ké tir ngay I\g!u
dinh s0 46/2014/ND-CP c¢6 hiéu luc thi hinh. Ngudi sir dung dit khéng duoc 6n
dinh don gia thué dat theo chu ky 05 nam quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh
sb 46/2014/ND-CP cho dén khi hoan tét thi tuc va duoc co quan nha nude c6 thim
quyén quyét dinh cho thué dt.

& H E)ol véi truomg hop da 6 quyét dinh cho thué dét, hop déng thué dét trude
Nghj dinh sb 46/2014/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh nhung ::hua thue hién diéu chinh
don gid thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh s0 142/2005/ND-CP, Nghi dinh sb
121/2010/ND-CP va ndp tién thué dat hang nam theo thong bao tam ndp cta co quan
thué quy dinh tai Khoan 4 Bidu 32 Nghj dinh s6 46/2014/ND-CP thi:

a) Co quan thué bao cdo Uy ban nhan dan cp tinh quyét dinh cho phép thu tién
thué dét theo s6 ma n 51.:0’1 str dung dét di tam nop theo thong bao tam nop va khong
phai diéu chinh lai s6 tién thué dit da thong bio dbi véi truong hop quy dinh tai
Diém a Khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP.,

'b) Co quan thué phéi hop véi cac co quan co lién quan bao cao L}f ban nhéan
dan cap tinh viéc thuc hién diéu chinh don gia thué dét theo q juy dinh cua phap luét
timg thoi ky déi véi truomg hop quy dinh tai Dlem b Khoan 4 Piéu 32 Nghj dirth sb
46/2014/ND-CP. Trén co s¢ do, co quan thué quy ét todn s6 tién thué dat da tam nop
va truy thu s6 tién thué dat phai nép bd sung (néu cé).



Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 19. Trach nhiém thi hanh

I. Uy ban nhén dan cép tinh ¢6 trach nhiém:

a) Chi dao co quan tai chinh chil tri, phdi hop véi céc co quan co lién quan &
dia phuong thue hién xay dtmg mire ty 1& (%) cu thé dé x4c dinh don gia thué dét,
hé sb diéu chinh gia dat @& 4p dung chidm nhét tinh tir ngay 01 théang 01 ndm 2015.

b) Chi dao cic co quan tai chinh, thué, kho bac nha nude, tai nguyén moi
tr ucfng phéi hop véi cac co quan c6 lién quan & dia phuorng thuc hién viéc xdc dinh
va thu ndp tién thué dat theo hudng din tai Thong tur nay.

¢) Kiém tra va Xur ly cdc truong hop sai pham hodc céc truong hop khiéu nai,
t6 cdo theo thim quyén phap luat quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phm hop gitra cac co quan chirc ndng cta dia phuong
trong viée ludn chuyén ho so, xac dinh nghia vu tai chinh thu tién thué dat, thué
mit nuée quy dinh tai Théng tu nady pht hgp cc van ban cé lién quan va thuc té
cta dia phuong; trong d6 quy dinh r6 thoi han, trach nhiém cua timg co quan, don
vi, nguoi sir dung dat trong viéc ké khai, xdc dinh va thuc hién thu tién thué dat,
thué mét nuaec,

2 Tcrng cuc Thué chiu trach nhi¢m chi dao viée td chire x4c dinh va thu nop
tién thud dat mét nudc theo quy trinh céi cach thi tuc hanh chinh; chi dao viée xem
xét va quyét dinh mién, giam tién thué ddt, mat nude theo quy dinh tai Nghi dinh s6
46/2014/ND-CP va huéng dan tai Théng tur nay.

3. Kho bac nha nuéc chiu trach nhiém té chic thu tién thué dat, mat nudce
theo ding quy trinh thu ngédn sich nha nudc va tao thuén lgi cho ngudi ndp tién
thué dat, thué mit nude.

Picu 20. Higu e thi hanh

1. Théng tu nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2014.

2. Céc truong hop phat sinh ke tir ngdy 01 thang 07 nim 2014 duoc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cta Chinh
phti quy dinh v thu tién thué dat, thué mat nude va hudng ddn tai Théng tir nay.

3. Théng tu nay thay thé T 'hong tur s6 120/2005/TT. -BTC ngay 30 thing 12 nim
2005 ctia B§ Tai chinh hudng dén thue hién Nghj dinh sb 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nim 2005 cua Chinh phi vé thu tién thué dét, thué mit nudc; Thong tur 50
141/2007/TT-BTC ngay 30 thdng 11 ndm 2007 cta Bg Tai chinh sira dbi, bd sung
Théng tu sb 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nidm 2005; Théng tr so
94/2011/TT-BTC ngay 29 thdng 6 nim 2011 cta Bé Tai chinh stra dbi, bd sung
Théng tu sd 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005; bii bé Mau x.u
01/TMDN, Mau sé 02/TMDN, Mau s6 03/MGTH ban hanh kém theo Théng tu s6
156/2013/TT-BTC ngay 05 thang 11 nam 2013 cua B Tai chinh hutng dan thi hanh
mét s6 diéu cia Luét Quan ly thué, Luat stra dbi, bd sung mét s6 diéu ctia Ludt Quan
Iy thué va Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngay 22 thang 7 nim 2013 ciia Chinh phi.
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Trong qua trinh thie hign, néu cd kho khan, vudng mac, dé nghi cac co
quan, don vi, t& chie, cé nhan phan 4nh kip thei ve B4 Tai chinh dé duge xem xet,
gidi quyst/.L”

Noi nhin: KT. BO TRUONG
-Wian phang Trung uomg va cdc Ban clz Blang #__:F_..,m.-:’EHJ_LI TRUONG
- Thu tudng, cde Pha Tha tuéng Chinh phi; AR TN

- Van phang Chi tich nude, Quoc hdly

- Hoi déng din tic va céc Uy ban cia Quic hii;

- {Z4c Bg, oo quan ngang Bp, co quan thude Chinh pht;
- Vién Kiém sit nhan dén 13i cao,

- Tod an nhén din 16i cao;

- Kidm tosn nha nude;

-UBTW Mit trin Th quéc Wigt Nam; S ™
. HPND, UEND, S8 TC, Cuc thué, KBNN céc tinh, TP Nguyén Hiru Chi

trire thude TW;

- Phang Thuong mai va Cong nghigp Wigt Mam,

- Cang bio,

- Cue Kiém tra van ban quy pham phép luft (B0 Tu phipk,

- Cong théng tin dign oi: Chinh phtt, Bé Tai chinh, Cue

Quan ly cong sén;

- Cac don vi thudc Bd;

- Luu: VT, QLCS. ;

UY BAN NHAN DAN SAO Y BAN CHINH
TINU BINH DINH

S6: 1133/ SY-UBND Binh Dinh, ngay 07 thang 7 ndm 2014

Nei nhgn: ) | TL. CHU TICH ]
=CT,she MOTUEND tinh; KT. CHANH VAN PHONG
- shinh; e ' n 3 1

- Sa Tai nguyen va Mot truomg; AN PHONG
- Lanh dgo VP, K4, K7, KI7;

= L VT (15b).

-

=
ven Thai Binh
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Phu luc

MAU THONG BAO NQP TIEN THUE PAT, QUYET PINH MIEN, GIAM TIEN
_THUE PAT, THUE MAT NUGC
(Kém theo Thong tie 56 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cta Bo
Tai chinh)

A - - ~ - - A "~ £ - [ ¥
Mau s6 01: Thong bao vé viéc ndp tien thué dat, thué mat nude

MAu s6 02: Quyét dinh vé& vigc mién (giam) tién thué dét, thué mit nude
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Miusé 01: Thong bdo vé viéc njp tién thué dit, thué mit niée

Cuc Thué:.. s CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thm .............. Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
o REAY...e. thdng . ndm ...
Sé ... (TB.
THONG BAO

Vé viéc ndp tién thué dit, thué mit nuée

I. PHAN XAC PINH CUA CO QUAN THUL:

Can ot Phiéu chuyén lhﬁng tin dia chinh @ x4c dinh nghia vu tai chinh s0
.../VPDK ngdy ......... thang ........ ndm 20....... cia Vin phong déng ky quyén str
AUNE BAE .o , O quan l" hué théng bﬂﬂ ndp tién thué dit, thué mit nuée

nhur sau:

A. POI VOI THUE DAT

1. Tén ngudi ndp thué:

- Dia chi giri théng bao ndp tién:

- Ma so thué (néu ch): So dién thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. Dai 1y thué (néu cé):

o .
- Mi 50 thus:

- Dja chi:

3. Thira dat so: Thude tor ban do s6:

4. Loal dudmg/khu vye:

5. Vit(1,2,3,4.)

6. Muc dich sir dung dét;

7. Nguon gdc dat,(Nha niede cho thué/chuyén tir giao sang thué...):

8. Thoi han thué dat (ndm):

9.Dién tich dat thué [m]‘]:

9.1. Dién tich phai ndp tién thué :

9.2. Dién tich khong phai ngp tién thué :

10. Hinh thirc thue dat (tra tien mot lan/tra tién hing nﬁ_m]

11. Gia dat tinh tién lhut: dit tai thoi diém phai ndp tién thué dat

11.1. Gid dt tinh tién thué dét tra tién thué dt hang nim (dong/m” fnam}

11.2. Gia dat tinh ticn thué dit tra mét lin cho cd thoi gian thué (ddng/m”):

12. Mirc ty 1€ (%) gia dit tinh thu tien thué dat:

_13. Tong s6 llen thué dat phai nop

13.1. 86 tién thué dét phai ndp mot nam tai thoi diém phai ndp tién thué dit:

13.2. 84 tién thué dt phai nép mot lan cho ca thai gian thué:

14. Ticn boi thudmg, giai Phong mit bang:

14.1. Tlcn bm lhmmg, grm phong m'a.‘r I:ra_ng Iman tra ::h-:: ngin sach nha nu'crc

15. \fln.n giam tién thué dﬂ.!
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15.1. Mién tién thué dét

15.1.1. Ly do mién:

15.1.2. Thai gmn mién:

15.1.3. S6 tién mién ({Inng}

15.2. Giam tién thué dat

15.2.1. Ly do giam:

15.2.2. 86 tién giam (dong):

16. S0 tién cm;u::hm ndp ngan sich nha nurée (dong):

16.1. 80 ticn con phéi ndp trong truémg hop khong duge mién, giam

16.1.1. Trudmg hop thué dat tra tién thué dat hang nim:

16.1.2. Truomg hop thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué:

16.2. S0 tién con phii ndp trong trudng hop duge mién toan bg tién thué dit:

16.3. 86 tién con phai ndp trong trudmg hop duge giam mot phén tién thué dat

16.3.1. Trudmg hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

16.3.2. Triomg hop thué ddt tra tién mot 1an cho ca thid gian thué:

(Viét bang chit: )

17. 51:1 tién thué dat con phai ndp trong trirdmg hop tur nguyén tmg tién bdi thudng, giai phong
mit bﬁng__

17.1. Trudmg hop thué dit tra tién hang nim:

17.2. Truomg hop thué dét tri tién mot lin cho ca thii gian thué:

(Viét béng chir: )

18. Dia diém nip:

19, Théi han nép tién: Chim nhét 13 ngay.. Ahéng...ndm..

B. DOI VOI THUE MAT NUOC

_1. Tén ngudi thué mat nudc:

- Dja chi gtri thong bdo nép tién:

- M s6 thué (néu c6); S6 dién thoai:

- Nganh nghé kinh doanh:

2. DPaily thué (néu cd):

- Mi s6 thué:

- Bia chi:

3. Vi tri mét nuéc

4. Muc dich sir dung mat nudc:

5. Thii han thué mit nude (ndm):

. Dién tich mit nurde thué {rnzj:

7. Hinh thire thué mit nude (tra t;’i%-n thué mdt lan/tra tién thué hang nim)
8. Don gizi thué mit nude:

8.1. Poi vdi truong hop thué tra tién hang nim {dnngfm /ndm):

8.2. Dbi véi trudmg hop thué trd tién mot lan (dong/m*/thai gian thué):

9. S6 tién thué mat nuede phai nop

9.1. S6 tién thué mat nude phéi ndp mot nm:
9.2, 56 tién thué mat nuée phai ndép mot lan cho ca thon gian thué:

10. Mién, giam tién thué mét nudc:

10.1. Mién tién thué mit nudc:

10.1.1. Ly do mién:

10.1.2. Thoi gian miEn

10.1.3. S6 tién mién (dong):

10.2. Giam tién lhue mét nudc;



10.2.1. Ly do giam:
10.2.2. So tién giam (dong):
16. S5 tien con phai ndp ngén siach nha mréce (dong):
(Viét ﬁ&ng chit: }
Qué ngay phii n{pp theo quy dinh ma ngudi thué dat, thué mit nude chua ndp thi moi ngay
cham nép phai tra hen chim np theo mire quy fl:,nh ctia Ludt Quan 1y thué.
Néu ¢6 vu&ng miéc, dé nghi ngudi ndp thué lién hé véi ... (Tén co quan thué)... theo sb dién

thoai: . P TE T | L AR S
(T én co guan .rhue) thong béo dé ngudi ndp thué duoc biét va thuc hién./,
'\IGUCI"I NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RA THONG BAO

. Ngay ... thdng .... nam ... (K, ghi ré ho tén, dong dan)

(K3, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau (néu
ci))

II. PHAN TiNH TIEN CHAM NOP TIEN THUE DAT (néu c6):

1. 86 ngay cham ndp tién thué dit theo quy dinh cta phép lujt:

2. S6 tién chéim ndp tién thué dit (ddng):
;’Vfrfr E:c'r“ng CIEE s s SR st

iy AR v TRANG: Giiai M.
THU TRUONG CO QUAN THUE
(Ky, ghi ri hp tén, ding daw)
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Miiu 58 02: Quyét dinh vé vige mién (gidm) tién thué dit, thué mdt nueée

Cue Thu:’: CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thue:........c.e Dac I;:ip -Twdo-Hanh I]hﬁc
o BV ot RARE R
S0 el QB ivissnseniin
QUYET PINH

V& vide mién (gidm) tién thué dit, thué mit nudc cho....(1én ngweoi npp thué)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Cén ctr Luat Quan ly thué va céc vén ban hudng dan thi hanh;

Cin cir Luét Pit dai va cac vén ban hudng déan thi hanh;

Cin ctr Quyét dinh s . .. ngay .. thang SHAMEsEelE s . quy
dinh chire nang, nhiém vu, qu} én han va co cau tn chuc cua Tc-nij cuc ThuefCuc
thué/Chi cuc thué;

Cén ctr vin ban dé nghj mién, giam tién thué dit, thué mit nude sé ...... ngay ..
thang... ndm... (doi véi té chirc) hodc don dé nghl (ddi véi ho gia dinh, ca nhén, nguoi
Viét Nam dinh cu & nude ngodi) kém theo hd so ciia .....(tén ngudi ndp thué, ma so
thué, dia EHIY...l

Theo dé nghi cta ......;

QUYET DINH:
Iheu 1. Mién (giam) tién thué dat, thué mit nuae cho .....(tén nguoi nop thué,
md s6 r}lue) ...... , trong thoi gian....... nam, voi tong s6 tién thué dat, thué mat nudc
dugc mién (gie'lm) s Jdng (Bang ehll «covmasnt g

Piéu 2. Truong hop ngudi thué dét, thué mat nude phai hoan tra ngan séch
nha nudc s6 tién di duge mién, giam theo quy dinh tai Khoan 7 Dléu 18 Nghi dinh
56 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 thi phai ndp lai s6 tién thué dét dugce
mién, g:am theo quy dinh vé chinh séch va gia dat tai thoi dlcm durge mlcn, giam tién
thué dat cong thém mot khoan tuong duong voi khoan tién cham ndp tién thué dat
ctia thoi gian da duge mién, giam

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

 wTeén nguoi nop thué)..., w(truong cdc bg phan lién quan cua co quan
thué)... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhdn: THU TRUONG CU QUAN THUE RA QUYET DINH
- Nhu Dieu 2; (KY, ghi rd ho tén va déng dau)
- L VT; ...
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