B TAL CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
: P ldp - Ty do - Hanh phiie
S6: 76/2014/TT- BTC

Ha Ngi, ngay 16 thang 6 nam 2014

THONG TU
_.Hun'ngtdd{'l mét s6 diéu elia Nghi dinh s0 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat

Cén etr Ludt Dt dai ngay 29 thang 11 néim 2013,
Cén cit Ludt Ngdn sdch nha nuce ngay 16 thang 12 ndm 2002;

Cdn ek Lugt Quan Iy T Tué ngay 29 thang 11 nam 2006; Ludt sira déi, b6 sung
mot 56 diéu ciia Ludt Quan Iy Thué ngay 20 thdng 11 néim 2012;

-

Can cit Ludt Gia ngay 20 thang 6 ndm 2012;

Cdn cir Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua Chinh
phit quy dinh vé thu tién str dung dat;

Cén cik Nghi dinh 56 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh
phit quy dinh chite nang, nhiém vy, quyén han va co cdu té chite ciia B Tai chinh,

Theo dé ngﬁz; ciia Cuc trueng Cuc Quan Iy cong san,
Bé trucng Bé Tai chinh ban hanh Thong tw huong dén mét s6 diéu eiia Nghi

dinh sé 45/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 et Chinh phu quy dinh vé thu
tién sw dung dat,

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thoéng tu na},r hucrng dan viéc xdc dinh va trinh ty, tha tuc xéc dinh, thu ndp
tién st dung dét; mién, giam tién sir dung ddt ghi no, thanh todn no tién s dung
d4t; huéng dan x 1y chuyén tiép va mét sb ndi dung cu thé tai Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP nga}f 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh pha quy dinh v& thu tién st
dung dét (sau day goi tit 12 Nghi dinh s 45/2014/ND-CP).

Diéu 2. P6i tuu’ng ap dung
1. Té chire kinh té, doanh nghiép cé von dau tu nude ngoai, ho gia dinh, ca
nhén, nglrt’}l Viét Nam dinh cu ¢ nuoc ngnal (sau day goi tat 1a b chire kinh té, ho

gia dinh, c4 nhin) dugc Nha nude giao dit c6 thu tién sur dung dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dét, cong nhin quycn sir dung dit thude truomg hop



phai nop tidn st dung dat theo quy dinh clia Ludt P4t dai va Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP.
2. Cac co quan, t& chirc, ca nhan khae ¢6 lién quan.

Chuwong II
QUY DINH CU THE

Muel
XAC PINH VA THU NOP TIEN SU DUNG DAT

Pidu 3. X4c dinh tién siv dung dit khi dwoe Nha nwéc giao dAt ¢6 thu tién
sir dung dat

Viée xéc dinh tién sir dung dat phai nop khi duge Nhi nude giao dat co thu
tién sir dung dét duge thye hién theo quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-
CP: m6t sb néi dung tai Diéu nay dugc hudng dan cu thé nhu sau:

1. T& chirc kinh té, ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc glao @At c6 thu tién st
dung dét khong théng qua hinh thirc dhu gia thi tién sir dung dat phéai ndp duoc xac
dinh bing gia d4t tinh thu tién str dung dat theo muc dich st dung dat duoc giao tai
thovi didm c6 quyét dinh giao dit nhén (x) véi dién tich phai nop tién sir dung dat,
trong do:

1.1. V& gi4 dat tinh thu tién str dung dét:

a) Truong hop duge Nha nude giao @4t ma dién tich tinh thu tidn st dung dat
cua thia dht hodc khu dét co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dét) tir 30 ty
dong trd 18n doi vdi cac thanh pho truc thudc Trung vong; tir 10 ty dong tro 1én doi
vt cde tinh mién nii, ving cao; tir 20 ty ddng trdy 1én dbi véi céc tinh con lai thi gid
d4t tinh thu tién st dung dat [a gia dét cu thé do Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong (sau day goi tit 1a Uy ban nhan dén cép tinh) quyét dinh dugc xéc
dinh theo céc phuong phép so sanh tryc tiép, chiét trlr, thu nhép, thing du quy dinh
tai Nghi dinh ctia Chinh phii vé gid dat.

b) Trudng hop duge Nha nuée giao dat ma dién tich tinh thu tién st dung dat
cua thira @4t hodc khu dat cd gi trj (tinh theo gid dét trong Bang gid dat) dudi 30 ty
ddng doi voi cac thanh phé truc thude Trung wong; dudi 10 ty dong ddi voi cac tinh
mién ndi, ving cao; dudi 20 ty dong d6i v&i cac tinh con lai thi gia d4t tinh thu tién
sir dung dét dugc xéac dinh bang gid dit do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh tai
Béng gi4 dét nhan (x) v6i hé sb didu chinh gid dat.

1.2. Dién tich tinh thu tién st dung dt 14 dign tich dét c6 thu tién sir dung dat
duoc ghi tai quyét dinh giao dat.

2. He sb didu chinh gid dit dé x4 dinh gia dit tinh thu tién str dung dét do S¢
Tai chinh chu tri xdc dinh theo ting khu vure, tuyén dudmg, vi tri tuong Gng véi timg
muc dich sir dung dat pht hop véi thi trudng va didu kién pht trién kinh te, xa hot
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tai dia phuong, trinh fj}:‘ ban nhan dén cap tinh ban hanh hang nam sau khi xin y kién
ctia Thuomg truc Hoi ddng nhan dan cing cip.

I'ru(:-‘ng h(rp tai mot s6 vi tri dat thue hién du an trong cting mot khu vye, tuyén
dudng c6 hé 6 sir dung dat (mat do xay dung, chieu cao cua cong trinh) khac voi
muc binh quén chung cua khu vue, tuyeén duong thi Uy ban nhan dén cdp tinh quy
dinh hé s6 diéu chinh gia dat cao hon hodc thip hon mic binh quén chung dé tinh
thu tién str dung dat dbi véi céc truong hop nay va quy dinh cu thé trong Quyét dinh
ban hanh hé sé diéu chinh gia dét cia dia phuong.

Diéu 4. Xdc dinh tién sir dung dit khi dwge Nha nude cho phép chuyén
muc dich sir dung dit d6i véi tb chire kinh té

Khi chuyén muc dich sir dung dét, t& chire kinh té€ phai ndp tién sir dung dét
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 Nghj dinh s6 45/2014/NP-CP; mét s6 ndi dung
tai Khoan nay dugc huéng dan cu thé nhu sau:

1. Trudng hop chuyén muc dich sir dung dét tir dét nong nghiép, dat phi néng
nghiép khéng phai 1a dét & duwoc Nha nude cho thué dat, glaﬂ dit c6 thu tién sir
dung dit sang dat & dé thyc hién dy an dau tw xdy dung nha ¢ d& ban hodc nha o dé
ban két hop véi cho thué thi phai ndp tién sit dung dat nhu sau;

I.1. Trudng hop dang duge Nha nude cho thué dat tra tién mét lan cho ca thoi
glan thué, khi dugc chuyen muc dich sir dung dét cung voi chu}'en tir thué dét sang
giao dit phai ndp s6 tién bang chénh léch gifta tién sir dung dét theo muc dich cta
loai dat sau khi chuyén muc dich dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3
Thong tu nay trir (-) di s6 tién thué dat ngp mot lan cho thoi gian thué dét con lai tai
thoi diém c¢6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat cia co quan nha
nude ¢ thAm quyén.

84 tien thué dat ndp mot 1an cho thoi gian thué dit con lai quy dinh tai diém
nay dugce xac dinh theo cong thire sau:
Tién thué dat nop mét lan
ciia ca thoi gian thud @it 86 nam thué dit
X con lai

Tién thué dat ndp
mot lan cho thoi gian = - .
thué dét con lai Téng thoi gian thué dat

1.2. Truong hep duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién str dung dat va dd ndp
tién sir dung dét theo quy dinh ctia phap luét trude ngay 01 Ehaﬂg 7 nam 2014, khi
duge Nha nude cho phép chuyén muyc dich sir dung dat sang dat & thi t5 chtic kinh
té phai ndp s tién bang chénh léch giira tién sir dung dét theo muc dich cha loai dt
sau khi chu},-'en myc dich dugce xéac dinh theo quy dmh tai Khoan 1 Piéu 3 Théng tu
nay trir (-) di sd tién str dung dét tinh theo gia dat cha loai dat trude khi chuyén muc
dich cua thoi gian st dung dat con lai tai thoi diém duge co quan nha nude c6 thim
quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

86 tien sir dung dat cua loai dét trude khi chuyén muc dich cia thoi glan sir
dung dét con lai quy dinh tai diém nay dwoc xde dinh theo cdong thirc sau:

Tién sir dung ddtcia = Ticn siv dung dat tinh theo gia @it x  S6 nam sur

.
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loai dat trude khi cua thoi han sir dyng dat ¢6 thu dung dét
chuyén muyc dich ctia tién str dung dit con lai
thoi gian sir dung dit
con lai

Téng thori han st dung !iat c6 thu
tién sir dung dat

1.3. S6 tién thué dat nop mot lan cho thoi gian thue dét con lai quy dinh tai
Piém 1.1 Khoan nay va tién sir dung dét cia loai dét trude khi chuycn muc dich
cua thoi han st dung dét con lai quy dinh tai Piém 1.2 Khoan nay duoc xac dinh
theo gid dt tai thoi diém duoc co quan nha nude cé thim quyén cho phép chuyén
muc dich sir dung dét; cu thé:

a) Néu gia dit tinh thu tién sir dung dit theo muc dich ctia loai dét sau khi
chuyén muc dich thugc truong hop duge xac dinh theo phuong phap hé 56 diéu
chinh gia dat thi gid dat tinh tién thué d4t ndp mét 1an cho thoi gian thué dét con lai
hodic gia dt tinh tién sir dung (‘Iét ctia loai dét trirge khi cl“uyén muc dich cling dugc
xac dinh theo phm:mg phap hé sb diéu chinh gid dét tai thoi diém duoe co quan nha
nude c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

b) Néu gia dét tinh thu tién sir dung dat theo myc dich cia loai dit sau khi
chuyen muc dich thude truéng hop duge xac dinh theo cdc phuong phap so sanh
trirc tiép, chiét trir, thu nhap, thang dur thi gia ﬁat tinh tién thué dét nop mot lan cho
thoi gian thué dat con lai hoiic gia dat tinh tién sir dung dét cta loai dit trude khi
chuyén muyc dich ciing 1a gid dat cu thé duge xac dinh theo cdc phuong phap néu
trén tai thoi diém duge co quan nha nude ¢6 thdm quyén cho phép chuyén muc
dich sir dung dat.

Viée x4c dinh trudng hop xéc dinh gia dét tinh thu tién sir dung dét theo
phuong phap hé sé diéu chinh gia dat hojic theo céc phuong phép dinh gia khac
durge thue hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 3 Thong tu nay.

2. Trudmg hop t6 chire kinh té nhén chuyén nhuong hop phép quyén sir dung
dat nong nghiép trong han mic sir dung dat nong nghiép cua cac hd gia dinh, ca
nhan; dat néng nghiép, dat phi néng nghiép duge giao cé thdi han (mi ngudi st
dung dét trudc d6 da hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién st dung déf) dé thyc
hién du an ddu tu x4y dyng nha & dé ban hodc nha & dé ban két hop vdi cho thué
hodc du an xay dung ha tang nghia trang, nghia dia thi tién sir dung dét phai nop
dugce xac dinh nhu sau:

2.1. Truong hop str dung phuong phap hé 50 diéu chinh gia dét dé xdc dinh
tién sir dung dét khi chuyén muc dich sir dung dét:

a) Can cur vao hé so dia chinh, gia dt tai Bang gia dét va hé sr:r diéu chinh gia
dat do U}r ban nhén dén cdp tinh quy dinh, s6 tién ma td chirc kinh t¢ da tra dé nhan
Lhuyen nhuwng qu}cn sir dung dat cfs} ¢o quan tai chinh xdc dinh, trong thot han 03
ngay lam viéc ké tir ngay nhan du ho so vé céc théng tin ¢6 lién quan néu trén, co
quan thué xéc dinh sb tlen sir dung dét theo loai dat sau khi chuyén muc dich cta dr
an tai thoi dlem co quyét dinh chuyen mue dich va 50 tmn sur dung dat phai nap sau

khi trir (-) di $6 tién nhén chuyén nhugng qu}ren str dung dat cuia td chire kinh té.
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b) Sé tién ma to chire kinh té dd tra dé nhan chuyén nhuong qu}ren su dung dat
duoc xac dinh quy ddi vé thoi diém duge co quan nha nude cé thim quyén cho
phép chuyén muc dich str dung dat theo cong thire sau:

- Dcu véi dat nhan chuyu] nhum"lg la dat nﬂng nghiép, dit phi néng ngluep ch
ngudn goc dwoc Nha nude giao cb thoi han va ngudi sir dung dat da ndp tién sir
dung dat:

Gia cia loai ddt

Dién tich F A i

i ; trude  khi  chuyén Hé sb

dat chuyén : 4 %

: myc dich quy dinh diéu

wn R . mue dich x : = : ;X :
So tien to chime ok dung ta Bang glﬁ dat l::h.llﬂ‘f|l~ S{f} -
inh t& d3 tra dé p tuong (ng voi thoi ia dat
kinh té& 43 tra a4é dht g ung g & Himg

han sir dung dat ” :
= v dat  cén

lai

duge nhin c}‘myén
nhugmg quyen st
dung dat

Thoi han st dyng cta dit nhén chuyén nhuong

Trong @s: Dign tich dat cfmyen miue mch lar dién tich ma ngudi sie dung dat trude dé da
hoan thanh nghta vu tai chinh vé tién st dung dat,

- Péi voi :dat nhén chuyén nhwong 1a d4t néng nghiép duoc giao trong han
murc sir dung dat ciia hg gia dinh, ca nhéan:

86 tién t& chric kinh té Dign tich dat  Gid cda loai dft Hé s6 dién
da tra dé duge n_hég B ciluycn mue trudec  khi chuven chinh gia dat
chuyén nhuong quyén = dichsirdungddt * muc dich quy dinh X

str dung dét tai Bang gi4 dat

Can ctr théng tin vé s6 tién boi thuong, glﬂl phong mat bang clia du an tuong
ung voi trucrng hop duoe Nha nudc thu hoi dit do Uy ban nhén dan cap co tham
quyen hodc T4 chie lam nhiém vu bdi thudng, giai phong mat bing chuyén dén; sb
tién ma td chirc kinh té da tra dé nhén chuyén nhuong quyeén str dung dét duge xdc
dinh quy dm theo cong thuc néu trén, co quan tai chinh thue hién xédc djnh sé tién
cu thé ma t6 chire kinh té dugc khiu trir vao tién sir dung dat phai ndp theo nguyén
tac quy dinh tai Piém d Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va chuyén
cho co quan thué thuc hién.

Quy trinh va thoi gian ludn chuyén héd so dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
tién sir dung dét giita co quan tai nguyén va méi trudng, co quan thué vi co quan
tai chinh thye hién theo Théng tu huéng din ctia Lién Bd Tai chinh va Tai nguyén
va Mai truong.

22 Tmcrng hop sir dung cdc phuong phép so sénh truc tiép, chlci trir, thu
nhdp, thing du dé tinh thu tién sir dung dét khi chuyen muc dich stir dung dét:

Can cir gia dét cu thé cia loai dit sau khi chuyén mue dich sir dung dit va gi4
dat cu thé cha loal dat trude khi chuyen muyc dich sir dun g dal cia thoi han sir dung
dit con lai do Uy ban nhén déan cap tinh quy ét dinh; cin ctr sb t1en td chire kinh 1é da
tra dé nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat duge trir vao tién sir dung dat phai
ndp do co quan tai chinh xac dinh theo céng thitc dudi ddy va theo nguyén tic quy
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dinh tai Diém d Khoan 1 Digu 5 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP; trong thoi han 05
ngdy lam vidc ké tir ngay nhan di hd so vé céc thong tin cé lidn quan ndu trén, co
quan thué xéc dinh va théng bdo sé tién str dung dat phai nép.

- DDI vGi dét nhan chu} én nhuong la dét néng nghiép, dat phi nong nghiép co
ngubn g,cu: duge Nha nude giao c6 thoi han va ngudi sir dung dét dd ndp tién sir
dung dat:

Gia dit cu thé cia loal dit

Sf'fr tié}ﬂ to :thﬂ:.'- Dién tich dat duoc trirdc khl chuyén mue rdfCh sk nam

kinh té di tra chuyén muc dich X cua thoi han sir dung dat do e R
E i T L g st dung

dé . nhin st dung d4t UBND ciip tinh quyét dinh ¢ s

chuyén . = dgt con

nhugng ciu}'én - % lai

sir dung dat

Thai han sir dung ciia dét nhin chuyén nhirong

Trong do: Dién tich ddt chuyén muc dich lé dién tich méa ngiwedi sie dyng dat tricse d6 da
hodan thimh nghta vy tai chinh vé tién sir dung dat.

- Déi véi dit nhan chuyén nhuong 13 dit néng nghiép duogc giao trong han
mite sir dung dat cua ho gia dinh, cd nhan:

$4 tidn t6 chire kinh té Dién tich ddt dugec Gid ddt cy thé cla loai dit
da tra d& duge nhén " chuyén muc dich trude khi chuyén mye dich do
chuyén nhuong quyén E str dung dét X UBND eép tinh quyét dinh

sir dung dat

3. Trudng hop chuyén muc dich tur dat phi ndéng nghiép khéng th la dat &
(dang str dung hodc co nguon gbc do nhan chuyen nhugng) sang dét ¢ theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay thi gia dit cha loai dét truée khi chuyén muc
dich 1a gia d4t cua loai dat phi néng nghiép tuong g theo quy dinh cna Chinh phu
vé gid dat (dat thirong mai dich vu tai néng thon; dit san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép khong phai la dét thuong mai, dich vu tal néng thon; dét thuong mai dich vu
tai do thi; dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai la dét thuong mai,
dich vu tai do thi).

4. Truong hop thoi gian sir dung dat con lai duoe xac dinh theo céng thire quy
dinh tai Piém 1.1, Piém 1.2 Khoan 1 va Piém 2.1 Khoan 2 Diéu nay khong tron
nam thi tinh theo th“mIJ thoi gian khéng tron thang thi thoi gian tir 15 ngay tr¢ 1én
dugc tinh tron 01 théng, dudi 15 ngay thi khéng tinh tién sir dung dit.

Ditu 5. Xdc dinh tién sir dung dit khi h§ gia dinh, cd nhin dwge Nha
nude cho phép chuyén muc dich sir dung dit sang dit &

Trudng hop ho gia dinh, cd nhan duge co quan nha nude cd thdm quyen cho
phép chuyén muc dich sir i:!ung dat sang dat & thi phai nop tién st dung dat theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 45/2014/NP-CP; m6t s6 néi dung tai khoan
nay dugc hudng din nhu sau:



1. Truong hop hé gia dinh, cd nhan duge Nha nuoc cho thué dét phi néng
nghiép (khong phai 14 dat &) dudi hinh thire tra tien thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué, khi dugc chuyén muc dich sang dit & dong thoi véi chuyén tir thué dit sang
giao dit thi phai ndp tién sir dung dit bing mic chénh léch gifta tién sir dung dét tinh
theo gia dit & trir (-) di tién thué dét phai nop mdt 1an tinh theo gia dit phi néng
nghiép cua thoi han thué dat con lai tai thoi diém duge co quan nha nude cb thim
guyén cho phep chuyen muc dich sir dl,lng_ dit theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2
Piéus5 N ghi dinh s6 45/2014/ND-CP, cu thé:

Tién thué dat nop mi:,:t 14n cua thoi han thue dit con lai duoc xdc dinh theo
cong thirc quy dinh tai Piém 1.1 Khoan 1 Diéu 4 Thong tu niy. Gia dit tinh thu
tién thué dat phai nop mét 1an cua thoi han thué dat con lai dugc xéac dinh theo
phuong phép hé sé :ileu chinh gi4 dét néu dién tich tinh thu tién str dung dét cta
thira dat hodc khu dét co gia tri (tinh theo giad dat & trong Bang gid dat tai thoi
diém co quy &t dinh cua co quan nha nudc ¢é thim quyén cho phép chuyén muc
dich sur dung dat) dudi 30 ty dong dm v&i céc thanh phé truc thude Trung uong;
duoi 10 ty dnng ddi v6i cdc tinh mién nui, viing cao; dudi 20 ty déng déi vdi cde
tinh con lai. D6i véi trudng hop thira déat hui{m khu dat c6 mirc gld tri quyén sir
dung dét coa dién tich tinh thu tién str dung dét cao hon céc mirc gia tri néu trén
thi gid dét tinh thu tién thué dat phai np mot 1an cta thoi han thué dat con lai
duoe xéc dinh theo phirong phép so sénh true tiép, chiét trir, thu nhép, thing du
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gia dat.

2. Chuyén muc dich str dung dét co nguﬂn gnc tir nhin chuyén nhuong cia
ngum sir dung dét hcrp phép sang dat & thi thu tién sir dung dat nhu sau:

a) Dt c6 ngudn gbe 1a dit vuodn, ao trong cung thira dét c6 nha & thude khu
dén cu khéng duge cong nhén 1a dét ¢ thi thu tlen str dung dat bang 50% chénh
léch giita tién sir dung dat tinh theo gia dét & véi tidn sir dung dét tinh theo gia dat
néng nghiép.

b) Pat nhan clm}an nhuong c6 nguodn gbce 1a dét nong nghiép dugc gidﬂ trong
han murc str dung dét néng nghlep ciia ho gia dinh, ¢ nhan thi thu tlen str dung dat
bang mirc chénh léch gitta tién sir dung dét tinh theo gid dat o véi tidn sit dung dét
tinh theo gia dat néng nghiép.

¢) Dét nhan chuyen nhuong ¢6 nguon gbc la dat phi néng nghiép co thu tién
sir dtmg dat thi thu tan sir dung ﬂat bing mirc chénh 1&ch giita tién sir dung dét tinh
theo gia dat & véi tidn sir dung dit tinh theo gia dat phi nong nghiép cta thoi han st
dung dét con lai.

S4 tién sir dung dét phi néng ng,hiep cua thoi gian sir dung dat con lai quy dinh

tai Diém nay dugc xéc dinh theo céng thirc quy dinh tai Piém 1.2 Khoan | Diéu 4
Théng tur nay.

3. Gia dét tinh thu tién sir dung dat dbi voi céac truong hop quy dinh tai Khoan
1, Khoan 2 Piéu nay la gia dit tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc
dich ctia co quan nha nude ¢d thadm quyeén, cu thé;
a) Déi véi dién tich dit trong han mitc giao dit ¢, gia dat tinh thu tién su dung
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dat ctia muc dich trude va sau khi chuyén muc dich 1a gia dit quy dinh tai Bang gid
dit tuong tmg vai tung muc dich.

b) Péi véi dién tich dt vuot han mire giao dit &, gid dit tinh thu tién sir dung
dat clia muc dich trude va sau khi chu}ren muc dich 1a gia dét tuwong Gng voi timg
muc dich va tung trudng hop ép dung cac phuong phédp dinh gid dat quy dinh tai
Diém 1.1 Khoan 1 Diéu 3 Théng tu nay.

¢) Truong hop chuyen muc dich tir dat phi n{}ng nghiép khong phai 1a dat &
(dang sir dung hodc cé ngucn gbc do nhén chuyen nhugng) sang dét o thi gia dat
cta loai dét trudce khi chu}ren muc dich 1a gia dat ctia loai dét phi néng nghiép
tuong tmg theo quy dinh ctia Chinh pht vé gia dat (dit thuong mai dich vu tai néng
thén; dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat thurong mai, dich
vu tai néng thon; dat thuong mai dich vy tai dé thi; dat san xudt, kinh doanh phi
néng nghiép khong phai 1a dét thirong mai, dich vu tai d6 thi).

Diéu 6. Phin bo tién sir dung dit cho cic ddi twong st dung tai cong
trinh hén hop ¢é nha &

Viéc phan bd tién st dung dit ddi voi truong hop cong trinh xéy dung nhiéu
ting gén lién voi dit duge Nha IILIUG giao dit cho nhidu d6i twong st dung quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

1. D6i v6i cong trinh x4y dung 1a nha cao tAng, nha chung cu, nha c6 muc
dich st dung hon hop (trlr trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Bleu nay) thi tién st
dung dit duoc phin bé cho tung d6i tuong st dung theo hé sb phén bd nhén (x)
v&i dién tich nha cua timg di tugng sir dung nhu sau:

a) Hé s6 phén bd duoc xéac dinh bang ty 18 gitra dién tich dit xay dung nha va
tong dién tich nha cia céc dbi tuong str dung.

b) Truwong hop nha co tmg ham thi 50% dién tich tang hiam duoc cng vao
téng dién tich nha cia céc ddi tucmg sir dung dé tinh hé s6 phan bb.

Trudng hop dién tich cac tang hdm dugc xdc dinh 1a thudc s¢ hitu chung cua
céc dbi tugng sinh Sﬂng trong toa nha thi dién tich cdc ting hdm duge phan bo déu
cho céc déi tugng st dung nha.

Truong hop dién tich cac tAng him duge xac dinh la thuge so hitu cua chu dau
tu thi dién tich cac tAng hdm dugc phan bd dé tinh thu tién sit dung dét cho déi
turgng la cha dau tu.

2. Péi véi truong hep ban nha o thu:;ic 50 hiru nha nude cho ngudi dang thué
thi thuc hién phén b tién sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat v& ban nha &
thudc s& hitu nha nude.

Diéu 7. Xéc dinh han mire giau dit & dé tinh thu tién sir dung dit ciia ht.}
gm dinh, ca nh;m khi dwge Nha nuwée cho phép chuyén muc dich sir dung dit,
cong nhin quyen str dung dit

Ho gia dinh, ca nhan duge Nha nude cho phép chuyen muc dich sir dung dat,
cong nhin quyén str dung dét va phai nop tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu 3,



Diéu 6, Diéu 7, Piéu 8 Nghj dinh s6 45/2014/NB-CP; dién tich dit & duoc xac dinh
trong han mirc dé tinh thu tién str dung dt dugce huéng dan nhu sau:

1. Vige xac dinh dign tich dat trong han mirc phai dam bao nguyén tic mdi ho
gia dinh (bao gdm ca hd gla dinh hinh thanh do tdch h¢ theo quy dinh ctha phap
lugt), cé nhén chi duoc xdc dinh dién tich dat tmng han mirc giao dét & hosc han
mitc ¢ng nhén quyén st dung dét & mét ldn va trong pham vi mét tinh, thanh phé
truc thude Trung wong,

Truong hop ho gia dinh, ca nhan co nhidu thira d4t trong pham vi mét tinh,
thanh phé truc thude Trung uong thi h§ gia dinh, ca nhén dé dugc cong dén
dién tich dit cta cac thiua dét dc x4c dinh dién tich dét trong han mic glac: dat
& hodc han mirc cnng nhén quyén sir dung dit & nhung téng dién tich c‘:‘at lua
chon khung viol qua han mirc giao ddt & hodc han mitc céng nhan quyén sir
dung dat ¢ tai dia phuong noi lya chon dau tién.

Vidul

Ong A dang sir dung 02 thira dat; thira dat thir nhdt la ddt ¢6 nha o, khéng cé
gidy to theo quy dinh tai khodn I Piéu 100 Lugt Pat dai ndm 2013, sir dung én
dinh khéng co tranh r:.'hciiz:l tir nam 1997, ¢c dién tich 60 m’ & qudn X, thanh phé' Z:
thira dat thit hai 1. 640 m’ ¢ huyén Y, thanh pfm: Z la ddt néng nghiép xen ké trong
khu dén cu, nay ndm trong quy hogch sir dung dat ¢ tai dia phuong. Han mike
cong nhdn guyen sw dung dat tai quan X, thanh pfm Z la 100m2; Han mic cong
nhdn quyén st dung d@at tai huyén Y la 150 m2. Thanh phé Z la thanh phé tryc
thude Trung wong.

Nam 2013, ong A duwge Nha nuoc xem xét cong nhdn quyén sir dung dat tai
thita dat thit nhat va cho phép chuyén mue dich sir dung ddt cua thia dat thir hai
sang dat ¢. {jng A lua chon thita dat thir nhat dé xde dinh dién tich dat trong han
mitc.

Khi dwoc cap Gidy chumg nhdn tai thia dat thir nhat thi 60 m2 dar néu rén
dige xde dinh la dién tich dat trong han mike va éng A phdi ngp 50% tién sit dung
dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat.

T:'E?}? do, ong A lam thu tuc va dugc chuyén mue dich sir dung thira dat thiv 2
sang dat ¢ thi tién sur dung dat duweoc xde dinh nhir sau:

- Han mike con thiéu cia thica @at thir nhdt chuyén sang la 40 m2 (= 100 m2 -
60 m2), dién tich 40 m2 nay sé dwoc dp gid dat tai Bang gid dat dé tinh thu tién sie
dung dat.

- Dién tich vuot han muc la 1.600 m2 (= 1.640 m2 - 40 1112) Gia su gia dat
ciia thira dat thit hai tinh theo gﬁﬂ dat ¢ trong Bang gid ddt ctia thanh phé Z la
20.000.000 dﬂng/mE thi gid tri cua thita dat thit hai tinh trén dién tich vuot han
mite nay (theo gia dat o trong Bang gid dat) la:

1.600 m2 x 20.000.000 d’cﬁng*’mé? = 32.000.000.000 ﬁ'{:";ﬁg
Do dign tich dat vieot han mike ¢d gic tri trén 30 ty dénrg nén tién sir ding dat
khi chuyén mue dich sw dung dat cua dién tich dat virot han mitc néu trén duoc
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tinh theo gid ddt cu thé dwgc xde dinh theo cdc phuong phdp so sdnh truc tiép,
chiét trir, thu whdp, théng duw va do Uy ban nhan déan cap tinh quyét dink.

2. Trudng hop hé gia dinh, cd nhan déng s& him quyén sit dung dét cua 01
thira ddt, dién tich trong han mirc giao dit & duge xdc dinh nhu sau:

a} Trudong hop cac h gia dinh, cé nhén dugc co quan nha nude cé tham
quyen cho phép tach thira dét cho mbi ho thi viée x4c dinh dién tich trong han mirc
dé tinh thu tién sir dung dét duge tmh theo timg thira dat khi [am thu tuc cdp Gidy
ching nhén va theo nguyén tic mbi hd gia dinh, c4 nhan dugc téch thira chi duge
xAc dinh dién tich dat trong han mitc giao ddt & hodc han mirc cong nhan dit & mot
lan va trong pham w mot tinh, thanh phd true thude Trung wong theo quy dinh tai
Piém a Khoan 3 Pidu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP.

b) Truomg hop cac ho gla dinh, ca nhén khong terc hién ho#c khéng dugce co
quan nha nuéc cé thim quyén cho phép tach thira dét thi viée xde dinh dién tich
trong han mirc giao dat & duoc tinh theo tiéu chuin xéc dinh han muc cta hd gia
dinh hodc ca nhan duge cr 1a dai dién cac ddng s& hitu lam thi tuc cép Gidy
chirng nhén.

Vidu2:

Ong A, éng B, va ba C dugc bé me dé lai thira ké 01 thira ddt 210 m’ tai
huyén X, tinh Y ¢6 ngudn gée la dat khang co gidy to theo khodn 1 Diéu 100
Ludit Dt dai ndm 2013, ¢6 nha ¢ va sit dung 6n dinh tr ‘ong khoang thoi gian tir
ngay 15/10/1993 den truce ngay 01/7/2004, khéng tranh chdp, phil }zafp vai quy
hoach str dung dat & tai dia phuong, Ong A, ong B chuwa duwgce xdc dinh dign
tich dat trong han mite dé tinh thu tién siv dung ddt lan nao; Ba C da duge xdc
dinh dit dién tich trong han mitc dé tinh thu tién .su' dung ddt doi véi thita dat
khac. Han mitc s dung dat tai huyén X la 100 m Ném 2016, thira dat trén
duge eo quan nha nude cd tham quyén cho phép cdp Gidy chiing nhan, tién st
dung dit dwoe xde dinh nhu sau:

- Trwong hop dng A, éng B va ba C théng nhdt va hoan thanh viée tach
thira ddt lam 03 thita, méi thira 70 m” thi:

+ Ong A va éng B dwoc cap Gidy chitng nhdn véi méi phan dién tich 70
m” da tach thita ctia minh va duge xdc dinh la dién tich dat trong han mie, va
mig A va dng B phdi ngp 50% I!EH str dung dat theo gid dat quy dinh tai Bang
gid dat do Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh déi véi thiva dat duoc cdp Gidy
chitng nhan.

+ Thita @dt 70 m’ ctia ba C ditoe xde dinh 14 dién tich dat vieot han mire vé
ba C phai ngp 100% tién st dung dat theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat nhdn
(x) hé 56 diéu chinh gid dat.

- Truong hop dng A, éng B va ba C cu dng B lam ci'm dién thiee hién thu
tuc xin cdp Gidy chiimg nhén cho todn bé thita ﬂm‘ 210 m’ (trong truong hop
khong d’zr{m phép tach thira) thi phai ngp 50% tién sir dung ddt dii véi dién tich
100 m’ tr ong han mitc cong nhdn ddt ¢ tai dja phirong theo gid ddt quy dinh tai

Bdng gid dat; nop 100% tién s dung dat theo gia dat guy dinh tai Bang gia dat
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nhan (x) hé sé diéu chinh gid dat tai dia phuong déi véi dién tich dat 110 m’
vugt han mie.

3. Truong hryp hé gia dinh, c4 nhdn nhén thira ké quy! én str dung dit ma
khong phal nop tién sur dung dit; nhan chuyén nhugng quyen sir dung dét 1 hop
phap ma khong _phal nop tién sir dung dét hodc ¢é gidy t& hop 16 vé quyén sir dung
dat, nay duge cip dbi Gidy chimg nhén thi khéng duge tinh la mt lan da xac dinh
dién tich dat trong han mirc de tinh thu tién str dung dét theo quy dinh tai Diém a
Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP.

Vidu3

Nam 2012, cmg A duge E:'.::: me thira ké cho mét thira ddt 250 m’, da duoc cap
Gidy c.fﬂmg nhdn va nép di tién sir dung ddt nén ong A chi lam thu r‘uc chuyén tér
trén Giay chiumg nhdn ma khang phadi nép tién sir dung d‘ar Ngodi ra, ong 4 ch:m
duge xdc dinh dién tich dat trong han mikc dé tinh thu tién sir dung dat ciia thira
ddt néo.

Néam 2015, éng A lam thi tuc xin chuyén myc dich sir dung dat déi véi 200
m’ dit mmg nghiép, co nguon gdc dwge Nha nude giao dat ndm 2004 theo gy
dinh cua phadp ludt vé dat dai sang dat ¢ va dwoe co quan nhd nude cé tham
qu}en cho phép cfmyen muc dich st dung dat thi ong A duwge xde dinh dién tich
dat trong han mite dé xde dinh gra dat tinh thu tién st dung dat khi chuyén muc
dich st dung dat déi voi thira dat trén.

4, Cén e phiéu Lhﬂ}'LH thong tin dia chinh do co quan tai nguyén méi truong
cung cép, trong do ¢6 xdc dinh dién tich dét trong han mike, dién tich dat vuot han
mirc theo quy dinh tai Diém a Khnau 3 Diéu 3 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP; co
quan thué tinh va ra théng béo tién sir dung dat phai nép cho ho gla dinh, ca nhan.

5. Viéc cong don thira dat dé xac dinh han muc tinh thu tién sir dung dét quy
dinh tai Khoan 1 Biéu nay dugc ap dung cho nhiing trudng hUp ho gia dinh, ca
nhin duge chuyén muyc dich sir dung dét, duoc cung nhin quyén sir dung dat ké tir
ngay 01 thang 7 ndm ’?014 Truong hop trude ngay 01 thing 7 nam 2014, h¢ gia
dinh, ¢4 nhin di duoc cap Gl&} chitng nhén ddi véi thira dét di lua chon han mirc
nhung thira dét dugc Cap Gidy chung nhén c6 dién tich dét nhé hon han mie cong
nhén hodc han mirc giao dit & tai dia phuong, sau ngay 01 thing 7 nim 2014 ho
gia dinh, ca nhan d6 ndp hé so xin cap Gidy chimg nhén doi véi thira dat thir hai
thi phén dién tich dit trong han mirc con thiéu ctia thira dit thtr nhat di lva chon
néu trén s& duge sir dung dé tinh cho thira dAt thir hai khi xéc dinh dién tich trong
va ngoai han mire dé tinh thu tién str dung dat.

Vi du 4:

Or?g A dang sir dung 02 thira ddt: Thia dat thir nhar la ddt ¢é nha 6, khong
c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 50 Ludt Ddt c;’m nam 2003, sw dung 6n
dinh khéng cé tranh chap tir nam 1997, ¢6 dién tich 70 m* o huyén X, tinh K, thia

dat thit hai 6 dién tich 120 n’ o huyén Y, tinh K la d@dr nong nghiép xen ké trong
Jchu dén cu, nay ndm trong quy hoach sir dung dat ¢ tai dia phiong.
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Nam 2012, 6ng A duwoec Nha nwde xem Xét cong nhdn quyén sir dung dat tqi
khu dar thit nhat. Han mite cong nhan quyén sir dung dat tai huyén X, tinh K la
I ﬂﬂ m’. Khi duge cdp Gidy chimg nhan tqi thira dat thit nhat, toan bé dién tich 70
m’ ddt depe xde dinh 1a dién tich dét & tr ong han mikc.

Nam 2015, éng 4 r:ep tuc lam thil tuc va dige chuyén muc dich sir dung thiva
dat thit 2 sang dat & thi tién siv dung ddt duoce xde dinh nhue sau:

- Han muec con threu ctia thita dat thiv nhdt chuyén sang la 30 m® (= 100 m -
70 m’), dién tich 30 m’ nay sé duoc dp gid dat tai Bang gid dat dé tinh thu tién sir
dung dat.

- Dién tich vuot han mire la 90 w’ =120 m - 30 m°), dién tich néy sé dupc
dp gid dat tai Bang gid ddt nhén (x) he 36 diéu chinh gid ddt d@é tinh thu tién sir
dung dat.

Ditu 8. Xde dinh tién sir dung dit khi cong nhén quyen St dung ﬂat (cap
Gidy chir ng nhén) cho h{ gm dinh, ¢4 nhin d6i véi dat & c6 nguon goe duge
giao khéng diing thim quyén trudec ngay 01 thang 7 nam 2004

Viée xéc dinh tién sir dung dét khi cong nhén qu}ren su dung dat (cap Gidy
ching nhén) cho h¢ gia dinh, c4 nhan dbi véi dét & c6 ngudn goc duge giao khong
dung thim quyén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 dugce thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND- CP; mét sé ndi dung tai Piéu nay duoc hudng
dén nhu sau:

Gidy t& chimg minh vé viéc di ndp tién cho co quan, tb chirc dé dwoc s
dung dat khi xdac dinh tién sir dung dét quy dinh tai Diém a, Piém b Khoan 1 Piéu
8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP; bao gdm:

1. Bién lai, phleu thu, héa don thu tién dé duge sir dung dat, thu tién dén bu
theo Quyet dinh so 186/HDBT ngay 31 thang 5 nam 1990 cta Hoi déng Bo
trudng vé dén bu thiét hai dit ndng nghiép, dat c¢6 rimg khi chuyén sang sir dung
vao muc dich khéc.

2. Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién theo Thong tur s6 60/TC-TCT ngay 16
thang 7 ndm 1993 clia B Tai chinh vé hu.‘cmg dan ché do quén I}* thu déi véi vide
ban nha thudc s& hitu nha nude, viée cap quyén sir dung dét xay dung nha & va
cong trinh.

3. Bién lai, phiéu thu, héa don hodc céc loai gla}f to khac chimg minh dé ndp
tién dé duge sir dung dit cua Uw ban nhén déin cc cdp hodc clia co quan, to chirc
giao dét khéng diing thim quyén.

Diéu 9. Trinh tw xdc dinh, thu ndp tién si dung dit
1. P6i véi tb chie kinh té

a) Trudng hqp ap dung phuong phap he s6 didu chinh gia dit dé xac dinh tién
stt dung dét: cin cir hé 50 dieu chinh gia dét va bang gia dat do Uy ban nhin dén
cép tinh ban hanh; s6 tién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc s6 tien nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét duge trir vao tién st dung dit (néu co) do co quan tai

chinh xdc dinh; trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin duoc ho so dia
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chinh do co quan tai nguyén va méi truong cung cap co quan thué thie hién xac
dinh va théng béo tién sir dung dét cho td chire kinh té.

b) Truong hop ap dung cac phuong phép so sanh, chiét trir, thu nhép, thing du
dé tinh thu tién sir dung dét: trong thoi han 05 ngay lam wec ké tir ‘ngay nhén du ho
so dja chinh do co quan tai nguyén va moi lmf:mg cung cap, gia dat tinh thu tién st
dung dit do U}r ban nhén dén cdp tinh quyét dinh; so tién bdi thudng, hd trg, tai
dinh eu hodc s0 tidn nhén chuyén nhuong quyén st dung dat duoe trir vao tién st
dung dét (neu c0) do co quan tai chinh xéac dinh; co quan thué thye hién xac dinh va
théng bao tién sir dung dat cho t6 chirc kinh té.

Co quan thué 1ap hé so theo dm thu ndp tién sir dung dit d6i véi té chire kinh
t& theo mau quy dinh tai Phu luc s6 05 ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. D6i voi ho gia dinh, cé nhan:

a) Truong hop duge Nha nude glao dat & méi, duge chuyen muc dich su
dung dat sang dit &, duge cong nhan quyén str dung dt (cAp Gidy ching nhén)
ma gia dit tinh thu tién st dung dit duoc xéc dinh theo phuong phap hé sé diéu

chinh gia dét;

Ho gia dinh, c4 nhan ndp hd so xin cép Gla}r chitng nhan hodc xin chuyén muc
dich sir dung dat tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat hoic co quan tai nguyén
va moi truong (trong trudng hop chua cé Vin phong dang ky quyén sir dung dét).

Cén ctr hé so dia chinh do Vin phong ding ky quyén sir dung dat hodc co quan
tai nguyén va mdi trudng chuyén dén, tmng thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay
nhan di hé so hop 18, €0 quan thué cin cir vao Bang gia dat, hé so diéu chinh gia dat
do Uy ban nhin din cap tinh quy dinh va dién tich dat tinh thu tién st dung dit dé xéc
dinh tién sir dung dét phai nép va théng bao cho ho gia dinh, cé nhén.

Trudmg hop chira di co so dé xdc dinh tién st dung dét phai nop thi trong thai
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge hb so, co ‘quan thu¢ phai théng béo
béng vin ban cho Vin phong dang ky quyén 5u dung dat hodc co quan tai nguyén
va méi trudng dé bé sung ho so.

b) Trudng hop giao dat, chu}en muc dich sur dung dat, céng nhan quyén sir
dung dit ma gia dat tinh thu tién st dung dét duogc xdc dinh theo cdc phuong phap
thu 11hap, thang dur, chIet trir, so sanh: cén cir hﬂ so dia chinh do co quan tai nguyén
va moi trudng chuyén dén, gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy &t dinh,
trong thoi han 05 ngay lam vige, co quan thué x4c dinh va théng béo tién sir dung
dét phai ndép cho hé gia dinh, ¢4 nhan.

Co quan thue l&p ho so theo dai thu ndp tién str dung dét dbi voi ho gu dinh,
¢4 nhén theo mau quy djnh tai Phy luc s6 05 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. Quy trinh va thoi gian luan chuyén hd so gifta co quan tai nguyén va moi
truong, o' quan thué, co quan tai chinh tmng viée xdc dinh gid dét dé tinh, thu nop
tién sir dung dit quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay duoc thue hién theo
huéng dan ctia Lién Bé Tai chinh va Tai nguyén va M6i trudng.



Ditu 10. Thu tién sir dung dit khi thay d6i quy hoach xiy dung chi tiét

l. Trudng hop t6 chire kinh té duge giao dét khéng théng qua hinh thirc dau
gia quyeén sir dung dat, duoc chuyén muyc dich sir dung dét dé thue hién di 4n dau
tir da hoan thanh nghla vu tai chinh vé tién sir dung dét, sau dé duge co quan nha
nuée b tham quyén cho phép thay d6i quy hoach xdy dung_ chi tiét dén dén thay
d6i hé sb sir dung dét (mét dd, chidu cao cta cong trinh) thi xir ly nhu sau:

1.1. Trudng hop td chirc kinh t& dé nghi va duge co quan nha nude cd tham
quyén cho phép thay dm quy hoach x4y dung chi tiét (mat do, chidu cao cta céng
trinh) din dén  tang hé s str dung dét thi phai nop bd sung tién sir dung dt (néu c6)
theo nguyén tic:

a) Truong hop gla dit tinh tién sir dung dét duoc xac dinh theo cdc phuong
phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du thi thuc hién thu chénh léch
giita tién sir dung dit tinh theo gia dét x4c dinh theo cdc phuong phép néu trén cia
quy hogach xay dung chi tmt trude va sau khi diéu chinh tai cling thoi diém duge co
quan nha nuédc co thim quyén cho phép thay d6i quy hoach.

b) Truong hnp gia dét tinh tién st dung dét dugce xac dinh theo phuong phap hé
sb diéu chinh gia dat thi thue hién thu chénh 1éch gitia tién str dung dat tinh theo gid
dét duge xéac dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gid dat ctia quy hoach xdy
du‘ng chi tlet trude va sau khi didu chinh tai cling thoi diém duwoce co quan nha nuéce
c6 tham quyén cho phép thay dbi quy hoach.

1.2. Trudng hop do yéu cu quan ly, Nha nudce diéu chinh quy hoach xay
dung chi tiet lam giam hé s0 stir dung dat (mét dg, chiéu cao cua cong trinh) dan dén
giam tién sur dung dat thi td chirc kinh té duoc hoan tra tién sir clunﬂ d4t bang chénh
léch gita tién st dung dét tinh theo quy hoach xdy dung chi tiét trude va sau khi
diéu chinh tai ciing thoi diem duge co quan nha nude co thdm quyén cho phép diéu
chinh quy hoach. Viée xéc dinh s6 tién chénh léch duge thuc hién theo quy dinh tai
Piém 1.1 Khoan nay.

Viéc hoan tra lren sir dung dat quy dinh tai Khoan nay duge thyc hién dudi hinh
thirc hoan tra truc tiép hodc bu trir vao nghia vu tai chinh cla t6 chire kinh [e vai Nha
nurde theo quy dinh cia phép luat v& ngan sich nha nude va phap luat vé& quan Iy
thué.

. Truong hop té chuc kinh t dugc giao dét théng qua hinh thic diu gia
quy én sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tir di hoan thanh nghia vu tai chinh vé
tién sur dung dat, sau d6 dé nghi thay doi quy hoach xay dung chi tiét din dén thay
dbi hé s0 sur dung dat (mét dg, chidu cao cua cong trinh) thi phai xac dinh va rmp bo
sung tién sir dung dat (néu c6) theo nguyén téc quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay: cu
thé:

a) Trudng hop gia khoi diém du gid quyén sir dung dét dwoc xée dinh theo
cac phuong phédp so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du thi thuc hién thu
chénh l&ch gifra tién str dung dét tinh theo gia dit xac dinh theo céc phuong phap
néu trén cna quy hoach xay dumg chi tiét truoe va sau khi diéu chinh tai cing thoi
diém duoc co quan nha nuée ¢6 thim quyén cho phép thay doi quy hoach.
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b) Trudng hop gid khoi diém diu gi4 quyén st dung dat dugce xdc dinh theo
phuong phap hé so diéu chinh gid dat thi cén cr Bang gia dat, he 50 diéu chinh gid
dat va nguyén tic diu chinh hé s6 nay do U} ban nhén dan Ldp tinh quy dinh dé
thue hién thu chcnh l¢ch gitra tién sir dung d#t tinh theo gia dit duoc xac dinh theo
phuong phap hé s6 didu chinh gia dit tuong tmg v&i quy hoach xay dung trude va
sau khi didu chinh tai cing thoi didm duoc co quan nha nudc cé thdm quyén cho
phép thay dbi quy hoach.

3. Xéc dinh tién sir dung dét trong trudng hop thay déi cac chi tiéu quy hoach

XAy dlmg chi tiét dbi véi céde trudng hop di dugc giao dat, duoc chuyén muc dich st
dung dét v& da hoan thanh nghia vy tai chinh trude ngay 01 thang 7 nim 2014,

a) Dbi v&i cac trudng hop da tinh va ndp tién sir -::ll,mg dit theo chinh sdch vé
thu tién str dung dat ma gia dit duge xac dinh c6 cén cir vao cac chi tiéu quy hoach
xdy dyng chi tiét cia du 4n (hé s6 st dung dat, mat dg, chiéu cao clia céng trinh xay
dung), khi duge co quan nha nuée ¢é thim quyén cho phép thay dbi céc chi tiéu quy
hoach cua du an thi phai xdc dinh lai va thu chenh léch tién su dLLng dat (néu c6) theo
quy dinh ctia phép luat tai thoi diém duoc cdp ¢6 thdm quyén co quyét dinh thay doi
chi tiéu quy hoach.

b) Pbi véi cac truong hep da tinh va nop tién sir dung dat theo chinh sdch vé
thu tién sir dung dit ma gi4 dat duge xdc dinh khnng can cur vao cac chi tiéu quy
hoach ctia dur an, khi duoc co quan nhd nuéc cé tham quycn cho phép diéu chinh
thav ddi c4c chi tiéu quy hoach cta du én thi khéng phai xdc dinh dé thu chénh léch
tién str dung dat (néu cm)

Piéu 11. Xir ly tién bdi thwrdng, gidi phong mit bing
Viée xr 1y tién bor thuong, giai phong mat bing thuc hién theo quy dinh tai

Piéu 15 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP, mot s6 ndi dung tai Diéu nay duoc hudng
dan cu thé nhu sau:

1. Péi voi trunng hop giao dit théng qua hinh thie diu gia, viéc hoan tra chi
phi bbi thuong, giai phong mit bing do ngén sdch nha nude thuc hién theo quy dinh
cua phdp ludt vé ngdn sach nha nudec.

2. D61 v6i trurdmg hop giao dit khong thang qua hinh thic du gia, viéc hoan tra
chi ph_l bbi thucmg, giai phéng mit bang cho ngén sach nha nude do ngudi duge giao
dét thue hién va duoc ndp véo ngan sich nha nude, S6 tién nay, ngum sur dung it
duoe trir vao so tién sir dung dat phai nop (néu c6) hoic duoc tinh vao vén déu tu cua
du 4n (trong trudng hop ngudi st dung dét khéng phai nép tién st dung dat).

3. Trudng hop nguoi sir dung dit tur nguyén tng trudc tlen boi thudng, giai
phéng mit bing theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh sd 45/2014/NP-CP
thi co quan tai chinh thue hién ghi thu, ghi chi s0 tién boi thuong, giai phong mit
bang duoc trir vio tién sur dung dat phai nép theo quy dinh tai phap Iudt vé ngén
sach nha nudec.

Diéu 12. Ghi n¢' va thanh toan ng tien sir dung dit



Ho gia dinh, c& nhin dugc chu}fén muc dich sir dung dét; dugc ::ép Gidy
chtng nhan phéi ndp tién st dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh na} va ho gta
dinh, cd nhan duoc Nha nudce giao ﬁat tdi dinh cu ma co6 kho khén vé tai chinh, ¢o
nguyén vong ghi ng thi duge ghi no sé tién str dung dét phai ngp theo quy dinh tai
Piéu 16 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP; mét s6 ndi dung tai Pidu nay duge huéng
dén cy thé nhu sau:

1. Thu tuc ghi no va thanh toan no tién sir dung dét

a) HJ gia dinh, ca nhén thunc dbi tuong duge ghi no tién st dung dat theo quy
dmh tal Piéu 16 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ¢ don d& nghi kém theo hé so xin
cap Gidy chimg nhan hogc hé so xin chuyén muc dich sir dung dat hoic hd so glaﬂ
dﬂt tai dinh cu; hodc c6 don xin ghl no khi nhén théng béo nép tién sir dung dét nop
vé Van phong ding ky quy én sir dung dat hodic thng Tai nguyén va Méi truong
(trong trur:mg hop chua cé Van phong ding ky quyén str dung dét) thude Uy ban
nhin dan cip huyén noi ¢ dat.

b) Cin cit hd so dia chinh, trong dé ¢6 don xin ghi n tién sir dung dét cta ho
gia dinh, cd nhén do Van phong ding ky quyén sir dung dat (hodic Phong Tai
nguyeén va Moi tnrcrng} chuyén dén, co quan thué x4c dinh sb tién st dung dat phai
ndp cia h) gia dinh, cd nhén theo quy dinh va lép hd so theo ddi ng tién sir dung
dat {SE:- theo ddéi ng dm}m 1ap chi tiét thecr dien tich dét trong han mire va ngoai han
mtc); dong thoi chuyén théng tin vé sb tién sir dung dét phal ndp cho Vin phong
ding ky quyén sit dung dat hodc co quan tai nguyén va moi trudng,

c) Can ¢l vao s tién sir dung dét do co quan thué xéc dinh, Vin phong déang
ky qu}ren sur dung dat (hodc Phong Tai nguyén va Méi trudng) trinh Uy ban nhan
dén cap huyén ::ap Giay chimg nhén cho h§ gia dinh, cd nhén trong do c6 ghi ng sb
tlen st dung dit trén Gidy ching nhén. Trudng hcfp sau khi nhén Thcmg bao nop
tién str dung dét, ho gia dinh, ca nhan moi c6 don d& nghi duge ghi no tién sir dung
dat va Uy ban nhén dan cap huyén cap Gidy chimg nhén cho h¢ gia dinh, ca nhan
trong d6 c6 ghi ng sb tién sir dung dét trén Gidy chimg nhén thi Vén phong dang ky
quyeu su' dung d.:u chuyén thcmg tin vé ghi ng t1en st dung dit dén co quan thué
cling cép dé 1ap s theo ddi no va thanh toan no tién str dung dét theo quy dinh.

2. Thanh todn no tién sir dung dat:

a) Khi thanh toan no tién su dung dét, ho gia dinh, ca nhan dén co quan thué
ké khai thanh todn ng theo méu quy dinh tai Phu luc s6 03 ban hanh kém theo
Théng tu nay, co quan thué cin ctr vao s6 theo dbi no d& lam thu tue thanh todn no
cho hd gia dinh, ca nhan.

Trudng hop sau 5 nim ké tir ngay ghi ng trén Gidy chimg nhan, hé gia dinh,
ca nhén mdi thanh toan ng hogic trong thoi han 5 ndim ma chua thanh todn hét no thi
sb tién sir dung dat con no déi voi timg loai dién tich trong han mirc va ngoai han
mire duoc quy déi ra ty I€ (%) chua hoan thanh nghia vu tai chinh va ho gia dinh,
ca nhén phai ndp tién str dung dét v6i phén dién tich nay nhu sau:
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Tlen su dung dat phai ndp béang (= ) tién sur dung dat con ng chia (:) cho téng
s tién su dung dat duoc tinh theo gid dat tai thoi diém cap Gidy chimg nhin nhan
(x) véi tién sir dung dét xéac dinh lai theo gia dat tai thoi diém tra no.

b) Sau khi ngudi sir dung dat da hoan thanh viéc thanh toan no, cén cir s theo
déi ng, co quan thué xdc nhin theo Mau quy dinh tai Phu luc s6 04 ban hanh kem
theo Théng tu nay dé ngudi sir dung dét dén Vin phong dang ky quyén sir dung dt
(hodic Phong Tai nguyén va Moi truong) lam thi tuc x6a ng tién sir dung dit trén
Giy chimg nhén.

3. Hé gla dinh, c& nhan dugc ghi ng tién sir dung dit khi chuyé én nhuong thi
phai nfp du so tién sir dung dét con no. Trudmg hop duoc phép chuyun nhucmg mot
phén thira dét, trén co s& hd so cho phép téch thira, co quan thué xéc dinh s6 tién st
dung dat tuong tng véi phan dién tich chuyén nhugng. Truong hop khi nhén thira
ké quyf:n str dung dat ma nguoi dé lai di san thira ké 1a quyén st dung dét chua tra
ng tién str dung dét thi ngudi nhan thira ké c6 trdch nhiém tiép tuc tra no theo quy
dinh ciia phép luat vé thira ké,

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

Piéu 13. Mién tién sir dung dat

Viée mién tién st dung dai dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 11 Nghj
dinh 56 45/2014/ND-CP; mét s6 ndi dung tai Pidu nay duoc huéng dan cu thé
nhur sau:

1. Mién tién sir dung dét trong han mtrc glan dét ¢ 0 trong trudng hop duge Nha
nude giao dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan qu}'en str dung
dat cho ngum 6 cong voi Cach mang duoc thue hi¢n theo quy dinh ctia phap ludt
vé ngudi 6 cong. Viée mién tién su dung dit dbi voi ngudi co cong vai Céch
mang chi duge thye hién khi co quyet dinh ctia co quan nha nude cé thdm quyén vé
viéc cho phép mién tién st dung dat theo phéap luét vé ngum co cong,

2. Ho nghéo, hé déng bao din tée thidu sb duge mién tién sur dung dét phai c6
h¢ khéu thuomg trd tai dia phuong thudc viing ¢é diédu kién kinh té - xa hoi dic biét
kho khan; ving bién gidi, hai ddo theo quy dinh ctia phap lujt vé Danh muc dia ban
c6 diéu kién kinh té - x4 hai dac biét kho khan, ving bién gidi hai dao.

3. Ngudi duoc giao dét & méi theo du an di doi do thién tai dugc mién nép
tién st dung dét khi khcrng duoc boi thmmg vé dét tai noi phai di doi (noi di).

Diéu 14. Giam tién siv dung dat

Viéc giam tidn sir dung dat dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi

dinh sb 45/2014/ND-CP; mbt s6 noi dung tai Diéu nay duge hudng dan cuy thé
nhur sau:
1. Ho ngheo, hd dong bao dan toc thiéu sb khong thudc viing ¢6 diéu kién kinh

té - xa hdi dac bigt kho khan theo Danh muc dia ban cé diéu kién kinh té - x3 hoi
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diic biét kho khin, ving bién giéi hai dao va khéng thude déi tuong duge mién tién
str dung dét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh s6 45/2014/ND- CP khi
duge co quan nha nude co thim quyen quyét dinh giao dat, cong nhan qu}en sur
dung dét (cip Giay chimg nhén) Ian déu hodc cho phép chuyen muc dich sir dung
tir dit nong nghiép, dit phi néng nghiép (khnn phai la dat &) sang dét & thi duge
giam 50% tién sk dung dét trong han mirc giao dét &. Ho gia dinh nghéo, hd déng
bao dan tde thigu sb duge glam tién sir dung dét phai cé hd khiu thuong tra tai dia
phuong noi ¢6 dét duge cip Glﬂ}’ chimg nhén, duge céng nhin quyén sir dung dat,
duoc chuyén muc dich sir dung dit.

2. Viéc giam tlen str dung dat doi Vo1 nguoi co cong vai Cach mang theo quy
dinh tai Khoan 2 Piéu 12 Nghi djnh s6 43f2014fNB CP chi dugc thuc hién khi c6
quyét dinh ctia co quan nha nude co tham q_uyen vé viéc cho phép gidm tlEI‘L sir
dung dét theo quy dinh cua phap ludt vé ngudi c6 cong (Uy ban nhin dan cép tinh
hoiic co quan dugc iy quyén hay phan cap)

Pitu 15. HO so dé nghi va noi tiep nhin ho so mién, giam tién siv dung

dat

1. Hd so d& nghi mién, giam tién st dung dat gém:

1.1. Pon dé nghi duge mién, giam tién sir dung dét; trong dé ghi rd: dién tich,
Iy do mién, giam;

1.2. Gidy to chimg minh thudc mét trong cac truong hop duoc mién, giam
tién sir dung ddt (ban sao c6 chimg thuc), cu thé:

a) ’Iumng ‘hop ngum cd cong voi Cach mang phai ¢ gidy to lién quan dén
ché dﬂ dugc mién, gidm tién sir dung dat hudng dan tai Khoan 1 Didu 13 va Khodn
2 Piéu 14 Théng tu nay;

b) E}m véi ngudi thude dién ho nghéo phai cé xdc nhén cla co quan ¢b thim
quyén vé hd nghéo theo quy dinh ctia Bd Lao dong - Thuong binh va Xa hdi;

c) B6i véi ho dong bao dan tc thidu sb & viing ¢6 diéu kién kinh té - xa héi
Kho khén, déc biét khé khin, ving bién gidi hai dao phai c6 hd khéu thuong tri
ho#ic x4c nhan ciia Uy ban nhén dén cdp x4;

d) P6i voi du 4n xiy dung nha & xa hdi theo quy dinh cta phap ludt vé nha &
phai c6 vin ban chap thudn cua co quan nha nude co thdm quyén vé phé duyét du
an va quyét dinh vé viéc mién tién sir dung dét;

d) Béi vai dét xay dung nha ¢ cho ngudi phﬂt di doi do thién tai phai c6 xdc
nhin cta co quan cé thim quyén khong duoc bbi thuémg, ho tro di chuyén tai noi
phai di doi.

1.3. Céc gify t&r ¢6 lidn quan vé thira dit (néu cd).

2. Ngudi sir dung dit nop hd so d& nghi mién, giém tién sir dung dit nhu sau:

a) Dbi vai 6 chire kinh té: Trong thoi han toi da 1a 15 ngay lam viée ké tir
ngay nhin duogc quy &t dinh giao d’l’[ cho phép chuyén muc dich st dung dat, t6

chirc kinh t& ndp hé so dé nghi mién, gidm tién str dung dét dén co quan thué noi
co dat.
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b) i vai ho gia dinh, ca nhan: Viéc nop hd so xin mién, giam tién sir dung
dat duge thire hién cing vai hé so xin cap Giay chirng nhén, xin chuyén muc dich
sUr clung d4t dén Van phong dang ky quyén sir dung dat hodc co quan tai nguyén va
mdi trudng.

Dicu 16. Trinh ty, thi tuc mién, giam tién st dung dit

Can cit hé so dé nghi mién, giam tién sir dung dit nhén duge tir tb chic kinh té
hodc tir co quan tai nguyen va moi truong chuyen dén, trong thoi han 15 ngay lam
viée, co quan thué xac dinh va ban hanh Quyét dinh mién, giam tién sir dung dat,
cu thé nhir sau:

1. Trudng hep thude d6i tugng xédc dinh gia dét theo cdc phuong phéap so
sanh truc tlep, chiét trir, thu nhdp, thing du: co qu&n thué xac dinh sb tién sir dung
dat dwoe mién, giam bing (=) dién tich phal nop tién sir dlrmg dat nhén (x) vai gla
dat tai Béng gia dét nhén (x) vm hé s6 d:cu chinh gia dét va  ghi 56 tién duge mién,
gxam cu thé véo Quyét dinh mién, giam tién sir dung dat; dnng thoi tai Quyet dinh
mién, giam tIEI‘l sir dung dt ghi 18 noi dung: “Truong hop 16 chie kinh t& chuyén
nhuong quyén sir dung dét déi véi dién tich dat dd dwoc mién, giam tién st dung
dat thi phai ndp s tién sir dung dat di dugc mién, giam cho Nha nudc; sb tién sir
dung dat duoc ghi tai Quyét dinh nay s& duoc tinh lai theo quy dinh cta phap Juat
tai thoi diém chuyén nhuong”.

2. Trudng hop thude déi tuu;mg xac dinh gia dat tinh thu tién str dung dét 12
gia dat tai Bang gia dat nhan {x} vol hé SD diéu chinh gi4 dt: co quan thué xac
dinh s6 tién sir dung dit duge mién, giam bing (=) dién tich phai nop tién str dung
dat nhan (x) voi gia dat tai Bang gid dét nhén (x) voi he 50 dleu chinh gi4 dat va
ghi s6 tién dugc mién, giam cy thé vao Quyét dinh mién, giam tién st dung dt.

Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 17. Xir Iy chuyén tiép mot sb vin dé phat sinh khi Thong tu ¢ hiéu lwe thi
hanh

1. Trudng hop Uy ban nhan dén cap tinh chura ban hanh duge hé sé diéu chinh
gia dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va hudng dan tai Thong tu
nay thi dugc tiép tuc sir dung hé so diéu chinh gid dat da ban hanh cua nim 2014
theo quy dinh tai Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thang 4 ndm 2011 cua B§
Tai chinh va dugc dp dung dén hét ngay 31 thing 12 nam 2014 dé xac dinh gi4 dat
tinh thu tién sir dung dat.

2. D6i vdi che hd so dé nghi xac dinh nghia vy i chinh vé tién str dung dat da
duge co quan nha nuée c6 thim quyén tiép nhin trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi
co quan do tiép tuc chu tri thue hién.

3. Péi véi nhimg ho so dé nghij xédc dinh nghia vu tai chinh vé tién st dung dét
cua hd gia dinh, ca nhan da ndp tai Van phong Dang ky quyén sir dung dat hoic co
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quan tai nguyén va méi truong hodc Uy ban nhan dan cép huyén hoiic di chuyén cho
co' quan thué trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi tiép tuc xir 1y theo chinh sich va
gid dat taj thoi diém ndp du hd so hop 18,

Péi voi nhiing hd so dé nghj x4c dinh nghia vy tai chinh vé tién str dung dét cua
t6 chire kinh t& da nép tai Vin phnng Ding ky quyén sir dung dat hodic co quan tai
nguyén va moi trudng hodc da chuyan cho co quan thué, co quan tai chinh trude
ngdy 01 thang 7 nim 2014 thi tiép tuc xir Iy theo chinh sach va gia dat tai thoi diém
6 quyét dinh giao dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dét hodc thdi diém ban
giao dat thuc té theo quy dinh cia phap luit vé thu tién str dung dét trude ngay 01
thang 7 nam 2014,

4. béi voi du an nha 0, du an khu do thi méi da cé quyét dinh clia co quan nha
nuoc cd thim quyén cho phép thu, ndp tién sir dung dét theo quy dinh tai Nghj qu}mt
50 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 ndm 2008 ctia Chinh phii va hudng dan tai
Thong tu sd IQEKZGDWT"I -BTC ngay 01 thang 10 ndm 2009 caa B Tai chinh hudng
dén thi dlcm viée ndp tién sir dung dit dbi véi du 4 an khu do thi mdi, du dn nha ¢, du
an ha tAng k¥ thuét khu céng nghiép tai Nghj quyét sd 33/2008/NQ-CP trudc ngay
01 thang 7 nam 2014 thi dugce ti€p tuc thyc hign theo cic quy dinh nay. K& tir ngay
01 thang 7 nim 2014 tré vé sau, nhimg dyu an nha &, du an khu dé thj mai chua thue
hién x4c dinh gid dét va thu, ndp tién sir dung dat theo quy dinh tai Nghj quyét sb
33/2008/NQ-CP ngay 31 thang 12 nam 2008 cta Chinh phu thi thye hién xac dinh va
thu, ndp tién sir dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va hudng
dan tai Théng tu nay.

5. Trudng hop hd gia dinh, cd nhan duge co quan nha nudc co tham quyén cho
phép chuym muc dich str dung dat, cong nhén quyén st dung dat (cap Gidy chu‘n;:,
nhan) ké tir ngaj;,F 01 thang 7 ndm 2014 tr& vé sau thi thue hién m}p tién str dung dét
tai thoi diém co quy &t dinh chuyén muc dich sir dung dat hozc quyét dinh céng nhan
quyén str dung dét ctia co quan nha nude ¢d thim quyén.

Tmo‘ng hop ho gia dinh, cd nhén da ndp hd so hop 1é xin chuyén muc dich Str
dung dét, xin cap GIEI} chimg nhén nhung do co quan nha nudc céd 1hdm quyén
chdm ban hanh quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét hodc quyét dinh céng
nhin quyén sir dung dét thi nghia vu tai chinh v& tién sir dung dét ciia ho gia dinh,
ca nhén duge xdc dinh theo chinh sdch va gid dit tai thoi didm cham nhét theo
thoi han ma co quan nha nuoc co thdm quyén phai ban hanh quvet dinh chuyén
muc dich sir dung dét hodic quyét dinh cén g nhén quyén str dung dit theo quy dinh
tai Thong tu cta Lién Bo Tai chinh va Tai nguyén va Moi truong hudng d’m \,’e
vigc ludn chuyﬂn ho so ctia ngudi sir dung dat thyuc hién nghia vu tai chinh v& tién
sir dung dat, tién thué dat.

Ditu 18. Trich nhiém thi hanh
1. Uy ban nhin dén cép tinh cé trich nhiém:
a) Chi dao co quan tai chinh chu tri, phm hgp véi cac co quan lién quan cua dia

phuong thue hién xay dung hé sb didu chinh gia dét dé ap dung chim nhét tir ngay 01
thang 01 nam 2015.
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b) Chi dao céc co quan tai chinh, thue, kho bac niha nurde, 14l nguyén va moi
trizomg phéi hop véi cdc co quan c6 lién quan khéc ¢ dia phuong thuc hién vige xéac
dinh va thu ndp tién str dung dét theo hudng dan tai Thong tu nay.

¢) Kiém tra va xir 1y céc trrdng hop sai pham hofic cdc trudng hop khigu nai, 10
cao theo thim quyén phdp ludt quy dinh.

d) Quy dinh quy trinh phdi hop gita cde co quan chire ning cua dia phuong
trong vige Inan chuyén hd so, xdc dinh nghia vu tai chinh va thu tién st dung
dét quy dinh tai Théng tu ndy phi hop cdc vén ban ¢o lién quan va thuc té ciia
dia phuong; trong d6 quy dinh rd thoi han, trach nhiém cia ting co quan, don
vi, nguol si dung dat trong viéc ké khai, xdc dinh va thuc hién thu ndp tién s
dung dit.

2. Téng cuc Thué cd trach nhiém chi dzo viée t5 chire thuc hién xéc dinh vi thu
ndp tin sir dung dét theo quy trinh cai céch th tyc hanh chinh; chi dao viée xem X!
vA quyét dinh mién, gidm tidn sit dung dét theo quy dinh tai Nghi dinh sO
45/2014/ND-CP va hudéng dén tai Théng tu nay.

3. Kho bac nha nude cé trach nhiém chi dao viée tb chirc thu tién sir dung dat
theo dting quy trinh thu ngén sach nha nude va thoa thugn vl co guan thué dé td chiic
thu tidn str dung d4t, thudn lgi cho ngudi np tién st dung dat vao ngan séch nha
nuoc.

Diéu 19. Hiéu lie thi hanh

1. Thong tu nay co hiéu lye thi hanh ké tir ngay 01 thang 8 nam 2014.

2. Céc truong hop phat sinh nghia vu vé tidn st dung dat ké tir ngay 01 théang
7 n&m 2014 duoc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay
15 théng 5 nim 2014 cita Chinh phii quy dinh vé thu tién st dung &4t va hudng din
tai Thong tu nay. '

3. Bii bo Thong tu s 117/2004/TT-BTC ngay 07 théng 12 nim 2004 hudng
dAn thye hién Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 ndm 2004 clia
Chinh phu vé thu tién sit dung dét; Thong tw s 70/2006/TT-BTC ngay 02 théng 08
nim 2006 ciia Bo Tai chinh huéng dén sira ddi, bd sung Théng tu s 117/2004/TT-
BTC ngiy 07 thang 12 nim 2004; Théng tur s6 93/2011/TT-BTC ngay 29 thing 6
ndm 2011 ciia Bb Tai chinh vé sira déi, bd sung Théng tur sb 117/2004/TT-BTC
ngay 07 thang 12 ném 2004.

4. Thong tw nay bii bd ndi dung vé thu tién sir dung dat quy dinh tai Mau s6
01/TKTH-SDDPNN, Miu sé 02/TSDD, Méu sé 03/MGTH ban hanh kém theo
Théng tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 05 théng 11 nim 2013 cta Bo Tai chinh
hudng dan thi hanh mdt sb didu ctia Luét Quén 1y thué, Luit sira ddi, b sung mot
s& didu ciia Luat Quan 1y thué va Nghi dinh s6 83/2013/ND-CP ngdy 22 thang 7
nam 2013 cia Chinh phi; bai b ndi dung v& thu tin sit dung dét quy dinh tai Méu
s6 23/QTr-KK ban hinh kém theo Quy trinh k& khai s6 1864/QD-TCT ngay 21
thang 12 nim 2011 quy dinh v& viéc ban hanh quy trinh quan 1y, khai thué, nop
thué va ké toan thue.
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Trong qua trinh thye hién, 1 néu cé khé khan, vudng méc, dé nghi cac co
quan, don vi, td chite, ¢4 nhén phan dnh kip thoi vé Bo Tai chinh dé duge xem

t, gldi qL}--:t.f. I~

Nt mftidn:
- Vi&n phéng Trung vong vé cac Ban cla Dang;
- Thi tirdng, cdc Phd Thit trdmg Chinh phi;
- Van phéng Chi tich nuée, Quéc héi,
- Hoi ddng din the v& cée Uy ban cha Quéc hai;
- Céc B9, eo quan ngang B9, co quan thude Chinh phi;
- Vién Kiém sét nhén dén 161 cao;
- Toa dn nhin dén t6i cag;
- Kiém todn nha nirde;
- UBTW Mit trin T6 quuc Vigt Mam;
-HEND, UBND, S& TC, Cuc thué, KBNN céc tinh, TP
tre thude TW
- Phéng Thuong mai va Céng nghigp Viét Nam;
- Cdng bao;
- Cuc Kiém tra vin ban quy pham phip ludt (B Tu
phap);
- Cong thang tin dién tir: Chinh pho, Bé Tai chinh, Cuc
Duan by cong san;
- Céc don vi thude BS;
- L VT, QLCS,

KT. BQ TRUONG
THU TRUGNG

UY BAN NHAN DAN
TINH BINH PINH

SH: 1142/ SY-UBND

SAO Y BAN CHINH

Binh Dinh, ngay 07 thang 7 nam 2014

Noi nhin: TL. CHU TICH .
- CT. cae PCT UBND tinh; KT. CHANH VAN PHONG
- S& Tii chink; PHO VAN PHONG

- 8& Tai neuyén vi Mbi truong:
- Linh dao VP, K4, K7, K17:
- L VT (15b).

Thai Binh
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. Phu luc

MAU THONG BAO NQP TIEN SU DUNG PAT, QUYET DINH
MIEN, GIAM TIEN SU DUNG PAT, THANH TOAN NO TIEN SU DUNG DAT,
THONG BAO VIEC HOAN THANH NGHIA VU TAI CHINH VE THU TIEN SU
DUNG PAT, SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT

(Kém theo Thong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdang 6 ndm 2014
cua Bé Tai chinh)

Mau sb 01: Théng bo nép tién sir dung dat
Miu sé 02: Qu}fét dinh vé viéc mién (giam) tién st dung dat
M#u s6 03: Thanh toan ng tién sir dung dt

Méu s6 04: Thong béo vé viéc xac nhén viée hoan thanh nghia vu tai chinh vé
thu tién sir dung dat

M3u s6 05: S6 theo dbi thu tién sir dung dét
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Méu sé 01: Théng bdo nép tién sit dung dit

TR 111 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cuc Thué:............. Poc ldp - Tw do - Hanh phic

veveny AEAY oo, thidng ... nam ...

THONG BAO NOP TIEN SU DUNG PAT

I. PHAN XAC DINH CUA CO QUAN THUE:

Cin cir Phifu chuyén théng tin dia chinh d& xéc dinh nghia wvu tai chinh s6

....VPBPK ngay ......... thing ... nﬁm 20....... cia Vin phong dang ky quyén sit

l:h,mg dﬁt 56 Iléu xdc dinh cha S& Téu chinh vé tlen bbi thm':mg, hd tro tai dinh cu hoﬂc sb tién

_ nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit ﬁm;rc trir vo tién sir dung dét (néu cé), co quan Thué
xdc dinh va thong bo ndp tién sir dung dit nhur sau:

1. Tén ngudi ndp tién sir dung dat:
- Dia ch_l guri thong bdo ndp tién:
- M4 s6 thué (néu co): S6 dién thoai:
2. Pai 1y thue hodic ngudi duge uy quyén (néu cb)
- M3 50 thué
- Bia chi
3. Thira dit so: Thudc tor ban dé s6:
4. Tén dudng/khu vue:
5. N1ti(l,2,3. 4. )
6. Muc dich sir dung dat:
7. Nguon goc dét (Nha nudéce giao/chuyén tir thué sang giao...):
8. Thoi han giao dit (nim):
9.Dién tich dat (m®):
9.1. Dién tich phai ndp tién sit dung dit:
9.1.1. Pat &:
- Trong han mirc giao dat &
- Ngoai han mire giao dat o
9.1.2. Pt nghia trang, nghia dia:
9.1.3. Trutmg hep khéc:
9.2. Dién tich khong phdi ndp tién sir dung dat:
10. Hinh thite sir dung dat:
11. Gid dit tinh tién sir dung dét (dong/m2)
12. Gia cia loai dat triede khi chuyén muc dich sir dung:
13 . Ngudi str dung dat ndp tién sir dung dét theo mirc:
13.1. Chénh léch gifra gid 2 loai dat khi chuyén muc dich:
13.2, béng 50% chénh léch giira gia 2 loai dat:
13.3. bang 50% gia dat quy dinh tinh thu tidn str dung dét:
13.4. biing 100% tién sir dung dt
13:5. 'lrucmg hep khée:
14 Tﬂng sO tien sir dung dit phai njp {ﬂong}
“15. Tién bdi thudmg, gidi phong mit bﬁng (néu ca):
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15.1. Tién bdi thudmg, giai phéng mit béng hoin tra cho ngan sach nha nudc:

15.2. Tién bbi lhuﬂng, giai phong mat béng g trude dugce trir vio tién sir dung dat:

16. Mién, gmm tlan sir dung dat:

16.1. Mién tién sir dung dit

16.1.1. Ly do mién:

16.1.2. Thixi gian mién:

16.1.3. 86 tién mién (ddng):

16.2. Giam tién sir dung dét

16.2.1. Ljr du giam:

16.2.2. 86 tien giam (ddng):

17. S& tlén thué ddt hodic nhan chuyén nhirong QSDD di trd duge trir vio tién sir dung dat phai
ngp (duﬂg}

18. S0 ticn con phai ndp ngéin séch nha nude (ddng): (18 = 14 — 16 -15 hodc 17)

(Viét .-f:t’}ng chit: J

19. 84 tién sir dung dat con phai nép trnng trui\mg hop tr nguyén mg tién bai thudmg, giai phong
miit hﬂng vi durge khéu trir vao tién sir dung dét phai ndp:

(Viét bang chit: )

20. Bia diém ndp;

21. Théi han np tién:

Trong thiri han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo niy, ngudi ndp thué phai ndp 50% tién sir
dung dat phm nop.

Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi ndp thué phai ndp 50% tién sir dung dat phai ndp con
lai

Qué ngay phai nﬁp theo quy dinh ma ngudi ndp tién sir dung dAt chua ndp thi mdi ngay
cham nl;rp phai tra tién chim ndp theo quy dinh ctia Luét Quan Iy thué.

Neu cé virémg méc, dé nghi ngudi ndp tidn sir dung dét lién hé véi ... (Tén co quan thué)...
theo sb dién thoai: .. i A CHE: e rsresres

.{Tén cor _quan .*hue)... thﬁng béo dé ngudi np tién sir dung dét duge bict va thuc hién./.

NGUOI NHAN THONG BAO THU TRUONG CO QUAN THUE
NOP TIEN RA THONG BAO
oNgay ... thdng ... ndm ... (Ky, ghi ré ho tén, ding dau)
(Ky, ghi r& hp tén, chire vy va déng dau (néu
cad})

IL. PHAN TINH TIEN CHAM NOP TIEN SU DUNG PAT (néu c6):

1. S6 ngdy chim ndp tién sir dung dét theo quy dinh cua phép ludt;

2. 86 tién cham np tién sir dung dit (ddng):

{’Vr’étr btfrng o | Tl L S P |

oy NEAY Lo thang e nc‘i.rf;
THU TRUONG CO QUAN THUE
(RY, ghi rd ko tén, dong ddu)



Méu sé 02: Quyét dinh vé viéc mién (giam) tién siv dung dit

Cnie bt iz isisvivisiisissnassss CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Chi cye Thué:..covererrereineererens Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
T B St cverienny HEAY........ tRARNG.......... nam ........
, " ‘ QUYETPINH :
Ve viéc mién (giam) tién st dung dat doi vai ...(tén 16 chite kinh té, ho gia dinh, cd
nhan)....

CHUC DANH THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH

Cén cir Luat Pét dai va cac van ban hudng dan thi himh;

Cin cir Quyét dinh s ..... . NGAY ..., thang ..... nam .... cua ......... . quy
dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va co céu tb chuc cla Tcng cuc ThuefCuc
thué/Chi cuc thué;

Cén ctr van ban (don) dé _nghi mién, glam tién sir dung dt sb ...... ngay ..
thang... nim... kém theo hd so v& dit .......:

Theo dé nghi cia ......;
QUYET PINH

Pieu 1. Mién (giam) tién sir dung dét cho ..... (ren t6 chite, h¢ gia dinh, cd
nhan)...... tai dia chi khu dat ... c6 dién tich.......m2 dat, véi tnng s0 tién s dung
dit duge mién (giam} 1% - ...dong (Bing chik:
eSS R o, trnng dé

Ly do dugc mién (glam] tién sir dung dét:

Pidu 2. Truong hop tb _chire kinh té chuyén nhuong quyen st dung dat doi
voi dién tich dat da duoc mién, giam tién Sll' dung dat thi phai ndp sb tién sir dung
dat dd dugc mién, giam cho Nha nudc; s6 tién st dung dat dugc ghi tai quet
dinh ndy s& dugc tinh lai theo quy dinh cia phdp luat tai thoi diém chuyén
nhuong.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

(To chite, hg gia dinh, cd nhan)..., ...(truong cdc bd phan lién quan cia co
quan ThHE) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nitgn: THU TRUONG CO QUAN THUE RA QUYET PINH
- Nhu Diéu 2; (Ky, ghi rd ho tén va dong dau)
= Liu: VT; ...
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Mau sé 03: Thanh todn ng tién siv dung dit

CUE THUE. ....cvvoee e eereereersersessens CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Chi Cuc thué ....covivverr i, Dje lap - Ty do - Hanh phiic
BBt i dTBCCT crvrennenny HEAY. oo thdng L. 0dM ...

THANH TOAN N@ TIEN SU DUNG DAT

Can it d& nghj ctia ho gia dinh, c4 nhan v& viée thanh todn n tién sir dyung dt, Co quan Thué xdc
nhén viéc thanh to4n ng tién sir dung dét nhur sau:
1. Tén ngwii sir dung dét:
- Ngdy thdng ndm sinh:
- 86 chimg minh thur: Negay cép: Neoi cip:
- Dia chi noi cu tri:
- Bién thoai: Email:
2. Thira dat dang dwge ghi ng tién siv dung dét
2.1. Pia chi thira dét:
2.2. Loai dudng/khu vie:
2.3. Dién tich tinh thu tién sir dung dét (m2):
2.4. Loai dét tinh thu tién sir dung dét;
2.5. Gi4 dit tinh tién sir dung dét;
2.6. SO tién sir dung dét duoc giam (néu co):
2.7. $6 tién sir dung dit phai np:
2.8. S6 tién sir dung dét duoc ghi ng:
- S6 tién dugc ghi ng d6i véi dit trong han mire:
- S6 tién duoe ghi ng dbi véi dét virgt han mite:
3. Thanh todn ng
3.1. S6 tién sir dung dét ghi ng da thanh toan:
- 86 tién sir dung dit ghi ng da thanh toén trong han mire:
- 86 tién sir dung dét ghi ng da thanh toan ngoai han mire:
3.2. S6 tién sir dung dét dang con ghi ng:
- S@ ti%‘n str dung dat dang con ghi ng trong han mirc:
- 84 tién sir dung dit dang con ghi no ngoai han me:
3.3. S6 tién sir dung dat d& nghj thanh toén ng:
- 86 tién ghi ng ddi voi dit trong han mirc:
- S6 tién ghi no ddi véi dat vuot han mie:
3.4. S6 tién sir dung dit ghi no con lai (néu co):
- 86 tién sir dung dit ghi ng con lai trong han mite (néu c6):
- 86 tién sir dung dédt ghi ng con lai ngodi han mirc (néu c6): .

NGUOI THANH TOAN N THU TRUGNG CO QUAN THUE
Ngay ...... thang ......ndm ... ... XAC NHAN ,
(Ky,, ghi rd hp tén) (Ky, ghi rd hp tén, ding diu)
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Mau s6 04: Tfmng bdo vé vige xdc nhin vige hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu
tién siv dung dit

Cue Thabt v CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Chi cuc Thué: .................. Poc lap - Tw do - Hanh phiic

SO , REAY....... thang ....... L1 AN
THONG BAO

V& viée xdc nhin viéc hoan thanh nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dit

Ciin et s6 lidu v& nghia vu vé tién str cll,mg dit phai ndp cua ho gia dinh, ca nhan do
co quan thué dang theo ddi, quan ly trén s theo ddi no tién sir dung dat va tinh hinh
thanh to4n ng clia ngudi sir dung dét.

(1) Cuc Thué/ Chi cuc Thué < Tén co quan thué> xac nhan <tén ngudi sir dung dat>
da hoan thanh nghfa vy tai chinh v& tién sir dung dat tai Cuc Thué/ Chi cye Thué <Tén
co quan thué> dén ngay ..... thang ...... nam .....

Hodc: (2) Co quan thue khong x4c nhén viée hoan thanh nghia vu thué theo }'eu cla
<ngudi sir dung dit> do sb liéu cua ngum sir dung dét khong khcrp ding vai 50 ligu co
quan thué dang quan 1y, D& nghj ngudi sir dung dét lién hé véi co quan thué dé déi
chiéu s6 liéu trudce khi x4c nhan.

Ngudi sir dung dét can biét thém chi tiét, xin vui long lién hé véi co quan thué theo
dia chi: <Tén co quan thué, bb phén phong, ban c6 thé lién hé>

Dia chi: < sb nha, dudmg phé...>

S dién thoai: E-mail:

Co quan thué théng béo dé nguoi sir dung dét biét, thure hién./.

Noi nhin: <THU TRUONG CO QUAN THUE HOAC TUQ>
- <Tén, dia chi clia ngudi sir dung dét>; (K, ghi 16 ho tén va déng d{f;;_}
- Vin phong déng ky qu:-,fr.m sir dung

dét hodc co quan tai nguyén va moi
trudmg noi ¢d dét;

- <Tén cac b phén co lién quan>;
- L VT; KK&KTT.
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Méu s6 05: S0 theo doi thu tién siv dung dit

Cuc Thulsccs i
Chi cye Thué: ..o

e e

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lip - T do - Hanh phic

SO THEO DOI THU TIEN SU DUNG PAT
Namioeen

STT | Tén | M&a | Théng bdo ndp tien sir dung diit Theo déi thu nop Ghi
ngwiri sb chi
suUr thué
dung
dat
So| Ngay, | Thei | Sétien | S6 Ngay, | Sotien | S6 con
thing han | phdingp | ching | thdng | dandp | phai
nop tir ngp

Ngudi lap biéu
(Ho va tén)

.. HEAY ... thang ... ndm....
Thii truéng co quan Thué

(Ky, dong dau, ghi ré ho va tén)




