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S 14720137 T-BXD
Ha Négi, ngay 19 thirg 8 ndm 2013

THONG TU

. Huéng dn thire hién mot s6 néi dung cia
NERY i 56 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cda Chinh phb
.vE quén Iy sit dung nhi & thube s& hitu nha nude

Cén et Nghi dinh 56 62/2013/ND-CP ngay 25 thing 6 ndm 2013 cia
Chinh phu quy dink chibe ndng, Hhitm v, quyén han va co céu 15 chike ctia BY
Xay dung;

Citn e Nghi dink 56 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 ném 2013 cua
Chinft phu vé qudn Iy sir dung nha & thugc s& hitu nha nuede,

Theo 3¢ nghi etia Cyc triedng Cue Qudn Iy nhi va il trudng bdr ding
S

BS ruemg Bg Xay dung ban hénh Thong tur hudng ddn thic hign mor s6
ngi dung cia Nghi dinh 56 34/2013/NE-CP ngdy 22 thing 4 ndm 2013 cua
Chind phit vé gqudn IV st dung nhi & thuge s¢ hitu nhd nude,

Chuong I
QUY BINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu ndy hudng din thue hién mit s6 ndi dung vé& cho thug, thué
mua nha & x8 hai, cho thué nha & sinh vién va cho thué, ban nha & cfl thuée 56
hitu nha nwde gquy dinh 1ai Nghi dinh 56 34/2013/NP-CP ngay 22 thing 4 nam
26132 etta Chinh phd quy dinh v& gquan I¥ sir dung nha & thude sé& hilu nha nude
(sau ddy goi et 14 Nghi dinb s6 34/2013/ND-CP).

2. Théng tu nay khéng didu chinh vide quan ¥ st dung nhd & cdng va vi
viec bén nha & x4 héi thude s& hite ha nude.

Diéu 2. Déi twgng dp dung

i. Cde ddi twong thug, thug mua 1ha o x& hol thude sd hifu nha nude (bao
ohm cd ngurodt lam cong tac ¢o veu Uong td chie co Veu} déi tegng thué nha &
sinh vién va 461 twong thué, mua nha & il thude s& hitu nha nude quy dinh i
Nghi dinh 56 34,201 3/ND-CP.



2. Céc ch nhan, t6 chie ¢6 lidn quan dén viée quin I¥, st dung nhd &
thude s& hitu nha nude quy dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP, trir trudmg

hop quan 1y, st dung nha & cong vu. ;

Piéu 3. Néi dung bio ¢do tinh hinh quan Iy, s& dung nhi & thudc éﬂ'v'. !
hiru nha nuée ‘ ‘

i. Cédc co quan, don vi quy dinh tai Khodn 1 Piéu 8 ctia Nghi dinh s&
34/2013/ND-CP c6 trach nhidm bdo ¢éo dinh ki v& tinh hinh quan 1Y, sit dung
nha ¢ thudce s& hitu nha mrde theo cde ndi dung sau déy:

a) Bdo cdo vé sb li¢u nha g, bao gbm: loai nhi & (nha bTet thu' nha & riéng h
le, can hd chung cu} ) Iucmg nha & va dien tich st dung c¢ta tung loai nha &,
tng $6 nha & va mng sé dién tich str dung nha & thuqc 50 hire nha nuée dang
dugc giao quan 1¥; 56 luong ho-p dong thué nha &, tdng sb nhi & A3 ban, di che
thud mua va s6 npa & cdn laj; tong s tién thu duoc fr viéc cho thué, thué mua,
bén nhi & tinh dén thoi diém bdo cdo; cdc trudng hop di thu hdi nha & va tinh
hinh quan Iy sit dung sau khi thu hoi nha &, :

b) Bdo cdo nhimg kho khin, virdng méc va kién nghi trong qua trinh thye
hién quan 1y sit dung nha & thude s& hitu nhi mrde.

2. Viéc bao cdo tinh hink quan 1y st dung nha ¢ thudc s& hite nhd nuoc
dirgre thyre hién theo mau quy dinh tai Phyluc I ban hanh kém theo Théng tx
nay.

3. Trong trudng hep cln thit, cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Biéu 8
clia Nghj dinh sb 34/2013/ND-CP ¢ trich nhiém béo cdo theo yéu cdu ddt xust
cia co quan cb tham quyén vé tinh hink quan ly str dung nha ¢ thude s& hitu nha
nudce duoc giao quan ly,

Pidu 4. Nguyén tic quin Ij vin hanh nha & thude s& hita nha nuée

1. Nha & thude so hite nha nwde phai duge quin 1y chit ché trong qua
trinh s dung, khai thac vin hanh, bdo dam an toan, an ninh va vé sinh mdi
tredng cho ngudi st dung theo quy dinh cta Nghi dinh s 34/2013/ND-CP va
Théng tir nay.

2. Viée quan Iy vin hanh nhi ¢ thude & hitu nha nwée phai do don vi ¢d
chite ning v& quéan 1§ van harh nha & thye hién va dugce lua chon thong qua hinh
thire chi dinh hodc déu thau theo quy dinh ctia Thoéng tur nay.

3. Nguoi thué, thué mua nha & ngoai trach nhiém tré tién thug, thué mua
nhi & con phai ngp chi phi quin 1y vén hinh nha & theo quy dinh cua ty ban
nhan dan cép tinh noi ¢6 nha & riéng d6i véi nha & sinh vién thi chi phi quan 1y
vin hanh nhi & duoge tink vio gia thué nha ¢,

4. Chi phi quan Iy vén hanh nhd & thuge s& hitu nhd nuge duge xac dinh
bao gbm céc yéu tb san day:



a) Chi phi tién luong va cdc khodn phu cip Iwong, chi phi bao hiém xi
hoi, bao higm v & va cic khoan trich nép khac tir quy Iirong cho bd méy thude
don vi quan 1y vén hanh qu¥ nhi 6.

Chi phi tién leomg duge xdc dinh trén co so dinh bign cdn bd cdng nhin
vién va mirc lwong, phu cdp luong, cac khodn trich ndp khée tir quy luong theo
qui dinh hi¢n hanh cfa nha nuwde;

b) Chi phi cho cic dich vu trong khu nh3 & nhir: bio v€, v¢ sinh, thu gom
rac thai, chim sdc virom hoa, cay canh, digt c6n tring va céc dich vu khac (néu
cd) duge xac dinh trén co s& khéi luomg céng viée cdn thuc hidn va muc giao
khodn thoa thudn trong hop déng dich vy;

¢) Chi phi vin phong phim, ban ghé vin phon g lam viée, dung cu, vat ré
tién mau hong cia don vj quan }y van hanh;

d) Chi phi dién, nuéc sinh hoat cho b mdy van phong 1am viée ciia don vi
quan Iy van hanh; dién chiéu sing cong cfng trong khu nha &; vin hanh thang may
(néu co);

d) Chi phi khéu hae tii san cb dinh cia don vi quan Iy vin hank nhue 6 8,
may tinh, mdy photocopy va cic t4i san khdc. Viée quén 1y, sit dung khiu hao ti
san ¢6 dinh duge thye hién theo quy dinh ciia BS Tai chinh.

5. DI v6i céc phdn dién tich dimg @& kinh doanh, dich vu (duge ghi 1o
trong dy 4n diu tur xAy dung nhd & duge cdp ¢6 thim quyén phé duyét) thi don
vi quan 1y vén hanh duoc khai thic kinh doanh dé bir ddp chi phi quan If vén
hinh va bao tri nha & nhung phii bdo cdo co quan quéan 1y nhd & chip thudn
phuong 4 kinh doanh dich vu ndy tnrde khi thyc hién. Viéc khai thdc kinh
doanh dich vy cac dién tich kinh doanh vi viéc thy, chi kinh phi thu dugc phai
bde dam cong khai, minh bach, néu 13 phin nio b dip chi phf quan Iy van
hinh, phin ndo b dép chi phi béo tri va dink ky hang ndm ¢é bdo céo co quan
quan 1y nha & v& kbt qua thu, chi hoat ding kinh doanh nay.

Déi véi trudmg hop d3 dua vao kinh doanh trude ngay Nghj dinh sé
34/2013/NB-CP ¢6 higu e thi hinh thi hang ném don vi quan 1y van hanh phai
bdo cdo ¢co quan quan Iy nha & vé viée thu, chi kinh phi thu duge tir hoat dong
kinh doank ndy. Trudng hop cb thay ddi phuong 4n kinh doanh thi phi xin ¥
kién chip thufn clia co quan quan I nha &.

Ditu 5. Trinh tir, thit tye thu héi va cudng ché thu hai nha & thudc s&
hiru nha nirde

I. Trinh tw, th tuc thu héi nha & x& hi, nha & i thude s& hiru nha oudc
duge quy dinh nhur sau:

2) Khi ¢6 mot trong cée trudng hop thude dign bi thu hdi nha & quy dinh
tai Piéu 23 cua Nghi dinh s6 34/2013/NP-CP thi don vl quan [y van hanh nha &
¢6 van ban néu 18 1y do yéu cdu ngudi thug, thué mua, mua nha & bin giao lai
nha ¢ trong théi han 60 ngdy ké fir ngdy nhin dwoc vin ban théng bso. Truimg
hop ngudi thué, thué mua hodic mua nha & khing ban giao lai nha & theo théi
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han quy dinh tai Diém ndy thi don vj quan 1y vin hinh nha & bso cdo co quan
quén Iy nha & dé nghj thu héi nha &;

b) Trén co s¢ van ban d¢ nghj eiia don vj Quin |y viin hinh nha &, co quan
quan [y nhé & c6 tréch nhigm kiém tra, néu thuge di¢n phai thu hdi nha & thi c6
Té trinh 4¢ nghj co quan dgi dién ch s& hiru nha & dé ban hanh Quyét djnh thu
héi nhd . Trong truémg hep co quan quan Iy nhi & kiém tra ma phét hign cdc
trudmg hop cén phai thu hdi nhd & th cé viin bin thdng béo cho don vj quén ly
vén hinh nha & biét va c6 Té trinh dé co quan dai dién chi s& hiu ra quyét djnh
thu hoi nhd & ndy; '

c) Sau khi nhin duge Té trinh cdia co quan quén ly nhd &, co quan dai
di¢n chtt s& hitu nha & 6 trdich nhiém xem xé1, néu di didu kisn thu hd; thi ban
hinh Quyét dinh thu hdi nha & va gl Quyét dinh ndy cho co quan quin iy nha
&, don vj quin Iy vin hanh nha & va ngudi dang thué, thué mua hodc mua nhi &
thue dign bj thu hoi biét ¢ thye hi¢n, Truémg hop nha & dang do B$ Quéc
phong, By Céng an quén 1y thi co quan quén Iy nha & duge ban hinh Quyét djnh
thu h6i nhd & (néu duge giao thye hign), sau d6 gii Quyéi dinh ndy dén co quan
dgi dién chi 56 hiru (d€ béo cdo) va don vi quin ¥ ven hanh nha &, ngudi thué,
thué mua, miza nha & (dé thye hién).

Quyét dinh thu héi nhi & phéi ¢6 cic ndi dung sau diy:

- Céin ¢ phép 1y 42 thu hdi nha &:

- Dja chi nha & va tén ngudi dang thu&; thué mua nhd & bj thu hdi;

- Ly do thu hdi nha &;

- Tén co quan, don vj thyc hign thu héi nha &

- Théri han thyc hign thu héi nha 6.

- Phuong én quan ly sir dung nh & sau khi thu hdi.

d) Sau khi phin duge Quyét dinh thu hdi nhd &, don vj quan I¥ vén hinh
nthd & ¢é trich nhiém_ thdng bio bing viin ban cho ngudi thug, thué mua ho#c
mua nha & biét cy thé thér gian thu héi dé bin gizo lai nha &; ngudi thué, thug
mua hofic mua nhi & ¢ trich nhiém bin giao lgi nhd & cho don vj quan 1y vin
hanh nha &; vige thu héi, ban giao nhd & phai dugc 18p thAnh bién bin cb chit ky
cia cdc bén. Trudmg hop ngudi thug, thué mua hofic mua nhd & khéng nhin
thdng b4 thu héi hojc khéng ky bién ban thu héi, bin giao nha & thl dom vi
quén Iy viin hanh nh3 & méi Uy ban nhén din x8, phdng, thj trén (sau day goi
tét 12 Uy ban nhén dén c4p x%) noi c6 nh# & chimg kién va ky bién ban;

d) Théi han thu héi nha & 12 khéng qué 60 ngdy, ké tir ngay ngudi thug,
thué mua holic mua nhi & nhin duge vén bin théng l?éo cua don vi quan ly vin
hénh nha & vé viéc thu hdi nhd & theo quy djnh tai Diém d Khodn ndy;

¢) Sau khi thu héi nha &, don vi quan 1y vgn hanh nha ¢ thye hién quin Iy
sir dung nha & theo Quyét djnh thu hoi va c6 vén bin béo cho co quan quin Iy
nha & vé vi¢c a2 hodn thanh thu héi nha &.



2. DGi véi nhd & sinh vién thi don vj quén Iy vn hanh nhd & c6 trach
nhiém thuc hién thu hdi nha & khi ca mét trong cédc trudng hop quy dinh tai
Khoin 2 Diéu 23 ciia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

3. Trinh tu, thu tuc cudng ché thu hi nha & x4 hdi, nha & cii thue 56 hitu
nha nude duoc thue hign nhir sau:

a} Truong hop ngudi thug, thug mua hojc mua nha & thude didn bi thu hdi
khdng ban giao lai nhi & theo thiri han quy dinh tai Piém d Khoan 1 Didy niy
thi don vj quan 1y vAn hanh nha & phai cé viin ban bdo cdo co quan quén |y nha
& & nghj cudng ché thu hdi nha o:

b) Trén co s¢ d& nghi cita don vi quan Iy vén hanh nha &, co quan quan Iy
nhd ¢ kiém tra va ¢6 To trinh ke theo dy thae Quyét dinh cuting ché thu hdi
nha & 48 nghj co quan dai dién cht s& hity nhd & xem xét, ban hanh Quyét dinh
cuding ché thu hdi nhi &;

c} Sau khi nhdn dugc Té trinh ena co quant quan ly nhi &, co guan dai
dién ch s hitu nhi & c6 tréch nhigm kiém tra, déi chidu véi quy dinh cia Nghi
dinh s6 34/2013/ND-CP dé ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi nha & va gixi
Quyét dinh ndy cho co quan quan 1¥ nhi &, don vi quan ly vén hanh nha & va
ngudi thug, thué mua hodc mua nha & bidt d& thuc hién; trurdng hop céc Bo,
nganh, co quan Trung wong ra Quyét dinh cuéng ché thu hdi nha & thi co quan
nay phai cé véin ban kém theo Quyét dinh cufing ché thu hdi nha & db nghi Uy
ban nhin dan cdp tinh noi ¢6 oha & t chite cuting ché thy hdi. Néu nha & khéng
thudc dién phai t6 chitc cudng ché thu héi thi co quan dai didn cha s hifu cd
van ban thing bée cho ¢o quan quan 1y nhi & va don vi quén ly van hanh nha &
bidt d& tiép tuc thuc hién quan iy theo quy dinh.

Déi véi nhd & dang do Bd Quéc phong, B6 Cdng an quan 1y thi co quan
c¢ chite ning quan ly nha & cia B Qubc phong, B4 Cong an dugc quyén ban
hanh Quyét dinh eurdng ché thu héi nha & néu duge giao thye hin;

d} Trén co 56 Quyét dink cudng ché thu hdi nha &, Uy ban nhan dén cp
tinh noi cé nha & ¢6 thé trye tiép hoéc giao cho fIy ban nhédn din quin, huyén,
thi x& thuée tinh (sau day goi chung 13 Uy ban nhan dén cap huyén) noi o6 nha &
tb chire cudng ché thu héi vi bin giao l2i nhd & cho don vj quan I¥ vin hanh
quan ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai 14p bién Ban c6 x4c nhdn cia
cdc co quan tham gia cudng ché thy héi;

d) Thoi han thye hién cudng ché thu hdj nha & 13 khong qua 60 ngy, ké
tir ngdy co quan dai dién chit s& hite nha & ban hanh Quyét dinh cudng ché thu
hdi nha &;

¢) Sau kb tiép nhin ban giao nha & thu héi, don vi quan Iy van hanh nha
¢ cb tréch nhidm quén Iy sir dyng nha & theo Quyét dinh thu hai nha & v bio
c4o co quan quan Iy nha & bist,



Chuong I

QUY PINH VE QUAN LY SU DUNG NHA (&
THUQC SO HUU NHA NUGC

Muc I
QUAN LY SU'DUNG NHA O XA HOI THUQC SO HI'U NHA NUGC
Picu 6. Déi twong thué, thué mua nha & x3 hji thude s hire nha nuge
. P61 tugng duge thug, thué mua nhi & x hi thuée s& hitu nha nrde bao
20m;:
a) Nglmr: ¢0 cong v&i cdch mang quy dinh tai cac Pidma, b, c, d, 4, e, &,
h, i, k, 1 v Diém m Khoan 2 Diéy 16 cia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP,

b} Can b9, cong chire, vién chire trong co quan hank chinh, sy nghiép, co
quan Pang vi doan thé hurdmg Iucmg tr ngén sdch nha nude (1a nhing ngum
trong bién ché nha nucrc) va cac ddi twong dang lam viée theo dién hop déng
trong chi tiéu hién ché clia cic co quan nay;

¢) S¥ quan, quin nhin chuyén nghu;p thude lyc luong vil trang nhén dan
huéng lu@ng tir ngén sach nha nudc, ké c3 nhimg ngudi [am cbng tic co véu
trong t6 chirc co yéu;

d) Cﬁng nhin )am viéc tai khu céng nghiép, cum khu céng nghiép va cic
co s& san xudt, dich vu ngoai khn cong nghiép;

d} Ho nghéo tai khu vuc 46 thi nim trong chudn nghéo do Thi tudng
Chinh phi quy dinh ma c6 khé Khin vé nha &

&) Ngudi khuyét tit, ngudi gia c6 don tai khu vire dd thi ma cé khé khin
vé nha &;

g) Céc d6i tugng d3 tra lai nh & cong vu khi hét tiéu chudn duoc thué nha
& cong vu;

h) Ho gia dinh, c& nhén thude dién tdi dinh cr ma chua dugce bd 1 dit &
hodc nha & téi dinh cir;

i) Nguast thu nhép thdp gdm nhiing ngudt dang 1am v:iéf: tai cdc té chire:
cdc co quan hanh chinh, sy nghiép, o quan Dang, doan thé hoidc don x_ri su
nghiép cong lap nhung khong thude doi tuong quy dinh tai Diém b va Piém ¢
Khoéan ndy; don vi su nghigp ngodi cong lap; doanh nghiép thude cdc thanh
phan kinh t&; bop tac xi duge thanh 1&p vi hoat déng theo quy dinh cfa phép
lut (14 cac déi twong khéng thude dién quy dinh tai cdc Piém a, d va Difm g
Khoan ndy) hojic 12 ngudi dang nghi ché d6 ¢6 huéng lrong hvu theo quy dinh,
ngudi lao dong t do, kinh doanh c4 thé (13 d6i twong khéng thude dién quy dinh
tai cac Pidm a, d, e vA h Khoan nay) ma khﬁng t’nu-:;-c dién phai nép thué thu
nhdp thuéng xuyén theo quy dink cia phdp lugt v& thué thu nhdp c4 nhin.

Trudmg hep 14 ho gia dink thi mire thu nhip chiu thué duoc tinh cho tit ca
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cdc thanh vién frong hé gia dinh va céch tinh thué thu nhip nay duge thire hién
theo huédng dan cta B Tai chinh.

2. Truémg hop h gia dinh dang ky thué, thué mua nha & x4 hoi thi chi cdn
mét thanh vién trong gia dinh d6 thude mét trong cac dbi tuong quy dinh tai
Khoén 1 Piéu nay la thude di¢n duge xét thué, thué mua nha & xd héi thude s
hitu nha nude,

Diéu 7. Didu kién duwge thué, thué mua nha & xi hdi thude s hiru nha
Awrde

1. Déi tugng duoc xét duyét thué, thué mua nha & xa héi thude s& hiru nha
mmfc phéi thudc dién cd khé khin vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va ¢6 didu kién
vé cir triy quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay. Trudng hop 14 dbi trong thu chap thép
thi ngoai didu kién quy dinh tai th-an 2 va Khodn 3 Didu nay cén phai cé thém
diéu kién quy dinh tai Khoan 4; néu la déi hrong thué mua nha ¢ x4 hdi thi phai
6 thém didu kién quy dinh tai Khoén 5 Didu ndy.

2. Diéu kién khé khan vé nha & quy dfuh tai Diém a Khoan 2 Didu 12 ciia
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP dugc quy ¢jnh cu thé nhu sau:

2) b1 véi trizong hop ngudi nép don 3 nghj thué, thué mua nhi & chua
¢0 nha ¢ thude s¢ hitu ciia minh va chura duge thué, mua hodic thué mua nha & xi
héi, chura dmrc Nhi nudce hé tro nha 6, ddt & dudi moi hinh thire (bao gbm ca ve
va chéng néu d3 ding ky két hén} 1a cac trudng hop:

- Chua ¢6 nha ¢ va dang phai & nhé, thus, rnugn nha & clia ngudi khic
ho#ic ¢c6 nha & nhung d3 bi Nha nuée thu hdi dit dé phuc v cong tac giai phc-ng

mit bang theo quyét dinh coa c0 quan ¢6 thdm quyén hodc di bi gidi téa dé cai
tao chung cw ¢fi bi hur héng, xudng cip va khong duge bdi thuéng bang nha &,

dit o khac;

- Chua duoc Nha nurde giao dat & theo quy djnh cia phép luit vé dat dai;

-~ Chua ducc thué, mua rha & thude s& hitu nha nuéc hodc chua duogc
thue, thué mua, mua nha & xd hox

- Chua duoc ting nha tinh ﬂur{mg, nha tinh nghia;

b) Trucrng hgp ngudi ngp don dé nghj thué, thué mua nha & (bao gom ca
vy va chéng néu d3 ding ky két hon) 43 cé nha & thude s& hitu cia minh ntumg
nha & chdf chéi hofic bj hu héng, dot nat (nha & da duge co.quan Gﬂ thdm quyén
cdp Gidy chimg nhén hofic nha & o dit gidy t& hop 18 48 duge cp Gidy chimg
nhén theo quy dinh phdp ludt vé dit dai) 14 cac trudmg hop:

- C6 nha & la can h§ chung cur nhumg dién tich binh quén cta hé gia dinh
dudi § m°san/ngudi;

- CO nha & riéng 1& nhung dién tich nha & binh quan ciia h§ gia dinh dudi
Sm’san/ngudi va dién tich khudn vién dit cta nhi & &6 thép hon tiéu chufn dién



tich dét t8i thieu thuge dién duge phép cai tao, x4y dung thea quy dinh ciia Uy
ban nhiin dan cdp tinh noi <6 nha &;

- Co ntha & rifng lé nhung bi hu hong khung - tudng v médi va dién tich
khudn vién dét cia nha & dé thip hon tiu chudn dién tich dét i thleu thuéc
dién dwoc phép cdi tao, xéy dung theo quy dinh ctia Uy ban nhin dén cAp tinh
noi ¢o nha .

3. Pidu kién vé cu u quy dinh tai Piém b Khoén 2 Diéu 12 Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP dugc quy dinh cu thé nhy sau:

a) Céc dbi tugng quy, dinh tai Diéu 6 ctia Thang tu nay phai ¢ hé khiu
thudmg trit tai tinh, thanh phé trye thude trung wong noi ¢d nha & x3 hdi thudce sd
hitu nha made cho thué, thué mua;

b} Truéng hop khéng co hd khéu thudng trd theo quy dinh tai Diém a
Khodan na:.r thi ngudi ¢6 nhu cdu thud, thué mua nhi & phai cﬁ déng ky tam tnj,
cé hop dong lao dgng c6 théi han tr mt ndm trd 18n va ¢d gidy xdc nhén cla co
quan hio hiém v& vidc dang dong bao hifm x3 héi tai tinh, thanh phé trwe thudc
Trung uong noi ¢6 nhd & x& héi thuge sé hitu nha nude dé cho thué, cho thug
muz, Trwomg hop déi twong tam vide cho chi nhanh hodc viin phong dai dién tai
tinh, thirh phd noi c6 nhi & x3 hoi ma viée déng bao hidm thuc hién tai dia
phiong noi cnng ty ¢ chi nhinh hodc vﬁn phong dai dién ¢6 thi ciing ap dung
quy dinh tai diém nay nhung phai ¢o gla}r x4c nhin ciia cbng ty vé viée déng bio
hiém.

¢) Riéng dbi tugng 12 h gia dinh, cd nhin quy dinh tai Piém h Khoan 1
Didu 6 coa Th-:mg tu niy cdn phai ¢6 thém didu kién do Uy ban nhén dan cap
tinh quy dinh (néu cd).

4, Pidu kign vé thu nhép thap: Chi ép dung didu kién néy d8 x4c dinh dé;
voi dbi trong thu nhap thép quy dinh tai Pidm i Khoan | Pidu 6 cia Théng tu
nay; khong dp dung dbi v6i cdc ddi trgng quy dink tai cac Piém a, b, ¢, d, &, gL
v& Diém h Kho#n 1 Didu 6 cia Théng tir nay.

5. D61 véi trudng hop thué mua nha & x3 ht;u thi con phai ndp [4n diu sé
tién ba.ng 20% gid tri cia nhd & thué mua, sé tidn con lal dlr{,rc thanh tosan theo
thoa thudn voi bén cho thué mua nhimg véi thoi han t8i thidu 13 10 nim, ké tir

thovi diém ky hop ¢dng thué mua.

Pidu 8. H so dé nghj thud, thud mua nha & x3 hdi thue s& hita nhi
nuie

Hé so dé nghj thué, thué mua nha & xa héi thude s& hitu nha nude bao
gom:

1. Bon ding ky thué, thué mua nha & theo mau quy dinh tai Phu luc If ban
hénh kém theo Thoéng tur nay,

2. Mot trong cic gidy t& xac nhan vé dbi twong va thue trang nha & theo
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guy dinh sau diy:

a) Trireng hop 1a cée déi tueng quy dinh tai cde Diém b, ¢ va dbi trgng di
tra lai nha & cdng va mi van dang cing tac néu tat Piém g Khodn 1 Bieu 6 cla
Thing tr nay thi phai c6 gidy x4c nhin vé dm tugng va thye trang vé nhi & clia
eo quan, t& chire noi dang ldm viée theo miu quy dinh tai Phy lyc III ban hinh
kém theo Thong tu nay;

b) Trudng hop 13 cdc ddi tuong quy dink tai cic Diém 2, d, 4, e, i va ddi
tugng d3 tra lai rha & cong vu do nghi hu‘u néu tai Pidm g Khoan ! Pidu 6 clia
Thong tu nay th1 phii cé gidy xic nhén vé dbi tirong va thye trang nha & cla Uy
ban nhan dén cdp x3 noi ngudi ¢6 don ding ky hé khéu thutmg tra theo mAu quy
diph tai Phy luc IIla ban hanh kém theo Théng fir ndy; trudng hop khong cd
ding ky hé khiu thudng trd thi phai ¢6 gidy xdc nhén ciia Uy ban nhan dén cép
xi noi ngudi ¢ don ding ky tam tri.

¢) Béi voi dbi trang thude dién tai dinh cu quy dinh tai D:em h Khnan 1
Biéu 6 ciia Théng tu ndy thi phaj c6 bin sao cu chimg thuc gidy ty vé thu hdi
dat & cia ¢o quan cé thim quyén kem theo gla}r xdc nhén ctia Uy ban nhén dén
cip huyén noi ngudi ¢6 nha, dit bj thu hm vé viéc khoéng dmm Nha mrée bdi
thudng bing nha ﬂr dat & t4i dinh cu va gidy to quy dinh thém vé didu kidn coa
Uy ban nhén dan ¢Ap tinh (néu cé}

3. Giiy 1 chitng minh vé didu kisn cu tri nhu sau:

a) Trudng hop c6 ding ky h¢ khau thudng trii tai tinh, thanh phd truc
thude trung wong noi cé nha & xd hi thude s¢ hitu nha mrde thi phai eé ban sao
¢6 chimg thuc h khiu thudmg tri hofic gidy ding ky hd khiu tip thé tai dja
phuong;

b) Truomg hop khéng cé hd khiu thudng tra theo quy dinh tai Difm a
Khoan nay thi phai c¢6 ban sao ¢6 chimg thue gidy ding ky tam trd; ban sao cé
chitng thyre hop d&ng lao dfng ¢6 thoi han tr mdt niim tra Ién tinh dén thoi didm
ndp don hodc hep déng khéng xéc dinh théi han va gify xéc nhin ciia co quan
béo hiém vé viée ¢6 dong bao hidm x3 hdi tai tinh, thanh phé true thude trung
vong noi ¢6 nhd & x& hoi thude s& hitu nhd mrdc dé cho thug, cho thué mua.
Trudmg hc‘p ddi tuong 1am viée cho chi nhénh hodic vin phong dai dién tai tinh,
thanh phé noi ¢6 nha & xa hoi ma vide déng bao hiém thuc hién tai dia phuong
noi cong ty cé chi nhdnh hofc vén phong dai dién d6 thi phai c6 g ay xac nhin
cia cong ty vé vide déng bao hidm.

4. Gidy to chimg minh v& didu kién thu nhp:

Céc dbi tugng thude dién thu nhdp thip quy dinh tai Diém i, ngudi d3 tra
lgi nha & cdng vyt do nghi huu quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 6 cita Thong
tur nay tir khai Ve mite thu nhap cia ban than (theo muc khai v& mic thu nhip
quy dinh tai mau Phu luc s6 Ila ban hanh kém theo Théng tr nay) va tir chju
tréch nhiém vé& mirc thu nhip ty khai. Trong truémg hop cin thiét thi co quan

quén 1y nha & cé thé 1iy thém ¥ kién clia Cyc thué dia phurong dé xic dinh dién
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chiu thué thu nhip cua ngudd lam don dé nghj thué. thué mua nhil & xa hdi quy
dinh tai Khoan nay.

5. Luay t& chamng munh thude a61 twong ducrc mién, gidam titn thué nha &
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 cua Nghi dinh sb '%4!2‘3!3 NP-CP (néu coj
trudng hop ngudi cé don co gidy t& chimg minh mién, gidm tién thué nha &
irimg v&i cdc giay & quy dinh tai Khodn 2 Piéu nay thi co quan quan ly nha &
sir dung céc gidy 1o d6 dé xét mién, gidm tién thu@ cho ngudi duge thué nhd & x4
hdi thudce s& hitu nha nudc.

Pidu 9. Trinh ty, thi tuc thud, thué mua nha & x3 hii thude sé hitu
nha nuwde

i. Nguwdi ¢6 nha ciu thug, thué mua nha & x& hai ngp 02 bd hd so quy
dinh tai Diéu 8 cia Théng tr ndy tai don vi duoc giao quan ly vén hanh nha &

"hodc tai co quan quan iy nha & xd hji thude s¢ hiru nha nwdce noi 6 nha &: 01 bo
luu tai co quan tiép nhan hd so va 01 bd chuym cho co quan quén ly nha ¢ (néu
don vi quan ly vén hanh 1a co quan tiép nhin hd s0) hodc 01 bd chuvm cho don
vl quan ly van hanh (néu co quan quan |y nhd & 14 co quan tle nhin hé w)
Ngoai cic gidy t quy dinh tai Piéu 8 cua [’hcung t nay, co quan tiép nhin hd so
khéng duge yéu cdu ngudi ndp don ndp thém bit ky loat gify té ndo khic.

2. Co quan tiép nthan hd so cé trach nhiém kidm tra v& phiin loai hd so;
lru:wng hcrp ngudi ndp don khong ¢é du cac gidy 1 theo quy dinh thi co quar
tiép nhin hd sor phat co viin bin théng béo 18 ly do aé nnum np don hidL vi bd
sung h(} sor. Truong hop don vi quin Iy vin hanh nha ¢ tiép nhan 16 sor thi sau
khi kiém wa va phén loai hé so, don vi quén Iy vAn hanh nha & phai bdo cdo, 1p
danh sich ngudt di didu kién thud, thué mua nha & kém theo cac ho so hop 18
glri co quan quan 1§ nha & xem xéL

3. Trén co s& danh sdch ngudi dd didu kién thué, thué mua nha ¢ kém
theo céc hd s hop 18, co quan quan I nha & truc tidp xét duydt hojc thanh Idp
Hi ding xét duyét hd so dé thyc hién xét duyét timg hé so ding ky, xéc dinh
48 twong du didu kién hofic chém didm xét chon déi tirgng ru tién (néu o).

Nhitag trudmg hop dd digu kién hofc duge uu tién xét thué. thué mua nha
& (néu c-:-} thi co guan quén ly nha & c6 T¥ trinh kém theo danh sach vi Bién
ban chim diém bdo céo v quan dai dién chi sé hitu quyét dinh. Trudng hop
khéng du didu.kién hoic chua duge xét duyft thi co quan quan Iy nha o c6 van
ban théng bao cho don vi quin ¥ van hanh nhd ¢ dé wa iin cho ngudi ndp don

biét.
4. Trén co s& bdo cao eia co quan quan 1y nha &, oo quan dai dign chu s¢
hitu nha & xem xét, ban hanh Quybt dinh phé duydt ngudd duge thaé, thué mua

nha & va girl Quyét dinh ndy cho co quan quin ly nhd & dé ky hop dong thud
mua voi ngudi dage thué mua hofce théng bdo cho don vi quan [y vén hanh nha

& dé ky Lop ddng thué nha voi ngudi durge thué nha é.

5. Thosi gian gial quyét vide cho thué, thué mua nha ¢ x@ hoi thube s¢ hitu
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nha nude 14 khéng qua 30 ngay, ké tir ngay don vi quan Iy van hianh nha & nhén
di hd sa bop 1€; trudng hop phai xét duyst hd so, & chie chim didm thi thi

han gidi quy¢ct 1d khdng qud 60 ngay.

Dicu 10. Nguyén tiic, tidu chi xét duyét ddi twong duge thué, thué muza
nhi & xi hi thube s& hitu nha nwée

1. Viée lyra chon déi tirgng duoc thué, thué mua nha & x3 héi thude sé hitu
nhd nuée phii thuce hién theo ding quy dinh cia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP
va Théng tir ndy. Trudmg hop qu¥ nha & x& hdi khéng da 8¢ b i cho cdc déi
tuomg ding ky va co di diéu kién duge thué hodic thué mua thi thye hign Iya
chon dbi tuong theo phirong phép chim diém theo thang diém t61 da 1 100,
ngudi cb téng s didm cao hon s& duge wu tién gidi quyét cho thud, thué mua
trade theo thang diém quy dinh tai Khoan 2 Didu nay.

2. Thang diém dugc xéc dinh trén co s& céc tidu chi cu thé nhu sau:

1

‘ - r A o l cid gz |
STT Tiéu chi cham diem So diem

l | Tiéu chi khé khin v& nha é;
- Chura ¢d nha & (thu-:-c mdt trong céc {rrdmg hop quy dinh 40
tzi Piém 2 Khoan 2 Didu 7 coa Théng tu nay),

- C6 nha & (thude mét trong cde treong hop quy dinh tai 30
Diém b Khoan 2 Bidu 7 cia Theng fur nay).

2 | Tiéu chf vé d6i tirong:
- Bdi twong 1 (quy dinh tai céc Diém a, b, ¢, g Khoan 1 30
Diéu 12 ctia Nghj dinh s6 34/2013/ND- -CP).

- Pbi tuong 2 {quy d;nh tai cic Diém d, d, e, h, i Khoan 1 20
Biéu 12 cia Nghi dinh s6 34/2013/ND- -CP).

3 Tiéu chi ru tién khic:

- Ho gia dinh ¢6 tir 02 ngudi tré 18n thude d6i tuwong 1 10
- Ho gia dink ¢6 01 ngudi thude di tuong 1 va cd ft nhit 7
01 ngudi thude dbi tuong 2

- H6 gia dinh cd tir 02 ngudi e 1én fhude déi trong 2 4

{ Ghi chi: Truomg hop hd gia dinh, cd nhan duoc hirémg cac
tiéu chi vu tién khdc nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tidn

c6 thang diém cao nhét.

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cap finh quy dinh;: 20
(theo didu kién cu thé cia timng dia phuong)

3. Cén ctr vio nguyén tic chim diém va thang diém quy dinh tai Khoan I,
Khoan 2 Bidu ndy, co quan dai dién chd s¢ hifu nha & hodc co quan dquéan ly nha
& (néu dugc iy quyén) quy dinh cu thé tiéu chi lya chon céc déi tuong duge
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thug, thué mua nha & xa héi thude s& hiru pha nude dang duge giao quén 1y cho
phll hop,

4. Co quan quén ly nha & c6 thé thanh 1ap Hot ddng xét duyét hd so (gbm
dai dién cic co quan Ban, nganh doén thé lién quan cia dja phuong) hodc tre
tiép thuc hién xét duyét hé so thué, thud mua nhi & bao dim céng khai, minh
bach, ding d6i tuong va ding nguyén tic, tiéu chi chim diém quy dinh tai Didu
nay.

Di¢u 11. Hop ddng thué, thué mua nhi & x3 ki thuc s& hiiu nha
nirde

I. Hop déng thug, thué mua nhi & x& hai thudc s& hite nha nude phéi co
cdc ndi dung quy dinh tai Khodn 2 Digu 17 ciia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP.

2. Hop ddng thué nha & duge lip theo m3u quy dinh tai Phy luc VI, hop
ddng thué mua nha & duge Yip theo méu quy dinh tai Phu Jyc V ban hinh kém
theo Thong tw nay,

3. Thin han thug, thué mua nha & x3 hoi thude s& hitu nhd nude duge quy
dinh nhyr sau:

a) Doi v6i tradmg hop thué nhd & x3 héi thude sé hity nha nude thi hop
dong thué 6 thoi han 14 05 nim, Khi hop dong thué nha & hét han, don vi quan
Iy van hinh nhd & ¢6 tréch nhiém kiém tra, néu bén thué vAn da didu kién dwog
thué nha & v& ¢6 nhu cdu thué tiép thi don vi quan Iy vén hinh nha & c6 vin ban
bio c4o co quan quan J¥ nha &; sau khi co quan quén 1y nhd & 6 ¢ kidn bing
vin ban thi cdc bén ky gia han'hop dong thué nhd & theo théi han néu trén;
tnrong hop bén thué khong e6 nhu cdu thué tidp hosic khéng da didu kisn dé
duge tiép tuc thug thi cic bén chim dit hop ddng va bén thué ¢6 trach nhiém
ban giao lai nhi & cho don vj quan ¥ van hinh nha &.

Sau khiky gia han hop dong hode chdm dirt hop ddng thué nha &, don vi
quan ly van hanh nha & ¢6 trdch nhiém béo cdo cho co quan quan Iy nha & bidt
de theo dfi, quan Iy holic d& nghj co quan dai dién chy s¢ hira quyét dinh b tr{
nguoi khdc thué nha &;

b) Péi vi trzomg hop thué mua nhi & xa hdi thude sé hira nha nude thi
hop dbng thué mua c6 théi han téi thiéu 11 10 nim. Khi hét théi han thué mua va
bén thué mua di thanh toan ddy do tién thué mua theo thoa thuan thi bén cho
thué mua cé trich nhiém lam thi tuc d& nghj co quan ¢6 thim quyén cip Gidy
ching nhan quyén siz dung dit, quyén s¢ hitu nhi & va ti sin khéc ghn lidn véi
dit (sau ddy goi chung 1a Gjﬁy chimg nhén) cho bén thué mua. Trinh tiz, tht tye
cip Gidy chimg nhan dugc thue hién theo quy dinh cla phap luft vé cip Gidy
chiting nhén.
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Pitu 12. Noi dung chi phi cAun thanh gid thug, thué mua nha & x3 héi
thufec s& hitu nha nude

N6i dung chi phi cdu thanh gia thué, thué mua & x& héi thuge s& hitw nha
aurdc bao gém:

1. Chi phi ¢Au tr xdy dung nha &: 13 toan b chi phi hep phap 4¢ thue hién
dau ur xay dung cdng trinh nha & dua vie khai thae su dung thee quy dinh hi¢n
hanh vé quan ly dy an dﬁu tr xiy dumg céng trinh da duge céip ¢6 thim quyén
phé duyét quyét todn vén dhu .

Truimg hop co quan co thém quyé&n chwra phé duyét quyét toan vin dhu tu
thi str dung chi phi ddu o xay dyng ¢dng trinh trong tdng mirc dAu tu xdy dyng
duge co quan b tham quyén phe duyét dé xac dinh; sau khi co quan ¢b thim
quyén phé duyét quyét toan vbn diu tir xdy dung cbng trinh thi co quan quén Iy
pha & bio c4o co quan dai dién chit s& hitu x4e dinh lai gid thué, thué mua nha &.

2. Chi phi bao tri nhd & & todn by chi phi cho viéc duy tu, bao dudng
thudng xuyén, sita chita dinh k¥ v sita chita &gt xuit nhim duy 1] chat krgng eiia
nha & Chi phf bao trl ebng trinh nha & duge xac dinh trén co s¢ co cAu gia thud
nha & x4 hoi quy dinh tai Diéu 13 cda Théng tr nay.

Kinh phi bo tri cng trinh nha & duge trich tir tién thué nhd & (theo co
chu gia quy dinb tai Pidu 13 cia Thing tr nay) va duge gl vao ngén hang
throng mai theo tai khodn riéng vaéi ldi suft khéng ky han do den vi quan l}r vin
hanh nhi & quan 1y dé phuc vy cho cng tac bio tri nha ¢ theo quy dinh vé bac

tri ¢bng trinh x4y dyng,
Pidu 13. Phuong phap xdc dinh gis thué nha & xa héi thude s& hira
nhi nwéc
1. Céng thite xac dinh:
Vs + B,
Gy = --—-mmmmevnme x Kx Lx (I+VAT)
12x§'
Trong do:
- Gy : I3 gi& cho thué 1m’ sir dyng cin hé trong 1 thing (ddng/m’/théng).
- Vq: 1a chi phi ddu tw xdy dyng ciia cdng trinh nha & dwoc phén bd hang
néim theo nguyén tic bio todn von (ddng/nam).
Cong thirc xac dinh Vg |
Tax “§Tr g2 xrx (1+41)

Vd -
(141)" - 1



Theo dé:

+ Ty 13 thng chi phi dau ur xdy dung ccrng irinh hodc dy 4n nha & {gia tr] trude
thué) theo gid tri quyét toén vén diu tir duge cdp 6 thdm quyén phé duyét (dbng).

Trromg hop céc cdng trinh nha & chua duge quyét todn thi T, |4 tdng chi phf dAu
tur xay dumg cdng trinh hofic dy 4nnha & trong tfing mre dau tur durge duyét (dbng).

+8': 14 tong dién tich sir dung céc eén hé cho thud cita dur dn (m?).

+ 81 13 t0ng dién tich sir dung céc cin hd cho thué mua ciia dir 4n ().

+ r: 13 181 sudt bao todn vén diu wr (tinh theo nim) do ngudi co thim
quyén quyét dinh ddu tr quyét dinh (%/nim).

+1: 14 sé nﬁm thu héi vén phu thuée didu kién ey thé cda timng dy an va
ngudi c6 thdm quyén quyét dinh diu nhung t8i thidu 12 20 nim;

- By: 1a chi phi béo tri cbng trinh binh quan nim (ddng/nim).

- K: 12 hé 56 phan bd theo ting cao trén nguyén tic bdo todn vén va cin okt
vao didu kién thuan tién clia timg khu nha & x& h()l ma Uy ban nhin din cép tinh
quy dinh hé s6 K cho phil hop tinh hinh thye té; hé 56 K nay dwoc xéc dinh theo
cGng thite sau:

foxS,.

i=| — 1
>,
=1
Theo do:
+K; : 14 hé 56 ting thir i
+8; 1 14 dign tich sir dung ctia cac ¢din hd cho thué thng thit i
+1m : 14 s6 ting cho thué
- L: 14 hé s6 vj tri ciia du an, dugc xac dinh ¢in cir vao vij tr thuan I clia
du 4n do Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh cho pht hop véi thue t€ cia ting
dia phuong,
- VAT: tinh theo quy dinh cita phap lujt v& thué gid.tri gia ting.
- 12: 13 56 théng tinh trong 0} nim.
2. Can ot vao huéng dén vé ndi dung chi phi cdu thanh gid thué nha & xa
hoi quy dinh tai Didu 12 ctta Thong tu niy va phuong phip x4c dinh gid thué
nha & x& hdi quy dinh tai Biéu ndy, co quan quan 1y nha & phdi hop véi co quan

tdi chinh cing cép 1dp va trinh co quan dai dign chi s& hitu ban hanh gid thué
nhi & x8 hdi thude s& hitu nha nude dé dp dung dbi véi nha & dang duge giao

quan ly.
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Diéu 14. Phuung phap xde dinh gia thud mua nha & xa hoi thape sé
hiru nha nwic
1. Céng thire xdc dinh:
Ax Vi + B,
G = =mmsmmsmmmm - X KX L x (1+VAT)

12 x §2

Trong do:
- Gim: 12 gid thué mua Im® sit dung cin hd tinh theo thing (dbng/
m*/thang);

- Az 13 hé 56 bidu thi ¢ 18 gitra gia tr; cOn lai cia cin hé (sau khi d3 trir sb
tién thanh todn [dn diu) so véi gid tri ban déu cia ciin hd thué mua (A <1)

- Vg 12 chi phi ddu tir xdy dung cia cong trinh hoge dy 4n nha & dugc
phén b hang nim theo nguyén tie bio toan vén (dbng/nim). Cong thire xdc

dinh:
5
Tax g! | g2 xrx(1+)°
Vo =
(1+0)" - 1

+ Ty: 14 tong chi phi da.u tuxay dimg cung trinh hodc du an nha & (gla tri trurde
thué) theo gi4 tri quyét todn vén dau tir duge cip ¢6 thédm quydn phé duyét (déng).

Trudmg hqp cée cong trinh nha & chua duge quybt todn thi Ty Ja tdng chi phi dau
furx8y dyng cong teinh hodic dur én nha & trong tdng mire dAu tiz duge duyét (d3ng).

+ 8 14 tng dién tich it dung cc cin hé cho thug cria dy 4n (m?).

+8% 12 tng dign tich str dung céc ciin hé cho thud mua cla dy 4n (m?),

+ 1 13 13 suit bao todn vén diu tr (tinh theo nam) do ngudi cé thim
quyén qu}ret dinh ddu tr quyét dinh {%/nam).

+ n: I3 thoi gian thué mua phu thudc vao thda thudn gifta nguoi bin va
ngudi thué mua nhumg i thiéu 13 10 nam.

- By7 14 chi phi bao i céng trinh binh quén ndm (déng/nim).

- K: 12 hé 96 phén bd theo ting cao trén nguyén tic bao toan vén va cin cir
vao diéu kién thufn tién cia timg khu nhi & x4 hdi ma Uy ban nhan dén cfp tinh
quy dinh hé s6 K cho phit hgp tinh hinh thirc t8; hé s6 X ndy duge x4c dinh theo
cOng thic sau:
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Theo d6:

+ K7 1a hé s8 ting thi i

+8;: 14 di¢n tich st dung cia céc clin hd cho thué mua ting thir i
+ m: 1 56 thng cho thué mua ‘

- L: la h 56 vj trf cita dur 4n, dugc xde dinh odn ot vio vi trf thudn loi ciia
du an do Uy ban nhén dén cdp tinh quyét dinh cho phit hop véi thye té cia timg
dia phuromg. '

- VAT: tinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé thué £id iri gia ting.

- 12: 14 56 thang tinh trong 01 ndm.

2. Cén or vio hudng dén vé néi dung chi phi cAu thanh gis thus, thué mua
nha & xd hoi quy dinh tai Bidu 12 ciia Thong t nay va phuong phdp xéc dinh
gid thué mua nha & xa héi quy dinh tai Didy nay, c¢ quan quén Iy nha & phdi
hgp véi co quan tai chinh cing ¢ép 13p va trinh ¢ quan dai dign chd sé hitu bag
hanh gié thué mua nha & x hji thude s hitu nha nuée dé dp dung déi véi nha &
dang dugc giao quan 1y.

Pidu 15. T8 chie quin I vin hanh eh3 & xa hgi thudc sé hite nha
mrde

I. Co quan quén ly nhd & hua chon don vi ¢ néng hrc chuy:én mén vé
quan ly van hanh nha & thing qua hinh thite chi dinh hotic ddu thiu dé thyc hign
quén Iy van hanh nha & x3 hdi thude s& hitu nha mrée,

2. Bon vi quén Iy vén hanh nha & thye hién cdc quyén va trdch nhiém theo
quy dinh tai Bi€u 7 ciia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP.

3. Déi véinha & x3 héi 14 nha chung cir thi co quan quan ly nha & phai
chirc thanh 18p Ban quén ti nha & x4 hi. Vide thanh 1ip Ban quan tr{ nha & x3
héi duge quy dinh nhur sau: )

a) Ban quén trj nha & x4 hoi do Hi nghj nha chung cu bdu ra (gbm dai
dién co quan quéan Iy nha & va ngudi thug, thué mua). Héi nghi 6 thé t4 chic
c}m mot nha hodc mdt cym nha (sau déy goi chung 13 khu nha & x3 hoi) va duge
t6 chitc mai n&m Gl 14n; trong trudng hop cin thidt cb th t& chire Hoi nghi bat
thutng khi ¢ trén 50% tong sb ngudi sir dung d& nghj bang vin ban hodc khi ¢
d8 nghj ctia Ban quan trf nha & x3 héi, dong thoi c6 dé nghj cfia trén 30% ngudi
st dung khu nhi & d6;
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b} Trong thai han 12 thang ké tir ngdy ban giao dua nha & vio sir dung va
khu nhd & d6 d3a cd trén 50% s6 cin hql ¢é ngudt thud, thué mua dén & thi co
quan quan ly nha & c¢o trach nhiém phdi hop don vi quan ¥ vin hanh t& chue
Hoi nghi nha chung cur 14n diu;

¢) Ban quan trf nha & x& héi ¢d tir 05 dén 07 thinh vién, thanh phén Ban
quan tri bao gom 01 dai dién co quan quan Iy nha &, 01 dai dién don vj quan Y
vén hanh nha & x& héi va dai dién clla ngudi thué, thué mua nhi &. Co cdu Ban
quan trj gbm 01 Trudng ban vi 01 ho#ic 02 Phé trudng ban, trong d6 ¢6 01 Phé
trudng ban 1 dai dién cia don vj quén Iy van hinh nha &.

4. Ban quén trj nha & x3 hoi ¢d quyén v trach nhiém sau day:

a) Bao vé quyén loi hop phap ciia ngudi thug, thué mua nha & theo quy
dinh cia phép ludt; kidm tra, dén déc ngudi thug, thué mua nha & thye hlcn ding

Ban ndi quy qudn Iy st dung nha & x& h$i va cée quy dinh ota phép ludt vé quan
1y, st dung nha &; tao didu kién dé don vi quan 1y vén hanh nha & hoan thanh 5t

nhiém vy

l::-) Thu thip, tng hop ¥ kién, kién nghj ¢clia ngu'm thué, thué mua nha & vé
céc vén dé lign quan tdi viéc quan ly st dung va cung cép dich vu nha & 48 phéan
anh v&i don vi quan Jy vén hanh, co quan quan 1y nhi & xem xét, giai quyét;

c) Phdi hop véi chinh quyén dja phuong, t4 din phé trong viéc xay dung
nép séng vin minh, gilt gin trit tr an todn x& hi trong nha chung cu duge giao
quan Iy;

d) Dinhky 6 thang mét [an, Ban quan trj nhi & x4 hoi ly v kién ngudi
thud, thué mua nha & dé lam co s& d danh gié chit hreng dich vu quan ly van

hanh cia don vi quan 1y vin hanh nhd &;

d) Kién nghi véi co quan quan ly nha & yeu cdu don vi quan ly thire hién
tét cée dich vu hogc thay thé don v quén Iy vin hanh nha & néu chit eong dich
vu khéng dam bao theo quy dinh.

Muc IF
QUAN LY 85U DUNG NHA & SINH VIEN
Diéu-16, DSi twrgng, didu ki¢n dwoe thué nha & sinh vidn
1. Nha ¢ sinh vién chi diing dé b tri cho hoc sinh, sinh vién (sau diy goi

uhung 1a sinh vlén} cac frunng dal hoc, cao ding, trung hoc chniyén nghiép, cao
ding nghé, trung cip nghé thus & & trong thot gian hoc tip.

2. Trudng hop c6 nhiéu sinh vién ciing ndp don dé nghi thué nha & sinh
vién thi cin cir vio 56 hrong nhd & hign o, co s& gido due hofc don vi quan Iy
van hinh nha & tifn hanh xét duyét ddi tuong sinh vién dwge wu tién thug nha &
theo thit tu sau diy:
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a) Sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sdch x& hoi;

b} Sinh vién 12 con gia dinh thude hé nghéo;

¢} Sinh vién ving siu, vimg xa;

d) Sinh vién ngoai tinh;

d} Sinh vién hoc gioi;

e) Sinh vign ndm diu tién.

3. Viéc xét duyét déi twgng sinh vién dugc thué nha & phéi bao dém cong
khai, minh bach va diing d8i trong theo quy dinh tai Théng tir nay,

Pitu 17. HJ so, trinh twr, thi tue cho thué nha & sinh vién

1. Trinh ty, thi tyc cho thué nha & sinh vién duge ddu or xay dyng mdi
theo Quyét fl’mh ) SSHZDBQXQB TT g ngay 24 thang 4 ndm 2009 cta Tha tuéng
Chinh pht v& ban hanh mét s6 co ché, chmh séch phat trién nha & cho sinh vién
cac truémg dal hoc, cao dang, trung ¢Ap chuyén nghiép va day nghé thué (sau
déy goi chung 14 Quyét dinh sé 63/2009/QD-TTg) duge quy dinh nhu sau:

a) Sinh vidn cé nhu céu thué nha & nép don d& nghj theo mén quy dinh tai
Phu lyc VI ban hanh kém theo Th-:mg tr nay kém theo ban sao gidy t& chimg
minh thude d6i trong wu tidn (néu c6) tai ¢ 5 ddo tao noi sink vidn dang theo
hoc de kiém tra vi 14p danh sich giti dom vi quan Iy vén hinh nhi & xem xét,
quyét dinh;

b} Pon vi quén Iy vén hivh nha & o6 trick nhigm kiém tra vi ean cir vao
s lugng ntha & ¢ hién cé dé quyét dinh danh sdch sinh vién duoc thud nha & theo
thir tur wu tién quy dinh tai Khoan 2 Pidu 16 cia Thong tu ndy vi thue hién ky
két hop ddng thué mha & véi sinh vien.

Tru{mg hop sinh vién khong ¢ digu kién thué nha & hodc chua ¢é du gidy
{1 theo quy dinh thi co s& dao tao hode don vi quan Iy vén hanh nhi 6 cé trach
nhi¢m théng béo bing vin ban néu 15 1Y do hoic hudng din ¢é sinh vién b
sung gidy to;

¢) Vigc giai quyét cho thué nha & sinh vién quy dinh tai Khoan ndy t5i da
1a khong qud 30 ngay, ké tiz ngay don vi quan ly vén hinh nhén duge don va céc
gidy to khédc cia sinh vién (néu cd).

2. Db véi nha ¢ sinh vién [ ky tdc x4 duge dAu tir xay dung bang mét
phin hodc todn bd ngudn vén tir ngan séch nha nuée hodic cd ngudn gde tir vén
ngin sach nha nuwéc dang giao cho cdc co s¢ gido due quan ly thi cin cif tinh
hinh thyc té, cv 5& gido duc quyét dinh cho thué va quan 1y nha & sinh vién theo
quy dinh.

Piéu 18. Hop dbug thué nha & sinh vién

1. Hop dong thué nha & sinh vidn phai c6 cée ndi dung quy dinh tai Khoan
2 Piéu 17 cta Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP va duoc 1ap theo mau quy dinh tai
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Fhu lye V1T ban hanh kém theo Thdng tu nay.
2. Hop ddng thué nha & sinh vitn ¢o thm han f}l ndm. Khi hop dcmg thué

nha & hét han ma sinh vién ¢6 nhu clu thué tiép va vin ¢6 du diéu kién theo quy
djnh thi cic bén ky gia han hep ddng thué nha ¢ sinh vién,

Piédu 19, Ngoyén tic xdc dinh gia thué nha & sinh vién

Nguyén tic xdc dinh gia thué nha & sinh vién duge quy dinb nhur sau:

1. Gid thué nha & sinh vién duge xac dinh theo nguyén tic tinh d cic ch;
phi quan 1y, vén banh va chi phi bio tri nha &, khong tinh chi phi khéu hao vén
d4u tw xdy dung va khéng tinh tién sir dung dit;

2. Ch1 phi quan iy, vin hanh v bao tri nha & sinh vién duge thu, chi theo
nguyén tic tr thy, tur trang trai vi cong khai nhim bao dam tét vide van hanh
cha kiru nhd & sinh vién va do don vi quan 1, vin hanh nha & sinh vién chju
trach nhiém quan ly;

3. Cac cha phi str dung nhién liéu, dién, nudc va cfc chi phi khac (néu co)
ctia sinh vién thué nha & khong tinh trong gid cho thué ma do sinh vién tryec tiép
chi tra cho don vj cung cp dich vu (neu c6 hep dong nﬁng) hod#c tra cho don vj
quén Iy v&n hianh (néu khong cé hop ddng neng) theo s6 luomg thue 8 tidgy thy

nhung phai ddm bioe nguyén tic khéng nhdm muc dich kinh doanh. Riéng gia
dién, nude sir dung duge tinh theo gid dién, nudc sink hoat, khéng tinh theo gia

kinh doanh;

4. Céc chi phi dich vy trong gid thué nha & bao gbm: bio v&, vé sinh mbi
trixmg, thu gom réc thai, digt cdn triing va c4c dich vu khic (néu cd) duoc quy
dinh cu the trong hop &dng thué nha & sinh vién;

5, Ngudn thu tir tién cho thué nha & sinh vién, tir dich vu kinh doanh trong
khu nha & sinh vién dirge hach todn va chi tidu theo ding ché d6 tai chink theo
quy dinh ctia B§ Tai chinh va b dp chi phi quan 1§, vin hanh, bio tri whim
muc dich gidm gié thué nha &.

Diéu 20. N§i deng cic chi phi ¢fu thanh gid thué nhi & sinh vién

1. Chi phi qudn Iy, vén hinh nhd & sinh vién bao gm:

a) Chi phi tle:n Irong va céc khodn phu clp huong, chi phi bao hiém x3
hdi, bio hiém y té va cac khoan trich nép khac tir qu¥ lrong cho bd may thude
don vi quén ly vén hanh nha & sinh vién,

Chi phi tién lwong duoc xac dinh trén co s& dinh bién cén b cong nhan
vién v& mirc luong, phu cép luong, céc khoan trich ndp khac tir quy luong theo
qui dinh hién hanh cia nha nuéc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & sinh vién nhu; bio vé, vé sinh,
thu gom rac thdi, chim séc virdm hoa, cdy canh, diét con tring va cic dich vu
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khac (néu c¢é) duge xédc dinh trén co sé& khéi lugng edng viée cin thuc hién vi
mirc giao khodn thog thugn trong hop déng dich vu;

¢) Chi phi vin phong phﬁm, bén ghé vin phong 1am viée, dung cu, vt ré
tien mau hong cta don vi qudn Iy vén hanh;

d) Chi phi di¢n, nude sinh hoat cho bd mdy viin phong lam vide clia don vi
quan ly vin hanh; dién chiéu sing cdng cdng trong khu nha &; vén hanh thang may
(néu co;

d) Chi phi khAu hao tai sin cé dinh ctia don vi quan ly van hanh nhu: § t4,
mdy tink, may pho 6 va cAc t3i san khée. Viée quén 1y, st dung khiu hao tai san
cd dinh theo quy dinh eia B Tai chinh.

2. Chi phi béo tri; 12 todn b§ chi phi cho viée duy tu, bdo dudng thizimg
xuyén, stra chira dinh k¥ va sira chita dét xuit nham duy trd chét hrong ctia nha &,
© D8i voi nha & x8y dung méi thi chi phi cho ¢dng tac bao tri cdng trinh dugce tinh
todn, x4c dinh trén co sé quy trinh bao tri ¢bng trinh x4y dung do nha thau thiét
ke 1dp va duge cha dan tr tham djnh, phé duyét.

Kinh phi béo tri duoc gini vao ngin hing thuong mai va do don vi quén
Iy, vin hanh nha & qudn ly dé sir dung cho cdng tac bao iri theo quy dinh hién
hanh vé céng téc bao tri cbng trink xiy dung.

Piéu 21, Phueng phip xéc dinh gia thud nhi & sinh vién

1. CGng thire xac dinh:

Trong do:

- G, : 12 gia thué nha & cho 1 sinh vién trong 1 thang (3ng/sinh vién/thang).

- Q, : 12 chi phi quan 1%, vin hanh cia du 4n hang nim (ddng/ndm).

- B: 14 chi phi bdo tri cdng trinh binh quén nim (d6ng/nim).

~ Ty4y : 18 cic khoan thu tir kinh doanh djch vu trong khu nhd & trong nﬁn_l
nhu: dich vp trong xe, dich vu cing tin, cic khodn thu (néu cé) tir hoat dong thé
thao (ddng/nim),

- S : 13 téng dién tich str dung ntha & cho thué trong du dn nhd & ().

- K: 1 hé 56 phén bb theo ting cao trén nguyén tic bio todn vén va cin clr
vao diéu kign thudn tién cha timg khu nha & mi Uy ban nhin dan cp tinh quy
dinh hg s K cho phil hop tinh hinh thuc t4; hé s6 K niy duoc xac dinh theo
cdng thire sau:
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Theo do:

+K; : 1a hé 58 idng thir §

+8; : 14 dién tich st dung cla cdc ciin hd cho thué ting thir i
+m : 12 8 tdng cho thué

Chu thich: + *10” : 14 56 thdng sinh vién thué nha & trong | ndm

+“4” : {4 tidu chufn dién tich & cho | sinh vién (4m*/SV)

2. Co quan quéan 1y nhi & sinh vién {déi v&i nha & sinh vién dang do céc
B4, nganh, co quan Trung vong quén iy) hofic 8& Xiy dung (d6i voi nha & sinh
do Uy ban nhén dén cép tinh quén 1) can o quy dinh tai Bigu 26 va Pidu 21
cia Théng tu ndy d¢ xdy dymg gia thué nha ¢ sinh vién dang dugc giao quan 1y
va trinh co quan dai dién chil $& hiju xem xét, quyét dinh.

Biéu 22, T6 chirc quan Iy vin hinh nha & sinh vién

1. Béi véi nha & sinh vién dwge ddu.tur xdy dung méi theo Quyét dinh sé
63/2009/QD-TTg thi co quan quan ly nhd & (néu 13 nha & sinh vién thude Bo,
nganh truc thude trung wong) hofc S& Xiy dung dia phuong quyét dinh hira
chon don v} c6 ning lue chuyén mén dé thue hidn quan 1y vén hanh nhi & sinh
vién.

Déi véi nha & sinh vién 1a kv tic x4 dang giao cho cédc co sdr giao duc
quéan Iy thi thy didu kién cu thé ma cor s&r gido duc ¢d thé trire tiép hojic thué don
vi ¢6 ning lye chuyén mén dé thye hign vén hanh nha & sinh vién. Trirdng hop
bdo tri, cai tao lai nha & sinh vién thi co s& gidgo dyc phai bdo céo & co quan
quén 1y nha & xem xét, trinh co quan dai dién chii s& hitu phé duydt k& hoach
bdo tri, cai tao lai nha & d6. Pinh ky 6 thing va hang nim, co s& gide duc bdo
céo véi co quan quan 1 nha & vé tinh hinh quan 1y sir dung nhé & sinh vién.

2. Nguyén tic quin Iy vn hanh nha & sinh vién:

a) Nha & sinh vién phai durge quéan |y chit ché trong qu4 trinh quén 1y van
hanh, khong duge ty ¥ chuyén d6i muc dich sit dyng;

b) Nha & sinh vién phai dugc bio ddm an todn, an ninh vi vé sinh méi
trudng;

c) Cac trang thiét bj clia nha & sinh vién phii bio dam vé yéu chu &, hoe
tdp, sinh hoat binh thurémg ¢lia sinh vién;

d) Trudng hgp don vi quén 1y vn hinh trre tiép thu phi st dung céc dich

vu nhu dién, nuéc, trong gilf tai san, intemet ...thi phai béo dam nguyén tic
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khéng nham muc dich kinh doanh trong viéc thu phi nay;

d) Bon vi quan Iy van hinh nhd & ¢ trach nhiém td chirc thie hién quan
ly van hdnh nha & sinh vién theo nguyén téc st dung diang muc dich va tao didu
kién thudn lgi cho viée sink heat 8n, & cia sinh vién,

3. Nha ¢ sinh vién phai cé Ban tw quan do Hét nghi sinh vién trong khu
nha & sinh vién bau ra hang ndm va duge don vi quan Iy vén hanh nha § sinh
vién ra quyét dinh céng nhén. Thanh phan Ban tr qun nha & sinh vién ¢ ti 05
dén 07 thanh vién, bao gém dai dién cdc sinh vién thué nha & va dai dién Poan
thanh nién Coéng san H6 Chi Minh, Hji Sinh vién do ¢éc co s& dio tao gidi thidu
rong sé sinh vién dvge thué nha &.

Ban tr quan nha & sinh vién c6 cic quyén va trich nhidm sau diy:

a) Tuyén truyén, vén déng sinh vién chép hinh ndi quy su dung nha &;
ngin ngira va bio cdo kip thei voi don vi quan 1y vén hanh @8 c6 bién phap xit
Iy cac tnrémg hop vi pham xay ra trong khu nha o;

o) T4 chitc céc hoat ddng giit gin vé sinh mai tridmg va hoat dfng vin
hoa, thé duc, thé thao trong khu nha &;

¢} Dinh ky hang thing, Ban ty quén nha & sinh vién ¢6 trich nhiém bao
c&o don vi quan ly van hinh nhd & vé tinh hinh chung va phin 4nh nhimg kién
nghi, dé xudt cia sinh vién thué nhi vé nhimg van d8 lién quan dén quén 1y vin
hanh nha &. '

biéu 23, Céc hinh vi nghiém cdm trong quén 1y sir dung nha & sinh
vién

k. Ty v chuyén ddi myc dich stz dung rha ¢ sinh vién.

2. Chuyén nhueng, chuyén dbi hogc cho thué lai phdn dién tich d thus.

3. Bua ngudi khéce vido ¢ trong phong & thué clia minh; tiép khéach trong
phong qud gi quy dinh.

4. Tao ra hofic tang trit, st dung cac loai vii khi, phao nd, chét nd, chit
gy chay, hoa chit déc hai: tao ra hodc tang trit, sir dung dudi moi hinh thite cac
chét ma tuy va cac ché phim dgc hai.

5. Tang trit, lru hanh hogc truyén ba phim anh, bang dia hink, bing dia
nige va cdc van hod pham ¢é nfi dung khéng lanh manh theo quy dirh cia phap
Tt '

6. T chire hojc tham gia cdc hoat dong dinh bac, sé d&, mai dim duéi
bat it hinh thirc nao.

7. Cé hanh dong, tic phong thidu viin hod; ty tip gy rbi mat trét tu tri an
dudi bat ky hinh thirc ndo; gy 6 nhiem méi trirdng; giy tiéng 6n vuet qua mirc
quy dinh.

8. Coi ndi, chiém dung dién tich, khéng gian phin sit dung chung; pha
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hoal hodic tu ¥ sir dung dién tich str dung chung, tai san céng trong khu nhi &
trai muc dich quy dinh.
9. Nudi gia stic, gia cim trong phong & thué, khu nha & sinh vién,
10. Céc hanh vi khac theo quy dinh ciua phap luat.
Muc II1
QUAN LY CHO THVE NHA & €0 THUOC SO HUU NHA NUGC
Picu 24. Quan Iy nhi & cii thude s& hiru nhi nwée

1. Béi voi nhd & cii thude sé hiu nha nude duoc quy dinh dudi diy thi
thire hién quéan 1y cho thué v& ban theo Nghi dinh s 34/2013/NP-CP vi Thong
tr nay:

a) Nha & hofic nha khéng cé ngudn gdc 12 nhi & ma co quan, t6 chic da
phan phdi, bd tri sir dung dé & tir trude ngay 27 thang 11 nam 1992 {ngay
ban hanh Quyét dinh s& 118/TTg cia Thi tiréng Chinh phi vé gi4 cho thué nha
& va dua tién nha & vio tin lueng (sau ddy goi chung 13 Quyét dinh sb
118/TTg)),

b) Nhi & hodc nhi khdng ¢ ngudn gbc 13 nha & nlumg dirge bd tri siy
dung dé & trong khoéng thixi gian ti ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay
. 19 thing 01 nam ZDﬂ? {ngé}r ban hanh Quyet dinh s& 09/2007/QP-TTg ciia Thi
tudng Chinh pht v& xir 13, sfp xép lai nha, ¢it thude s& hitu nha nrde),

2. Béi véi nha & cfi quy dinh tai Khodn 1 Pidu niy ma thude dién phai
xac Mp s& hitu toan dan theo Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngiy 26 thing 11
niim 2003 ciia Quéc hdi vé nha dét do Nha nude dd quén 13, b tri st dung trong
qué trinh thye hién céc chinh séch quan 1y nha dét v chinh sach cai tao x4 hdi
chit nghia trizéc ngay 01 thing 7 nim 1991 va Nghi quyét s& 755/2005/NQ-
UBTVQHI1 ngay 02 thing 4 nim 2005 cia Uy ban Thurdng vu Québc hai quy
dinth viéc giai quyét mot s& trudmg hop ¢y thé vé nha dit trong qui thnh thye
hién cdc chinh séch quéan Iy nha dét va chinh séch cai tao x3 hdi chi nghia ngay
01 théng 7 nim 1991 nhung chua xic 13p s& hitu todn din thi co quan quan Iy
nhi & phai hodn tit thi tuc phap 1y xdc 1ap s hitu toan dén theo quy dinh trude
khi k}f hop dﬂng thué nha &.

3. Péi véi trudng hUp nhi ¢ ci duge bd tr1 SUt dung tir trude ngdy 19
thang 01 nim 2007 nhung ké tir ngdy Nghj dinh s6 34/2013/NP-CP ¢6 hiéu lyc
thi hinh ma ngudi duge bd tr thué chuyén dbi sang nha & khic theo quy dinh
ctia phép luat hofic ngudi thué chét ma khi chét khéng ¢ ai dang cling chung
séng hodc thude dién bi chdm dit hop dong dé thu hdi nha & thi co quan dai
dién chd s¢ hitu nha ¢ thee hién quén ly, b6 tri cho thué theo quy dinth v& cho
thué nha & x4 hoi thude sér hitu nha nixée, Trudmg hop khéng cb d6i turong thude
dién thugé nha & xi hdi thi tlnre hién cho thué théng qua hinh thirc dAu thiu
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quyén thué nha theo gia thj trudng holic ban diu gia nha & dé theo quy dinh cua
phdp luat ve ban ddu gia tai san.

4. Pbi véi nha & hojc nha khing ¢6 ngudn gbe 1a nhd & nhung di b tri
cho thué tr sau nga} 19 thang 01 nam 2007 thi thire hign quén 1y, xit ly theo quy
dinh ctia phdp luft v& quan 1y tai sin nha dit thude s& hitu nha nude,

Pidu 25, Ho so dé nghj thu nha & cii thugde sé hitu nhi niréc

Vige ldp hd so dé nghi thué nha & ¢ii thude s& hitu nhd nude duge dp dung
trong truimg hop ngudi dang sir dung nhi & chira ¢é hop déng thué nha & huiic
¢o hop ddng thué nha ¢ nhl.mg khéng phai la nguﬂn dung tén trong hop dong
thué (do nhin chuyén quyén thué nha &). Hb so d& nghij thu@ nha & cii bao 20m
cdc giay tér sau day:

1. Don dé nghi thué nha & cfi theo miu quy dinh tai Phy lue VIIT ban hanh
kém theo Thong tr nav;

2. Gidy t& chimg mmh vidc phéan phdi, bd tri str dung nha & hotc gidy t
chung minh dang thuc t& sit dung nha & d6 (461 véi trudng hop chua ¢6 hop
ddng thué nha &) holic hgp dong thué nha & kém theo Gidy t& chimg minh nhan
chuyén quyén thué nha & (déi voi trudmg hop khong dimg tén trong hop déng
thué nha &};

3. Ban sao chﬁng minh thir nhan din hodc hé chifu hodc thé quén nhan
cha ngudi ¢6 don @& nghj thué nhd &; truong hop 13 vo chong thi phai ¢é thém
ban sao co chimg thuc sb hd khiu gia dinh hoic ban sac c6 chimg thye gidy
dang kg két hén;

4, Ban sao gidy t& chimg minh thude déi tirong duge mién, giam tién thud
nha & (néu co).

Pidu 26. Trinh tir, thii tye cho thué nhi & cii thude s& hiru nhi nwde

[. Trudmg hop ngudi dang sir dung nha & cé gidy to lign quan dén nha ¢
cii (nhir Quyét dinh phéin phdi bo tri nhd & hodc gidy t& chimg minh viée sir
dung nha &) nhung chua cd hop dong thué nha thi thye hién theo quy dinh sau
day:

2) Ngudi d& nghj thué nha & ndp 02 b6 hd so quy dinh tai Didu 25 cia
Thdng tir ndy tai don vi quan 1y vin hanh nha & hodc tai co quan quin Iy nha &
(do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh):; 01 bd linz tai co quan tiép nhan h so
vi 01 bd chuyén cho co quan quan 1y nha & {néu don vi quan Iy vén hinh 1 co
guan tiép nhén hd s0) hoic 01 bd chuyén cho don vi quan Iy vén hinh (ndy co
quan quan 1y nhi & 1a co quan tiép nhin hd so). Ngodi cdc gidy t& quy dinh tai
Difu 25 cila Théng tu ndy, co quan tiép nhin hd so khéng duoc yéu ciu ngudi
ndp don ndp thém bit ky loal gidy t& nio khig;

b) Co quan tiép nhan hd so cé trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhéin
hé so; trudmg hep ngudi ndp don khéng thuge dbi tugng quy dinh tai Pidu 14
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ctta Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP thi phéi c6 vin ban théng bio cho nguroi nop
hé so biét ra Iy do: néu hé so con thidn gidy to thi co quan 1iép nhin hd so phai
hudng dan ngay dé ngudi ndp hd so bé sung gidy t&. Trurdmg hop don vi quan Iy
véin hanh nha & tiép nhan hé so thi phéi bdo cdo co quan quan ly nha ¢ xem xét:

¢) Trén co s hd so da didu kién ¢ tiép nhdn hodc do dom vi quan 1y van
hanh nha & bdo cdo, co quan quén I nha & c6 tréch nhidm kitm tra, 1ap Tér trinh
kém thea va du théo Quyét dinh phé duyat déi tugng dwge thué nhi & cii trinh
co quan dai dién chil s hiva quyét dinh;

d) Can ot vao dé nghi clia co quan quan 1§ nha &, co quan dai dién cha sd
hiru nha & xem xét, ban hanh Quyét dinh phé duyat déi tuong duge thué nha &,
sau dé giri Quyét dinh nay cho co quan quén ly nhi & dé thdng bdo cho don vj
quan Iy vén hanh nha & thye hién ky két hop ddng thué nha &, Trudmg hop nha &
* ¢l do B Québc phing dang quan ly ma giao thim quyén quyét dinh déi tuong
duge thué nha & cho co quan quin Iy nha & thi cor quan nay ban hanh Quyét dinh
phé duydt déi tong duoc thué nha a;

d) Sau khi ¢é Quyét dinh phé duyét déi tuong duge thué nha & ¢d, don vi
quan Iy vén hanh nhd & thiro hién ky két hop ddng véi ngudi thué nha o.

2. Trudng hop ngudi dang sir dung nhd & 14 ngudi nhin chuyén quyén
thué nha & truée ngdy Nghi dinh s§ 34/2013/ND-CP c6 hidu lwe thi hinh
(trudng hop d3 6 hop ddng thué nha & nhung khéng ding tén trong hop dbng
thug nhi ¢ ndy) thi ngudi dé nghj thud nhd & ndp 01 b6 b so quy dinh tai Didu
25 clra Thong tw ndy tai don vj quan Iy vin hanh nha &. Sau khi tiép nhan hd so,
co quan tiép nhin hé so ¢6 trach nhiém kiém tra, néu hd so hop i¢ thi ding tai 03
12n lién tuc théng tin vé nhi & cho thus trén bio oda dia phuong va trén Website
cita don vi minh.

Sau 30 ngdy, ké tir ngdy déing tin 14n diu, néu khéng c6 tranh chip, khify
kién vé nha & cho thué thi don viquén Iy vin hinh nha & ky hop ddng voi ngudi
thué va bdo céo co quan quan Iy nhi ¢ biét dé theo ddi, quan Iy; néu c6 tranh
chap, khiéu kién v& nha 6 ndy thi chi thc hién ky hop ddng thué sau khi di giai
quyét xong tranh chip, khiéu kién.

3. Truomg hop ngudi dang st dung nha & 13 ngudi nhan chuyén quyén
thué nha & ke tir ngdy Nghj dinh sé 34/2013/NB-CP ¢4 hicu Iy thi hinh (trrdmg
hop di ¢ hop dong thué nhi & nhung khéng dimg tén trong hop ddng thué nhi
0 nay} hofic 13 ngudi dang thyuc té sir dung nha & nhung khong cd gidy t& chimg
minh viée dwge phin phdi, bb tri hodc nhin chuyén quyén thué nha & thi ngwoi
d€ nghi thué nha & ¢6 thé nép hé so tai don vi quin 1y van hanh nha & hodc tai
¢ quan quéan 1y nha & (do Uy ban nhén dan cp tinh quy dinh). Néu ngudi ¢
nghi ky hop dong thué nép hd so tai co quan Iy nha & thi co quan quan ly nhi &
¢4 trdch nhiém kiém tra va ¢6 viin ban dbng ¥ v& viée chuyén nhuong quyén
thué holic ¢4 vin ban ddng ¥ cho phép ngudi dang thye té sit dung nha & duge
quyén thué nhi & vi g cho don vi quan 1¥ v4n hanh & kém theo ban sao hd so
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dé nghi thué nha dé don vi quan Iy van hinh nha & ky hop déng véi ngudi thug.

Trong triromg hep nguoi d& nghi thué nha & ndp hd so tai don vi quan ly
vén hanh nha & thi sau khi tiép nhin hd so, don vi quan 1y van hanh ¢6 trich
nhlem kiém tra va bdo céo cQ quan quéan ly nha & xem xét dé ¢4 viin ban déng ¢
vé vite chuyén nhuong quyén thué nha &. Sau khi c6 vin bin dnng ¥ cla co
quan quin Iy nha &, don vi quén Iy vin hanh nha & tién hinh ky két hop déng
thué v6i ngudi thué nha &; trudng hep co quan quén 1y nha & khéng ¢dng v thi
phal ¢ vin ban tr 1&i v Iy do.

: 4, Trudmg hﬂp ngudi dang sit dung nha ¢ 1a ngudi dimg tén trong hop
dbng thué nhi o va dén ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh,
thori han thué van cdn thi cdc bén khéng phai ky lai hop dong thué, Khi hét thoi
) h:gm thué, don vi quan }y vin hanh nha 0 ¢6 trich nhiém kiém tra, néu bén thué
van di didu kién duge thue v cd nhu clu tidp tue thué thi cé.c bén ky gia han
h-:rp ddng thué nhd &; néu bén thud khéng cé nhu ciu thué tiép hofic khéng da
ditu kign duge tiép tuc thué nha & thi don vi quan ly vin hanh nha & ¢6 van ban
théng bio cho bén thué biét d& chim dat hop ddng thué va bin giac lai nha &
cho bén cho thué.

Sau khi gia han hop ddng hodc chim dirt hop déng thué nha o, don vi
quan 1y vén hdnh nhd & ¢6 trach nhidm thdng bio cho co quan quan 1y nha & biét
dé theo doi, quan Iy hojc trinh co quan daj dién chi sé hit nha & xir Iy nha &
khi thu héi lai.

5. Cée trudng hop khi ky két hl;rp dbng thué nha & mdéi holie ky gia han
hop dong thue ma dién tich nha & thue té dang sit dung khéng dang voi dién tich
ghi trong gidy t& phin phéi, bd trf hodic trong hop déng: thué nha ci thi don vi
quan Iy van hinh & cd trach nhiém kifm tra va x4c dinh lai dién tich nha & st
dung hop phép trudc khi kv két hop ddng cho thué nha &.

6. Theri han gisi quyét cho thué nhd & ¢ 13 khong qud 30 ngdy, ké tir ngay
co quan tiép nhin hd so dé nghj thué nha & nhin dd hd sohop 18.

Diéu 27. Xéc dink gid thué nh & cii thude s& hitu nha nuwde

1. Dét v6i truémg hop quy dinh tai Didm a Khoan 4 Pidu 15 cia Nghj
dinh 56 34/2013/NP-CP thi gié thué nha ¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh sé 17/2008/QD-TTg ngay 28 thing 01 ndm 2008 cda Tha twdmg
Chinh phtl vé& gia thué nha ¢ thude s& hifu nha mzdo chua duge cii tao, Xdy dung
lai {sau diy goi it 13 Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg} va Théng tr sb
11/2008/TT-BXD ngay 05 thing 5 nim 2008 ctia B6 Xdy dung vé huéng din
mt s6 ndi dung cia Quyét dinh sé 17/2008/QB-TTg cia Thit tuéng Chinh ph.

2. D4i véi truémg hop quy dinh tai Diém b Khodn 4 Bidu 15 ctia Nghi
dinh 56 34/2013/ND-CP thi gia thué nha & duge thue hién theo gia thué nha ¢ x&
hé1 thude s& hitu nha awde quy dinh tai Thdng tr ndy.
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Ditu 28. Hop ddng thué nha & cd thude sé hitu nha nwde
1, Hop déng thué nha & cii thude so hitu nha nude phéi c6 cc ndi dung

quy ﬂmh tai Khoan 2 DBidu 17 cua Nghi dinh s& 34/2013/NP-CP va duge lap
theo mau quy dinh tai Phy luc IX ban hanh kém theo Théng tu nay.

2. Hop dong thué nha & cil ¢6 thai han 13 05 nam, trong hop déng phai ghi
rd thi diém b trf st dung nha & (trude ngay 27 thang Il ndm 1992 hojc trong
Khoéng thdd glan tir ngdy 27 thang 11 nim 1992 dén trrée ngdy 19 thang 01
nam 2007) de lam co s5¢ xdc dinh diéu kién bdn nha & trong truomg hop ngudi
thué c6 nthu cdu mua va nha & 46 cd di didu kién duge ban theo quy dinh.

Dieu 29. Mién, gidm tidn thué nha & cii thujc s hiru nha nwrdc

1. Viéc mién, gidm tidn thud nha & cii durere thuc hién theo cic nguyén tic
" quy dinh tai Didu 16 cta Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

2. Mirc mién, giam tién thué nha & cii {bao gdm nha & chua duge cai tao,
x8y dung lai va nhi & da duge cai tao, xdy dymg lai) cho cée d6i twong thué nha
o duge quy dinh nhu sau;

a) D&i vdi dbi twong 14 ngudi cb conp véi cach mang thi mire mién, gidgm
tin thué nha & dige thyc hién theo quy dinh tgi Quyét dink sb 17/2008/QD-
Tg;

b) Dbi véi chc dbi hrong thudc hé ngh&o hoic ngudi khuyét tat hodc
ngudi gid ¢ don thi duge huéng mite midn, giam tién thué nha & 1a 60% sé tén
thué phai nép.

Diéu 30. T6 chire quén I v4n hinh nhd & cii thude s& hiru nha nwée

I. Co quan quén Iy nha & quyét dinh giao cho doanh nghiép nha nudc co
chire néing kinh doanh nhi & trén dia ban (néu c6) hoiic k¥ két hop ddng thué
dom vi ¢6 ning lue chuyén mén ¢ thire hién quén 1§ vén hianh nha & cii thudc s&
hffu nha meée,

2. Pon vi quan Iy vin hanh nhd & cli thude s& hifu nhi nude ¢6 cic quyén
v& trach nhim theo quy dinh tai Dicu 7 ctia Nghj dinh sb 34/2013/NB-CP.

3. Déi véi nha & cii 13 nh chung cu thi ty tinh hinh cu thé ma co quan
dal dién chti s& hitu nhd & giao cho co quan quan 1y nha & hojic U}r ban thén din
cip huyén thinh 14p Ban quan tri nha chung cu. Viée thanh 14p Ban quén tri nha
chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Ban quan tri nha chung cw do Hoi nghi nha chung cu bdu ra (gdm dai
dién co quan quan Iy nha &, dai dién chi s¢ hitu cdc clin hd ddi véi nha chung cu
d4 bén mot phan va dai dién ngudi thué nha & cti). H$i nghi nha chung cir o6 thé
to chirc cho mét nha hogc mjt cum nha chung cr v& dwoc td chirc mbi nim 01

lan; trong trucmg hop cin thiét ¢6 thé td chic Héi nghi bét thudng khi cé trén
50% tong sb cac chi s& hifu, chi s dung d& nghj bing van bén hodc khi o6 d
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nghi cia Ban quan tri nha chung cu, déng thii 6 d& nghj cia trén 30% cha s&
htfu, cha st dung nha chung cur §o;

b) Ban quan tri nhi chung cu ¢6 tu 05 dén 07 think vién, thanh phin Ban
quan tri bao pom 01 dat dién don vi quan 1y véan hinh nha &, dai dién chy s& hity
ciin ho va dai dién ngudi thué nha &. Co cdu Ban quan tri gdbm 01 Trirdng ban vi
(1 hodc 02 Pho truomg ban, trong 36 ¢d 01 Phé trudng ban 14 dai dién cia don
vi quéan Iy vin hanh nha ¢.

4. Ban quan trj nhi chung cu ¢6 quyén va trach nhiém sau diy:

, a) Bao vé quyén loi hop phép ctia chil s6 hifu can hd, ngudi thué nhi &
theo quy dinh cia phép ludt; kiém tra, d6n dbc chi s& hitu cin ho, ngudi thud
nha & ndp chi phi quan Iy vin hanh nha &, céc chi phi ¢d lién quan, thyc hién
ding Ban ndi quy quén ¥ sir dung nha & chung cu va cac quy dinh ciia phap iuft
vé quéan 1y, sit dung nha §; tao didu kién dé don vi quan 1y van hanh nha & thue
hién ¢dc cdng viée quéan Iy van hanh theo quy dinh;

b) Thu thip, tdng hop ¥ kién, kifn nghi cvia chi s& hifu ciin ho, ngudi thud
nhi & v& cdc vin @ lién quan t¢i viée quan ly sit dung va cung cép dich vu trong
nha chung cir d& phan 4nh véi don vi quan Iy vén hanh, co quan quan 1y nha &
xem xét, giai quyét;

¢) Phdi hop v6i chinh qu}'én dia phuong, td dan phé trong viée xdy dung
nép séng vin minh, gif gin trit tr an toan x4 hoi trong nha chung cu duoe giao
quan Ly;

d) Pinh k¥ 6 théng mét 14n, Ban quén trj nha chung cu lay ¥ kién cta chi
s hitu cin hd, ngudi thué nha & ¢é 1am co s & danh gia chit lugng dich vu
quén Iy van hanh ciia don vi guan 1y vin hanh nhj é;

&) Kién nghij v&i co quan quan 1y nha & thye hién t8t cac dich vu quan ly
vin hanh hoiic thay thé don vi quan Iy vdn hanh nhad & néu chit {ugng dich vu
khéng dam bao theo quy dinh,

5. D8I véi nha & cfi 14 nha bigt thy nhidu hd & hojie nba & nhidu ting nhidu
hd & ma khing phai 14 nha chung cu thi viée quan Iy vén hanh duoc thue hién
nhr sau:

a) Trudmg hop nha & vén con phan dign tich thude s& hitu nha nuée thi co
quan quén !y nhé & cé trich nhidm quan Iy phin dién tich thuge s& hitu nha nudc
theo quy dinh tai Nghi dinh s4 34/2013/ND-CP v Thong tir ndy, cdc chil s& hitu
o6 trach nhiém bo tri phén dién tich s& hitu ridng.

b) Truomg hep nthd & khéng con dign tich thuge s& him nha nude thi cic
chil s& hitu c6 trach nhiém béo trl phin dién tich s& him ridng vi thoa thuin
déng gdp kinh phi béo tri phén dién tich s& hitu chung, néu khdng théa thuin
duge thi kinh phi duge phén bd fuong tmg theo dién tich s& hitu riéng cla timg
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hd; viéc quan ly vin hanh nha & duge thie hién theo nguyén tic thoa thudn,
quan cua cdc chi sé hivu nha o

6. Co quan quan Iy nthd & phdi hop véi don vi quan 1V van hanh nha & 13
sodt, Jap ké hoach va dir trix kinh phi bio tri phin s& hitu chung trong nha &
thuge sé hitu nha nudc dé bao cdo co quan dai dién chit s& hitu xem xét, phé
duyet treoc khi thire hién bao iri dién tich nay,

7. Chu & hiru can hg, ngudi thué nha & o ¢6 trach nhiém nép phi quan 1y
vén hinh nha & theo quy dinh cia Uy ban nhén dén cip tioh noi cé nha & va cdc
chi phi khdc o6 1ién quan dén viée sir dung nha & theo quy dinh cila phap ludt
hodc theo thoa thudn véi bén cumg cip dich vu.

Chwong IT1
QUY DPINH VE BAN NHA G €U TRUOC SO HOU NHA NUGC

Pi¢u 31, Co quan bdn nha & cii thufe s& hiru nha nwée

1. D4i v6i nha & dang do Uy ban nhan dan cdp tinh quan Iy ma thude dién
duge ban thi S& Xay dung tnye tiép 10 chirc thue hién vie bin nha & nay.

S¢ Xdy dyng ¢6 trach nhiém ban hinh Quyét dinh thinh lap Héi déng xdc
divh gi4 ban nha ér @& xac dinh gid ban d8i v&i cdc nha & thude didn duge ban
trén dia ban (bao gbm c nhi & cii do B& Quéc phong quan 1y). Thanh phin Hbi
d6ng xéc dinh gis ban nha & bao gom dai dién céc S; Xay clgmg, Tar ngu}ren va
M@i trirémg, Tai chinh, Quy hoach va Kién tric (néu ¢6), K& hoach va Diu tu,
" M3t trén T quéc Viét Nam cﬁp tinh, Lién doan Lac déng cép tinh, Cuc thué;
truong hop xéc dinh gid bdn nba & do Bé Qubc phong dang quan 1y thi Hoi déng
xdc dinh gid ban nha & co thém dai dién do B§ Qudc phong ctr tham gia.

2. P6i v6i nha & cfi dang do B Quéc phong quan 1y thi co quan duge
giao quén Iy nhd & thudc B6 Qude phong chiu trich nhiém thyc hién viée ban
nha & ndy.

Bidu 32, Péi twgng dwge mua va didu kién nha & cii thuge so hitu nha
nwée thuje dién dwge ban

1. Pbi tugmg durgc mua nha & cii thude s& hiru nhi nudc 14 ngudi cé tén
trong hop 66113 thué nha (bao gdm ngu*ﬁri dai dién dimg tén hcrp dbng thué nha &
va cic thanh vién c6 tén trong hop ddng thué nha & 18 tudi oo lén} va da dong
day dit tidn thué nha va cac chi phi quan Iy vin hanh nha &, trdmg hop c6 nhiéy
thanh vién cling ditng tén thué nha & thi cdc thanh vién ndy phai théa thuan cir
ngudi dai dién dimg tén ky hop déng mua ban nha & véi co quan quén ly nha o.

Trong trudng hop c6 thinh vién thué nha & khwde tir quyén mua v ding
tén trong Gisy chtmg nhan thi phai ¢6 vin ban khudc tir quyén mua, khéng dimg
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tén trong Gidy chimg nhan va cam két khéng cé tranh chép, khidu kién vé viec
mua han nhi & nay.

2. Nhi & cit thude dién duge ban phai co db cde didu kién sau day:

a) Khong thuge digén quy dinh tai Khoan 1 Bidu 24 cta Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP;

b) Khéng ¢6 tranh chép, khiéu kién (cé xic nhin cia bén cho thué hojc
cva Uy ban nhén dan cdp x4 noi ¢6 nha & vao don dé nghi mua nha & theo miu
quy dinh tai Théng tir nay);

c) Ngudi dang ihué phai ¢d hgp df‘mg thué nha & con hiéu lye, ndp tidn
thué nha va céc chi phi quan Iy vin hanh nhi & ddy dii va ¢é nhu cdu mua nha &
(c6 don d& nghi mua nha & theo mAu quy djnh);

d) i v&i nha khong c6 ngudn gbe 1a nhi & nhung d3 dwoe bé tri str dung
1am nha & trxde ngay 19 thang 0 ndm 2007 thi phai bo ddm da didu kién quy
dinh tai Piém a Khoan | Diéu 34 ciia Nghj dinh s 34/2013/ND-CP va diéu kién
quy dinh tai Diém ¢ Khoan nay.

3, Khi bén nha & cii 14 nba bist thy c6 nhiéu bd & thi co quan bén nha & ¢6
trach nhiém phin bd dién tich sir dung chung cho cic hd mua nhi trong dng véi
ti 18 dién tich st dung nha & cta m3i hd gia dinh ghi trong hop ddng thud nha &
va dién tich phén bb nay phai duge ghi 8 trong hop déng mua ban nha &,

Pidu 33, Ho so dé nghj mira nhd & ¢fi thue s hiru nhd nwée

Hb so d& nghi mua nha & ¢ii hao gbm:

1. Bon d& nghi mua nha & cfi va cdp Gidy chimg nhin duge 1ap theo miu
quy dinh tai Phu luc X ban hanh kém theo Thing tir ndy;

2. Ban sao chitng minh thu nhin dén hodc hd chiéu hojc thé quén nhan
cia nguedi dé nghi mua nha &; trudmg hop 12 v chdng thi phéi ¢o thém ban sao
cd chirng thuc sb hd khiu gia dinh hodc gidy ding ky két hon;

3. Hop déng thué nhi & con hiéu hrc v gidy t& chimg minh ¢4 nép da
fién thué nha &, chi phi quan 1y vin hinh nha & dén thoi didm ndép ho so 48 nghi
nmua nha o.

Trudng hop ngudi ¢b tén frong hop ddng thué nha & d xudt canh ra nuwde
ngoai thi phéi cé vin bén Gy quyén {cé xdc rthin cla co quan cdng chimg hodc
chimg thye theo quy dinh) cho céc thanh vién khac dimg tén mua nha &; néu ¢6
thénh vién ¢6 tén trong hop ddng thug nha & di chét thi phai c6 gidy ching tir
kem theo;

4. Gidy t& chimg minh thudc ddi tugng duge mifn, gidm tién mua nha &
(néu ¢6), cu thé 13;
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a} Trudmg hop thude d6i tuong midn, giam tidn st dung dat thi phai co
zidy t& chiing minh 14 ngudi ¢é cdng véi cach mang do co quan ¢é thim quyén
cap hodc gidly xac nhan 13 ngudi khuyét tat hoac ngudi gia ¢6 don hode hd pia
dinh nghéo tai khu vire dd thi ciia Uy ban nhén dén cfp xa noi ding ky thudmg
tra;

b) Trudng hep thude dbi tugng duge duge giam tién nha thi phai c0 mét
trong céc gidy to san diy:

- Gifly x4c nhin vé niim céng tic cua co quan, don vi noi ngudl mua nha
cong tac ndu ngudi mua pha dang lam viéc;

- Gidy xdc nhan cla co quan bdo hiém x3 héi cip huyén néu ngudi mua nha
13 npurdi dang hwdng leong ey hodic hudng tr cdp mét sirc lao déng hodc bénh
nghé nghiép, huéng tro cip cdng nhén cao su;

- Bén sao ¢é chimg thuc quyét dinh nghi viée hudng trg clp bao hidm xi
héi mot 1an, tro cap thdi viée tride va sau khi ¢d Quyét dinh s6 11 1/HBBT ngay
12 thing 4 n¥m 1991 cia H8i ddng B truémg hoiic trude va sau khi ¢6 B3 Lujt
Lao déng, trg cép phuc vién hoic xuft ngii; truong hop mit quyét dinh nghi viée
hirdmg trg cap thi phai o ké khai ddy &G qud trinh cdng tic va ¢d x4c nhén cia
cor quan, don vi ci;

- Gify t& chimg minh 13 ngudi ¢6 céng véi cdch mang do co quan cé thim
quyén chp néu 13 nguti 6 cdng véi cdch mang.

5. Gidy khude tir quydn mua nhi & cii va khéng ditng tén trong Gidy chiing
nhén theo méu quy dinh tai Phu luc XI ban hinh kém theo Théng tir ndy {(néu
cd).

Diéu 34. Trink ty, thi tuc bin nhi & cii thude 56 hivu nha nwdc

1. Can ¢ir vao diéu kign cu thé cia timg dia phuong, Uy ban nhin dan cip
tinh ¢é thé quy djnh ngudi mua nha & ndp hd so mua nha & i don vi quan Iy
van hinh nha ¢ hodc tai co quan quédn Iy nha & cia dia phuong.

2. Nguoi ¢d nhu ciu mua nha & udp 02 b hd so dé nghi mua nha & tai co
guan duge giao tiép nhan hd so 01 b hnu tai co quan tiép nhin hd so va 01 bd
chuyén cho co quan quan 1§ nha & (ndu don vi quan 1y van hanh 14 co quan tiép
nhén hd so) holic 01 b chuyén cho don vi quan 1y vn hanh (néu co quan quan
1y nhd & 13 co quan tiép nhén hd so). Co quan tiép nhin hd so cé tréch nhiém
kiém tra, tidp nhén va ghi gidy bién nhin h so; trrdmg hep hd so con thieu gidy
t& thi phai hudng din ngay dé ngudi mua nhi bd sung hd so; néu ngudi ndp hd
so khang du didu kién duge mua nha & thi phai c6 vin ban tra 151 13 Iy do &8
ngudi nép hd so biét,
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Ngodai gla}r ty quy dinh tai Pitu 33 cla Thﬂﬂf:, L ndy, co quan tlep nhin
hé so khéng duge yéu ciu ngudi ndp don ndp thém bét k¥ loai prify t& nao khac,

3. Sau kit tlcp nhin hé so, co quan tiép nhan bé so cé tréch nhig¢m t& chirce
kidm tra, thiét [dp hd s¢ mua bdn nha ¢; do vé lai dién tich nha, dét néu c6 chénh
léch dién tich so vdt hop ddng thué nha & hodic ¢é dién tich ngaal hgp dong;
thuc hién phin b dién tich st dung chung cho ngudi mua (néu co} xdc dinh
chﬁt lugmg con Iai cla nhd &, tinh todn gid ban nhi & vi gia chuyén nhugng
quyén sir dung dat.

Truémg hop don vi quan Iy vin hanh nha & tiép nhin ho so thi sau khi
hoan tit cac cdng vie quy dinh tai Khoan ndy, don vj quan 1y vén hinh & phai
béo cho, 14p danh séch kém theo hd so mua nhi & bio cio co quan quan 1y nha §
xem Xét.

4. Trén co & danh sich 4bi trong duge mua nhi & va hé so dé nghi mua
nha & ofi dii dugc thiét 1p theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu ndy, ¢o quan quén [y
nha & ¢6 tréch nhiém kiém tra d6i tugng, didu kién va hd so, sau d6 bdo cdo Hat
dbng xéc dmh gid ban nhd & xem xét, phé duyét gid bdn nha ¢ va gis chuyén
nhugng quyén stk dung dat.

5. Sau khi Hoi dong xéc dinh gid nha & phé duyét gid ban nha ¢ v gia
chuyén quyén sit dung dét &, co quan quén 1y nha & lap danh sach a8 tugng
dwoe mua nhi & kém theo viin ban duyét gid ban nha ¢ cia Hé1 dong xdc dinh
gid ban nha & dé trinh co quan dai dién chil s& hifu nha & xem xét, quyét dint.
Truémg hop khong da didu kién mua nha & thi co quan quan Iy nhi & cd vin ban
tra 101 ngudi ndp hd so hodc thong_ bao dé don vi quén 1y van hanh tré lai hé so
vi thong bao cho ngudi nép ho so biét,

6. Can cir vio dé ngh; clia co quan quéan Iy nhd &, co quan dai dién chi so
hiru xem xét, ban hanh Quyét dinh bén nha & cii (trong d6 néu rd dbi tugng ducrc
muga rtha &, dja chi nha & duge ban, gia ban nha ¢ va gia -:huyen nhurong quyén
sir dung dat} va giri Quyét dinh ndy cho co quan quén Ly nhé & dé thire hién bén
nha 0. Quyét dinh ban nha & phai duge ding tai trén Website cia co quan dai
di&n chii s& hitu va co quan quan Iy nba 0.

Trudng hop nhi & cii do B Quoc phong quén ly thi sau khi cé vin bén
phé duyét gia ban nha & va gid chuyén quyén sit dung dht & coa Hoi dbng xac
dinh gia ban nhi &, co quan quén 1y nha & clia B Quéc phong xem xét, ban
hanh Quyét dinh bén nha &.

7. Sau khi c6 Quyét dinh bén nha &, co quan quan 1§ nha & thue hién ky
k&t hop ddng mua ban nha & theo mAu quy dinh va huéng dan ngudi mua nha
ndp cc nghia vu i chinh cho Nha nuée tai Kho bac nha mrée dia phuong nei
¢o nhd &,
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8. Sau khi nguol mua nha & da nép du nghia vy tail chinh cho Nha nuac
(c bién lai thu tidn) theo quy dinh, co quan quan I¥ nha & ¢é trach nhiém hoin
thién hd so mua ban nha & va chuyén hd so ndy cho co quan c6 tham quyén dé
thue hién cdp Gidy chimg nhdn cho npudi mua theo quy dinh cta phap ludt vé
cAp Gidy chimg nhén. Co quan ¢é thim quyén cip Gidy chimg nhin ¢6 trach
nhiém cép Gidy chimg nhén theo thdi han quy dinh cua phép luét vé cdp Gidy
chimg nhin. Péi véi nhd & ctia Bé Quéc phong thi san khi hoan thanh thu tue
mua bén nha &, co quan bén nhd & cna B& Qudbc phong hoan thién hd so v
chuyén sang co quan cé thim quyén cp Gidy chimg nhin noi c6 nha & ban dé
co quan ndy thue hisn cip Gidy chimg nhin cho ngudi mua theo quy dinh.

Trudmg hop sau khi tiép nban hd so mua nha & ma ¢6 thanh vién thué nha
& chét thi co quan quén Iy thi & khong ghi tén ngudi d6 vao hop déng mua bian
nha & v khéng xé&t mién, gidm tién mua nha déi v& ngudi nay; néu cb thanh
vién mua nha & chét sau khi d3 ky két hop ddng mua bin nha & thi bén mua nha
& phai théng béo cho cor quan quén 1y nha & biét (kém theo gié}r chimg hr va
grifly tor chimg minh thira ké theo quy dinh) d& ngudi thira ké hop phép duoc tidp
tue thuc hign hop ddng mua ban nha & véi co quan quan 1y nhi & va ngudi thira
k& hop phép dwge ghi tén trong Gidy chimg nhin.

9. Thévi gian gidi quyét vide ban nha & cii thude s& hitu nha mrée 1a khdng
qué 45 ngly, ké tir ngay don vi quéan Iy vin hanh nhad & nhén &0 hé so hop 18,
Thir gian cip Gidy chimg nhin duge thue hién theo quy dinh cla phap ludt vé
cdp Gidy chimg nhan va khong tinh vao théi gian ban nha &, thdi gian nép nghia
vu t3i chinh cia ngudt mua.

Cu quan clp Gidy chimg nhén c6 tréch nhiém thuc hign cép va true tidp
trao Gidy chimg nhan cho ngudi mua nhd, ddng thirt sao g 01 bin Gidy chimg
nhin cho co quan quan 1y nha & dé theo ddi, quan ly.

10. Trromg hop qua thoi gian giai qu},rét ban nha o theo quy divh ma don
vi tiép nhén héd so vin chua hoan tét hd so mua ban nha & thi ngudi ndp don cb
quyén yéu céu co quan guan ly nha o tnzc tiép giai quyét ban nha & ndy; co quan
quén Iy nha & 6 trich nhiém gidi quyét vA tra 1&i dé ngudi cb don biét,

11. Ciin ¢t quy dinh tai Nghj dinh s 34/2013/NP-CP va Théng tu nay,
Uy ban nthan dén cép tinh ban hanh quy trinh cy thé vé ban nhi & cii thude s
hitu nha nude dé 4p dung trén dia ban, bao dam don gian vé thi e, nhanh
chéng v& thoi gian va quy dinh 13 thdi han, trich nhidm cha ting co quan, don
vi c6 lién quan trong timg khéu gidi quyét hd so bén nha J cil.

Pién 35. Gid bin nhd & cii thude s& hiru pha mrée

1. Déi véinha & hogic nha khéng ¢6 ngudn gde 14 nha & nhung a4 bb trf sir
dung dé & tir trrde ngay 27 thang 11 n&m 1992 (ké ¢ truomg hop nhi & ndy di
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duge ¢di tao, xay dung lai bang ngué-n von tir ngdn sach nha nudc va cic hd
dang thué nha & do tiép tuc duge bd trf thusd sau ngay 27 thang 11 nim 1992) thi
ap dung gid ban nhd & quy dinh tai Khoan 2 Piéu 27 cda Nghi dinh s
34/2013/ND-CP,

2. Déi voi ntha & hodic nhd khéng cd ngudn gde 13 nha & nhung d3 bé trf dé
& tir ngdy 27 thing 11 nam 1992 dén trude ngdy 19 thang 01 nim 2007 (ké ca
truomg hop nhd & ndy di diroc cai tzo, xiy dung lai bang ngudn vén tir ngén
sach nha nuwde va cic hd dang thué duoce tidp tue bd tri thud sau ngdy 19 thang
01 ndm 2007) thi ap dung gia ban nha ¢ theo quy dinh tai Khodn ! hodc Khoan
2 Biéu 34 ctia Nghij dinh 56 34/2013/NP-CP.

3. Gi4 ban nha & quy djnh 1ai Khoén 1, Khoan 2 Didu nay 4p dung cho
cc ho duge tiép tue thué sau khi cai tao, xiy dung lai nhi & cii chi tinh d4i véi
phan dién tich ghi trong hep dong thué nha & trudce khi cii tao, xay dung lai; déi
v&i phdn dign tich dugc b trf thué ting thém sau khi cdi tao, xdy dung lai (néu
¢6) thi 4p dung gia ban bao dém thu hoi vén ddn tur xdy dung.

4. Pbi véi nha & ¢t quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Didu ndy di duge cai
tao, xAy dyng lai ma co dién tich nha & dung dé bb tri tai dinh or cho cac ddi
tong khéc khong thudc dién quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Didu nay thi co
quan dai digén chil s& hitu nha o giat qu}rét cho thué theo chinh sach nthd & xd hoi
thudec s hitu nha nude holic ban theo chinh sach nha & tai dinh cu hién hanh,

Pidu 36. Hyp ddng mua ban nhi & cfi thude sé hitu nhd nuée

1. Hop démg mua bdn nha & ¢ thudc s& hitu nha nmirde phai c6 cédc ndi
dung quy dinh tai Khoén 2 Pidu 17 cia Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP va
duge lap theo miu quy dinh tai Phy lye X1I ban hianh kém theo Théng tu nay.

2. Céc bén phai thyc hién diy i quyén va nghia vit trong mua ban nha &
theo quy dinh ciia Nghi dinh sb 34/2013/NP-CP va theo théa thuin d4 cam két
trong hgp dong mua bén nha &.

Pitu 37. Mién, giam tién mua nha & thude s& hita nha nwée

1. Vide mifn, gidm tién mua nha & thube sé hira nha nuéc (bao gom ca
tidn sir dung dét va tién nha) chi 4p dung dbi vdi cée d6i tupng dang thué nha &
quy dinh tai Khoan 1 Hidu 35 cia Thong tr niy vi thye hién theo nguyén tac
quy dinh tai Diéu 28 ciia Nghi dinh s& 34/2013/NB-CP.

2. Viéc midn, gidm tidn sit dung dit khi bén nha & cii thude s& hitu nhd
nirée chi ap dung d8i vi didn tich trong han mire dit & do Uy ban nhan dén cip
tinh not ¢6 ntha & ban quy dinh.

3. Mirc mién, giam tién sir dung dit cho nguoi mua nha & ¢l duge quy
dinh nhu san:
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a) Déi voi cac dbi tuong Ia ngudi co cong véi cach mang quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 16 Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP khi mua nhd & cii thudc s6 hin
nha nude thi fiy timg trudng hop cu thé ma thue hién mién, giam tién sir dung
dat theo cic Quyét dinh sau day:

- Quyét dinh sé 118/TTg ngay 27 thing 2 ndm 1996 ctia Thii tuéng Chinh
phti vé viéc hd tro ngudi ¢d cong voi cch mang cai thién nha &;

- Quyét dinh sé 20/2000/QB-TTg ngay 03 thing 2 nim 2000 cia Thy
tudng Chinh pht vé viéc hé tro ngudi hoat déng céch mang tlr trude Céch mang
théng Tédm n3m 1945 cai thién nha &;

- Quyét dinh sé 117/2007/0D-TTg ngay 25 thing 7 nim 2007 cia Tha
wong Chinh phtt vé viée st dbi, bé sung mét 56 Piéu cia Quydt dinh s6
11&/TTg ngdy 27 thang 2 nam 1996 cta Thi tréng Chinh phi v8 viée hé tro
nguoi ¢6 cdng véi cach mang cai thién nha & va Didy 3 Quyédt dinh sb
20/2000/QD-TTg ngay 03 théng 02 niim 2000 cia Thi tudng Chinh phu v& vige
ha trg ngudi hoat déng cich mang tir treée Cach mang théng TAm nim 1945 ¢
thi¢n nha o.

b) Déi véi cac dbi twgng quy dinh tai Diém n va Piém o Khoan 2 Pidu 16
ciia Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP khi mua nha & cif thudc s& hitu nha nude thi
duge giam 60% tién sir dyng dét phai ndp.

Truong hop hd nghéo thi mikc gidm 60% tién sir dung dét duoc tinh cho
¢d h gia dinh. Vi du: H8 gia dinh ong A 13 hé ngheo 6 03 thanh vién diing tén
hop dong thué nha & thi khi mua nha & chi dige gidm 60% tién sit dung dit pha;
nip.

4. Mire gidm tien nha cho céc d6i tuong quy dinh tai Khodn 3 Pidu 29 ciia
Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP duge tinh theo nim cdng tac va thue hién theo
quy dinh sau day:

a) Dbi v6i mdi nam cong téc thi ngudi mua nhé duoe giam trong tng
béng 0,69 14n mirc Iuong téi thiéu ap dung cho can b, cbng chire, vién chie
hodc 1,24 TAn mire lvong 81 thiéy ap dung cho I lugng vil trang.

Vi dy: trudmg hop 8ng A c6 thai gian céng téc 13 20 nam, tai théi diédm ky
két hop ddng rma nhd & cé mite lwong 16 thidu 12 1.150.000 ddng thi viée tinh
gidm tién nhi cho éng A nhu sau: 1.150.000 déng x 0,69 lAn x 20 npim =
15.870.000 ddng; trring hop 6ng A 1a ngudi lam vige lyc Iwong vii trang thi
viée tinh gidm tién nha 55 14; 1.150.000 ddng x 1,24 1n x 20 nAm 28.520.000
L‘I-%:ng;

b} Pbi véi nguol ¢6 cbng véi céch mang, ngudi thude hd nghéo, ngudi
khuyét tat, ngudi gia ¢6 don cé 56 nim clng tic dé tinh gidm nhung sb tién tinh
gidm nho hon 6,9 Kn mirc luong 6] thidy thi duge hudng bing 6,9 1An mirc
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lrong t5i thidu. Trudng hop cac déi tromg nay khéng cé nam edng tée thi duoe
linh gidm ding biang 6,9 lan murc lueng téi thidu.

Vi du: ng B 12 ngudi co cong véi cich mang, cé 05 nam cdng tac, néu
tinh theo nim cong tac thi sé tidn nha dugc gidm s& nho hon 6,9 lan mirc hrong
tdi thidu (1.150.000 déng x 1,24 x 5 nim = 7.130.000 dbng). Do d6, 6ng B duoc
huéng ding bang 6,9 1dn mic lvong 51 thiéu (1.150.000 ddng x 6,9 lan =
7.935.000 déng); truémg hop éng B khong cb nim céng tic thi duoc hudng sb
tifn gidm bing 6,9 1an mirc lureng 15i thidu 14 7.935.000 dong.

Pitu 38. Quy dinh vé vide giai quyét phin dién tich nha &, dit & sir
dung chung v di¢n tich ddt lién ké v&i nha & thufe s& hitu nhd nwée

[. Péi voi phin dién tich nhi &, dit & str dung chung trong khuén vidn

nhid & c6 nhidu hé & quy dinh tai Khoan 1 Pidu 35 ciia Nghi dinh sb
34/2013/ND-CP thi gidi quyét theo quy dinh sau déy:

a) Phin dién tich nha &, dit ¢ s dung chung dirge cdng nhén phai cé céc
didu kign:

- Ngud d& nghi cdng nhin phén dién tich st dung chung phai la nguoi
dang s& hitu todn b dién tich nha & ma Nha nude di ban (todn bd dién tich nha
& ndy d3 duge cdp Gidy chimg nhin hojc méi hoan thanh vide mua ban nha &);

- Ngudi dang s& hitu todn b§ didn tich nhd & phii ¢6 don (& ngh gidi
quyét cdng nhén toan bd dién tich nha &, dit & sit dung chung;

- Dién tich nhi &, dét & s dung chung nay phai khong cb tranh chip,
khiéu kian,

b) Mitc thn tién nha, tidn sir dung dét d6i véi phin dién tich dat &, nha ¢
str dung chung duoc thue hién theo quy dinh tai Khoin 1 Biéu 35 Nghj dinh sb
34/2013/ND-CP va khong thuc hién mién, giim tién st dung dit khi gidi quyét
¢dng nhén phan dién tich ndy.

2. Truémg hop dién tich nha &, dt & str dung chung khéng dn didu kién
quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu ndy thi co quan quan 1y nhi & va don vj quin
1¥ vin hanh c6 trich nhiém quan Iy chit ch& dién tich st dung chung nay {lap hd
so vé sb lugng nha & ¢6 dién tich sir dung chung, tdng s dién tich sir dung chua
ban, higén trang sir dung...).

3, Pbi voi phin dign tich dft lidn k& v&i nha & cfi md dién tich ndy nim
trong khudn vién ciia nha ¢ &6 thi thire hign giai quyét theo quy dinh sau dy:

a} Phin dién tich @it lién k& phai thude mdt trong céc trudmg hop:

- Trudmg hop nha & 43 duge héa gid theo quy dinh phip luit vé& héa gia
nha & trrde ngay 05 thang 7 ndm 1994 (ngdy ban hanh Nghi dinh sb 61/CP vé
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mua ban va kinh doanh nha &) ma ngudi dang st dung chua duge cong nhén
quyén sir dung dién tich dat [ién ké voi nha & do;

- Truémg hop nha & 43 duoc ban theo Nghi dinh sé 61/CP vé mua ban vi
kinh doanh nha & ma nguri dang sir dung chra duge céng nhin quyén st dung
phan dién tich dét lién ké véi nha & do;

- Truomg hep nhd & thuc hién bén theo quy dinh clia Nghi dinh s
34/2013/ND-CP ma nha & niy ¢ phin dién tich ¢4t lidn ké.

b) Mitc thu tién sir dung dét déi véi dién tich d4t Iién k& dugc thure hién
theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 Pidu 35 ca Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP;
viéc mién, giam tién sir dyng dét d8i véi dién tich dét 1ién ké dugc thue hién
- theo cdc quy dinh tai Piéu 28, Didu 29 ctia Nghj dinh sb 34/2013/ND-CP.

4. D&i v6i dign tich 1idn ké v&i nha & thude sé hitu nha nude nhung dién
tich niy nim ngo#i khudn vién cta nha & thudc sd hitu nha nwée thi thye hidn
gidl quyét theo quy dinh ciia phdp Iudt vé dit dai,

5. D1 véi trudng hop xiy dumg nha & trén dit trong trong khuén vién rtha
& thude s& him nha nirde ma khdng thudce trudng hop quy dinh tai Khoan 3 Bidu
ndy, néu dién tich niy phi hgp véi quy hoach xdy dung nha & va khéng cé tranh
chip khidu kién thi nguoi dang si dung nha & ndy duge Nha niude cdng nhén
quyén st dung dit. Ngudi duge cdng nhin quyén sir dung dit phai ndp 100%
tién st dung dét theo gia dit & do Uy ban nhén dan cép tinh ban hinh c6 hidu
luc thi hanh tai théi diém thye hién cong nhin quyén sit dung dét va ngwoi duge
cdng nhén quyén si dung ¢4t khéng duge midn, giam tidn st dung dt déi voi
dién tich nay.

6. Uy ban nhén dén cip tinh ¢6 tréch nhiém hudng din cy thd hd so, trinh
tu, thi) tue giai quyét cée tnrdmg hop quy dinh tai Diéu nay.

Didu 39. Phwong phip xde dink gid trj cdn Ipi ciia nha & va hé sé didu
chinh sir dung ciia ghi & cii thude s& hira nha nirére

1. Phuong phép xdc dinh gii tri ¢on lai cla nha & cfi thude s& hifu nha
nude khi ban nha & cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Théng tr ndy duoc
thize hign theo quy dinh tai Théng tir 1ién bd s§ 13/LB-TT ngay 18 thang § nim
1994 cia Lién B Xay dung - Tdi chinh - VAt gid Chinh phu v& huéng dén
phitong phdp x4c dinh gi# tri con lai cla nha & trong ban nhd & thude s& hitu nha
nwde cho nguoi dang thué,

2. Viéc phién loai, phin cdp nha & ¢fi lam cv s& dé xé4c dinh gid b4n nhd &
theo quy dinli cha Théng fu ndy duge thue hidn theo quy dinh tai Thong tir sb
05-BXD/PT ngay 09 théng 2 nim 1993 cia B§ Xay dung vé hudng din phuwong
phép xéc dinh dién tich stz dung va phén cip nha &.



3. Hé sb didu chinh gia tri sir dung cia nha & cii dirge quy dinh nhv sau:

a) Hé s6 diéu chinh gia trj sir dung ctia céc loai nha &, trir loal nhi quy

dinh tai diém b khodn nay nhir sau:

- Tang 1 vanhd 1 tAng ép dong hé sé: 1,2

- Ting 2 &p dung hé sb:

- Ting 3 ap dung hé sb:

- Tang 4 4p dung hé sb:

- Tng 5 4p dung hé sb:

- Tir tAng 6 tr 1én 4p dung hé sé:

1,1
1,0
0,9
0,8
0,7

b) Hé sé didu chinh gig tri s dung ddi voi nha & nhidu ting nhidu hé & cdu

trite kidu ciin hé quy dinh nhw sau;

- Thng 1 &p dung hé sb:

- Ting 2 4p dung hé s¢:

- Thng 3 4p dung hé sé:

- Téng 4 ap dung hé 56

- Téng 5 4p dung hé sd:

- Tir tAng 6 trdr 18n ap dung hé sé:

1,0
0,8

0,7

0,6
0.5
0,4

c) Hé sb phan bé cac ting khi chuyén quyén sir dung dat quy dinh nhu sau:

Ha sd céc tAng
Nhi | Tingl | Téng2 | Thng3 | Ting4 | Téng5 | Tingé
trdr I8n
2thng | 07 0,3
3 thng 0,7 0,2 0,1
4 ting 0,7 0,15 0,1 0,05
5 ting 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
trér 1én
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Di¢a 40. Quy dinh vé viée chuyén ddi céng ning sir dung nha & sinh
vién thude sé hitu nha nwde

1. Viée chuyén déi cong nang sir dung nha & sinh vién thude sé hiru nha
nude chi duge thire hién khi ¢d mét trong cédc trudmg hop quy dinh tai Khoan 2
Piéu 25 cua Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP.

2, Trinh fr, thii tuc chuyén @61 ¢ong ning nhé & sinh vién duoc thire hién
theo quy dinh sau diy:

a) Co quan dai dién chii s& hiru nha & sinh vién phai 1ip hé so vé nha o dé
nghj chuyén déi cong nding béo cdo Bé Xy dung xem xét, thim dinh. H6 so dé
nghi chuyén ddi céng ning nha & bao gdm:

- B4o céo hién trang st dyng nha & sinh vién tai thoi diém d& nghi chuyén
do6i cong ning;

- Bao véo thuyét trinh 1§ do chuyén ddi c6ng ning sir dung nha & v cée
pifly t& chimg minh su cdn thiét phai chuyén déi cdng ning;

- Quyét dinh ctia co quan ¢6 thdm quyén phé duyét quy hoach chi tiét khu
vire nhd & sinh vién phai chuyén d5i céng ning (néu co);

- Phuong an quan 1y, sit dung nha & sinh vién sau khi chuyén dbi cong
néng;

- Ce gify t& khéc cé 1ién quan (néu c6).

b) Trén co s& hd so do dai dién chni sé hitu nhd & sinh vién cung cip, Bo
Xay dung co tréch nhiém phéi hop v&i co quan lién quan td chirc kiém tra, thim
dinh hé so vi bdo cdo Thi twdng Chinh phi xem xét, quyét dinh cho phép
chuyén i céng ning;

¢} Sau khi ¢6 Quyét dinh cho phép ctia Thi trémg Chinh pha thi dai dién
chi sé hitu nha & sinh vién dugc thyc hidn viée chuydn dbi cong néng nha &
theo quy dinh.

3. Trudng hop co quan dai dién chi s& hiu ¢6 nhu cAu ban nha & sinh
vién d3 chuyén 41 cdng ning st dung thi phai ¢é van ban bao cdo Bd Xay dyung
thdm dinh, bdo cdo Thu twdng Chinh phd cho phép trude khi thye hién bin nha
&. Trinh tw, thit tuc bén nha & ndy duge thue hién theo huéng din cia B Xay
dung dbi voi timg trrémg hop cu thé.

Pidu 41. Quy dinh x¥ Iy chuyén tiép viée thye hién bin nhd & ci
thudc sé hitu nha nirée

1, D6t véi tredmg hop nha ¢ holic nhi khéng cb ngudn gée 13 nhd & nhung
d3 bd trf st dung trede ngay 27 thang 11 nim 1992 ma ngudi thué d4 ndp don
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dé nghi mua nha & trude ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢o higu hre thi hianh
thi vige xit Iy chuyén tiép dugce thuce hién theo quy dinh sau diy:

a) Truémg hop dén ngiy Nehi dinh s8 34/2013/ND-CP cé higu luc thi
hanh ma cdc bén &3 ky hop déng mua ban nha & thi #ép tuc hodn tit nghia vy tai
chinh v&1 Nha nude theo hop ddng d3 ky va bén ban cé trach nhiém chuyén hé
so mua ban nhd & sang co quan cé thdm quyén c¢dp Gidy chitng nhan dé thye
hién cip Gidy chimg nhan cho bén mua nhi & theo thi tue duge quy dinh trudc
ngiy Nghi dinh & 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh;

b) Truémg hgp dén ngdy Nghi dinh s§ 34/2013/ND-CP ¢é hiéu iuc thi
hanh md bén ban nha & mdi thyc hin phé duyét, tinh gia bn nha &, gid chuyén
quyén sir dung dat v& chura kv hop ddng mua ban nba & thi co quan quan 1y nha
& khong phii thyc hién thi tuc xdc dinh lai gid bin nha &, gia chuyén quyén sir
dung dt v khéng phai trinh co quan dai dién chi s& hitu ban hinh Quyét djnh
b4n nhi &. Co quan quan 1y nhi & ¢ trich nhiém kiém tra hd so, néu nha & dt
didu kién duge ban theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 34/2013/NB-CP thi thue
hién ky hep ddng mua ban nhi & vii ngwdri mua theo gia d& phe duyét va ¢o
trach mhidém hodn tht céc thil tuc mua ban mha & con lai theo quy dinh ciia Nghj
dinh 56 34/2013/ND-CP vi Théng tir nay.

Néu nhi & khéng du diéu kién durge ban thi co quan quan {¥ nha & phai co
van ban théng béo 13 1y do dé dom vi quin Iy van hinh nhd & trd [d cho ngudi
nép kb so biét;

¢) Trudng hop ngudi mua da ndp don d& nghi mua nha & trude ngay Neghi
dinh sb 34/2013/ND-CP ¢0 higu Iye thi hanh nhung khéng thuée dign quy dinh
tai Piém a, Diém b Khoan nay thi viée ban nha o dwoc thire uén theo trinb fi,
thi tyc quy dinh tai Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP va Théng fur nidy nhung ap
dung co ché, gia ban nhi & cho ngudi dang thué theo Nghi dinh s§ 61/CP v&
mua bén va kinh doanh nhi & Nghi quyét s§ 23/2006/NQ-CP ngay 07 thing 9
nim 2006 ctia Chinh phi v& mdt s6 giai phap nhim diy nhanh tién d6 ban nha &
thudc s& hifu nha mréc cho ngudi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s&
61/CP va Nghj quyét s6 48/2007/NQ-CP ngiy 30 thang 8 nini 2007 ciia Chinh
phil vé viée didu chinh mdt sé ndi dung chinth sich ban nha & thudc s& hitu nhi
nudc cho ngudi dang thué theo Nghi dinh sé 61/CP.

Trong trudng hop ngudi ndp don di ndp kém hé so dé nghi mua nha & thi
co quan quéan ly nhi & phéi hgp kiém tra va chi yéu cdu npudi ndp don bé sung
cdc gidy t& con thiu theo quy dinh cia Nghi dinh s§ 34/2013/ND-CP va Thong
tw ndy; néu hé so dd di gidy to thi thye hién gidi quyét theo the tuc quy dinh tai
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Théng tu ndy. Trueong hoep ngudi dé nghi mua nhi & médi chi ndp don thi don vi
quan 1y van hanh nha & théng bdo dé ngudi nép don bd sung cac @idly 1& con
thién theo quy dinh cua Théng tu ndy dé thiét 1ap ho so trude khi bdo cdo co

quan quan ly nha & xem xét.

2. Dbi vai trudmg hop nha & hodic nha khéng ¢é nguon gde 14 nha & nhung
da bé tri st dung treée ngdy 27 thang §1 nim 1992 mé ngudi thud ndp don dé
nghi mua nha & sau ngiy Nghi dinh s0 34/2013/ND-CP ¢6 hiéu lue thi hinh thi
cO quan quén 1y nha o thye hién guu quyét ban nha & nay theo co ché. gia bén va
thl tuc quy dinh tai Nghi dinh 56 34/2013/ND-CP.

3. P8i véi truong hop nha & hodc nha khang ca npuén gdc 1a nha & nhumg
da bd tri st dung tir ngdy 27 thang 11 nam 1992 dén trrde ngdy 19 thang 01
nam 2007 (ké ca triromg hop dd ndp don d¢ nghi mua nha & trude va sau ngay
Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ¢¢ hiéu lue thi hinh) thi co quan quin Iy nha ¢
thue hién bdn nha & nay theo co ché, gi4 ban va tha e quy dinh 1ai Nghi dinh
56 34/2013/ND-CPT.

Chrong TV
TO CHUC THU'C HIEN
Pidu 42. Trach nhigm ciia cac B, n;gﬁnh lién guan

1. Cac B, nganh dang ¢ qui nha & thudc s& hitu nhd néc phdi ¢b trach

nhiém quan Iy chit chE va sir dung c6 hi¢u qua qu¥ nhd & nay.

2. Péi véi nha & i thube s& hitu nha nude do cac B, nganh trung rong
dang quan '-I;E' thi phai ban giac sang Uy ban nhén din céap tinh noi ¢d nha & dé
tiép nhan, quan 1y theo quy dinh cla Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP. Ituimg hop
nha khang ¢ ngudn gbe ki nha & nhung da bé 1ri sir dung lam nha & trude ngay
19 thang 01 nim 2007 ma co quan, don v cé nhu ¢iu tiép tuc sit dung thi phai
c6 van ban béo cdo rd 1y do ¢in st dung giri Uy ban nhdn dén cép tinh noi b
nha é.

Trong trudng hop khéng xéc dinh duoc co quan, don vi dang quan ¥ nha
& thi ké tir ngay Nghi dinh sé 34/2013/NB-CP ¢ hiéu luc thi hanh, Uy ban nhin
dén cdp tinh noi cé nh& & chi dgo S& Xiy dung thuc hién tiép nhin, lap hé 50
quan 1y dé cho thué v bin nha ¢ cfi theo quy dinh cia Nghy dinh 5b
34/2013/ND-CP va Théng lu nay.

3. Bbi voi qui nha & cfi thude s¢ hitu nhd mréc dang do B Quéc phong
quan Iy thi Bo Qudc phong thuc hién ra sodt, théng k& lai 56 fuong, hign trang
nhd ¢ va cin cir vao Thong tur nay d¢ ban hanh quy trinh quan Iy cho thué, ban
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nha & nay. Viéc quan Iy it dung tién thu duos tir viée cho thug, ban nha & cii
thude s& hitu nhd nude do B§ Quéc phong quan Iy duoge thue hién theo quy dinh
tai Diéu 9 cia Nghj dinh sé 34/2013/ND-CP va theo hudng din cta B6 Tai
chinh.

4. Chi dao co quan quén ly nha & truc thude t& chire Iap ké hoach X4y
dung, cai tao lal nha o x& héi thude sé hitu nha nude, nhé & sinh vién dang dugce
giao quin 1y d& trinh B§, nganh tree thude trung vong phe duyét va dinh ky béo
c4o vé tinh hinh quan 1y si dyng nha & thue s& hifu nha nuée dang duge giac
quan 1y theo quy dinh,

5. Cac B, nganh ¢6 qu¥ nha & thude $& hitu nha nude ¢o trich nhiém bio
cdo B Xdy dung theo dinh k¥ hoac dot xudt vé tinh hinh quén Iy sit dung nha &
thude s¢ hiru nha nurde dang duge giao quan Iy theo quy dinh tai Nghj dinh sd
34/2013/NE-CP va Thong tu nay.

6. Kiém tra, theo d&i, xir Iy theo thim quyén hoac ¢ nghj co quan cé
thim quyén xir [ c4c hanh vi vi pham trong quan 1y s dung nha & thudc s& hiru
1hd nude duge giao quén 1y,

Piéu 43. Trach nhié¢m cia Uy ban nhin dén cap tinh

1. Chi dao S& Xay dyung phoi hop véi cic co quan chic ning ra sodt,
thong k&, phan loai nha & thude s¢ hifu nha mrée duge giao quén 1: hoan tit tha
tuc phép 1y x4c 18p s& hiru toan dan d6i véi nha & cit thude dién phai xéc 14p so
hiru todn din mé chua xdc 18p theo quy dinh; 6 chite tiép nhin quy nha & cii trén
dia bin 48 quan Ij cho thué va bin theo quy dinh;

2, Ban hanh gid thug, thué mue, gid bdn nhi & thude s& hity nha nude
dugc giac quan Iy trén dia ban; ban hinh gid dich vu quén 1y vdn hinh nha &
thudc so hitu nha mréc dé &p dung théng nhit trén dia ban (ké ci nha & do céc
co quan Trung wong dang quan Iy).

3. Chi dao S¢ Xdy dung ting cudng nhin su va kién todn bd may 1§ chire
quan Iy nha & thude s& hily nha nwée trye thude S& dé thue hién c6 hidu qua
viéc quan 1y cho thué, cho thué mua va ban nhd & thude sé hitu nude trén dia
ban theo quy dinh.

4. Ciin cir vao quy dinh tai Thong tr nay, thuc hién diéu chinh nhiém vy
quéan ly cho thug, thug mua, bin nha & thude s¢ hita nha nude cha cic ¢o quan,
don vi <6 lién quan trén dia ban; ban hinh quy trinh cu thé vé cho thué, cho thug
mua, ban nhd & thude s hitu nhd nude va quy trinh ban giao, tiép nhin quf nha
& tur quén trén dia ban,
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5. Thue hign quan 1y tién thu, tién thué mua va tidn ban nha & thugc s
hitu nha nudc theo ding quy dinh ciia Nghi dinh sd 34/2013/ND-CP; bb tri kinh
phi 42 xdy dung co s& dir [iéu v& nhi & phuc vu cong tac quén Iy va bo cdo tinh
hinh quan 1¥ sit dung nha & thude sé hitu pha nudc.

6. Kidm tra, theo ddi, xit Iy theo thim quyén hodc d& nghi co quan cé
tham quyén xtr Iy ce hanh vi vi pham trong quan ly cho thué, thué mua, ban nha
& thudc s¢ hifu nha nudce trén dia ban,

7. Bdo cdo Thd tudéng Chinh phi, B Xdy dung theo dinh ky hofc theo
yéu ciu dgt xudt vé tinh hih quan Iy st dung nha & thudc s& hifu nha nude duge
giac quan 1y trén dia ban.

B. Thuc hién cdc phiém vy khac do Chinh pht giao.

Piéu 44. Trich nhifm cia S& Xay dung

1. Gitip Uy ban nhén dan cép tinh thuc hién chic ning quan 1Y nha nude
v& nha & thudc s& hitu nhi nuée dugc giao quan Iy: chil tri thanh 4p Héi dong
xdc dinh gid bdn nha & ci thude sé him nha nude va trién khai thyc hién viée
cho thu&, thué mua, ban nha & thudc sé hitu nha nudc trén dja ban,

2. Chii tri phoi hop voi céc co quan chic ndng cua dia phuong xdy dung
gia thué, thué mua, gid ban nha & thudc s¢ hitu nha nudc duge giao quan Iy va
XAy dung gid dich vy quan 1y vén hanh nha & trén dia ban 88 trinh Uy ban nhén
d4n cép tinh ban hanh.

3. T6 chirc i3p k& hoach x8y dung, c&i tao lai nha & thude s& hifu nha
nude duge gizo quan ly trén dia ban trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét;
lap ké hoach, dur tr kinh phi bao tri phdn s& hiru chung dé trinh Uy ban nhén
dén cip tinh phé duyét va tb chirc thwe hién béo tri déi véi dién tich nay.

4. Té chirc thiét 13p, hodn thién hd so vé& nhi & thude s& hir nha nude
duge giao quan 1y trén dia ban, bao dam cac nhi & thude s¢ hitu nha mede droc
giao quan Iy phai c6 diy dit hd so vé nha 4.

5. Lyta chon giao hoc ky két hop ddng véi don vi ¢6 ehire ning, ning lye
quan 1¢ vén hinh nha & d& thye hign quan 1y vin hanh nhi & thudc sé hifu nhi
nude trén dia ban.

6. Kifm tra, theo ddi, xit I ¢4c hanh vi vi pham v& quén I¥ sir dung nha &
thude s& hifu nha nude theo thim quy?n hodic bdo cho co quan ¢6 thim quyén xir
1y theo quy dinh.
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7. Tang cudng nhin su va kién toan bd may, té chite truc thude Sé¢ dé
thue hign tht vide quan Iv st dung, che thué, thud mua va ban nha & thudc sd
hitu nha nudce trén djg ban.

8. Pinh ki hodic dot xuit bdo cdo Uy ban nhén dan cdp tnh va Bo Xay
dyung tinh hinh quan ly sir dung nhd & thudce s& hifu nha nude trén dia ban.

9. Thue hién cac nhiém vy khac duge giao.

Pidu 45. Trach nhi¢m clia Cuc Quin Iy nha va thi trwing bt dong

1. Giap B§ trudng B Xdy dung hutmg dan, dén déc cdc dia phuong
tr-:rng ca nuée trién khai thyc hién Nghi dinh s& 34/2013/ND-CP va Thong tur

, Ty,

2. Theo d8i va t§ chite kiém tra tinh hinh thuc hién viée quan I¥ cho thud,
cho thué mua, ban nha & thudc sd hiru nha mrde trong pham vi ca nude.

3. Tong hop béo cao tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va bio
cdo B truéng Bo Xa}' dung stra dbi, bd sung Théng tir ndy hoiic dé nghi Chinh
phi xem xét sia ddi, bé sung chinh sich vé quén 1y st dung nha & thude s¢& hira
nha mrée,

Ditu 46. Hidu Jwc thi hanh
I. Théng tir ndy cb higu lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.
2. Bii bé Thong tu aé 17/2009/TT-BXD ngay 30 thing 6 nars 2009 cia

Bé trudmg Bo Xa}r dung vé er(mg dan phuong phap x4c dinh gid cho thué nha &
sinh vién dwoc diu tu bang ngudn vén tir ngin sach nha murdc,

3. B&1 bo cac quy dinh sau ddy:

2) Cdc quy dinh tai Chuong I (gom cac Didu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va Pidu
10} va céc ndi dung lién quan dén quan ly st dung nha & sinh vién néu tal Théng
tr s 13/2009/TT-BXD ngay 30 thing 6 ndm 2009 cda B trudng Bé Xéy dung
vé huréng din vige cho thug, quan 1y van hanh nha & sinh vién, nka & ¢dng nhén
khu cbng nghidp, Phu luc s& 0la, 01b ban hinh kém theo Th{mg tr sd

13/2009/TT-BXD;

b} Céc Diéu 14, 15, 16, 17 cua Théng tr s& 16/2010/TT-BXD ngdy 01
thang 9 ndm 2010 cua Bo truong Bé Xay dung quy dinh cy thé va hudng din
mdt sé ndi dung cia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010
cia Chinh phi quy dinh chi tiét v4 huéng dén thi hanh Luat Nha ¢ &,

4. Céc quy dinh vé& quan ¥ cho thué, cho thué mua, ban nba & thude &
hitu nha nude néu trong céc vin bin ctia Uy ban nhan dan cp tinh ma khéc vl
quy dinh cia Théng fu nay thi thye hién thee quy dinh tai Thong iu nay.

44



5. Trong qué trinh thye hién nén giip kho khin, vudng méc, & nghj gii y
kién vé B8 Xay dung dé sira d6i, b sung theo thim quyén hoje trinh Tha tudng
Chinh phii, Chinh phi xem xét, quyét dinh./.

Noi nkgn: KT. BO TRUONG
- Thi tuémg Chinh phi va cac Phé TTg CP; J_— TH TRUGNG

- Céc 13§, oo quan ngang B, cor quan thuge CP;

- HEND, UBND eée tinh, thanh phd trye thude TW;
- Vin phong Trung vong va cac Ban cia Bdng,
- Viin phdng Qude hdi;

- Van phdng Chi tich nud;

- ¥in phdmg Chink ghil;

- Tod én Nhin dén t5i cao;

- Vign Kiém sét Nhén dén t3i cao;

- Uy ban Gidm g4t t&i chinh Quéc gia;

- Kiém todn nhi nudc;

- Mgfn hiang Chinh séch x# héi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Co quan Trung wong ¢ia cdc doan thé;

- Cug Ki#m tra viin bin - B4 T phip;

- Ce 5 Xhy dpng cic tinh, thinh phé trre thute TW:
- Ciing bio; Website Chinh phil; Website B§ Xiy dyng;
- B& Xiy dyng: cic don vi trye thude B XD,

- Lute: VT, Cuc QLN (5b).
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