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Nglij d!nhM '34/2013fi\'D~CP ngay 22 thiing 4 nihn 2013 dla Chinh pIlIl
_d: quan I)' SITdvug Dba ii' thuQc sir llfru nh:l nU'l)'c

Gin eIl' l'lghj dilih s6 62/2013/1'/D-CP ngay 25 (hang 6 narn 2013 C1la
Chfnh phil. quy iljnh ehlfc nang, nhiijm vu, qu)'dn tu;m va C(f e5u (I, eht.'-t,Clta B(J-.xay d1flJg;

C{ln Clf }light ilinh s6 34/2013/A'f)-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 eua
Chinn phu v&qulin ~ysilo dVng nha & thu(;c sO'hau nha nU'ac;

Thea ad nghi eua evc tntt/ng Cile Quan ly nita va rhi trwYrlg bJt a?ng
sill1;

B(J rrutYng B(J Xciy drmg ban hanh Thong tIl" hulmg ddn thifc hiijn Ill!}, s6
1l9i dung eua Nghj Jinh s6 34/2013/l';'[)-CP ngay 22 Ihang 4 nam 2013 eua
Ch{nhphl~ vi quem Iy su d(mg nhb 0 thu(Jc SO'huu nha nudc.

ChU'o'ng I

QUY B:jj\'H CHl.TNG

Bi€uLPh~m vi di~uchinh
1. Thong tu mly hu6ng dKn th\IC hi$n ill!)t s6 I::Qi dung \'2 cho thue, thue

m.w nM. a xa hQi, eho thue n.1-ta a sinh vien va cho thue, ban Mil 0 efi thuec sa
hfru n.'l:lmrae guy dinh W Nghi dinh 56 3412013.i},'f)-CP ngay 22 t'lang 4 nam
2013 cua Chinh phu quy dinh v~ quan I~.S11dl,mgnM 0 thu9C S0 hilu nhi nuoc
(,>au cay g<;>i (~tlaKghi ciuh 56 34i2013/NB-CP).

2. Thong tu nay khong oi~u chinh vi~c qUaD Iy Slr dVng n;1.<i. 0 cong VIl va
vi~e bffi nhii a xii.h9i thuQC so hi:tu nhi mfoc.

Digu 2. B&i tm!ng ap d\lng
1. Cac d6i tl1Q11gthue, time mua nhil a xa h9i thu9C sa hfru nhl DUOC (b<::o

g6m d nguOi lam cong tAc co y€u trong t6 chu:c CO"yEu), d.si tlll;mg thue nha 6
sinh v:cn va <15ituqng thue, mua nha a eli thu9c sa h0u 11MTIuac ql.!)' d~1h 1:\1-1
Nghi dinh 56 34/2013/ND-CP.



2. C:k ca nhan, 16 chue co lien quan d2n vi~c qmln J}" su d\lTIgnlJi 6
thuQC sa hfru nhil nu6c l)lIY dinh t(li i\""ghidinh s6 34/2013f1\'D-CP, !Tit lruang,'-'
hqp qm'm ty', SiT dy.ng nha & cong V\l, -,

f)i~u 3. Ngi dung bao cao tinh hlnh quan ly, sir dl,llIgnha ir thuQc SO'.
hfru nha nooc

I. Cae ccr quan, don vi quy djnh 1{!.iKhoan 1 Di6u g.cua Nghi djnh s6
3412013IND-CP co traeh nhi~m baD caD dirili ky v~ tinh hinh gWl.DI)', Slr dl).ng
nhi (; thuQc so hilu nha mro-cthea cae n(jj dung sau day:

a) BaD caDv~ s6li~u nha a, baa g6m: 10{linha 0 (J1habi~1thv, nM (; rieng'"
Ie, dn hQ chung CIT); 56 ]m;mgnhi (; vi di~n t1eh sir d\)llg ella timg iO{linha &;
t6ng 86 mla a va t6ng 56 di911 tfch str d\Ulg nM 6 lhuQe so hfru nhil nuae dang
dUQ"egiao qUM I)'; s6 h.rqnghgp ddng thue nhi &; tdng s6 nM (; ail ban, dil eho
thue mua va 56 nha 0 eon l:;1i;t6ng s6 ti~n thu dUQ"ctU vi~e eho thuc, thue mua,
ban nh:l. (; tinh dfn thai diJrn baa eilO;cac lruemg hgp ail thu h6i nha (; va Hnh
hinh quan ly sil dl,lngsau khi thu h6i nha 6;

b) Baa cao nMing kh6 khan, vuOng m~c va ki6n nghj trong qua trinh thlle
hi~n quill ly sil d1,lngnha 0 thuQc so hiiu nha nuae.

2. Vi~c baa CilOtlnh hlnh quan 1y Str d1)ngnha 6 thuQCs6 hUll nha Mac
duqc th\lC hi~n theo mgu quy dinh t(li Phv-'Iv-cI ban hanh kern thea ThOng ill
nay.

3. Trang tnrang hgp ein thi@t,cac co quan quy dinh t:;liKhoflll 1 Bieu 8
ella Nghi djnh s6 34/2013/NfJ-CP e6 traeh nhi~m bao cao theo yeu d.u do$txu~t
ella co quan co thAmquy~n v8 tinh hinh qwin Iy Strd1,lllgnha a thuQCsa hfru nh.i
l1lrae dugc giao qUfmIy.

Di~u 4. Nguyen t~c quanly 'i~nhanh uha iJ thuQc sa hfru nhit ntro'c

1. Nha Cr thuQc so hi1u nha nl1ac phili duqc quan ly cMt che trong qua
trinh Slr dl,lng, khai thac v~n hfuth, baa dam an toan, an ninh va v~ sinh m6i
tfU"bngcho nguai su d1,lngtheo quy d[nh cila Nghi djnh s6 34/2013!N£>-CP va
Thong tu nay.

2. Yi~c quan I)' v~ h1mhuha Cr thu{\c so hfru nha mrac phai do dcmvi co
chUc nang v8 quan ly v~ himh uM (; th\Tchi~n va dl1Q'e19a chQnth6ng qua llinh
thue chi djnh ho~e diu thau theo quy dinh cua TI16ngtu nay.

3. Nguai t1me, thue mua nha Cr ngoiri trach nhi~m ira ti8n thue, thue mua
nha a con phai nQp chi phi quan ly v?J Mnh nh.i a theo quy dinh eua 0y ban
nban dan cip tinh noi c6 nha &; rieng d6i vaj nha a sinh vien thi chi phi quan 1y
v~n himh nba a duQ'ct(nh 'lao gi:i thue nM 0,

4. Chi phi quan 1)' v~n hanh uha (; thuQCs6 hiiu nha nuac duqc xac djnh
bao g6m cac y@ut6 sau day:



a) elli phi ti~n ll!Ong va cae khoan phI,! cdp luong, ehi phi bao hi@mxa
J][:Ji, bao hi~m y t~vii.cae khoan trich ni)p khae tir quy ImYllgcho bi) may thui)c
dan vi quan 1:1V~1lMnh quy nhil a.

Chi phi ti~n luong duqc xac dinh tren co sa dinh bien can hi) cong nbfin
viGnva muc luong, phI,!d.p luong, cae khoan trich nQp khac tu guy luong theo
qui dinh hi~n hanh eua nha !luoe;

b) Chi phi cho cae djch V1) trong khu nhil & nhu: bilOv~, v~ sinh, thu gom
nie thai, cham soc yuan hoa, cay canh, di~t con trimg va cac djch "11khac (nSu
co) dugc xac dinh tfen co sO khdi IUQllgcong vi\X can th1)'chi~n va muc giao
khoan thoa thu~n trong h9P d6ng dich Y\I;

c) Chi phi van phOng phfun, ban gh6 viin phimg lam vi~c, d\lng C\l,v~t re
ti~nmau hong eua don vi quan 1yv~ hanh;

d) Chi phi di~n, mr&csinh hO{ltcho bQmay van phOng lam vi\X coo don vi
qm'mly v~ hanh; di~n chiau sang cong ci)ng trong kim nhiJ.6; v?n hanh thang may
(nSuc6);

d) Chi phi kh1luhao tai san c6 djnh cua don vi quan Iy v~ hanh nhu: 6 to,
may tinh, may photocopy va cac tai san khac. Yi\X quan If, su d\lng khau hao tai
san c6 dinh dugc thvc hi~n theo quy dinh eua BQTai chinh.

5. Ddi vai cae phdn di~n tich dUng d~ kinh doanh, djch VI} (am;rc ghi fO
trong dv an dolutu xay ditng nhiJ.& dut;YccAp co thfun quy~n phS duy~t) thi don
vi quan 1:1v?n hanh ougc khai thac kinh doanh di btl d~p chi phi qUM ly v?n
Mnh va boo tri nha CrOOungphai bao eao co quan qUM Jy nM (] ch&p thu~n
phuong an kinh doanh dich Vl,I nay troac khi th\!C hi~n. Yi~c khai thac kinh
doanh djch V\l cac di~n tich kinh doanh va vi~c iliu, chi kiOOphi thu duqc ph:i.i
baa Gam cong khai, minh bitch, neu TOph&n nao bu o~p chi phi quan Iy v*n
Mnh, phdn nao btl d~p chi phi bao tri va dinh ky hang nam eo bao ca.oC(fquan
quan 1:1nha 0 v~ k€t qua tim, chi hOlttd(ing kinh doanh nay.

Ddi vm truOng hqp da dua vao kinh doanh tnroc ngay Nghi djnh 56
34/20 13/ND-CP e6 hi~u 1vc thi hanh thi hang niim don vi quan ly V;lnhallh ph:l.i
baa dIG CCIquan qUM 1:1nbiI.Crv~ vi~c thu, chi kinh phi tim duqc tU ho?t dQng
kiOOdoan.1J.nay. Truang hqp co thay d6i phuong an kinh doanh thi pbai xin y
kiSn chApthu~ eua co quan qUM ly nha &.

Di~n5. Trinh tv, thit t\le thn h8i va cU'o'ng eh~ tho h6i nha if thoQcsir
hii'n nM nuO'c

1. Trinh tV', thll tT,!Cthn h8i OOaa xa hili, nha 6 CllthuQc s6 hfru nba nuoc
dugc quy djnh nhu sau:

a) Khi co mQt trong cae wOng hqp thuQc di~n bi thu h6i OO:l.Crquy djnh
t(li Di~u 23 cua Nghi diOOs6 34/2G13IND-CP thi don vi quan ly v;'inhanh nba 6
co van ban neu Iii If do yen cAnnguai thue, thue mua, roua nha Crban giao l\li
nha a trong thm hltn 60 ngay ~ tir ngay nh~n duQ'Cvan ban thong bao. TruOng
hgp ngum thue, thue mna ho(ic mna OOa& kh6ng ban giao 1\linha (] theo thai
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h{lnquy djnh t{liDiem nay lhi don vi qulin Iy v~n Mnh nha a bao cao ca quon
quan ly nhli (, d~ nghj thu h6i nM a;

b) Tren cu so vlin bdn d~ nghj eua don vj qulm Iy v~n h:l.nhnM 6, co quan
qUl\n ly nhil a c6 trneh nhiem ki~m tra, n~u thuQc dien phiii thu h6i nM a thl c6
To trinh dE nghi cu quan d\ii di~n chli so hlilJ nh:l.a d6 ban hAnhQuy€t djnh thu
h6i nM a. Trong wOng hQ'Peu quan qulin Ii' nhd 6 ki6m tea md pMt hi~n cac
Intimg hQPcAnphlii thu h6i nhd a !hI c6 vAnbAnthong bAocho dun vi qulin Iy
v~n hAnhnM. a bi~t va e6 TO' mnh d~ eo quan d,i dien ehli sa hihl ra quyh djnh
thu h6i nhil.a nay;

e) Sau khi nh,n duve Tb trinh cUa cu quan qulin Ii nhil. 0, eu quan ~i
di~n eM so hilu nM a c6 tnich nhiem xem xet, niu dli di~u kien thu h6i thl ban
hilnh Quylt dinh thu h6i nM & vii.gUi Quy~l djnh m\y cho co quan qU8.nIi' nM
0, dun vi qulin Ii' viin Mnh nM a v:l.nguai dang thue, thue mua ho~c mua nh;\ a
thuQc di~ bi thu h6i bi~t d~ thllC hien. Trulmg hW nhA a dang do BQ Quae
phong, BQCang an qUlin Iy Ihl co quen qulin Ii nM 0 du~ ban hanh Quyft dinh
thu h6i nhA0 (n~u dUVCgiao thve hi~n), sau d6 glri QuY~1dinh nay d~n co quan
d,i di~n chli so hihl (de Mo cao) va don vi quan Iy v~ Mnh nM 6, ngum thue,
thuc muD,mua nha 0 (de thllChien).

Quy~t dinh thu h6i nM 0 pMi cO cac n{li dung sau day:
- CAncll phAp Iy d~ thu h6i nhit a;
- Bja chi nhit {}va ten nguoo dang thuc', thue mua nM a bi thu h6i;
- Li' do thu h6i nM a;
- Ten co quan, dun vi th\Cchien thu h6i nh:l.0;
- ThOOh{lnthvc hif,n thu h6i nM 6.

• Phuong lin qulin Ii sir d\lng Mit 0 sau khi thu h6i.

d) Sail khi nl$t duQ'CQu)it djnh thu h6i nM &, dun vi qu{m Iy $ hAnh
nM a c6 troch nhi.;m thong bao bing viln ban cho nguai thue. thue mua ho~c
mua nha a bi~t C\l th~ thOi gian thu h6i d~ ban giao l\ii nM a; ngu01 thue, thuc
mua ho~c mua nM. 0 c6 tr.\.chnhiem ban giao I{linha a cho don vi qulin Ii' v(i.n
hAnhnha a; vi~ thu hai, ban giao nh:l.0 phlii duQ'CI~p thAnhbien bin c6 chfr ky
cua cae ben. Tnrang hw ngum thue, thue mua ho~c mua nM 0 khang nhlin
thong bAo'thu h6i ho~c khang kYbien ban thu h6i. b:l.ngiao nh<l 0 thl don vi
qu:l.n Ii vjn h;\nh nM amoo Uy ban nhan dan xii. phuOng, thi min (sau day gQi
t~t lit Uy ban nhan dan d.p xll) nm cO nM: 0 chting ki€n va kYbien bin;

d) Thai h(lJl thu h6i nM a la khang qua 60 ng:l.y,k~ lir ng:l.ynguoi thue,
thue mua ho~c mua nh:l.& nl$l du~ vin ban thOng bac cua don vi qulm Iy $
hanh nM 6 v6 vi~c thu h6i nh:l.a thea quy dinh t{liDiim d Khoiln nay;

e) Sau khi thu h6i nh:l.0, dun vi qulin Iy ve.nh:l.nhnhl\ 6lhvc hien qulin Ii'
sll d\lng nh:l.a thea QuY€1dinh thu h6i va c6 vin ban bao cao co quan qulin Iy
nba a v~ viec dAho:l.nthAnhthu h6i nha O.
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2. D6i val nil" & sinh vien thl don vi quan Iy v~n hanh nba a co In\.ch
nhi~m tlll,fc bj~n dm hai nha 6 khi cO'rnQ! (rang cae truang hqp guy djnh ti).i
KhoJn 2 DiSu 23 ella Nghj djnh 86 34/20 lJil\'£)-CP,

3. TrJnh tv, fuu We cuang ehS thu h5i nhil.6 xa hQi, nh:\.a eli thuQc sa hfru
nhil nu6c QLTgc th\lc hi~nnhu sau:

a) Truong hqp nguoi thue, thue mua ho;icmna nM (; thuQc di~n bj thu hai
khong ban giaD Illi nh:l.(; thea thui hi).n quy djnh ~if)i~md Khoan 1 f)i~unay
thl dan vi quan Iy viln hanh nM a pM.i co van ban bilO cao co quan qUM If nM
(;a8 ughj cu5ng ch8 thn h6i nhi a;

b) Tren cO"So' dS ugh! ella don vi qUM If v?n hanh nha cr, Cet quan qum If
nba & ki~m tra va co To trlnh kern theo dg thao Quyet djnh cu5'ng ch~ thu hai
nM Ct d@nghi co qurm d{li di~n eM sa hfru nha iJ xern xet, ban hanh Quy~t djnh
cuang ch8 thu hili nhi 6;

c) Sau khi nh(in ouo;rcTa trlnh ella ca quan quan ly nha &, co quan di).i
di~n chu so hUn nha iJ co trueh nhi~m ki~m tra, oBi chi8u vm quy dinh eua Nghi
djnh sB 34/2013/NEl-CP dBban hanh Quy8t djn.bcuOng ch8 thu h6i nha (, va gUi
Quy8t dinh nay cho ca quan qmin ly nM 6, dan vi qulin Iy v?n hitnh nM (, va
ngum thu6, !hue mua ho(ic mua nha 6 bi8t dS th\!C hi~n; truOng hqp cac BQ,
ngfuth, ca quan Trung uang ra Quy8t djnh cuang ch8 thu h6i nM a thi cO'quan
ml.Yphai co van ban kern thea Quy8t djnh cu6'ng ch8 tim h6i nha 6 dB nghj Oy
ban nhan dan cAptinh noi co nha 6 t6 chile wOng eh8 thu h6i. NSu nha & l<h5ng
thui?c di~n phai ta chue euang chS thu h6i thi CO' quan d\li di?n eM so hilu co
van ban thOng bao cho ca quan qulin ly nM i:J va don vi quan ly V~llhitnh nha iJ
bi8t dS liSp tvc thgc hi~n qulin Iy theo quy djn.b.

8Bi v6i nha a dang do BQQu6c ph6ng, Bi? Cong an qum Iy thi co quan
co chUc nang quan ly nha 6 cua B9 Quac phong, BQ Cong an dugc quySn ban
hanb Quy8t djnh cUOngch8 thu h6i nha a n8u duge giao th\l'c hi?n;

d) Tren CO'sa Quy81 dinh wang chS thu h6i nha 0, Uy ban nhan dan cAp
tinh nO'ico nM (; co t1t@trgc ti8p ho(ic giao cho Uy ban nhiin dan qU?n, huy~n,
thj xa thuQc tinh (sau day g9i chung la Uy ban nMn dan dp huy?n) ncrico nha (;
tB chuc cuang chS thu h6i va ban giao l?i nM a eho don vi quan 19" v?n hanh
qUM.ly theo quy dinh. Vi~c ban giao nbi & phlii l~p bien ban co xac nl$l cua
cae cO'quan tham gia wang ch@thu h6i;

<I)Thm h\ln thgc hi~n wang ch8 thu h6i nha a Ja kh6ng qua 60 ngay, k6
ill ngay ca quan dlli di?n eM. so hfru nM & ban hi1nhQuy8t dinh cUOngch&thu
h6i nM &;

e) Sau khi tiep nh@nban giao nha "thu h6i, dO'nvi qmm lyv?ll Mnh nha
6 cO tnieh nhi$m qulin ly SIT dl,lllgnhs. i:J thea Quy6t djnh thu h6i oM (, va bao
caDca quan quan ly nha a biSt.



g6m:

Chul1ng II

QUYDTNH vt QUAN LV SUDVNG NHA {j
THUOC s6 HUU NHA NtraC

M\lcI

QUANLY suDVNG NHA.a XA HQI THUQe sa H(rv NHA Nuue

f>i~u 6. Dai tm;rng thu~, thu~ mua uha (y xii hili thuqc sO'hfru Dha nllO'c
I. f>6i tm;mgduQ'cthue, thue mua nha a xi! hili thuQCsa hrm nha nucrc bao

•

•

a) Ngubi cO'cong v&jcach m\lJ1gquy djnh 41icae Bi6m a, b, e, d, d, e, g,
h, i, k, I va Di6m m Khoan 2 Di6u 16 eua Nghi djnh s6 34/2013/ND-CP;

b) Can b9, eong chue, vien ehlre trong ecrquan hanh ehfnh, Sl,l' nghi~p, eo
quan Dang va doan th@hu6ng luang tu ngitn saeh nha nuoc (ta nhfrng nguiri
trong bien ch6 nM nucre) va eae d6i tuQ1lgdang lam vi~e theo di~n hQ'p d6ng
trong ehi ticu bien eh~ ella cae ecrquan nay;

e) Sy quan, quiin nhan ehuyen nghi~p thui}c l\l'e IUQ1lgvii trang nhan dan
huang luang tu ngan saeh nha nuac, k@ca nhUng nguoi lam cong tac co y~u
trong t6 chUcerr y~u;

d) Cong nhan lam vi~c 4I-ikllUcong nghi~p, c~m kllU cong nghi~p va eac
eC1So' san xu&t,cijchVl) ngo.ii khu cong nghi~p;

d) Hi} ngheo t\li khu V1JC do thi n~m trong chuftn ngheo do Thil tU'l5ng
Chfnh phu quy djnh rna c6 khO'khan vS nM &;

e) Ngubi khuy6t ~t,ngubi giii.co dan t\li khu V1JC da thi rna co kh6 khan
vS nha 6-,

g) Cac d6i tugng da tra l\li nha 6 cong Vl) khi het tieu chuftn duqc thue nm
6 cong Vl);

h) Hi}gia dlnh, ca nhan thu9c di~n till djnh eu rna chua dugc b6 tri dAt&
ho~c nhii.& till dinh cu;

i) Ngum thu nh~p thdp g6m nhUng nguoi dang lam vi~c 4I-ieac ta chuc:
cac co quan hanh chfnh, Sl,l' nghi~p, co quan Bing, doin the hoij.e don vj Sl!

nghi~p eOng l~pnhrmg khong thu9Cdai tugng quy dinh t[li Di€m b va Dii~mc
Khoan nay; dan vi S\l' nghi~p ngmu c6ng lap; doanh nghi~p thu9c dc thl'mh
phfut kinh t6; hqp tac xa duQ'c thanh I~p va hO[lt d9ng theo guy djnh cua phiip
luat (Iii cae dai tUQ1lgkhong thu9C di~n quy dinh t[li cac Di@rna, d va Di~m g
Khoan nay) ho~c 1.'1 ngucri dang nghi ch€ 09 co hu&ng luang huu theo quy dinh,
ngubi lao dQng tl,I do, kinh doanh cii th€ (Iii.d6i tugng kh6ng thuQc dj~n quy dinh
t?i cac DitSma, d, e va h Khoan nay) rna khong thui}c di~u phili ni}p thu€ thu
nh~p thU'Ongxuyen theo quy dinh Cllaphiip lu~t vS thuB thu ~p ca nhan.

TruOng hqp 1ahQgia dlnh thi mlrc thu nh~p cmu thuS duQ"Ctlnh cho tlit ca,
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d.c thanh vien trong h(l gia dinh va each tinh thu2 thu nh.;l.pTIllY dugc thvc hi~n
theo huang dfrn eua BQHi chinh.

2. Tmung hqp hQgia dinh dang ky thue, thue mua nhil & xa hQithi chi dn
m<}ttJlanh vien trong gia dinh d6 thuQc mQt trong dc d6i tugng quy diM t\li
KhoBn 1 Di~u nay hi.thuQc di~n dugc xet thue, thue mua nill\.a xii.hqi thuQCsO'
hfru nba nuoc.

f)i~u 7. f)i~u kieu aml'c thue, thue mua nha ir xa hoi thuoc si'rhfru uha. . . .

1. D6i tw;mg dugc xet duy~t time, thue mua Dba & xa hQithuQe so hiiu nha
mtae phili thuQe di~n e6 kh6 khan vB nha & quy dinh l:?iKhoan 2 va co diSu ki~n
v~ eu tm quy dinh ~i Khoan 3 Di8u nay. TruOng hqp la ddi tuc;mgthu nh~p thAp
thi ngoili di~u ki~n quy dinh tlli Khoan 2 va Khoan 3 £lif:u nay con pMi co them
diSu ki~n quy djnh ~i Khoan 4; n~u Iii d8i tugng thue mna nha 0 xli hQi thi pMi
e6 them diAuki~n quy dinh 4ll Khoan 5 DiSu m\y.

2. Di8u ki~n kh6 khan vS nhil a quy dinh 41iDiem a Khoan 2 Dieu 12 eila
Nghi dinh s6 34J2013/ND-CP duge quy dinh el}the nhu sau:

a) D8i voo tnr6ng hqp nguOi.nQp dan df: nghj thue, thue mua nhlJ.iJ chua
c6 nhlJ.& thuQCsa hl1u eila nlinh va chua dugc thue, mua ho~e thue mua nha & xii
hQi, chua dm!c NhIJ.mroe h6 trg nM Cr, d~t a duoi mQi hinh thfrc (bao g6m ca vq
va ch6ng nSu da dang leYkSt hOn) Iii cac truO'nghgp:

- Chua co nha a va dang phai a nher, thue, muqn nha & eli.anguai khac
ho~c co nhlJ.a n1nrng da bi Nha nuae tim h6i aat de phl}c Vl,leong tile giai pb6ng
m~t bAng theo quySt dinh eila C(J quan eo thfun quyen ho~e da bj giai lOa dS cal
tlitOehnng cu eli bi hu hOng, xu8ng clp va khong duge b6i thuang b~ng nha a,
d~t a khae;

- Chua dUQ"eNha nuae giao d~t a thea quy djnh eua phap lu~t vS d~t dai;

• Chua duQ"Cthue, mua nhil a thuQe sa hfru nha nuac ho~c chua dUQ"e
thue, thue mua, mua nhi! 6 xa hi?i;

- Chua duQ"Ct?ng nhil tinh thuang, nbi tlnh nghia;

b) Trubng hqp nguui nQp dan dS nghi thue, thue mua nhil (] (bao g6m ea
VQ"va ch5ng n6u da di'ingkjk& hon) illi co nhil crthuQe scrhfru eua mlnh nhung
nha a ch~t ehQi ho~e bj hu hOng, di?tnat (nbi (] da duge ca. quan co !hAmquyen
dp Gi~y chUng nl$l ho~e nhil (] co dli.gi~y ter hgp l~ de dugc d.p Gi:l.ychUng
nl$:l theo quy dinh pMp l~t va dat dai) la cae truang hqp:

- C6 nhfl a Ill.din hQ chung eu nhung di~n tfch binh qUM ella hi?gia dlnh
du6i 5 m2san/nguOi;

- C6 nha (] rieng 16nhrmg di~n deh nh<l.& blnh quan ella hi?gia mnh dum
5m2sanJngubi va di~n deh khuon vien d~t ella nhil & do th~p hon tieu chuAndi~n
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tich ddt t6J tbJ~u thU(}cdi~n duqc phep ciii {(J.a,xay d1plg thea quy djnh cua fry
ban nhiln dan dp thIh nai co nha 6;

- Co nha 0 neng Je nhU'Ilgbj hu hong khung - tuang va mai va di$n tieh
khuon vien dAt cua nha 6 do thdp han tieu ehudn di$n tich dAt 16i thihu thuQc
di$n dUQ'cphep cai t\\O, xay dVng theo quy dinh cua -oy ban nhan dan cAptinh
nO'i co nha a.

3. Di6u ki~n v6 cu trUquy dinh t{liDihm b Khoan 2 Oi6u 12 Nghi dinh s6
3412013/ND-CP dUQ"cquy djnh CT,l thh nhu sau:

a) Cae dl.i tUQ1lgquy djnh tlli Di6u 6 eua Thong tu nay phili co hQ lchJ.u
tbuemg trii.tlli tinh, thanh phl. tn,rc tbuQctrung uang nai eo nM 6 xa h(Ji thuQc 56
hou nM nuac cha time, thue mua;

b) Truang hgp khong co 19 kh&u thuemg t:rUthea quy dinh t~ DiSm a
Khoan nay thi nguai co nhu d.u thue, thue mua nba a phai co dang ky l{l.mtn"i,
co hqp dang lao dQng co thoi mm tiI m(Jt nam tr& len va co gifly xae nh?n cua co
quan baa hiem v~ vi~c dang dOng baa hi6m xa hQi l{l.itinh, thanh phl. 1:nJcthuQc
Trung uong nO'ico nM 6 xli hQi thuQc sa hOUnh.a nuae <18cho thue, eha thue
mua, Truemg h91' d6i tUQIlglam vi~ eha chi nMnh. ha~c van phong d~ di~n t(J.i
tinh, th:l.nhph6 noi co nha a xa hQi rna vi~c dong bao hi8m thvc hi~ tl;lidia
phuong nO'icong ty co chi nhanh. ho~c van phong d~ di~ do tbi ding ap dJ,lng
quy dinh l{l.idiSm Imy nlllrng pMi cOgi£y xae nh?n clla oong ty ve vi~ dong baa
hi6m.

c) Rieng u6i tuqng la hQ gia dinh, ca nhan quy djnh t\li BiSm h Khoan 1
Dieu 6 eua Thong tu llilYcon pMi co them di6u ki~n do Oy ban nhful dan cftp
tinh quy djnh (neu co).

4, Di8u k:i~nvS thu nh~p thAp:Chi ap dr,mgdi~u ki~n mly de xac dinh d6i
vai dM 1UQTIgthu ~p th&p quy dinh l{l.if)i~m i Kholm 1 Dieu 6 clla Thong tu
nay; khong ap dJ,ltlgd8i vm cae d6i tm;mg quy djnh.l{l.icac Diem a, b, e, d, d, e, g
va Diem h Khoan I Di8u 6 cua Thong tu nay.

S. D&i vai tnremg hQ'Pthue mua nM 6 xa h(Ji thi con pMi nQp Idn diu s6
li~n b:fug 20% gia tri eu.a nha 6 thue mua, sf>liSn con l\1iduqc thanh toao theo
thOa thu?n v&i ben cho thue mua nhrmg vai thoi hi;lnt8i thi€u Ii 10 nam, k8 ill
tho-idi8m kYhgp d6ng thue mna,

f}i~u 8. H8 SO' d~ngbj thur, thue roua nba it xa hi}i thui}c sit hfru nba
nU'lfe

H& sO'dS nghj thue, !hue nrua nha a xa hQi thuQc sa hOUnha nuac baa
gam:

1. Don. dang leYthue, thue mua nM a theo miu quy djnh t~i Ph1,1l\l-cII ban
h:'J.nhkern thea Thong tu nay;

2. MQt trang dc gi:1yto-xac nl$l vS d6i tm;mg va th1,lCtr~ng nha a theo
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guy djnh sau day:

a) Truang hgp lit cae d6i tw;mgquy ojnh t(li cac Di€m b, c va 06i tugng da
(ni l\li nlUI.& c6ng V\!rna v5.ndang eang tac neu t:;liDiSm g Khoan 1 Di~u 6 ella
ThOng tu nay thi phai co gifty xae nh~n v2 d5i tuqng va th1JCtr:;mgvb nha 6 ella
ca quan, t6 ehuc nm dang lam vi~e theo mftu quy dinh t\l-iPhV Ivc JIl ban hanh
h':m theo Thong tu nay;

b) TruOng hqp la cae d6i tuqng quy dinh t\li cae Di€m a, d, d, e, iva ddi
tugng aii trii l:;linha 6 eang V1) do nghl hUllneu !.':liDi€m g Khoan I Dieu 6 eua
Thong tll'nay thi pMi c6 gifty xac nh~ vb ddi tuqng va th1,tetr\lng nha 6 eua Oy
ban nhan dan cap xa nm nguai c6 don dang IcYh9 khftu thubng trUthea milu quy
dinh 4li Ph\! h}e IlIa ban hanh kern theo Thong tu miy; wOng hqp khong e6
dang IcYh9 khftu thll'OngtrUthi pMi c6 gifty xae nh~ eua Oy ban nhan din cdp
xii nai nguai c6 dan dang ky t\illl trU.

c) D&ivai d5i ttrqng thu(>cdi~n tai dinh eu quy dinh 4li DiSm h Kh01i.n1
Dibu 6 eua Thong tu nay thl pMi c6 bim sao cO chUng thl,l"Cgifty ta vb thu h6i
di\.t6 eua ca quan co thfun quybn kern theo giAy xac nh~ CllaUy ban nhan dan
dp huy~n nai nguoi co nM, dat hi thu h6i vb vi~c khong dugc Nha nuac b6i
thuOng bfutg nha 6, dJl.t6 tii dinh cu va giAyto quy djnh them vb dibu ki~n cua
Oy ban nhan din d.p tinh (n6u c6).

3. Gifty ta chUng roinh v8 dieu ki~n cu trii nhu sau:

a) Truong hQ"Pco dang IcYh9 khau thubng trii t:;li tinh, th.inh phd tlvc
thuQctnmg UO"llgnm c6 nha iJ xii hQi thuQc so hfru nha nl.Il1cthi phai co ban sao
c6 chUng thl,l"ChQ khJl.uthubng tm ho~c gifty dang IcYhQ khftu ~p thb t:;lidia
phuong;

b) Tnro-ng hgp khong co hQ khl1u thuemg tn'i thea quy djnh 4li Diem a
Khoan nay thi pMi co ban sao c6 chUng thl,l"Cgifty dang kY t\lm tru; ban sao eo
chUng th\l"Chqp d8ng lao dQng c6 thbi h(lIlill rnQtnam trO len tfrillden thai di6rn
nQp dan ho~c hqp d8ng kh8ng xac dinh thai h;m va gifty xac nh~ eua C(J quan
boo hi€rn vb vi~c co d6ng bao hi~m xa hQi~itinh, thanh ph6 ttve thuQc trung
UOIlgnm cO nM 0 xi! h{ii thuQc so hUu nha nuoe de cho thue, eho thue mua.
Trubng hqp d6i tuqng him vi~e eho chi nhanh ho~ van phong d:;lidi~n t\li thili,
thilnh ph8 nai co nha 0 xii h{ii rna vi~c dong bao hiem thl,l"Chi~n t:;licia phuong
nm cong ty e6 chi nhanh ho~c van phong d\li dit;n do thi pMi cOgi~y xae nnW!
cua c6ng ty vb vi$c d6ng baa hi~m.

4. Gi&yto chung minh v~ di8u ki~n thu ~p:

Cae d5i ttrQTIgthu{ic di~n thu nh~p thAp quy djnh t:;liDi6rn i, nguoi da:tra
l\l-inha & cong Y\l do nghl hUll quy djnh t\l-iDi€m g Khoan 1 Di~u 6 ella Thong
tu nay W khai v~ muc thu n~p CM bootthan (thea ml,lCkhai vb mue thu nh?p
quy dinh !{liinfiu Ph\! Il,lcs6 IlIa ban lillnh kern thea Thong tu nay) va n,r chiu
trach nhi~m vb roue thu nh?P W khai. Trong trubng hQ"Pdn thi6t thi ca quan
qmin ly nhil & co the lfty them y kil~nelm Cl,lCthu6 dja phuong de xae djnh dj~n
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chju thuJ thu nh~p ella ngLIIJi li\1n don d0 ngh! thue. thue mua nh~\a xii 110iqllY
djnh t~i Khaan nay.

5. GiAy to- chtrng minh thu9C d6i tlf\mg duqc mi&n, gi(\m liGn thue nha a
quy dinh Wi KhOB.l12 Di~u 16 cua Nghj djnh s6 34/2013/ND-CP (n~u ell);
tnrang hqp ngmJi co don co gifry to' chUng minh mi~l1, giam ti~n thue nha a
[rung v6i cac giAy to- quy djnh l?i Khoan 2 Di~u nay 1hl co quan quan ly nhil 6
sit dVng cac giAy to- d6 d&xct mi~n, gi<lmtl&n tlluE cho ngll'lJi duqc thuE nhil a xii
hQi thm)c s6 hihi nha nubc

Di~u 9. Trinh tv, th'" tl!c thue, thue mua Dha O'xa hgi thui)c so' hfru
nhil nuU'c

1. N¥uo-i ell nhu diu thue, thue mUll nM 6 xii h9i nQp 02 b9 h6 SO' quy
djnh t?i Dieu 8 cua Thting tu nily t(li don vj duqc giao quan ly 'v:'inhilnh nha a
. ho~c t?i co quan quiin Iy nha i:J xii h(>ithu{k s6 hihi nha llUtl'Cnai co nhil a: 01 b9
luu t?i co quan ti~p nh~n h6 sa vii 01 bQ chuy0n cho ca quan qUilll I}' nhila (n6u
don vj quan 1yV$.11hiinh Iii CO' qUlin ti~p nh;in h6 sa) ho?c 01 b{'> chuy0Jl cho dan
vj quan ly v?n, himh (nGu co quan qwin I) nha a Iii CO" quan tiGp nh$n h6 sa).
Ngoili cac gifrYto quy djnh t?i Di~u 8 cua "Thong tu nay, ca quan ti6p nh:'in h6 sa
khtmg duQ'c yeu du nguai nQp oem Jl()p them bAt ky 10\ji gii\y to mio khac.

2. Cl1 quan ti~p nh~11h6 sa co tnll.'h nhii$lTIki6m tra v~ phun l()~i hfl "a;
tnlong hQ'p nguai I1QPdon khong 1.'0du cac gifr.Y[('I thea quy djnh lhl co quan
ti~p nhSn Ii) ~11phai co van ban thong baa r5 I] do 06 nguoi n0r don bi6l va b6
sung h6 sa. Truong hqp dun vj qmln Iy ~~n hanh nha (j tiGp nh$11h6 S(1 thi sau
khi kio~mtra va philn 10?i h5 sa, dan V! quimly v~n hanh nhil a phiii bao cao, l~p
danh sach nguoi oil diGu ki9n thue. tllue mua nha a kcm theo cac hl) w hqp 19
gid co quan qulin IS'nhil a XClll xc!.

3. Tren co so danh saeh nguoi du di~u ki~n thllE, thue mua nhil if kern
theo cac h6 SO' hqp I~, co quan qm'tn 1)' [iliA(j tr\l'C ti~p xct dUY9\ ho~c thanh Iflp
l-IQi d(1ng xct dUY9t h6 sa 06 [hlfc hi9n xct dUY9t tlrng h6 so drmg k)', xae djnh
dbi tllQ'ng au diGu ki~n ho~c chi\m diSm xct ch~m dbi tlfqng 1m lien (n6u co).

Nhilng truong hqp du diSu ki911ho~c duqc uu tien xct thue. thue rnua nlla
(r (n6u c6) thi co quan quan I}' nhiJ.a cO Til trinh kern thea danh sach Vt\ Bien
biin chAm di~rn bao cao co quan o?i di~n eM So' hUu quy6t ojnll. Tnrang hqp
khong au di~u.ki~n ho(ie chua UU(,1Cxct dUY9tthi co quan qUlin)] nha (1co van
ban thong bao cho dan vj quan I)' V:P1hanh nhii. 6 d6 tnt iili cho ngnoi n9P dan
bi6t.

4. Trcn c<Jsa bao cao clla co quan qw'm ly nha 0. c(y quan d?i di~n chu sa
huu nhil & xem xct. ban hanh Quy6t dinh pile duy.;t nguoi duqc thue, thu.: mua
nhil ij va giri Quy~t djnh nay eho co quan quan Iy 11Ma d.s k}' hqp d6Jlg thue
mua va-i nguai duQ'c thuE mua ho~c thong bao cho dun vj quan I)' v~n hilnh nhil
adS k)' hqp d6ng thue nhil v6'i nguili duQ'c thue nhil a.

5. ThlYi gian gitii quy~t vi~c cho thue, thuc mua nhft 6 xii hOi thw)c 5('1 hihl
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nha mroc Lilkhang qua 30 ngay, kGtit ngay dan vi quan 1y v~ hanh nM a nMn
au h6 sn hgp l~; tnrang hqp phUi xet duy~t he, sO',t6 chuc ch~m di6m thlthai
h(mgiai quy6t Iiikhong qua 60 ngay.

Di~u 10. Nguyen tilc, tieu chi xet duy~t i18i tmrng ihr?,c thul!, thul! mua
nhil ir xii.hQi thuQc sir huu uha nuuc

]. Vi~c li,rachQIld8i tUl,rngdugc [hue, thue mua nhii.0 xa hQithuQc s6 hfru.
nha nuac phUi thvc hi~n theo dung guy djnh cua Nghi djnh 58 34/2013!ND-CP
va Thong tll nay. Tnroug hqp guy nM a xli h{'>i!<hongdu. de b8 tri cho cac d6i
tm;mg dang leYva cO'du di€u ki~n dugc thue holie thue mua till thllc hi~n Iva
ch9n d6i tugng theo phuO'ng phap chb diGm theo thang diSm t5i da lil. 100,
nguai cO t6ng s&diSm cao han se dugc I1U tien giai quy~t cho thue, thue mua
tmoc theo thang diSm quy djnh till Khoii.n2 flieu nay.

2. Thang di6m dugc xac djnh fren C(J sa cac tieu chi C1,l thS nhu sau:

SIT Tiell chi cham di~m S6di~m
1 Tieu chi kho khan vi nM if:

- Chua co nha 0 (thuQc mQt trong cac truimg hQP quy dinh 40
t~i DiSm a KhOM 2 DiSu 7 eua Thong Itt nay).
- Co nM (; (thuQc mQt trong cae wOng hqp guy dinh 4i 30DiSm b Khoan 2 Di€u 7 eua Thong tu nay).

2 Tieu chi vi d6i tlfllng:
- 86i tugng 1 (quy dinh tlli dic 8i8m a, b, c, g Khoan 1 3.
Di€u 12 eua Nghj dinh 56 3412013/ND-CP).
- D&i tugng 2 (guy dinh t(l1cae Di8m d, a, e, h, i Khoan 1 2'Di€u 12 cua Nghi djnh s8 3412013/ND-CP).

3 Tieu chi uu tien khac:
- H(j gia dinh co tu 02 ngum troJen thuQc d6i tw;mg I 10
- HQ gia dlnh co 01 ngu6i thuQe d6i tugng I va cO'it nh5t 7

I
01 nguOi thuQc d6i tlrQ'llg2

I- H{'>gia dinh co tu 02 nguOi Ira len thuQc d6i tugng 2
4~hi chu; Truang hgp hQgia dlnh, ca nhan Quqc huang cac

tieu chi uu tien kMc nhau thi chi tfnh theo tieu chi uu tien
co thang di8m cao nMt.

4 Tieu chi lrU tien do UBND cAp Hoh quy ninh: 20
(theo di2u ki~n C1,l th8 eua timg aia phuang)

3. can cu vao nguyen tim ch~m diSm va thang diSm quy djnh t(l1Khoan 1,
Khoan 2 Di2u nay, cO'quan d(I1di~n chu sa hfru nM 0 ho~c cO"quan qUM lS'rum
Cr CnSudugc uy quyen) quy dinh C1,l th~ tieu chi Iva ch9n cae d8i tm;mg dUQ'e
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Ihue, Ihue mua nM 6 xa h(ii thu(ie so huu nM nuae dang duqe giao quan ly eha
phil hqp.

4. Co quan quan ly Mil 6 c6 th~ thiinh l(ip HQi d6ng xet duy~l h5 sa (g6m
d;li di~n cae co quan Ban, ngiinh doan th~ lien quan cua dia phuang) ho(ic In!c
tiSp thl,Tchi,;n xet duy~t h6 SO'tlme, thue mua nhi a baa dam cong khai, minh
b(lch, dung dbi IUQTIgva dung nguyen 15e,tieu chi chllm diSm quy diub 4l.iEli~u
nay.

f)i~u 11. Hgp a8ng thue, thue mua ohll Ii xa hql thui}c SO'hii:u nba
nuO'c

I. Hgp d6ng tbue, time mua nba & xa hQi thuQc so hfiu nha nu&Cphili e6
cae ni}idung quy djnh 4li Khoiin:2 DiSu 17 cua Nghi diub s6 34/2013/ND-CP.

2. HQ'Pd6ng thue nM a dugc l(ip thea mliu quy djnh t\ii Ph\! Jl,leVI, hqp
d6ng thue mua nha a duqc l(ip thea mdu quy dinh 4li Ph!).h,leV ban hanh kern
thea Thong tu nay.

3. ThOi h?1l thue, thue mua nba a xa hQi IhuQe sa hfiu oM nuae dugc quy
diub nhu sau:

a) .86i voi truong hqp thne nha (; xa hqi thuQCsa Mn nhil nuoc 1hi hqp
dang thue co thCrih?1l1a 05 nam. Khi hQ'Pd6ng thue nha Cth6t h\ln, dan vi quiin
Iy villi Muh nM Ctc6 tnkh nhi~m kiem tra, ~@uben thue vful au diSu ki~n dm;re
thue nM a va co nhu cau thne tiSp thl dan vi qulin Iy villi himh nha a e6 van ban
baa cao co quan quan ly nba 0; san khi co quan quan ly nM Ctco y kiSn b&ng
van ban thi cac ben IcYgia h?1l'hQ'Pd6ng thue nM a thea thoi h{m neu tren;
truemg hqp ben tIme kh6ng c6 nhu d.u thue tiSp ho{ic kh6ng du diSu ki~n d@
duQ'CtiSp tlJ.ethue thi cae hen ch5.mdli1:hqp dang va ben thue c6 tnich nhi~m
ban giaa l\ii nh:'l.i:J eho dan vi quiin Ii v~ h:l.nhnha (;.

Sau khi-J<y gill mm hQ'jJd6ng ha~e chfun dill hQ'jJdang thue nM iJ, don vi
quan 1y v~ hanh nha i:J co trach nhi~m boo cao cho co quan quan ly nha & biBt
d~ theo clui, quan Iy ho\ic d~ I1gbico qUaIld\ii di?n ch1iso hfiu quy6t djnh bd iff
nguai khac thue nha a;

b) D6i voi truemg hQ'Pthue mua nha 6 xa hQi Ihu0c so hfru nha utrac thi
hqp dang thue mua co thai h\Ultdi thi6u 1:'1.10 nam. Khi h6t thai ~ thue mua va
ben Ihue mua da tbanh tOM d~y du tiSn thue nma thea thoa thu(in thi ben cho
thue mua co trach nhi~m lam thll tl)e dS nghi co quan c6 thfun quy~n clip Giliy
chung nh?n quySn su dl)ng d5.1,quySn sa hfiu nha a va tal san khac giin liSn vvi
d5.t(sau day g91 chung 13Gilly chUng nh~) cho ben thue mua. Trinh 1\1,thll tl)c
cAp Gi5.y chUng ~n duqc lhgc hi~n theo quy oinb cua phap lu~t vS e5.p Gi5.y
ch{mgnh~.
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Di6u 12. NOi dung chi phi d.u thanh gifi thue, thue mUll Dba O'xii hqi
thu(lc s&hfru nha nU'O'c

Ni;\idung chi phi du thi\nh gia thue, thue mUlla xii hQi thui;\cso hihl nhil
nuac bao g6m:

I. Chi phi dAntu xay d¥Jlg nhil 0: Iiitoim bi;\chi phi hqp phap d~ thlJChi~n
dAulUxay dl,Tngcong (nnh nM & dua vila khai thac sit dl,lng thea quy djnh hi~n
hanh v~ quan Iy dl,!an d~u tu xay d¥Jlg cong trinh d1iduqc d.p co thfun quy~n
ph!!duy.;t quy~t tmin vBn dAutu.

TruOng hqp co quan co thfun quy~n chua phe duy~t quy~t toan vBn dau tu
thi su d\lng chi phi diu ill xay dl,tllgcong trluh trong tBng muc diu tlt xay d\ffig
dlIQ'Cco quan co thfun quySn phS duy~t d~ xac dinh; sau khi co quao co thfun
quySn phe duy~t quySt toan v6n dau tlt xay d\ffig cong trloh th1 co quan quan 1y
oM & bao cao co qUMdl,lidi~ chu s6 hihI xac dinh ll,ligia thue, thue mua nhil 6.

Z. Chi phi baa trl nhil &: Iii toan bQ chi phi cho vi~c duy tu, baa du6ng
thm'mg xuyen, sua chUa dinh kYva sua chua d9t xuit nhiim.duy tri chit luqng cua
nha 6. Chi phi bilOtrl cong trlnh nha i'J duQ'cxac dinh tren co sa CC1du gia thue
nha & xii hi;\iquy dinh t?i £)i2u 13CllaThong tU'miy.

Kinh phi baa trl cong trinh nha 6 duqc trich tit ti~n thue nhil 6 (thea CC1
du gill.quy dinh tl,li£)iSu 13 clla Thong tU nay) va duQ'Cgui VIJ.O ngan hang
thuong m{litheo tai khom rieng vai lii suit khong IcYh{lIldo don vj quan Iy van
hanh nha a quan ly dS phl,lcVl,leho cong tac baa tri nha 6 thea quy dinh vS Mo
trl cong trinh xiiy dgng.

Di~u 13. PhwDg phap xae djnh gi:i thue Dba ft xa h{li thu{ie sO' hii'll
Dha umYc

1. Cong thuc xac djnh:

Va +Bt
G\= -----------.--- xKxLx(l+VAT)

12 x Sl

xr x (l+r)"
S'

S'+ S2

Trang do:

- G\ : lit gia cho thu!! 1m2 Slrdl,lllgdin h{)trang 1 thang (d8nglm2/thing).

_Va: lit chi phi d&utlt xay d\ffig eua eong trinh nhiLcr duqc phan bl hang
nam thea nguyen t&ebaa to:ln v6n (d8nglniim).

Cong thuc xae dinh Va:

V~=

(1+r)" - 1



TheQ do:

+ Td: Ja t6ng chi phi dl.uh! xay dl.ffig eong trinh h'* dV an nha & (gia ili tnrac
thu~)thea gia tri quytt toan v6n dl.utLrdUVCclipcOthfunquy~npM duy~l(d8ng).

TruOngh9jJcae c6ng trinh nha&chua duqc quy~t toan thi T~ Iildng chi phi dl.u
tl! xay d\Illgoong trinh ho~edv an nM & trongt6ng muc dliutl! duqc duy~t (d6ng).

+ 81:].1 t6ng di~ntich sild\Ulgcac can hq cho tlmc cUadlJan (m2).

+ 82
: Ii tling di$ndeh sir~ng eac can hq eho timemua ClladJJan (m2).

+ r: Ja liij suitt bao toan van dAu tu (tirlh theo narn) do nguoi eo tMm
quySn quy~t dinh dAu tl! quytt djnh (o/o/niim).

+ n: Ja s6 nam thu h6i v6n ph\! thuge diSu ki~n Cl) tbJ cua nmg dV an va
nguai co thAmquyb1 quyJt dinh dAutl!, nhung t6i thiSu la 20 nam;

- Bt: la chi phi hao trl cong mnh hlnh qUIDlnam (d6ng/nam).

- K: Ja h~ s6 phan b6 theo tAngcao tren nguyen tllc bao toan v6n va din Clf
vao di6u kio$nthu;%nti~n clia tlmg kim nha & xa h{li rna U"y ban nhan dan cAptinh
quy djnh M sa K cho phu hgp tlnh hinh thlJc tS; h~ s8 K nay duqc xae djnh theo
eong thrn: sau:

1

Theod6:

+Ki : hl.h~ s6 tAngtht'r i
+ Si : Ja dien tlch su d\lJlgeua cae din h6 cho lhue tAngtht'r i

+ rn : la s6 flkg cho thue

- L: la h~ s6 vi tri cua dv an, duQ'cxac djnh can ct'rvao vi tri tlm~ 19i eua
dlJ an do Vy ban nhiin dan cAptkill quy~t dinh cho pM hQ'Pval thl,lCtS ella tung
dja phuong.

- VAT: Hnh theo quy djnh eua pha.p lt4t vBthuS gia,trj gia tang.

- 12: las6 thang tinh trong 01 mrn.

2. Can eu vao hu6ng d~n v6 nQi dung chi phi eitu th..inhghi lhue nM 6 xii
h$i quy dinh ~i £li6u 12 eua Thong tu nay va phuong pMp xac dinh gill.thue
nbS.a xa hQi quy djnh t.;liDiSu nay, ca quan qUlin Iy nba i:J phai hQ'pvai ca quan
t:l:iehfnh cung cap I~p va trinh ca quan d\li di~n chi'l si:J hiiu ban hanh. gill.thue
nha i:J xli hQi thuile sa hfru nM nwe d6 ap dl,lllg d5i vo; nhf! (] dang dugc giao
qum Iy.
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:E>iSu14. PhlrU'ng phiip xiic ujnh giii thue mua nha & xa ht}i thut}c s&
hfru nha lllfO'e

I. C6ng thuc xae dinh:

AxVd+B,

Gun == ------.-------------- x K x L x (I +VAT)

12xS2

Trong d6:

- Glm: la gill. thue mua 1m2 sir d\lng can hQ trnh theo thting (dang!
m2/thang);

- A: la hi;)s6 hiSu thj ti I~ gifra gili. tIi cOn l\ll cua clin hg (sau khi dli trit s6
ti~n thanh toan ldn <tiu) so vm gill trj ban ddu cua din hl} thue mua (A <1)

- Vd: la chi phi diu tu xay d\ITlg cua cang trinh ho~c d\l' an nha a cluQ'c
phdn bd hang nam thea nguyen tic bao toan van (dang/nam). Cang thirc xac
dinh:

S'
Tdx 81 + S2 xrx(1-tT)"

Vd = --------------.-----------------------

(l+r)"-1

+ Td: Ia tSng chi phi dk ill xay dl,l11gc6ng trinh ho{ic d\l' lin nha & (gill. trj truac
lhua) thea gill t:riqu~t loan van dfuJ. tlr dU'Q'Cdp c6 thfun quy&1pile duy~t (d6ng).

TruOng hQ'Pcae c6ng trinh nha & chua duQ"Cquyili toM thi Td Ja tdng chi phi ru\u
tlr xay d1}l1gcOngtrlnh hoij.cd\l' an nha a trong thug rot'tc dftu tu dUQ"cduy~ (dBng).

+ 81: hi Wng di~ rich sfr dl,lIlgcae can M cha thue cUad\l'an (ml).

+S2:Ja t&ngdi~ rich slidl,Ulgcae dinh9 cho thue mua cUad1J::In(m\

+ r: 1;1 liii sm1t bflO toan van <tau ttf (tinh thea nam) do ngum co thflm
quy@n !JuYStdinh aau tu quyat t1inh (o/dnam).

+ n: la thai gian thue mua phV thuQc vao th6a thu~ gifra ngm':ri ban va
ngm':ri thue mua nhtmg tBi thiSu l~ 10 nam .

• Bt: 1a cm phf baD trl cong trlnh binh quan nam (dang/Dam).

" K: l;l.M s6 phau hl, theo clng cao tren nguyen t~c baD toan van va din cll
van di~u ki~n thu~ ti~n clla timg kim nW. a xa hQi rna 0y ban nhan dan dip tinh
quy djnh M s6 K eho phu. hgp tinh hinh tb1JCtS; M s6 K nay duqc xae dinh theo
cong thuc sau:
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"'L;K,xS,
1

mruc

Thea d6:

+Ki: Iii h~s6 tftng th{r i

+ s;: Ii di~n tich su d\lng eua cae elin h9 cho time mua tAng thu i

+ m: hi s6 tAng cho time mua

- L: Ill.h~ s6 vj tri eua dg an, duQ'cxac dinh cil.n ell vao vj trf th~ Igi eua
dll an do Oy ban nhan dan dp tinh quy€t dinh cho phu hgp v&i thl,l'ctJ eua ti'mg
dia phuong.

- VAT: tfnh thea guy djnh eua phap lu~t vAthu€ gili tri gia tang.

- 12: l.iI s6 thang tinh trong 01 niim.

2. Can cu vao huang dfut va nQidung chi phi du thanh gill.thue, thue mua
uhi a xii hQi guy djnh tliliDiau 12 eua Thong Ill'nay va phuang pMp xae dinh
gili thuS mua nhi'l a xii h{li guy dinh t\li f>i8u nay, co quan qulin 19 nha iJ ph6i
hQ'jJ vai CCI qUaIl till chinh cung dp l~p va trinh co quan <41dj~n eM sa hfru ban
hanh gia thuS mua nha 6 xa hi}i thuQCsa haU nM nuac aa :ip d\Ulg d6i val nhil a
dang Olt(;rCglaD qUM 1y.

Dieu 15. TB chU'c quan If v~n Mnh oM & xa hQi thui}c si'r hfru nhit

1. Co quan qu:'m If nhil iJ Iva chQn don vj cO nang h,rc chuyen mon v~
quan ly y~ hOO nhi a thong qua hinh tht'rc chi djnh ho;lc dau th~u dS th"c hi~n
qUlin1yv~n hinh nM 6 xii hQi thuQCsa hfru nhi nuoc.

2. Dcmvj quan Iy v?,nhanh nhd 0 th"c hi~n cac quy~n vii tnieh nhi~m thea
quy dinh 4U £lieu 7 eua Nghi djnh s6 3412013/ND-CP.

3. D&ivoi nhil 6 xii h{liLanhi chung cu thi CO" quan quau Iy nbi 0 phiii ta
chuc thimh l?p Ban qUlintrj nhil.{;xii hQi. Vi~c thimh l?p Ban quan tr! nhil 6 xii
h(ii augc quy djnh nhu sau:

a) Ban quan trj nhil a xii h{li do HQi nghj nhi chung cu bAu ra (g8m d\li
di~n CO" quan quan Iy nM 6 va nguoi thue, thue mua). HQi nghi co thS ta chlrc
cho mQtnhi ho~c mQtC\1mnba (san day gQichung Ii khu nha 6 xii hQi) va duQ'C
ta chUc m6i nam 01 IAn;trong ~ong hqp cAnthi~t co thGta ch(ic HQ(nghj,biit
thuimg kill co treo 50% t6ng s6 ngubi su dl}ngd6 nghj bkg van ban ho~c khi c6
de nghi eua Ban quim trj nM (; xa hQi, d8ng thai co d@nghj Clla tren 30% ngmli
su dJ,lngkhu nhil a do;
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b) Trong thai h\ln 12 thang kS tll' ngay him giao Qua nM a vlW sir dl,mgva
khu nM a do d1ico tren 50% sd din h(i co nguai tllUe, tbue mua dSn a thi co
quan quan ly nhil.& cO trach nhi~m phdi hQP don vi quan Iy V?n himh t6 chUc
H(ii nghj nbil.chung cu Ikn ddu;

c) Ban quim trj nha & xa hqi co ill 05 dEn 07 thanh vien, tMnh phdn Ban
quim trj baa g6m 01 d\li di~n C(J quan quan ly nha a, 01 d\li di~n dan vi quan Iy
V?n hiJ.nhnM a xii hQi va d\li di~n Cllanguai thue, fuue mua nM a. Ca C&U Ban
qmin tri g6m 01 Truemg ban va 01 hO(ic02 Ph6 Intemg ban, trong d6 co 0 I Ph6
twemg ban lit d\li di~n Clladan vj quan ly v?n hanh nbi a.

4. Ban quan tri nba a xiI hQico quy€n va tnich nhi~m sau day:

a) Baa v~ quy&n Igi hQP pbap cua ngl.lCrithue, thue mua nM"& theo quy
dinh clla phap lu~t; kibn tra, don ddc nguai thuS, thue mua nha a thlJChi.;n dung
Ban n{liquy quan Ij sir d\lng nha a xiI h{liva cac quy dinh Cllaphap lu~t va quan
Iy, sir d1)Ilgnha a; 410di6n ki~n do! don vj quan Iy v~n hanh nba a hoan th:illh t6t
nhi~mVi!-;

b) Thu th~p, t6ng hgp y ki~n, ki~n nghj clla nguo; tbue, thue mua nha a v6
cac v~n de lien quan t6i viec quan ly su:d1)ngva cung dp dich V\Inhit a d8 phlin
linh v6i don vi qwin ly v?n hfulh, ca quan quitn Iy nhi i:t xem xet, giai quYSt;

c) Ph6i hQP v6i chinh quyen dja phU'U11g,t6 dan ph6 trong vi~c xay dgng
nSp s6ng van minh, gift gin tr~t tg an loan xa hQi trong nha chung CIJ dugc giao
qulm 1y;

d) fJinh"ky 6 tlumg m!)t lan, Ban quan trj nM & xii hQi I~y Y kiSn nguoi
thue, thue mna nM & dS lam ca sa d8 danh gia Chi1t11.lQ'llgdjch V\Iquan Iy $
hanh clla don vi quan ly v~ banh nM 0;

d) Kian nghi v&i ca quan quan Iy nM 0 yeu"d:u dan vi quan Iy tbvc hi~n
t6t cae dich VI}. hoi;icthay thS dan vi quan Iy v¥n Mnh nh<\.i:t n€u ch~t Juqng dich
Vl,lkhong diun bac theo quy dinh,

M\lc II

QuAN LY SUDVNG NHA a SINH mN

Diiu'16. :D8i rnvng, diiu ki~D l1myc thul! Dba {y sinh vil!n

L NM i:t sinh vien chi dUng d8 b6 trl cho hQc sinh, sinh vien (sau day gOi
chung la sinh vien) cae wOng d{lihoc, cao ding, trung hoc chuyen nghiiW, cao
dfuIg ngh~, tnmg dp ngh~ thue dJ a trong tho; gian hoc t~p.

2. Truong hgp co nhiSu sinh vim dJ.ng n$p dan dS nghj tbue nM 0 sinh
viful thi din CLrvao s6 ltrqng nha 0 hi~n c6, ca sa giao dl,lchoiiicdon vi qUIDIy
v,m hiJ.nhnl1~a ti€n himb xet duyet d6i tllQ1lgsinh vien duQ'cI.lU tien thue nhil a
theo thfr tlJ sau day:
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a) Sinh vien hl.can gia dinh thuOc di$n chinh sach xa hOi;

b) Sinh vien Ii can gia dinh thuOc h(\ ngheo;

l:) Sinh vien vung sau, vimg xa;

d) Sinh vien ngo:;ti tinh;

d) Sinh vien hQc gioi;

e) Sinh vien nam dl1u tien.

3. Vi~c xet duyet dbi tm;mg sinh vien auqc time nhi & phai baa dam cong
khai, minh b:;tch vi dung dbi illqng thea quy dinh t(l.iThong ill nay.

f)i~u J 7. H6 suo trinh tv". tb." tl}ccho thue nha iYsinh vien

1. Trinh l\t', thll t1)e eho time nM a sinh vien duge dAu tu xay dl,tng rnoi
thea QuyJt djnh s6 65/2009/QEl- TTg ngay 24 tMng 4 nam 2009 eua ThU tu6ng
Chinh phu v8 ban hanh mOt s6 00 ch~, chinh sach pMt tri~n nha Crcho sinh vien
cac truol1g d?i h9C, cao ding, trung c&p chuyen nghi~p va d?y ngh€ thue (sau
day gQi chung Ja QuyJt dinh 56 6512009/QI>- 1'Tg) dugc quy dinh nhu sau:

a) Sinh vien co nhu cdu thue nM a Il(}p dem.06 nghj thea mfiu quy dinh l{l.i
Phl,l hie VI ban hanh kern thea Thong tu nay kern thea ban sao gidy ta chUng
minh thuQc d6i tU'qng lTUtien (nSu co) till C(f sa dao 4w nai sinh vien dang thea
hQc dG ki2m tra va l~p danh s:kh gfri don vi quan Iy v~n h:lnh nha iJ xern x6t,
quyJt dinh;

b) Dan vi quan Iyv~ himh nba iJ co trach nhi~m kiSm tra va din Cll van
s6 IUQ'llgnM. b hien co dB quyet dinh danh sach sinh vien dugc thue nha a theo
thli tl,l"lTUtien "quy dinh t?i Khoin 2 Di8u 16 cila ThOng tu nay va thl,l"Chi~n leY
kJt hgp a6ng thue nM a voi sinh vien.

Tru6ng hqp sinh vien kh6ng au dibu ben thue nhi a ho~c chua co du giay
ter theo quy djnh thi CCJ sa uao ti;UJho(ic dan vj quan 1y v~ h:lnh nhi 6 eo trach
nhi~m thong bao b~J.lg van bin neu ro Iy do ho?c hu6ng dful <16sinh vien b6
sung giay ta;

c) Vi~c giii quySt eho thue nhi a sinh vifu quy dinh t?i Khoan nay ttli da
13.khong qua 30 ngay, k6 tU ngay (ton vi quan 1yv~n h:illh nMn duQ'c dcm va cac
giay to khk cila sinh vien (nSu co).

2. D6i v6i nha (} sinh vien Ii kY tuc xa dugc d~u tu xay dl,l"llgb~ng mgt
phful ho?c toan bQ ngudn van tir ngan sach nha mr6c ho(ic co ngu8n g6c tU v6n
ngan sach uhi nuoc dang giao cho cac CC1sa giao d1,lcquan Iy tW din cil: Hnh
hinh thl,l"ctJ, C(1 sa giao dl,lc quy~t dinh cho thue va quan Iy nha a sinh vien theo
quy dinh.

f)j~u 18. HC}'pdang thue nhii it sinh vien

1. Hgp d8ng thu!! nhil6 sinh vim phil co cac n6i dlmg quy dinh t(li Khoan
2 Dieu 17 eua Nghi djnh s5 3412013/ND-CP va duqc J?-p theo mIu quy djnh t?i
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Ph\l J\lC VlJ ban himh kern theo Thung tu nily.

2, HlJP d6ng thue nha [ysinh V1Cilco thai h;m 01 nam. Khi hlJP d6ng thue
Mil a h~t h;m rna sinh vien co nhu ciu thue tiep va vin co dli di~u ki~n then quy
dinh thi c:k ben ky gia h;mhqp d(1ngthue nha (; sinh vien.

Diiu 19. Nguyen tic xac dinh gia thue nha fJ sinh vien

Nguyen ~e xac dinh ghi thue nha a sinh vien duqc quy djnh nhu sau:

I. Gia tbue nM a sinh vien dugc xae djnh theo nguyen t~c thm au cae chi
phi quan ly, v~n nanh va chi phi baDtri nha 0, kh6ng tinh chi phi kh~u haD van
diu ttl xay dlJllg va khong tinh tiSn su dVng dftt;

2. Chi phi quan ly, ~ himh va bim tri nha 0 sinh vien duQ'cthu, chi theo
nguyen ~e tlJ thu, tl,ftrang tnii va cong khai nhdm bao dam tat vi~c v~n himh
Cllakim oM a sinh vien va do don vi quan Iy, V?n nanh nha a sinh vien chiu
trach nhi~m quan Iy;

3. Cae ehi phi su dl,mgnhien Mu, di?n, nu6e va eae ehi phi khae (n6u co)
eua sinh vien thue nhil 6 khong tinh trong gia eho thue mil.do sinh vien trlJc ti~
chi tri cho don vi cung c:ip djeh V\I (neu eo hqp dang rieng) ho~c tril cho dan vi
quan ly v?n hanh (n~u kllong co hqp dang rieng) theo sa lugng tb\lC 16tieu thl,l
nhl1Ilgphai dam bao nguyen t~e khong nMm ml,lc dieh kinh doanh. Rieng gia
di~, nu6c sir dVng aw;rc tinh theo gia di~JJ"nuae sinh hOiilt,kh6ng tinh theo gia
kinhdoanh;

4. cae ehi phf djeh V\I trong gia thue nha a bao gam; baa v~, v~ sinh mol
truOng, thu gom rae thai, di~t eon trUng va cae dich y\l kMc (ngu co) dugc quy
dinh ev thBtrong hqp dang thue ~M 0 sinh vien;

5. Ngu6n thu til tien eho thue nM & sinh vien, tu dieh Y\l kinh doanh trong
khu nM a sinh vien dUQ"ch{lchtoan va chi tieu thea dung ch6 d6 tai chlnh theo
quy djnh eua BQ Tai chlnh va bil d~p chi phi qmin ly, v~n hanh, baa trl nMm
mve d1chgiam gia thue OOil.a.

miu 20. Nqi dung cae chi phf cau thanh gill.thue nIta 0"sinh vien

J. Chi phi quan 1y,v?n hanh nM a sinh vian bao gam:

a) Chi phi tiSn luong va cae khoim phT,!e&p luong, chi phi bao hi6m xa
h61, baa hiSm y t~ va eac khoim trich nQp khlic til quy luang cho b6 may thu$c
don vj qulin 19 v?n hanh nM a sinh vi&!.

Chi phi ti~n luong duqe xae dinh trcn co sa djnh bien can b$ cBng nhiin
vien va muc luong, phV c~p luong, cae khoim trfch n$p khac til quy luang theo
qui dinh hi~n hanh eua nha nu&c;

b) Chiphi eho cac dich V\ltrong khu nha a sinh vien rum: Mo v~, v~ sinh,
thu gom rae thai, cham soc woo hoa, cay dnh, di~t can tnillg va cac djeh Vl,l
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khac (ll~U co) dUl)'e xac dinh tren co so' kh5i 1119TIgeong vi~e cAn thl,fC hi~n va
mire giao khoan thoa (hll~n trong hqp d6ng djeh Vl,I;

c) Chi phi van phong phftm, biin gh€ van phOng lam vi~e, dVng el,l, v~t re
tiSn mau hong ella dan vj qUlin Iy v~n hanh;

d) Chi phi di~n, nu&c sinh hO:;lteho b9 may van ph6ng lam vi~c cUa dan vi
quan Iy v~ hanh; di~ ehiSu sang cong cQllg trong khu nhil 6; v?n hanh thang may
(nSuc6);

d) Chi phi khau hao tili san e6 djnh cua dan vi quan Iy v~n h:inh nhu: 6 to,
may tinh, may phO to va cac tai san khac. Vi~c qmin ly, su dl,mg khftu hao tili san
c6 djnh theo qny djnh ella BQ Tiii ehinh.

2. Chi phi boo trl: la toan bQ chi phi eho vi~ duy tn, biio duiJng thuang
xuyen, sUa chUa dinh IcYva sUa chfra dQt xuat nhfun duy tr1 chAt h.rqng ella nM b.
D6i vm uha b xay dvng mai thl chi phi cho cong tae baa tri eong mnh dw;rc tinh
toan, xac dinh tren C(J sa quy tdnh bao tri eang trinh xay dvng do nha ,hilu thiSt
k€ l;ip va dl1ge eM dilu tu thAm dinh, phe duy~t.

Kinh phi baa tri duqe giri vao ngan hang thuang m\li va do dan vi qnan
Jy, v;in hanh nM a quan ly dE Sl.! d\lllg clIO eong me baa trl theo quy dinh hi~n
Mnh v&eong me baa tri cong trinh xay d1Jng.

f)i~u 21, PhU'O"Dgph:ip .d.c 4jllh gj~ thue nha i't sinh yjen

1. Cong thuc xae dinh:

xKx4

lOx S

Trang d6:

- Gt : ill gia thue nM IT cho 1 sinh viSn trong I thfulg (dang/sinh vienJthang).

- Qj : 1:'1.chi phi quall ly, v?n hanh cia d1Jan hing nam (d6ng/nam).

- Br: la chi ph! bao tri cong trinh binh quim nam (d6ng/nam).

- Tdv : Ii cae khoan thu ttr kinh doanh dich V1,I trung kim nha & trong nam
nhu: dieh v¥ trang xe, djeh VI} ding tin, cae khoan thu (n€u c6) ill hotlt o{}ng tha
thao (d6ng/nam).

- S : la t6ng di~ tfeh sir d\lllg nhi a eho thue trong dlJ an:nha & (m2
).

- K: Iii.h~ 56 phan bE,theo dug cao tren nguyen t:1cbaa toan v6n va din cu
V<'1.0di€u ki~n thu;in ti?n clla timg kim nha & rna Uy ban nllan dan cftp thili quy
dinh h~ 56 K eho phU hgp tinh hlnh th1JC4; h? s6 K 11<lyQuqc xlie djnh thea
cong thuc san:
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ia 1 =1

Theo do:

+ Ki : hi M s6 tAng thu i

+ Sj : la di~n tich su d\-lIlgCllacac din hl) cho time tAngthir i

+m : la s6 t~.ngcho thue

CM thich: + "10" : la s6 thang sinh vien thue nM IT trong 1 nam

+ "4" : iii.tieu chu:in di~n dch (; cho 1 sinh vien (4m2/SV)

2. Co quan qUlinIy nM a sinh vien (d6i vm nha a sinh vien dang do cae
Bl), nginh, co quan Trung uong qUaIl ii) ho\ic So XAy dl,ffig(dai v6i nhil 6 sinh
do Dy ban nhan dan dp tinh quan ly) can Cllquy dinh t[li Di~u 20 vii.Bieu 21
eua Thong tu nii.yd6 xay d1p1ggia thue nha 6 sinh vien dang duQ'Cgiao quiin Iy
va trluh co quan dill di~n chu so hUu xem xet, quy€t djnh.

f)i~u 22. TB chile qUliD Ifv~D hanh nM fy sinh vien

L D6i v6i nha" sinh vien duQ'cddu,tu xay d1p1grn6i theo Quyet dinh s6
6512009/QD-ITg thi co quan quan Iy nhf\.a (n€u Iii nha a sinh vien thu{k B(l,
ngarm tIVc thuQCbung uang) ho~c Sa Xiiy dl,ffig dia phuong quy€t djnh 19a
chQn don vi co nang Igc chuyGn man dB thge hi~n quan Iy v~ himh uhf\.a sinh
vien.

D6i v6i nha a sinh vien 1a leYtilc xa dang giao cho cac co sa gi30 d\lc
quan Iy thi tuy dieu ki~n C\lth~ rna co sa giao d\lc co th€ (filCtiep hoi,icthue don
vi co niing hJc chuyen man dB thgc hii%nv?n hinh nW. a sinh vien. TruOng hgp
baa trl, cm 410 I~i nM a sinh vien thl co so giiio d\lc pMi M.o cao efl! CIJquan
quan ly uhi & xern xet, trinh co quan <4i dien chiJ.so hfru phS duy~t kS ho~ch
bao tri, cm t{la l~i nhil (] do. Dinh IcY6 thang va hang nfun, co s6 giao dl)c baa
Cliov6i co quan qmin Iy nhf!.a v8'tinh hinh quan ly sir d\lllg nha & sinh vien.

2. Nguyen tic quan Iy v?n hilnh nhil & sinh vien:

a) Nha (; sinh vien phai duqc quan Iy chi,itche trong qua trlnh quan Iyv?n
hinh, kh6ng duQ'Ctg y chuyEn dBi fil)C dfch sir d1,1ng;

b) Nhil & sinh vien phai duQ'c bila dam an toan, an ninh va v~ sinh m6i
tnrang;

c) Cac trang thi~t bi clla nhii Ct sinh vien phi'li bao dam vS yeu cflu 0, hQc
(?P, sinh ho~t blnh thm'mg ella sinh viBn;

d) Twang hqp dan vi quan Iy v?n hanh tn,rc ti8p thu phi sir dl,lIlgcae djch
Vl)nhu di~n, nuac, tr6ng gill tai san, internet ... thi phiii boo diim nguyen tic
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kh6ng nh~1l)Il)l}Caich kinh doanh trong vi~c thu phi nay;

a) £)an vi qwin Jy v;ln Mnh nha (y co tnieh nhi~m t6 chlie th!!e hi~n qUiin
1)'v~ himh nM 6 sinh vien thea nguyen tAeSIldl,ll)gdUngm\)e dieh va t\lOdiSu
ki~n thu~n !gi eho vi~ sinh he\lt an, a eila sinh vien.

3. NM a sinh vien pMi co Ban t\I quan do I-I,;}!nghi sinh vien trong kim
nha a sinh vien b~u ra Mng nam va auge don vi quim Iy v$n h<inhnh<l.a sinh
vien ra quySt dinh eong nh~n. Thanh phfu. Ban t\,l"quim nM iysinh vien co tit 05
d€n 07 thimh viSn, baa g6m d(ii di~n cae sinh viSn thue nM & va d(ii dien £)oan
thanh nien C(ing san H6 Chi Minh, HQi Sinh vien do cac ca sa dao 410gi6i thi~ll
trong s6 sinh vien dtrqc thue nba Cr.

Ban t\I quiln nhil iJ sinh vien co cac quySn va tnich nhi~m sau diiy:

a) Tuyen truy~n, v~ d(ing sinh vien eMp himh n(ii quy Sl.!d\lIlg nha 6;
ngan ngira va b::\ocao kip thai vui dem vi qulin Iy v?n himh dS co bien phap xl.!
Iy cac tru<mghqp vi ph\lill xay ra trong khu nha 6j

b) T3 chuc cae hO(itd(ing gill gin ve sinh m6i tnrong va hO(itdQng van
hoa, th@d1)e,IhSthao trong khu nha OJ

c) £)jnh kY hang th<ing,Ban tl,t qulin nha 0 sinh vien c6 trach nhi~m baa
cao dan vi qulin Iy v?n himh nM 0 v8 tinh hinh chung va phlin arm nhiing ki6n
nghi, dS xmlt cua sinh viSn thue nM v~ nhfrng vfut d~ lien quan d6n quim 19v?n
himh nha o.

Di~n 23. Cae Moh vi nghicrn dIU trong quan I)' sfr dl}ng nha i'Y sinh
vieo

I. Tit Y ehuYSn dlii m\lc dich su dVngnha u sinh vien.

2. Chuy~n nhuqng, chuy8n dlii ho?c eho thue I~iphfu. di~n tfeh a11thue.

3. f)ua ngum khac vao & trong phimg a thue cUa minh; tiep khach trong
phong qua gia quy djnh.

4. Tl}o ra ho(l.ctang tril, su d1)Ilgcae 101}ivl1 khi, phao u6, chgt n6, chgt
gay chay, hoa eMt d(ic hl}i;410ra ho(l.etang tril, su d1)ngdum m9i hinh thUe cac
chgt rna tuy va cac chS phfun dQch(ii.

5. TanK tril, lUll ~anh ho(l.ctruy~n ba phim anh, bang dYahinh, bang rna
nh(iCva cae van hoa pha.m co nQidung khong 13nh JTI?Ilhtheo quy djnh eua phap
1141.

6, T6 chue ho(l.ctham gia cac hO\J.td{lng danh b~c, 56 dG, m(ii dam du&i
bgt eu hinh thuc mio.

7. Co hanh d(ing, tfu:phong thi2u viin hoa; tl,l~p gay r6i m:1t~t tl,rtrj an
duoi b:1tky h1nh thuc mill; gay 0 nhi€m mol lrUang; gay li6ng 3n vuqt qua rnuc
quy dinh.

8. Coi nai, chi2m dvng di~ tich, khong gian phftn su d\lllg chung; pha
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ho{liho~c tl! )' SLr ul,mg ui~n tich SLr d\lng chung, tili san c6ng trong khu nha 6
trill nll,lc dich guy dinh.

9. Nu6i gia suc, gia crlm lrang ph6ng 6 thue, khu nM 6 sinh vien.

10. Cac hanh vi khac theo quy dinh cila phap Iu(it.

M\lc III

QUAN LY CRO TRUE NHA 6 CD TRUQC s6 HOtJ NHA Ntf6c

f>i€u 24. Quan 1:9nh3 iJ cft fhuQc sir huu nhit n1WC

I. £>&iv&i nha a cli thuQc s6 hihl nha nu6c duQ'c guy dinh dum day thi
thlJ'Chi~ quan ly cho thue va ban theo Nghi dinh s8 34/20131N£>-CP va Th6ng
tum\y:

a) Nha 6 ho~c nha kh6ng c6 ngn6n g&c la nh3. a mil C(1 qum, t6 chuc da
phful ph&i, b& tri su d\lI1g d~ 6 tu Wac ngay 27 th.iing II nllin 1992 (ngily
ban hanh Quy~t dinh s&118nTg cua Thu.wOng Chinh pM v~ gia cho thue nM
(y va dua tien nhi a VaG ti~n tuang (sau day gQi chung In Quy@t dinh s6
118/TTg));

b) Nha a ho~e nha kh6ng co ngu&n g6e la nba a nhtmg duQ'Cb6 tri sti
d\lI1gd~ a trong khoang thOi gian tu ngay 27 thang II nam 1992 dSn truae ngay
19 thang 01 nam 2007 (ngay ban hanh Quy@tdjnhs609/2007/QD-TTgeila Thil
tu6ng Chinh phil vS xu 1:9,sap x@pliP nha, (tit thuQe so hfru nM.nu6e).

2. B5i v6i nba a eD:quy djnh ~i Khoim I Bi€u nay rna thuQe di~n phai
xae I@ sa hfru toan dan theo Nghi quyet s6 23/2003/QH11 ngily 26 thang '11
nam 2003 eila Qu6e hOi v€ nba ~t do NM nuUc da quan Iy, b&tri su dl,lllgtrong
qua trinh thl,l'ehi~n die ehinh saGhqulin ly nha ctfttva chinh sach cai 410 xii hQi
eM nghia Wac ngay 01 thang 7 nam 1991 va Nghi quyst s& 755/20051NQ-
UBTVQHll ngay 02 thang 4 nam 2005 cua Uy ban Thlrimg Vl,l Qu6c h9i quy
dinh vi~c giai quySt m9t s6 trubng hQ'PCl,lth6 v6 nha dat trong qui rnnh th\l'c
hi~ cac chfnh sach quan Ii nhn oit va chlnh sach cm tl;1.0xii h9i chu nghla ngay
01 thfulg 7 nam 1991 nhimg chua xae l~p so hiiu to:'m dan thi co quan qu:'m Iy
nM a phai hoan tat thu t\lC phip 1:9xac l~p so hfru to:'mdan thea quy dinh tmac
khi ky hqp d&!1gthue nM o.

3. B6i vai tnrbng hqp nha a eli duQ'c b8 tri sir d\lI1gtit twac ngay 19
tMng OJ nam 2007 nhung k6 tu ngay Nghi djnh s6 34120 13/N£)-CP eo hi~u l\lc
till himh rna ngum dU'Q'cb8 tri thue chuy6n dBi sang nha a khac thea quy dinh
cua phap lu~t ho~c ngum thue chS! rna k:hi ch6t khong co ai dang cUng chung
s6ng ho~e thuQc di~n bi chfun dUt hqp d6ng da thu h6i nba a thi co quan d~
di~n chu so hiiu nba 0 th\lC hi~n qulin Iy, b6 tri cho thue theo quy djnh v6 cho
thuc nhil a xii hQithuQc sa hfru nha nuae. Truemg hqp khong cOdBi tuqng thuQc
di~n tl:menm a xii hQi thi thl,l'Chi~n cho thue thOng qua hinh 1huc dAu thAu
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quy&nthue nM theo gill.thi truong ho(ic ban d~u gia nhil a d6 theo quy djnh cua
phap lu~t v~ ban dfiu gia tai san.

4. D6i v&j nhil a ho(ic nha khong co ngu8n g6c Iii.nha a nhlITlgda b6 tri
cho thue ill sau ngil.y19 thang 0 I nam 2007 thi thifc hi~n qufm 1)1,xu I;,' theo quy
djnh eua phap lu~t vf quan I;,' tiii san nha d&tthu(>cso hfiu nha nuae.

f)i~n 25. H8 SO' d~ ngbj thue Dba a eil thuQC sit hfru uba nU'O'c

Vi?c l~p h8 sa o@ngbj thue nM6 cu thu9C sa hfru nha nuac duQ'elip dl)ng
lrong tfUong hgp nguoi dang sir d1)Ilgnha a chua co hgp d6ng thue nM & ho~c
c"ohqp d6ng thue nha i:J nhlITlgkhong ph:'l.iIIInguCYidUng ten trong hgp d8ng
thue (do nh~ chuYSn quy@nthue nM a). HB sa d~ nghi thue nha & eli bao g6m
cic gi&ytb sau day:

I. Dan d~ ngbj thue nM ir eli theo rnl1uquy dinh t(li Phl) Il)c vrrr ban himb
kern theo Thong tu nay;

2. Gi&yto chUng minh vi$c phfm ph6i, b6 tri sir dl,lllgnhil.a ho(ie gi&yto
chung minh dang thl,TCt~ sir dJ,lllgnba a do (d6i vai truemg hqp chua c6 hqp
d6ng thue nM &) ho~e hqp d6ng thue nha (, kern theo Gi&yto chUng minh nh?n
ehuYSnquy@n(hue nba 0 (d6i v6i wang hqp kh6ng dUng ten trong hgp d6ng
thue nM 0);

3. Ban sao chUng rninh thu nhan dan ho~c hQ chi@uho(ic the qUM nhan
eua nguO'i co dan d8 nghj thue nhll a; truOng hQP Ill.vq ch6ng thi pMi co them
ban sao co chlmg th\lC s6 h9 khAn gia dlnh ho(ic ban sao 00 cht'mg thvc gi5y
dling IcYkSt hEm;

4. Ban sao gi&yto chung-minh thuQc l16ituqng duqc mi6n, giarn ti~n !hue
nh.i a (n~u cO).

DiAn 26. Trinh tl}",tbii t\lc eho tbuc nha it eu thu{lc sO-hun nha owe

1. TruOng hqp ngum dang sir dl,mgnh.i 0 co gi&y to' lien quan d~n nha &
cii (nhu Quy~t djnh phan ph6i b6 tri nha & ho(ic gi&y to chUng rninh vi$c sir
dl)ng nh.i &) nhung chua co hgp d6ng thue nha thi thvc hi~n theo quy dinh sau
day:

a) NgU(Ji as ngbj thue nha 0-nQp 02 bQ h6 sa quy djnh 4-i Bi@u25 Clla
Th6ng tu nay't\Ii dan vi quan ly v?n Mnh nha a ho(ic t\Ii ca quan quilDJy nhll "
(do IJy ban nhiin dan d.p Huh quy dinh): 01 bQluu l\li err quan ti~p nh?n h6 sa
va 01 b9 chuy8n cho ca quan qmm Iy nha" (n8u dan vi qum Iy v~ hanh Ja ca
quan ti8p nh?n h8 sa) ho(ic OJ bQ chuy8n cho dan vi qmin 1y v~ hanh (n~u Co'

quan quan If nh.i & 13.Co' quan ti8p nh4n h5 sa). Ngo.ii cac giAy ta quy dinh 4-i
Di~u 25 Clla Thong tu: llilY,co quan ti@pnh~ h6 So' khong duQ'eyeu du ngut'ri
nQpdan nQpthem bat IcY lo\li giAyto' rulo khac;

b) Ca quan ti~p nh~ h6 So' co trach nhi$m ki8m tra, vi~t gi&ybien nh~n
h6 sa; tfU<'mghqp ngum no$pdan kh6ng thuQc dBi tu:qng quy dinh t?-iBi~u 14
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eim Nghi djnh s6 J4/2013/ND-CP thi phai eo van ban thOng bao eho ngum nQp
h(\ sa biJt ra Iy do; n~u h6 so con thi~u giAyto' thi co quan tiJp nh;in h6 sa phai
hu&ng dAnngay a~ ngllai nQp h6 sa b6 sung giAy to'. TruOng hgp ow vi quan ly
v(lnbanh nba & ti~p nh~n h6 so thi phai baa caa co quan quan ly nha & xern xet;

c) Tren cO'sO'h6 sa au ai~u ki~n aii ti~p nh?-nha~c dO'dw vj quan I)' v~
himb.nba & baa cae, ca quan quan IS'nha & co trach nhi~rn ki~m tra, I?-pTo trinh
kern thee va di,!thao Quy~t djnh pM duy$t a6i tUQllg duQ'c thue nha. a cli triM
cO'quan d~ di$n chit So' hfru quy~t dinh;

d) Can Ctf vaa dS ngh) cua co quan quan ly nM cr,C(f quan a~ di~n cM sa
hiiu nba a xem xet, ban hanh Quy~t dinh phe duy~t dai tuQ1lgdugc thue nbiI 6,
sau d6 gi'riQuyJt dinh mi.ycha co quan quan It nh.i 6 d~ thong baa cha don vi
qmin It v~ Mnh nM a thlJc hi$n ky k~t hgp d6ng thue nha 6. Truemghgp oba it
Clldo BQQu6c phOng dang quan It rna giao thAmquyen quy€t ojnh dai tUQ1lg
duQ'c!hue Ma & eho C(f quan quan 1t nM.& !hi CO' quan mi.yban himh QuyJt dinh
pM duy~t a6i tuqng duQ'Cthuc nha &;

d) Sau khi co Quy€t djnh pM duy?t d5i tUQTIgdugc !hue nM 6 CU,don vi
qwin It v~ hilnll nM iJ th1!Chi$n leYkJt hgp d6ng veringllai time nba 6.

2. Truong hgp nguai dang sfr d1,lngnha 6 la nguai nh?-n chuyJn quyEn
thue nM 6 tTUoc ngay Nghi dinb s8 34/2013/NB_CP co hi$u h,rc thi himh
(lruimg hgp dii co hgp d8ng thue nM & nhupg khong dUng ten trong hgp d6ng
thue nh.1a ml.y)thi nguai dBnghi !hue nh:i.(; n{lp 01 b9 h6 sa quy dinh 4li BiEu
25 dta Thong tu nay t{lidan vi quan Iy v~ hanh nM it. Sau kill tiJp nh?n h6 scr,
cO'quan ti8p nh~n h6 SCI co tritch nhi~m ki€rn tra, neu h6 sa hgp !~!hi !fangtai 03
I~n lien wc thong tin vS nh:i.6 cho thue tren ba.o clia dia phuong va tr&nWebsite
Clladon vi minh.

Sau 30 ngay, kBill ngay dang tin l~n d5u, nSu khong co tranh ch~p, khi8u
ki~n v6 nha IT cho !hue thi don vi quim It villi himh nha 6 kt hgp d6ng voi ngubi
!hue va bao caa C(Y quan quan It nM 6 bi8t d8 !heo doi, quim IS';nJu co tranh
chllp, khiJu ki~n v~ nM (; m\y!hi chi th\lChi~ IcYhgp d6ng thue sau khi da:giai
quyet xong tranh ch~p, khi8u ki~n.

3. TruOng hQP ngllui dang sit d\lI1gnha IT 1:1ngubi nb?n chuyEn quy~n
thue nha & kJ ill ngay Ngh) djnh s6 34/2013/NEl-CP eo hi~u 1VCthi himh (lnrang
hgp da co hQPd6ng !hue nh:l 6 nhung kh6ng dUng t6n !rong hgp d6ng lhue nh:i.
a nay) ho?c la ngubi dang thvc tJ sir d\lI1gnM & nhtmg kh6ng co giSy to chung
minh vi~ dUllc phan ph6i, b5 tri ho?c nh?n chuyJn quy~n !hue nha 6 tbi nguai
d8 nghj thue n1ll\6 co thS n9P h6 so I:{iidon vi quan IS'v~n himb nM iJ ho?c 4li
cO'quan qufm 12 nba IT (do Uy ban nhfu1dan cSp tinh quy djnh). N~u nguOi dS
nghi 10' hQPd6ng thue n9P h6 So' t{liCO'quan ly nhi iy !hi CO'quan qwin IS'nha 0
eo tdeh nhi~m ki8m 1ra va co van bin d6ng 2 vB vi~c chuy€n nhugng quy~n
!hue hO(iccOviin ban d6ng S' cha phCpnguai dang th\IC te su d\lI1gnha & duQ'c
quyBn time nM 6 va gfri cho don vi quan It villi hanh (; kern theo bim saO' h6 So'
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db nghi thue nM d~ dan vi quan Iy v(l.nhanh nM & ky hgp d6ng vai nguoi thue.

Trong twong hgp ngwJi dE nghi thue nha (; n(!p h6 sa tljlidan vi quan Iy
v~ hanh nha (; thl sau khi tiSp nh~ ha sa, don vi qulm 1)'-v~n hanh cO'tn\ch
nhi~m ki~m tra va bao cao co quan quan ly nha (; xcrn xet dS cO'van ban dang y
v~ Vi9Cchuy€n nhuqng quy~n thue nM o. Sau khi cO'van han d6ng y cua co
quan quan Iy nha 6, don vi qulin Iy v*n hanh nM 0 tiSn hanh ky k~t hgp dang
lime vai nguoi thue nM 6; truimg hQ'Pcetquan quan Iy nha 0 kh6ng d6ng 11 thi
phai co van biin tci Ibi TO 111do.

4. Trui'mg hgp nguCridang sir dl)ng nha & Ia nguCridUng ten trong hgp
dang thue nh3 6 va dSn ngay Nghi dinh s6 3412013/NEl-CP c6 hi~u hIe thi hiinh,
thai h?ll thue v&neon thi cae ben kh6ng pMi IcYl1;1ihqp d6ng thue. Khi hoStthai
hIm thue, dan vi quan Iy v~ hanh nha 6 eO'trach nhi~m IdSm Ira, neu ben thue
v&nau aiEu ki~n Quge thue va eo nhu du tiSp l\.le thue thi eae ben kY gia h1;1n
hqp dang thue :nha 6; nSu ben thue kh6ng eo nhu cAuthue tiSp ho?c kh6ng du
dieu ki~n duqc tiSp tl).cthue :nha6 !hi don vj quan Iy Vl).nh3nh nM 6 co van bim
thong bao eho ben thue bi,h dS eh&mdUt hgp dang thue va ban giao l1;1inM 6
cho ben cho thue.

Sau kbi gia h?ll hgp o1,sngho?c ehb. dUt hQP dang time nha 6, don vi
qUail111 v~ h:inh nha a co traeh nhi~m thong Mo cha co qUaIlquan Iy nha CtbioSt
a~ thea doi, quan Iy ho?c trinh w quan dill di~n eM so hilu nM & xu ly nha 6
kill thu h6i l(ii.

5. Cae trui'mg hQ]Jkhi kY koSIhgp dang thue nM (; mm ho?c ky gia hlJ.ll
hqp d6ng thue rna di~n tfeh nha a thl,l"CISdang Slr dl,lIlgkh6ng dung vbi di~ tleh
ghi trong gi~y ta phfuJ.phBi, bd tri hO\l.etrong hgp d6ng- thuBnhil eil thi dan vi
quim Iy vljo hanh a c6 tnich nhi~m ki~m tra va xae dinh Illi di~n t1ch nha a su
d\lng hgp phap trube khi IcYkSt hgp d6ng eho thull nM a.

6. ThOi h\U1giai quySt eho thull nha 6 Cllla kh6ng qua 30 ngay, k8 ttt ngay
ccrquan tioSpnhljo h6 sa d~ nghj thue nba 6 nh:j.ndil ha sa hqp 1~.

f)i~u 27. Xac djnh gia thue nha it cu thuqc sir hiru Dba DWC

L £lBi v6i tcuemg hgp quy dinh tl;li£li~m a Khoan 4 £>i€u 15 eUa Nghi
dinh s6 34!2013/NEl-CP thl gia !hue nha Crduqc thl/C hi~n theo quy djnh tlJ.,i
Quyet djnh sa 17!2008/Q£l-TTg ngay 28 tbang 01 nam 2008 eua Thl! tuang
Chinh pM v€ gia thue nha a thu9c sa hliu nM nu6'e chua duqe eai qlO,xay dl,lIlg
IIJ.,i(sau day gQi tAt Ill. QUY~Idinh sa 17!2008!Q£l~TIg) va Th6ng til s5
111200sm -BXD ngay 05 thang 5 nam 2008 cila BQ Xay dl,lIlgv8 huang d&n
Imlt s6 nQidung eua QuySt dinh s6 1712008!QEl.TTg ella Thu wang Chinh phil.

2. £l6i vo; twang hqp quy dinh ~ fJiem b Khoan 4 Eli8u 15 eila Nghj
d.jnh s6 34!2013/NB-CP thi gill.!hue:nha 6' duqe th\l'Chi~n theo gia thue nha a xii
Mi thuQcso hfru nha nuac quy djnh tlii Thong tu nay.

26



Di81128, Hqp dang time nhi'! & Cll thll{ic sa hfru Dbi'! nln1C

1, Hqp diing thue nhii a eii lhuQCso hiiu. nhil nuac phai eo eae nQi dung
quy dinh t(li Khoim 2 :l:Ji~u17 ella Nghj djnh s6 34/2013/ND-CP va duge l~p
thea m~u quy dinh t(li PhJ,lIJ,lcIX ban hanh kern thea Thong tu nay.

2. Hgp diing thuc nM & ell co thm h\Ulla 05 nam, trong hw d6ng ph~tighi
co thm diSm b6 tri st'rdl,mgnha {;(tnr6'c ngily 27 thang 11 nam 1992 ho~e trong
khaang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dSn trooc ngay 19 thang 01
nam 2007) dS lim co sa xac djnh di6u ki~nban nhil 6 trong tIUang hgp ngum
thue co nhu du mua va nha 6 do eo dli.di~u lci$ndugc ban theo quy djnh.

Di€u 29, Mi~n, giiim tiEn thu~ Dha a co. thu{ic sa huu nM nll"6"c

l. Vi~c mi~n, giam liBn thue nha 6 Cllduqc th1,l"Chi~n theo cae nguyen t:lc
quy dinh tiiUDiBu 16 ctia Nghi dinh 53 34!2013/ND-CP.

2. Milc mi~n, gifun' ti6n thue nba Cr Cll(bao g6m nM (; chua dm;rccai ~o,
xay dgng I;ti va nha 6 da duqc em t(lO,xay dl,tng IJIi) eho eac d6i tuqng thue nha
a duqc quy djnh nhu sau:

a) £>6iVITid6i tugng Iii.ngum co eong vrn eaeh ml.illgthi rnlrc mi6n, giim
tien thue nM a duQ'c thgc hi$n theo quy dinh t?i QuySt dinh 53 1712008/QD-
TIg;

b) D6i v6i cae d6i !UQ'IlgthuQe hQ-ngheo ho~c ngum khuy.2t t# hoiJc
nguOi gia cOdan thl duqc huang muc mi8n, gifun tian thue nha & Ja 60% 56 ti~n
thuc pbai n{ip,

Di€u 30. TB chllc quan If v~n Moh nba it co. thu{lc sit hfru nhil nlluc
1. Crr quan quim Iy nM & quy&tdjnh giao cho doanh nghi?p nha nuue eo

chile nang kinh doanh nba & teen dja ban (nSu co) ho~c leYk&thgp d6ng thue
dan vj co nang h,te chuyen mon d&th\IChi~ quim 19 v?n hanh nba & ell thuQc sa
hfru nhil nuac,

2, Dan vi quan 19v~n himh nbil & Cllthu9c s& hfru nha nucrc co eae quySn
va teach nhi~m theo quy djnh tlri Di~u 7 cua Nghi dinh 56 34/2013/NEl-CP,

3. B6i vrn nhii a eii la nha chung cu thi my tinh hinh el,lthS rna C{)" quan
~i di$n chu sa hiJu nhil a giao cho co quan quan 19nba & ho~c Uy ban nhfuI dan
dp hUy$n thanh l~p Ban quan trj nba Chlffigeu, Vi?c thilnh I~pBan quan tei nhil
chung Clldugc quy djnh nhu sau:

a) Ban quan tei nha chung cu do H(ji nghi nhil chung cu bdu ra (gam l.4i
di~n cO"quan quan 19nha &, d(l.idi~n chli sa hfru cae can M d6i v6i nha chung eu
CIaban mQtph~n va dlli di?n ngum thue nha a eii). HQi nghj nba ehung CI1 co thS
t6 chue eho mQt nM hoiJc m(it Cl,lffinha ehung cu va dugc t8 cMe rn6i nam 01
Idn; trong tn.lemg hgp edn thiet co th&t6 ehuc H(ii nghi b~t thuang khi eo mn
50% t&ng56 eac chli sa hiiu, chu su dl,lngCI@nghi b~ng van ban ho~e kill co dS
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nghi Ct'taBan quiin Ir! nha chung Clf, d6ng thai co d~ nghj -ellatren 30% cM sa
hfru, chu 5Ltd,mg nha chung cu do;

b) Ban quan tIi nhit.chung Cit co lu 05 db 07 th:lnh vien, lhimh phan Bun
quill trj buo g6m 01 d\ti dj~n don vi quan Iy v~n hilnh nM &, d\ti di~n chu sa hfru
can hQva d\ti di~n nguai thue nM. cr.Ca du Ban quan tri g6m 01 TruOng ban va
01 ho~c 02 Pho truemg ban, trong do c6 01 Ph6 tnr&ng ban Ill.d\ti di~n Clla don
vi quan I)' v~n hanh nhll.cr.

4. Ban quan trj nha chung cu cOquy€n va trach nhi~rn sau day:

a) Bao v~ quy~n Iqi hqp phll.pcua cM sa hliu din h9, ngum time nha a
thea quy djnh cua phap I~t; kiJrn tra, dOn dac ehu sa hOu din h9, ngu6'i thue
nM a nop chi phi qulln 19 v;i.nharrb nM a, cae chi phi c6 lien quan, th~ hi~n
dung Ban noi quy quin 15'sir d\lIlg nha 6 ehung eu va cae quy dinh eua phap I~t
v€ qulin Iy, su dvng ill 0; t\to di~u ki~n dB dan vi quin 15'v~ hanh nha a th\lc
hi~n cac cong vi~c quiin ly v~ hOO theo quy djnh;

b) Thu th~p, tdng hqp y kiBn, kien nghj cua eM sa hiiu din hQ,nguaj thue
nhil.& v~ cae van d~ lien quan toovi~c quan Iy sir dVngvil rung cApdich Y\l trong
nM chung cu dJ phau 3nh vm don vi quin Iy v~n Mnh, co quan quiin Iy nha 0
xem x6t, giai quyh;

c) Ph6i hqp vai chinh quy€n dia phuong, t6 dan ph6 trong vi%cxay d1,!11g
n€p s6ng viin minh, gifr gin tr~t tg an toan 'xii.hQi trong nM chung Cll ouqc giao
quan Iy;

d) Dinh ky 6 thling mot lim, Ban quiin trj nhil chung eu lAyy kibl clla chu
so hfru can ho, nguai thue nha a dJ Iron co s6 d~ danh gia cMt lugng cijch Y\l

qufu1ly VQnh:lnh cua don vi quiin Iy vQnhinh nM a;
Ii) KiSn nghi vo; CO"quan quim Iy nha a thV'chi~n t6t eae djch Y\l quan Iy

v?n hanh ho\'tc thay thS dan vi qmin 19v~n hanh nM a nb chit luqng dich Y\l

khong dilm bao thea quy djnh.

5. D6i vai nhil a cli hi n1ll\bi~t thl! nhi2u hQ0 ho~ nhil 6 nhiSu tftng nhiSu
ho a ma khOllg phiii 1a nM chung cu thi vi~c quiin 19VQnhanh duqc th\lC hi~n
nhu sau:

a) TruOng hQ'Pnha a vdn cOnpMn dj~n tich tbuQc so bfill nha nuae thi co
quan qmm 1ynha a co trlich nhi~m quan 1yphfut di~nlich thuQc sa hfru nh.anuac
theo quy djnh t\li Nghj djnh s6 34/2013fNI)-CP va Thong tit nay, cac cM s&hfru
co trach nhi~m M.o tri phfmdi~n tfeh so hfru ri&1g.

b) Tnremg hqp nM a kh6ng con di~n tfeh thuQCsa hfru nha mr&cthi cae
chl! sa hiiu .co trach nhi~rn bao trl phfut di~n tlch sa hliu rieng va thoa thuQn
dong gop kinh phi bao ttl ph~n di~n tfch sa hOu chung, n2u khong th6a thuiln
duqc thl kinh phi duQ'cphan b6 wong ling theo di~n tlch sa hfru rieng CllatUng
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hQ; vi~c quim 1y v~n h:'mhnM t'! dllQ'Cth\le hi~n theo nguyen t~c thoa thu~n, tl!
qwin cua ciic cM so hfru nha a.

6. Co quan quan Iy nh:l.a ph6i hqp val dan vi quan Iy v(\n hanh nh:l.a Ta
soat, J?P Ic~ho~ch va dlJ tni. kinh phi bilo tri phdn sa hfru chung trong nha a
thuQc so hfru nM nu6c d~ bao cao co quan d~i di~n chu so hfru xt;:mxet, phe
duy~t tTllaCkhi thlJe hi~n bao tri di~n tieh nay.

7. Chli sa hfru din hQ,nguoi thue 00:3.6 ell eo traeh nhi~m nQpphi qulin ly
v?n himbnha 0 theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh Jloi co nlul a va die
chi phi khae eo lien quan dJn vi~c Slr d\lng nhil 6 thea guy dinh eua philp lu(it
ha~c theo thoa th~n vai ben cung dp dich VI;l.

Cbtr01lg III

QUY DJNH v.i BAN NRA..6 CD THUQC s6 mru NHA. NU.OC

Di~u 31. Or quan ban nba ircfi tbuqc sit buu nba nmrc

J. f)dj VOlnhil 6 dang do -oy ban nhan dan c~p tinh quan ly rna thuQe dj~n
duqc ban thl SaXay dlJng We ti6p 16chuc thl,Tehi~ vi~e ban nha &nay.

SoX3.yd\lllg co traeh nhi~m ban illmh QuySt dinh thanh l(ipHQidang xae
dinh giit ban nm..6 d~ xae dinh giit hill d6i voi cite nha a thuQe di~n duqc ban
trin dia bim (bao g6m e:l.nha 6 eu do BQQuae phong qum 1y). Thanh pMn HQi
dang xitc dinh gia ban nm..& bao gam d\li di~n cae Sa: Xay d\li1g,Till nguyen va
Moi twemg, Tai chinh, Quy ho~ch va Ki6n trUe (neu co), K6 hO\lch va Ddu tu,
M~t~n~q~c~~tName~tinh,Uen~imLao~c~tinh,C\lethu';
truong hqp xite djnh gia Mn nM iJ do BQQu6e phong dang quan 1)' thi HQi dang
xitc dinh g!a ban nha & co them dt).idi~n do Bo:)Quae phong eli tham gia.

2. r>5i v6i nhi a cil dang do Eo:)Qude phOng quan Iy thi co quan duQ"e
giao quan 1y nhi a thuo:)cBQ Qu5c phong ehiu trach nhi~m thl,l"Chi~n vi~c ban
nM&nay.

Digu 32.lMi hrgng 111fq"Cmua va digu ki~n nba i1 eli thuge s(r hiru nba
nwc thuge di~n dUVCban

1. E>6itw;mg duqe mua nha & eli thuo:)esa huu nha 11I.r&e130 nguoi co ten
trong hqp dang thue nM (bao g6m nguai dt).idi~n dUng ten hqp dang thue nha &
va cac thimh vien co ten trong hqp d6ng thue nha dU 18 tuBi tr&Jen) va d11dong
d~y du tifu! time nha vi cae ehi phi qulin Iy v~n Mnh nhi a; trlremg hqp co nhiEu
thanh vien eung dung ten thue oM & thi cae thanh vien nay pMi thoa thu~ eli
nguOi d(li di~n dUng ten Icy hqp dang mua ban nM 6 vai co quan quan Iy nha u.

Trang .truang hqp co thanh vien thue nha u khu6c tu quyEn mua va dUng
ten lTongGi~y chfrng nh~ thi plli1ico van ban khuae tu quySn mua, khong dUng
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ten (rong Giiiy chUng nh~n va cam k€t khong co tranl1 ch&p, khiEu ki~n v~ vi%c
mua ban nha & nay.

2. Nha & cli thuQc di~n dugc ban phil.i co au cac ai~u ki~n sau day:

a) Khong thuQc di~n quy djnh t:;li Khoun 1 Di~u 24 cua Nghj djnh s6
3412013IND-CP;

b) Khong co tranh chdp, khitiu ki~ (co KaCnh~n cua ben cho thue ho(ic
cUa Uy ban nhan diin dp xa noi co nhil a vao don de nghj mua nha u thea :miu
quy djnh (?i Thong hI nay);

c) Ngm'ri dang thue phili co hqp d6ng thue nhil 0 con hi~u hJc, nQp ti~n
thue nba va cac chi phi quill Iy vi).nhinh nh:i 0 d~y au va co nhu du mua nha a
(co don de nghi mua nhi Crthea nrlu guy djnh);

d) BBi v6i nM kh6ng co ngu6n gBc Iii.nhi & nhrmg da dugc be. lIi sir d\lng
Jam nh:l.& tru6c ngay 19 thang 01 nam 2007 thl pMi baa dam au dieu ki%n guy
dinh t(ii Bi~m a Khoill 1 Bj~u 34 cua Nghj djnh s6 3412013/NEl-CP va di~u ki~n
quy Qinh t?-iBi~m c Khoan nay.

3. Khi ban nha & cil 1anhil bi~t till,( co nhieu hQ & thi CO'quan bin nha & co
tnich nhi~m pharr b6 di%ndch su d\lng chung cho cac h<)mua nh:i tuong Ung vrn
ti 1%di~n tich Sl! d\lng nhil a ella mlii hi? gia dlnh gill trong hgp d6ng thue nhil Cr
va di9n dch phiin b6 nay phai dugc ghi ri5 trong hgp a6ng mua ban nha o.

Di~u 33. H6 sO"1I~ughi mua nha lYell fhu{ie SlYhuu nha nlt'6'c

H6 So' dS ngh! muanhil 0 cli bao g6m:

1. Bon dS nghj mua nM 0 eu va dp Gi~y chUng nhi).n dugc l~p thco miu
quy dinh t(ii Phl,lll,lc X ban hanh kern theo Thong tLrml.y;

2. Ban sao chung minh thu nhan dan ho4ic hQ chi~u ho4ic the quan nhan
cua ngw'ri d2 nghj mua nha &; wOng h9P Ill.vg eh6ng thi phll.i co them ban sao
co chUng thl,l"Cs6 hQ khiu gia ainh ho.(ic gifty dang kY k~t bOn;

3. Hgp d6ng thue nha 0 con hi~u Il,l"Cva gifty to chung minh aa nQp au
tien thue nha b, chi phi qwm Iy v~ hiinh nha & a~n thbi diSm n<)p h6 sa dS nghj
mua nM. a.

Trubng hgp ngmJi co ten trong hgp d6ng thue nha 0 aa xu&t canh ra nuac
ngom thi pMi co van ban uy quyen (co xae nl$1 cua co quan cong chUng ho?e
chUng thl,l"ctheo quy dinh) cho cae thiinh vien khac dUng tCn mua nM &; n~u co
thiinh vien co ten !rang hgp d6ng thue nha a da ch~t thi phai co gifty chUng tt'r
kt~mtheo;

4. Gi&y to cht'mg minh thuQc dBi tw;mg aUQc rrri@n,giam ti@n mua nhil &
(niu cO), CI,I- thS 1il:
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a) Tnn':rnghqp thw)c d6i tuqng mign, giarn tien sU:u\lng dAt thi pha.i co
giAyto' chung minh Iii ngU'O'ico dIng vai each m~ng do co quan co lhfrmquy~n
cAp ho;tc giAy xac nh~n Iii nguO'i khuy~t t~t ho{ienguoi gia co don hO{iehQ gia
dinh nghco t(li khu vve do thi ella Dy ban nhan dan dip xa no! dang IcYthuemg
tn!',

b) Truemg hqp thu9c d6i tU'Q11gduge duge giam liBn nM thi phili co mQt
trong cae gi:l.yto sau dily:

- Gi&yxac nh~ vS nam cong tac cua C(J quan, dan vj nm ngum roua nha
cong tac n~u nguO'imua nhil dang lam vi~c;

- Oidy xac nh~ Cllaco quan baa hi~m xa hQidp huy~n n~u ngU'oomlla nhil
la nguO'i dang huang luong hU'Uho~c hU'ang trg dp mat sUe lao dQng ho{icb~
nghS nghi~p, hU'6ngtrg dp cong nhan cao su;

- Bin sao co chUng thlJC quy~t dinh nghi vi~c huang trg cApbao h!~m xa
hQim9t 1~, tn;rdp thai vi~c truac va sau khi co Quy6t djnh s6 lllllIDBT ngay
12 th.ang 4 nam 1991 cua HQ!dBng B9 truOng ho(l.Ctruac va sau khi co BQLu\it
Lao dQng, trq dp ph\lc vien ho{icxudt ngu; truong hqp milt qu~t dinh nghi vi~c
hUOng trq dp thi pMi co ke khai day du qua trinh cong tae va co xac n1$1 cua
CO'quan, don vi cli;

- Giay to chUng minh la ngUlJico cong vai cach m\U1gdo co quan co thllm
quyen dp ll<~Ula ngmJi co cong v6i cach m~g.

5. GiAykhu&Cill quySn mua nha a Cllva khong dUng ten trong Gi:l.ychling
nh~ thea mau quy djnh t(li PhI,!Il,!cXI ban hanh kern theo Thong tu mlY(n@u
co).

Dieu 34. Trinh t,!, thu ty.c baD nha it co thuqc SO'hfru nM DU'6"c

I. Can eu vao diSu ki~n C\lthe cua timg dia phuong, Dy ban nhan dan Clip
tlnh co th~ quy dinh nguai mua nhit (}nQp h6 SO' mua nha & t\ii dOll vi quim 1,9
v~ hanh nhil crho~c '4li co quan quan 1,9nhil (}Clladia phuong.

2. Ngum co nhu c~u rnua nhil (}nQp 02 bQh6 SO" dS nghi mua nhil.a 41i co
quan duQ'cgiao ti~p nh~n h6 sO":01 bQ IU'U~ co quan ti@pnh~ hB sO'va 01 bQ
ehuY~l1eho co quan qm\.n1,9nhit & (n~u don vi quan Iy v~n hanh 10.cO"quan tiSp
nh.\inh6 sO') ho~c 01 b9 chuySn cho dan vi quan 1)' v~ hanh (n@ucoquanquan
ly nha (} la co quan tiSp nh\in hB so). Co quan tiSp nh~ h6 sa co trach nhi~rn
ki2m tra, tiap nh.\inva ghi gi&ybien nh~ h6 sO";trui'mg hQ'Ph6 sO"con thi~u gi~y
tb till phm huang dan ngay d@ngubi mua nhit b6 sung h6 so; nSu ngubi nQPhB
so !<hong au diSu kl~n auqc mua nha (}thi pM! co van ban tci Ibi ro Iy do a6
nguai llQPh6 sO'bia.
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Ngoili gi5.yti::!quy djnh tl,liDi~u 33 ella Thong llt nay, ccr qUall ti~p nh\ln
h6 sa k.hong dUQ'eyeu cau ngui::!in(>pdan ni}p them b~t ky lO:;J.igi~y t6 nao khae.

3. Sau khl ti6r nh~n h6 sa, ca quan ti~p nh.;mboS sa eo tnich nhi~m t6 chuc
ki~m Ira, thi~t li).ph6 sa mua him nhii u; do ve [\Iidi~n tleh nM, dlit nSu co chenh
19Chdi~n tieh so v6i h9P d6ng thue nhil u ho~c co di~n ttch ngoai hQP dang;
thJ,lChi.;n philn b6 di~n tich sir d\mg chung cha ngui::limua (nGu co); xae dinh
ch~t luqng con l\li eua nm 6, tinh toan gia ban nhil 0 vi gia chuy~n nhUQ11g
quy~n su d\lng d~t.

TruOng hqp dem vi quan Iy v.;mhinh nM 6 tiSp nh.;mh6 sa thi sau khl
hoan tat cae eong vige quy djnh t\li Khoan nay, don vi quan ly v~ hanh 6 pool
bao d.o, Ii).pdanh sach kern thea h6 sa mua nhi" baa cao ea quan quan Iy nha b
xemxet.

4. Tren ccrsa danh saeh dBi tu\1l1gdUQ'emua mut 0 vii h6 sa d~ nghj mua
nM a eil d1idugc thiSt li).pthea quy dirth t:;J.iKham 3 E>i~unay, ca quan qwin ly
nh.3(] e6 tnich I1Iri~mki~m Ira d6i tm;mg, di~u ki~n va h6 sa, sau d6 baa eao H(>i
d6ng xac djnh gia bin nhil." xem xet, pM duy~t gia bim nM (] va gia ehuyb
nhUQ11gquy~n su d\illg d~t.

5. Sau khi Hi}i dang xae d-inhgia nha 6 pM duy~t gifi.ban nM 6 va gia
ehuy~n quy6n S11 d1,1Ilgddt 6, ea quan quan Iy nha 6 Ii).pdanh sach dbi tugng
dugc mua nha 6 kern thea van ban duy~t gifi.ban nha " cila HQi d6ng xac djnh
gia ban nM (] d€ mnh ca quan d\li di~n chu so hilu nhA (; xem xet, quy€t dinh.
TruOng hqp kh8ng dil di~u ki~n mua nha (; thi ca quan qum Iy nha i'J cOvan ban
tra 100ngu'ai nqp h6 sa ho(ic thong baa d6 dan vi quan 1y vi).nhimh tra Illi n6 sa
va th8ng baa eho nguai nQph6 sa bi6t.

6. Can Cllvao dS ngbi ella ea quan quan 1ynha 6, co quan d{licli~nchli s6
hau xem xet, ban h:llih Quy~t djnh ban nna 6 ell (trang d6 neu ra d6i t\1l;mgdugc
mua nhil &, dja chi nM 0 dugc ban, gia Mn nM a va gia ehuy@nnhugng quy~n
sir d1,1IlgoAt)va giri Quy6t djnh mlyeha ca quan quan Iy nha a d~ thvc hi~n ban
nha 0. Quy6t dinh ban nha 0 phili dugc dang tootren Website cua ea qUart~i
di~n ehu so hiiu va ca quan quan.!y nhil.Cr.

TruOng hgp nM a eli do Bi} Qu6c phong quan Iy tbi sau khi c6 vlin ban
phi.!dUY9tgia ban nha a va gia ehuy@nquySn su d\lng d~t 6 ella Hoi d6ng xac
djnh gia ban nM. 6, ca quan quan Iy nha 6 clla Bo Qu6e phong xem xet, ban
h:llih Quy~t djnh ban nM cr.

7. Sau khi c6 Quy€t djnh ban nhi'!.6, ea quan quan Iy nM. a th\TChi9n kY
k~t hgp d6ng mua bim nhil.6 thea m!u quy djnh va huang dful ngui::limua nna
n.;\p cae nghla Vl,l tm chinn eho NM nuae ti,liKho b\lc nha nuae dja phuang nm
e6 nha 0.
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8. Sau khi nguoi mua nha (; da llQP dii nghla YI,l(.iii chinh eho Nhi lllroc
(co bien lai lhu ti€n) theo guy djnh, co quan quan ly nha a co trach nhl~m hoim
thi0J h6 ~(jmua ban nha 6 va chuYSn h6 so mi.y eho cr.1quan co thAm quy~n d~
thl,l"Chi~n cftp Gidy chUng nh;,ln eho ngubi mua theo guy dinh ella philp lu~t v8
dip Gigy chUng nh?n. Co quan co thdm quy€n cG.pGidy chling nh~ co tnich
nhi$m cdp Giiiy chUng nh~ theo thbi h?ll guy dinh eua phap lu~t v@dp Gifty
chUng nh~. B6i v6i nha. a eua HI} Qu6c phong till sau khi hoan tMnh thu tl).c
mua ban nha 0, ca quan ban nha a ella HI} Qu6e phaug hoan lhi?n h5 scr va
chuySn sang CCI quan co thfun quy8n dp Gigy chUng nh~n llai co nlul 6 ban (16
w quan nay thl,l'chi$n dp Gidy chung nh$n eho ngl1m mua thoo guy dinh.

Tw<mg hgp sau khi tiGp nh\'inh6 sO'mua ohi! a rna co thanh vien thue nM
a ch~t thl co qUaIl quan If nh:'l {; khong ghi ten ngueri dO'vao hgp dang mua ban
nM & va khong x6t mi~n, giarn tien mua nM dbi v6i nguoi ml.Y; nSn co tlumh
vien mua nM a ch@tsau khi ali IcY kSt hgp d6ng mna bin nM a thi ben mua OOll
a phlii thong bao cho co quan quan Iy OOila bi2t (kern thea giiy chUng ill va
giiy to chling minh thila k€ theo quy djnh) d8 nguai thira ke hgp phitp dugc ti1\p
t\Jc thlJC hi~n hgp d6ng mua ban nha a vOi err quan qwin ly nhil.a va nguCri.thila
kS hqp phip duqc ghi ten trong Giiy chUng oo~.

9. Thai gian gilii quyst vi~c bin nM a cil thuQC sa hfru nM nu6c Ill.khong
qua 45 ngay, kG tu ngay aO"nvj quan Iy v~ himh nM a nh~ dit h6 sa hgp I~.
Thiri gian dp Gidy chUng nMn allqc thl,tc hi~n theo quy dinh cila pM.p lu~t vS
cdp Gi.~y chUng nh~n va kll0ng tinh vila thai gian ban nha 0, thOi gian n6p nghra
V\l tM chinh cua ngl101 mua.

CO"quan cftp Giiy chUng nh(ln co tnkh nhi~m thl,l'c hi~n cip va trve ti1\p
trao Gi&y chUng nh~ eho ngooi mua nhil., d6ng thai sao gl.i:i 01 ban Gifty chUng
nh:in cho cO"quan quan ly nhil ada thoo doi, qmin ly.

10. Truang hgp qua thai gian gilii qnySt bin nha iJ theo quy dinh rna don
vj ti2p nh(ln h6 sa vfrn chua hoan tit h5 sa mua ban nha iJ thi ngllai llt)p dan cO
quySn yeu d.u ca quan quan ly nha a tn,rc tiap giai quySt bin nha iJ nay; ccr quail
quill If 0011iJ co tnich nhi~m giai quy6t va tra Ibi dS nguai co dan biGt.

'11. Can Cll quy dinh tlli Nghj dinh sd 34/2013/ND-CP va Thong ttl nay,
Vy ban nhan d:1n cftp tinh ban hanh quy mnh C\l thS v~ ban nha iJ cil thu9c sa
hfru nhil nllOp as ap dl,lllg tren dia ban, baa dilm don gian vS thu We, nhanh
ch6ng vS thai gian va quy djnh rO thOi h{ln, tnich nhi~m Clla rung co qUaIl, don
vi c6lien quan trong rung kh€m giil.i qny~t h5 so bin nha a eil.

f)i~u 35. Gil\. baD Dha ir cu thuQc sir huu nha mruc

1. Ddi vai nM & hOlle nM khong c6 ngu6n gilc la nha & nhlffig da b6 trJ Slr
d1)ng as a til Wac ngay 27 thang 11 nam 1992 (k8 ca wOng hQP nM & nay dli
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duge di t;lo, xay d\mg !"i b~ng ngu6n v6n tu ngan saeh nha mloe va dc h9
dang tIme nba 0 doti€p t\lCduge b6 tri thue sau ngay 27 thang I J nam 1992) thi
ap d\lIlg gia ban nM 6 quy dinh t(!i Khoan 2 Di&u 27 clla Nghj djnh ~6
3412013/ND-CP.

2. D6i v6i nhit 6 ho~c nM kh6ng co ngu8n g6c 1<\.nM. 6 nhrmg dil b6 tri d~
& tu ngay 27 thang 11nam 1992 den truac ngay 19 !hang 01 nam 2007 (kJ ca
truOng hgp nM 6 fi<\.Y dii dugc cal t:;!O,Jilly dl!ng 1\libing ngu6n vim til ngfm
saeh nhil nuae va cae hQdang thue dugc tiSp Wc b6 tn [hue sau ngay 19 tiring
01 nam 2007) thi ap d\illg gia ban nhi 6 theo quy dinh tlli Khoan 1 ho~e Khoan
2 Di&u34 ella Nghi dinh s6 3412013/NB-CP.

3. Gia ban nhi 6 quy dinh I.:!-iKhoan 1, Khoan 2 Di~u nay ap d\lllg cho
cae hQduqe ti6p tI,lethue san kill cai t\l.O,xiiy dlJllg 1:;tinha 6 eil chi dnh d6i v6i
phful di~n tfeh ghi trong hgp d6ng thue nha & tru&c khi cill t"o, xay dlJl1g!{li;d6i
v6i ph&ndi~n deh dugc b6 tri thue tang them sau khi ei'li t(l.o,xay dvng I"i (n6u
co) thi ap dVnggia ban bao dam thu h6i v6n dllu tu xiiy dvng.

4. D6i v6i nha 6 eil quy dinh t(l.iKhoan I, Khmin 2 Di~u nay Oildlrgc cai
t(l.o,xay dvng l{lirna co di~n tich nha iJ dung d8 b6 tri tai dinh Cll cho cac d6i
tugng kh,lc kh6ng thuQe di~n quy djnh t(l.iKhoan I, Khoiin 2 f)i~u nay thi Cet
guan d~ di~n chu s6 hUll nha 6 giai quy~t ~ho thue the{)chinh sach nhil (; xii hQi
thuQc sO'hil'u nha nu6c ho~c ban theo ehinh s:kh nM awi dinh cu hi{n himh.

f>i€n 36. HilP dBng mna ban nha iT eli thnQc sO-hfrn Dha nuUc

1. Hqp dang mua ban nha a Cll thuQc sa hUll nhi nu6c phai co cac nQi
dung quy dinh t(l.i Khoan 2 Bi~u 17 ella Nghj djnh s6 34/2013/ND-CP va
duqe l~p theo mftu quy dinh t(l.iPhVI\1cXII ban hiinh kem thea Th6ng tu miy.

2. Cac ben phi'li thl!Cbi~n dlly dtl quy,sn va nghia V1,l trong roua ban nM (;
theu quy dinh cila Nghj dinh 86 34/2013/ND-CP vii thea thoa tht$l dil:eam kGt
trong hQ"Pd6ng roua ban nha 6.

Di€u 37. Mi~n, ghim ti~n mlla nba {jthuQc siT hii:u nha nwc

1. Vi~c mi6n, gifun ti~n roua oM (; thuQCsa hOUnhil nu6e (bao g6m ea
ti~n sit dl,lllg.o&tva ti~n nha) chI ap dl,lllgalii vm cac d&ituQ'Ilgdang thue nM (;
quy dinh 4;i Khoan 1 DiBu 35 eua Thong tu nily va thl!C hi~n thea nguyen t~c
quy dlnh t{liDi€u 28 clla Nghi dJnh 56 34/2013/NB-CP.

2. Vi~c miSn, gifun ti6n sit dVng mit khi ban oM a cli thuQCsa hliu nha
nucre chi ap d\illg d6i vcri di~n Heh trong h::mmue d:1ta do Oy ban nhfuI dim dp
tinh nai co nhil a ban quy djnh.

3. Muc rniSn, giam ti8n Slr d\lllg d~t eho nguoi roua nha (; eli duqc quy
dinh nhu sau:
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a) D6i voj de d6i tUQ'Ilg 1a nguoj co cong v&i each m?ng quy djnh t\li
Khnan 2 f)j~u 16 Nghi djnh 56 34/2013iJ'.'D-CP khi mua nM & eli thuQc sa hfru
nha nUCreIhi tliy lUng tJUoog hQ'pC\1 th~ rna lhve hi~n mign, giam ti~n su dVng
d~t theo cae Quy~t dinh sau day:

- Quy~t djnh s6 IISnTg ngay 27 (hang 2 nam 1996 ella TM tUOng Chinh
phu v€ vi~c h6 trg nguai c6 cong v&leach m?ng cai thi~n nM 6;

- Quy~t djnh 56 20/2000JQD_ ITg ngay 03 thang 2 nam 2000 ella Thli
luang Chfnh phu v€ vi~c hd trg nguai hOl;ltd{mg each rn?11g tir truac each m(lng
tbang Tam nam 1945 cal thi~ nhii &;

- QuySt djnh 56 117/2007/QD-TTg ngay 25 (hang 7 nam 2007 elm TM.
tu&ng Chinh phd v6 vi~c sUa d8i, bd sung mQt s6 £lieu ella Quy~t dinh 56
1l8!TTg ngay 27 thang 2 nam 1996 eua Thu IlIang Chlnh phil v8 vi~chd trg
nguOi c6 dIng vof each rn\lIlg cai thi~n nM (] vii Dieu 3 Quy,i!t dinh s6
20/2000/QD_ TTg ngay 03 thang 02 mIm 2000 eua ThU IltOngChfnh phu v8 v:i~e
hJ trq nguai hO\l1di?ng eaeh m(ll1gtir woe eaeh m?ng tMng Tam nfun 1945 eai
thi~nnhi u.

b) D6i voi cae d6i tm;mgquy djnh t?i Di6m n va 8i€m 0 Khmin 2 Di~u 16
eua Nghj djnh s6 34/20J 3/ND-CP khi mua nba & ell thul,le sa hilu nha nmJc thi
duqe giiun 60% ti@nst'tdvngdatphilin$p.

TruOng hgp h{ingheo thi mue giilm 60% ti~n sir d\lllg d~t duqe tinh eho
ca hi}gia dinh. Vi dl,l:H{igia dinh 6ng A Ii M ngheo eo 03 th.inh vien dUng ten
hqp d6ng thue nhil u thl khi mua nhil a ehi dUllegiam 60% li€n su d\lIlg d~t pMi
nQp.

4. Mue giam ti~n nM eho eae dbi tuQ'Ilgquy dinh 4li KhOM 3 Di@u29 ella
Nghj dinh s6 34/2013/ND_cp dUQ'etinh theo nam e8ng tae va thl,l'ehl~n theo
quy djnh sau day:

a) Dbl voi mai nam e8ng tie thi nguai mua nha duge giam tmmg lIng
bfuIg 0,69 lin roue luang tbi thi6u ap dvng eho ean bi?, eong ehlle, vien ehue
ho;ie 1,24 lin mue luang t6i thi6u ap dl,lIlgcho llJCIUQ'Ilgvii trang.

Vi dl,l;wemg hQ'pong A eo thbi gian ding tae iii 20 niim, 4Uthai di6m Icy
k6t hQ'jJd6ng mua nhil u eo mue luang t5i thiSu 1il 1.150.000 ddng till vi~e nnh
gillin nSn nM cho Bng A nhu sau; 1.150.000 d6ng x 0,69 lin x 20 nam '=
15.870.000 d6ng; wemg hqp ong A Ia nguai liun vi~e Il,I'cIm;mg vii trang thi
vi~e tjnh giiun tiSn nha se Ja: 1.150.000 dang x 1,24 l~n x 20 nam = 28.520.000
d6ng;

b) 86i voi ngu'bi eo eong voi each ID?J1g, nguai thuQe M ngheo, nguOi
khuyilt t~t, ngubi gii eo dan eo s6 niim eong tae d6 tinh giiun nhung 56 ti€n tinh
giiun nho han 6,9 J&nmue luang t6i thi6u thi auge hUOng bfuIg 6,9 l~n mue
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luang t6i thi~u. TruOng hqp dc d6i tm.mg nay khong co nam cong tac thl dUQ"c
[inh gillln dung bing 6,9 lfuJmirc luang t6i thi~u.

Vi d1,l:ong B la nguoi co cong v6'i each mitng, co 05 nam cong lac, nb
tlnh thea nam cong tac thi s6 ti~n nha duqe giiJn se nh6 hon 6,9 Idn mue luong
t61thiSu (U50.000 d6ng x 1,24 x 5 ni'i!n= 7.130.000d6ng). Do do, Bug B duqc
huang dung bfutg 6,9 lin mltc luong tGi thiSu (1.150.000 d6ng x 6,9 Iftn =;

7.935.000 dAng); trlIOng hqp ong B kh6ng co nam cong tac thi dugc hUOng s6
ti€n giitm b~ng 6,91fulmuc luang t6i thi~u h'l7.935.000 dhng.

I)i~u 38. Quy ltinh vi; vi~c ghii quyih phin di~n rich nha 0-, iI:1t £J sir
dl}ng chung va di~Dtfch d:lt li~n k~vai nba a thui}c sit hfru Dha nwc

1. D6i v6i pM.n di~n tich nha 6, dit (; sfr d1}ngchung trong khuon vien
nba & cO nhi~u h9 (; quy djnh t:;ti Khmm 1 fliSu 35 cua Nghi djnh sf,
3412013fNl)-CP thi giai quy€t theo quy djnh sau day:

a) Phftn di~n lich nha Ct, &it & su dl,!ngchung duqc cong nMn phai co cac
diSu ki~n:

• Ngm'ri d~ ngh) cong n~n phftn di~n dch sft dl)ng chung phii h'lnguoi
dang sa hfru toan b{l di~n Hch nM 6 rn.i Nha nu6c dii ban (toan bQ cli~n tich nha
6 nay da:duqc dp Gi&ychUng nh~n ho{icm&ihoan thanh vi9Crnua btm nba 6);

- Nguoi dang So' hfru toan bi;! di~n tich nha a phlii c6 don dS nghj giai
quy€t ding nhSn toan hi;! di~n dcli nM a, d&ta su d\illg chlUlg;

- Di~n tich nM a, dat a su d1,1ngchung nay pMi kh6ng co tranh cMp,
khiSu k.i~.

b) Muc thu ti~n nha, ti€n su J\lng aJt dai voi phfuJ di~n tich aJt OJnh::\0
sir d1}Ilgchung Quqc thl}Chi~n theo quy dinh 4ti Khoiin 1 Bi€u 35 Nghj djnh 58
34f2013/NI)-CP va khong th,!c hi~n mi€n, gifun ti€n su dVng dAtkhi giai quySt
cong nMn phfuI di~n tlch nay.

2. TruOng hqp di~n tlch nha 6, dAta su d1}ngchung khong du di€u ki~n
quy dinh t:;tiDi~m a Kholin 1 Bi€u nay thi co quan qulin 1y nha (; va don vj quan
1y v~ hanh c6 tritch nhi~m quan ly c/1.1.tchi! di~n dch su dl)ng chung nay (Wph6
sa v€ s6 lUQ1lgnha a e6 di~n tich su d\illg chung, tang sa di~n dch su d1,1ngchua
ban, hi~n ~ng sfr d\lng...).

3. Dai vai phkn di~n tich oit liSn k~ vai nha (; cil rna di~n tleh nay n~m
!Tongkhu6n vien cua nha 0 0.16thi th,!c hi~n giM quy2t theo quy dinh sau day:

a) Ph:fu dj~n tich d&tliSn kS phai thuQc rnQt!Tongcae wang hqp:

• Truang hqp nba a dli dugc h6a gia theo quy ojllh phap lu~t v6 hoa gia
nha a truac ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban Mnh Nghj djnh s6 6lfCP v6
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mua ban va kinh doanh nM 0) rna nguoi dang sir d\mg chua dm;rc rong nh~n
quy€n 511d\lng di~n lfeh dat lien k~ v6i nM & do;

- Truong hqp nhil a dii duQ'cban thea Nghj dinh s6 611CP v~ mua ban va
kinh doanh uha (] rna nguoi dang sir d1)ng chua augc cong nh?n quy8n su d\mg
ph.~ndi~n tlch dat Ii€n k~ v61nhil i'l do;

- TruOng hgp uha 6 thl,rc hi?n ban theo quy dinh ella Nghj dinh 56
34/2013INfl-CP rna nha 6 nay c6 phful di~n tleh ('tat li€n k~.

b) Muc thu ti€n su d\1ng~t d6i v&i di~n tich d.1.t lien ke dugc thJ!Chien
thea quy dinh t?i Eli~m b Khoan 2 f)i€u 35 eUaNghi djnh 56 34!2013IND-CP;
v* mien, giiun lien su d1,lngd:1t d6i v&i dien tich aat lien kS duqc thlJChi~n
theo cae quy dinh t?i Elieu 28, Di@u2geuaNghidinhs63412013/ND-CP.

4. D6i v6i di~n lich lien k8 v&:inha fr thuQc sO' hfru nhi nuac nhung di~
tich mi.y nim ngoai khu6n vien eua nhi ITthui)c sa hfru nlIa. mIcrc thi thV'c hien
giai quy8t theo quy d[nh Cllaph:ip lu~t vBnAtdai.

5. D6i v6i trui:mg hqp xay d1,l1lgnba fJ tren dAttrlmg trong khuon vifu nha
& thuQc sa hiiu nM nuac rna kMng thuQc wOng hqJ quy dinh t(ti Khaan 3 Digu
nay, nSu di~n dch nay phil hQ'Pv&:iquy ha(lch xay d1,l1lgnha a va khong co tranh
ch~p khigu ki~n thl nguai dang sir dl,l1lgnM a nay duQ'cNha nuuc cong nh~
quy6n Slt d\mg d~t. Ngubi dugc c6ng nl$l quy6n Slt dl,l1lgait phai nQp 100%
ti6n sti d1,lllgait thea gia &it & do Dy ban nhan dan cap tinh ban himh co hi~u
IVCthi hl'mh t(li thai digm th1,l'Chi~n cfing nh~ quygn sir d\mg dit va nguai Qugc
c6ng nh~ quySn Sll dl,Ulgd~t kh6ng am:;rcmi6n, giiun tibn su d\)ng dAtdBi v{ri
di~n t1chnay.

6. Dy ban nhan dan cdp tinh co trach nhi~m huang dful cy.th8 h8 sa, trlnh
n.r,thu tl).cgi:ii quy€t cae trLranghqp quy djnh t:(liDi6u nay.

Di~u 39. PhllO'ng pbap de dinb gia trj con I~i eua nhlt a va hf sa di~u
chinb sO-dl}og eua Dba ir ell thu{ie sa hfru nha mwe

1. Phuong phap xac dinh gi:i tri con l~ clia nhil a eli thuQe sO' hi1unhil
nu6e khi ban p.M a eho ngum dang thue theo quy ainh t(l.iThong tu nay dm:;re
th\l"chi~ thea quy djnh t:(liThong tu lien b6 s6 13ILS-IT ngay 18 thang 8 nam
1994 cua Lien 89 .Kay dl,l'Ilg- Tai ehinh - V~t gia Chinh phil vb hu6ng dan
phuong phap xac dinh gia trj con l(li eua nha a !rang ban Dba 6 thuQCso hfru nM
nuo-eeha nguoi dang thoe.

2. Vi~e phan IO(li,pban cApnM 6 ell lam w so dS xae dinh gia ban nM 6
thea quy djnl1 eua Thong tu Day dm;re thl,l'Chi~n thea quy djnh t(li Thong tu s6
05-BXD/DT ngay 09 thang 2 nam 1993 eua BQ Xiiy dvng vb hu6ng dful phuong
phap xac dinh di~n deh su d1,!ngva phan cap nhi (y.



3. H~ s6 di~u chinh gia trj sir dVng e\b OOil6 ell duqe guy djnh nhu sau:

a) H~ s6 di€u chiOO gia trj sir dl,mg eua cae lO\li nha a, tru IO\li OOa quy
diOO'(Ii di~m b khoan nay nhu sau:

- Tdng 1 va nh<l.1 tang lip dvng h~ s6: 1,2
- Tang 2 ap dvng h~ s6: 1,1

•
- T~ng 3 lip dVng h~ s6: 1,0
- Tdng 4 ap dvng h~ s6: 0,9
- rfulg 5 ap dl,mg h~ s6; 0,8
- Tlr tling 6 tra len lip dvng M s6: 0,7
b) J:l~ s6 di6u chinh gia trj su d\lJ1gd6i v6i nhit iJ nhi6u tfulg nhi6u hQ & du

trUe kiSu din hI) quy dinh nhu sau:

- TAng 1 lip d\lJ1gh? s6:

- rdng 2 ap dl,lng h~ s6:

- TAng 3 lip dl,lng h~ s6;

- rling 4 lip dl,lng h~ s6:

- Tftng 5 ap dl,mg M s6:

- rit tling 6 tr& lenlip dl}l1g h~s6;

1,0

0,8

-0,7

0,6

0,5

0,4

e) H~ sd philn be, cae dngkhi ehuYSn quy~n sir dVng d~t quy dinh nhu sau:

H~ s6 cae tling

Nh' Tdng 1 Timg2 Tfulg 3 rikg4 Timg 5 rdng6

tr& len.
2 tfrng 0,7 0,3
3 ting 0,7 0,2 0,1
4 t~ng 0,7 0,15 0,1 0,05

5 tling 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
tra len
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Di~u 40. Quy djnh v~ vi~c chuy~n (fal cong nang sft dl}ng uha & sinh
viell thu9C SO'hu'u Dha llIr&c

1. Vi~c chuyJn o6i cong nang su d\lng nh.il.a sinh vien thu.;Jc ~&hfru nh:l.
nuac chi duge thlle hi~n khi co mQt trong cae trLrang hqp quy dinh wi KhOaD 2
Dj~u 25 eila Nghj dinh 56 3412013/NB-CP.

2. Trinh tl!, thu. We chuySn d6i cong nang nhil & sinh vieD duge th\!c hj~n
thea quy dinh san day:

a) Co quan d\li di~n chu sa htru nhil ITsinh vieD pMi l~p he. sa v6 nha & d8
nghj chuy8n d8i cong nang bao cao BQ Xiiy d\Illg xem xet, thfun djnh. H6 sa d8
nghi chuySn d6i cong nling nh3.6 bao g6m:

- Bao cao hi~n tqulg sa dl,lng nhil 6 sinh vien 41i thm diSm dS nghi chuy8n
o6i cong nang;

- Bao cao thuySt Irinh If do chuYSn o6i cong nang sir dl,mg nha & va cae
glfiy tb chimg minh S\l dn thi8t phai chuy6n dBi cong nang;

- Quy8t dinh ella co quan c6 thfun quybn pM duy~t quy hO\1-chchi tiSt kIm
V\fc nhi a sinh vien phai chuySn obi cong nang (nSu co);

• Phuong an quan Iy, su d\lng nh,il a sinh vien sau khi chuySn obi cong
nang;

• Cac gi~y to khlic co lien quan (niu 00).

b) Tren co sa he, so do ~idi~n chti so hftu ill & sinh vien cung dp, BQ
Xay d\lllg co trach nhi~m ph6i hQP voi co quan lien quan t8 ch<rc kiam tra, thfun
ojnh hfJ sa va bao cao TInl tu&ng Chinh phii xem xet, quySt djnh cho phep
chuySn d6i cong nang;

c) Sau khi co Quy~t (ijnh cho pMp cua Thu tu&ng Chfnh phu thi d{li di~n
chu So' hUu nhil 0 sinh vien oUQ'c th\l'c hi~n vi~c chuy8n oBi cong nang nM a
thee quy djnh .

3. TruOng hQ'P co quan ai;li di~n cM sa hOU co nhu cAu ban nM a sinh
vien ali chuy8n obi cOng nang su dvng thi pMi co van ban bao cao Bi?.Kay dvng
thfun olnh, bao cao ThU tu6'ng Chinh phu cho phep truoc khi fh\XChi~n ban nha
a. Trinh tJ,r,thu t1).cban ill a nay dugc thr,rc hi~n thee huang d&n cua BQ Xiiy
dgng o6i voi tirng truOng hW C\I th8.

f)iSu 41. Quy djnh xu Iy ehuySn tiSp vi~e thl!c hi~n bin nha it ell
thuQc sO'hiru nM mrrrc

I. D6i voi truemg hgp nlill 0 ho~c nha khong co ngu6n g6c la nM 6 nhung
da b6 trf su dl,lIlg truoc ngay 27 thang 11 niim 1992 rna ngum. thue off nQp don
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as nghj mua nhila lruoc ngily Nghj djnh s6 34J2013/ND-CP co hi~u I\re thi hallh
Ihi vi~c xlr Iy ehuyen ti~p ouge th\Jc hi~n theo quy djnh sau day:

a) TruOng hgp d~n ngily Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP c6 hi~u hIe thi
himh rna cae ben dil.kY hqp dang mua ban nM Cr Ihi ti~p We hoan tit nghia VI,I tii
chinh voi NM nu6e theo hgp d6ng dil ky va ben bim co tn\ch nhi~m chuySn hb
sa mua ban nM Crsang co quan co th~m quy~n cdp Oidy chung nh;in d~ thvc
hi~n cftp Gifrychfrng nhlin cho ben mua nM a theo thli tl,lCduQ'cquy dinh truac
ngay Nghi djnb s6 34/2013IND-CP co hi~u IlJc thi mnh;

b) Truang hgp din ngay Nghi dinh s6 3412013!NB-CP c6 hi~u hlc thi
hanh rna ben ban nhil a moo th\Tchi9n pM duy~t, dnh gia ban nhil 0, gia chuy~n
quySn sfr dl)ng dJt va chua kYhqp d6ng mua ban nha a thi co qUaIlquan. Iy nM
6 khong phili thvc hi~n thu tl,lCxae djnh Il;ligia ban nha 0, gia chuy8n quySn sfr
dt,mg ddt va kh6ng phfti trlnh co quan d~i di?n cM so hiiu ban h:illh Quy@tdjnh
ban nhil.a. Ca quan quan. Iy nM i'J co trach nhi~m kil~mtra hb sa, n@unhil. i:J au
di~u ki9n duqc ban theo quy djnh CllaNghi dinh s6 3412013/ND-CP thi thV'c
hi~n IcYhgp d8ng mua ban nhi! a v6i nguai mua theo gia da phe duy~t va c6
tnich nhi~m hoan. tit cac thli tI,IcmUllban nhil a con li,litheo quy djnh CllaNghj
dinh s6 34/2013/ND.CP va Th6ng tu nay.

NSu nha a !chang du di~u ki~n dugc ban thl co quan quan ly nha a phfti co
van ban thong bao r5 Iy do de don vi qum ly v(in hanh nM a tra ll:richo nguOi
n\'!p hS sa bi8t;

c) TruOng hgp ngubi mua da n{jpdon d~ ngh! mua nh.i &tnroc ngil.yNghj
dinh s6 34/2013/ND-CP co hl~u IlfCthi h:illh nhung kh6ng thuQc di~n quy djnh
4J,iE>i@ma, E>i~mb Kho~ nay thi v* ban nha a dugc th1JChi~n theo trinh tv,
thu tI,lc quy dinh 41iNghi dinh s6 34/2013!NE>-CP va ThOng tu nay nhtmg lip
dl,lng CC1 ch8, gia bim nhil.a cho nguOi dang thuS thea Nghi dinh s6 6l1CP v~
mua ban va kinh doanh nha 0, Nghi quy@ts6 23120061NQ-CP ngay 07 tMng 9
nam 2006 CllaChinh phu v~ mQt s6 gUn phB.pnhfun dfly nhanh tiin dQban nha &
thuQc SO' hiiu nhil. nu6c cho nguOi dang thue theo quy dinh 4Ii Nghi dinh s6
611CP va Nghj quySt s6 48/2007/NQ-CP ngil.y30 thang 8 nam 2007 eua Chinh
pM v~ vi~ dieu chinh m{jt s&aQi dung chfnh sikh ban nha a thuQCso hiht nha
nuoc cho nguai dang thue thea Nghj djnh s6 6I/CP.

Trang tnrl:rnghgp ngubi n{jpdon ali nQp kern h8 sa de nghi mua nhit a thi
cet quan quan Iy nha & phdi hgp ki6m tra va chi yeu du ngul:rinQp don b5 sung
cac giiy ta con thiiu theo quy djnh cUaNghi dinh s6 34/20131Nf>-CP va Thong
tu nay; n~u hS sa da du giiy tb thi th\lc hi~n giili quy€t theo thli tl,lCquy dinh ti,li
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Thong tv nay. Truong hqp ngvoi d&nghi mua nhil a moi ~hi I1QPdon thi uon vi
quan IS' v~n hanh I1ha & thong bao dt ngvoi nQp don b& sung de gi<1yto' con
thi~Ll theo quy dinh cua Thong tv nilY d~ thi@t l;ip h6 sa lmlle khi bao do co
quan quan Iy nha a xem xel.

2. 06i voi tfltimg hqp nha a hO{lcnhil kh6ng co ngu&n g6c lil nhii (I nl1ll'ng
da b6 tri Slr dl,mg tmac ngay 27 thang II nam 1992 ma nguhi !hll~ llI)p dan d~
I1ghj mua nhil (; gau ngay Nghj dinh 56 34/2013/ND-CP c() hi~lI I\lc thi himh thi
co quan quan ly nhil (] th\l'c hi~n giid quy6t ban nhil. (] niJ.ytheo C0 ch~. giil ban va
th.u t\ICquy djnh t\'liNghj dinh 56 34/2013/NO-CP.

3. 06i voi tntemg hqp nha 6 ho(ic nha kh6ng co ngu6n g6c li nhiJ.u nhung
da b& trf SLr dl,mg tu ng:\y 27 (hang II nam J 992 d~n tmac ngity 19 thang 01
nam 2007 (k@eft tmung h(,Ypdil nQp dan d~ nghi lTIm nM (} truoc \'iJ.sau ngay
Nghi djnh s6 3412013/NB-CP co hi~u h!e 111ihanh) thi CO'quan quan I)' nha a
th1!c hi9n ban nM 6 nay (heo ea eh6, gia ban va lhil t\le quy djnll Wi Nghi dinh

s6 34/2013INB-CP.

Chll"O'ng IV

TO CH1J"C TII\J'C HI~N

f)i~u 42. Trach nhi~l11 e11f1cae nQ, n~anh lien qlHm

I. Cae By, nganh dang eo quY nlla 6 thuQe sa hUll nha nuae phfli e\l traeh
nhi~m quan I)' eh4it ehc va Slr dVng eo hi~u qua quy nha 6 m\y,

2. f)6i vm nha 6 eu thUl}e sa huu nlla nuoe do cae Eo). ngimh lrung LIang

dang quan '.Iy- thi phai ban giao sang 0y ban nhan dan cap llnh nai eo nha (; d6
tiSp nh~, quan ly theo quy djnh cua Nghj djnh s6 34/2013/ND-CP, rrui1ng hgp
nhil khtmg co ngu6n g6e 10\ nhil 6 nhung dii b6 tri Slr d\lng liJ.mnh:'! 6 tnro-c ngay
19 thang OJ nam 2007 rna eo quail, dan vi eo nhu du tiSp we su dl,lI1gthi phili
eo van blm bao cao r5 Iy do dn sU:d"lI1g gui Vy ban nhan dan ci\p tinh noi eo

nhilo.

trong tfU"Cmghgp kh6ng xae dinh dltqe co quan, d\ffi vi dang qmi.n I)' nM
a thi k~ tu ngay Nghi djnh s6 34/2013/ND-CP e\l hi~u Ive thi hanh, Uy ban nhiin
dan d.p tlnh nai eo nha 0 eh! d\'lOSa Xay d1!ng tlwe hi9n tiSp nh~n, I~p h6 sa
qmln Iy dS eho thue va Inln nha a eli 111eo quy dinh ell[[ Nghi dinh s5

34!2013IND-CP va Th6ng tu nay.

3. £>6i v6i quy nha a eu thuQe sa huu nha nuoc dang do E9 Qu6e phong
quan Iy thi EO Qu0c ph6ng th\1'c hi~n nl soat, th6ng ke If).is6 11Iqng, hi$n Ir(lng
nhil a va ean eu vao Th6ng tu nay 00 han hilnh quy lrinh 'luan Iy eho thuc, ban
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nhi a nay. Vi~c quan 1;,\Sll d1,lngli~n thu dul,Yctu vi~c cho lhue, ban nha 0 eli
thuQc so him nha nlJaC do BQQu6c phung quan 1)'dugc th\l"ehi~n theo quy djnh
t\ii Di~u 9 clm Nghj dinh s6 3412013/NE>-CPva thea huang dftn ella Be;.Hi
chinh.

4. Chi d\io co quan qUlm 1:/ nh:i.& t!1Jc thuQc t6 ehlrc I~p ke hO\ich xiiy
d\mg, cai t!;lOl!;linba a xa hQi thuQc so htiu nhil TIllaC,nM f.r sinh vien dang dugc
giao quin Iy dS trinh BQ, nganh tn.rcthuQc trung uang phe duy~t vii djnh kY bao
cflOv~ tinh hlnh qUlmIy Slrdl,l1lgnha 0 thuQc sa hau nhil nllITedang duge giao
"min Iy theo quy dinh.

5. Cae B9, ng:i.nhco quy nhi & thuQCsa hau nhil nuac eo tnich nhi~m baa
CaDBQXay dlJIlg thea dinh kY ho~c dQtxu&tve tinh hinh qwin 19sir dvng nM a
thuQc sa hiiu nM nuac dang dugc giao qUM Iy theo quy dinh t!;liNghi dinh s6
34/2013/Nf)-CP vi Thong tll nay.

6. Ki~m tra, theo doi, xir 19 thea thfun quy6n hOlk d6 nghj co quan c6
thfun quyen xu ly eae hinh vi vi ph\illl trong quiin 19sir dl,lllgnha a thuQc so htiu
11Mnuac dugc giao quan I)'.

f>i€u 43. Tn\.eh nhi~m ella Dy ban nhl'ln dan c5.p tinh
I. Chi o\!Q Sa Xiiy dvng ph6i hgp vai cac co quan chUc illing Ia soat,

th6ng ke, phan 10\1inha 6 thuQCsa hilu nhi nu&c duqc giao quan 1)';hoin d.t thtl
we pbap Iy xae I~p sa hfru toin dan obi v&inhi " cu thuQc di~ phiii xac l~p so
hUu toin dan rni chua xae l\lp theo quy djnh; t8 chuc tiep nh?n quy nM 0 eu trfu
dia bin d6 quan ly eho thue va ban thea quy djnh;

2. Ban hanh gia time, thue mua, gia bin nhi a thuQc so hfru nha nuae
dugc giao quan 19 tfen dja ban; ban h:'mh g1<idieh V1,lqUlin 19 v?n illmh nha 0
thuQc sa hfru nha nuae d~ ap dl,lhg !hdng nhat tren dia ban (kS c:i nha 6 do cae
eo quan Trung uong dang quim Iy).

•
3. Chi d\10So Xiiy d\ffig tang cuang nhan S1,l"va ki~n toan bQmay t8 chUc

quan ly nha 0 thu{lc so hfru nha nuae tn,rc thuQe So d~ th1,l"chi~n co hi~u qua •
vi~e qUaD19 ~ho thue, cho thu/! mua va ban nha a thu9c sa hfru TIuac tren dia
ban thea quy dinh.

4. Can elI va.a quy dinh t?i Thong tu nay, th1,l"chi~n oieu chinh nhiem Vl,l
quan ly cho thue, thue mua, ban nha 6 thuQe So' hihI nha nuac cua cac C(fquan,
don vi co lien quan tri!n dja ban; ban hanh quy trinh Cl,lthe v6 eho thue, eho thue
rrma, ban nhil.0 thuQc so hfru nhi nuac va quy trinh ban giao, ti@pnh~ quy nha
(] t1/quan tren dia ban.
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5. Th\fc hj~n quan ly tien thue, ti6n thue mua va ti~n ban nha a thuQC sa
hfru nha nuac thco dung quy dinh cua Nghj djnh s6 J4/2013/t'-.'D-CP; b6 tri kiml
phi d~ xi'iy d\mg CO" So' dli' li~u vS nha a ph\lc V\Icong tac quan ly va baa cao tinh
hinh quim Iy sir d\lng nh.i a thuQCsir hfru nM nuac.

6. Ki~mtra, thea doi, xu Iy theo lhfun quy@n ho~c d~ nghj co quan c6
th~lll quySn xu Iy cae hanh vi vi phlJlIllttong quin ly cll[} thue, thue mua, ban nha
& thuQc sa hfru nha nuac tren dja ban.

7. Rio eao Thu tu6ng Chfnh phil, Bt) Xay d\ffig thea dinh ky ho(1.ctheo
yeu du dQt xullt v8 tinh hinh quan Iy Sl! d\lng nhfI.b thuQc s& hfru nha Duac dugc
giao quim Iy tren dia ban.

8. Th\fe hi~n cae nhi~m Vl,IkMe do Chlnh phil giao.

Di@u44. Tn'ich nhi~m c•..•a Sir X5.y dl}"ng

1. Giup Uy ban nban dan dp tinh th\le hi~n chUe nfulg quan Iy nha nu6c
vS nM & thuQC sa hfru nha nuac duge giao quan Iy; ehu tri thfulh llip HQi dang
xae dinh gia ban nba. a ell thuge sa hfru nhil nuCtc va tri~n khai th\le hi~n vi~c
cho thue, thue mua, ban nha & thuQc s&hfru nha nuae tren dia ban.

2. Chti trl ph8i h9P vai cae co quan chuc nang clla aia phuong xay d\lng
gia thuc, thue mua, gia ban nM & thuQc sa hfru nllll nuae ouqc giao quan Iy va
xay dlJllg gia djch V\l qmin 1y v~ hanh nhU & treD aja han d8 trlnh Uy ban nhan
dan cAp tinh bim hanh.

3. T8 cht'rc l:j.p k~ ho\tch xay d1,Jflg,cai t~o l::tinhU & thugc s& hllu nha
nUGe duqe giao quan Iy tron aia ban trinh Uy ban nhan dan dp tinh pM duy~t;
I:j.pk~ ho~ch, dl,t trU kinh phi bao tri phfuJ sa hfru chung dB trinh Oy ban nhan
dan cdp tinh phS duy~t va t8 chuc th1,l'Chi~n baa tri dbi vm di~n tlch na.y.

4. T8 chuc thi~t I?p, hoan thi~n h8 sa va nha & thuQc s6 hQu nha mrac
dugc giao quan Iy trin dia ban, biw dam eac nha a thuQc sa hfru nha nuac duqc
giao quan Iy l?hai c6 d~y au h6 sa va nha a.

5. L\1a eh9n giao ho~c kY k~t h9P d6ng vm don vi c6 chuc nang, nang h,rc
quim 1y v~ hanh nh3. a d8 th\1c hi~ quan 1y VliDhfmh 11M6 thugc s&hfru ill
nu6c Iren dia ban.

6. Kiem tra, thea dBi, xu Iy cac hanh vi vi phip11va quan Iy Slr dl,lng nhi! a
Ihu!)c sa hQu nha nuac thea thfun quyBn h~c baa cao co quan c6 th:1m quySn xu
ly theo quy dinh.
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7. Tang wOng nhan SI,I" va kj~n loim O()may, (6 chuc (f\fe (hu()c Sa ctli
th1JC hien ttlt vj~c quan I:' Sll' d\lng, cho thuc, thue mua va ban nha a thuQc sa
hfru nha nuac tren dja ban.

8. Djnh ky ho(ic dc)t xuAt baa cao Uy ban nMn dan dp tinh va 89 Xay
dvng tinh hinh quan Ii' SU: d\lng nM a thune sa huu nha mr&c trcn dja ban,

9. Thl,le hi~n cae nhi~rn V\l kMe duqc giao.

Ili~u 45. Tnieh nhi~mcua CI)C Quan If nha va th! tnwng b~t dgn2
san

1. Giup DQ trnang BQ Xay d\ffig huang d&n, dan d6c eac dia phuong
trong cii. nuoe tritin khai thve hi~n Nghi dinh s6 3412013/NI)-CP va Thong tu
nay.

2. Thea dBi va t6 ehuc kiJrn tra tinh hlnh thve hi~ vi~e quan ly eho thue,
eho thue mua, ban nM (; thuQc so hau nha nmlC trong ph~m vi ea nuo-e.

3. T6ng hgp hila cio tinh hinh tri~n khaj thve hi~ theo dinh ky va bao
cio Be) truang BO Xay dl,lng sua d61, b6 sung Thong tl..!'ml.y ho~c dB nghi Chfnh
phil xem xct sua d6i, b6 sung chfnh saeh vB qllan ly S11 d\Ulg nha a thuQc sa hilu
'nha nuoc.

lliSu 46. Rifu hfe thi h:inh

J. Thong tu nay co hi~u Ive kJ tiTngily 05 thang 1.I nam 2013.

2. Bai b6 Thong tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 eua
HI] trn6ng B9 Xay dung v@hl..!'6ngdfrnphuongphii.pxacdjnhgiaehothuenhao-
sinh vien Quqe ..tiu ill b~ng ngu6n v6n ill ngan sach nha nl..!'ac.

3. Biii b6 cae quy dinh sall day:

a) Cae quy dinh ~i ChUOTIgII (g6m cac £lieu 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 va fli@u
10) va cae n{)i dung lien quan dSn qUM ly su d\!ng nha a sinh vien nell till Thong
ill s6 13/2009ffT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua 139 truang B(J Xay dvng
vS hmmg d&n vi~e eho thu6, quan 1y v:j.nhanh nha a sinh vien, nM a cong nhfu1
khu cong nghi~p, Ph\! l"\lc s6 Ola, Olb ban Mnh kern thea Thong tu s6
13/2009/IT-BXD;

b) Cae Di@u 14, 15, 16, 17 eU,aThong tu s6 1612010/TT-BXD ngay 01
thang 9 nam 2010 ella Bl) truang B9 Xay dVng quy dinh el) th~ va huang dAn
mN s6 nl)i dung eua l\'ghj djnh sl17li201O!l\'B-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
eua Chinh phu quy djnh chi tiSt va hUOng dfrn thi hanh Lu?t Nha &;

4. Cae quy dinh v€ quan Iy eho thue, eho thue mua, ban nbi\ (; thu(Je so
hfru nha nuoc neu trong cae van biin ella Uy ban nhan dan d.p tinh rna khae v6i
quy dinh eua Thong ill nay thi th~re hi~n thea quy dinh 4Ii Thong lu nay,
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5. Trong qua trinh thlJC hi~n n@ug~p kh6 khan, vuong m~c, d~ ngh! gui y
ki6n vb BQ Xay d\l'Jlg de sua d6i, b6 sung theo thfun quy6n ho~c trinh ThU.tuang
Chinh phil, Chinh phil xem xet, quySt djnh.l.

Nm' nhf).n:
- I'M tu&ng Chinh phil va cac Pho TIg CP;1!l--
- cac B(i, CO'quan ngang B(i; CO'quan thu(ic CP;
-lIDND, UBND cac tinh, thanh ph6llVe thu(ie TW;
- Viin phong Trong uong va dc Ban cua Dang;
_Vlin phong Qu6e ho)i;
- Vlin philng CM (!eli nu&c;
- Van phimg Chinh pM;
_Toa an Nhiin dan t6i ClllI;
. Vi(in Kiem slit Nhlin dan t6i cao;
- Uy ban Giiim sat lai chinh Qu6e gia;
• Ki~m tOilnnbil nuac;
- Ngan hang Chinh sach xii h(ii;
- Ngan hang Phat tri~n ViftNam;
- CO'quan Trung uong ella eae do.in th~;
_C\le Ki~rn tra van ban _H(i Tu pllilp;
- Cae Sa.KAy d\lllg de tinh, thanh ph6lr\1C thu(ie TW;
- Cong bao; Website Chrnh phil; Website Bo)Xiiy dvng;
- B{i Xiiy dJIIlg: cac don vi !rIlC thuQc Bt) XD;
- Lun: VT, CueQLN (5b).

KT. B<) TRuONG
THlrTRuONG
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