CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip - Tw do - Hanh phiic

S6: 188/2013/ND-CP Ha Ngi, ngay 20 thdng 11 ndm 2013

1 'NGHI DINH
Vé phat trién va quéan ly nha & xa hoi

Céin et Ludt 16 chite Chinh phii ngay 25 thang 12 ném 2001,
Can cir Ludt nha o ngay 29 thang 11 ndm 2005;
Cdn cir Ludt dat dai ngay 26 thdng 11 ném 2003;
Theo dé nghi cua Bé trucng Bé Xay dung,
Chinh phii ban hanh Nghi dinh vé phdt trién va quan Iy nha 6 xa héi,

Chwong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghj dinh nay quy dinh vé viéc phat trién v& quan 1y st dung nha & xa
héi danh cho cac dbi tugng dép img diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh nay
diroc mua, thué, thué mua nha @.

2. Viéc quan ly, str dung nha & x4 héi duoc diu tir bang ngudn vén ngén
sach nha nude thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé quan 1y sir dung nha &
thude s& hitu nha nudec.

R A - -
Dieu 2. Doi twong ap dung
Nghi dinh nay dugc 4p dung cho céc doi tugng sau day:
1. T6 chire, ca nhin thude céc thanh phan kinh t€ trong nude, nuée ngoai
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va nguol Viét Nam dinh cu & nudce ngoai tham gia dau tu phat trién nha & x3

hoi theo du 4n dé bén, cho thué, cho thué mua déi véi cac dbi tuvong quy dinh
tai Nghi dinh nay.



2. Ho gia dinh, c4 nhan dau tr xiy dung nha & xa héi dé ban, cho thug,
cho thué mua doi véi cac déi tuong quy dinh tai Nghj dinh nay.

3. Céac tb chuce co lién quar; céc dbi tuong duoc mua, thué, thué mua nha
O x4 hdi theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Céc co quan quan ly nha nudc ¢6 lién quan dén linh vuc nha & x3 héi.
Diéu 3. Nguyén tic phat trién va quan ly nha ¢ x3a hoi

1. Phat trién nha & xa héi phai tuin thu quy hoach xdy dung duoc co
quan c6 tham quyén phé duyét; bao dam tiéu chuin, quy chuén, chit luong
cbng trinh xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung, theo din g loai
hinh va tiéu chuan thiét ké nha & quy dinh tai Nghi dinh niy; nha & xa hoi diu
tu xdy dung theo du dn phai bao dam ddng bd vé hé thdng ha tang k¥ thuét va
hé théng ha tang xa héi.

2. Nha & xa héi do ho gia dinh, ca nhan diu tu x4y dung phai bao dam
cac yéu cau co ban vé ha tang k¥ thudt va phtt hop véi tiéu chuan toi thiéu do
co gquan nha nudc co tham quyeén ban hanh,

3. Nha o xa hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay phai duoc quan 1y chit
ché; don vi duoce giao quan ly van hanh nha ¢ xa héi phai ban, cho thué, cho
thué mua ding doi tuong, du diéu kién theo quy dinh cua Nghi dinh nay va
khéng dugc tu y chuyén déi muc dich st dung nha & x4 hdi sang lam muc
dich khéc khi chua cé sur chip thuén cua co quan nha nudc ¢6 tham quyén.

4. Nha nuée bao hd cic quyén va loi ich hop phép ctia chii dau tu, chi s&
hiru va ngurdi mua, thué va thué mua nha ¢ xa hoi. Céc hanh vi vi pham phép
luat vé phat trién va quan 1y st dung nha & xa héi phai dugc phat hién va xu
ly kip thoi, nghiém minh theo ding quy dinh cua phap luat.

5. Viéc dau tu xdy dung nha ¢ xa héi chi dugce sir dung vit liéu x4y dung
va trang thiet bi san xuat trong nudce, khéng sir dung san pham nhap khau (trir
cdc san pham trong nudc chua san xuat duge).

6. B6 Québc phong va Bo Cong an duge phép trién khai céc du 4n nha &
x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé giai quyét nha & cho si quan, quan
nhin chuyén nghiép (bao gém s§ quan, ha s§ quan, chién sy 12 quén nhéin
chuyén nghiép) thude lire luong vl trang nhén dan phu hop vdi tinh hinh va
dicu kién dic thi riéng, nhumg phai bao dam nguyén tic mdi déi tuong chi

duoc hd tro mot lan,
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) Chwong I .1
CO CHE, CHINH SACH PHAT TRIEN NHA O XA HOI

Piéu 4. Cac hinh thirc phit trién nha & xa hoi
1. Nha & x4 hoi 1a nha & dugc dau tr xdy dung cé s hd tro, wu déi cua

Nha nuée dé cho céc ddi twong quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cta Nghi dinh
nay mua, thué hoac thué mua.

2. Céc hinh thirc phat trién nha & xd héi theo quy dinh cua Nghi dinh
nay, bao gom:

.a) Nha nudc truc tiép dau tu xdy dung nhi & xd héi theo du dn bing
n gunn von ngan sach (Trung uong hofc dia phuong) hodc mua lai céc can ho
tir dur dn phat trién nha & thuong mai hodc nhin cac cin hé trong du an phat
trién nha & thuong mai do chu dau tu ban giao theo hinh thire BT dé tao lip
quy nha & xa hoi thude s& hitu nha nude dé cho thué hoac thué mua;

b) Céc doanh nghiép thudc céc thanh phan kinh té tham gia dau tu xay
dung nha & x4 héi theo du 4n bang ngun:m von ngoai ngin sach dé ban, cho
thué, cho thué mua va duge Nha nudc hd tro, wu dii theo quy dinh cia Nghi
dinh nay;

c) Hé gia dinh, ca nhan diu tr xdy dung nha & riéng Ié cho cdc déi tuong
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cua Nghi dinh nay thué, thué mua hodc mua va
duge Nha nude hd tro, vu dai theo quy dinh cta Nghi dinh nay.

Pieu 5. Ké hoach phit trién nha & xa hoi

. Cin ctr vao tinh hinh thuc té va nhu cau vé nha & xa héi cia dia
phucm U}r ban nhan dén tinh, thanh phé trie thude Trung vong (sau day goi
chung 14 Uy ban nhan dén cép tinh) phai 1 chic lap Ké hoach phat trién nha
¢ xa hdi hang nam, trung han va dai han phu hop véi dinh hudng cua Chién
lroe phat trién nha & quéc gia do Thi tuéng Chinh phu phé duyét, ké hoach
phat trién kinh té - xa hoi cia dia phurong trong cung thoi ky va phai duoc Hoi
dong nhin dan tinh, thanh phé truc thude Trung uong (sau diy goi chung la
Héi dong nhén dan cép tinh) théng qua.

Déi voi cac dia phuong thude ving kinh té trong diém thudc khu vuc
phia Bic, Imen Trung va Dong Nam Bg theo quy dinh ctia Chinh phu, Uy ban
nhan dan cap tinh c6 trach nhiém gui dyu thio Ké hoach phat trién nha ¢ xa
hoi dc Bo Xay dung ¢6 vy kién thdng nhit truée khi trinh Héi d{:mg nhin dan
cdp cdp tinh théng qua. Trong thoi han 15 ngay lam viée ké tir ngay nhan
duoc dur thao, Bo Xay dung cé trach nhiém gop ¥ bing viin ban.

Ké hoach phat trién nha & xa hdi cua cac dia phuong ngoai ving kinh Lé
trong diém thuge khu vuc phia Béc, mién Tr ung va Pong Nam B¢ do Uy ban
nhén dan cép tinh tu t6 chirc lap, thAm dinh trude khi trinh Hoi dong nhan dan
cép tinh théng qua.
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Viéc xdy dung va phé duyét Ké hoach phat trién nha @ o xa hoi phai duge
thue hién ﬂung that vai qua trinh xay dung ké hoach phat trién kinh té - xa hoi
va ké hoach vén n gan sach nha nudc; Ké hoach phat trién nha & xa hoi c6 thé
dugce gbp chung véi Chuong trinh phét trién nha ¢ cua dia phuong theo quy
dinh cta phap ludt vé nha ¢ hodc xdy dung va phé duyét riéng theo diéu kién
cu thé cta timg dia phuong.

Uy ban nhén dén cép tinh co trich nhiém phé duyét Ké hoach phat trién
nha & xa hoi sau khi duge Hoi dong nhan dén cing cip théng qua.

2. Ké hoach phat trién nha ¢ x4 hdi cia dia phuong phai ¢ cdc néi dung
co ban sau day:

a) Du bdo so luong ngudi ¢ nhu cau vé nha & xa héi; dién tich, sé luong
cin h¢ nha & xa hoi can dép img.

b) 86 luong cin ha, t{mg dién tich san nha ¢ xa héi cén dau tu xay dung,
bao goém nha & do Nha nude dau tu theo du 4 an bang nguon von ngén sich; nha
¢ do cac doanh nghiép thudce cic thanh phén kinh té dau tu theo du 4n bang
ngudn vén ngoai ngdn sach; nha ¢ do ho gia dinh, ca nhin dau tu xay dung; sb
lrong, ty 18 va co cdu céc loai nha & xa hoi theo timg loai dién tich phu hop véi
céc nhém ddi tuong cé nhu ciu vé nha & x4 hoi trén pham vi dia ban.

¢) Du kién khu vue, vi tri, téng dién tich dt danh dé phat trién cdc dur 4n
nha & x4 hoi.

d) Danh muc du an nha ¢ xa héi trién khai hdng nadm va trong ting giai
doan; tién d6 thuc hién cu thé cua timg du 4n.

d) Nhu cau vén dau tu, nguén vcm dau tir (vén ngén sach, vén huy dong
tir céc thanh phan kinh té va céc ngudn vén hop phap khac).

e) Trach nhiém cta cdc co quan chirc nang cua dia phuong trong viée
trién khai thue hién Ké hoach phat trién nha & x3 hai.

) Cac ndi dung khée cé lién quan dén phat trién nha ¢ x3 hoi.

3. Ké hoach phat trién nha & x4 héi ctia cac dia phuong sau khi duoc Uy
ban nhéan déan cép tinh phé duyét phai duoc gui ve B X4y dung trudce ngay 31
thang 10 cta niam lién trude nim ké hoach dé téng hop, bao cdo Thu tudéng
Chinh phu.

4. Bo Xay dung cd trach nhiém chu tri, phdi hop véi cdc B, nganh cé
lién quan lap Ké hoach phat tuen nha ¢ x4 ho1 hang ndm, 05 (ndm) nam duoc
dau tu xdy dung bang ngudn von ngin sich trung wong dé trinh Thu tudng

Chinh phu xem xét, phé duyét.



Diéu 6. Quy hoach va b tri quy dit dé phat trién cic dw dn nha & xa héi

1. Trong qua trinh lap, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi, quy
hoach, ké hoach sur dung dat, quy hoach xay dung diém dén cu nong thon,
quy hoach phat trién khu kinh té, khu c-:mg nghiép, khu ché xuét, khu céng
nghé cao, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém cin cir vao quy dét cla
dia phuong bé tri du quy dat va chi dao co quan chuc nang xac dinh cu thé vi
tri, dia diém, quy mo dién tich dat ca timg du an phat trién nha & xi hoi dﬂng
bd vé hé théng ha tang k¥ thuat va ha tang xa héi dé giao cho céc chi dau tu
theo quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh nay trién khai viéc dau tu xay dung.

2. Quy dinh vé viéc danh quy dat dé dau tu xay dung nha & xa hoi dbi
vl cdc du an phat trién nha ¢ thuong mai, khu dd thi méi thue hién nhu sau:

a) Chu dau tu du 4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu dé thi méi, khong
phan biét quy mo dién tich dat (bao gdm ca du én dau tu xdy dung theo hinh
thire BT va hinh thac BOT) tai cée dé thi tir loai 3 trd 1én va khu vue quy
hoach la d6 thj tir loai 3 trd 1én phai danh 20% téng dién tich dit & trong cac
dd an quy hoach chi tiét hodic téng mit bcmg duoc co quan coé thim quyén
phé duyét, di dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thudt danh dé xéy dyng
nha o x4 hoi.

Chu dau tu du an phat trién nha & thuong mai, khu dé thi méi dé cé
trach nhiém true tiép dau tur xdy dung nha ¢ x& hoi trén quy dit 20% (trix
truong hgp Nha nudce thu héi quy dat 20% dé dau tu xdy dyng nha ¢ x& hoi
bdng nguon von ngén sach va trrdmg hop chu ddu tu khéng cé nhu cdu tham
gia dau tu xdy dung nha & x& hoi thi chuyén giao quy ddt nay cho Uy ban
nhén dén cap tinh noi co du an).

b) Trudmg hop du an phat trién nha & thuong mai, khu dé thi méi cé quy
mo sir dung dat dudi 10 ha thi ngoai hinh thirc danh quy dat 20% dé xdy dung
nha & xi hoi quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay, chu dau tw dv 4n duoc
lua chon hinh thic chuyén giao quy nha ¢ tuong duong voi gia tri quy dat
20% tinh theo khung gid dit do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh tai thoi
diém chuyén giao dé Nha nuoe sir dung lam nha ¢ x& hoi hodc ndp bing ucn
trong duong gia tri quy dat 20% theo khung gid dat do Uy ban nhin dan cap
tinh ban hanh nhim bd sung vio Quy phét trién nha & cua dia phuong danh dé
dau tu xdy dung nha & x4 hoi trén pham vi dia ban.

3. Déi véi cac do thi loai 4, loai 5 va khu vuc nong thén thi cin ek Vao
diéu kién cu thé, Uy ban nhén dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc yéu ciu
chi dau tr du 4n phat trién nha & thurong mai, khu dé thi méi trcn dia ban
danh quy dat dé xdy dung nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

4. Viéc bd tri quf dat dé xay dung nha & xa héi cho cong nhan, newoi lao
dong lam viée tai khu céng nghiép, cum cong nghu,p vira va nhé, khu kinh té,
khu ché xudt, khu cong nghé cao, cic co s& san xuat cong nghiép, tha cong
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nghiép (ké ca céc co s¢ khai thic, ché bién) cua tit ca cac nganh, nghé thudce
céc thanh phéan kinh té (sau déay goi chung la khu cong nghiép) thuc hién theo
quy dinh sau diy:

a) Truong hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Ban
quan ly khu cong nghiép cua dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha
tang khu céng nghiép c6 trdch nhiém té chirc gidi phéng mat bang va dau tu
xdy dung ha ting k¥ thuit khu nha & cho céng nhin, ngudi lao dong lam viéc
tai khu céng nghiép dé theo quy hoach di duoc co quan cé thim quyén phé
duyét va chuyén g1a0 cho chu dau tu dur an phat trién nha & xa héi duoc lua
chon theo quy dinh tar Piéu 9 cua Nghi dinh nay dam nhén viéc trién khai
thuc hién du 4n phat trién nha & xa héi. Chi phi boi thudng, giai phong mat
hﬁng, déu tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu nha & x3 héi duoc phan bd vao
tién thué dat tai khu céng nghiép do;

b) Truomg hop khu cong nghiép da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dép
img di nha & cho cdng nhén, ngudi lao déng thi Uy ban nhén dan cip tinh ¢é
trach nhiém té chirc lap (hodc diéu chinh quy hoach). thuc hién béi thuong,
giai phong mit bang va thu héi dat dé bd sung qui dét giao cho chu dau tir dur
4n phét trién nha & xi hoi duoc Ira chon theo quy dinh tai Diéu 9 cia Nghi
dinh nay dam nhén viéc trién khai thuc hién du én phat trién nha & xa ho1. Chi
phi boi thudng giai phéng mit bang dugc trich tr nguén thu tién st dung dit,
tién cho thué dat dé lai cho dia phuong;

P6i véi cac khu céng nghiép chua sir dung hét dién tich dét cong nghiép
thi Uy ban nhin dén cdp tinh cé trach nhiém té chirc didu chinh quy hoach
x4y dung; quy hoach, ké hoach sir dung dit, chuyén muc dich sir dung dat
theo thim quyén hofc trinh Tha tuéng Chinh phtt xem xét, quyét dinh viéc
diéu chinh mét phan dién tich dit ctia khu cong nghiép dé dé xay dung nha &
xd hai phuc vu cong nhan khu cong nghiép.

5. Trudng hop Nha nude sir dung quy dit 20% dé dau tu xay dung nha &
xd héi bing vén ngan sich nha nude thi chii dAu tu dyu 4n phat trién nha &
thuong mai, khu db thi méi cé trach nhiém dau tu xdy dung ti{;‘mg b hé lhémg
ha ting k¥ thuét theo quy hoach di duoc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét
trude khi ban giao qui dit nay cho Nha nude,

Khi ban giao quy dit 20% cho Nha nude thi chi dau tr du 4n duoe hoan
tra (hodc duoc khéu trir vao nghia vu tai chinh ma chu dau tu phai nép ngin
sdch nha nuéc) céc khoan chi phi béi thuéng giai phéng mit bing, chi phi diu
tu xiy dung hé thong ha ting k¥ thuit va cdc khoan chi phi hop phép khac
theo quy dinh ctia phap ludt ma chi diu tu di thuc hién déi véi quy dit 20%
phai ban giao.
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6. Truong hop Nha nude tric tiép dau tu xay dung nha & xa hdi theo dur
dn bang nguon von ngén sach trung wong thi viée bo tri quy dét thuc hién theo
quy dinh nhur sau:

a) D6i véi du dn duoc bd tri nguén vén ngan sach trung uong tir 50%
tong muc dau tr cta dy 4n trg 1én thi BS Xay dung 6 trach nhiém chi tri,
phm hop vdi Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh viéc lva chon quy dat danh
dé phat trién nha & x hoi quy dinh tai Diéu nay dé trién khai thue hién du 4n:

b) Péi véi du an dugce b tri vén ngan sach trung wong dudi 50% tdng
mirc ddu tr thi Uy ban nhin dén cdp tinh noi ¢6 du 4n quyét dinh viée s
dung quy dit danh dé phat trién nha & xa hdi quy dinh tai Piéu nay d trién
khai thuc hién du an.

7. Pbi v6i hé gia dinh, ca nhan tham gia dau or xdy dung nha ¢ xa hoi thi
phai bao dam phu hop véi quy hoach do thi, quy hoach, ké hoach st dung ddl
quy hoach xdy dung diém dén cu ncrn g thén di duge co quan ¢d thim quy én
phé duyét va tudn thu theo ding gidy phép xay ding do co quan nhi nude cé
tham quyén cap theo quy dinh cia phép luft vé xay dung.

Uy ban nhén dan cép tinh cﬁn ctr vio quy dinh cha Ludt dét dai dé quyét
dinh viéc chuyen muc dich sir dung dit vuon lién k&, dit nong nghiép khac
nham tao diéu kién khuyén khich céc ho gia dinh, cd nhan tham gia thuc hién
viéc xay dung nha & xa hai.

Piéu 7. Tiéu chuin thiét ké nha & xa hoi
1. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hdi duoc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop du an diu tu x4y dung nha & x4 héi bang ngudn vén ngan
sach nha nudc tai céc do thi thi tiéu chudn thiét ké nha & dugc thue hién theo
quy dinh cta phap luét vé nha &; tai khu vuc khac thi cé thé xdy dung nha &
lién ké thap ting,

b) Truémg hop déu tr xdy dung nha & xa hdi theo du 4n bang ngudn vén
ngodi ngan sach nha nude 13 nha chung cu thi tiéu chuan thiét ke mm can ho
t6i thidu 12 30 m*, t8i da khong qud 70 m®, khong khéng ché sb tang nhung
phai phu hop voi qu}r hoach xay -::hmg dum:, co quan nhé nudc cé tham quyeén
phé duyét; chii ddu tu du 4n duoc didu chinh ting mat dé xdy dung hodc hé so
sit dung dét 1én 1,5 lan s0 v&i quy chudn, tidu chudn xdy dung hién hanh do
co quan cé thdm quven ban hanh.

Trudng hop nha ¢ xi héi 12 nha & lién ke thap tang thi tiéu chuan dién
tich dat xay dung ctia mdi can nha khéng vuot qua 70 m’, bao dam phi hop
v6i quy hoach xdy dung do co quan nhi nude ¢é thim quyén phé duyét,



¢) Trudmg hop 4p dung thi diém tiéu chuin thiét ké nha ¢ x4 hoi khac véi
quy dinh tai Diém a va b ciia Khoan nay thyc hién theo quy dinh riéng cta
Thu tudéng Chinh phu.

d) Viéc thiét ké nha & x& hoi riéng 1é do ho gia dinh, cd nhan dau tu xay
dung phai bao dam chét hrong x4y dung, phu hop véi quy hoach va diéu kién
toi thiéu do co quan nha nude ¢6 thim quyén ban hanh.

2. Du an phat tnen nha ¢ xa hoi dau tu bing ngudn vén ngén sich nha
nuoc phal ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh do co quan c6 tham quyén
ban hanh.

3. BO Xay dung c6 trach nhiém hudng din cy thé vé tidu chuin thiét ké
va ban hanh quy dinh vé diéu kién t5i thiéu déi véi nha & xa hoi riéng 1é do ho

gia dinh, c4 nhén dau tu xiy dung.

Diéu 8. Ngudn vin phit trién nha & xa hoi

1. Ngyén von phét trién nha & x hoi do Nha nuée diu tu duge huy dong
tir cdc nguon sau day:

a) Quy phat trién nha ¢ cua dia phuong dugce thanh ldp va hoat ddng theo
quy dinh cta phap ludt vé nha @ (néu c0); ngan sach dia phuong hé tro hang
nam theo quyét dinh cua Héi déng nhén dan cép tinh; phat hanh tréi phiéu

chinh quyen dia phuong, céng trdi nha &; huy déng tr cdc ngudn hop phép
khéc theo quy dinh cta phép luat;

b) Vén diu tr tnre tiép tir ngdn sach trung wong; von trai phiéu Chinh
phi (néu co):

¢) Vén hd tro phit trién chinh thirc ODA va céc ngudn vén khac vay cla
nudc ngoai (néu co).

2. Nguran von ngoai ngan sach do cac thanh phén kinh té tham gia diu tr
phat trién nha & xa héi (bao gébm ca ho gia dinh, cd nhan) huy dong:

a) Von tur ¢é cia chi déu tu dur an hodc cta hé gia dinh, ¢ nhén;
b) Vay tir nguon von cho vay uu dai ctia Chinh phu;

¢) Phat hanh tréi phleu duge Chinh phu bao lanh theo quy dinh cua phap
ludt vé phat hanh tréi phiéu Chinh phu, trai phiéu duge Chinh pht bao lanh va

trai phiéu chinh quyén dia phuong;

d) Vay cta cic t6 chirc tin dung dugc thanh lap va hoat déng theo quy
dinh cua phap luat;

d) Vay tir Quy phét trién nha & ctia dia phuong, quy tiét kiém nha & duoc
thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh caa phap luit;



e) Céc ngudn von huy dong hop phap khéc theo quy dinh cta phap luat.
Picu 9. Chii dau tw xay dung nha & xa hi

1. Chu dau tu du an phat trién nha & xd hdi la nguoi so hitu von hoic
nguoi duge giao quan 1y, s dung von dé thuc hién dau tu xay dung nha & xa
hoi do, bao gom:

a) Co quan quan Iy nha nuéc vé nha & cia Trung wong va dia phuong;
Ban quan Iy du dn dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh ctia phép ludt;
doanh nghiép nha nudc duge giao quan 1y, sit dung von ngan sich dé dau tu
xdy dung nha ¢ xa hi theo dur an.

b) Doanh nghiép thudc cac thanh phén kinh té ¢ chire ning kinh doanh
bét déng san theo quy dinh cta phép luit tham gia diu tr xdy dung nha ¢ xa
héi theo dur 4n; doanh nghiép san xuét, dich vu ¢é sir dung lao dong dau tu
xdy dung nha o dé ban, cho thué, cho thué mua déi véi nguol lao dong cua
doanh nghiép do.

Bm vai du an phat trién nha & xi héi dugc dau tu xay dng toan bd
bElI'J.E ngudn von ngn sich nha nuwde va cdce du an co tr 30% von ngan sich
nha nuoc trd 1én, trong dé khéng bao gbm tién sir dung dAt va khodn chi phi
hé tro xay dung ha lang (néu co), vige lua chon chi dau tu du 4 an, nha thau
cac goi thau cung cap dich vu tu van ttu cong xay lap va mua sam thiét bi
thuc hién-theo quy dinh ctia phap luét vé nha & va phap luat vé xay dung déi
véi dur 4n sir dung von ngan sdch nha nuée.

3. Pbi véi du 4n nhd & x4 hdi duoc diu tu xdy dung bing nguén vén
ngoai ngén sach nha nude thi viée lua chon chi dau tu du an duoc thuc hién
thong qua hinh thirc dau thdu du 4n hoiic ap dung hinh thirc chi dinh theo quy
dinh ctia phap ludt vé dit dai va phép lut vé nha o.

4. Trudng hop du an phat trién nha & x3 hai st dung qu¥ dit 20% cua du
4n phat trién nha ¢ thuong mai, khu dé thi mol quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3 Piéu 6 cua Nghi dinh nay thi chu diu tir du én nha & thuong mai,
khu d6 thj méi dé déng thai dam nhan lam chi diu tu dir an phat trién nha &
x4 héi.

5. Trudmg hop nha dau tur da cé quy dét thude quyén sir dung hop phap
cua minh, Phu hop voi quy hoach xay dung nha & ma cé nhu cau thue hién du
an phat trién nha & xa héi thi nha dau tu dé dwoc lam chu dau tu dy 4n phat
trién nha & xa hoi.

6. Ban Quan ly khu céng nghiép ciia dia phuong hodc doanh nghiép kinh
doanh ha tang khu céng nghiép duge giao dong thai lam chu diu tu xdy dung
ha tam‘r k¥ thuét khu nha ¢ xa hoi gén véi khu cong nghiép do6. Sau khi déu tu
xong co s& ha tang k¥ thuét khu nha & xa hoi, Chu diu tu cap I co thé tr dam
nhan déau tu xay dung nha & xa héi hodc chuyén giao dét di c6 ha tanw ki



thuét cho doanh nghiép san xuét trong khu cong nghiép d6 hodc doanh nghiép
co chire nang kinh doanh bét déng san (sau day Em chung 14 cht déu tr cép 11)
dam nhan viéc thuc hién du an phét trién nha ¢ xa hoi danh cho céng nhan,
nguoi lao dong lam viée tai khu cong nghiép.

7. Truong hop diu tu xay dung nha & xa héi theo hinh thirc xdy dung -
chuyén giao (BT) thi thuc hién lya chon chii ddu tir theo quy dinh tai Diéu 10
cua Nghi dinh nay.

8. D6i v&i nha ¢ xa héi do ho gia dinh, c4 nhan dau tw xay dung thi ho
gia dinh, ca nhéan do thuc hién viéc xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua phép
luat vé nha & va phép luat vé xay dung.

Diéu 10. Phat trién nha & xi hdi theo hinh thire xAy dung - chuyén
giao (BT)

l. Viéc phét trién nha & x& héi theo hinh thire BT chi 4p dung déi véi
truong hop xay dung nha ¢ xa hoi do Nha nude dau tu.

2. Trén co s& quy dit danh dé xdy dung nha & xa héi theo quy hoach va
ké hoach phat trién nha ¢ xa hoi da duoc phé duyét trén dia ban, Uy ban nhan
dan eap tinh ¢o trach nhiém:

a) Té chire 1ap danh muc cic du én phét trién nha & x@ hoi theo hinh thire BT.

b) Théng bio cong khai trén Céng thong tin dién tr (Website) cua co
quan quan ly nha ¢ vé danh muc va cdc thong tin lién quan den du én phat
trién nha & x4 héi theo hinh thirc BT, diéu kién lua chon nha dau tr BT dé cac
doanh nghiép co co sé tham gia dang ky lam nha dau tr BT,

3. Uy ban nhan dén cép tinh giao cho co quan quan 1y nha & cép tinh truc
tiép thuc hién hoic ky hop déng tu van véi doanh nghiép ¢é chitc niang kinh
doanh bt dong san dé xac dinh cic tiéu chi, yéu ciu vé xdy dung nha & x4 hoi
theo danh muc du an dé dugc thong bao cong khai va td chire lua chon nha
dau tu BT dé trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh.

Nha dau tu BT tham gia xdy dung nha & x4 hdi 12 doanh nghiép hoic
hop tac xd thude moi thanh phén kinh té ¢6 chirc ning kinh doanh bat déng
san, ¢6 nang luc chuyén mdn va ning luc tai chinh dé trién khai thue hién du
4n phat trién nha & xa héi.

4. Sau khi duogc Uy ban nhén dén cip tinh lua chon, nha dau tu BT cé
trach nhiém to chire 1ap va trinh co quan co thdm qu\een tham dinh, phé duvét

quy hoach chi tiét ty 1é& 1/500 {dm voi trudng hop khu vue du dn chua 6 quy
hoach chi tiét ty 18 1/500) va to chire 1dp du an phat trién nha & x4 hai dé trinh
¢o quan co tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phédp luét vé nha & va

phap luat vé xdy dung.
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5. Sau khi ¢6 du an phat trién nha & xa hoi duoc phé duyét, co quan quén
ly nha & cép tinh soan thao hop dong BT va trinh Chu tich Uy ban nhin dan
cap tinh ky hop déng vol nha dau tu BT hodc thuc hién ky hop déng BT (néu
duge Uy ban nhan dén cép tinh uy quyén).

6. Viéc trién khai diu tu xdy dung nha & xa hdi theo hinh thire hop dcrng.
BT dugc thuc hién theo quy dinh clia phép ludt vé nha & va phdp luit vé dau
tu theo hinh thirc hgp déng BT.

7. Sau khi hoan thanh viéc diu tu xiy dung va nghiém thu cong trinh nha
¢ x4 hdi theo hop déng BT va theo quy dinh ctia phap ludt, nha dau te BT ¢
trach nhiém ban giao quy nha & nay cho co quan quan 1y nha & cdp tinh dé
thuce hién quan ly, khai thae theo quy dinh.

8. Nha diu tur BT duoc thanh toan vén thue hién du an thong qua cdc
hinh thite: Puoc Nha nudc thanh toan béng tién tir ngén sach nha nude; duge
sir dung mot dién tich dat khac -:ie kinh doanh thu héi vén hodc duge thanh
todn bing tai san va cdc ngudn von hop phap khéc.

9. Viée huéng déin cu thé phat trién nha & xa hoi theo hinh thic BT quy
dinh tai Diéu nay do co quan co tham quyén ban hanh theo quy dinh hién hanh.

Pi¢u 11. Tham quyén chép thuin dau tu; lap, thim dinh va phé
duyét du'dn va doi véi dw dn phat trién nha & xi hai

I. Thim quyén chép thudn dﬁ‘u tr dyu én phéat trién nha & x3 hoi (trr
triromg hop quy dinh tai Khoan 3 Dic¢u nay):

a) Thu twong Chinh phi quyet dinh chép thuin dau tu sau khi cé ¥ kién
tham dinh ctia B6 Xay dung déi véi cdc truomg hop sau day:

- Du én thude moi nguén von cé quy md sir dung dat tir 100 ha tré 1én:

- Du 4n duoc dau tu xdy dung b‘éing nguérn von ngén sich trung wong,
khéng phan biét quy mé sir dung dat,

b) Uy ban nhén din cip tinh quyét dinh chép thuén dau tu sau khi cé
y kién thong nhét bang vin ban cia B Xay dung dbi véi cac truong hop
sau day:

- Du an thude moi nguon véon €0 quy md sur dung dét tir 20 ha dén duéi
100 ha (trlr du 4n diu tu bing ngudn von ngan séch trung wong quy dinh tai
Diém a Khoan nay);

- Dy dn thude moi nguén vén (trir du 4n dau tu bing nguon von ngan
sach trung wrong quy dinh tai Piém a Khoan nay) cé dién tich dit duédi 20 ha,
nhung cé quy mo tr 2.500 cin hd tré 1én.



¢) Uy ban nhén dén c¢dp tinh quyét dinh chép thuan dau tu déi véi cdc du
an con lai.

d) Thoi gian thdm dinh va ban hanh quy ét dinh chép thuan déu tr quy
dinh tai cic Piém a, b va c Khoan nay téi da khﬂng vuot qua 45 ngay; thoi
gian ban hanh van ban gop y t6i da khéng vuot qué 15 ngay, ké tir ngay nhén
dirge hd so xin chap thuan dau tu,

2. Chu dau tw du 4n phai ¢6 hd so xin chip thudn diu tu dé nghi co quan
¢6 tham quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay xem xét, quyét dinh chap thuan
dau tu trude khi to chire lap, t tham dinh va phé duyét du 4n.

3. Truong hep duy in dugce dau tu hdng ngudn vén ngoai ngn sich ma ap
dung hinh thite ddu thau lua chon chi ddu tir du 4n thi khong phai thuc hién
tht tuc chép thudn déu tu. Khi thue hién dau thau lua chon chu déu tu du 4n,
co quan nha nudc ¢d tham quven cé trach nhiém bo sung cac ndi dung yéu
cdu néu tai Khoan 4 Diéu nay trong ho so du thau.

4. Quyét dinh chdp thuan ddu tu quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu
nay phai bao gom cdc ndi dung chu yéu sau day:

- Tén du an (du an phat trién nha & xa hoi déc 14p hodc dur an phaét trién
nha & x4 hai str dung quy dat 20%);

- Tén chn dau tu;

- Muc tiéu dau tu va hinh thire diu tur;

- Dia diém du 4n; dién tich va ranh gi6i sir dung dét, quy mé dén sé;

- Téng mirc dau tu va cdc nguén von dau tu cia du 4n:

- Cac cong trinh ha tang k¥ thudt va ha ting xd hoi dép tng yéu ciu cta
Quy chuan xay dung hién hanh;

- Tonﬂ dién tich san nha ¢ cia toan bo dur an, dién tich san cua timg loai
nha &, ké ca nha & thuong mai (néu ¢6); sé luong cin hé timg loai nha & trong
pham vi du an;

- Dién tich s dung cong cong, g,crm Ché dé xe, khu vue sinh hoat cong
dbng, dién tich kinh doanh dich vu (néu cd);

- Phuong an tiéu thu san phim, gém: Péi tuong duoc mua, thué, thué
mua nha ¢ x&8 hoi; sé lugng va dién tich nha o xa hoi danh dé ban, cho thué,
cho thué mua;

- Quyén lgi, nghia vu cua chu didu tu va trach nhiém cua chinh quyén dia
phuong; cac co ché ho trg, vu dai ma dg an duoc huong;

- Thai gian, tién do thue hién dir an.



5. Hé so xin chap thuén déu tu, gdm:

a) Pon xin chap thuan dau tu;

b) Ban v& quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500;

¢) Phén thuyét minh ho so va ban v thiét ké 6 lién quan;
d) N6i dung dé nghi xin chép thuin diu tu,

Giao B Xay dung hudng din cu thé ndi dung hé so va trinh tir, thi tuc
thuc hién xin chap thuan dau tu du 4n nha & xa hoi quy dinh tat Diéu nay.

6. Viéc lap, thim dinh va phé duyét du an phat tri:én nha & xi hoi thue
hién theo quy dinh cta phap luat vé nha & va phap ludt vé xay dung.

7. Trudng hop hé gia dinh, ¢4 nhan diu tu xdy dung nha & x3 hoi riéng lé
thi khong phai lap du an nhung phai thue hién cac quy dinh sau day:

a) Bao dam tuén thi céc yéu ciu vé xdy dung nha & riéng 1&; khao sat, thiét
L » L L 1 % r £ o » - —— "
ke va xdy dung nha ¢ riéng 1é; quan ly chat lugng nha & riéng 1€ ctia hé gia dinh,
cd nhéan theo quy dinh cta phéap luét vé nha & va phdp ludt vé xay dung;

b) Pht hgp vai diéu kién quy dinh vé nha & xd hoi cua hd gia dinh, ca
nhan dau tu xdy dung do Bo Xay dung ban hanh;

¢) C6 phuong én dé nghi giri Uy ban nhan dén cép tinh xem xét dé duoc
hlmng co ché hé trg, wu dai clia Nha nude khi thuc hién diu tr xdy dung nha

o x4 hoi;

d) [f]}; ban nhin dén cép tinh co trach nhiém ban hanh quy dinh cu thé
trén co s& bao dam phu hc!p véi didu kién cia timg dia phuang dé khuyén
khich, tao diéu kién cho céc hé gia dinh, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung
nha & xa hoi.

Piéu 12. Co ché hd trg, wu dii phat trién nha & xa hoi

1. Dy 4n phat trién nha & xa hdi duge Nha nudce hd tro, vu dai theo quy
dinh sau day:

a) Pugce mién tién sir dung dét, tién thug dat dbi voi dién tich dit trong
pham vi dy 4n xay dung nha & xa hoi (bao gém ca quy dat dé xay dung cac
cong trinh kinh doanh thuong mai quy dinh tai Piém | Khoan nay) di duogc
phé duyét;

Truong hop chu dau tur du an da ndp tién sir dung dat khi duge Nha nude
giao dit; da nhan Chuycn nhugng quyén sir dung dat tir td chue, hd gia dinh,
ca nhan khac ma di¢n tich dat do duoc st dung dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc
trudmg hop chi dau tu du 4n di ndp tién str dung dat dbi véi quy dit 20% thi
duge Nha nuée hoan tra lai hode duge khéu trir vao n ghia vu tai chinh ma chu
dau tu du 4n phai nép cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luét vé dét dai.



b) Duge ap dung thué suét vu dai thué gia tri gia ting theo quy dinh cua
phap ludt vé thué gia tri gia ting.

¢) Puoc mién, giam va hudng cdc uu dai vé thué suit thu nhip doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép,

d) Puoc hd tro wu dai tir cic nguon:

- Vay von cua cdc td chire tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché
tai chinh dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat.

Céc td chirc tin dung, ngén hang thwong mai va céc dinh ché tai chinh cé
trach nhiém danh mét luong vén (tbi thidu khoang 3% téng du no) dé cho cic
chu diu tu du 4n phat trién nha & xa héi va ngudi mua, thué, thué mua nha o
xa hoi vay vdi 1ai sudt uu dai thap hon lai sudt thi trudmg, ky han tra ng phu
hop vai kha nang tra no cua khach hang,

- Vay von uu dai tir nguén ngan sach cla dia phuong, ngudn phat hanh
trdi phiéu chinh quyen dia phuong, Quy phét trién nha & va cic nguon von
vay uu déi khac (néu c6) theo quy dinh cua phap luat.

d) Puoc hd tro tir nguon ngan sich toan b kinh phi dau ur ha tang k§
thudt ngoai hang rao (giao thong, cép dicn, cap thodt nuoc); duge hé trg mot
phan hogc toan bg kinh phi boi I:hmmg, oidi phong mat bang, déu tu xay dung
hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting x3 hoi trong pham vi dy 4n theo diéu kién
cua dia phuong.

e) Pugc mién thyc hién thi tuc tham dinh thiét ke co s& doi v6i trudmg
hop du dn 4p dung thié ét ké mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi do co quan ¢o
tham E]U}’Ll'l ban hanh; duge dp dung hinh thire tur thue hién déi véi cac phin
vigc tur vén, thi cong xay ldp néu ¢6 di nang luc theo quy dinh cta phép luat
vé xdy dung (trir cac dur an phat trién nha & x3 hoi duoc dau tr bing ngin

sach nha nucc).

g) Déi vai doanh nghiép san xuét ¢é sir dung ngudi lao déng trong khu
cong nghlep néu tr dau tu xay dung hodc mua nha ¢ cho ngudi lao dung cua
don vi minh nhung khéng thu tién thué nha hodc thu tién thué nha voi gia
thué khéng vurot qué mirc gi4 cho thué nha & xa hoi do Uy ban nhan dan cip
tinh ban hanh va cac doanh nghiép thué nha dé bé tri cho ngudi lao déng & thi
chi phi x&y dung, mua nha & hodc chi phi thué nha & dugc tinh la chi phi hop
ly trong gia thanh sén xuat khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

h) Pugc sir dung nha & va cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai trong pham vi du an phat trién nha ¢ xd hoi lam tai san thé chép khi vay
vén dau tu cho du 4n dé.

i) Dugc phat hanh trai phiéu do Chinh pht béo linh theo quy dinh phap
lu4t vé phat hanh trai phiéu.
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k) Puoc hudng cde wu déi khéac theo quy dinh cia phap lut vé wu dai
dau tu (néu co).

1) Chu dau tr du 4n duoc danh 20% téng dién tich dit & duge giao trong
pham vi du 4n phat trién nha & x4 hoi (bao gdm ca du én sir dung quy dét 20%)
dé dau tu xay dung gﬁng trinh ifjnh clcaph thuong {nai (ké ca nha o thuong
mai cao tédng hodc thap tdng) nham bl dap chi phi dau tu, gép phan giam gia
bédn, gid cho thué, thué mua nha & xa hoi va giam chi phi dich vu quan ly, vén
hanh nha & xa hoi sau khi déu tu.

Déi voi trudmg hop du én phat trién nha U x4 hoi ma phlID’l'lE an quy
hoach chi tiét do co quan nha nuéc cé thim quyén phé duyét khong b tri qu§
dat riéng dé xay dung cdng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi dir 4n
thi chu ddu tw duoc phép danh 20% tbng dién tich sin nha & cia du 4n dé dé
ban, cho thué, thué mua theo gia kinh doanh thuong mai.

Phan kinh doanh thuong mai quy dinh tai Khoan ndy phai dugce hach
todn chung vao toan bd dy dn phét trién nha & xa hoi va bao dam nguyén tic
loi nhuédn dinh mie t6i da theo quy dinh tai Dicu 15 cua Nghi dinh nay.

E}m vm truomg hop du an phat trién nha ¢ xa héi dau tu xa}r dung
bang ngucrn vdn ngoai ngan sach chi dé cho thué thi ngoaﬂ cac co ché hd tro,
wu dii theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi con duoc hd tre theo quy dinh
sau day;

~ a) Puge Uy ban nhén dan cép tinh hd tro todn bd vén diu tu hé théng ha
tang ky thudt, ha tang xa hoi trong pham vi du an tir nguén ngin sach dia phuong;

b) Déi vdi qui nha ¢ x4 hoi danh dé cho thué thi sau thoi gian cho thué
tbi thiéu 1a 05 (nam) ké tir thasi diém bat ddu cho thué, chi dau tu dy an duoc
phép ban quy nha o nay cho nguoi dang thué (néu c6 nhu cau) theo gia ban
nha & x4 hoi tai thoi diém bén nha & do.

3. Ho gia dinh, c4 nhan tham gia déu tu nha & xa héi duoc hd tro, uu dai
theo quy dinh sau day:

a) Buge mién tién sir dung dat khi duoc phép chuyén muc dich st dung
dat tir dat khac sang xay dung nha & xa héi.

b) Puge micn, giam va hudng céc wu dii vé thué thu nhép cd nhén va
cac loai thue khac lién quan dén hoat déng bén, cho thué, thué mua nha & xi
hoi theo quy dinh cia phdp ludt vé thue.

¢) Buge hd trg theo quy dinh tai Diém d Khoan 1 Pidu nay.
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d) Pugc sir dung nha & hinh thanh trong twong lai dé lam tai san thé chip
khi vay von dau tur nha & xad hoi.

] Chuwong IT1
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 13. Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi

‘ 1. Nha & x3 ho1 plhéti~ duge ban, cho thué, thué mua theo ding déi turong va
diéu kién quy ﬂinfj tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay; moi ho gia dinh, ca nhén chi
duge gial quyét hé tro nha o xa hdr mét lan theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Cac dbi tuong quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Piéu 14 cua Nghi dinh nay
duoc giai quyét hd tro nha & theo hinh thirc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
do Nha nuée va cac thanh phﬁn kinh té tham gia dau tu hoac do Bd Qubc
phong va B Cong an trién khai thue hién theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 3
cua Nghi dinh nay.

2. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi duoc diu tu béng ngdn
sach nha nudce thue hién theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sur dung nha
¢ thudc so hitu nha nudc.

3. Chu dau tr du an phat trién nha & x4 hdi bang ngudn von ngoai ngén
sach phai danh téi thiéu 20% tn::ng, dién tich san nha & trong pham vi du én
danh dé cho thué: sau thoi gian o1 thiéu 14 05 (nam) nam, ké tir thoi diém bit
dAu cho thué thi chu ddu tr du 4n duoc phép ban quy nha ¢ nay cho nguoi
dang thué thudc dbi tuong quy dinh tai Didu 14 cta Nghij dinh nay theo gia
ban quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu 15 cta Nghi dinh nay.

4. Ngudi thué nha & xa héi khéng duoc cho thué lai hodc chuyén nhuong
nha ¢ duat moi hinh thic trong thoi gian thué nha theo hop dong da ky véi
bén cho thué.

5. Nguoi mua, thué mua nha & xi hoi khéng dugc phép cho thué lai, thé
chép (trir truémg hop thé chap véi ngén hang dé vay tién mua, thué mua chinh
can hd do) va khéng duoc chuyén nhuong nha ¢ dudi moi hinh thice trong
thoi gian téi thiéu la 05 (ndm) nidm, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua
nha & theo hop déng di ky véi bén ban, bén cho thué mua.

Ngudi mua, thué mua nha & xa hdi chi duogc phép bén lai, th{: Chap hodc
cho thué sau khi tra hét tién theo hop déng da Ly két va duoc c:ap gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién vai dét
theo quy dinh cua phap ludt ve dét dai, nhung phai bao dam thoi gian téi thiéu
la 05 (ndm) nam, ké tir thoi diém tra hét tién mua, thué mua theo hop déng da
ky voi bén ban, bén cho thué mua.
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Ké tir thori diém ngudi mua, thué mua nha & x& hoi dugc phép ban nha &
xd hoi cho ngudi khéc thi ngoai cac khoan phai nép khi thuc hién bdn nha ¢
theo quy dinh cta phép ludt, bén ban can hé nha chung cur phai nop cho Nha
nuée 50% gia tri tién st dung dit duge phan bd cho cin ho dé (dbi vai nha &
thip ting lién ké phai ndp 100% tién sir dung dit déi véi dién tich dét xdy
dung nha &), tinh theo gia dat do Uy ban nhan dén cdp tinh ban hanh tai thoi
diém bén lai nha .

6. Trong thoi han chua du 05 (nim) niam, ké tir thoi diém tra hét tién
mua, thué mua nha & xa héi, néu bén mua hoic thué mua c¢6 nhu cau ban lai
nha ¢ xa hoi thi chi dugc ban lai cho Nha nudc (trong trudong hop thué mua
nha & x4 hdi do Nha nude diu tu tir ngan sdch) hodc ban lai cho chu dau tu du
dn phat trién nha & xa hoi (trong trudng hop mua, thué mua nha & xi héi duoc
d4u tu xdy dung bing ngudn vén ngoai ngin sich) hoidc ban lai cho déi tugng
duge mua, thué mua nha & xa hai theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Nghi dinh
ndy; gid ban lai nha & xa hoi khéng cao hon muc gid nha & xa héi cung loai tai
thai diém béan lai nha & do,

7. Truéng hop mua, thué, thué mua nha & xa héi riéng 1é do hd gia dinh,
ca nhin dau tu xdy dung thi viée chuyén quyén sir dung dét phai bao dam phu
hop vai quy dinh cua phap luat vé dat dai.

8. Trinh tu, tha tuc thuc hién viée mua, thué, thué mua nha & xa hoi thue
hién theo hudng dan ciia Bo Xay dung.

9. Can cit theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va huéng dan cia B Xay
dung, U}r ban nhén dan cs’ip tinh quy dinh cu thé trinh tu, th tuc xét duyét va
thit tur wu tién déi véi cde déi tuon g co nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa
héi trén pham vi dia ban, bao dam phi hop véi tinh hinh va diéu kién kinh té -
xd hoi cua timg dia phuong.

10. Bo Quoc phong va Bg Cong an ban hanh quy dinh cu thé, sau khi cé
y kién thong nhét cua B Xdy dung bang van ban vé tiéu chi xac dinh déi
tuong; diéu kién duge mua, thué, thué mua nha & xa ho1 tal cac du an duoc
trién khai thuc hién theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 3 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 14. Déi twong, didu kién dwec bd tri nha & xi hai

1. Nha ¢ x@ hoi duge danh dé gial quyét nhu cau vé chd & cho cac ddi
tuong sau day:

a) Nguoi co cong voi cach mang quy dinh tai Phap 1énh wu dii ngudi ¢
cong vo1 Cach mang;
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b) Can bg, cdng chire, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng luong tir ngén sdch nha nuéc;

¢) S§ quan, quén nhan chuyén nghiép (bao gbém s§ quan, ha sy quan,
chién sy la qudn nhén chuyén nghiép) thude luc luong vii trang nhan dan
hudng luong tir ngén sach nha nude; nguai lam cong tdc co yéu khong phai la
quan nhan dugc hudng cic che dé, chinh sich nhu déi v&i quéin nhén theo
quy dinh cua phap ludt vé co véu;

d) Céng nhén, ngudi lao dong thude cac thanh phin kinh té 1am viéc tai
céc khu cdng nghiép, gom: Céng nhan, ngudi lao dong lam viée tai khu cong
nghiép, cum cdng nghiép vira va nho, khu kinh té, khu ché xuft, khu céng
nghé cao, cac co s& san xuét cong nghiép, thi cong nghiép (ké ca céc co sdf
khai théc, ché bién) clia tt ca cdc nganh, nghé;

d) Nguoi ¢6 thu nhdp thflp va nguoi thude dién hé gia dinh nghéo tai khu
vire do th;

e) Pbi tugng bao tro xi hdi theo quy dinh cta phap luat vé chinh sich tro
gitip cdc dbi twong bao tro xd hdi; ngudi cao tudi doc than, ¢ don khong not
nuong tua;

g) Céc doi tuong da tra lai nha ¢ céng vu khi hét tiéu chuin thué nha &
cong vu,;

h) Hoc sinh, sinh vién cdc trudmg dai hoc, cao dang, trung hoc chuyén
nghiép, cao dang nghe, trung cap nghé va trudng day nghé cho céng nhin,
khong phén biét cong lap hay ngoai cong lap;

i) Ho gia dinh, ¢4 nhén thude dién tai dinh cu ma chua duoe bd tri dit &
hodc nha & tai dinh cu.

2. Déi tuong duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi dau tu biang ngudn
von ngan sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé quan 1y sur
dung nha & thudc sé hiru nha nuoc,

3. B61 tugng duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai cdc du an phat
trién nha & xa héi dugc diu tu xdy dung bing ngudn vén ngoai ngén sach
phai dap g céac diéu kién sau ddy:

a) Chua co nha & thudce so hitu cta minh hodc ¢6 nha & thuoce so hitu cia
minh nhung dién tich binh quan trong hé gia dinh dudi 8 m* san/ngudi hodc 1a
nha & tam bo, hu hong, dét nit ma chua duoc Nha nude hd tro nha o, dit o
dudi mo1 hinh thire.
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b) Trudng hop mua nha & thi phai co ho khiu thuémg tri hodc c6 ding
ky tam trd nhung phai dong bao hiém xa hoi tir 01 (mét) nam trg [én tai tinh,
thanh phd truc thuée Trung vong cd du an phat trién nha & xa héi.

c) Truong hop thué mua nha ¢ thi phéi thanh todn lél} déu bing 20% gia
tri cua nha o va phan gia tri con lai theo Hop dong da ky két.

d) Neuai thu nhip thip quy dinh tai Diém d, Khoan 1 Diéu nay 1i ngudi
khéng thude dién phai ndp thué thu nhép thuong xuyén theo quy dinh cua
phép ludt vé thué thu nhip cd nhan; nguoi thude dién hd gia dinh nghéo quy
dinh tai Piém d, Khoan 1 Diéu nay la dr:ri tugng nam trong chuén nghéo theo

quy dinh cta Thu tuéng Chinh phu va dbi tuong bao tro xa@ hoi quy dinh tai
Euem e, Khoan 1 Diéu nay phai ¢é xdc nhin ctia Uy ban nhan dan phudng, thi
tran noi cu tru; déi tuong quy dinh tai Diém h Khoan 1 Biéu nay chi duoc
phép gidi quyét chd & theo hinh thirc cho thué.

4. Trudong hop déi tuong la ho gia dinh, ca nhan thude dién tai dinh cu
duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi dé & quy dinh tai Diém i Khoan 1
Didu nay do Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh cu thé ma khéng phai ap
dung cac diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

5. Nguéi mua, thué, thué mua nha ¢ xa héi do hd gia dinh, cd nhéan dau
tur xdy dung la céc ddi tuong quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, c¢6 dang ky
thuong tri hodc tam tru tai tinh, thanh phD truc thudc Trung uong noi co nha
& x4 hoi.

l} — . # -~ - - b — -~ .
Diéu 15. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & xi héi déu tu bang ngudn vén
ngdn sach nha nudc thuc hién theo quy dinh cua phap luét ve quan ly, si dung
nha o thudc so httu nha nude.

i G]:El ban cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi duoc dau tu xdy dung
bang ngudn von ngoai ngén sach duge xdc dinh theo nguyén tic:

a) Gia ban nha o x4 héi do chu dau tir du dn xac dinh trén co s¢ bao dam
nguyén tic tinh da cdc chi phi d& thu héi vén, ké ca lai vay (néu co) va loi
nhuén dinh mitc cia toan b du 4n khéng vuot qua 10% téng chi phi ddu tu.

Truang hop du dn c6 gid ban lhap hon sudt ddu tu xdy dung nha & cung
loai do co quan ¢6 thdm quyén cong bd tai cting thoi diém thi duge phép tinh ty
I¢ loi nhudn dinh mirc trong gid ban khéng vuot qua 15% tranc chi phi déu tu.

b) Gia cho thué, cho thué mua nha & xa héi do chu dau tu dur &n tr xac
dinh trén co s& bdo dam nguyén tic tinh du céc chi phi dé thu héi von, ké ca
lai vay (néu c6) va loi nhudn dinh mic cla toan bd du an khong vuot qua
15% tong chi phi dau tu; khéng tinh cac khoan wu dii ciia Nha nude quy dinh
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tai Piéu 12 cua NE.hl dinh nay vao gia cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;
thai han thu hoi vén déi véi nha & xa héi cho thué t6i thidu 1a 15 (muoi lam)
nim, ké tir ngay ky hop déng.

Truong hop cho thué mua nha ¢ xa hoi thi bén thué mua phai nop lan
ddu 20% gia tri nha & va nép phin con lai theo dinh ky do bén cho thué mua
va bén thué mua thoa thuin, tinh tir thoi diém ban giao nha & dé; thoi han
thué mua nha & xa hoi ti thiéu 13 05 (ndm) ndm, ké tir ngdy bén cho thué mua
ban giao nha ¢ cho bén thué mua.

c) Uy ban nhan dén cap tinh chiu tréch nhiém t6 chirc thim dinh gid ban,
gid cho thué, chcr thué mua ddi véi nha & xi hoi duge déu tur xdy dung theo dur
dn bang ngudn von ngoai ngdan siach nha nudc trén pham vi dia ban.

3. Déi véi nhi ¢ xa hdi do hd gia dinh, ca nhan dau tr xdy dung dé cho
thué, cho thué mua hodc ban do cht dau tu tur xdc dinh gid nhung khéng duoc
cao hon khung gi4 do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh.

4. Nguoi thué nha ¢ xa héi cd trach nhiém nop trude cho bén cho thué
nhi mot khoan tién dat coc theo thoa thudn cia hai bén, nhung tm da khong
vugt qua 06 (sdu) thang, t6i thicu khéng thap hon 03 (ba) thang tién thué nha
& dé bao dam thuc hién cac nghia vu cia ngudi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha ¢ xi hoi duoc thoa thuén khoan
tién dat coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Khoan nay, nhung khoan tién dat
coc nay khong vugt qua 50% gia trj clia nha ¢ cho thué. Trong trudng hop
bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dinh tai Khoan nay thi dugc giam
gla cho thué nha & hofc khéng phai déng tién thué nha o trong mot thoi han
nhat dinh do hai bén thoa thuén.

Trudng hop ngudi thude ho ngheo, hé cén ngheo va dbi twong quy dinh
tai cac Bacm a, e va h Khodn 1 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay thi khéng bit bude
phai ndp tién dat coc khi thué nha & xa héi.

5. Uy ban nhéan din cip tinh chiu trich nhiém té chirc thanh tra, kiém tra
viéc ban, cho thug, thué mua nhé & x& héi trén pham vi dia ban theo quy dinh
ctia phép luit vé nha & va Nghi dinh nay.

6. Nguoi mua, thué, thué mua nha & xa héi duoc vay vén cia cac té chire
tin dung, ngan hang thuong mai va dinh ché tai chinh duoc thanh lap va hoat
dong theo quy dinh cua phap luat dé thanh todn tién mua, thué, thué mua nha
& x4 héi tir cac nguén vun theo quy dinh tai Dxem d Khoan 1 Diéu 12 cua
Nghi dinh nay véi I3i suat wu dai thip hon 130 suit thi trrong, kv han tra no
pht hop vai kha néng tra no cua khach hang.



Piéu 16. Hop dong mua bén, thué, thué mua nha & xa hji

1. Viéc mua ban, thué, thué mua nha & xa hoi phai dugc ldp thanh vin
ban theo ding hop déng miu do Bé Xay dumg quy dinh va ban hanh.

2. Hop déng mua bén, thué mua nha ¢ x@ hdi theo du an duge ky gifra
chtt dau tu v6i ngudi mua, thué mua tinh tir thoi diém xay dung xong phén
mong; bén ban nha & duge huy déng tién img trude clia khach hing theo thoa
thudn, nhung téi da khéng vuot qua 70% gia tri nha & ghi trong hop déng;
hop dong thué nha & xa hoi thi cé thé duge ky gitra chd dau tu hodc doanh
nghiép dugc chi ddu tur uy thac quan 1y, van hanh nha & véi ngudi thué nha é.

3. Truong hop thué nha & xa hai thi bén cho thué nha chi duoe ky hop
ddng thué nha & sau khi da hoan thanh viéc diu tu xiy dung va ban giao dua
nha ¢ vao sir dung; hop ddng thué nha & xa hoi duoc ky cé thoi han t6i da la
05 (ndm) nam.

4. Hop dong thué nha & xa hoi chdm dirt trong cdc truong hop sau déy:
a) Hét thai han thué nha & ma bén thué khéng con nhu cau thué tiép;

b) Chim dut hop déng thué nha theo thoa thuin cua hai bén;

c) Eén thué nha don phuong cham durt hap dén g thué nha trudc thdi han;

d) Bén thué nha vi pham cac thoéa thuén trong hop dong ma thude dién bi
cham dirt hgp dong thué nha trudc thoi han;

d) Chém dit hgp déng thué nha theo quyét dinh cia co quan nha nudc
co tham quyen.

5. Trudng hop hét han hop déng ma bén thué van thude déi tuong va du
diéu kién duoc thué nha & x4 hdi thi céc bén thoa thudn dé ky tiép hop déng
thué nha &; trude khi hét han hop déng thué ba thang, néu bén thué vén con
nhu cau thué nha ¢ va khéng vi pham cdc truong hop thude dién phai chim
dit hop dong thué nha & theo thoa thuén trong hop dong thué nha da ky thi
dugc quyén ky tiép hop déng thué nhi & méi hoic duge gia han hop dong
thué nha & xa haoi.
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Dicu 17. Quan 1y chat lugng nha & xa hoi

1. Viéc quan 1y chét luong cong trinh xay dung déi voi céc du dn nha &
xa hdt dugce thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé quan ly chit lwong cong
trinh xay dung theo nguyén tic bao dam chit lrong nhu cde du an nha o
thuong mai.



2. Bbi véi nha ¢ xa héi do céc ho gia dinh, cd nhin dau tu xay dung phai
tudn thu quy dinh cua phap ludt vé quy hoach dé thi va dlem dan cu nong
thén; phai ¢6 gidy phép xay dung theo quy dinh cta phap lujt vé xiy dung va
phai dugc S¢ Xdy dung hodc phong c6 chiic ning quan ly nha ¢ cua quén,
huyén, thi xa (sau day gm chung 14 Uy ban nhén dan cip huyén) c6 vin ban
xac nhéan su phu hop véi diéu kién theo quy dinh ctia Bd Xay dung trude khi
trién khai viéc cho thué, cho thué mua hofic ban nha & dé.

Diéu 18. Quin Iy khai thic, siv dung nha & xi héi

1. Viéc quan ly khai thdc, sir dung nha & xa héi duge dau tu bang ngudn
von ngan sach nha nude thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé quan 1y, su
dung nha o thude so hiru nha nuoc.

. Péi v6i nha & xi hoi duge dau tu xdy dung bang nguon von ngoai
ngan sach nha nuéde thi chi dau tir dir 4n ¢6 trach nhiém to chire quan ly viée
sir dung, vin hanh va khai thac nha & xa hoi.

3. Viéc quan ly str dung nha & x& hdi la nha chung cu duge thuce hién
theo quy dinh cua phap luat vé nha o.

Céc dich vu quan 1y van hanh nha & xa hoi duoc hudng céc co ché nhu
doi vai dich vu cong ich theo hudng dan cua Bé Tai Chinh.

4. Don vi quan ly van hanh va khai thac nha & xa héi dugc quven kinh
doanh cdc dich vu khéc trong khu nha & xa hdi dé tao nguon bu ddp chi phi
quan 1y van hanh, bao tri nhim giam gia cho thué nha a.

5. Bdi véi nha & xa hoi do cac ho gia dinh, ¢a nhin diu tu x4y dung:

a) Chu s& hiru c6 nha & cho thué tur quan ly hoac thué, uy thac cho don vi
co chire nang kinh doanh dich vu quan ly nha & dé quan ly, van hanh quy nha
o do minh dau tur.

b) Trong thdi han cho thué nha ¢ theo hop déng di ky két, cha sé& hiru
nha ¢ duge phép ban nha & cho ngudi dang thué, neéu ngudi dang thué cé nhu
cdu mua va bén ban khong phai noép tién st dung dat cho Nha nuéc khi ban
nha & do.

c¢) Chu sd hiru nha ¢ duge hudang cac quyén lgi va cé trach nhiém thuc
hién cdc nghia vu doi vai nha ¢ thudc s¢ hiru cia minh theo quy dinh cua
phap luét vé dan su va phép ludt vé nha ¢.

d) Giao B Xay dung ban hanh quy dinh cu thé viéc quan 1y chat luong,
khai thdec va quan 1y sir dung nhéd ¢ xd hdi do cac hd gia dinh, cd nhan xdy
dung dé ban, cho thug, cho thué mua.



Piéu 19. Quyén, nghia vu v triach nhiém ciia bén ban, cho thué, cho
thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xi héi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha ¢ xa
ho1 ¢6 trach nhiém thye hién cdc quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap
luat vé nha & va phdp lut dan su, trong dé phai tudn thu mét sd quyén va
nghia vu co ban sau day:

a) D61 vai bén ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 héi:

- Phai thuc hién nghiém chinh cdc diéu khoan da thoa thuan trong hop
dong mua bén, cho thué, cho thué mua nha & da ky két;

- Puoc quyén chdm dirt hop dé}_ng mua ban, cho thué, cho thué mua nha
o x& hoi theo thoa thuén trong hop dong di ky;

- Té chite thanh lap Ban quan tri nha ¢ xa hoi va ban hanh Quy ché quan
ly nha & xid hdi theo huéng dan ctia Bd Xay dung do6i véi loai hinh nha o xa
héi la nha chung cu;

- Béi véi truong hop cho thué nha & xa hoi, bén cho thué duoc quyén thu
héi lai nha & cho thué khi cham dirt hop déng thué nha o, nhung pha thong
bao cho bén thué biét trude it nhat mot thang va phai tra lai cho bén thué tién
dit coc, tien thué nha di tra trude (néu cd) theo thoa thudn trong hop dcng
thué nha;

- Thu cac khoan phi dich vu lién quan dén quan 1y, sir dung nha & x4 hoi
theo ding thoa thudn trong hop dong di ky va Quy ché quan Iy nha & xi hoi;

- Khong duge tang gid ban, cho thué, cho thué mua nha & xa héi khi
chua duge phép cua co quan nha nudc cé tham quyén theo quy dinh ctia Nghij
dinh nay;

- Phai chap hanh quyét dinh cua co quan co thdm qu}ren vé viée xit Iy
cdc hanh vi vi pham va giai quyét cac khiéu nai, tranh chap lién quan dén viée
mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;

- Thuc hién céc quyén va nghia vu khédc theo quy dinh ctia phép luit.
b) Béi v61 bén mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi:

- Dugc quyén cham durt | hop dong mua bén, thué, thué mua nha & xa hai
theo théa thudn trong hop déng da ky két;

- Phai thuc hién céc diéu, khoan di thoa thudn trong hop dénz mua ban,
thug, thué mua nha o xa hoi da ky két va Quy ché quan ly nha & cho thué do
co quan ¢6 tham quyén ban hanh;
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- Bén mua, thué, thué mua phai chap hanh quyét dinh cia co quan co
thim quyén vé viéc xir Iy cac hanh vi vi pham va giai quyét céc khiéu nai,
tranh ﬂhﬁrp lién quan dén viéc mua ban, cho thué, thué mua nha ¢ xd hoi va
thue hién cdc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phéap luét;

- Dbi véi nha & xa hdi danh dé cho thué, bén thué cé trach nhiém phai tra
lai nha cho bén cho thué theo théa thuén trong hop dong thué nha da ky két;
trrong hop bén thué don phuong chim dat hop dong trudce thoi han thi phai
thong bdo cho bén cho thué biét trude it nhat mét thang; néu bén thué di tra
triGe tién thué nha & cho ca théi han thué theo hop déng thi duoc nhan lai sb
tién thué da thanh toan cia thdi han thué con lai va nhan lai khoan tién da dat
coc theo quy dinh ciia Nghi dinh nay; bén thué dugc quyén mua nha & dang
thué néu chi s& hitu thue hién ban nha & theo quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luét vé nha & cé lién quan; khong dugc tu v bao tri, cai tao nha & thué,
st dung nha ¢ thué vao muc dich khac, cho ngudi khac thué lai hoac cho
muon nha &; khéng duoc chuyén nhugng hop déng thué nha & hodic hoan déi
nha & thué cho ngudi khac néu khéng duoc su dong ¥ ciia bén cho thué,

2. Cén ctr vao quy dinh tai Nghi dinh nay, cac bén phai thoa thuéan va ghi
rd trong hop d%\ng mua bén, cho thué, thué mua nha & xa hdi céc quyén va
nghia vu cua hai bén; cac truomg hop cham dit hop drfing mua ban, cho thué,
thué mua nha ¢ x3 hoi; gia mua ban, cho thué, thué mua nha o xa hdi va cac
khoan tién bén mua, thué, thué mua phai nop khi thuc hién viéc mua bén,
thué, thué mua nha & xa hoi

. Chuong 1V
XU LY CAC HANH VI VI PHAM
VA GIAI QUYET KHIEU NAI, TRANH CHAP TRONG QUAN LY,
SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 20. Cac hanh vi vi pham trong quén Iy, sir dung nha & xa hoi

1. Hanh vi vi pham céc thoa thuin trong hop déng bén, cho thué, thué
mua nha & xa hoi.

2. Hanh vi vi pham cdc quy dinh cua phap luit cé lién quan trong viéc
quan ly, sir dung nha & xa hai.

Piéu 21. Xir Iy ciac hanh vi vi pham trong quian 1Y, sit dung nha & xa hoi

1. Bén ban, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué, thué mua nha & xa
hoi néu vi pham céc thoa thuéin ghi trong hop dong ma 02 bén da ky két thi phai
chiu trdch nhiém theo thoa thuén da cam két trong hop déng da ky. Trudmg hop
gay thiét hai thi phai boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luét.



2. Trudng hop qua thoi han phii tra lai nha & theo thoa thuén trong hop
dong thué va hop déng thué mua nha ¢ xa hoi (dm voi truong hop bén thué
mua khéng thue hién viée tra hét tién theo hop déng di ky) ma ngudi thué,
thué mua nha & chwa tra lai nha & thi bén cho thué, thué mua ¢é quyén dé nghi
co quan nha nude ¢6 thdm quyén noi co nha o to chire cudmg ché, di chuyén
bén thué, thue¢ mua. Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém td chic cudng
ché hodc uy quan cho co quan cdp huyén té chirc thuc hién viéc cudng ché
theo quy dinh ciia phép luat vé nha & va phap luét vé din su dé ban giao lai
nha o x& hoi cho bén cho thug, cho thué mua trong thoi han t6i da 13 05 (nam)
théng, ké tir ngay nhén dugc dé nghi cua bén cho thug, cho thué mua. Chi phi
cudng ché, ban giao nha o cho thué, thué mua do bén cho thué, cho thué mua
chi tra.

3. Truong hop bén ban, cho thué mua nha ¢ x& héi thuc hién khong ding
quy dinh ciia Nghi dinh nay thi bi x phat vi pham hanh chinh theo quy dinh
cua phap ludt. Viéc mua ban, thué mua nha ¢ trong truong hop nay khéng co
gia tri phap ly; bén mua, thué mua nha & khﬂng, duge Nha nude cong nhén
quyén sé hitru déi véi nha & da mua, thué mua va khéng dugc cap Gidy chung
nhin quyén sir dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dat.

4. Truong hop ngudi thué, thué mua nha & x3 hdi tu ¥ cho ngudi khac
thué lai hodc chuyén nhuong hop déng thué, thué mua nha & xi hoi cho nguoi
khac hodc hoan déi nha & dang thué, thué mua hodc cho nguoi khac mugn
nha & x&@ héi dang thué, thué mua thi bén cho thué, cho thué mua duoc quyén
chim dit hop dong thug, thué mua nha & trirde thoi han va thu hdi lai nha &
xa hé1 cho thug, thué mua do.

5. Doi véi cae hanh vi vi pham phap luat khic vé viée ban, cho thué, thué
mua nha ¢ x& hoi thi tuy theo mue do vi pham ma thue hién xir IV hanh chinh
hodc truy ctru trach nhiém hinh sir theo quy dinh hién hanh ctia phap luét.

-!l * L L4 I'IK ] l‘ - .x - e d - -~
Dieu 22, Xir ly cac khicu nai, tranh chap lién quan dén nha ¢ xa hdi

1. Truong hop cé khiéu nai, tranh *:hap lién quan df:n nha & x4 hoi thi cac
bén cung nhau thuong lerig, thoa thuén dé giai quyét. Néu cic bén khong thé
thuong luong, thoa thuén giai quyet duoc thi thue hién xr ly theo quy dinh tai
Khoan 2 DBiéu nay.

2. Viéc giai quyét cac khiéu nai, tranh chép lién quan dén nha & xi hoi
duge thue hién theo quy dinh sau day:

a) Néu ¢6 khiéu nai vé céc khoan phi lién quan dén viéc quan ly st dung
nha ¢ xa hoi thi do Uy ban nhan dan cap tinh noi co nha & x@ héi giai quyet.
Thoi han Uy ban nhén dan cap tinh giai quyét toi da la 02 (hal) thang, ke T
ngay nhin duge dé ‘nghi cua ctia mdt trong hai bén, Quyet dinh gidi quyét clia
Uy ban nhén dan cap tinh 1a quyét dinh giai quyét cudi cung.



b) Néu ¢é tranh chdp vé viéc ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi thi do
Toa an nhan dan giai quyét theo theo quy dinh cua phap luat.

Chuong V
TO CHU'C THU'C HIEN

Diéu 23. Trach nhiém ciia Bo Xay dung

1. Thuc hién cdc nhiém vu dugc giao theo quy dinh ciia Nghi dinh nay
va theo chi dao cua Thu tudng Chinh phu.

2. Huéng dan va thuc hién viéc quan 1y, st dung nguon von dau tu xay
dung nha & x& hdi tir ngén sach trung vong theo quy dinh cua Ludt ngén sich
nha nudc.

3. Ban hanh theo thim quyén thiét ké mau, thiét ké dién hinh nha & xa
hoi; quy che quan ly viée sir dung, van hanh khai thac quy nha & xa hai;

4. Chu tri, phm hop vai Uy ban nhén dan cép tinh ciia mét s6 dia ban
trong diém c6 nhu céu cao vé nha & xa hoi dé chi dao, giao nhiém vu cho cac
Tdng cong ty nha nude cé chirc ning va kinh nghiém vé kinh doanh nha @,
trién khai thue hién céc du 4n nha & xa hoi ¢6 quy mé 16m, ¢ ha ting déng
b, két nbi giao théng céng cong nh:%m bdo dam cai thién nha & cho céc dbi
twong khé khin vé nha & theo Chién luge phat trién nha & quéc gia dén
ndm 2020 vi tdm nhin 2030 do Thu tudng Chinh phi ban hanh.

5. Chi tri, phéi hop véi cac Ba, nganh, Uy ban nhéan dén cap tinh hudng
dan, kiém tra, thanh tra theo tham quyén vé cong tac phat trién va quan |y nha
o xd hoi; mng hop, danh gia tinh hinh trién khai thuc hién Nghi dinh nay; dé
}.ual sira déi, bd sung cho phit hop tinh hinh thue té trinh Chinh phti xem xét,
quyét dinh.

6. Thue hién céc nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 24. Trach nhiém ciia cic B§, nganh cé lién quan
1. B6 Ké hoach va Bau tu;

a) Chu tri, phm hop vol cac B, nganh phan bé ngudn von tir ngan sich
trung wvong dé dau tur xdy dung nha & xa héi va hé tro cho vay uu dii dm Vol
cdc dy dn nha & x@ hoi; chu tri nghién ctru trinh co quan co tham quycn xem
xét, bd sung cac du an nha ¢ xa hdi vao danh muyc cac dy an dugc vay von tin
dung wu dai hodc ho tro déu tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

b) Chu tri, phéi hop véi cac Bo, nganh huy dong cdc ngudn vén ODA,
FDI dé hd tro déu tu cho cdc du an nha & x3 hdi.
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2. Bo Tai chinh:

a) Hudng dén thuc hién cic uu dii lién quan dén chinh sach tai chinh,
thué, tin dl,mg, phumlg thirc hinh thanh va tao lp quy diu tu tai cic doanh
nghmp san xudt cong ng}ucp, phat hanh trai phleu dugc Chinh pht bao lanh
va trai phiéu chinh quyén dia phuong dé phét trién nha & x4 héi theo quy dinh
tai Nghi dinh nay.

b) Chii tri nghién ciru dé béo céo Chinh pht trinh Quéc héi stra déi bé
sung Luat thué gid tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca
nhén v6i muc uu déi cao nhit déi véi cac du an phét trién nha ¢ x3 hai, doi
tuong tham gia phat trién nha & xa hoi va déi trong mua, thué, thué mua nha
o x4 hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Phéi hop véi Bd Ké hoach va Pau tu thye hién viée bd tri von tir
ngan sach trung vong dé dau tu xdy dung nha & x& hoi theo quyét dinh cua
Thu tuémg Chinh phu.

d) Huéng dan cu thé phuong phap xac dinh gia tri tién st dung dit ma
bén ban nha & phai nop theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

d) Huong dan theo thim quyen hodc trinh co quan co thim quyén quy
dinh ché d& mién, giam thué gia trj gia tang, thue thu nhép doanh nghiép, thué
thu nhap ¢4 nhan, cac thué khéc va ché do mién tién st ciung dat; quy dinh cu
thé viéc phat hanh trai phlELl duge Chinh phu bao lanh va trai phiéu chinh
quyén dja phuong dé phit trién nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi dinh nay,

3. Bo Tai nguyen va Mol truong ¢é trach nhiém chu tri, phoi hop véi
Bé Xéy dung hudng dan céc dia phuong trong vi¢e ldp quy hoach, ké hoach
sit dung dat, bao dam du quy dét dé trién khai thuc hién céc dy 4n phat tHEﬂ
nha o xa hoi; chu tri, phéi hop véi Bo Xay dung hudng dan viéc cép giay
chung nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
voi dat cho cic d6i tugng duoc mua, thué mua nhi & x4 hoi theo quy dinh cua
Nghj dinh nay.

4. Ngan hang Nha nude Viét Nam ¢6 trach nhiém:

a) Chu tri, phoi hop voi B Xay dung nghién ciu dé xuit nguén vén
tin dung ho tro phat trién nha & xa hdi trinh Thu tuéng Chinh phi xem xét,
quyét dinh.

b) Chu tri va phéi hop véi Bo Xéy dung va B Tai chinh dé chi dao, dén
doc va hudng din céc té chire tin dung, ngan hang thucrng mai va dinh ché tai
chinh trién khai thure hién viée danh ty 1 nhét dinh trén tonn du ng cho vay dé
cho céc doi tugng duoce mua, thué, thué mua nha & xa héi, cac chi dau tu du
an phét trién nha & x3 hoi va h¢ gia dinh, ¢4 nhan tham gia dau tw nha & xa
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hoi vay vai 131 sudt thap hon 131 sudt thi trudng va ky han tra ng pha hop theo
quy dinh tai Diém d Khoan 1, Diém ¢ Khoan 3 Diéu 12 va Khoan 6 Diéu 15
ctiia Nghi dinh nay.

¢) Chu tri, phdi hop véi cac B, nganh c6 lién quan nghién ciru dé ban
hanh theo tham quyén hodc trinh co quan c6 thim quyén ban hanh cac quy
dinh c6 lién quan vé viée st dung nha & va cong trinh xdy dung duoc hinh
thanh tir vén vay lam tai san thé chép khi vay vén; huéng dén trinh tu, thu
tuc, didu kién dé vay vén mua, thué, thué mua nha & theo quy dinh cua Nghi
dinh nay.

Piéu 25. Trich nhiém cia Uy ban nhin dan cac tinh, thanh phé true
thuoe Trung wong

1. Té chirc, chi dao viée diéu tra, khao sat, tong hop nhu ciu dé xay dung
chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi hang nam,
05 (ndm) nam va dai hon trén pham vi dia ban.

2. Ra sodt, diéu chinh, b sung quy dat danh dé phdt trién nha & x4 hoi
trong quy hoach Lhung, quy hoach phin khu, quy hoach chi tiét dé thi cua dia
phuong; thu hoi quy dat thude cac dur an phat trién nha & thuong mai, khu do
thi mai di giao cho cdc chu dau tu, nhung khéng trién khai hodc trién khai
chim so véi tién do da duoe phé duyét, quy dat 20% danh dé xdy dung nha &
x4 hoi trong cac du an phat trién nha & thuong mai, khu dé thi méi nhung chua
stt dung dé giao cho cde chi diu tu ¢6 nhu cdu diu tr xay dung nha & x4 hoi.

3. Quy dinh cu thé va céng bb cong khai cac tiéu chuédn, dbi tuong va
didu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi trén pham vi dia ban bang
cach xdy dung thang bang diém cho phl hop véi diéu kién cua timg dia
phucrng, td chic quéan 1y va theo déi viéc béan, thué, thué mua nhim han ché
triét dé tinh trang truc loi dé kiém 1di.

4. Quy dinh cu thé vé co ché khuyén khich, uu dai dé kéu goi cdce thanh
phan kinh té tham gia dau tu phét trién nha ¢ xa hoi trén pham vi dia ban; quy
ché quan ly viée sir dung, khai thac van hanh qu¥ nha ¢ x3 hoi trén pham vi
dia ban.

5. T6 chire thanh tra, kiém tra, giam st va xir 1y céc vi pham lién quan
dén viéc cho mua, thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban dia phuong minh
theo tham quyeén.

6. Yéu ciu cac chi dau tr du én phat trién nha & xa hoi trén pham vi dia
ban bao cdo vé tinh hinh trién khai thue hién du an cho ce quan quan 1y nha

nude vé nha & tai dia phuong theo dinh ky; to chirc giao ban, so két dénh gid

28



tinh hinh, két qua thuc hién phét trién nha & xi héi ctia dia phuong theo dinh
ky hang ndm hodc theo yéu cau dot xuat, biao cao B§ Xay dung dé tong hop,
bao cao Tha tudng Chinh phu.

- A - . " - “m - o o A
Dieu 26. Trach nhiém cua cac doanh nghiép ¢o co 50 san xuat trong
khu cong nghiép

1. Béi véi céc doanh nghiép da va dang san }.uat tai khu cong n}:,ha ep co
trach nhiém danh n gucm tai chinh dé hd tro phét trién nha & xa h6i nham dap
{mg nhu cau vé nha ¢ déi véi cong nhén, ngudi lao dong tai co s& dé gip khé
khin vé nha o.

. Péi véi cdc doanh nghiép thanh lap mai hodc mé rong san Xuat cé
trach nhlern phai xac dinh nhu cau vé nha & cho cong nhan, r.ic:-ng théi phai lap
ké hoach bao dam nha & cho cbng nhén cua don vi minh.

~ Chuong VI
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 27. Picu khoin chuyén tiép

Pi véi cdc dy an phat trién nha ¢ danh cho cong nhén khu cong nghiép
va céc dur an phat trién nha ¢ danh cho ngudi ¢6 thu nhap thép tai dé thi da
dugc lip theo quy dinh ctia Quyét dinh sé 66/2009/QB-TTg va Quyét dinh
sb 673’2DD9!’QE} TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Tha tuéng Chinh phu,
nhung Uy ban nhan dan cép tinh chua chip thudn dau tu hodc terng hop da
duge chap thuin déu tu nhung nha déu tr ¢ dé nghi thay déi dwoc ap dung
theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi thuc hién viéc lap, thim dinh, phé duyét,
chip thudn du tu hodc chép thuin bd sung ndi dung dir an thuc hién theo quy
dinh cia Nghi dinh nay.

Piéu 28. Hiéu lue thi hianh
1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 01 ndm 2014,

2. Bii bo cdc Diéu 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39 va 40 va Diém c,
Khoan 4, Piéu 58 cua Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6
ndm 2010 c¢iia Chinh phil quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh Ludt nha o
céc ndi dung quy dinh tai muc 11 va III phén II cta Nghi quyet 56 18/NQ-CP
ngay 20 thang 4 nam 2009 cta Chinh pht va cdc Quyét dinh s6 66/2009/Qb-TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuéng Chinh phi ban hanh mét s6 co ché,
chinh sach phat tnen nha ¢ cho cong nhan lao dong tai cic khu céng nghiép
thué, Quyet dinh sb 67/2009/QD-TTg ngay 24 thing 4 nam 2009 cua
Thu tuo‘ng Chinh phu ban hanh mét s6 co ché, chinh sach phat trién nha & cho
nguai co thu nhap lhap tai khu vuce do thi.



3. Cac B¢ truéng, Thu trudong co quan ngang Bo, Thu trudng co quan
thude Chinh phu, Chua tich Uy ban nhén din cac tinh, thanh pho truc thude
Trung uvong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nayv./.

Noi nhin: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Bang; THU TUONG
- Thi tudmg, cdac Phio Thi tuwdng Chinh ph; g '
- Cac Bg, co quan ngang B&, co quan thude CP; '
- HBND, UBND cac tinh, thanh phé truc thude TW;
- Vian phdng Trung wong va cic Ban eia Pang;
- Vin phong Téng Bi thu;
- Van phong Chu tich nude;
- Hai ﬂémg Dan toe va cic Uy ban clia Quée hai;
- Viin phang Quéc hai:
- Toi 4n nhan dén t6i cao;
- Vién kiém sat nhén din t4i cao; o
- Kiém todin Nha murde; Nguyén Tan Diing
- Uy ban Gidm sat tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sich Xa hoi;
- Ngin hing Phit trién Viét Nam;
-UBTW Mit tran T quﬁc Viét Nam;
- Co quan Trung wong cia céc doan thé;
- Cac Téip dodn kinh té, Tong cong ty nha nudrc;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Tro Iy TTCP, TGP Céng TTET,

cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao:
- Larw: Van thu, KTN (3b)oar wio

UY BAN NHAN DAN SAO Y BAN CHINH

TINH BINH DINH

S6: 1916/ SY-UBND Binh Dinh, ngay 29 thdng 1 nam 2013
Noi nhin: TL. CHU TICH

- CT, PCT Hb Quoe Diing; KT. CHANH VAN PHONG
=26 Xay cumg; PHO VAN PHONG

- 5¢ Tai chinh; =

- Sir Ké hoach va Diu ur;

-PVPCN, K 14:
- Luru: VT (07b).
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