CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
—_— Doc lip - Tw do - Hanh phuc

_86:189/2013/ND-CP Ha Noi, ngéy 20 thang 11 ném 2013

._ NGHI PINH
 Sira dbi, bd sung mdt s6 diéu cia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
~ngay-18 thang 7 nim 2011 cia Chinh phi vé chuyén doanh nghiép 100%
von nha nwée thanh cong ty co phan

Cén i Ludt 16 chire Chinh phii ngay 25 thang 12 nam 2001;

Cén et Ludt doanh nghiép ngay 29 thang 11 ndm 2003,

Cén etr Ludt chimg khodn ngay 29 thang 6 nam 2000,

Theo dé nghi cua Bo truong Bo Tai chinh,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot $6 diéu cua Nghi

dinh s 59/2011/ND-CP ngéy 18 thang 7 nam 2011 ciia Chinh phit ve chuyén
doanh nghiép 100% von nha nudce thanh cong ty ¢o phan.

Didu 1. Sira ddi, bd sung mdt sé didu ciia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP
ngay 18 thing 7 niam 2011 cia Chinh pha vé chuyén doanh nghiép 100%
von nha nwée thanh cong ty co phin nhu sau:

1. B6 sung Khoin 7 Picu 14 nhwr sau:

“7. Khi ¢b phan héa Céng ty me ctia Tép doan kinh té, Tong cong ty nha
nude, Cong ty me trong td hop cong ty me - cong ty con cO dom vi sy nghi€p
¢6 thu (bénh vién, trudng hoe, vién nghién etru) thi xu Iy nhu sau:

a) Truong hop doanh nghiép c¢d phéan hoa tiép tuc ké thira thi phai to
chire dinh gid tinh véo gia tri doanh nghigp ¢6 phan hoa.

b) Trudng hop doanh nghiép cd phin hoa khéng ké thira thi bdo cdo Thu
tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh chuyén giao cho céac B, nganh co lién
quan dé thuc hién xd héi héa theo quy dinh cua phap luat. Trinh tiur, thu tuc
chuyén giao thuc hién theo quy dinh cua phap luat, trong thoi gian chua
chuyén giao, cdc Bo quan ly nganh, Uy ban nhan déan cip tinh tiép tuc quan ly
v thue hién quyén dai dién chu so hitu vén Nha nudce tai cac don vi nay”,

3. Khodn 3 Pidu 22 duoe sira dbi, bo sung nhw sau:

“3 (o quan co thim quyén quyét dinh phuong an c0 phin hoa lua chon
_ ] di g p ]

t& chire tr van dinh gid thue hién tu vin xéc dinh gia trl doanh nghiép theo
nguyén tic:



a) Dol véi cac goi thau tr van dinh gia cé gia tri khong qua 03 ty dong
thi co quan cé thim quven quyét dinh phuung dn co phén héa c6 thé lua chon
hinh thite chi dinh thau dé lua chon té chire tu \.ran dinh gid trong danh sach
do B& Tai chinh céng bé; trudng hop xét thay can ‘phai to chire dau thau thi
thuc hién diu thau theo quy dinh cua phap ludt vé déu thau,

b) Dbi vai cac 20i thau tu van khnng thude quy dinh lal diém a I-(_hﬂdﬂ D

Piéu nay thi co quan cé tham quyr—:n quyu dinh phuong an ¢6 phan héa quyét
dinh td chire dau thau lua chon don vi thuc hién tr van dinh gid theo quy dinh”.

3. Piém b Khoan 1 Piéu 26 duge siva ddi, b sung nhir sau:

“b) Sau 18 thang ké tir thoi dl:.m xac dinh gla tri doanh nghiép ma doanh
nghi¢p chua thue hién viée bin ¢6 phdn, ngoai trir céc truomg hop dic thi
theo quyét dinh ctia Thi tudng Chinh phu”.

4. Khodn 1 Diéu 27 duoc sira doi nhw sau:
“Pitu 27. Kiém toin Nha nuéce dbi véi doanh nghiép b phin hoa
1. Déi tugng, pham vi thuc hién kiém todn:

Trén co so két qua xac dinh gia tri doanh nghiép dé co phan hoa da duoc
co quan tu van xéac dinh va y kién clia co quan ca tham quyen quyet dinh gia
tri doanh nghiép, Kiém toan Nha nudce thue hién kiém todn két qua dinh gia
doanh nghiép va xir Iy céc vin dé vé tai chinh trude khi dinh gia déi voi cac

doanh nghiép sau:
- Céng ty me thude Tip doan kinh 1é nha nude.

- Céng ty me thude Tong cong ty nhi nudc va cac cong ty trach nhiém
hitu han moét thanh vién khéc khi ¢o yéu cau cua Thu tudng Chinh pha™.

5. Bo sung thém khoan 4 Piéu 28 nhw sau:

*“4. Trong mat 50 truomg hop (thoi diém cd phan hoa khéng tring véi
thoi diém kiém ké khoa sb ké toan ldp bdo cdo tai chinh, doanh nghiép quy
mé 16n, déi _tugng cong ng nhiéu), dén thoi diém xéc dinh gid tri doanh
nghiép ma van con mot s6 khoan cong no (phai thu, phai tra) co day dii ho so
nhung chua duoc dbi chlcu xdc nhan theo quy dinh tai Dleu 15 va Diéu 16
Nghi dinh nay thi Hbi déng thanh vién doanh nghiép cé phin héa phai giai
trinh rd noi dung cac khoan ng, xac dinh ro trach nhiém tap thé, ca nhan lién
quan phai hoan tat viée doi chiu cong no trude thoi diém doanh nghicp o
phén héa duge ca.p Giy chitng nhén clang ky doanh nghiép lan diu va bao
cdo co quan c6 tham quyén quyet dinh gid trj doanh nghiép xem xét, qmet
dinh theo gid tri dang theo déi trén s& sach ké todn; ddng thoi phai cong bd
cong khai trong quyét dinh phé duyét gia tri doanh nghiép cling nhu phum'ng
4n c6 phan hoa lam co so ban ddu gia c6 phan. Tai thoi diem doanh nghiép c6
phan héa duoc cip Gidy chimg nhéin dang ky doanh nghiep lan ddu, khi lap
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bdo cdo tai chinh dé ban giao tir doanh nghiép 100% von nha nude sang cong
ty co phan, néu céc khoan cong ng nay van chua dugce doi chiéu, xdc nhan thi
xem Xét, xu Iy nhu sau:

a) Péi véi no phai tra doanh nghiép dd lam du thi tuc dm chiéu ng
nhung khéng xdc nhan dugc chi ng thi dugce hach toan ghi tang von nha nudc
tuong mg va cong ty ¢0 phin méi cé trach nhiém luu trir hv.r so, tiép tuc ké
thira, theo ddi dé thuc hién nghia vu tra ng khi cha no yéu cau Can ctr hé so
tai liéu hop phap lién quan va yéu cAu cua chi no, cong ty c¢o phan mai thuc
hién tra ng va hach todn vao chi phi trong ky;

b) D4i v6i ng phai thu doanh nghiép da lam thu tuc dbi chiéu nhung van
chua doi chiéu duoc thi phai xem xét, xit ly trach nhiém boi thuong doéi voi
tap thé, c4 nhén cé lién quan. Gia tri khoan ng con lai (sau khi bu trir khoan
béi thudng clia cic cd nhin, tap thé, quy du phunﬂ ng phai thu kho doi) duoc
hach todn vao chi p‘m san xuat kinh doanh cta doanh nghi¢p ¢b phan hoa.
Cong ty ¢d phin mai cé 1rach nhiém luu trit hé so, tiép tuc ké thira, theo dai

dé don dbe thuce hién thu ng ”
6. Di¢u 31 dwge siva dbi, bd sung nhuw sau:
“Piéu 31. Gia tri quyén sir dung dit

1. D&i v&i toan bd dién tich dit doanh nghiép c¢6 phin héa dang quén 1y,
str dung lam mat bang xay dung tru so, vin phong giao dich; xay dung co s
san xuat, kinh doanh; dét dé san xudt nong nghiép, 14m nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi (ké ca dat da duoc Nha nude giao co thu hoic khong thu
tién st dung dét) thi doanh nghiép co phan hoa co trich nhiém xay dung
phuong an sur dung dit trinh co quan c6 thim quyén xem xét, quycl dinh.
Phuong an sir dung dat ciia doanh nghi¢p phai bao dam phi hop voi quy dinh
vé sip xép lai, xir ¥ nha, dét theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phi va
phai duogc gt dén Uy ban nhédn dén tinh, thanh phu truc thudc Trung wong
trén dia ban trude khi thuc hién xdc dinh gia tri doanh nghiép.

2. Péi vi nhiing dién tich dét doanh nghiép cd phén héa da duge giao
dat va da nop tién sur dung dét cho ngan sach nha nuéc hode nhéan chuyén
nhugng quyén su dung dat hop phap dé sir dung vao muc dich xay dung nha
dé ban va xay dung két cfu ha tang dé chuyen nhuong hodc cho thué thi phai
xdc dinh lai gid tri quyén sir dung dit dé tinh véo gia tri doanh nghiép theo

quy dinh sau:

a) GGid dit dé xac dinh gia tri qu;-,rcn str dung dat vao gid tri doanh nghiép
cd phin hoa 1a gid dat sat voi gia chuyén nhuong quyén sir dung dat cé muc
dich str dung tuong tu thyc té trén thi trudng do Uy ban nhén dan tinh, thanh
phé truc thuée Trung ‘wong (noi doanh nghiép co dién tich dét duge giao) xac
dinh nhung khong thip hon bang gid (Tat do Uy ban nhén dan cép tinh, thanh
pim quy dinh va cong bé tai thoi diém gin nhét voi thoi diém tinh gia dét vio
gia trj doanh nghiép cd phén hoa theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.



b) Khoan chénh léch tang gitra gia tri quyén str dung dat xdc dinh lai quy
dinh tai diém a Kho#n 2 Diéu nay voi gia tr] dang hach toan trén sd séch ké
todn (néu ¢6) duge hach toan ting vén nha nude tai doanh nghiép ¢ phin hoa.

Trudng hop gid tri quyén sir dung dat xdc dinh lai thap hon chi phi thuc
té vé quyen st dung dat dang hach toan trén s6 ké toan thi tinh theo gia doanh
nghiép dang hach toan.

Trudng hop doanh nghiép thue hién chuyén muc dich st dung dét da
duoc giao thi phai nop thém khoan tién chénh léch gia tri quvm str dung dat
theo muc dich chuyén doi theo quy dinh ctia phap luit vé dit dai.

3. Trudng hop dién tich dit doanh nghiép duoc giao bao gbém ci dién
tich dat str dung cho céc hoat déng san xudt cung mg cic dich vu, san pham
cong ich, phtc loi céng cong (nhu cong vién ciy xanh, moi tmu‘ﬂg db thi, bén
bai xe khach, dit 1am céng trinh thuy lgi ...) khong phai ndp tién sir dung dt
theo quy dinh cua phép ludt vé dat dai thi duoce loai trir nhimg dién tich néy
khi xac dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gid tri doanh nghlcp cO
phin hoa. P6i vai dién tich dit sir dung cho cic cdng trinh cdng cong o hanh
lang bao v¢ an toan theo quy dinh cua phap ludt vé dd'[ dai cling duge xem
xét, loai trir theo quy ét dinh cta co quan co thdm quyén. Doanh nghiép ::cr
phan hoéa quan 1y, sir dung dién tich dat nay theo ding muc dich str dung dit
da duoc xac dinh va phu hop vaéi quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Bd Tai nguyén va Méi trudmg hudmg déan cu thé viéc xac dinh dién tich
dat loai trir khong tinh vao gia tri doanh nghiép quy dinh tai Diéu nay.

4. Dbi véi dién tich dét da giao cho doanh nghiép va doanh nghi¢p da su
dung dé gop von thanh lap phala nhin mai thi co quan co tham quyén quyct
dinh phé duyét phuong dn c6 phan hod xem xét xur 1y theo nguyén tac sau:

a) Chuyen giao cho doanh nghi¢p 100% von nha nudce khic lam doi tac
néu duoc cac dbi tac gop von trong phap nhan méi chép thuén.

b) Doanh nghiép tiép tuc ké thira tinh vao gia tri doanh nghiép cb phan
hoa theo nguyén tic quy dinh tai Didu 33 Nghi dinh nay.

5. Péi véi trudmg hop giao dat khac do Thi tudng Chinh phu quy ét dinh
thi phal xdc dinh lai gid tri quyén sur dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép
theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

6. Dbi véi dién tich dat con lai (sau khi loai trir dién tich h dat quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 va khoan 5 Piéu nay) doanh nghiép co phdl‘.l hoa
thuc hién hinh thirc thué dat ¢ thoi han theo quy dinh cia phap luét vé dat
dai va khong phai tinh bd sung gia tri loi thé vi tri dia Iy khi x4c dinh gid tri
doanh nghiép theo quy dinh cu thé nhu sau:

a) Pbi vai dién tich dat thué theo phuong thic ra tién thué dat hang nim thi
doanh nghiép duge ltep tuc thue hién thué dét tra tién hang nam theo quy dinh cua
phép luat hién hanh va khong tinh tién thué dit vao gid tri doanh nghiép.



b) Péi véi nhitng doanh nghiép tra tién thué dat mét lan cho todn bé thoi
gian thué dat trude ngay Ludt dédt dai nim 2003 cd hiéu luc thi hanh thi pha
xdc dinh lai tri gia quyén st dung dat thué theo gia thué dat tai thoi diém cd
phan hod cho thoi gian thué dét con lai dé tinh vao gia trj doanh nghiép.
Khoin chénh 1éch tang do xdic dinh lai tri gia quycn str dung dat thué duoc
hach todn ting vén nha nude tai doanh nghiép ¢6 phin hod.

¢) Trudng hop doanh nghiép di duge giao dat hodc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dét hop phap dé phuc vu hoat déng san xuit kinh doanh cua
doanh nghiép nay thuc hién hinh thice thué dat thi phai hoan tit thu tuc
-:hu}fcn sang thué dit theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai va gti co quan
quyét dinh c¢b phén hod, co quan quan ly nha dit tai dia phuong. Gid tri quyen
sir dung ﬂat giao con lai tai thot diém xéc dinh gia tri doanh nghiép duoc xac
dinh 14 s6 tién doanh nghiép da tra trude tién thué dit cho mét khoang thoi
gian nhit dinh theo mit bing gid thué dit tai thoi diém doanh nghiép hoan tét
thi tuc thué dét véi co quan quan 1y tai dia phuong.

7. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude Trung vong cé trach nhiém:

a) Trong thoi han 30 ngay lam viée, ké tir ngay nhin du hoé so, Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé tryc thude Trung uong phai co y kién chinh thire doi
véi céc 16 dit doanh ngl‘ﬂep sé tiép tuc sir dung sau cd phan héa va gid dt lam
cin ctt dé x4c dinh gia tri quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu nay.

b) Truomg hop d& xuét sir dung dit ctia doanh nghiép chura ‘phit hop véi quy
hoach chung cta dia phuong va khong ding muc dich sir dung dat theo quyét dinh
cua co quan nha nude ¢d thim quyén vé sap xép lai, xir 1y nha, dat thudc so hiru
nha nuée thi doanh nghiép phai tra lai cho nha nudc dé st dung vao muc dich
khac, Uy ban nhan dan tinh, thanh ph trye thude Trung uong phéi hop véi co
quan cd thim quyén quvet dinh phuong an ch phan hoa xir ly theo quy dinh.

¢) Sau thoi han 30 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan di ho so ma Uy ban
nhin dan tinh, thanh pho trie thuge Trung wong chua c6 y klen chinh thire vé
gid dat quy dinh tai diém a khoén 2 Piéu nay thi co quan co thim quyén quyét
dinh gid tri doanh nghiép cd phin hoa sir dung gia dat do U}f ban nhan dén
tinh, thanh phé truc thuée Trung wong cong b6 tai thoi diém gan nhit theo
quy dinh cta phap luét vé dét dai dé tinh todn, xdc dinh gia tri doanh n:,hlep
cd plmn héa; déng thoti, cong b cong khai trong phuong an cé phéan hoa viéc
tam tinh gia tri quycn str dung dat nay.

Khi thue hién giao dit, Uy ban nhén dén tinh, thanh phd trye thude
Trung uong thue hién ra sodt, xac dinh chinh thirc nghia vu nop tién sir dung
dat giao theo gia sat vol gia chuyén nhuong quvm sir dung dét c6 mue dich
st dung tuong tu thuce té trén thi m:rcmg tai thoi diém giao dat. Doanh nghiép
cb phin héa ¢d trach nhiém ndp ngan sach nha nudc toan bd khoan tién nay
(bao gdm ca chénh léch vai gia tam tinh - néu cd) dé duge cap gidy chimg
nhin quyén sir dung dét hodc ky hop déng thué dit theo quy dinh clia phép
ludt hién hanh vé dét dai.



d) Chi dao céac co quan chire nang hudng din doanh nghiép cd ph'm hoa
thue hien dav di trinh tu, tha tuc ky hop ﬂong thué dat va -::ap (31'1}’ chimg
nhin qu}en str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khdc gan lién vai dat
theo quy dinh cta phap luit hién hanh vé dét dai”.

7. Piém a khoan 4 Diéu 49 dwge bd sung nhw sau:

“_ Chi dao doanh nghiép ¢b phéin hoéa cin cir ké hoach ¢6 phéan héa da
duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét:

+ Chu dong thue hién chudn bi hé so, tai lidu phap Iy vé tai san cua
doanh nghiép (bao gom ca nha cira, dat dai); phuong an sir dung dat sau co
phan héa; kiém ké tai san, déi chiéu céng no tai thoi diém lap bao cdo tai

chinh theo quy dinh ctia phap luét,

+ Xay dung ké hoach tién dd cd phan héa (bao gmn ca moc thoi gian
cho timg bude cong viée) trinh co quan quyét dinh cd phan hoa phé duyét dé
thue hién. Truong hop khong thuc hién dugc ti én d6 cb phan hoa thi Ban linh
dao doanh nghiép duoc xdac dinh la khéng hoan thanh nhiém vu.”

Piéu 2. Té chire thue hién

1. Déi voi cac doanh nghiép da hoan thanh viée c phan hoa hoac dang
thuc hién ¢ phan hoa (da xac dinh xong va dugc cip c6 thim quycn cong bé
gia tri doanh nghiép co phan héa) trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thue hién giao dat, thué dat va tinh gid tri quyén sir dung dat
theo phuong an di duoc phé duyét, khéng thue hién diéu chinh theo cdc quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Diéu 31 di duoc sira
d6i, bd sung tai khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh nay.

2. Péi véi céc doanh nghmp da xdc dinh gia tri 1 thé vi tri dia ly dat thué
vao gia tri doanh nghiép va hach toan tang phan vén nha nude tai doanh nghiép
khi xdc dinh gid tri doanh nghiép dé ¢b phan héa duoc cip 6 tham quyén cong
bd gid tri doanh nghiép theo quy dinh trude ngay Nghi dinh 59/2011/ND-CP co
hiéu luce thi duoc idldl.l trir gia tri loi thé vi tri dia ly vao tlLI‘l thué dat phai ndp
ctia doanh nghiép c¢6 phin hoa. Poi véi cdc doanh nghiép ¢ phin héa theo Nghi
dinh s6 109/2007/ND-CP ma chua tinh gia trj loi thé vi tri dia 1y thi duoc dp
dung Nghi dinh s6 39/2011/ND-CP khéng phai tinh bé sung gia tri loi thé vi tri
dia Iy va diéu chinh v6n Nha nude tai doanh nghiép.

Diéu 3. Hicu lwe va trach nhiém thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thang 01 nam 2014,

2. B§ trudng céc Bé: Tai chinh, Tai nguyén va Maéi truomg; Téng Kidm
toan Nha nudc va thu truong cac co quan lién quan khédc trong pham vi chirc
ndng, nhiém vu co trach nhiém hudng dan thue hién Nghi dinh nay.
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3. Céde B6 truong, Tha trudng co quan ngang B, Thi truong co quan
thuéc Chinh phu, Chua tich Uy ban nhan dén cdc tinh, thanh phé true thude
Trung wong, Hoi déng thanh vién cac Tap doan kinh té, Téng coéng ty do Thu
tréng Chinh phu quyét dinh thanh 14p chiu trdch nhiém thi hanh Nghi dinh
nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung vong Pang:

- Thi tudng, ¢dc Phé Tha twong Chinh phi;
- Cde B, co guan ngang B§, co quan thude CP; £ e ve T
- HEND, UBND cac tinh, TP trire thudc TW; A
- Viin phéng Trung wong va cac Ban cia DPang;

- Vin phong Tfmg Bi thu;

- Van phong Cha tich nude;

- H6i dong Dén toe va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Viin phong Quée héi;

- Toa 4n nhén din tHi cao;

- Vién Kiém sat nhin dan t6i cao;

- Kiém toan Nha nuére:

- Uy ban Giam sat tai chinh Quédc gia;

- Ngin hang Chinh sach X3 hdi;

- Ngén hang Phit trién Viét Nam;

- Uy ban TW Mat tran To qube Viét Nam;

- Co quan Trung rang cia cic doin the;

- Cde Tap doan kinh té va Téng cong ty nha nudc;

- BCD Béi mdi va Phét trién doanh nghiép;

- VPCP: BTCN, ¢ic PCN, Tro Iy TTCP, TGP Céng
TTET, cic Vv, Cuc, dom vi true thude, Chng bio;

- Luw: Van thu, BMDN (3b). vop

UY BAN NHAN DAN SAO Y BAN CHINH
TINH BINH PINH
Sé: 1929/ SY-UBND Binh Dinh, ngay 04 thdng [2 nam 2013
Noi nhin: TL. CHU TICH _
- CT. céic PCT UBND tinh: KT. CHANH VAN PHONG
: ga é?l chr:;;h; - PHO \_:"éN PHONG
- oo Cong | huong; - -
- S& Ké hogch va Déu tir; AN _p»
- CVP, PYPTE, K17

- Luu: VT (10h).



