CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 43/2014ND-CP Hé Noi, ngay 15 thang 5 ndm 2014

NGHI PINH ]
Gty dinh chi tiét thi hanh m{t s6 diéu cia Lugt Dat dai

Copeeodt Lugt TS chiic Chink phit ngdy 25 thang 12 ndm 2001;

Cin etk Ludt Dat dai ngéy 29 thang 11 ndm 2013;

Theo dé nghi enia BY rruong B Tai nguyén va Mbi trieeng,

Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dink chi tid1 thi hémh mét 58 dicu,
Lhoan ciia Ludt Pét dai 56 45/2013/0H13,

Chwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pidy 1. Pham vi didu chinh

1. Nghj dinh ndy quy dinh chi tiét mét sb didu, khoan ctia Ludt Dit dai
s 45/2013/QH 13 (sau diy goi 12 Luit Dét dai).

2. Vige quy dinh chi tiét mdt sb didu, khoan cia Ludt Pt dai v& boi
thudng, hé tro, tai dinh cu; gid dat; thu tén sir dung dht; thu tién thué dht,
thué mit nuwde; xr phat vi pham hanh chinh tfrong linh vue dat dai duoc thuce
hién theo cac Nghi dinh khéc ciia Chinh ph.

Diéu 2. Péi twong 4p dung

I. Co quan nha nudc thue hién quyén han va trich nhiém dai dién chu
s& hifu toan dédn v& ddt dai, thuc hién nhiém vu thong nhét quén Iy nha mrdc
vé dht dai. |

2, Ngudi siz dung dat theo quy dinh tai Digu 5 ctia Ludt Dit dai.

3. Cioc dbi twong khie ¢6 lién quan dén vic quén 1y, sir dung dét.

Pitu 3. Xdc dinh loai dat

Viée xéc dinh loai dét déi véi trubmg hop sit dyng dat khdng ¢6 aify t&r
quy dinh tal cac Khoan 1, 2 va 3 Pidy 11 cia Luat Bat dai duge thuc hien
theo quy dinh sau ddy:



_ L. Trudng hop dang su dung dat &n dinh ma khong phai do lén, chiém,
chuyén muc dich su dung dat trai phep thi loal dat dugc xdc dinh theo i¢n
trang dang sur dung.

2. Truémg hop sur dung ﬁat do I4n, chiém, chuyén muc dich st dung dét
trai phép thi can cit vao ngudn ghc, qué trinh quan 19, sit dung dht dé xdc dinh
loai dat.

3. Trudng hop thira dit dang st dung vao nhiéu mye dich khic nhau
(khong phai la dit & ¢6 vudm, ao trong cing thira ddt) thi vige xac dinh load
Jit duge thure hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop xdic dinh duge ranh gioi st dung gifta cdc mue dich sor
dung thi tach thira dat theo timg muc dich va xac dinh myc dich theo hién

trang sit dung cua ting thaa dat dé;

b) Trudng hop khéng xac dinh duge ranh gidl su dung gitta cac muyc dich
thi myc dich sir dung dit chinh duge xde dinh theo loai dht hmn trang ¢ mirc gid
cao nhét trong bang gid do Uy ban nhén din tinh, thanh phd truc thude Trung
wong {sau day goi chung 14 Uy ban nhan dan cép tinh) quy dinh; truéng hop st
dung dit sau khi cé quy hoach sit dung dat d3 duoe co quan cb tham quyén phé
duyét thi ciin cit vaoe quy hoach sur dung dét @& xac dinh myc dich chinh,

4. Trudmg hop dét ¢6 nha chung cu ¢d muc dich hén hop duge xdy dung
trirde ngay 01 thang 7 ndm 2014, trong d6 co mdt phén dién tich san nha chung
cur dugc sir dyng lam vén phcrng, co s¢ thuong mai, dich vu thi mue dich st dyng
chinh ciia phin dign tich dat xay dung nha chung cir dirge xde dinh la dit &.

5. Co quan x4c dmh loai dat quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Biéu .
nay la Uy ban nhén dan cip tinh @b voi té chire, co sé ton gido, doanh nghiép
c6 von dAu tw nude ngodi, 16 chire nude ngodi ¢6 chue nang ngoal giao; Uy
ban rthin dén quén, huyén, thi x4, thanh pho thude tinh (sau diy goi chung 1a
Uy ban nhin din cép huyén) ddi vai hd gia dinh, ¢4 nhén, cong ddng dén cu,
ngudi Vigt Nam dinh cu & nudc ngoai. Tnmrng hop thu héi dét thi co quan cé
thim quyén xac dinh Joai dAt 13 co quan cé thim quyén thu héi dit theo quy
dinh cua phap luét vé ddt dal.

Charong II
HE THONG TO CHUC QUAN LY DAT DAI VA DICH VI
TRONG QUAN LY, SU DUNG DAT PAI

Piéu 4. Co quan quén Iy dat dai

1. Co quan quan ly dét dai & dia phuong bao gbm:

a) Co quan quan 1y dit dai & tinh, thinh phd trire thude Trung vong 12
Sé& Tai nguyén va Méi truong;



b} Co quan quan ly dit dai & huyén, quin, thi x4, thanh phé thudc tinh
14 Phong Tai nguyén va Mdi trwong.

2. Uy ban nhén din cp tinh, U}' ban nhan dén cép huyén cé trach nhiém
xdy dyng 16 chitc bd may quan Iy dit dai tai dia phuong; Uy ban nhin din
cép huyén bd tri cdng chic dia chinh x&, phudng, thi trin bio dam thuc hién

nhiém vu.

3. B§ Tai nguyén va Mdi truong chu tri, phéi hcrp véi B Noi vu quy
dinh cu thé v& chite ning, nhiém vy va co chu té chite cda co quan quan ly dit
dai & dia phuong va nhiém vu cia cong chite dia chinh x&, phuong, thi trin.

Pidu 5. Thire hién dich vu trong 1Tnh vire dat dai
1. Vin phong ding ky dat dai:

a) Vin phong ding ky dit dai 13 don vi su nghiép cdng trye thude S
Tai nguyén v Méi trudmg do Uy ban nhin din cap tinh thanh 1dp hedic td
chite lai trén co s hop nhit Vin ph-:mg ding ky quyén sur dung dét true thude
So Tai nguyén va Mo trucrng va cac Van phéng dang k¥ quyén st dung dét
tryc thude Phong Tai nguyén va Moéi tmu‘ng hién cé & dia phuong; ¢6 tir cich
phap nhin, ¢6 tru so, con dau riéng va dugc mé (ai khodn d2 hoat ddng theo

quy dinh ctia phap ludt.

Vin phong dang ky dAt dal ¢ chirc nang thue hién ding ky dat dai va
ti san khac gén lidn vdi dit; xdy dung, quén ly, ¢dp nhét, chinh Iy théng nhal
hé so dia chinh va co s& dit lidu it dai; thong k&, kidm ké dét dai; cung cép
théng tin dit dai theo quy dinh cho céc t6 chifc, cA nhan ¢6 nhu cu;

b) Vin phong ding k¥ dt dai co chi nhanh tai cac quin, huyén, thi x4,
thanh phd thude tinh. Chi nhinh Vin phong déng ky dht dai duge the hign
chirc nfing, nhiém vu va quyﬂn han clia Vin phong ding ky dér dai theo quyét
dinh eita Uy ban rihén dén cép tinh;

¢) Kinh phi hoat dqmg cia Vin phong dang ky dét dai thuc hién theo
quy dinh cna phap ludt v& t41 chinh @i vdi don vi su nghiép cong lp.

2. T chitc phat trién quy dét:

a) T4 chirc phat trién qu}f dat 13 dom vi su nghu;-p cdng duge thanh Hp
theo quy dinh cia phép luat ve thanh i3p, td chite lai, gidi thé don vi sunghiép
ccmg lap; ¢6 tir cich phép nhén, co try 50, con ddu riéng va duge mo tii khoan
dé hoat dong theo quy dinh cta phéap lut; ¢é chi nhénh tai cic quin, huyén,
thi x&, thanh phn thude tinh. Bm vl dia phum‘:g dd co To chire phét ttién quy
dét cap tinh va cip huyén thi td cluge lai Tb chitc phat trién quy dét wén co sor
hop nhét Té chirc phat trién quy dét cAp tinh va cép huyén hién cé.



_ Té chirc phit trién qu§ dii ¢d chire ning tao lip, phﬁt trién, quén 1y,
khai théc qU}" dét; 1b chire thuc hién vu:c bdi thudng, hd trg va thi dinh cu;
nhén chuyen nhugng quyén si dung a4t cua chc to chue, h§ gia dinh, cé
nhén; td chitc thyc hién viéc ddu gid quyén sir dung dit va thye hién céc
dich vy khac.

b) Kinh phi hogt dtpng cla To chitc phét trién quy dat thye hign theo
quy djnh ctia phap lujt vé tai chinh déi véi dan vj sy nghiép cong lap.

3. Céc hoat dgng dich vy trong Iinh vyc a4t dai, bao gnm:
a) Didu tra, d4nh gié dit dai; cai ta0 dht;
b) Lap quy hoach, ké hoach sit dyng dét;

c) bo dac !ap ban 40 dja chinh, hé so d;a chinh, xdy dung co s& dit ligu
¢4t dai, lap hd so cap Glay chlmg nhin quyén st dung dit, quyén s& hiru nha
& va 1ai sén khic gén lidn véi dat,

d) Tu vin xic dinh gid dat;
&) Béu gid quyén sir dung dit;
¢) Bi thudmg, hd try va téi djnh cu.

4. B Tai nguyén va Mbéi t.rufm cht i, phéi hop véi B "\Im vy, B
Tat chinh quy djnh cy thé ve co cau to chirc, nhn;m vy va co ché hoat d¢ng
cia Vn phong ding ky dit dai, Té chire phit teién quy dét.

5. Vin phong dang ky dat dai va TS chitc phét trién quy dét phai dugce
thanh 13p hofic 16 chitc 1ai truée npdy 31 thing 12 n&m 2015. Trong thé gian
chua thanh igp hodic td chirc lai cdc t& chire thea quy dmh tai Khodn 1 va
Khoén 2 Ehéu ndy thi Viin phong dang ky quyén s dung dét, Trung tim phét
trién quy dét di thanh lgp duge ticp tyc hoat dgng theo chire nang, nhu;m vy
da duge giao.

Difu 6. Qu¥ phét trién dit

I. Qu¥ phat trién it quy dmh tai Ditu 111 ctia Luft Dt dai duqc thanh
lip theo quy dinh cua phip luft vé thanh 1ip, 1 chirc I:;u gidi thé dom vj sy
nghiép céng kip hofc duge Uy thdc cho Qu¥ daw ar phat trién, qu¥ tai chinh khac
ciia dja phuong truée ngay 01 thing 01 niim 2015. Quy phit tnén dit 1 t6 chue
tai chinh nhd nudc, tnre thut)c Uy ban nhan dén cdp tinh, ¢6 tu cach phép nhén,
hach to4n dgc Igp, cb con dau riéng, duge md tai khodn tat Kho bac Nhi nuée va

cdc 16 chirc tin dung dé hoat dgng theo quy dinh clia phip ludt,

D&i véi Quy phét trién dat 43 thinh 13p trude ngdy Ot thing 7
nam 2014 thi tiép tuc hoat ddng theo quy dijnh cua Nghj dinh nay.



2, Ngudn vin cta Qu§ phat trién dét duoc ngan sach nha nude phan bo,
bé tri vio di todn ngdn sich dia plurm1g, dirge cap khi bt dau thanh lap, bé
sung dinh k¥ hang nam; huy ddng tir cac nguon vén khdce gom Vén vién tro,
tii trg, hd tro hodc ﬁy thic quan 1y ctia céc 16 chire quédc 14, t& chirc va ¢4 nhén
trong murde vd ngodi nudc theo chuong trinh hodc dy an vién tro, tal trg, Uy
thac theo quy dinh cia phap lujt.

Cin ot ké hoach sit dung dét hang ném, U}f bant nhan dan cp tinh cé
trach nhiém trinh Héi déng nhan dén ciing chp quyét dinh mére v ngan sach
nha nude clp cho Qui phdt trién dt khi thanh 13p, mie trich bd sung cho Quf
phét trién dt cu thé hang nim cho phit hgp véi didu kign thye té cha dia phuong,

3. Qu¥ phat trién dét duge sir dung d& g vén cho Té chiic phat trién
quy dat va céc td chuc khac ¢é thue hién viéc bdi thudmg, gidi phong mét
bang va tao quy d4t theo quy hoach, ké hoach st dung dét da duge co quan ¢6

thAm quyén phé duyét.

4. BO Tai chinh trinh Thu tuéng Chinh phtt ban hanh Quy ché mbu vé
quan Iy, sir dung Qu¥ phat trién dit; quy dinh vige -:ap phat hach todn, thanh
quyét toan kinh phi, huy déng, sit dung cic ngunn von cua Quy phat trién dit
vi co ché Gy thic cho Quy déu tr phar tridn, quy tai chinh khéc cia dia
phuong 461 v&i treomg hop khéng thanh 14p Qu§ phit trién dit theo quy dinh
vé& quéan Iy ngan sach v quy tai chinh cia Nha nude.

Uy ban nhan dén ¢Ap tinh can ot quy dinh tai cic Khoan 1, 2 va 3 Piéu
niy, Quy ché miu vé quan ly, sir dung Qu¥ phat t:rién dat cia Tha tudng
Chinh phil va cac quy dinh khic ¢b lién quan a8 uyet dinh thanh 18p hoéc
didu chinh chic ndng, nhigm vu cia Quy phat trién dat dd duge thanh lap

trude diy va quyét dinh co chu t6 chirc, ngudn vn, co ché hogt dfng cua Quf
phat trién dét cho pht hop véi didu kién va tinh hinh thirc t tai dia phuong.

Chirong ITE
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DAT

Didu 7. Lip, ditu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dét

1. Trach nhiém x4c dinh ’nhq ciu SU dung dht trong viéc lap, diéu chinh
quy hoach, k& hoach s dung ddt cap quéc gia duge quy dinh nhu sau:

a) Cée B4, nganh xic dinh nhu cdu st dung dét va e xuat cac dir 4n
cda nganh, linh vic phu trach theo umg dom vi hanh chinh cap tinh; Uy ban
nthén dén cp tinh xéc dinh nhu cu sir dung dAt clia dia phuong;

b) Céc B8, nganh va Uy ban nhin din cp tinh giri nhu cu sit dung dat
vé B6 Tai nguyén va Ma&i trwdng trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhén
duge van ban cia Bd Tai nguyén va M&i trrdmg vé viée dé nghi dang ky nhu

cdu str dung dat;



"¢} By TAi nguyén vi Méi trudng téng hop, can déi nhu ciu skt dyng dat
va dy kién phin bo cic chi tiéu sk dung dit cip qudc gia dén timg viing kinh
té - x3 hdi va don vi hanh chinh cip tinh.

2. Quy hoach, ké hoach sir dung dét cap tinh:

a) Trich nhigm xéc djnh nhu cdu sit dung dit wrang vi€e 1dp, ditu chinh
quy hoach, ké hogch sir dung dat céip tinh:

~ Céc s&, nganh xéc djnh nhu chu st dyung dit va & xudt cdc dy 4n sit dung
dit thudc chi tiéu sir dung dat cép tinh theo timg don vj hanh chinh eip huyén;
Uy ban nhin dén cip huyén x4c dinh nhu cdu str dyng dit cta dja phuong.

Cic s&r, nganh va Uy ban nhén dén cAp huyén giri nhu cau sir dyng dit vé
S& Téi nguyén vA Méi trudng trong thdi han 30 ngdy ké tir ngay nhén duge viin bin
ctia 86 Tai nguyén va Méi trudmg vé viée 8é nghi ding k¥ nhu cu sir dung dat.

S& Tai nguyén va Méi inrémg dy kién phén bé céc chi tiéu sit dyng dét
cp qube gia va xdc dinh danh myc céc dy 4n trong quy hopch, ké hogeh sit
dung 84t cip quéc gia dén timg don vi hanh chinh cip huy¢n; tong hep, cin
dbi nhu ciu sir dyng @4t va dyr kién phin bb céc chi tiéu sit dyng dat cp tinh
¢#n timg don vi hanh chinh cép huyén.

b) Chi tiéu sir dung it trong quy hoach sir dyng d4t cap tinh gdm chi
tiéu st dyng d4t theo loai dét va chi tidu sir dyng dat theo khu chirc ning.

Chi tiéu sir dung dét theo loai dit gbm chi tidu sz dung dat theo logi dit
do quy hoach s dung dé: cip quéc gia phin bo cho cép tinh va chi tidu sit
dung dit theo togi d4t do cp tinh x4c dinh. Chi tiéu sit dung dat theo loai dat
do chp tinh xéc dinh gdm d4t wréng ciy lau nim; dit trong ciy hing ndm khéc;
dat & tai nong thén; dit & tai d6 thi; dat xdy dymg try s& co quan; dat xiy dyng
try s& ciia td chirc sy nghigp; dit xdy dyng co s& ngoai giao; dit cym céng
nghiép; dit thuong mai, dich vy; dét co s& san xult phi néng nghip; dat sir
dyng cho hoat dong khoing sin; dfit phét trién ha tang cép tinh; d4t co s& t6n
gifo; 44t im nghia trang, nghia djs, nhi tang 1€, nha hoa ting.

Chi tiéu sit dung 44t theo khu chitc nang gdm khu sén xuit nong
nghiép; khu lam nghiép; khu bio ton thién nhién va da dang sirh hoc; khu
phét trién céng nghi¢p; khu d6 thi; khu thuong mai - dich vy; kKhu déan cu
néng thon.

¢) Trong truémg hop ciin thiét m phai thay dbi v& quy md, dja dicm va
s6 lugng dy 4n, céng trinh trong cling mét loai dat nhung khong lam thay dbi
vé chi tiéu va khu vyrc st dung dét theo chirc niing st dung trong quy hoach
sit dung @84t ¢ duge phé duyét thi Uy ban nhan dén cap tinh ¢4 trich nhi¢m
trinh Ho: déng nhén din cing cﬁp théng qua, chi dao cip nhit vao quy hoach,
ké hoach s dung dit cﬁp huyén dé té chirc thyc hién.

]

LR ]



3. Quy hoach, ké hoach sir dung dét cAp huyén:

a) Trach nhiém xac dinh nhu cdu sir dung dit trong viée 14p, didu chinh
quy hoach, k& hoach sir dung dat cap huyén:

Céc phong, ban cép huyén xdc dinh nhu ciu sit dung dat va dé xudt cic
dy 4n sir dung dét thudc danh myc chi titu sir dung dit cép huyén theo timg
d{rr_l vi hanh chinh cﬁp xd; Uy ban nhén din x&, phuﬁmg, thi trdn (sau day goi
l4 Uy ban nhén din cép x3) xdc dinh nhu ciu st dung dat cua dia phuong.

Cac phong, ban cdp huyén va Uy ban nhin dén chp xd gl rthu cu sir
dung dit v& Phong Tai nguyén va Méi trurong tmng thoi han 30 nga}r ké tir
ngdy nhin dugc vin ban ctia Phong Tai nguyén va M6t trirong vé viée 48 nghi
ding ky nhu ciu sir dung dét.

Phong Tai nguyén va Mbi truong xéc dinh cac chi tiéu sir dung dat ca[?
tinh vé. cac dir 4n trong quy hoach, k& hoach St dung d4t cép tinh da phan bd
cho chp huyen dén ting don vi hanh chinh clp x4; tong hcrp céin déi nhu ciu
sty dung, dat va dy kle:n phin b cac chi tiéu sir dung dht cip huyén dén tmg

don vi hinh chinh cép xa.

b) Chi tiéu sir dung d‘ﬁt trong quy hoach st dung d4t cdp huyén gdm chi
tidu str dung d4t theo loai dét va chi tidu sit dung dét theo khu chitc ning.

Chi tidu st dung dét theu loai di gf)m chi ticu si dung dét theo loai a4t
do quy hoach st dung dit chp tinh phén b6 cho cép huyén va chi tiéu st dung
dét theo loai dét do cap huyén, cAp x4 xac dinh. Chi tiéu st dung dht theo loai
dit do cip huyén, cdp x8 xdc dinh gom dat ndng nghiép khac; dat sin xuit vat
lidu xa}' dung, lam dd gbm; dit phét trién ha tang cap huyén, cép xi; dét sinh
hoat céng dbng, khu vui chot, gial trf cdng ofng; d4t tin ngudng; d4t séng,
ngot, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén ding; dét phi néng nghiép khac.

Chi tidu sit dung dét theo khu chire niing gdm khu vuc chuyén tréng laa
nudc; khu vue chuyén tréng ciy cong nghiép l4u ndm; khu vuc rimg phong
hé, rimg dic dung, rimg sén xuat; khu edng nghiép, cum cdng nghiép; khu ¢
thi - thwong mai - dich vu; khu du lich; khu &, lang nghé, san xuit phi néng
nghiép nong thén.

4. Trong qua trinh td chirc Hp quy hoach, ké hoach six dung dt qunc
phong, an ninh, B§ Qubc phong, B& Céng an cd trach nhidm phéi hop véi Uy
ban nhén dén cép tinh x4c dinh vi tri, dién tich cde logi dat sit dung vao muc dich
quc phong, an ninh quy dinh tai Piéu 61 ctia Lut it dai tai dia phuong.

5. B Tai nguyén va Mol tru{mg quy dinh chi tiét v& trinh ty, néi dung
lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit.



Bicu 8. Lay v kién vé quy hoach, ké hoach sir dyng aat

1. Hé so liy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sit dung dét cép qubc gia,
£ * £ 1
cap tinh va cip huyén gom:

2) Béo cdio 16m tét quy hogeh, ké hogch sir dyung aét, trong 46 cb céc chi
tiéu st dyng dét, danh myc dy én, céng trinh dy kién thyc hign trong ky quy
hoach, ké hoach st dyng dat;

b) Ban 44 quy hoach, ké hoach s dyng dét.

2. Bfio céo 1dng hop, tiép thu, gidi trinh ¥ kién cta nhén din vé quy
hoach, ké hoach st dung dit duge céng khai trén trang thang tin dién tir cia
B¢ Tai nguyén va Méi trudng, Tong cuc Quan 1y dit dai d5i v&i cdp quéc gia;
trang théng tin dién ti cia Uy ban nhin dan c¢dp tinh d6i véi quy hoach, ké
hoach sir dung 44t cp tinh va trén trang théng tin dién 1 ciia Uy ban nhfin
dan cdp huyén déi véi quy hoach, ké hoach sit dung dat cip huyén.

3. Viéc Iy v kién Uy ban nhén din clp tinh ddi v&i quy hoach, ké
hoach s dung 44t quéc phéng, an ninh dugc quy dinh nhu sau:

a) B4 Quéc phong, B4 Céng an giri hd so ly y kién vé dy thio phuong
fn quy hoach, k& hoach sit dyng dit quéc phong, an ninh cho Uy ban nhén
dan cép tnh. Trong thdi gian 30 ngay ké tir ngdy nhin dugc hd so, Uy ban
nhén dan cép tinh cé tréch nhiém gép ¥ kién va giti vé Bo Quéc phong, BS
Cong an;

b) B Quéc phang, Bo Cong an tdng hep, tiép thy, gidi trinh ¥ kién cda
Uy ban nhan dfn cdp tinh va hoan thién phuong 4n quy hogch, ké hogch sur
dung 4at trudce khi trinh Chinh pha phé duyét.

Ditu 9. Trinh tu, th tye tham dinh, phé duyét quy hogch, ké hoach
sir dung aat

i. Trinh ty thit tyc thim djnh, phé duyét quy hoach, ké hoach st dyng
dat cép tinh;

'a) Uy ban nhén din c4p tinh guri hé so quy hogch, ke hoach sit dung dat
d¢én B Tai nguyén va Méi trudng dé 18 chirc thdm dinh;

b) Trong thx han khéng qué 05 ngdy ké tir ngdy nhén 4u hé so hep 1§,
B¢ Tai nguyén vi Mai truémg ¢6 trich nhi¢m giri hd so quy hoach, ké hoach
str dung dit dén céc thanh vién ciia Hoi dong thém dinh quy hoach, ké hogch
str dung dit dé 14y ¥ kién;



c} Truadmg hop cin thiét, trong thoi han khdng qua 10 ngay ké tir ngay
nhén da hé so hop 18, Hbi déng tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét té
chitc kiém tra, khio sat thwe dia cée khu vye du kién chuyen muyc dich su
dung dét, diic bigt 13 khu vye chuyén muc dich st dung dit tréng 10a, dat rimg
phong hé, dét rimg dic dung;

d} Trong, thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ho s hop
1&, céc thanh vién HOi dnng thdm dinh quy hoach, k& hoach str dung dit gixi ¥
kién gép ¥ bing vin ban dén BS TAi nguyén va Mbi trudng;

d) Trong thoi han khc:ng qué 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han 1y ¥
kién gép ¥, BS Tai nguyén va Mdi trudng co trach nhidm t6 chic hop Hoi
dcmg thdm dinh quy hoach, k& hoach sit dung dit va gui Thong bao két qua
thdm dinh quy hoach, k& hoach sir dung dét dén Uy ban nhén din chp tinh;

€) Uy ban nhén din ¢dp tinh hoan chinh hd sor quy hoach, ké hoach st
dung dat; trinh Hai dong nhan din cip tinh théng qua; g hé se quy hoach,
ké hoach sir dung dét dén Bo Tai nguyén va Mai tradmg d& trinh phé duyét;

g) Trong thdi han khéng qué 10 ngay ké tir ngay nhan du hé so hop 18
B$ Tai nguyén va Mdi truong trinh Chinh phii phé duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat cAp tinh.

2. Trinh tur thi tuc thdm dinh, phé duyét quy hoach st dung dat cdp huyén;

a) Uy ban nhén dén cap huyén gui hé s¢ quy hoach sir dung dét &én S&
Tai nguyén va Mot trudng dé t4 chite thdm dinh;

b) Tmng théxi han khéng qua 05 ngay ké tir ngay nhin d hd so hop I,
SD‘ Tai nguyén v Mai trudng c6 trach nhiém otri hé so quy hoach sir dung dht
dén cac thanh vién cia Héi ddng thim dinh quy hoach, ké hoach st dung dat
dé 1y v kién;

¢) Truéng hop cin thiét, trong thoi han khdng qua 10 ngay ké tir ngay
nhin dd hd so hop 1, Hai déng thdm dinh quy hoach, ke hoach str dung dit th
chitc kiém tra, khao sat thue dia cac khu vue du kién c‘nuyen muc dich sir
dung dét, dac biét 13 khu vyc chuyén muc dich sir dung dht tréng lGa, dit nimg
phong hd, dét rirng dic dung;

d) Trong thoi han khdng qua 15 ngay ké tr nga}r nhin duoc hd so ho‘p
18, cac thanh vién Hoi dong thim dinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t gt v
kién gop Y bing vin ban dén s& Tai nguyén va Méi trrdmg;

) Trong théi han khéng qui 10 ngy ké tir ngay két thic thoi han My ¥
kién gop ¥, Sa Tai nguyén va Mbi truong c6 trach nhiém t6 chic hop Hoi
dbng dé thdm dinh guy hoach sit dung dit va gul Thong bdo két qua tham
dinh quy hoach sir dung &4t dén Uy ban nhén dan cép huyén;
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¢) Uy ban nhin din cép huyén hoan chinh hﬁ SO qQuy hoach sir dung dit;
trinh Hﬁn dung nhan dén cép huyén :hﬁng qua; gii hd so quy hoach str dung
dit ¢én S& Tai nguyén va Méi trudmg dé trinh phé duyét;

g) Trong thdi han khéng qué 10 ngay ké tir ngdy nhin 4o hb s hep 1§
5¢ Tai nguyén va I*v!ﬁi tnrdmg trinh Uy ban nhan din cép tinh phé duyét quy
hoach’sir dung ddt cip huyén.

3. Trinh ty thi tyc thim dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach, ké
hoach sir dung aft cép tinh thue hi¢n theo quy djnh i Khon 1 Didu nay;
thim dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach sir dyng cap huyén thye hién theo
quy dinh tai Khoin 2 Di¢u nay.

4. Trinh tu thd tyc thim djnh, phé duyét k& hoach sir dung dat hang
nim cép huyén:

a) Quy Iil hing nim, Uy ban nhéin dan cip huyén giri hé so ke hoach sit
dung dat hing nim cia n3m sau dén S& Tai nguyén va Mbi trudmg ¢é 16 chic
thim dinkh;

b) Trong thi han khong qua 05 ngay ké ur ngay nhiin dd hé so hop 1§,
Sé& Tai nguyeu va Mbi tru&mg c6 tréch nhiém gii ho so ké hogeh sir dung it
hing nim cép huyén dén c4c thanh vién cua Héi dnng thAm djnh quy hoach,
ké hogch sir dung dit dé 1y ¥ kién;

¢) Trong thdi han khung qué. 15 ngay ké tir ngy nhan drge hd so hgp
18, cdc thinh vién Hpi ddng tham djnh glii ¥ kitn gop ¥ bing vin ban dén So
Tai nguyén va M6i trudmg;

- d) Trong thdi han khong qui 05 ngay ké tir ngé}r két thiic théi gmn Ia}f
¥ kién, S& Tai nguyén va Méi tmﬁng ¢6 trich nhu;m td chirc hop Ht;-l ddng d¢
thim dmh ké hoach sir dung 4at; gl théng bio két qua tham djnh ké hoach st
dung dét ¢&n Uy ban nhan din cép huy¢n dé hoin chinh ho so;

) S& Tai nguyén va Méi trudmg cd trich nhifm téng ht;l‘p danh myc dy
&n cfin thu hoi dit quy dinh tai Khodn 3 Diéu 62 clia Luat Dt dai dé bio cdo
Uy ban nhan dan cip tinh trinh Hi dong nhén din cdp tinh thnng qua dong
theri véi quyét dinh muc vbn ngan sach nha nuéce cip cho vigc bm thudmg,
gidi phéng mit bing tai ky hop cudi ném cia Hi ddng nhén dén cép tinh;

¢) Cén cir vdo hd so ké hoach sir dung dat héng n&m cap huyén i duge
ho#n thign va ngh; quth cliz Hpi dong nhan din cp tinh, S& TAl nguyén vi
Mol trudmg trinh U}r ban nhén din cip tinh 4 phé duyét xong trudc ngdy 31

thang 12.
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5. Trinh ty tha e thim dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach st dung
dat quéc phong, an ninth:

a) B6 Quéc phang, B& Cong an g hd so quy hoach, ké hoach sit dung
dét dén B Tai nguyén va Mai trudng dé t4 chire thim dinh;

b) Trong thdi han khong qua 05 ngay ké tir ngdy nhén du hé so hop 18,
B¢ Tai nguyén va Mo trudng cd trach nhiém g hé so dén cac thanh vién
ctia Hol dong tham dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét dé 1y v kién;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hd so, cée
thinh vién Héi ddng thim dinh quy hoach, ké hoach sit dung dat gii y kién
gop ¥ bing viin ban dén B4 Tai nguyén va Mai trudmg;

d) Trong thét han khcmg qud 10 ngay ké tr ngay két thac thoi han Ay v
kién gop ¥, B& Tai nguyén va Moi trudng ¢b trach nhiém t6 chirc hop Héi
dnng thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat va gui Thong béo két qua
thim dinh quy hoach, ké hoach st dung dét dén BS Qudc phong, Bo Cong an:

d) BS Quor:: phéng, Bé Cdng an hoan chinh hd so quy hoach, k& hoach st
dung d4t va giri hd so dén Bo TAl nguyén va Mai trudng dé trinh phé duyét;

e} Tmng thai han khong quéa 10 ngay ké tir ngay nhin du hé so hcrp 1§
B§ Tai nguyén va Mai trirdmg trinh Chinh phi phé duyét quy hoach, ké hoach
sUr dung dit qudc phong; quy hoach, ké hoach sit dung dit an ninh.

Hié:u 10. Didu kién ctia t6 chite thuc hién hoat ddng tw van lap quy
koach, ké hoach st dyng dit

1. Té chirc su nghiép, doanh nghiép duge hoat déng tr vén lap quy
hoach, k& hoach sir dung dit khi ¢6 di cac diéu kign sau:

a) C¢ chire ning tu vén 1ap quy hoach, ké hoach st dung dét;
b) C6 it nhét 05 ¢4 nhén da didu kign quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Cé nhan duge hanh nghe tur vAn 1ap quy hoach, ké hoach sir dyng ED
trong t6 chize c6 chife ning L van 1ap quy hoach, ké hoach st dung @it khi co

dii cac diéu kién sau day:
a) Co nang lyc hanh vi dan sy,

b} C6 mét trong cac héng t6t nghiép dai hoe, sau dai hoc chuyén nganh
vé quan ly @At dai, dia chinh va cAc chuyén nganh khéc ¢é lién quan dén quy
hoach, k& hoach sir dung dit;

) C6 thoi gian cOng tdc trong linh vue quy hoach, ké hoach sit dung
dat va cde quy hoach chuyén nganh khéc tr 24 thang tr& 1én.
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-« DPiéu 11. Thye hi¢n quy hogch, ké hoach sir dung &it .

1. Uy ban nhén dén cép tinh va ciip huyén ¢6 trach nhiém ra soft quy
hoach, ké hoach cia nganh, linh vire, dja phuong cd sir dung dat bio dim phi
hop v&i quy hogch, ké hoach sir dyng dAt d4 duge co quan nha nudc cé tham
quyén quyét dinh, phé duyét.

, 2. Uy ban nhén dén cfp tinh chi do, kicm tra Uy ban nhén dén cép
huyén, cap xa xdc dinh cy the dign tich, ranh gif dat trong loa, dit iimg dic
dung, dat rimg phong h¢ ngoai thyc dja.

Uy ban nhéin dan cip tinh chju tréch nhi¢m truéc Thi tuéng Chinh phi
vé viéc bao vé dit trdng l0a, d4t rimg dic dung, dit rimg phong hd 43 duge
x4c dinh trong quy hoach, ké hoach sir dyng dat.

3. B$ Tai nguyén vA Méi trudmg chiu trich nhi¢m trude Chinh ph vé
viéc kiém tra thyc hién cic chi tiéu sir dyng diit trong quy hogch, ké hoach st
dung @it cip qudce gia, cdp tinh vi gidm s&t cdc dia phuang, céc B), ngénh
trong viée thye hién quy hoach, ké hoach sir dyng dét.

4. Truomg hop dén thai diém két thic k¥ quy hoach sir dyng dét ma cfe
chi tiéu sir dung 44t trong quy hoach, ké hoach sit dung d4t chua thye hién hét
vi phil hgp véi quy hoach tong thé phat trién kinh 1€ - x h{i cing cip d3
duge co quan nha nudc cd fh‘ﬁm quyén phé duyét thi dugc tiép tyc thyc hién
dén khi quy hoach sit dung it kv ti€p theo duge phé duyét nhung trong thei
han khéng qué 12 thing ké tir thr diém két thiic k¥ quy hoach sit dyng dat.

Dicu 12. Gifi qti}'ét m{t sb 'm';‘ti dung phat sinh v& quy hoach, ké
hoach sir dung diit sau ngay 01 thing 7 nim 2014

i. Déi véi dia phuong mi quy hoach sir dung dét dén nam 2020, ké
hoach sur dung 44t 5 nim k¥ du (2011 - 2015) cua cfp huyén, clp x3 43 duge
¢ quan nhd nudc cd thim quyén phé duyét trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014
thi dugc sir dung dé 1ap ké hoach sir dung dit nim 2015 chp huyén; d¢ ditu
chinh quy hoach s dyng diit cﬁp huyén dén nam 2020 va lap ké hoach st
dung 44t hang niim theo quy dinh cda Lugt Dat dai,

2. Déi v&i dia phuong ma quy hoach s dung &it dén nim 2020, ké
hoach sir dung dat § nam kj déu (2011 - 2015) cia cip huyén 43 duge co
quan nha nudc cd tham quyén phé duy§t va quy hoach, ké hoach sir dyng @it
cAp xd chua dugc phé duyft truée ngdy Ol thing 7 nam 2014 thi khéng lip
quy hoach, k& hogeh sir dung dat cdp xd. Quy hoach sir dung dat dén
nim 2020, ké hoach s dyng 44t 5 nfim ky diu (2011 - 2015) cla cip huyén
va sin phim cia dy 4n 1§p quy hogch, ke hoach sir dyung dat cép x3 461 voi
nhitg x4 dang 1p quy hoach, ké hoach sir dyng dat dugc sir dung dé 1p ké hoach
sit dung 4t ndm 2015 cdp huyén; @é didu chinh quy hogach sir dyng dat dén

A

n3m 2020 va lap ké hoach sir dyng dat hang nim theo quy dinh ciia Ludt Dat dai.
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. ‘ Chuong IV A
THU HOI AT, GIAO PAT, CHO THUE PAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

~ Didu 13. Liy ¥ kién cac B§ d6i véi d 4n siv dung dat tai ddo va xa,
phwirng, thi trin bién gidi, ven bién
1. Béi véi dur an cd vén dau tur trye tlép ctia nha ddu tu nude ngoai tai
dao va x#, phudmg, thi trin bién gidi, ven blen khéng thudc truong hop Québc
héi, Th tudng Chinh phu chip thudn, quyét dinh dau tu thi trude khi xem xét
chap thudn chu truong déu t, Uy ban nhan dén cép tinh glri vin ban xin ¥
kién cfia cic Bd theo quy dinh sau day:
} Bé Quéc phong, Bﬂ Céng an, B6 Ngoai giao dbi v6i khu dit str dung
tal dao va x4, phudng, thi tran bién gid;

l::-} B Quéc phéng di v6i khu dat st dung tai x&, phuong, thi trdn ven
bién lién k& véi khu dét str dung vao muc dich qube phong, trir trudmg hop dd
xdc dinh khu vuc ¢im theo quy dinh;

R Bd Cﬁng an déi vai khu dét sir dung tai x&, phudng, thi trdn ven bién
lién ké véi khu dét sir dung vae muc dich an ninh.

2. Trong thdi han khong qua 20 ngay ké tir ngay nhan duge viin bin xin
¥ kién, B6 Qudc phong, Bé Cong an, B6 Ngoai giao cé ¥ kién bing vin ban
giti Uy ban nhén dén cép tinh.

3. Trucmg hop du an quy dinh tai Khoan 1 Difu nay cb sit dung dit

trdng Hia, dit rimg phong hd, ddt g dic dung theo quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Pidu 58 ctta Luét DAt dai thi viée xin v kién cde B6 duge thyc hign

trrde khi trinh Thi twdng Chinh phi,

Diéu 14 Quy dinh chi tidt vé didu kién ddi véi ngudi duge Nha
nwoe giao dét, clm thué dat, cho phép chuyén mue dich sit dung aic aé
thwe hién dy dn diu

1. Dw éan c6 s dung dat phai 4p dung didu kién quy dinh tai Khoan 3
Piéu 58 cua Luét B4t dai gom:
a) Dy 4n dau tr xdy dung nha & dé bdn hofc dé cho thué hosic dé bin
két hop cho thud theo quy dinh cia phép lugt vé nha &;

b) Du 4n dhu tu kinh doanh bt dan% san pin vél quyén st dung dht
theo quy dinh clia phap luét VE’: kinh doanh bét dfng san;

¢) Dur dn sdn xuét, kinh doanh khéng str dung von tr ngan sach nha nde,
2. Pidu kidn vé ning Jye tai chinh ¢& bao dam vide st dung dit theo
tién dd ctta dur dn déu tu duge guy dinh nhur sau:

a) C6 vén thudc s& hitu clia minh dé thue h1¢n dur 4n khéng thép hon 20%
tong mic dau fur dbi voi dur 4n c6 quy md sir dung d4t dudi 20 héc ta; khong thip
hom 15% téng nitte dau tir dbi v6i dur én b quy md sir dung it tir 20 héc ta tré 1én;
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b) Cé khd ndng huy dong von dé thyre hién dy dn tu cée té chirc tin
dung, chi nhénh ngén hang nudc ngoat va cic o chite, cé nhén khéc.

3. Viéc xéc djnh nguén dugc Nha nudc giao dat cho thué dit, cho phép
chuyén myc dich su dung dét € thyc hién dy 4n diu tr khéng vi pham quy
dinh cia phap ludt ve dit dai d6i véi trudmg hop dang sir dyng dat do Nha nude
giao d4t, cho thué 44t dé thye hién dy 4n dau 1w khic x4c dinh theo cic cin clr
sau day: _

a) Két qua xtt ly vi pham phép fuft vé dat dai bi vi cac dy 4n tai dia
phuong duge luu it 191 S& Tai nguyén va Mbi trudmg;

b) N§i dung cé bd vé tinh trang vi pham phép luét A4t dai va két qua xir
1y vi pham phép lugt dat dai trén trang thdng tin dign or cia By TAi nguyén va
Méi tnxomg, Tong cyc Quan 1 dit dai ddi véi céc dyr 4n thuge dia phuong khéc.

4 Théi diém thim dmh cée diéu kign quy dinh ts,u Diéu nay du:p'c thye
h|¢n dcmg théri v wr,:c thim dmh nhu cdu su dung dét clia cha dau tu kh:
cap Glay chimg nhﬁn dhu 1, thim djnh dy &n dau tu, o b{m céu kinh té -
k§ lhu:;t hofic chap thuéin diu v theo quy d;nh clia phép lue.t vé dhu tu, phép
luat vé xdy dung dbi véi tmbng hep giao dit, cho thué dat khong thong qua
diu gid qu}'en sU dung dét, chuyén myc dich st dung dét. Trudmg hep df-.u
gid quyén st dung 44t thi thei diém thdm djnh duge thye hién trude khi td
chirc phién dau gid quyén st dyng dét,

Ditu 15, Cice trtr&mg hgp bit kha khﬁng inh hwdng dén tién ﬂ:;n sir
dyng 8it ciia dy &n dau ttr va thir diém 48 tinh gia han 24 th"mg ﬂm v
trurdmg hgp khong dua d#t vdo sir dyng hode chim tién a9 sir dyng it

1. Céc trudng hop bt kha khéng dnh huéng dén tién 46 sit dung dat
cua dy 4n ddu tr d& duge Nhi nuéc giao dat cho thué dét theo quy dinh tai
Diém i Khodn | Ditu 64 ciia Luit Dét dai, gdm: L

a) Do dnh hudng trye liép cla thién 1ai, thAm hoa méi uﬁﬁn'g; )

b) Do anh huémg trye tiép cia hda hoan, dich bénh;

c) Do anh hudmg trye tiép clia chién tranh;

d) Céc trudmg hep bit kha kﬂang khéc do Thi) tuémg Chinh pha quyét djnh.

2. Thoi diém dé tinh gm han 24 théng d6i véi trudmg hop khong dua dat
vao s dung hofic tién &b sir dung it chim duge quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop dy én dhu wr khéng dua ¢t vio sit dung trong théd han
12 thang lién tyc ké tr khi nhjn ban giao 44t trén thyc dja 1h1 cho phép chu
diu v du-;nc gia han st dyng 24 théng tinh tir thing thir 13 ké tir khi nhén ban

giao dit trén thye dja;
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b) Trudng hop dy 4n diu tu cham tién d9 st dung dat 24 thang so véi
tién do ghi trong dy an dau tu k& tir khi nhan bén giao d4t trén thuc da thi
thei didm dé tinh gia han st dyng d4t 24 théng dwoc tinh tlr thang thiy 23 ké tir
théi diém phai két thic vide dhu tu xdy dung,

Trudng hep du an duge giao dit, cho thué dit theo tién b thi vide gia
han st dung d4t 24 théang duge dp dung di véi timg phan dién tich dat dé;
thari didm ¢ tinh gia han sit dung dit 24 thang duge tinh tir thang thir 25 ké tir
thir diém phai két thic viée ddu tu xay dung trén phin dién tich dit do.

3. Uy ban nhén dén cAp tinh ¢6 trach nhiém té chire ra sodt, xir ly va
cong bd cdng khai trén trang thdng tin dién i cia Uy ban nhin din cip tinh
cac dir an dau [LE; khc-ng dua dét vao sit dung trong thoi han 12 thang lién tue
hoic chim tién d6 st dung dat 24 thang so v6i tign d§ ghi trong dur dn diu nr;
cdc du 4n duge gia han; cac dyr an cham tién dO str dung dAt vi 1y do bit kha
khang, cung cép thong tin de cdng khai trén trang théng tin dign ui cia BY Tai
nguyén va Moi trirdng va Téng cuc Quan Iy dat dai.

Pitu 16. Sir dung dat VEI'IJ mue du:h san xuit, kinh doarh théng qua
hinh thirc mua tai sin gan lién voi ﬂat nhin chuyen nhweng, thué quyén
sit dung dit, nhin gép vbn bing qujrcn sir dung dat

Vige sit dung dit vio myc dich san xuft, kinh doanh théng qua hinh thire
mua tai san gén lmn vai dit, nhén choyén nhuong, thud quyen sir dung dét, rthén
gbp vén bing quyen sir dung dét phai ¢4m bao cdc nguyén thc sau day:

L. Phu hop véi ké hoach st dung dét hang ném ctia cép huyén di dugce
phé duyét va cong bd.

2. Trén dia ban khéng con quy dét da duec giai phong mit bing d& sir
dung vao muc dich sén xuft, kinh doanh phit hop, trit trudng hop cée dy an
thide linh vue, dia ban khuyén khich ¢du tu.

3. Trudng hUp cha du tur thue hién phuﬁng thire nh4n chuyén nhugng
quyén st dung dit ma phai chuyen myec dich s&r dung d4t thi chi duge thye
hidn sau khi Uy ban nhén dén cép c6 thém quyén c6 vin ban cho phép chuyén
muc dich s dung dat, cho phép diéu chinh thoi han st dung dét cho phi hop
voi vide sit dung dat d& san xudt, kinh doanh,

4. Truomg ht;rp dién tich dit thuc hién du 4n sén xuét, kinh doanh ¢
phin dién tich dt ma ngutl dang st dung dht khong ¢6 quydn chuyén
rhuong, cho thus, gdp von bing quyén sir dung dit theo quy dinh cia phap
luat vé& dét dal thi chii dhu tu duge phép thda thufin mua ai san gan llen voi
dét cia nguoi dang st dung dAt, Nha nuée thuc hién thu hbi dat, chuyén muc
dich sir dung dét va cho cha diu i thus At dé thure hién du n. Ni dung hop
ddng mua bin tai sdn gin lién voi dht phai thé hién 8 ngudi ban tai sin tu
nguyér tra Jai dit d& Nha nude thu hdi dét va cho ngurdi mua tai sin thus dt.
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Ditu 17. Théng bdo thu héi dit, thinh phin Ban thie hign cudmg
ché thu hdi @it, kinh phi cumg ché thu hdi dit, gidi quyée khidu kign
phét sinh tir viée cudng ché thu hoi &it

Viéc théng bao thu hoi d4t, thanh phan Ban thyc hi¢n cudng ché thu
hdi dét, kinh phi cudmg ché thu héi dat, giai quyét khidu kién phét sinh o viée
cudmg ché thu hdi dit quy dinh tai Ditu 61 v& Diéu 62 cia Luit Dét dai thyc
hién theo quy djnh sau day:

1. Co quan tdi nguyén vi moi trudng trinh Uy ban nhan dén clng cép
phé duyét ké hoach thu hoi dat, didu wra, khio sit, do dac, Ki€m dém, gom céc
n{i dung sau day: ;

a) Ly do thu hdi dit; .

b) Dién tich, vi tri khu dét thu hdi trén co so hd so dja chinh hi¢n c6
hofic quy hogeh chi tiét xdy dimg duge co quan nha nudec cb thim quyén phé
duyét; trudng hop thu hdi dit theo tién o thye hién dy 4n thi ghi & tién d§
thu héi dét;

c) Ké hoach diéu tra, khao sit, do dgc, kiém dém,;
d) Dy kién vé ké hoach di chuyén va bd tri téi djnh cu;
d) Giao nhiém vy l4p, thyc hién phuong én boi thudng, hd try va thi dinh cu.

2. Théng bio thu hbi 4ét bao gbm c4c ndi dung quy dinh tai céic Diém
a, b, ¢ va d Kho#n | Bidu nay.

3. Thanh phin Ban thyc hién cudng ché thu hoi 44t gdm:
a) Chu tich hofic Phé Chu tjch Uy ban nhén dén cﬁp huyén 12 trudng ban;

b) Céc thinh vin gm dai dign chc co quan tai chinh, tAi nguyén vi
méi trudmg, thanh tra, tu phép, xdy dung cip huyén; Mit tréin To quée
Viét Nam cp x&; 16 chirc 1am nhiém vy boi thudng gii phéng mit bang, Uy
ban nhin dén cAp xa noi ¢6 dat va mjt s6 thinh vién khic do Chi tich Uy ban
nhén din cip huyén quyét dinh.

4. Lyc lugng Cang an ¢éin cir vio phuong 4n cudng chf: thu hdi ¢4t ¢é
xéy dyng ké hoach b3o v§ triit ty, an todn trong qué trinh to chirc thi hanh
quyét dinh cudmg ché thu hoi dat.

5. Khi thyc hién cudng ché thu hoi 8dt ma nguf:ri bj eudng ché tir chdi
nhan tai sin theo quy dinh tgi Diém ¢ Khoin 4 Dicu 71 cia Luét DAt dai thi
Ban thyrc hién cudmg ché giao tai sin cho Uy ban nhéin dén cp x3 bio quén
tdi san theo quy dinh ctia phip lufi. .
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6. Neuoi ¢ dit thu hdi, td chirc, cd nhan ¢é lién guan ¢6 quy &n khiéu
nai vé viéc thu héi dit theo quy dinh ciia phap luft v& khiéu nal.

Trong khi chua ¢6 quyet dinh gidi quyét khiéu nai thi vin phai tiép te
thue hién quyét dinh thu hbi dét, qu}ret dinh cu{mg ché thu héi dit. Trudng
hop ¢ quan nha mroc c6 thim quyén giai quyet khleu nai cd két luan vige thu
hoi dit 1A trai phap ludt thi phai dimg cudng ché néu viée cudng ché chua
hoén thanh; huy bd qu}'et dinh thu hdi dét da ban hanh va boi thudng thiét hai
do quyét dinh thu hdi dét gay ra (néu cd).

Déi vdi trudmg hop vige thu hdi dit ¢6 lién guan dén qu};i::n va lg ich
ctia t& chire, o4 nhén khéc trong viéc sit dung d4t theo quy dinh cila phap ludt
khac cd lién quan thi Nha nude tién hanh thu hdi dit, cudng ché thye hién
quyet dinh thu hm dét theo quy dinh ma khong phai ché cho dén khi gla.i
qu}'et xong qu}fen va ng,hla vu lién quan dén viée sir dung dit giffa nguoi co
dit thu héi va td chire, cd nhin d6 theo quy dinh ciia phap Iudt ¢6 lién quan.

Chuong V
PANG KY PAT DAL, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU' DUNG DAT, QUYEN SO HU'U NHA O VA
TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT

Dibu 18. Gify to khic v& quyén sik dung dit quy dink tai Piém g
Khoin 1 Didu 100 cita Lujt Dat dai

Chc pify td khéc lap trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 theo quy dinh
tal Blem g Khoan 1 Bidu 100 cia Luft Dét dai ¢ tén ngudi sit dung da,

bao gdm:
1. $8 muc ké dt, s& kién dién Idp trudc ngay 1R thang 12 nim 1980.

2. Mot trong cac g,lé.}f t& duge [dp trong qua trinh thue hién ding ky
rudng dét theo Chi thj 56 209-TTg ngay 10 thing 11 niim 1980 ciia Tha tuéng
Chinh phi vé cbng tac do dac, phin hang va diing ky théng ké ruéng dét trong
¢ nude do co guan nha nudce dang quan ly, bao gom:

a) Bién ban xét duyét coa Hoi déng ding ky mcrng dét ofip x3 xac dinh
npudt dang sir dung dat 13 hop phép;

b) Ban téng hop cac trudmg hop st dung, dht hop phép do Uy ban nhén
dan cap x4 ho#ic Hoi deng ding ky rudng dét cp x& holic co quan quéan ly dat
dai cip huyén, cap tinh 14p;

¢} Don xin ding ky quyén sir dung rudng dit dbi véi trudmg hop khong
¢6 gidy tor quy dinh tai Diém a va Piém b Khoén niy.

3. Dur én hodc danh séch hodc vin ban vé& viée di ddn di x8y dung khu
kinh t& méi, di dén taj dinh cu duge Uy ban nhén dén cdp huyén, cap tinh

ho#ic co quan nha nudc co thdm quyén phé duyét,
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4 Glﬁ} t& cla nong tnrdmg, lim tnrdng qut‘;c doanh vé viéc giao dat

cho ngurdn lao 4§ng wrong ndng trudtmg, ldm tnromg dé lam nha & (néu co).

5. Gidy t&r ¢6 ndi dung v& quyén so hitu nhé &, cdng trinh; vé w;c xay
dymg. stra chita nha &, cang trinh duge Uy ban nhan din cip huyén, cdp tinh
hodc co quan quéan 1y nha nude vé nha &, xAy dyng chimg nhén hojic cho phép.

6. Gidy t& tam giao dat cia Uy ban nhin din cap huyén, cip tinh; Pon
dé nghj duge s dung dit duge Uy ban nhén dan cép xd, hop téc xd nong
nghigp phé dU}f,t chap thudn truée ngay 01 thing 7 nim 1980 hodc duge Uy
ban nhén dan ¢ip huyén, cp tinh phé duyét, chép thujn. ;

7. Gifly t& cila co quan nha mude ¢4 thim quycn vt vigc giao dit cho ca
quan, t& chirc dé bb tri dit cho cén bd, cong nhén vién ty lam nha & hojc xay
dyng nhd & dé phin (cip) cho cén bd, cbng nhin vién bing vén khéng thuge
ngén sdch nha nudc holic do ¢dn bq:, cdng nhiin vién ty d6ng goép xay dyng.
Truémg hgp xay dyng nha & bing vén ngin sich nhi nudc tlu phéi ban giao
qu¥ nhd & d6 cho co quan quan Iy nha & cha dja phuong dé quan ly, kivh
doanh theo quy dinh caa phéap luft,

'8. Ban sao gidy t& quy dinh tai Diéu 100 ciia Lugt DAt dai v& céc gidy
1& quy dinh 1gi cdc hhuan 2,3, 4, 5, 6 vd 7 Didu ndy ¢b xéc nhén cua Uy ban
nhan din cﬁp huyén, céip tinh hﬂac ¢ quan quin ly chuyén nganh cép huyén,
cap tinh d4i v&i trudng hop ban gbe 312} to ndy da by thét lac va co quan nha
nuée khnng cdn luu gifr hd so quan 1y viéc cip logi gidy to 46.

I]u:u 19. Cﬁc trudng hgp khong chp Gm\ chlrng nhgn quveén sir
dyng dat, quyen s& hiru nha & vA tai san khéc giin lién véi ddt

1. T4 chite, cdng dong dan cu dugc Nha nuéc giao dat dé quan ly thufe
¢4c tnrdmpg hop quy dinh tai Ditu 8 cua Lujt Dit dai.

2. Ngudi dang quin ly, st dung &4t ndng nghiép thude qui &4t cbng ich
clia xd, phudmg, th trin.

3. Ngum thué, thuc lgi dét cha ngudi sit dyng ds, uu truémg hop thug,
thué lgi dit coa nha ddu tr xiy dung, kinh doarnth két cau ha tng trong khu
cong nghiép, cum cong nghip, khu ché xuit, khu céng nghé cao, khu kinh te.

4, Ngudi nhiin khodn ¢4t trong ¢dic ndng trudmg, tim truéng, doanh nghiép
ndng, 1am nghiép, ban quén 1y img phdng h§, ban quin 1y rimg dic dung.

5. Ngudi dang sir dung dat khéng du diéu kign chp G:ﬁy chimg nhén
quyén sir dyng dét, quyén s& hitu nha & vA thi sén khac gin lién véi dit

6 Nguﬂn st dyng dét c6 4u dn’:u kién cp Gmy chimg nhan guyén sir
dung dat, quyén su hfru nha & va lal san khéc gin iién véi &t nhung dﬁ cd
théng bao hoiic quyét djnh thu hdi dét clia co quan nha nuéc cé thdm quyén.
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© 7. Té chire, Uy ban nhdn dan cip xa dugc Nha nuéc giazo dit khéng thu
t:en st dung dht dé su dung vao myc dich xdy dyng cong trinh ¢ong cong
gnm dudng giao thing, céng trinh din nudc, din xiéing, diu, khi; dudng diy
truyén tai dién, truyén din théng tin; khu vui choi gidi tn ngnfu 1rdn; nghia
trang, nghia dja khong nh&m muyc dich kinh doanh.

Pién 20. Cép Gn}' chlmg nhﬂn quyen sir dung dit, quyén s& himu
nha & v.ﬁ tai sdn khéc gﬁn licn v:frl dat chﬂ h{ gia ﬂmh cA nhin dang sir
dyng dét mi’l khing cé gifiy t& vé quyen sir dung dét va khdng vi pham
phap luidit dat dai

Viéc cé‘ip Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quye:l s& hitu nhd & va
t3i san khéc gin licn véi dat (cdng nhén quyén sir dung 44t) cho hd gia dinh,
c& nhin dang 517 dyng ¢4t én dinh tir truée ngdy 0t thing 7 ndm 2004 ma
khdng cé mét trong cdc logi glﬁ}r t& quy dinh tai Didu 100 cha Luft Pt dai,
Piéu 18 cia Nghj dinh ndy va khdng thudce trudmg hgp quy dinh tpi Khoan |
Pidu 101 cia Luit Pt dai, Biéu 23 cta Nghj djnh ndy dugc thyc hién theo
quy dinh nhu sau:

1. HY gia dinh, ¢4 nhfin st dyng ¢it ¢6 nha &, cong trinh x4y dyng khic
tir truéc ngdy 15 thing 10 nim 1993; nay dugc Uy ban nhén din cép xi noi
cé dit xhe nhin khéng c6 tranh chép sir dyng dét; viéc s dyng, dt tai thoi
diém nép hd so d& nghi cap Gzay chimg nhiin quvén sit dyng dat, qu}en 50
httu nha & va tdi sﬁn khic gin lién véi dat 1A pht hop véi quy hoach s dung
dit, quy hoach chi tiét x4y dyng 46 thj hofic quy hogeh xfy dyng diém dén cu
ning thén hodc quy hoach xdy dyng néng thén mdi 4i duge co quan nhd
nude cb thim quyen phé duyét (sau day goi chung 12 quy hoach) hojic khong
phi hgp véi quy hoach nhung di sir dung dat tir trude thdi diém phé duyét
quy hoach hofic sir dung @it tai noi chira cé quy heach thi duge cong nhin
quyen sit dung dit nhy sau:

L]

ke,

a) D&i v6i thia dit ¢6 nha & ma dién tich thira ¢4t nho hon hofc bﬁng
han mirc cong nhin aht & quy dinh tgt Khoan 4 Diéu 103 cda Luat Bal dat
(sau day goi 12 han mic cong nhin dt &) thi 108n bp dién tich thnma dit duge

cdng nhin 14 dét &,

Truémg hop t.hua dét ¢6 nha & ma dién tich thira d4t 16n hom hgn mirc
céng nhén dat & thi dién tich dat & dugc cong nhin biing han mitc cong nhin
dit &; trudmg hop dién tich dét xdy dung nhd & va cée cong trich phyc vy doi
s6ng 14m hom han mire céng nhin dit & thi cong nhén dién tich 44t & theo di¢n
tich thyc té 4 xdy dyng nha & va cde cdng trinh phyc vy d&i sbng dé;

b) Dbi véi thira dit o6 cong trinh xdy dyng 4é sén xuit, thuong mai,
dich vu phi ndng nghiép thi cong nhan dit co s¢ san xudt phi ndng nghiép, dit
thuang magi, dp:h vit theo dién tich thae té di xay dyng cdng tnnh d6; hinh
thirc sir dung dat duge r:r.mgL nhén nhu hinh thitc giao dat c6 thu tién sir dung
dit, thi han sit dyng dét 14 én djnh ldu dai;
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. <) Déi véi thim d4t 6 ca nha & va cdng trinh xfy dyng 4¢ sdn xuat, thuong
mai, dich vy phi ndng nghi¢p ma dién tich thira dit 16n hon han mirc cong nhin
dit & thi dién tich dat & duge ¢dng nhéin theo quy dinh 1 Biém a Khoin nay;
phan dién tich con lai 43 xay dyng cong trinh sin xuﬁt, thuong mai, dich vy phi
ndng nghiép thi duge céng nhin theo quy djnh i Diém b Khoan miy,

d) Déi v&i phin dign tich 4t con lai sau khi da duge x4c dinh theo quy
dinh tai cdc Piém a, b va ¢ Khodn nay thi du:;rc xac dinh 2 dit ndng nghiép va
duge cing nhin theo quy dinh tg: Khedn 3 Ditu ndy. .

2. H§ gia dinh, c4 nhin dang st dung dit cé nh& &, cong trinh xdy dyng
khéc trong théi gian tir ngay 15 thing 10 ndm 1993 dén tnréc ngay 01 théng 7
nim 2004; nay dugc Uy ban nhin dan cAp x4 xc nhén 12 khéng cé tranh chap
sUr dl,mg dét phii hgp vai quy hnach hojic khéng phu hgp véi quy hoach
nhu*ng dit 43 sir dung tir trude théi di¢m phé duyét quy huach hofic sit d\mp
44t tai noi chua ¢ quy hoach; chua cd thnng béo holc quyet dinh thu hdi dat
cla co quan nhd nude cé thim quyén d6i véi tnrdmg hop phai th hoi thi duge
cdng nhén quyén sir dung dit nhu sau:

a) Péi véi thira ddt cé nhd & ma di¢n tich thira dét nhd hon hnac bing
han mirc giao dat & quy dinh tai Khoan 2 Bleu 143 va Khoén 4 Diéu 144 cua
Lugt Dt dai (sau day g0t 14 han mc giao a4t &) thi toan'bd du;n tich thira dét
dur;rc cong nhin 13 dat .

-

Trudmg hgp thira ¢4t cé nhd & ma di¢n tich thira dit 1on hon han miic
giaa dit & thi dién tich dit & duge cdng nhin biing han muc giao dat dr, trudmg
hgp dién tich dﬁt xdy dyng nha & va céc cbng trinh phyc vy d&i Song lén hon
han mirc giao 4it & thi cong nhin dién tich dat & theo dign tich thyc té 43 xfy
dung nha & va cdc cdng trinh phyc vy 4&i sbng do;

b) D6i véi thira dét cé cong trinh xdy dyng dé san xuft, thuong mat
dich vy phi ndng nghiép thi cong nhiin d4t co s san xuit phi néng nghiép; dét
thirong mai, djch vy theo quy dinh tgi Piém b Khoan 1 Picu nay;

c) D&i véi thira dt cé ca nha & va céng trinh xay dyng dé sin xuat,
thuong mai, dich vy phi nong nghu;p ma di¢n tich thira dat 1ém hon hgn mitc
gum diit & thi cong nhin dién tich dat &, dit co 56 sén xuat phi néng nghi¢p;
it thuong mai, dich vy thea quy dinh tai Diém a va Diém b Khoin nay;

d) béi véi phén dién tich 441 ¢on lai sau khi 4d dwrge xéic dinh theo quy
dinh tai céc Diém 1, b va ¢ Khoin ndy thi duge xdc dinh la dit ndng nghifp va
dugce cdng nhin theo quy dinh tai Khoén 5 Diédu ndy.

3. Tn.n:mg hep thia dit c¢é nhidu hj gia dinh, cd nhdn cing sir dyng
chung thi han mirc 4t & quy dijnh tai Khodn 1 va Khoan 2 Ditu ndy duge tinh
bing tdng han mirc dat & cla céc hf gia dinh, cé nhan 46.
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Trl.n:mg hop mot ho gla dinh, ca nhdn s dung nlueu thira dét c6 nha &
¢d ngudn goc cia 6ng cha dé lai hoic nhin chuyén quyen sir dung dat cé
ngudr goc cua ng cha dé lai, dqwoe Uy ban nhin dén cdp X3 x4c nhin 13 d8 sk
dung dit én dinh 4 trede nga}f 15 thang 10 nim 1993 va khong vi pham phap
luit dét dai thi han mie d4t & duge x4c dinh theo quy dinh dbi voi timg thita

dat do.

4. Viée ap dung quy dinh v& han mie dat & ciia dia phuong dé x4c dinh
dién tich dit & trong cdc trwomg hop quy dinh tai cdc Khoan 1, 2 va 3 bidu
nay dugc thm: hién theo quy dinh tm therd didm ngu’m s{r dung dit ndp hd so
dinp kv, cap Gla}r chimg nhin quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khdc gén 1ién v&i dét hop 18.

5. Hé gia dinh, ca nhan dang sir dung @4t én dinh vio myc dich thude
nhém dét ndng nghidp tr trrée ngay 01 thang 7 ndm 2004, nay duge Uy ban
nhén dén cdp x& x4c nhan 1a dét khéng cé tranh chép thi dugc cdng nhén
quyén sit dung dat nhw sau;

a) Truong hop hé gia dinh, ca nhan trye tlcp san xuét néng nghiép thi
duge cap Glﬁy chlmg nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hifu nha & va tii sin
khic gan lidn véi dt theo hinh thiic Nha nude giao dit khéng thu tien su
dung d4t dbi véi dién tich dat dang st dung niumg khong vuot qua han mire
giao dét ndng nghidp quy dinh tai Bidu 129 cia Ludt Dt dai; dién tich dit
néng nghiép con lai (néu c6) phai chuyén sang thud dat ciia Nha nudc;

b} Truong hop hd gia dinh, ca nhén khéng truc tiep san xuét nong
nghiép thi dwgc cap Gla}r chu'ng nhan quyén sit dung dat, quyén s& hitu nhd &
va tai san khdc gin lién véi dAt theo hinh thire thué dér chia Nha nude dbi véi
dién tich dét dang str dung; thi han thué dét duge thyue hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Bidu 126 va Khodan 4 BDidu 210 ctia Lust Dét dai;

c) Péi voi dht ndng nghiép trong cing thira dét co nha &, cbng trinh xiy
dung khic mad khéng duoc cong nhan la dét phi ndng nghiép quy dinh tai
Kh{)ﬂﬂ 1 va Khoan 2 Pidu na}f thi hé gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit duge
cap Glay chimg nhén quyén sit dung dit, quyén s& hita nhd & va tai sdn khéac
gdn lidn véi dét theo muc dlch hién trang dang s dung nhy trrong hop quy
dinh tzi Diém a Khodn nay; néu ngudi sir dung dit dé nghi chu}*en sang sur
dung vao muc dich phi nng nghiép thi phai lam thu tuc chuyén muc dich st
dung dit va phal nép tién sir dung &4t theo quy dinh cia phép lut.

6. Viée thire hién nghfa vu ti chinh khi cép Gidy ching nhén quyén st
dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat trong cde truong
hop quy dinh tai Diéu niy thye hién theo quy dinh cia phép luét.
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_____ 7. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung &84t trong céc tnrémg hop quy _
dinh tpi cic I(hoan i, 2 va 5 Dibu nﬂy ma khéng dd dicu kién duge cég G:a}r
chimg nhin quyén sit dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tdi san khic gin licn
v6i dat thi duge tam ther su dung &4t theo hién trang cho dén khi Nha nuée
thu héi dat va phai ké khai dang ky dét dai theo quy djnh.

Pitu 21. Cfin i xdc djnh vife sir dung dat on dinh

1. Sir dl,mg dht on djnh 12 viéc s dyng dit lién tyc vao mét mue dich
chmh nhat dmh ké tir thor diem bﬁt déu st dl,mg dat vio myc dich d6 dén thdi
diém c'ap Gl‘ﬂ} chu.'ng nhin qu\.en su dyng dat quyén s& hitu nha & va tAi sin
khéc ghn lién voi dit hu{ic dén thdi difm quyét d|nh thu hdi dft ctia co quan
nha nude c6 thim quyén dbi véi trudng hgp chua cip Gidy chimg rthfin quycn
st dung dit, Gidy chimg nhgn quyén s hiru nhd & vA quycn sit dyng dit &,
Glﬁy chimg nhin quyen stz dung dit, quyén s& hitu nha & va tii san khéc gin
hen véi diit (sau ddy goi chung 13 Gidy chimg nhén).

2. Thii diém bit diu sir dyng 44t an dinh dugc xic dmh cin cit vio
thdi gian va ndi dung cd lién quan dén myc dich sir dyng dit ghi trén mdt
trong cac g:ﬁy td sau diy: : :

a) Bién lai ndp thué sir dyng dit ndng nghiép, thue nha dat;

-l

b) Bién ban hoic quyét diah xir phat vi pham hanh chinh trong vige s
dyng dat, bién ban hofc uyét dmh xur phat vi pham haoh chinh trong vi¢c
xdy dyng cong trinh ghin lién véi dit;

C) Quyu dinh hojic bin én ciz Tod 4n nhén dan 48 ¢6 higu lyc thi hénh
quyet d;nh thi hanh ban 4n cia co quan Thi hanh 4n 43 dugc thi hinh v tai
san gin lign véi dat;

d) Quyét dinh gidi quyét tranh chip dit dai ctia co quan nhd pudc c6 thim
quyén d4 cb higu lyc thi banh; bién bin hod gidi tranh chép dét dai cé chit ky cla
céc bén va xac nhén cla dai du;n Uy ban nhin dén cép x4 noi c6 diy; /

d) Quyet dinh gii quyct khiéu nai, m céio cua co quan nhé nudc cd
thdm quyén cé lién guan dén vige sir dyng dat;

) Glﬁy t& vé& dang ky hd khiu thudmg trl, tam tr dai han tai nha & gin
véi dit &; Gidy chimg minh nhan dan holc Gidy khai sinh, gidy t& nép tién
dién, nudc vi cdc khodn ndp khéc ¢6 ghi dja chi nha & tai thira dat diing ky:

£) Glay tir vé viée giao, phén, cap nhi hojic dat cia co quan, to chirc
duge Nha nudce giao quin ly, s@ dung dat;

h} G:a)' td v mua ban nhé, thi sin khéc gn lién véi dit hodc pidy to vé
mua bén d4t, chuyén nhugng quyen sir dung @it c6 chit ky ciia cdc bén lién quan;
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i) Ban dé, s6 myc ké, tai li¢u diéu tra, do dac vé dt dai qua céc thdi k¥;

k) Ban ké khai ding ky nha, a4t c6 xic nhan cia Uy ban nhan dén cép
xa tai thér diém ké khai ding ky.

3. Trudmg hgp thii diém sir dung dit thé hién trén céc logi gidy 1 quy
dinh 13i Khodn 2 Diéu ndy c6 sy khéng théng nhét thi thdi diém bit dau sir
dung dit én dinh duge xéc dinh thed gidy & cé ghi ngdy théng n3m sir dyng
dat sém nhat.

4. Trudmg hop khang c6 mot trong céc logi gidy t& quy dinh tai Khodn 2
Ditu nay hofic trén gidy t& dé khong ghi ra thai difm xéc 1gp gidy 1 va myc
dich sir dung dt thi phai cé xéc nhin cia Uy ban nhén din cp xi vé théi
diém bt diu sir dung dét va myc dich s dung dat trén co s& thu thip ¥ kién
cia nhimg ngudi 43 timg cur tril cding thi diém bit dau sir dyng dét ciia ngudi
¢6 yéu cliu xdc nhin trong khu dén cu (thdn, ling, ap, ban, budn, phum, s,
td din phb) noi cb dat.

Pidu 22. Vige xir I¥, chp Giay chimg nhin quytn sir dung dit,
quy@n s& hiru nha & vi thi sin khéc gfn lidn v&i dit d6i véi b gia dinh,
c4 nhiin sir dung it ¢6 vi phgm phép lufit dét dai trude ngay 01 théng 7
nim 2014

i. Truémg hop sir dung dit 1&n, chiém hanh lang bdo V& an toin céng
trinh c6ng cfng sau khi Nha nudc 43 cong b6, cim mde hanh lang bdo wi:
hofic I4n, chiém long dudng, & duimg, via hé sau khi Nha nudc dd cdng bo
chi gi6i xdy dymg hoic ¥n, chiém dt sir dung cho myc dich xéy dyng tru &
co quan, cong irinh sy nghiép, cong trinh cdng ¢ong khac thi Nha nudc thu
héi a4t d& trd lgi cho cdng trinh ma khéng cdp Gidy chimg nhin quyén sir
dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi dat dbi véi dién tich
dft 83 1dn, chiém. "

Truémg hop d3 cb didu chinh quy hoach sit dyng dat, quy hoach xd
dymg duge co quan nha nude ¢é théim quyén phé duyét ma nay dién tich dat
1dn, chiém khong con thude hanh lang bdo vé an todn cdng trinh cbng cfng;
khéng thudc chi gigi xdy dyng dudmg giao thong; khong ¢é myc dich s dyng
cho try s& co quan, cdng trinh sy nghifp va cdng trinh cong ¢fng khdc thi
ngudi dang s dyung dit duge xem xét cip Gidy chimg nhén quyén s dung
dit, quyén s& hitu nha & v i san khac gén lign véi dit v phai thye hign
nghia vy tai chinh theo quy djnh ciia phap lugt.

2. Trudmg hop sir dung dét ldn, chidm da dugc Nhi nuéc gino dat
khéng thu tién sit dung ddt cho cdc ndng trudmg, 14m trudmg quéc doanh, Ban
quén 1y ring, trung tim, tram, trgi, céng ty ndng nghiép, iim nghié¢p thi thyc
hi¢n xit Iy theo quy dinh nhu sau:
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.. 8) Trudmg hop dang st dyng di¢n tich dét 14n, chiém thudc quy hnach
bao v§ va phét trién nmg dac dung, rimg phéng h{ thi Uy ban nhén din cap
tinh chi 430 thu hdi dét ¢4 lAn, chlém dé gmu cho Ban quan ly ring quin iy,
sir dung dit. Ngudi dang s dung dat 1an, chiém duge Ban quin by nmg Xem
xét giao khodn bio v¢, phét trién rimg theo quy djnh cla phép ludt vé bio v¢
vl phét trién rimg.

Truﬂmg hop khong cé Ban quan ly rimg thi ngudi dang su dung dat ]an
chiém duge Nha nudce giao dat dé st dung vio myc dich bo w;, phz'u'. trién
rimg phong h§ va duge chp Glay chimg nhgn quyén si dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gﬁn lién véi dit;

b) ’I‘ruémg hop dang sir dung du;n tich dt 14n, chiém thudc quy hoach
sir dung dat cho muyc dich xdy dl,l‘ﬂ% cﬁng trinh h{i tang cong c:;:ng thi U}' ban
nhéin d'm ciip tinh chi dao thu héi dar 44 14n, chiém d¢é gizo dit cho chi dau tu
khi trién khai xdy dyng céng trinh d6.

Ngudi dang su dung dat vi pham duge tam thdi st dung cho dén khi
Nhi nuéc thu hdi dét nhirng phéi gitt nguyen hi¢n trang sir dung A4t vi phai
ke khai dang ky dat dai theo quy dinh; . -

¢} Trudmg hgp lin, chu:m dit va nay dang sir dung vio myc dich sin
xuat néng nghiép hodc 1am nhd & va khong thu§c quy hoach bén vé va phit
trién rimg dic dyng, rimg phong hd, xiy du'ng ¢dng trinh ha ting cdng cong
thi nguﬁn dang s dung dat duge xem xét cap Glﬁ} chu-ng nhin quyén st dyung
dit, quyén s& hitu nha & va tai san khic gin fien véi dit.

Trudng hop lin, chiém dat ké tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trude

.ngay 01 thang 7 niim 2014, ﬁang su dyng vao myc dich sén xufit néng nghiép

vi hién nay dién tich dat nay viin duge xic djnh giao cho nong truémg, lam
trudmg quén 1, sir dung thi Uy ban nhan din cép tinh thu hdi 44t lan, chiém

dé tré lai cho ndng tnrdmg, lim trudmg.

3. Tn.rfmg hop lén, chi¢m dat chua st dyng hojic ty ¥ chuyén myc dlch
st dung dit thude trudmg hop phii xin phép theo quy dinh cua phép lujt vé
d4t dai mi chua duge ca quan nha nude cb thim quyén cho phép thi thye hi¢n
xir 1y nhu sau:

a) Trnrdmg hop dang st dyng dat thujc quy hoach su dyng @4t cho céc
myc dich quy dinh tgi Dicu 61 v Digu 62 ctia Ludt Dat dai thi Nhd nude thu

hdi ddt trude khi thye hién dy 4n, ¢dng trinh d4.

Nguti dang su dung dat vi pham ‘dugc tam thdi st dung cho 4én khi
Nhi nude thu hdi dit, nhl.mg phéi gitt nguyén hién trang dang sur dung dat vi
phai ké khai ding ky dit dai theo quy dinh;
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b) Trutmg hop dang sir dyung dat khng thude trudmg hop quy dinh i
Diém a Khoin niy I.lu Uy ban nhin déin cip tinh chi dao ra smit, diéu chinh
quy hoach sir dyng dit; ngurh dang st dyng dat duge xem xét cap Gm}' chung
nhéin quyén s dung dit, quyen sér hitu nha & va tAi san khic gin lién véi dat.

4. H gia dinh, c4 nhén dang st dyng dit nong nghiép do ty khai hoang
ma 44t 46 phi hgp v&i quy hogeh stt dung d4t 43 duge co quan nha nude cé
thém quyén duyét, khong ¢é tranh chip thi duge ‘\Thﬁ nrde cong nhfm quyen
sir dung dt theo han mic do U}f ban nhin dén cdp tinh quy djnh; néu vugt
han mirc do Uy ban nhén din cép tinh quy djnh thi dién tich vugt han mirc
phéi chuyén sang thué.

5. Ngum dang sir dyng dit én d[nh trong cic tn.rfmg hgp quy dinh tai
Khoan 1, Biém a va chm ¢ Khoin 2, Diém b Khnﬁn 3 Didu né}r ma Lhﬁng cd
tranh chép thi duge cap Gmy chimg nhén quyén st dung dit, quyen s& hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dit theo quy dinh nhu sau:

8) Trudmg hop thia dat c6 nha & thi di¢n tich dit & duge cong nhin
theo quy dinh tai Piém a Khodn 2 Dicu 20 cia Nghj dinh nay;

b) Trudmg hop thira dit ¢ céng trinh xdy dyng khéng phdi 12 nha & thi
duge cng nhén theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 va Piém b Khoin 2
Diéu 20 cta Nghj dinh nay:

c) Dbi véi phin di¢n tich dat dang st dung duge xéc dinh 12 dit nén
nghiép thi dugc céng nhin quyén sty dung dét theo ché 4§ nhu quy djnh dai
véi truémg hop tai Khodn 5 BDicu 20 cba Nghj djnh ndy;

_ d) Ngudi sir dung dét duge cip Gidy chimg nhin quyén sir dyng dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin licn vén dit quy dinh tai Khoan nay
phai thyre hién nghia vy téi chinh theo quy dinh cta phip luit.

Dieu 23. Viéc cap Giiy chlmg nhin qu;m sir dyng dit, quyen s&
hiru nha & va tai san khai:: gfn hen véi dit cho hj gia dinh, ci nhin da
duge gino kKhong ding thAm quyen

1. Bit giao khéng dimg tham quyén cho hd gla dinh, cé nhén quy dijnh
tai Dléu nay bao gum cél: tnrdmg hgp ngudi dimg dau dmm din cu giao di
hodic Uy ban nhin dén cép xd giao dat khcng ding thim quyén theo quy djnh
cuia phép luat vé dit dai qua céc thdi ky; 16 chitc duge Nha nudc giao dit, cho
thué dat dc st dung nhung 4% ty phan phdi, bé tri cho can b, cong nhin vién,
xd vién & sir dyng Iam nha & va cdc myc dich khéc.

2. Trudmg hop dat duge gino khang ding thim quyén da duge sit dung
én dinh trude ngdy 15 thang 10 nim 1993 khong cb tranh chip, phi hqp vii
quy boach thi ngudi dang s dung diis dugc cap Glav chirng nhﬁn quyén sir
dl,mg d4t, quyén s& hiru nha & va tdi sin khéc gﬁn lién véi dht d6i v6i din tich
dit 43 dugce giao theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 20 cia Nghj dinh ndy.
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, . —sa 3. Trutmg hop 44t duge giao khnng dimg thim quyén 43 duge sir dyng
on dinh tir ngay 15 théng 10 nim 1993 dén trude ngly 01 thing 7 nim 2014,
khéng c6 tranh chap, phu hop vdi quy hoach thi dugc cap Gléy chl.rng nhin
quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha & va tai sin khéc gén lién véi dat theo
quy dijnh tai Khoan 2 Piéu 20 ctia Nghij djnh nay.

Trudmg hop thia dit c6 vudm, ao gin lign véi nha & hofc cdng trinh
xdy dyng khdc thi dién tich con lai khong ¢6 nhi &, céng trinh x8y dyng dugc
xic dmh 1 ddt nong nghlep theo hién trang dang sir dung, néu ngudi sir dung
@it dé nghj duge chuyén sang st dyng vio myc dlCh phi néng nghiép thi phai
JAm the tyc chuyén myc dich str dyng dit.

4, Npgudi sir dyng dat duge cap Glﬁ.}’ chimg nhﬁn quyen ¢ dung din,
quyén s& hifu nhi & vi tai sin khic ghn 1ién véi dat quy dinh tai Khodn 2
va Khoan 3 Piéu nay phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh ciia
phip lust.

5. Nha nudc khong cép Glﬁy chu‘ng nhén quytn s dung dhs, quyen
s& hitu nhi & va tai sin khéc gln lién v6i dat va thu hdi todn bo difn tich dat
di giao, cho thué khong dang thim quyén ké tir ngdy 01 thang 7 ném 2014 trg
Ve sau.

Ditu 24, }.ac dinh dign tich ast & khi chp Gm} chlrng nh:;m quyen
sir dyng aAt, quyeén s& hiru nhd & va tdi sin khéc gfn lien véi dit cho h
gia dinh, cd nhiin sir dung dit 6 vudm, ao glin litn véi nha &

i. DAt vudm, 20 quy dinh tgi Diéu 103 ca Ludt it dai 4p dyng doi véi
trodmg hop thira 84t ¢6 vudn, ao gén lién véi nha &, ké ca thira dit trong va
ngoai khu déin cu thude céc trudng hop sau:

a) Thira dat hign dang c6 nhd & va vudm, ao;

b) Thira dit ma trén gifly to vé quyén sit dung d4t quy dinh tai céc
Khoin 1, 2 va 3 Diéu 100 cla Luit Dit dai va Ditu 18 cia Nghj dinh ndy ¢6
thé hién nha & va vudm, ao nhung hién trgng da chuyén hét sang 1am nba &.

2. Loai gm}f tdr 1dm clin e xfc dmh digén tu:h dét & theo quy djnh tai cdc
hhoan 2,3vad Diéu 103 cta Ludt Dat dai 12 gla) & cé thé hién mét hol¢
nhitu myc dich nhimg trong 46 ¢6 myc dich @& lam nha &, 8t & holic thé cu.

3. Trzémg hop thira dht ¢ vudm, ao gin lién véi nhd & duge hinh thanh
truérc ngéy 18 th'ing 12 naim 1980, ngudi dang sir dyng cd mét trnng cic logi
gify t& vé quyén s dyng diit quy dinh tai cdc Khoin 1 2 va 3 Didu 100 cia
Luit Dit dai va Ditu 18 cua Nghj d]nh nay md trong gidy 1t d6 chua xfc dinh
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9 dién tich &4t & thi dién tich dit & dugc cong nhin khang phai ndp tién sir
dung dit bing du;n tich thye té cua thia dit d6i véi radmg hop dién tich thira
d4t nhé hon 05 lin han mic giao dit 6, bing 05 1&n han mie glao dit & 46
vGi trrdmg hop dién tich thia it 1ém hon {)S lﬁn han mitc giao ddt & theo quy
dinh cia Luat Bﬁl dai.

4. Phin dién tich 44t cdn Iai sau khi 48 x4c dinh dién dch dt & quy
dinh tm Diéu 103 cua Luat Dt dai vi Khoan 3 Diéu néy, hién dang 13 wuim,
a0 ma ngudi s dyng dat dé nghj duge ¢ong nh-m 14 dfit & hojic dit ph] néng
nghi¢p khéc thi duge cap Glﬁy chimg nhan quyén st dung d4r, quyén sé i
nha & va tai sin khdc gan lién v&i dét theo myc dich 46 va phii thyc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phép luft.

5. Dién tich dét & ctia h{ gia dinh, c4 nhéin trong tnsdmg hgp thia dat &
c¢6 vudn, no 43 duge cfip Gidy chimg nhin tnrde ngdy 01 thing 7 nam 2014
duge x4c dinh nhir sau:

) Hg gia dinh, c4 nbén st dyung thita d4t cé vudn, a0 gin lidn véi nha &
di dm;rc cdp Gidy chimg nh{n trnréc ngdy ngﬁy 01 thang 7 ndm 2014 thi di¢n
tich d4t & dugc xdc dinh 12 dién tich ghi trén Gidy chimg nhén ¢a cip;

b) Trudmg hop tai thdi diém cap Gidy chimg nhin trudc day ma ngudi
st dung dit c6 mét trnng chc lopi gifly t& quy dinh tat cdc Khodn 1, 2 va 3
Didu 100 cvia Luft Bat dai va Didu 18 cua Nghi dinh ndy nhung d:t;n tich dat
& chua dm;rc xdc dinh theo quy dinh tai cdc Khodn 2, 3 va 4 Didu 103 cta
Lugt Pét dai, Khoan 3 Diéu nhy va chua duge xic ﬁmh lai theo quy djnh tai
Diém b v& Diém c Khoan [ Diéu 45 cua Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngdy
29 théng 10 ndm 2004 cita Chinh phil vé thi hinh Luft Dt dai nim 2003, nay
ngudi s dung bt co don ¢é ngh; xdc dinh lai dién tich dét & hodic khi Nha
nude thu hdi dat thi dién tich diL & dm;rc xdc dijnh lai theo quy dinh tai cic
Khoan 2, 3 va 4 Diéu 103 cia Lufit Dit dai va Khoin 3 Biéu nay; hd gia dinh,
c4 nhén khéng phai ndp tién sir dung dit, duge bbdi thudmg khi Nha nuéc thu
hdi a4t déi vai dién tich da dirge xdc dinh lai 13 dat 6.

Pidu 25. Cip Giiy chirng nhiin quyén sir dyng dit, quyen s¥ hiru
nha & v tai sio khic gén lidn v&i Aat cho td chirc trong mréc dang
sir dyng d4t khéng thujc tradng hep quy dinh tai Dieu 46 cia Nghi
dinh ndy

1. T4 chire trong nudc dang sir dyng 4it ma chua duge cap Gifiy chimg
nhin phai ty ri sodt, ké khai hi¢n tmang s& dyng dat va bdo cio Uy ban nhén
dén cép tinh noi cé dét,
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2. Trén co 5§ bdo cdo hi¢n trang sit dung dt ctia td chirc, Uy ban nhin
dan chp tinh noi cb ¢4t kiém tra thyc té sir dyng dét va quyct djnh xit 1 theo
quy dinh sau day:

a) Dién tich dét clia td chirc dang sit dyng ding muyc dich thi co quan
nha nuée ¢b thim quyen xic dinh hinh thirc st dung dht then quy dijnh cua
phap lufit va cép Gmy chimg nhén quyén sir dyng dit. quyén s& hiru nhd & va
tai san khdc gin lign véi dét; tnm-ng hgp sir dung 4ét khong cb gidy to quy
dinh tai Ditu 100 ciia Lufit Dt dai va Ditu 18 cia Nghj dinh nay thi thyc
hién theo hinh thirc sir dung dat quy dinh tai cde Didu 54, 55 vA 56 clia Luft
Dit dai, dit xay dung try s& cua 1o chic x& héi - ghe nghi¢p thuc hién theo
hinh thie sit dung dét quy dinh tai Dicu 56 cia Luft Pt dai;

b) Thai han sir dyng it duge cip Gla}' chimg nh{m quyen sit dung dat,
quyén s& hiu nhd & va @i sin khéc ghn hcn vén dit quy d]nh tai Piém a
Khoan nay dbi véi tn:bng hep cd gigy & vé quyén sir dung dit quy dinh tgi
Diéu IUU cia Lujt Dét dai va E)u:u I8 cua \Iglu dinh nay thi dugc xdc dmh
theo gidy t& 46. Trudbng hop ¢o gidy t& vé& quyén st dyng d4t ma wong gidy &
khéng ghi théi han st dung d4t holic :6 glu théi han sir dyng At nhung khéng
phi hgp véi quy dinh coa phﬁp fust vé dit dai thi théi han sir dyng dat duge
xéc dinh theo quy dmh tai Dicu 126 cla Luft DAt dai va dge tinh tir ngdy 15
thang 10 ndm 1993 déi vai trudng h(l'p st dung d#t trude ngly 15 théng 10
nim 1993, dugce tinh tir ngdy cé guyét dinh giao dht, cho thué dit 8i véi
trudmg hop si dyng, dét 1 ngdy 15 théng 10 nam 1993 tré vé sau;

¢) Dign tich dht sur dung khong dung myc dich, d1¢n tich dit do thiéu
tréch nhiém && bj lan, bj chiém: dién tich dit 43 cho cic t& chire khic, hd gla
dinh, ¢4 nhin thué hoic mugn stt dung; di¢n tich d4t da lién doanh, llén két
tréi phdp ludt; dign tich dit khéng du-:;fc st dung dé qué 12 théng hn&c titn d6
sit dung chdm ¢4 qud 24 thang thi Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh xi ly
theo quy djnh cia phép ludt;

d) Dién tich dat ctia to chirc 43 b6 tri cho h gia dinh, cd nhan 14 cén b9,
cnng nhin vién ctia tb chie 1am nha & thi phal ban giao cho Uy ban nhén dén
cép huyén ncn ¢6 dit quin 1y, tmbng hop 44t & dang sur dung phi hgp vl quy
hogch thi cap G]ﬂ}’ chung nhén quyén sir dung dat, quyén sé hu nha & va i
sin khic gin lién véi @kt cho ngudi dang sir dung va phai thyc hién nghia vy
t4i chinh theo quy djnh ciia phép ludt;

&) Di¢n tich d4t dang cb tranh chap thi Uy ban nhin dan cép tinh gidi
quyét dirt diém dé x4c djnh ngudi st dyng diit theo quy djnh ciia phép luit.
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Pidu 26. Viée cip Giﬁy_ chimg nhin qu?*én sir dung diit, quyén 50
hiru nha & vh tii sin khéc giin lién véi A4t asi véi adt xiy dunpg khu db
thj, khu diin crr néng thén, khu sin xuht kinh deanh ¢6 nhiéu myc dich

sir dung dit khic nhau o

1. DAt giao cho chi du tu dé thye hi¢n dy én x8y dung khu d6 thj, khu
din cu ndng thén ma trong dy dn xéc djnh cé nhiéu hang myc céng trinh hofic
nhidu phén dién tich dit 6 myc dich sir dung dat khéc nhau theo quy dinh tai
Diéu 10 cia Luat DAt dai thi phai x4c djnh 15 vj tri, dién tich theo timg myc
dich sir dung @it va r.:fip Gidy chémg nhén quyén sur dyng dat, quyén s& hiru
nha & vA tai sin khic gin lién véi dft theo quy dinh nhu sau:

. a) Viéc chp Gily ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha &
vi tAi sin khéc ghn lién véi dét duge thyc hién dbi véi timg thire dht sit dyng
vie m&i muc dich, phi hgp véi quy hoach xiy dyng chi tiét 41 dugc co quan
nha nudc ¢ tham quyén phé duyét;

b) Ddi véi phin dién tich dit sir dung cho myc dich xdy dyng cong
trinh ¢ong edng phue vy cho 1gi ich chung cia cgng déng trong va ngodi khu
46 thi, khu din cwr néng thén theo dy én dhu tur va quy hogch xay dymg chi tiét
dd dugc co quan nhi nudc cb thdm quyen phé duyét thi ban giso cho dja
phuong quan 1y ma khang cfip Gidy chimg nhén quyén sir dyng dit, quyén s&
hitu nha & va 14 sén khde ghn lién véi dit.

2. Dt giao cho chil ddu tu d¢ thyc hién dy 4n san xudt, kinh doanh gom
nhidu phin dién tich ddt cé myc dich s dyng khéc nhau thi <dp mét Gifly
chimg nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nhi & va tai sin khéc gin lién
véi dit cho chit ddu tu dbi v6i todn bo dién tich dét 46, trong 46 thé hién 18 vi
tri, dién tich ¢t cla timg myc dich st dyng d4t theo quy dinh tai Biu 10 cia
Lugit Dét dai. Trudmg hop chit d3u tr cé nhu cau thi cap Gidy ching nhén
quyén sir dung dt, quyn sé hitu nha & v t3i sin khic gin lién véi dat cho
timg thira dat sit dyng vio mdi myc dich theo quy dinh cba phép lujt vé dit
dai, phi hgp véi quy hoach xay dyng chi tiét 43 dugc co quan nhd nudc cb
thdm quyen phé duyét. -

Pidu 27. CAp Gidy chimg nhin quyén sir dyng diit, quyén s& hiru
nhd & v tai sin khéc gin lidn véi @it ddi véi @it c6 di tich lich si - viin
ho#, danh lam thing ciinh

Viéc clp Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nhi & va
tAi san khéc ghn lién vé&i dat d6i voi dit cé di tich lich s - viin hod, danh lam
thiing cnh ¢3 duge xép hang hoic duge Uy ban nhén din cip tinh quyét dinh
bdo v§ thyc hién theo quy dinh sau day: '
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__ 1. Bht c6 di tich ljch sit - v&n ho4, danh lam thing cinh djc tip do co
quan, a0, to chirc, cng dong dén cur, ht;u gia dinh, ¢4 nhin dang sir dyng thi Gidy
chimg nhin quyén sir dung dét, quycn s¢ hitu nha & va tai s&n khéc gin lién
véi dit duge cip cho co quan, td chirc, cng dbng dan cu, ho gia dinh, cé
nhan d6.

2. 'I'nrémg hop di tich l[ch str - viin ho4, danh lam thiing canh 14 mpt khu
vyc cb nhidu ngudi i dl,mg dit, cé nhiéu loai dét khac nhau thi cap G:a}r
chn.mg nhén quyén sir dgng d4t, quyén s& huu nhd & va tai san khic gin lién

Vi dat cho timg ngudn sir dung, tung loai dét trong khu vyc 6. Ngudi sir
dung gt phai tuin theo cdc quy dinh vé bio v di tich Ijch siz - viin hod, danh

lam thing canh.

Didu 28. Chp Gm} chu‘ng nh:m quycn sir dung diit, quyen s& hiru
nhd & vi tAi sin khic gin lidn véi dat 46i véi dit do co siv tén gido dang

sir dyng

1. Co s& ton gido dang su dung dat ¢6 chita, nha thé, thénh that, thanh
duémg, tu vién, trudmg ddo tao riéng cla t6n gido, try s¢ cila td chirc 1dn gido
va cdc co s& khéc coa tén gido duqc Nha nude chn phép hoat dgng ma chura
duge cap Gidy chu‘ng nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & v ti sin
khéc gin lién véi dht phai ty ri sodt, ké khai vige st dyng dét va bio cdo Uy
ban nhén dfin cfp tinh theo cdc ndi dung sau diy: ‘

a) Téng dién tich 44t dang sir dung; '

b) Dién tich dit co s& ton gido phén theo urng ngudn goe: Duge co
quan nhd nuéc cb thiAm quyén giao; nhin chuyén nhut;mg nhén ting cho;
mugn cia td chire, hd gia dinh, ¢4 nhin; ur 120 1§p; ngunn goc khéc;

¢} Dién tich dit ma co 5 ton gifio di cho tb chi, hq gla dinh, c4 nhin
muom, & nhé, thué;

d) Dién tich d4t 3 bj ngudi khac ln, chifm.

2. Uy ban nhin dén r.:ap tinh noi ¢ dat kidm tra thyce 1€, xéc dinh ranh
gidi cu thé ciia thira dft va quyét dinh xir 1y theo quy dinh sau day:

a) Dién tich 44t ma t& chirc, ho gia dinh, ch nhan 4a sir dl,mg én diph
trrére ngdy 15 thang 10 ndm 1993 thi cén cit vio nhu cdu sir dung dit cua co
54 tnn glén va tb chirc, hd gia dinh, c4 nhin d6 aé glal quyét nhém bio dam
quyén Igi vé sir dyng dit etia cdc bén pht hgp véi thye té;

b) Dién tich dit ma td chirc, hd gia dinh, ¢4 nhin 43 sir dyng tir ngay 15
théng 10 nim 1993 dén trude ngdy 01 théng 7 nﬁm 2004 thi gidi quyét nhu
d4i véi tnordmg hop hd gia dinh, cé nhin mugn dit, thué dat cda h§ gia dinh,
¢4 nhin khéic theo quy djnh cua phip ludt dét dai;
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* ¢) Dién L[ch dit mé rong co s¢ tén gu&u ma khéng dugc co quan nha
nudc cb thdm quyén cho phép, bi lan, bj chiém; dang ¢6 tranh chép thi Uy ban
nhén dén clip tinh giai quyét dirt diém theo quy djnh cia phip lujt.

3. Du;ﬁ tich di: cua co s& tn gido sau khi 43 xir Iy theo quy dinh 1gi
Khoan 2 Diéu ndy vi c6 do didu I-m;n quy d:nh tai Khodn 4 Dleu 102 cua L. ual
Pit da: thi co s& t6n gido duge cép Gaay chimg nhin quyén sir dung dat,
quyén s& huu nhd & va 1ai sin khéc gin litn véi dat theo hinh thirc giao dit
khéng thu tién sir dung dat véi thdi han sir dung dat én dinh lau dai.

Trudmg hop dat do co s ton gifio dang sir dung vio myc dich sin Xudt
néng nghiép, sin xuht 18m nghiép, sin xuit kinh doanh phi néng nghip, lam
co s& hogt dong tir thién (ké ca trutmg hep nhgn chu} ¢n nhugng, nhin ting
cho trudc ng&y 01 thang 7 nim 2004) thi duge cap Glﬂ}' chung nhin quyen sir
dung dét, quyén s& hitu nhd & vi tai sin khéc ghn lién véi 4at theo hinh thie
va thi han st dyng 44t tuong tmg véi myc dich dé nhu dbi véi hd gia dinh,

¢d nhan.

Didu 29. Chp Gifly chimg nhin quyén sir dyng @iit, quyén s& hiru
nha & v tai sdn khéc ghn lidn véi A5t AGi v&i trurdmg hep thim dit cb dign
tich nhd hon di¢n tich t&i thidu

1. Thira dat dang sit ‘dung dm;rc hinh thanh 1r trude ngdy viin bin quy
dinh cia Uy ban nhén din cép tinh vé dién tich t6i thicu dm;rc téch thira ¢d
hi¢u lyrc thi hanh ma dién tu:h thira dat nhé hon dl¢n tich tdi tl-ueu theo quy
dinh cla U} ban nhén dén cap tinh nhung ¢ 4G didu kién cap G:a}' chimg,
nhéin quyén sit dyung dit, quyen s6 hitu nha & v tai san khéc ghn lien véi din

+ thi ngufn dang sir dung aht duge c.ap Glay chung nhiin quyén sir dyng dit,
quyen s& hitu nha & va tdi sin khic ghn lign véi dit.

2. Khéng dugce cong chimg, chimg thyc, cﬁp G:ay chung nhin quyén st
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khéc ghin lién véi dat va khéng dugce
ldm tha tuc thye hién cac quyén cia nguén su dung dat 461 v&i trudmg hop
chia tach thira dét 3 dang ky, i dugc cdp Gidy chimg nhan thanh hai hofic
nhidu thira dét ma trong dé cé it nhit mét thira 44t cé di¢n tich nhd hon dién
tich téi ihiéu theo quy dinh cia Uy ban nhin dén cép tinh.

3. Trudmg hgp ngudi su dyng dat xin téch thira dt thanh thira dit c6
dién tich nhd hon dién tich 161 thiéu dung thdi véi viéc xin dugc hcrp thira d4s
d6 véi thira it khic lign ké dé tgo thinh thira ¢ét méi c6 dién tich bﬁng hofic
1ém hom dién tich toi ihleu duqc tach thira thi duge phép tdch thus dong thin
véi viéc hop thira va cdp Glay chimg nhén quyén str dung dit, quyen sé hiru
nha & va tai san khic gin lién véi dit cho thira diit méi.
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__biu 30. Cip Gisly chirng nhiin quyén sir dyng dit, quyén s& hiru
nha & va tai sin khéc gin litn v&i dat 80i véi trudmg hop khu ddt cia
m{t ngudi sir dyng niim trén nhiéu don vi hanh chinh

1. Trutmg hop st dung dat thuge pham vi nhidu x4, phudmg, thi trén
nhung cling thudc thim quyén cép Gmy chimg nhgm quyén s dyng dat,
quyén s& hitu nha & v thi sén khéc gfm lien véi dat clia mt co quan thi cfzp
mﬁt Gla}' ching nthén quy én sir dyng dit, quyén s& hiru nha & va tai sin khic
ghn lign véi dft cho ngudi st dung dat; trong 46 phai xac dinh timg phin dién
tich thudc pham vi timg dan vi hanh chinh cap x3.

2. Truémg hop sir dung 4t thude pham vi nhidu xa, phudng, thi wén
thudc tham quyén ¢cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén 50 hiru nhd
& v 12i san khic gin lién v&i dit cla céc co quan khac nhau thi cap Gidy
ching nhan quyén st dung 44t, quydn s& hifu nha & v tai sén khic gin lién
véi dit theo timg thua dit thude thim quyén clia timg co quan cdp Gidy
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién
v dat.

Pidu 31. Chirng nhin quyén-sﬁ' hiru nha &

Chi s& hfru nha & thude 61 tugng duge s& hiru nha & theo quy dinh cia
phép luat vé& nha & v 6 gify td chimg minh viéc tgo lip hgp phép vE nha &
thi duge chimg nhén quyén sd hitu theo quy dinh sau diy:

1. HO gia dinh, cé nhin trong nuéc phii ¢6 mét trong cic logi gidy
tdr sau:

2) Gidly phép xdy dyng nha & ddi véi truémg hop phai xin gifly phép xay
dyng theo quy dinh coa phap Judt vé xdy dymg. -

Truéng hop nha & di xdy dung khdng diing voi gidy phép xay dl,mg
duge chp thi phai c6 ¥ kién bing viin ban clia co quan cé tham guyén cap
phép xfiy dyng xéc nhin dién tich xdy dymg khéag ding gidy phép khéng inh
hudng dén an toin cong tnnh va nay phi hgp véi quy hoach xfiy dung di
duge co quan co thim quyen phé duvét;

b) I-I:;rp ddng mua bin nha & thufc sé htru nha nuéc theo ‘quy dinh tai
Nghj djnh s6 61/CP ngay US th{mg 7 nim 1994 cia Chinh pha vé mua ban va
iinh doanh nha & hojc gidy t& vé thanh Iy, hod gi4 nhd & thuje s& hiru nha
nudc tir rude ngdy 05 thang 7 ndm 1994;

¢) Gidy t&r v giao hofic ting nha tinh nghia, nhi tinh thuong, nhd dai
dodn két;

32

-~



d) Giéy tor v& 5& hiu nha & do co quan cé thim quyén cip qua cic thai
ky ma nha diit 46 khéng thuqc dién Nhi nuédc x4c 1ip s& hiu toan din theo
|:;u3,r dinh tai Nghi qu}et s6 23/2003/QH11 ngay 26 thﬁng 11 niim 2003 cuia
Quéc hi khos XI vé nha dit du Nha nuée 44 quén ly, bd tri s\t dung trong qué
trinh thyc hién cac chinh séch vé quan Iy nha dat vi chmh sich ¢4 tao x4 hi cha
nghia trude ngdy 01 thing 7 nim 1991, Nghi quyét sd 755/200SANQ-UBTVQHI1
ngay 02 1h£1ng 4 nim 20(]5 cua Uy ban ’I‘hu&mg Vi Quuc hdi quy djnh viéc
gidi quyét d6i véi mét sb tnrdmg hr,:p cy thé vé nha dit trong qué trinh thye
hién cic chinh sich qudn Iy nha dat va chinh séch cii tao xi hi chi nghia
trirde ngdy 0i thang 7 nim 1991;

d) Gily t& vé mua bén hojic nhin ting cho hofic ddi hoic nhén thira ké
nhd & di c6 chimg nh:,m cia céng chimg holic chimg thyc cua Uy ban nhén
dfn cip cé thim quyén theo quy dinh ciia phip lujt.

Trudmg hgp nhi & do mua, nhin ting cho, ¢5i, nhin thira k& ké tir ngdy
01 thing 7 niim 2006 thi phai cé vin bin v€ giao dich d6 theo quy dinh cia
phap lujt v& nha &.

Trudmg hop nha & do mua ciia doanh nghiép dAu tur x8y dyng de bin thi
phai cé hop ddng mua bén nha & do hai bén ky két;

c) Bin 4n hofc quytt dinh cua Tcé in nhan din hojic giay t& cia co
quan nha nuéc cd thidm quyen gidi quyet durge quyén sé hitu nhd & d3 ¢é higu

hyre phép luft;

) anémg hep ngudi d& nghi chl.mg nhéin quyén sé& hitu nha & c6 mjt
trong nhfmg gidy t& quy dinh tgi céc Diéma, b, c, d, dvae I(hea.n na)r ma
trén gidy t&r 44 ghi tén ngudi khic thi phai cé mét trong cée gidy t& vé mua
bén, nhin ing cho, d4i, nhin thira ké& nha & trude ngdy 01 théng 7 ni’im 2006
c6 ¢hir ky cia céc bén ¢é lién quan va phii duge U:-,r ban nhén dén cdp x4 x4c
nhiin; trrdmg hop nha & do mua, nhén ting chu dbi, nhgm thira ké nha & trudc
ngdy 01 thaing 7 nim 2006 ma khbéng cé gla}r td vé vifc 43 mua ban, nhin
ing cho, doi, nhén thira ké nhd & ¢6 chit ky cla cdc bén 6 lién quan thi phai
dugce Uy ban nhin dén cép x4 xéc nhin ve théi diém mua, nhén ting cho, 46i,
nhan thim ké nha & dé.

Trudmg hqrp ngudi 8é nghi chung nhjn quyén sé hitu nha & c6 mét
trong nhitng gidy t& quy dinh tai céc Diém a, b, ¢, d, d va e Khodn nidy ma
hién trang nha & khéng pha hep véi gidy to dé thi phﬁn nha & khong phi
hop véi gidy 1& phat duge Uy ban nhén din cép xi xéc nhan nhu quy djnh
tai Diém h Kho#n ndy;
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_ h) Trudmg hgp ¢4 nhan trong nuéc khong ¢é mét trong nhimg gify téy
quy dinh gi cic Diém a, b, ¢, d, 4 va e Khodn nay thi phai c6 gify to x6c nhgn
ciia Uy ban nhén dén cip x3 vé nha & 43 hoan thinh xdy dyng truée ngay 01
thing 7 ndm 2006, dugc xiy dyng tnrée khi ¢6 quy hoach sir dung dat, quy
hoach xiy dyng hojc phdi phil hgp quy hoach d6i véi truomg hop xdy dyng
sau khi cé quy hogch sir dung a4t, quy hoach chi tiét xay dyng 46 thi, quy
hoach diém dén cu ndng thén theo quy djnh cia phép ludt, Trudng hop nhd &
hoan thanh xy dung ké tir ngdy 01 thang 7 nfim 2006 trés vé sau thi phai c6
gihy 1 x4c nhéin cta Uy ban nhin din cap xa vé& nha & khéng thude trurdmg
hop phii xin gidy phép xiy dyng va dip img diéu kién v& quy hoach nhu
trudng hop nhi & xiy dyng trude ngdy 01 thing 7 nim 2006; trudmg hgp nha
& thube dbi trgng phai xin phép xay dung ma khéng xin phép thi phai cé gidy
t& cila co quan quan Iy v& xdy dyng cip huyén chiip thuin cho ton tai nha
& 46, : .

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngodi s¢ hiru nhd & tai Vigt Nam
phéi ¢d céc gifiy & sau:

a) Gidy t& v& mua bin hojc nhfn ting cho hojc nhén thira ké nha &
hojc dugc s& hitu nha & théng qua hinh thirc khic theo quy dijnh cta phép
lugt vé nha &

b) Mt trong, clc giﬁy tér clia bén chuyén quyén quy dinh tai Khodn 1 v&
Khodén 3 DPiéu nay.

3.‘Té chire trong nuéc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi thyre hign
dy 4n ddu tu, té chiic nuéc ngodi, ¢ nhin nudc ngodi phai ¢é gidy 1& theo
quy djnh sau:

a) Trudmg hop d5u wr xdy dyng nha & dé kinh doanh thi phii ¢6 mét
wrong nhitng gidy 1& vé dy 4n phét trién nha & dé kinh doanh (quyét dinh phé
duyét du 4n hodc quyét djnh d&u tu hofic giﬁ}' phép dau tu holic gify chimg
nhin dau tu);

b) Trudmg hop musa, nhin tiing cho, nhin thira ké nha & hodc duge so
hitu nha & théng qua hinh thie khéc theo quy dinh cia phép luft thi phii ¢
gifly to vé giao dich 6 thea quy djnh ciia phép ludt vé nha &;

¢) Trudng hep nhi & da xiy dyng khong phi hop véi gidy & quy dinh
tai Diém & va Diém b Kho#n ndy thi phdi ¢ y kién bing van bin cla co quan
¢6 thim quyén cép phép xéy dyng xéc nhfn dién tich xiy dyng khong ding
gifly 1 khéng 4nh hudng dén an todn cdng trinh va nay phd hop véi quy
hoach xiy dyng 43 duge co quan ¢6 thdm quyén phé duyét (néu cb).
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4. Truémg hgp cha sé hiku nha & khang dong théri 12 ngudi sir dung dit
& thi ngoai gidy t& chimg minh vé quycn s¢ hiru nhft & theo quy dinh 131 céc
Khoan 1, 2 va 3 Didu ndy, phii c6 hgp dong thué 4t hnac hop déng gép von
hojc hq:p dung h:;rp tic kinh doanh hodc vin ban chap thufin cua ngudi su
dung dét 4dng y cho xfy dyng nha & 43 du:;rc cnng chlmg holic chl.mg thye
theo quy dinh cia phép lujt va ban sao gidy (& vé quy &n sir dung dit theo quy
dinh cia phédp ludt vé dat dai.

Pién 32. Chimg nhin quyln s& hiru cong trinh xfy dyng khéng
phdi 1A nha &

Cho sé& hitu cdng trinh xiy dymg khong phai 1a nha & duge chimg nhin
quyén s& hta theo quy dinh sau déy:

t. HY gia dinh, ¢4 nhédn trong nuéc, cfng dbng din cu phai ¢6 mit
trong céc logi gifly to sau:

a) Gify phép xdy dung céng tnnh 461 v6i trudmg hop phii xin phép xay
dung theo quy dinh cia phép ludt vé xfy dymg.

Trudmg hop cong trinh 45 x8y dyng khdng ding véi gidy phép xay
dymg duge cap thi phai cd ¥ kién biing vin bin cia co quan cd thim quyen
cip phép xéy dyng xfc nhin dién tich xiy dymg khéng dung gidy phép khéng
anh hudng dén an todn cong trinh vd nay pht hgp vdi quy hoach xiy dyng da
dugc co quan b thim quy &n phé duyét;

b) Gify 1& vé s hitu céng trinh xay dyng do co quan c6 thim quyén
chp qua cdc thdi ky, trit truémg hop Nha nudce 43 quin 1y, bo tri sir dung;

c) Gidy t& mua bén holic thng cho hoic thira ké céng trinh xdy dymg
theo quy dinh cta phép luft dd dugc cong ching hofic chimg thye theo
quy djnh,

d) Gidy t& cua Tod 4n nhin din hofc co quan nhd nudce cb thim quyén
gidi quy¢t duge quyén s& hiru cong trinh xay dyng dd c6 hifu Iyc phip ludt;

4) Trudmg hgp ngudi A& nghj chimg nhan qu}e.n s& hitu cdng trinh xfy
dyng cb mét trong nhitng gifiy 10 quy dinh tai cdc Diém a, b, ¢ va d Khoan
ndy mé trén gidy t& d6 ghi @n ngudi khic thi phii c6 mét trong chc gifiy to
mua bén, ting cho, d6i, thira ké cong trinh xdy dymg trude ngdy 01 thing 7
nﬁm 2004 c6 chit ky cia cdc bén c6 lién quan va duge Uy ban rhén dan tir
cap xd tedr lén x4c nhin; trudng hop mua, nhin ting cho, 4di, nhén thua ké
cong trinh xiy dyng trudc ngay (1 théng 7 nim 2004 ma khéng c6 gidy t&r vé
viéc di mua bén, nhin ting cho, ddi, nhan thira ké ¢é chir ky cta céc bén cé
lién quan thi phéi duc}c Uy ban nhan déan cap xf x4c nhian vao don dé nghj cap
Glﬁy chimg nhan quy< &n stz dung dit, quydn s& hire nha & vA i sin khic gin
litn véi dit vé thai didm mua, nhén ing cho, d6i, nhin thira ké cong trinh xdy

dymg d6.
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Truémg hop ngudi d¢ nghj chimg nhdn quyén s hiru ¢bng trinh ¢6 mgt

trong nhimg gidy 1 quy djnh tai cdc Dicm g, b, ¢, va d Khoan ndy ma hi¢n

trang cong trinh khong phtt hgp véi gidy t& ¢4 thi phan cong trinh khong phi
hgp véi gifly t& phii duge Uy ban nhin déin cdp x3 xdc nhin nhv quy dinh tai
Diém e Khodn nay;

¢) Trudng hop cé nhén trong nuéce khéng cb mdt trong nhimg gidy &
quy dinh tai cdc Diem g, b, ¢ vi d Khodn ndy thi phat dugc Uy ban nhan dén
¢Ap x& xfic nhin céng trinh 43 hodn thinh x8y dymg trude ngdy 01 thing 7
nim 2004 vi cong trinh duge xdy dymg turde khi ¢ quy hoach sir dyng 4it,
quy hogch xfy dyng hoac phii phi hgp quy hoach d6i véi trudmg hep xdy
dyng sau khi c6 quy hoach str dyng diit, quy hoach xdy dung,

Trudmg hop cong trinh hodn thinh xiy dyng Uit ngdy Ol théng 7
nim 2004 thi phai ¢ gidy t& xdc nhén cda Uy ban nhén dén ¢dp x& vé cong
trinh x8y dyng khong thudc trrdng hop phai xin gify phép xdy dung vi dép
img diéu kién vé quy hoach nhu trrémg hop xdy dyng truée ngay 01 thing 7
nfim 2004; trudmg hop cbng trinh thude 461 tugng phii xin phép xdy dyng ma
khong xin phép thi phi cé gifly t& clia co quan quan 1y v& xdy dyng cép
huyén chip thudn cho ton tpi cdng trink dé.

2. Td chirc trong nude, co & tn gido, t& chie nuéc ngodi, c4 nhin mrde
ngodi, ngudi Viét Nam djnh cu & nude ngodi phéi ¢b giy t& theo quy dinh sau:

a) Trudmg hop tao lfp cong trinh xay dyng thong qua dhu tr xdy dyng
mdi theo quy dinh cia phép ludt thi phai cé quyet djnh phé duyét dy dn hofie
quyét dinh dau tw dy 4n holic giﬁy phép dau wr hoic gidy chimg nhén déu tu
hodic gify phép xdy dyng do co quan nhd nude ¢ thim quyén cap va gifly t&
vé quyén st dung dit theo quy dinh cla phép lujt v& @4t dai hodc hop dong
thué dat véi ngudi st dyng ddt c6 myc dich sit dyung dat phit hgp v6i myc dich
xfly dyng cong trinh;

b) Trudmg hop tgo 18p cbng trinh xdy dimg bing mGt trong céc hinh thire
mua béin, nhin ting cho, ddi, nhin thira ké haic hinh thitc khic theo quy dinh ciia
phip luft thi phii cé viin ban vé giso dich d6 theo quy dinh ciia phép luds;

¢) Truimg hop khong c6 mét trong nhimg gidy t quy dinh tgi Diém a va
Diém b Khodn ndy thi phdi duge co quan quén If v& xdy dyng chp tinh xéc
nhin céng trinh xéy dyng tén tai trde khi cé quy hogch xdy dyng ma nay van phi
hop véi quy hoach xéy dyng &2 duge co quan nhi nrde cé tham quyén phé duyét,

d) Trudmg hop cong trinh d4 xay dyng khéng phd hop véi giay ty quy
dinh tai céc Diém a, b va c Khoin ndy thi phén di¢n tich cdng trinh khéng pho
hgp véi gidy t& phai duge co quan cé thim quyén cp phép xdy dymg kiem
ira, xAc nhan dign tich xdy dyng khéng ding gidly t& khng anh hudng dén an
todn ¢ong trinh va phd hgp véi quy hogeh xily dyng d2 duge co quan ¢b thim
quyén phé duyét.
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3. Trudng hop chu s¢ hu‘u cbng trinh xay dmig khong doéng thoi 12
ngudi s dung it thi ngoii gidy to chung minh v& quyén s& hinu cong trinh
theo quy dinh tai Khodn 1 va Khoéan 2 Diéu nay, phdi ¢6 vin ban chép thusn
¢ila ngudl s¢ dung d4t déng ¥ cho xay dung céng trinh di d‘ucrc cong chung
hofic ching thyc theo quy dinh cia phap luét va ban sao gla}r t& vé& quyén sir
dung dét theo quy dinh cla phdp lujt vé dit dai.

Pitu 33. Chimg nhin quyén s& hitu rimg sin xuit 13 rirng trong

Chu s¢ hitu rimg san xudt 13 rimg tréng ma vbn dé trdng rimg, tién dd
trd cho viéc nhén chuyen nhirgng ru‘n g hodic tién ndp cho Nha nuéce khi duge
giao rimg ¢4 thu tién khéng co ngudn gbe tir ngan sdach nha nurde va cé mit
trong céc gidy t& sau ddy thi duoc ching nhin quyeén so hitu:

1. Gié}; chimg nhin hofic mét trong cac gify t& quy dinh tai Piéu 100
cia Luat Dat daj va Didu 18 cia Nghi dinh nay mé trong do xéc dinh
Nhé nuée giao dht, cho thué dét, cong nhan quyén sir dung g4t ¢é trbng rimg

s&n xuat;
2. Gidy t&r v& giao rimg san xvét 1a rimg tréng;

3. Hop ddng hodc vin ban vé vigc mua ban hofe ting cho hofc thira ké
44i v6i rimg san xudt 13 rimg trong 4 duge ¢dng chitng hogic chimg thue theo
quy dinh cta phap [udt;

4. Béan an, quyat dinh cua Toa dn nhén dén hogc gidy t& ctia co quan
nha nurée ¢b thim quyén giai quyét duoe qu},rcn s& hitu rimg san xudt |a rimg
trong d3 c6 hiéu hue phép ludt;

5. Trudmg hop hé gia dinh, ¢ nhén, cing ddng dan cu khéng co gla}r tey
quy dinh 1ai cac Khoan 1, 2, 3 va 4 Pidu nay ma di tréng rimg san xufit bang
vén cia minh thi phai duge Vin phong ding ky dat dai x4c nhén ¢6 da didu
kidn duge cong nhin quyén st dung dét theo quy dinh cia phap Tuét dat dai;

f. E'-m véi td chitc trong nuée thue hién du an tréng rimg sin xuét bing
ngudn von khéng cd nguon gbe tir ngin sdch nha mrae thi phai ¢o quyet dinh
phe duyét dir an hoac quyét dinh dau tu dir an hofic glay ching nhan dau tir dé
tréng ring sin xuét theo quy dinh cla phép luat v& dan tu

7. Di véi doanh nghiép ¢o vdn déu tr nude ngozu, ngudi Viét Nam
dinh eu & nude ngoai thuce hién dy an trong rimg sdn xudt thi phai co quyet
dinh phe duyét du an ho#c qu};et dinh déu tr du an hodc gidy phép dau tur
hodc gla}f ching nhan ddu tu dé tréng ning sén xut theo quy dinh ctia phép

ludt vé dau tr;
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- 8. Truémg hop cha s& hitu rimg sén xut 14 rimg tring khéng ddng thai
14 ngudi sir dung dét thi ngodi gifly & theo quy dinh 1gi céc Khodn 1, 2, 3, 4,
5, 6 vi 7 Didu nay, phﬂu c6 van ban thod thufin cia ngudi sir dung dat cho
phép sit dung dét dé tréng rimg da dm;rc cung chimg hoijc chung thyre theo
quy dinh cita phép luit va bin sao gidy t vé ¢ quyén sir dung dft theo quy dinh
cua phép lujt vE dat dai.

Ditu 34. Chimg nhén quyén s& hiru ciy lau ndm -

Chil s& hitu cdy 1au ndm duge chimg nhn quyén s& hiru khi c6 mét
trong cdc gidy t sau:

1. Gidy chimg nhn hodc mét trong cfc gidy o quy dinh tai Dieu 100
cia Ludt Dit dai va Diéu 18 ciia Nghj dmh ndy ma tmng 46 xdc dinh Nha
nudc giao aht, cho thué dat, céng nhin quyén su dyng dat dé trong cdy lau
nim phi hgp véi myc dich su dyng dit ghi trén gidy t&r 46;

2. Hop ddng hoic vin bin vé viéc mua bén hojc ting cho hojc thira ké
46i véi ¢y ldu nAm d& duge cdng chimg hode chimg thyc theo quy dinh;

3. Ban 4n, quyét dinh ¢da Tda 4n nhén din hojc giéy t& cla ¢o quan
nha nuéc c6 thim quyén gidi quyét duge quyén s& hitu cdy 1au n3m d3 cé
hiéu lyc phap luit;

4. Trudmg hop ho gia dinh, c4 nhén, cgng dong din cu khéng c6 gidy to
quy dinh {gai c4c Khodn 1,2 va 3 Pidu ndy thi phii au-:;rc Viin phong ding ky
dit dai x4c nhin cb d dléu kién duge céng nhiin quyén sir dung it theo quy
dinh ctia phép lujt dat dai;

5. Bm v{i td chite trong nude thi phii cé quyet dmh phé duyét dy 4n
hodc quyet dmh ddu tu dy 4n hofc gity chimg nhan dau tw hojc glé}r phép
diu w e trong cay lau nim theo quy dinh cia phép Juft v du ur;

6. Trudmg hop chu s¢ ht ciy Jau nim khong dong thai 13 ngudi s
dung dat thi ngodi glé}' t& theo quy dinh 131 cdc Khodn 1, 2, 3, 4 va 5 Biéu
ndy, phai ¢6 vin bin thod thufin cla ngudi st dung 84t cho phép sir dung dit
dé trdng cdy 14u nim dﬁ duge cung chimg hojc chimg thye theo quy djoh ciia
phap lufit va bén sao gidy t& vé quyén sit dung dét theo quy dinh ctia phip luft
vé dht dai;

7. BG Néng nghiép va Phat tridn néng thn chil tri, phoi hep véi B Tai
nguyén va Méi trudmg quy dinh cy the iogi cdy lau nim dugc ching nhin
quyén s hitu.
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Dleu 35. Tai sén gﬁn lidn véi d.it khing ﬂlﬂ;ﬂ: chuﬂg nh:m quyén st
hiru khi eap Cn} clumg nhnn quyén sir dung dit, quyen sir hiru nhd & va
" tdi sdn khiie gén lién véi dat :

Tai sin gin lién v6i dit khong duge chimg nhén quyén s& hiru khi
thugc mét trong ¢hc trudmg hgp sau:

I Tai sdn gén lién v{n dit ma thun dit 6 tai san 46 khong da dicu kién
duge cap Glay chimg quyen sU dung dit, qu}én s& hiru nha & va 14i sdn khéc
gin litn véi dét theo quy dinh ctta Luiit Dit dai va Nghj dinh nay;

2. Nha & hofic ¢dng trinh xdy dymg khéc duge xiy dyng tam thdi trong
thoi gian xay dyng cong trinh chinh hofic xay dl,mg biing vt ligu tranh tre
nira, 14, dit; cang trinh phy trg nim ngodi pham vi céng trinh chinh va d
phyc vy cho viéc quan 1y, sit dung, véin hinh céng trinh chinh;

3. Tai s&n gén lién véi dat dﬁ ct théng bio hui,'m quyét dinh gidi téa,
phéa d& haﬁc 44 c6 théng bio, quyés dinh thu hai dat clia co quan nhé nude

cd tham quyén;

4. Nha &, c&ng trinh dugc xay du‘ng sau th¥i diém cnng bd chm xby
dyng; xéy dung lén, Chlem mbc giti bao vé cée cong trinh hg ting k¥ thudt, di
tich lich sir véin héa da xep hang; tAi sdn gﬁn lién vdn dat dm;rc a0 lip tr sau
thévi diém quy hoach duge co quan nhd nuéc c6 thdm quyén phé duyqt mé tﬁl
san dugce tao tap 46 khéng phi h:;rp v&i quy hoach duge duyét tai thai diém cap
Gmy chu.'ng nhén quyén sit dyng d4t, quyén s hitu nha & va tai sin khic ghn

lién voi dat

5. Tii sén thude s& hiru cia Nhi nudc, trir trudng hgp t3i sén d3 duge
xic dinh 13 phén vén ctia Nha nuéc déng gép véo doanh nghiép theo hudmg
din cita Bo Tai chinh;

6. Tai san gin lién véi dit khong thudc indmg hop duge chimg nhin
quyén s& hitu theo quy dinh tai céc Didu 31, 32, 33 va 34 clia Nghj djnh nay,

7. Tai san tgo 1gp do chuyén myc dich sir dung dat trdi phép.

Ditu 36. Cip Gm} chu‘ng nhan qu}cn sit dung Jdat, quyén s& hiru
nha cr vh tai sin khdc gfin lién véi dit 40i voi trlrb’ng hop Nha nude di ¢d
quyét dinh quin Iy doi véi dét f.lal tai san gén lién véi ﬂut nhtmg chira

thyre hign

H¢ gia dinh, cd nhén dang sir dyng dit, 1i sin gﬁn lidn véi it ma truée
diy co quan nhd nudc 43 cb quyét dinh quan 1y déi véi dat dai, ti sin d6 trong
qué trinh thyc hién chinh sich cia Nha nucrc nhung thyc té Nha nudc chua thyre
hién quyét dinh thi ngwdi dang sir dung dat, tai sin gin lidn v6i dat duge ti€p tuc
sir dyng va duge xem xét clp Gidy chu‘ng nhén quyén sir dung dit, quyén sé hir
nhi & vi t4i sin khéc gin lién véi dt theo quy dinh ciia phdp luat.
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Piéu 37. Co quan ¢iip Gify, chiimg nhan quyen sir dung ait, quyén
sé hiru nha & v tai sin khéc gén lién véi it khi ngudi siv dung a4t thye
hi¢n chc quyén cis ngudi sir dung ait, chii s& hiru t3i sin gén lien véi
aat, ciip @i, ciip lai Gidy chitng nhiin

1. D6i v&i dja phuong da thinh I§p Vin phang ding ky ddt dai theo quy
dinh tai Khoan 1 Didu 5 cia Nghj djnh niy thi S& T&i nguyén va Maéi tnromg
clp Gla}r chimg nhir quyén sir dung dat, quyén s& hifu nha & va 1ii sdn khde
ghn lién voi dit cho ngudi st dung dit, cht: s& hiru tai san g’in lién véi dat da
duge clp Gidy chimg nhin, Gidy chimg nhin quyén s& hiru nhd &, Gidy
chimg nhén quyén s& hitu céng trinh xdy dymg, trong cdc trudmg hop saw:

a) Khi ngudi sit dung dit, chi s& hitu tai san thuc hign cdc quyén cita
nguén sir dung dAt, chii s& hiru tai sin gin lin véi dit ma phai cép méi Gidy
chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hiru nhd & va tdi sin khic gin kién
véi dat:

b) Cép déi, cép lai Gily chirng nhin, Gidy chimg nhén quyén s& hiru
nh# &, Gidy chimg nhin quyén s& hire céing trinh xay dyng,

2. Dbi véi dja phuong chua thinh 1p Vin phong dang ky it dai theo
quy dinh tai Khoan 1 Bidu 5 ctia Nghj dinh ndy thi viéc cdp Gidly chimg nhén
cho cic trudng hgp quy dinh 1ai Khoan 1 Dicu ndy thyre hién nhu sau:

a) S& TAi nguyén va Mbi trudng cfip Gidy chimg nhén quyén sir dyng
dit, quvén s& hitu nha ¢ vA tai sin khéc gin lién véi dat cho 18 chitc, co s ton
gifo; ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi thye hign dy én dau tu; td chie,
¢4 nhiin mréc ngoedi; doanh nghié¢p cé von diu tu nuée ngodi;

b) Uy ban nhin dén cip huyén cép Gily chimg nhén quyén str dyng
dit, quyén s& hitu nha & va i san khéc gin lin v&i diit cho h§ gia dinh, ¢4
nhiin, cOng déng din cu, ngudi Vi§t Nam djnh cu & nudc ngodi duge s& hiru
nha & g&n lién véi quydn sir dung dat & tai Viét Nam.

3. B§ Tai nguyén va Méi tmfmg quy dijnh vé cdc trudmg hgp cap Gidy
chimg nhén quyén s& dyng dat, quycn s& hitu nh& & va tii san Khéc gfm lién
véi dit khi thyc hién diing ky bién ddng dat dai, tai sin ghn lién véi dit va
viéc xdc nhin thay dbi vio Gidy chimg nhén 43 cp.

40



Chiromg V1 °
cmiz D sU DYNG CAC LOAI DAT

Muyc 1
QUY BINH CHUNG

Diéu 38 Viée sir dung ait cun td chire kinh té duge Nh:‘t mmrc giao
dat dé tao \DI‘I xdy dyng co s& ha ting theo dr An, a4t c6 ngudn gc tring
dfu gif quyén s& dung dfit trrée ngdy 01 thing 7 niim 2004

1. To chire kinh té dang su dung dét ¢4 ngudn géc do dugc Nha nudc
giao dit én dinh lay dai dé tao vén xfiy dyng co s& ha ting theo quy dinh cia
phép ludt dat dai trudc ngay 01 thing 7 néim 2004 thi dugc tiép tyc sir dung
d4t én dinh 1au dai.

2. Té chiic kinh té dang sir dyng dat c6 ngudn gbc tring d4u gid quyén
st dyng dht trude ngﬁy 01 thing 7 nim 2004 ma khong xéac dinh th&i han s
dyng dat thi duge tiép tyc sit dung dét &n djnh lau dai.

Didu 39, Quy dinh v& chuyén nhwong vén dhu tir 1 gid trj quydn sir
dyng it

1. Doanh nghiép 1:6 vén du tv nude ngodi duge nhin chuyén nhm;rng
vén dau tu* I gié tr quyén sit dung dit cla doanh nghi¢p dang str dung 441 cé
ngunn gbe duge Nha nude giao dat cé thu tién su dung dat, cho thué dat tra
tién mot Ifm cho ca thén gian thué ma gia trj quyen s dyng dht dﬁ duqc vén
héa vdo vén cia doanh nghiép, tnr trudmg hyp chuyén nhugng von diu tr 13
gid trj quyén sit dyng dit sin xuét néng nghiép, dit 1im nghiép.

2. Doanh ng,lm;p, céc thinh vién 14 chd st’r h{u doanh nghu,p khi
chuyén nhugng vén diu tu phéi xdc dinh phén vén 13 gid i quyén si dung
dét trong tong gjé trj véin chuyén nhugng va phé: thyuc hién nghia vy thué, phi,
1& phi theo quy dinh cia phép Iuﬁl

Ditu 40. Quy dinh vé ditu I-ugn chuy ¢én nhugng, tﬁng cho quytn sir
dung dit ciia hd gia dinh, cd nhin dong bao dan the thitu 56 sir dyng dat
do dwge Nha nurdre giao dit theo chinh sich h trg

1. H§ gia dinh, c4 nhéin ddng bio déin tdc thiéu sb s dyung dit do dur;rc
Nhi nuée giao dit theo chinh sdch hf irg cia Nha nudce chi duge chuyen
nhur,mg, tﬁng cho quvcn su dyung dat sau 10 nim ké tr ngdy ¢ quyét dinh
glan dit néu duge Uy ban rhén din cip x3 noi ¢6 ¢4t xac nhin khong con nhu
chu sir dung do chuycn khoi dja bn xd, phuédmg, thj trhn noi cur trd dé dén noi
khéc hogc do chuyén sang ldm nghé khéc hojic khéng cén kha ning lao dgng.
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_2. T chire, cé nhin khéng dugc nhin chuyén nhugng, nhan ifing cho

quycn sir dyng 84t cha ho gia dinh, cé nhén ddng bao déan t¢c thiéu sb sir dung
44t do dugc Nha nudc giao 44t theo chinh séch hd trg cla Nha nuéc ma
khong thufe truémg hgp duge chuyén nhugng, ting cho quyén sir dyng dt
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy.

Pidu 41. Didu Kién chuyén nhtrt;rng quyen sir dung dat trong dir 4n
diu tir xy dyng kinh doanh nhi & aé bén hode d¢ ban két hop cho thud

1. Ditu kién dy én dan tu XAy du‘ng kmh doanh nha & d¢ bén hojic dé
ban két hop cho thué duge chuyén nhur,mg quyén st dyng dat duéi hinh thic
phin 16, ban nén, bao gbm:

a) Phe hop véi ké hoach st dung 8t hang ndm cia cép‘huyf;n;

b) Chi ddu tu dy 4n phai hodn thinh vige dau tu xay dyng l-:f:t céu ha
thng gdm céc cong trmh dich vy, cong trinh ha tang k§ thuit, ha ting xa hq.-l
theo quy hcach ch1 tiét xdy dyng 1/500 43 duge phé duyét; ddm bio két noi
v hé thung ha tang chung cua khu vye trude khi thye hién vige chuyen
nhugmg quyen SUr dung dat cha ngum diin oy xﬁy dyng nha &, ddm blo cung
cép cac dich vu thiét yéu gdm chp dién, cdp nude, thodt nude, thu gom

ric thal,

c) Chu dau tur phai hoan thénh nghia vy 1i chinh lién quan dén dat dai
cta dy 4n gdm tién sit dyung &4t, 1ién thué dat; thué, phi, 16 phi lién quan dén
dit dai {neu cé);

d) Dy 4dn thudc khu wye, loai d{) thj duge chuyén nhu:;mg quyén sir
dung dat dudi hinh thirc phin 15, ban nén quy dinh tei Khoén 2 Picu nay.

2. Chu déu tr dy 4n xéy dyng kmh doanh nha & dé ban hoic d€ ban két
hop cho thué duge chuyén nhugng quyén str dung a4z duéi hinh thirc phin 16,
bén nén tgi cc khu vizc khéng nim trung dia bén cde quin n{i thanh cla cic
a5 thi loai dic bi¢t; khu vizc ¢b yéu cdu cao vé kién tric canh quan, khu vy
trung lum vi xung quanh céc cdng wrinh 14 diém nhén kn:n tric trong 46 thi;
mit tién cac tuyén dudng cdp khu vyc trd 1én va clc tuyén duo'ng cédnh quan

chinh trong dé thj. X

3. H gia dinh, cé nhén nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat & 1y
xdy dyng nha & phai thyc hién v1éc xay dung nha & theo ding gidy phép xdy
dymg, tuén thit quy hoach chi tiét va thiét ké 46 thi 42 duge phé duyét.

4, B6 Xay dymg cho tri, phoi hep véi B§ Tai nguyén va Mbi trudmg quy
dinh chi tiét Diéu ndy.
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Pitu 42, Didu kidn chuyén nhwgng quyén sér dung dit gdn vai viée
chuyén nhwgng mdt phin hodc todn bd dy An dau to xidy dung kinh
doanh nha &

Vige chuyén nhucrng quyén sit dung dit gin véi chuyén nhuong mdt
phan hoic toan bé du 4n diu tu xiy dung kinh dc-anh nha & phai bao dam cac
didu kién sau day:

1. C6 da cac didu kién theo quy dinh tai Khon 1 Pidu 188 ca Lujt
DAt dai;

2. Chu dau tur phai hodn thanh nghia vu tai chinh lién quan dén dit dai
ctia dir an gbm tidn st dung dét, tidn thué dét; thué, phi, 1& phi lién quan dén

d4t dai {néu cé);

3. Nguoi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dit gin v&i chuyén
nhrong maot phﬁn hofic toan bd dir an déu tir xdy dyung kinh doanh nha & phai
¢ nganh nghé kinh doanh phit hop, phai dap tng cdc diéu kién theo quy dinh
tai Pidu 58 ctia Ludt Pit dai, Pidu 13 va Difu 14 cla Nghi dinh nay.

Pidu 43. Xit Iy quyén st dung 34t ciia doanh nghiép nha nuée khi
b phﬁn hoa

1. Doanh nghiép nhd mréc dang su dung dat do duoc Nha nuée giao,
cho thué ma thuc hién cé phan hod thi doanh nghiép cb phan hoa duge Nha
nude giao dit 6 thu tidn st dung dét theo quy dinh lgu Khoan 2 va Khoan 4
Pidu 55 cia Ludt Dét dai, cho thué dit tra tién thué d4t hang nam hodc cho
thué dft tra tidn thué dit mat 1an cho ca thai gian thué theo quy dinh tai Diéu

56 ciia Luat Dit dai.

2, Vide xar 1y gia tri quyen sﬁr dung dit khi cb phin hoa duge thyc hién
theo quy dinh cla Chinh phu vé cb phén héa doanh ng,hlep nha mrdc nhung
phai dam bao ngu}ren tic gia &4t 3¢ xac dinh gia tri quyen st dung dat la gia
d4t cu thé do Uy ban nthn dén cép tinh qu}ret dinh theo quy dinh tai Khoan 3
va Didm d Khodn 4 Didu 114 cia Luat Dt dai,

3. Khi ¢6 phén hoa doanh nghiep nhé nuée, Uy ban nhin din cép tmh
¢ trach nhiém ra soat lai quy dét doanh ﬂghlcp dang su dung, xur [y va cap
Giay chung nhan quyén st dung d4t, quyén so hifu nha & vA tai sn khic gin
lidn véi dit theo quy dinh tai Didu 102 cha Ludt Pit dai va Diéu 25 ctia Nghi

dinh nay.
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Myc 2 ..
DAT NONG NGHIEP

Dilu 44. Han méc nhin chuyén quyén si dung d4it ndéng nghigp
ctia hd gia dinh, ca nhan

Han mire nhan chuyen quyen su dung dht tmng cdy hang nim, dht
tr-:mg cay ]au nam, dat rimg san xudt A timg tmng, dAt nudi tréng thuy san va
dit 1am mudi cia mbi hd gia dinh, c4 nhén dé sir dung vac muyc dich ndng
nghigp durge ap dung dbi véi cac hinh thire nhén chuyén nhuong, nhin ting
cho quyen st dung dat, xUr Iy no theo thoa thudn trong hop déng thé chép
quyn sir dung d4t, cu thé niur sau:

1. Dt trdng ciy hang nam, dat nudi tréng thuy sin va dht 1am mubi:

a) Khong qua 30 héc ta cho mdi loai dat d6i vdi cée tinh, thinh phu truc
thudc Trung womg thude khu vire Déng Nam bé va khu vyue dbng béng séng
{uu Long;

b) Khdng qud 20 héc ta cho mi loai dét d6i véi cie tinh, thanh phd
truc thude Trung trong con lal.

2. Dét trdng cay ldu nim:

2) Khéng qua 100 héc ta ddi véi cdc x4, phudng, thi trén & dong bing;
b) Khang qui 300 héc ta dbi véi cie x4, phudng, thi trin & trung du, mitn ndi.
3. Dat rimg san xudt 13 rimg tréng;

a) Khong qua 150 héc ta dbi voi cée xd, phudmg, thi trén & dong bing;
b) Khéng qué 300 héc ta i véi cée x&, phudng, thi tran & trung du, mién nii.

4. Trudmg hop hé gia dinh, ca nhan nhan chuyén quyén st dung dat
nong nghiép trén dia ban nh1eu tinh, thanh phd true thude Trung wong thi tong
dién tich dugc nhén chuyen quyen trong han mic dbi véi moi loai N (dat
tmng L,ay hang nam, dat trnng cdy lau ni&m, dht rurng s&n xudt 13 rung tra:m g,
dAt nuéi tréng thuy san va dat lam mudi) bing han mic nhin chuyén quyén str
dung dat tai tinh, thanh phcn trize thude Trung wong ¢6 han rac nhin chuyén

quyén sit dung dét cao uhit.

5. Trudmg hop ho gia dinh, ca nhan nhin chuyén qu}ren st dung dit

ndng nghlep bao gbm nhiéu loai dét {{Iat tmng cdy hang nam, dit tmng cay
l4u ndm, dAt rimg san xudt 13 rimg tr r_mg, A4t nudi trdng thuy san va dit 1am

mudi) thi han mirc nhén chuyén quyén str dun dit ndng nghiép cia hd gia
dinh, ¢4 nhén d6 duoc xac dinh theo timg loai dat quy dioh tai cdc Khoan 1, 2

va 3 Diéu nay.
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6. Ho gia dinh, cé nhin 44 s dyng dat ndng nghiép vuot han mirc nhén
chuyén quyén quy dinh tai cdc Khodn 1,2, 3, 4 va § cua Difu ndy ma dd déng
ky chuycn quyén s dung dﬁ: trude ngﬁy 0t th‘ing 7 n&m 2007 thi phﬁn dign
tich dit vugt han mire duge tu:p tuc sur dung nhu dbi véi trudmg hop dit néng
nghiép trong han mirc nhin chuyén quyén.

7. Ho gia dinh, c4 nhén 43 sir dyng ddt néng nghiép vuqt h{m mirc nhin
chuyén t}uyén uy dinh tai cde Khoan 1, 2,3, 4 va S cila Diéu néy ma di ding
ky chuyén quycn sit dung 44t tir ngay Ul thing 7 nﬁm 2007 dén truwde ngﬁy )
thang 7 niim 2014 thi hq gia dinh, cé nhan dugce t:cp tuc sit dung dat va chi
phii chuyen sang thué dat ciia Nha nudc @i véi phan dién tich vugt han muc

nhin chuyén quyén.
Ditu 45, Pat tréng laa

1. Ngudi dugc Nhd nudc glao da, chn thué dat dé sit dung vio
miyc dlch ph: néng nghifp tir dit chuyén trong lia nudc phii ndp mét
khodn tién dé thye hién viéc khai hoang, cdi tao dat; dhu tu co s& ha thng ca

dja phuong.

2. Vige xéc djnh va sir dyng sb tu:n quy dinh tai Khuﬁn 1 Dtcu nay dugce
thyre hién theo quy dinh ciia Chinh phu v& quén 1y va sir dyung dit trbng liin.

{)iéu_:lﬁ. Quin Ij, si dyng it cia cde cdng ty ndng, ldm nghigp sau
khi dwge sip xép, 88i moi vh phit trién, ning cao higu qui hoat dfng

1. Trong qué trinh thyc hign sip xép, ddi m&i v phat trién, nung
cao higu qué hoat dqng, chc cong ty ndng, 1im nghiép dang sir dung dit ¢b
trich nhié¢m:

) Ra so&t hién trang st dung dit vé vj tri, ranh gui‘n quén 1y, st dyng dit;
dién tich dét dang sir dyng ding myc dich; dién t:ch dit sir dyng khéng ding
muyc dich; dién tich dht khung sir dung; dign tich dit dang gmu khoén, cho thué,
cho mrem, bj l4n, bj chiém, lién doanh, lién két, hop tdc ddu tu vA dang ¢d

tranh chap; . 7o, g

By

b) Can cir phuong 4n sﬁp M:p, d3i mai va phét trién cong ty ndng. lam
nghiép di duge co quan cb thim quyén phc dujy;t quy hoach st dung dit cia
dja phuong va hi¢n trng st dyng dit dé & xuit phuong én sit dung di.

N6i dun phmmg an su dl,mg dit phai thé hién vj tri, ranh gidi sir dyng
dat; dién tich dat dé nghj gilt 1si st dyng theo timg loai di1, hinh thirc sir dyng
dt, :ht"n han sir dung ddt; dién tich 44t ban giao cho dja phuong;

c B:m céo ca quan tdl nguyén va mm trudmg tham djnh phuang 4n sir
dung dit tnrde khi tinh Uy ban nhén dﬁn cap tinh phé duyét;

43



. d) T chire thyc hién phuong 4n sit dyung dat 43 duge phé duyét,

2. Uy ban nhin din cép tinh xem xét, phé duyét phuong én sir dgng dt
cla cong ty ndng, 1dm nghigp 11 dja phl.mng, chi dao thye hign vige xAc dmh
cy thé ranh gidi, cim m guﬁn siF dung dit theo phucmg in duge duyt;t lap hé
so giao ddt, cho thué dat, ca'p G:a}' chimg nhén quy én sir dl,mg dat, quyen s&
hﬁu nha & va taj sin khic gén lién véi dit cho cong ty; quvct dinh thu hdi dét
abi v&i phin dién tich bin giao cho dja phuong theo phuong 4n s dung dit di
duge phé duyét.

3. Déi v&i dién tich dét céng ty duge gilf lai sir dung theo phuong 4n sit
dung diit da duge phé duyé¢t ma dang chu thué, cho mugn trdi phdp Iudt; bj
lAn, chiém; 1ién doanh, lién két, hop téc diu tu khéng ding quy djnh thi duge
xUt Iv theo quy dinh sau day: .

a) Pbi véi du;n tich dft céng ty dang cho thué, cho mugm, lién doanh,
lién két, hop t4c du tr tréi phép lugt thi cﬁng ty phéi cham dirt vige cho thué,
cho mugn, lién doanh, lién két, hogp thc diu tu vi dua dit vdo sir dung theo
ding myc dich;

b) Déi véi dién tich dat dang bj l4n, chiém sir dung th: xir Iy dint digm
d& dua 44t vio sit dung, )

4. D61 véi quy ddt ban giso cho dja phuomg thi Uy ban nhin din cap
tinh |§p phuong dn s& dyng theo tha ty ru uén sau:

=

a) Xiy dymg cdc cdng trinh cong cfng,;

b) Giao dat, cho thué dét cho h§ gia dinh, ¢ nhin & dja phucrng khong
6 dat holic thidu dht sAn xudt;

c) Giao dit, cho thué dat cho nguén dang sa dyng dat nfu ngudi sir
dung dat ¢d nhu cu va viée st dung dht phi hgp véi quy hoach sir dyng
dat cla dja phuong,

Didu 47, Pat c¢6 mit nude ndi dia thue dia phin nhiu tinh, thianhk
phé trire thuge Trung wong

1. Vu,:c si dung dat c6 miat nude ndi dja thudc dia phfm nhiéu tinh,
thanh pho trye thuje Trung vong phéi twin theo quy hoach, ké hoach s dyng
44t va quy hoach tii nguyén nudc di duge co quan ¢b tham quyen phé duyét;
theo quy djnh coa phép luét vé tdi nguyén nude.

-

2. Uy ban nhin dén cap tinh, [y ban nhin dén cap huy¢n cho thué it
cd mét nuée ndi dja doi Vi té chirc kinh t€, h@ gia dinh, ¢4 nhin dé diu tu
nudi trong thity sdn, sén xuit néng nghn;p hoic nong nghn;p két hop wfﬂ muc
gich phi néng nghiép theo thim quyén quy dinh tai Dicu 59 clia Ludt Dat dai.
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3, Npudi duge cho thué diit theo quy djnh tai Khoan 2 Di¢u niy phai
bédo vé mdi trudmg, cinh quan vd Khéng duge lam ach hudng dén myc dich
chinh cia cong trinh sir dung 44t c6 mat nudce ndi dija.

Ditu 48. Dit bai bdi ven sdng, ven bitn

. 1. Uy ban nhén dan cap huyén ¢é trich nhn;m di¢u tra, khdo sit, theo
déi, dzinh gid quy dit bl boi ven sbng, ven bién thudng xuyén duge béi ty
hojc thudmg bj sat & dé ¢6 k€ hoach khai thée, sir dung,

2. Co quan nha nurde cb thiim quyt.n xem \:ét quyét dinh cho thué dht
bai bbi ven sdng, ven bién thuémg xuyén duge bdi ty holic thudmg bj sat 1&
cho ngudi cé nhu caq

3. B) trudmg By Tai nguyén va Méi trubng quy dinh chi tiét viéc sir
dung d4t bii bdi ven séng, ven bién.

Muyc3
PDAT PHI NONG NGHIEP

Pidu 49. Ché d sir dyng dat xdy dyng nha chung cwr

1. Dét xfly dyng nha chung cu, nha chung cu ¢ myc dich hén hep de &
va lam vﬁn phong, ca s& thutmgl mai, dich vy (sau day Z0oi chung [4 nhi chung
cu) bao gum dit xdy dyng khoi nha chung cu, dét 1am sin, trt’mg hoa, cdy
xanh xung quanh nha chung cu, dit xiy dyng cic céng trinh ha tAng.

2 Chu diu tr dy 4n xdy dyng nha chung cu duge giao dat, cho thué
dat, cap G:a}r chim nhﬁn quyén su dung dit, quyén s¢ hitu nhd & va tii san
khic gin lidn v&i dat 461 véi dign tich dit thude dy én theo quy dinh sau day:

a) Dé: voi dién tich dat xay dyng nha chung cu va dht xé dymg cong
trinh ha tang do chu dau tr st dyng dé kinh doanh theo dy &n dau v vé quy
hoach xdy dung chi tiét 42 duge co quan nha nudrc b tham quyen phé duyét
thi cha dau o du{,m Nha nudc gtao dat, cho thué dal‘. va phdi ndp titn s dl,mg
dét, tién thué i dugce cég Glﬁy n:hLmF nhin quyén sit dyung dht, quyén s&
hiru nha & va 1di séin khéc gan lién véi dét;

b) Bi véi di¢n tich a4t 1Am dudmg giao théng, céc ¢dng trinh ha tﬁng
khéc phyc vu cho nguéi din & ci trong va ngodi nha chung cu ma chu dau tr
khong sir dyng dé kinh doanh d;ch v theo dy dn dau tu thi chd diu tr duge
Nha nuéc giao 8it, cho thué dat a8 quﬁn ly, xiy dyng cung trinh va khéng
phéi nr;up fien s dung dat tién thué dat; khong duge cap Gm}' chimg nhén
quyén sir dung ddt, quy én s hﬂfu nhd & v tai sin khfic gén lién véi dat; ban
gizo cho dja phuong quﬁn Iy 461 véi dign tich ddt dé sau khi d3 hnan thanh
K‘l)’ dyng theo du &n dau tu, quy hoach xéy dymg chi tict va quyét dinh giao
dét, cho thué dét cva co quan ¢4 thém quyén.
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3. Quyén st dung dit va viéc, cap G:ay chl.mg nhén quyén s dung 441,
quyen s& hiru nha & va tii sém khéc gin lidn véi dét trong céc dy én xdy dymg
nhi chung cu dé ban holc dé bin Lit hgp ¢ho thug duge thare hién theo quy
dinh sau day:

¥ ’ . -
a) Dién tich ¢t thuge quyén st dung chung cua c¢ic chu s& hiu ¢in hd
chung cu, viin phdng lam viéc, co 5§ thurong mai, d;ch vy trong rthi chung cur
(sau ddy goi chung 14 ¢&in h{:) bao gom dién tich dit xby dyng khéi nha chung
cu, lam san wdng hoa, ciy xanh xung quanh nha va dit xay dv,rn}; cac cong
trinh ha lang bén nguél nha chung cu nhung d¢ phyc vu tryc tiep cho nha
chung cur duge cha dau 1 ban giao cho céc chu sd hitu cén h ty {6 chue quan
ly, sir dyng theo dy fm dau tu. Chu dau tu ¢b irdch nhiém xéc dmh o vj tri,
ranh gidi, dién tich dat thuc quyen st dyng chung trong du én dau w, quy
hoach xay dung chi tict va thiét ké mit b.ﬁng cdng trinh @& trinh co quan cé
thim quyen phé duyét; trong cdc hqp ddng mua bdn nha & vﬁ bin vé hna\n
céng cong trinh dé [am thil tyc cép G:éy chimg nhfn quyén st dung dit,
quyén s& hiru nhd & va tai sdn khé-: gﬁn li¢n véi 44t cho bén mua;

b) Quycn str dung dat quy dinh taj Diém a Khuﬁn niy 1a quyén str dung
chung theo phin khéng thé phén chia. Ty 1¢ phin quyén st dyng dit duge tinh
biing ty 1¢ di¢n tich ¢in h§ chia cho mng du;n tich sin cua ¢ic ¢in hf;: trong
nha chung cw. Vige sir dung va dinh doat doi w.'n quyen su dung dat khu
chung cu do da s ngudi chiém ty 6 phfm quyén st dung dit quyét dinh
nhung phai phuc vy fgi ich chung cua cfng dang va phu hgp vt quy dinh cta
phap ludt,;

c) Chi s& hiru can b duge cap Gia chimg nhén quyeén su dyng. dat,
quyén s& hiru nhd & va tdi sén khéc gﬁn l:gn véi dat doi voi dién tich dit sir
dung chung quy djnh {ai Biém a Khoan ndy theo thdi han 6n dinh léu dai;
di¢n tich cidn hd duge xdc djnh theo hop dﬂng mua bin cin h;

d) Khi cép Glay chimg nhin quyén sir dyng dat, quyen sé& hitu nha & va
tm san khac gﬁn lidn véi dit cho ngudi mua can hd thi Gidy chimg nhin 44
cip cho chi dau tv quy djnh tai Khodn 2 Dicu nay phai duqc chinh ly bu:n
dong dé chuyen sang hinh thic st dyng aét chung doi véi phan dién tich it
quy dinh i Diém a Khoan ndy.

Du;n tich dét thuje du 4n phat trién nha & cdn lai ngoai phan dién tich
quy dl"h 1ai D:em b Khodn 2 va Diém a Khoan ndy thudc quyén sir dung cua
chi diu tr; chd dau wr duge cap va chimg nhén quyén sir dung ds, quy én
sér hiru nha & va tai san khac gin lién véi dir.

Piu 50. Dit sir dung viio myc dich qude phang, an ninh

1. Ngudi su dung d4t quac phong, an ninh duge quy dinh nhu sau:
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a) Chc don vj tn,rc thuée B Québc phong, B Cong an [ ngudi sir dung
&4t ddi véi dht cho cdc don vi déng quén trir tnrémg hgp quy dinh tai Eucm c
Khodn ndy; dit [am cin ct quén sy ET Iﬂm céc cong trinh phong thi qube
gia, trin dja va cdc cong trinh dic bn;t vi quéc phéng, an ninh; nha cong vy
cOa Iyc hrong vil trang nhéin dén; dat thude cic khu vye md Chinh phi giso
nhiém vy néng cho B§ Quéc phong, B§ Cong an quén ly, bao v§ vi su dung;

b) Céc dom vi tryc tiép sit dyng d4t 13 ngudi sir dung dit dbi véi dét 1am
ga, cAng quin 51,:, it lam cdc e¢ong trinh cong nghi¢p, khoa hoc va cong nghé
phye vy tryc tiép cho quoc phdng, an ninh; ddt 1am kho 1ang clia lre lugng vii
trang nhin dan; ¢4t [am trudng bin, thao tredmg, bii thir vil khi, bai huy v
khi; dét xay dyng nha trudmg, bénh vién, nhd an dudng cia lyrc lugng Vil trang
nhéin dan; dét 13m trai giam gift, co s& gifo dyc, trudmg gido dudng do B
Quéc phong, B6 Céng an quin 1v;

c) B§ Chi huy quén sy tinh, thinh pho trye thude Trung vong; Ban Chi
huy quén sy huyén, quiin, thj xd, thanh pho thudc tinh; Céng 2n tinh, thinh pho
tyre thude Trung uong; Cong an huyén, qufn, thj x&, thinh phn thu:;rc tinh;
Cong an phuomg, thj trin; don bién phdng 13 ngui sir dung it d5i véi dit xay

dyng try s6.

2. Dt str dung vao myc dich quoc phéng, an ninh phéi duge sir dung
ding myc dich da duge xéc dmh Déi véi dién tich dﬁl khong sir dung hofic sir
dung khing dung muyc dich thi Uy ban nhéin dén cép tinh théng bdo cho don
v sir dung dat dé dua dat vao st dyng dung muc dich; sau 12 thing ké tir
ngay duge thong béo, néu don vi sir dung dét khong khic phuc dé dua dit vio
sir dyng dung muyc dich thi Uy ban nhin din cdp tinh thu hdi 4¢ giao cho
ngudi khdc st dung,

3. Truémg hgp chuyén myc dich st dung dt Lrnng ndi bd dit quéc
phéng, an ninh theo quy hoach, ké hoach sUr dung, dat quéc phdng, an ainh 43
dugc phé duyét thi dom vi sir dung dat phai xin chu;, én muc dich st dyng dht
tat §& Tl nguyén va Méi trudng kém theo y kién bang van bin cta B§ Quibc

phong, B¢ Cdng an.

4. Dit do cdc don vi vii trang nhin din dang quén ly, st dung nhumg
khong thudc quy hoach sur dyng dii vao myc dich quéc phdng, an ninh da
duge phé duyét thi phii ban gizo cho dja phuong quin 1y va xvr Iy nhu sau:

~ a) Déi vdi dién tich dit d3 bd tri cho hd gia dinh cdn bj, chién c? thuge
don v vii trang nhén din st dung ldm nha & phi hop vai quy huach ké hoach
sir dung dat da dugc phe duy;;t thi ngu#i sir dung dat & duge c.ap Gm:, chu'ng
nhiin quyén sir dyng dat, quyén s& hitu nha & va tai sén khéc gin Hén véi dat
va phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh ca phap ludt;
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___ . b) Péi véi ddt su dung vio mye dich san xuat, kinh doanh phi néng

nghiép do cdc doanh nghiép quéc phong, an ninh dang sir dung thi phii
chuyén sang hinh thirc thué &4t theo phrong én sin xuét, kinh doanh i dugc
B¢ Quéc phdng holc B Cang an phé duyét;

_ ©) Déi véi dign tich dt khéng thue trudmg hop quy dinh tai Diém a va
Diém b Khoadn ndy thi Uy ban nhéin dan cip tinh quyét dinh thu hdi da: ¢é
giao, cho thué sit dyng theo quy djnh cta phép luét.

5. Co quan nha nrée cé thim quyén gidi quyét dint diém dién tich dat
dang cé tranh chip dé xéc dinh ngudi sit dung dit.

Ditu 51. Pit khu cdng nghiép, khu ché xuét, cum cdng nghiép

1. Thoi han s dyng ddt trong khu céng nghiép, khu ché xult, cym
céng nghiép theo thdi han cia dy dn dhu tu.

Trudmg hgp théi han cia dy én 43y tir dai hon théi han sir dung dét cdn
lai cita khu c6ng nghiép, khu ché xudt, cym cdng nghiép thi doanh nghiép dAu
tu xdy dymg kinh doanh két céu ha ting khu céng nghiép, khu ché xuit, cym
cong nghiép phai xin phép co quan nha nudc cd thﬁm quyén cho phép didu
chinh théi han sir dung dht cho phu hop nhu'ng tong thi han sir dung dit
Lhnng qué 70 ndm va phai ndp tidn sir dung dat hofc tién thue dit 46 véi
phiin dién tich dat dugc gia han s dyng. .

2. Pon vi sy nghiép cong lap ty chil tai chinh duge ca quan ¢ thém
quyén giso nhi¢ém vy xdy dyng kinh doanh ha ting khu céng nghiép, cym
cung nghlf;p néu duge Nhi nudc cho thué dat dé dau tu xiy dyng kinh doanh
két ciu ha tang khu cong nghiép, cym ¢ong nghiép thi duge cho thué lgi dat
sau khi 43 diu tu két chu hg thng.

3. Hang nam, doanh nghu;p diiv tu xéy dyng kinh doanh két céu ha tang
khu cbng nghiép, khu ché xud, cum cong nghiép cé trdch nhi¢m bdo céo Uy
ban nhén din cip tinh v& céng bé cdng khai dién tich ¢4t chua cho thué, cho
thué lai trong khu cong nghiép, khu ché xuit, cum céng nghiép trén trang
théng tin dién tr ctia doanh nghi¢p va cia dja phuong.

Ditu 52. Dit sir dung cho khu céng nghé cac

i. Thai han sir dung 4t d thyc hién dy 4n sén xuft, kinh doanh sin
phim cdng nghé cao; nghién ciru phét trien, img dung cbng nghé cao va dio
tao nhén luc cong ng,h¢ cao trong khu cnng ngh¢ cao duge thyc hign theo quy
dinh tgi Diéu 125 va Diéu 126 ctia Lujt Dét dai.
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2. Tréch nhiém quan ly it dai coa Ban Quan 1y khu céng nghé cao
duge quy dinh nhu sau: '

a) Phoi hqp véi th chuc lim nhiém vy boi thudmg, gidi phéng mfs bing
dé thiyrc hién viée bai thudmg, hé tro, tai dinh cur; .

b) Trinh Uy ban nhin din cip tinh quyét dmh tu,n thué dit; mirc mién,
giam tién thué dit doi véi umg dy 4n;

c) Thu hbi dét da cho thué d0i véi inrdng hqp ngum sir dyung dat ¢é hanh
vi vi pham phép luit vé dat dai quy dinh i chc Diéma, b, ¢, d, ¢, g vii Kho:’m i
Didu 64 cia Luft Dit dai; ngudi su dyng dit chim dint vige sir dung dit theo
phép luit huac tr nguyén tra lat dit theo quy dinh tai cé: Diém a, b, c va d
Khoan 1 Bi¢u 65 ciia Luat DAt dai; quan ly qui ddt da thu héi tai diém nay;

d) Quyét dinh giao lai dat khéng thu tidn st dyng dit dbi véi ngudi sir
dyng dat tmng khu céng nghé cao thude trudmg hop quy dinh tai Khoan 2 va
Kho#n 3 Diéu 54 cia Ludt D4t dai;

d) Quy dinh trinh ty, thi type hs}nh chinh vé dit dai tgi khu cdng ngh¢ cao;

¢) Gini quyét dinh giao lai dat, cho thué di, gla han st dyung dit, trich
lu: ban db dja chinh huéﬂ trich do dja chinh khu ddt dén Vin phfmg ding ky
dét dai dé ding ky vﬁn hé so d[a chinh, cip nhit co su dy lidu ¢4t dai va trinh
co quan ¢4 tham quyén cap Gmy chunﬁ nhin quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai sén khéc gin lién véi dat.

1. Viéc thanh tra, giai quyét khifu nai, t& cdo, tranh chéip dal dai trong
I-;hu cdng nghe cao dm;:rc thic hién theo quy dinh cua phép ludt vé khitu nai,
t6 cdo va phap luat ve dit dai, »

4. D&i véi khu cong nghé cao di duge thinh 1§p vi di duge Uy ban
nhan dan cdp tinh quyét dinh giao dit trréc ngdy 01 thing 7 nim 2014 thi
viéc quan 1y, sir dung dit thyc hién theo quy dink sau déy:

a) Ban Quén 1y khu céng nghé cao ¢é trdch nhiém thyrc hién theo quy

dinh tai cic Diém a, ¢, d, d vd ¢ Khodn 2 Pitu nﬁy, dugc tlép tuc thye hién
quy hogch x&y dyng d& dugc co quan nha nude c6 tham Guyén phé duyét;

b) Ban Quén ly khu cﬁng nghé cao duge quyét d;nh mirc thy tién thué
dit nhung gid dit d¢ tinh tién thué ¢at khong duge thap hon gié dat trong
Bfmg gia do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh; qu\.et dinh mirc mién, gidm
tién thué ¢4t theo timg dy 4n phi hop véi quy dinh cua Chinh ph.

Didu 53, Dit si dyng cho khu kinh té

1. Trich nhi¢ém qudn 1y dt dai ciia Ban Quén Iy khu kinh t¢ duge quy
dinh nhu sau: *

a) Phéi hqp véi 16 chire 1am nhiém vy bdi thudng, gii phéng mit bing
4é thyc hién viéc bdi thudmg, hé trg, tai dinh cu;
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, B Quyhk dmh muc thu tien sir dung dat tlcn thué dit nhung gié dit dc_
" iinh uén st dung dét, tien thué dat khong duge thap hon gid dat trong Béng
glé do Uy ban nhén din c¢dp tinh quy dinh; mc mién, gidm tién st dung i, ]
tién thué dit theo timg dir 4n d6i véi trudng hop giao lai dit, cho thué dat phi
hop v&i quy dinh cia Chinh pht; ’

¢) Thu hoi dét 43 giao lai, chn thué déi véi m.rémg hgp ngudi sir dung
dit cd hanh vi vi pham phﬁp ludt ve dat dai quy dinh tai céc Diém s, b, c, d, e,
g vd 1 Khoan 1 Didu 64 ciia Luft DAt dai; nguol su dyng 44t chdm din viée sir
dung dit theo phap lujt hni{tc tr nguyén tra lai dit theo quy dmh tai cde Diém
a, b, ¢ va d Khoan 1 Didu 65 cua Luat Dit dai; quan Iy qui dit di thu hoi tai
diém nay;

d) Quy dinh trinh ty, thi tyc hanh chinh vé it dai tai khu kinh té;

&) Giri quyét dinh giao lai dit, cho thué dit, gia han sir dyng dit, trich
luc bin dé dja chinh hofc¢ trich do dja chinh khu dit dén Vin phdng déng ky
dét dai dé dﬁng ky vﬂn hd so dla chinh, cip nhat co SU dir liu dir dai va tnnh
co quan ¢ tham quyén cap Gidy chu*nﬁ nhin quyén sir dung dit, quyén st
hinz nha & va tai sin khéc gin lién voi dat,

2. Vidc thanh tra, gidi quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chip dit dai trong
khu kinh t& dugc thye hién theo quy dinh cta phép lugt vé khiéu nai, 16 cdo va
phép lufit vé dét dai. |

3. Viéc quin ly, str dyng doi véi dat khéc khong thuge céc khu chirc
ning cia khu kinh té va chc nhi¢m vy khfc v& quin iy dat dai trong khu kinh
té do co quan hanh chinh cdc ¢&p thyc hién theo quy dinh clia phép lujt ve
dit dai.

Diéu 54. DAt a& thyee hign dy An xiy dung - chuyén gino (BT) va dy
An xiy dung - Kinh doanh - chuyén giao (BOT)

1. Nha nu¢e giao cho nha dhu tur quidn ly dign tich d4t dé thyc hién du
Iin xay dyn g - chuyén giao (BT); nha dau tu Khéng phai trd tién sir dung di,
tién thué dit trong thoi gian xay dung cdng trinh theo dy 4n dugc phé duyét
va ¢6 trich nhiém béo toin dién tich dat dugc giao quin 1¥, sit dyng theo ding
myc dich 44 ghi trong dy an.

Viéc chuyén giao cong trinh v qu§ dit ciia dy én phéi thye hn:n dung
theo thani han ghi trong dy 4n dhu tr 42 duge co quan nhi nuéc ¢d tham quyén
phé duyét hodc théi han d& duge co quan nhi nde ¢6 thém quyen cho phép
kéo dai théi han chuycn ngD Tnrémg hop qué thdi han phéi :huy::n giao ma
nha d4u tu chua chuyen gla(} thi phai thué dit ctia Nha nuéc, thiri diém thué dA;
dugc tinh tir thdi diém ket thic théd gian xiy dyng cdng trinh theo dir 4n d3

duge phé duyét.
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2. Nha nuéce giao dit hodic cho thué dit dbi véi nha dau tu ¢é thye hi¢n
dy én xay dyng - kinh doanh - chuycn giao (BOT); nha diu tr duge mién,
gidm ticn sir dung d4t, tién thué dét theo quy djnh cia Chinh phil.

3. Ngudi nh;m chuyén gigo cbng trinh dé sir dung va khai thic thi duge
Nha nuéc giao dat, cho thué dit hoﬁc gzan d¢ quin 1y dién tich dét c6 cong
trinh dé theo quy dinh ctlia phap lugt vt dit dai.

Ditu 55. DAt cing hang khing, sin bay din dung

1. Cin cir quy hoach chi tiét n::’mg hing khong, sin ba}r di duge phé
duyét, Bd Gino thdng vén tai chu tri, phm hop vdi B§ Quéc phong chi dgo
vife xde dinh ranh gidi khu vyrc sir dyng riéng cho hoat d¢ng dén dung va kiu
vic sir dyng chung cho hogt dfng déin dung va quén sy do diin dyng quan ly.

2. Dit sit dyng viio myc dich quy dinh Qi Diém a va Diem b Khoan |
Diéu 156 ctia Ludt Dét dai dugc gizo sir dyng 6n dinh lau dai; dat st dyng vio
muyc dich quy dinh i Piém ¢ va Diém d Khoin 1 Didu 156 cla Ludt Dit dai
dugc cho thué véi thai han khéng qué 50 niim. Khi hét thi han thué dit,
ngudit dang st dung dét duge xem xét gia han cho thué it néu c6 nhu ciu tiép

tuc sit dung.

3. Uy ban nhin dén cép tinh quyz“:t dmh dom gté thué 44t tai cing hing
khéng, s&n bay theo quy dinh cua phip iuat vé dit dai.

4. Cang vu hing khéng cé trich nh1¢m d6i v6i phin dién tich dk do Uy
ban nhin dén cip tinh giao nhu sau:

a) Quin ly, sir d:,mg dft ding muc dich, cé hiéu quai;

N ) l{:cm tra vige su dung dit, viéc thye hién nghia vu tdi chinh vé dét
dai déi véi td chire, ¢4 nhin duge Cing vy hang khéng giao dit, cho thué dét;

c) Quyét dinh thu héi d4t d6i véi trnrdmg hop dm;:rc Cang vy hing khong
gizo dat ma thude cde trudmg hop quy dinh tai céc Diéma, b, ¢, g va i Khodn 1
Didu 64 va cdc Diém a, b, ¢ va d Khoan 1 Didu 65 cia Lugt Dat dai. Quyét

dinh chim dit hgp déng thué dﬁt déi véi trudng hop vi pham hop d4ng cho
thué dit clia Céng vy.

5. Vige thanh tra, gidi quyct khiéu nai, t6 céo, tranh chip dat da: rong
dét r.ang hang khéng, san bay thyre hign theo quy dinh cia phép lujt vé khiéu
nai, to cdo va phép luft w:: dit dai.

6. B§ Giao thong van i chy tr, phdi ht;rp vii B Tai nguvén v Mol
trrémg quy dinh chi tiét Diéu ndy.
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1. Dat hanh lang béo v§ an toan céng trinh cdng cng 43 duge co quan
nhd nude ¢6 thdm quyén quyét dinh mA céng trinh khéng str dyng lép dét mit
thi chi phai thué dat trong thdi gian thi céng xiy dyng céng trinh.

2. Can c& quy dinh v¢ phani vi ciia hanh lang bao v§ cdng trinh d& duge
co quan nha nirdc cd thim gquyen ban hanh, 13 chitc trye tlép quin ly cong
trinh ¢é hanh lang bdo v& an todn c6 tréch nhi¢m chi ti phm hgp véi Uy ban
nhéin dan noi ¢6 c¢ong trinh xdy dyng phueng 4n cim mébe gidi xéc dinh hinh
lang bio v an todn cy thé va trinh Uy ban nhan dén cip tinh noi ¢é céng trinh
phé duyét; ddng thai théng bdo cho Uy ban nhén dén céc clp not ¢6 cong
trinh biét dé phdi hep bio vé hanh lang an todn cong trinh.

3. Trong thdi han khong qué 30 ngdy ]ﬁm viée, ké tir ngay duge Uy ban
nhin dén cap tinh phé duy¢t phuong An cfim méc gidi x4c dinh hanh lang bao
v¢é an 10an, t& chire tnye 1iép quan 1y cong trinh cé hhnh lang bio v¢ an toan cb
trfch nhiém chu i, phdi hop véi Uy ban nhin dén cip huyén, Uy ban nhin
dén cap xi noi cd cong trinh trong vi§e cong bé cong khai méc giéi hinh fang
bdo vg an todn cong trinh va cim méc gidi trén thye dja, ban giao mbc gi6i
cho Uy ban nhin dén ¢ip x& noi ¢6 céng trinh d& quan 1.

4. Th chirc trye ti€p quan Iy cong trinh cé hinh lang bao v¢ an toin cé
trich nhiém chy tri phdi hop véi Uy ban nhin din cip x& va Phong Tii
nguyén vi Mdi trrémg noi c6 cdng trinh ra sodt hién trang s dung dat trong
pham vi hinh lang bdo vé an t0in céng trinh dé kién nghj co quan nha nuée
c6 thém quyén giai quyét theo quy dinh sau:

a) Trudmg hgp sit dung dit ¢6 dnh huémg dén viéc bio vé an tnan cung
trinh hni‘,ic trrdmg hop hogt dgng cia cfmg trinh ¢6 dnh hudng tngc tiép dén
di snng, suc khée cia ngubr: sur dung dit thi co quan ¢é chirc ning quim ly
nha nude ddi véi cong trinh tién hanh thim djnh mic b dnh hucmg, néu phai
thu hai ddt thi 4& nghj U:—, ban nhéin dan cﬁp ¢ thdm quyén dé qu}ét dinh thu
hdi dit d6. Ngu&n c6 &4t thu hdi duge bbi thudmg, hd trg déi véi diz va ti sin
géin lidn v6i dAt 48 c6 tix trude khi hanh Jang an toin céng trinh dugc cdng bb,

tdi djnh cu theo quy dinh cia phép lud:.

Truémg hop viéc sir dung dét gdy dnh huérng dén viée bdo vé an todn
cdng trinh thi chu cong trinh va ngudi sir dl,mg dat phai cd hlén phdp ]\héc
phyc. Chu cong trinh phéi chju trich nh1ém dbi v&i viéc khic phyc 44; néu
khﬂng khic phuc duoc thi Nhi nuée thu hdi dét va ngudi c6 dit thu hdi duge
bdi thudng, hé trg, tai dinh cu theo quy dinh cia phép Jujt;
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b) Trudng hop st dyng dit khang thudc quy dinh tai Diém a Khoan nay
thi ngudi dang sit dung dat trong hanh lang bio vé an todn cdng tinh duge
ﬂép tuc s dung dit theo dung muc dich dd duge xéc dinh va phéi wén theo
cac quy dinh vé bio vé an toan cdng trinh;

c) Pit trong hanh lang an toan c¢dng trinh duge cap Cnay chimg nhin
quyén s dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san khic gin lmn voi dit db
Vol tn.rcmg hop 6 di didu kign dugc cap Cnay chimg nhin quytn sit dung dat,
quyen s& hifu nha & va tai sin khic gin 1ién véi dit theo guy dmh cia Ludt
Dit dai, trir trudmg bop di c6 thong béo thu hdi @it hodc quyét dinh thu

hdi dit.

Ngéi duge cAp Gidy chitg nhin quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gin lién vii dét chi dugc st dung dit theo quy dinh tai Diém b
Khoan nay.

5. Co quan, t8 chute trre tiép quén Iy cong trinh ¢6 hanh lang bio vé an
toin chju trach nhiém chinh vé& viéc béo vé an toan cdng trinh. Trudng hop
hinh lang bao v& an todn ¢dng trinh bi [4n, bi chiém, st dung tréi phép thi
phai kip thoi bio céo va yéu cdu Uy ban nhin dén cip xd noi ¢é hanh lang
bao v§ an toan cong trinh xi 1y,

6. Chit tich Uy ban nhin dén céc ¢dp noi 6 cong trinh cé hanh lang
bao v& an todn ¢d trach nhiém sau:

a) Phét hién vd xu Iy kip théi nhimg trudng hop Jén, chiém, sir dung
trai phép phan dét thudc pham vi hanh lang bio vé an todn cdng trinh; ngin
chan kip thdi cic cdng trinh xdy dumg (rdl phép trén d4t hanh lang bao vé an
toan céng trinh; budc ngudi ¢6 harh vi vi pham khdi phuc lai tinh {rang cua
dat trude khi vi pham;

b) Phdi hop véi co quan, td chire trire tiép quéan 1y céng trinh trong vide
tuyén truyen phd bién phép Iudt v& bao vé an toan cdng trinh; phm hop véi co
quan, t6 chire tryc tiép quan Iy céng trinh trong viée céng b4 mébe gidi hanh
lang bao vé an toan cdng trinh;

¢) Truong hop dé xay ra hidn tuong 14n, chiém, st dung trai phép phin
dat thudc pham vi banh lang béo v& an todn céng trinh tai dia phuong thi Chil
tich Uy ban nhin dén cdc cdp phai lién d6i chiu trach nhiém theo quy dinh
cila phap lujt.

7. Viée sit dung d4t tam théi ¢é thi céng cbng trinh cdng céng ¢b havh
lang bao v& an toan do don vi thi cdng va ngudi su dung d4t théa thuin theo
quy dinh ciia phap ludt vé dan su.



Didu 57. Sir dung a4t 4 xay dyng cdng trinh ngim

Can ¢ quy hoach, ké hoach st dung d4t, quy hoach khéng gian xiy
dung ngam dd thi va céc quy hoach khéc ¢6 lién quan duge co quan nha nude
¢ thim quyen phé duyét, Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh giao dt, cho
thud dit dé xay dung cbng trinh ngim theo quy dinh sau day:

1. T6 chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, doanh
nghiép ¢é von diu tir nrde ngodi duoc Nha hude cho thué dét thu tidn thué
dat hang nam hosic thu tidn thué dit mat 14n cho ca thai gian thué d5i véi throng
hop sir dung dat dé xdy dung cng trinh ngdm nhim muc dich kinh doanh.

2. T chie kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh
nghiép c6 vén diu tr nude ngoai duoge Nha nuée giao dit khéng thu tién su
dung @it dbi véi trudmg hop sir dung dit dé xiy dung céng trinh ngim khong
nham muc dich kinh doanh.

3. Trudmg hop st dung dat dé xay dung cong trinh ngdm theo hinh thike
xhy dimg - chuyén giao (BT) va du &n xfy dimg - kinh doanh - chuyén giao
(BOT) thi viée sit dung dat duoe thue hién theo quy dinh tai Didu 54 clia Nghi
dinh ndy.

Muoe 4
QUAN LY VA DUA PAT CHUA $U DUNG VAO SU DUNG

Ditu 58. Quan Iy dit chwa s& dung

1. P4t chua st dung gbm dét bing chua st dung, dit ddi ndi chua st
dung, ni da khéng co rung ciy. '

2. Hang nim, Uy ban nhén din ¢Ap x3 cd trach nhiém béo cdo Uy ban
nhin din cip huyén vé tinh hinh quén 1y, khai thic qu§ dat chua sit dung.

Didn 59, Bidn phap dwa dit chwa sit dung vio si dung theo ké
hoach s& dung dat @3 duwge phé duyét

1. Nha nurde ¢6 chinh sach ddu fur co s¢ ha tang déi v&i vimg bién gidi,
hai ddo, ving séu, ving xa, ving cac, vung nhidu dét nhung ft dan, viing cé
didu kién tu nhién khé khin dé thue hién ké hoach dua dht chua sit dung vio
st dung; c6 chinh sich mién, giam tién sir dung dit, tidn thué dit d6i véi
trudmg hop giao dit, cho thud dét chua sit dung d2 dua vio str dung.

2. ﬁy ban nhan dan cap tinh sit dung ngudn kinh phi thu duge tir nguf‘:rn
thu khi cho phép chuyén muc dich ddt chuyén trong [a nude sang st dung
vao muc dich khdc v cdc ngudn kinh phi hop phap khic dé phye vu viéc khai
hoang, cai tao, dua dét chua sit dung vio sit dung,
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Chweng V11
TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY
. VA SUDUNG DAT DAI

Mucl
QUY DINH CHUNG

Didu 60. Nop hod so va {rd két qud thye hién thd tie hanh chinh ve
dat dai

1. Co quan tiép nhin hd so va tri ket qua gidi quyét thi tyc giao dit,
thué d4t, chuyén muyc dich sit dung dat duge quy dinh nhu sau:

a) S& Tai nguyén vA Mdi trudmg tiép nhan hd so va tra két quid ddi v6i
trudmg hop quy dinh tai Khoén 1 Diéu 59 ciia Lufit DAt dai;

b) Phang Tai nguyén va Méi tnrdmg tiép nhin hd so vi trd két qua doi
vdi trudmg hop quy dinh tgi Khoin 2 Bigu 59 cia Lujt Dt dai.

2. Co quan tifp nhin hd so va tré két qua gidi quyér thit tyc diing ky dét
dai, 1i sin khéc ghn lién v&i ddt; clp, clp 46, cip lai Gifly ching nhin 1
Vin phang diing ky dét dai. Noi chua thanh Igp Van phong ding ky dat dai thi
Vin phong ding ky quyén sir dung 44t cdp tinh ticp nhan hd so ddi véi 16
chirc, co s& tén gido, ngudi Vigt Nam dinh cu & nide ngodi thyc hién dy én
&3 tu, td chitc nuéc ngodi, ¢4 nhin nudc ngodi, doanh nghiép cé vén diu tu
nu6c ngodi; Viin phong ding ky quyén sir dung dét cip huyén tiép nhin ho so
¢8i véi hd gia dinh, ci nhan, cong dfing din cu, ngrdi Viét Nam dinh cu &
nude ngodi duge sé hiru nha & gan lién véi quyén sit dung dét & tai Vigt Nam.

Trudmg hgp hj gia dinh, ¢4 nhan, céng ddng dén cu ¢ nhu cu ndp hb
s tai Uy ban nhan din cip x& thi Uy ban nhén din cAp x3 noi cé dat tiép
nhan hd so vi w4 két qua. Trnrdng hop ding ky bién dong dét dai, tai sén gén
lidn véi dit; cdp ddi, cdp lai Gidy ching nhin thi trong théi han 03 ngdy 1am
vide ké tir ngay nhin dit hd so, Uy ban nhén dan cAp xi phai chuyén ho so dén
Vin phang dang ky diit dai. )
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3. Dja phuong da td chirc b phiin mét cie dé thyc hién viée tiép nhin
hé so va trd két qua thyc hién tha tyc hinh chinh theo guy dinh ¢ta Chinh phd
thi ¢4c co quan quy dinh tai Khoan 1 va Khodn 2 Bieu ndy thyc hién vide tiép
nhin hd so va tra két qua théng qua bd phin mét cira theo Quyét dinh ciia Uy
ban nhén din cép tink.

4. Ban Quan 1y khu céng nghé cao, khu kinh t€; Cing vy hing khong 13
diu mdi nhan hd so va tré két qua thye hién thi tyc hanh chinh vé dit dai tqi
khu cong nghé cao, khu kinh té; cing hang khéng, sin bay.
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5. Viée trd két qua gidi quyét thd tye hanh chinh duge thye hién ahu sau:

a) Két qua gidi quy:t thi tye hanh chinh phii trd cho ngudi sir dung dit,
chi s& hivu tai sén gin lién vfn dit trong thér han khong qua 03 ngiy lim vige ké
tir ngdy cb két qua gidi quyét, trir trudmg hop quy dinh i Diém b Kho4n nay;

b) Trudmg hgp phai thuc hin nghia vy tal chinh lién quan dén thi e
hanh chinh thi viée trao Gm}r chéng nhén guyén sir dung dit, quyén s& hi
nha & va a1 san khéc gﬁn lién v&i dit duge thyuc hién sau khi ngurdi sit dung
dht, chi s& hitu thi san gin lien voi dat nqp chung tir hoan thanh nghm vl tai

chinh theo quy djnh; tnrémg hgp t.huc dit tra tien hang n&m thi tra ket qua sau

khi ngui si dyng it d3 ky hop déng thué dér; tmémg hop duoc mién nghia
vy tai chinh 1ién quan dén thd tyc hanh chinh thi wd két qua sau khi nhin dugc
vin bin ciia co quan cb thim quyén x4c dinh duge min nghia vy tai chinh;

¢) Trudmg hop hu so khong &0 didu kién giai quyét thi co quan nhén hn 50
¢é trdch nhiém 1ré lai hd so va théng bdo rd 1y do khang 44 ditu kign giai quyét.

Pitu 61. Thri gian thyre hign thil tyc hanh chinh vé diit dai

1. Thii gian thyuc hién thi tyc giao dat, thué dat, chuyén mye dich sir
dung dit drgc quy dinh nhu sau:

8} Giao dft, thué dét id khong qué 20 ngly khéng ke thdi gian gidi
phéng miit bang,;

b) Chuyén myc dich sir dung dat 14 khong qué 15 ngay.

2. Théi gian thye hién thi tuc ding k¥ dat dai, tai sin gén lién véi day;
cép @i, cip lai Gidy chirmg nhin dugc quy dinh nhu sau:

a) Ding l-cy dit dai, t3i san glin lién véi dit, cap Glay chu'ng nhin quyén
st dung A, guy én s& hitu nhi & va i sén khéc gﬁn lién véi dat 14 khong qué

30 ngay, .

b) Bang ky, cap Gla} Chl]"l!‘lg nhéin quyén sit dyung dé, quyen s& hi‘i‘u rha
& va tdi san khéc gin lién vé&i dit cho ngudi nhén chuyén nhu{;mg quycn L34
dung dit vA quyén s& hitu nha &, cong trinh xdy dyng cia td chire d4u tr xy
dyng 13 khéng qua 30 ngay;

¢) Ping ky, cap Glay chung nhin qu}*cn sir dyng dit, quyen 5& hiru nha
& va 1ai sin khéc gin lidn véi dit bd sung abi v6i 1di sin gin lién véi dat 1a
khéng qué 20 ngdy,

d) Ding ky bu:n ddng dht dai, ti sin giin lién véi dat trong céc trudm
ht;rp triing d4u gid ciuy{,n SU dung dit: gidi quyet tranh chﬁp, khJeu na, t6 ¢o ve
dét dai; xir 1§ hop ddng thé chip, gép von; ké bién ban ddu giz quyén sit dung dit,
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tai san gﬁn lién v&i dét dé thi hanh 4n; chia, téch, hep nhit, sép nhéip tb chiic,
chu}ren adi cong ty; théa thugn hr,rp nhét hofic phin chia quyén sir dung dit,
quyén s& hitu ti sin gin lién vé&i dit clia hd gia dinh, cla vg va chong, nhém

ngudi sa dyng dit 14 khéng qué 15 ngdy;

d) Téch thira, hgp thira d4t; thi tyc diing ky 44t dai 5i v6i trudng hep
dugc Nhi nude giao dat 4¢ quén Iy 13 khong qué 20 ngay;

¢) Gia han sir dung dt 13 khéng qua 15 ngay;

g) Xac nhin tifp tuc sir dung dét ndng nghiép clia h$ gia dinh, c4 nhén
khi hét han sir dung dit [3 khong qua 10 nghy;

h) Ding k¥ xdc 1gp hoc thay dbi, chim dint quyén sit dung han ché
thira dét 1ién ké 14 khdng qué 10 ngly;

1) Bang k)' bien déng do dm tén ngudi sir dung &at, chy s& hi 11 sdn
gin lién voi dét hodc thay dm vé hinh dang, kich thude, dién tich, so hu;u
dia chi thira @it hodc thay ddi han ché quyen su dung d4t holic thay 4bi vé
nghia vy tdi chinh hofc thay déi vé thi sin gin lién véi dat so véi ndi dung

d3 dﬁng k¥ 14 khong qué 15 ngdy;

k) Chuyén tir hinh thirc thué it tré tidn hing nam sang thue dit trd tien mot
14n; tir hinh thirc Nha nudc gizo dit khéng thu ticn sir dung dat sang hinh thirc
thué dAt; tr thué dit sang giao 44t ¢ thu tidn sir dyng a4t 13 khéng qud 30 ngdy;

) Chuy&n adi, chuyén nhugng, thira ke, tgng_cho, ding ky gop von
bing quyén sir dung dit, quyén s& htru ti san gin hen vai dat 14 khéng qué
10 ngay,

_.m)Xéa diing ky g6p von bing quyén sit dyng dft, quyén s& hin tai sén
gan lién vén d4t 14 khdng qua 05 ngdy 1am viée;

n) Ping ky, x6a dang k¥ thé chiip, cho thug, cho thué igi quyén sir dung
dit Ia khang qué 03 ngdy 1am viéc; ,

o) Chuycn quyén sir dung dit, quyen s& hitu t4i sdn gin lién véi ddt cia
vg hofic chéng thanh cGa chung vg va chong i khung qui 10 ngdy;

p) Cép dbi Gifiy chimg nhén, Gidy chq.'mg nhén quyén s& hiu nha &,
Gify chimg nhan quyen s& hiru cong trinh xdy dymg 1a khong qu4a 10 ngﬁy,
trudmg hop cép déi dong loat cho nhieu ngudi st dyng dit do do v& lai ban dd

14 khing qué 50 ngay;

q) Cép lal Gidy chimg nhin, Gidy chimg nhﬁn quyén s& hitu nha ¢, Gidy
chimg nhan quyén sér hitu cdng trinh xiy dyng bj mét 12 khdng qué 30 ngdy.

-1
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3. Thai gian thye hign tht tyc héa giai tranh chap dit daj, thu e pid
quyet tranh chap dit dai:

a) Hoa giai tranh chip dat dai 13 khdng qua 45 ngay;

b} Gidi quyét tranh chap dét dai thujc thim quyen cia Chu tich Uy ban
nhfin din ciip huyén 13 khong qud 45 ngiy;

c) Gidi quyét tranh chdp d4t dai thupe thim quyén cia Chi tich Uy ban
nhin dén cap tinh i3 khong qua 60 ngay,

d) Giai quyét tranh chiip dét dai thuge thim quyén cua B truémg B
Tai nguyén va Mdi tnromg 13 khéng qud 90 ngiy;

d) Cudng ché thi hanh quyét djnh giii quyét wranh chip 44t dai, Quyét
dinh cdng nhéin hda gisi thanh | khéng qué 30 ngay.

4. Théi gian quy dinh tai cdc Khodn 1,2 va 3 Dicu ndy duge tinh ke tir
ngdy nhin duge hd so hgp 1¢. Thai gian nay khéng bao gdm thii glan thye
hién nghia vy tdi chinh cia ngufn sir dung dat, thdi gian xem xél xir ly doi vdi
trudmg hop s dung dit ¢6 vi pham phép luft, théi gian timg clu gidm djnh.

Trudmg hgp nhin h-:) so chua day du chua hgp 16 thi trong thii gian tdi
da 03 ngdy, co quan ticp nhén, xir ly hd so phii thong bio vi huéng din
ngudi ndp hd so bé sung, hoin chinh ho so theo quy dinh.

Déi véi che x3 midn niii, hai ddo, viing sfu, ving xa, ving ¢6 di¢u kién
kinh té - xd hi khé khiin thi thén gian thye hign 451 véi timg loai thi tyuc quy
dinh tai Picu nay dugc ting thém 15 ngdy.

Pitu 62. Trach nhiém quy dinhk hé so, thei gian thire hi¢n va trinh
tir, thil tgc hanh chinh vé diit dai

1 B Tai nguyén va Moi tnrdmg quy dinh cy thé v& méu hé so, thinh
phan hd so thyc hién thi tge hanh chinh vé it dai quy dinh tai Nghj éinh nay.

2. Uiy ban nhén dén ciip tinh quy djnh cy thé co quan tiép nhén, gidi quyét
thl tyc; thén gian céc bude thue hién thi tuc cua timg co quan, don vy ¢b lién
quan vi viéc gidi quyét lién théng gilra cic co quan cb lién quan theo co che mdt
cira cho phil hgp véi ditu kign cy thé tai dia phuong nhung khéng qué tong théi
gian quy dinh cho timg logi thu tyc quy dinh tai Nghj dinh nay.

Ditn 63. Viée xdc djnh nghia vy tii chinh ciia nglrén sir dyng dat
trong thure hign tha tuc hinh chinh ve quin If v st dung diit dai

1. Tién sir dung d4t, tidn thué di1, céc loai thué cé lién quan dén dét da
va 1& phi truéc ba (sau diy goi 1& nghia vy a1 chinh) do co quan thué xdc djnh.
S& Tii nguyén va Méi trudmg hodc Phong Tai nguyén va Mbi tnrbng ho¥c Van
phong ding ky dit dai cung cap théng tin dja chinh cho co quan thué doi véi cée
tnrémg hop dG didu kién va phéi thye higa nghia vu tdi chinh theo quy dinh.
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Gif dat 4¢ xdc dijnh nghia ) 1di chinh do S¢ Tai nguyén vi M&i tmémg
xdc dinh; trudmg hop dp dung hé s& digu chinh gid dit d¢ xdc dinh gid dat cy
thé thi do co quan thué x4c dinh.

2. Cu quan thué c6 tréch nhiém théng bio vu;c thye hu;n nglua vy tai
chinh cho ngudi st dung dit, chi s& hitu ti sin gﬁn lién véi dit theo quy djnh
clia phip lufit trong thi han khéng qui 05 ngdy 1dm vigc ké tir ngdy nhin
duge sb lidu dja chinh.

Co quan cé thdm quyén ky G:ﬁy chung nhﬁn quyén st dyng dat, quyén
s& hitu nhd & va a1 sdn khic gﬁn lién véi dac d8i vii tn.rbng hgp ngudi st
dyng dit, chd s& hiru tdi sin gin lién v&i dat khang phiu ngp, duge ng nghia
vy tai chinh hojc 43 hoan thianh nghla vy tai chmh dbi véi wudmg hop phai
ndp nghia vy tai chinh hojdc cd quyét dinh mi€n nghia v tdi chinh theo guy
dinh cia phép lujt.

y 3.Co quan tiép nhéin hd so xdc djnh phi vi 1§ phi ¢ lién quan dén quan
by, sir dung dét dai, trir 1§ phi truéc ba quy dinh tai Khoan 1 Bmu ndy ma
ngudi st dung dAt phai ngp khi thye hi¢n tha tuc hanh chinh vé quén ly, st
dung dit; théng bio va hudng dén cho ngudi st dung dit ngp theo quy dinh
cua phép ludt.

Pitu 64. Hep dong, viin ban giao dich vé quyén sir dung dat, quyen
56 hiru t3i san gin lién véi dat

1. qu dnng viin bin giao djch vé& quyén sir dung dat, quyén s& hiu tii
sdn gén lidn v&i dit cia h{ gia dinh phai duge ngudi cb tén tnen Giay chimg
nhﬁn hofic ngudn duge iy quyén theo quy dinh cita phap heft vé din sy ky tén.

2. Hcrp dung, vén ban giao dich vé quyén sir dung dht, quyén s& hin tai
sin gﬁn lién véi dit cia nhém ngudi st dyng d4t, nhém chi s& hinu tai sdn
ghn lign véi dal phéi duge tit i cée thanh vién _trong nhém ky tén hofic cé
vin ban Gy quyén theo quy dinh cua phip luat vE dfn sy, trir trudmg hop cde
chut s&& hitu céin h cing sir dung chung thira dét trong nhi chung cu.

Muyc 2
TRINH TV, THU TUC THU HOT DAT, TRUNG DING PAT,
GIAO PAT, CHO THUE DAT, CHUYEN MUC DiCH S DUNG DAT

Pidu 65. Trinh tu, thi tye thu hm a4t do chiim dirt vide sir dung Qat
theo phap luidf, fir nguyén trd lpi dat, b nguy co de dga tinh mang
con nguwii . '

1. Trinh oy, thi tye thu héi dat do chiim dit viée sir dung dit theo phép
luft, tl,r nguyén tr lai dét dugc guy dinh nhur sau:
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- 2) Ngu&n st dung dat ia td chirc duge Nhft nudc giao dat khéng thu tién

st dung dét, duge Nhi nudc giao dat c6 thu tién sir dyng dat ma tién su dung
dit a3 njp cd nguodn géc tir ngan sdch nha nude holic cho thué dit tré tién thué
déit hang nim nay chu}ren di noi khée, glam hodc khdng cén nhu cfu sir dung
dat; ngudn st dung dit tr nguyén tra lai dat thi gm thong bio hofc gin vin
ban tr lai dat va Gidy chung nh.fm quyén sir dung ddt, quyén s¢& hitu nha & va
ti sin khéc gén lién véi dit dén co quan tai nguyén va méi tn.rcmg,

b) Co quan ban hanh quyét dinh gi4i thé, phé sén giti quyét dinh gidi
thé, phé san dén S& Tai nguyén va Mai trudmg noi cé dit thu hai dm vai
trudmg ht;!p thu héi dit ciia & chire duge Nhfl nudc glan dht khong, thu tién st
dung dét, duge Nhi nudc giao dét 6 thu tién s dyng dat ma tién str dung dit
d3 ngp ¢d ngudn gm: tir ngAn sfich nhd nudc hoge cho thué dat tri tien thué dét
hang nim bj giai thé, pha sén;

"

<) Uy ban nhiin din cip xi nai thudng tri ciia ¢d nhin ngudi st dung
dit che: ma khﬁng ¢6 ngudi thira ké cé wich nhi¢m giri Gidy chimg tir hofic
quyét dinh tuyén bd mdt ngudi 12 d& chét theo quy dinh cia phép lum vi viin
ban xdc nhin khdng ¢6 ngudi thira ké cia Uy ban nhén dén cép xa dén Phbng
Tai nguvén va M6i trudng noi cd &at thu hdi d6i véi truémg hop thu héi dét
clia ¢4 nhan 57 dung d4t chét ma khéng cé ngudi thira ke;

d) Hang nm, co quan tai nguyén va mbi trudng 10 chirc ra sodt va cd
théng bdo ve nhing trrdmg hgp khéng duge gia han sir dyng dat dbi véi
trudmg hop st dyng dfit ¢ théi han;

d) Co quan tAi nguyén va mdi trui‘mg c6 trfich nhiém tham tra, x4e minh
thye dja trong trwémg hop xét thiy cAn thiéy; trinh Uy ban nhan déin cling cip
quyét dinh thu hdi dit; td chirc thu hdi dit trén thyc dja va bin giao cho TH
chirc phit trién quy ddt holie Uy ban nhén dén chp xa quim l}, chi dao cjp
nht, chinh Ly co s& di ligu dit dai, hd so dia chinh, thu hdi Gidy -:hu-ng nhin
huﬁc thdng bdo hiy Gidy chimg nhin doi véi trudmg hop khong thu héi dugc
Gidy chirng nhén.

2. Trinh ty, th tyc thu hdi dft & trong khu vyc bj 6 nhiém méi trutmg
cd nguy co de doa tinh mang con ngudi; dat & c6 nguy co sat b, syt lun, bj
anh hudmg béi hign tugng thién tai khic de doa nnh mang con ngudi duge

quy dinh nhu SAu; .
*.-' N e

a) U}r ban nhan dan cip tinh, cap huvén giao cho co quan cé tham
quyén ki¢m tra, xéc dinh mic 4§ 6 nh:erq méi truromg, sat lé, syt 10n, bj &nh
hudmg bdi hién tugmg thién tai khéc de doa tinh mang con ngudi;
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b) Sau khi cé viin ban cia co quan c6 thim quyén xac dinh mic 43 &
nhiém méi trudmg, sat 1&, syt lun, b; anh huémg bdi hién tugng thién tai khéc
de doa tinh mang con ngudt md cin phai thu hoi dat thi co quan i nguycn v
mdi truémg c¢d trdch nhi¢m thyc hign cde cdng vife quy dinh ta Diém d&
Khoin | Biéu ndy; — \

c) Co quan cd thim quyén thyc hu;n viéc bd tri noi & tam vi l'.hl,n: hu;n
t8i dinh cu doi véi ngudn phfu cudng ché d1 doi 46i véi lnrfmg hop thu hdi ddr
quy dinh tat Bidm d va Diém e Khoin 1 Didu 65 cta Lujt Dét dei.

3. T4 chitc cudng ché thu hdi d4t do chdm dit vige sit dung dit theo
phép ludt, ¢é nguy co de doa tinh mang con ngudi:

a) Vic cuﬁng chc phai tuén tha cac nguyén the thyc hi¢n cudng ché
quy dinh l{!.l Khoan 1 Diédu 70 ciia Luit Dat dai;

b) Sau khi cd quth dinh thu héi dit, co quan tfu nguyén v& moi
lrur.‘mg ¢6 tréch nhi¢m phm hep vai Uy ban nhén dén cap x& vi Uy ban Mt
trén T qube Viét Nam cdp xd vén dong. thuyét phyc € ngudi cb dit thu
hbi ban giao dit;

c) Sau khi vén d*.;m thuyét phyc ma ngudi cé it thu hdi khéng thye
hién quyét djnh thu hdi dat thi ¢o quan tai nguyén va méi trur:mg trinh Uy ban
nhén dan clp 43 ban hénh quyct dinh thu h%: dit ban hanh quyét dinh cudng
ché thyrc hién quyét dinh thu hoi dat;

d) Té chirc duge giao thyc hién cuﬁng ché cé trich nlug:m xdy dymg ké
hnach cudng ché trinh Uy ban nhin din cip d4 ban hanh quyét dinh cudng

ché phé duyét;

4) Té chic duge giao 1huc hi¢n cudmg ché cé tréch nhiém xan dong,
thuyét phyc ngudi bj cuémg ché ty nguyén thye hién viéc ban giao das;

e) Uy ban nhin din cap 44 ban hanh quyét dinh cudng ché cb trich
nhiém t& chirc lye lugng thye hin cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché
d5i véi truémg hop dd duq{: viin déng, thuyet phuc theo quy dinh tai Biém d
Khodn ndy ma cé nhan, t& chiic bj cuémg ché khong chdp nhan thi hanh quyét
dinh cudng ché.

4. Cu quan taj nguycn vi moi tnrﬂmg chi dao cdp nhft, chinh 1y co s&
dit ligu ¢4t dai, hd so dja chinh; thu hai Glay chimg nhén hofic théng bda Gia
chimg nhin khéng cdn gid trj phap ly di véi truomg hop ngudi st dyng dat
khéng chip hanh viée np lai Gidy ching nhan

5. Trudmg h:;lp ngum c6 @it thu hdi ma cé khitu nai quyét dinh I.hu hoi
dht 1h1 wf;c gliu quyet khiéu ngi thyc hién th:o quy dirth cia phép lujt v ¢ gidi
quyét khicu nai.
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Picu 66. Trinh ty, thi tyc thu hoi 4t do vi phom phip lujt _

. Tn:émg hgp vi pham phap ludt ma phai the hoi dat, khi hét théi hiéu
xir phat vi pham hanh chinh thcn quy dinh cia phép Juft vé xir Iy vi ph"im
hénh chinh thi ngum cd thim quyen xir phat ¢d trdch nhig¢m kap bién bin vé vi
pham hanh chinh 4¢ lam cin cir quyét dinh thu hdi dit,

Tn.rémg hep vi pham phép luit vé dét dai khong thuéc trl.rt‘mg hop bj xr
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phip luft vé xir phat vi pham hinh
chinh trong linh vyrc it dai th] bién ban xéc dmh hanh vi vi ph:;m phiéi cb da:
dlén cua Uy ban nhin din cip x3 1am chimg d¢ 1am cin cir quyét dinh thu héi
dét vi dugce 13p theo quy dinh sau diy:

a) Co quan tai nguyén va moi trudmg td chite ku:m tra dé x4c dmh hanh
w vi pham quy dmh tai cde Diém ¢, d vé g Khoin 1 Diéu 64 cua Lugt DAt dai;
t5 chire thanh tra dé xdc d;nh hanh vi vi phgm quy dinh tai Diém h va Diém i
Khoin 1 Didu 64 ctia Lujt Dat dai;

T b) Tmng théri han khdng qué 07 ngay 1am viée, ké tir ngﬁ} 1§p bién ban,
ngudi duge giao nhu;m vy kiém tra, thanh tra ¢ trich nhiém giri bién ban cho
¢o quan cb thim quyén thu hdi dat dé chi dao thu hbi dit.

2. Co quan {di nguyén va mbi trudmg cé trich nhu;m thém tre, xdc minh
thye dia khi cin thiét, trinh Uy ban nhén din cling cap quyet dinh thu hbi dat,

3. Uy ban nhén dén cap cé thiim quyén ¢6 trach nhiém sau:

a) Théng bio vi¢e thu hdi d4t cho ngum stir dung d4t va ding trén trang
théng tin dién ti ctia Uy ban nhin dén c4p tinh, ¢ip huyén;

b) Chi dgo xir 1y phan gié trj con lgi cia gid trj da diu tr vao dit hojc
tai san gén lién vdi dit (néu cb) theo quy dinh cia phép ludt;

¢) Té chirc cudng ché thyc hién quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh tai
Khoén 3 Diéu 65 cia Nghj dinh nay;

d) B4 tri kinh phi thyc hi¢n cudng ché thu hdi ditt,

4. Cu quan tai nguyén vi mbi trucmg chi dgo ¢ip nhét, chinh Iy co sé
dir liéu dft dai, ho so dja chinh; thu héi Gmy chimng nhén hofc thong bio Glay
chimg nh{m khong con gié trj phép ly d6i v&i trudmg hgp ngudi sit dung dat
khéng chép hanh vige ndp lgi Gidy chumg nhén.

Pién 67. Quy dinh chi tiét ve trinh ty, thi tyc trung dung daht

1. Quyét dinh tnmg dyng 4ét, vin bin x4c nhin viée tnmg dyng dat
gom cdc ndi dung chi ycu sau diy:



&) Ho tén, chite vy, don vi cong thc clia ngudi quyét dinh trung dung dat;

b) Tén, dja chi ciia ngudri cé dat tung dyng hofic ngudi dang quén 1y,
stt dyng dht tnmg dung;

¢} Tén, dja chi cia 1§ chic, ho 1@n va dja chi clia ngudi duge giao sur
dung dat trung dung;

d) Muc dich, théi han tnmg dung dit;
&) Vij tri, dién tich, logi dAt, tai sin gén lién véi ddt trung dyng,;
¢) Théi gian ban giao dit trung dung.

2. Viéc hodn tra dét tumg dung cho ngudi sit dyung dit khi hét théi han
tnmg dung dit duge thyc hién theo quy dinh sau diy:

a) Ngubl cé thdm quyén quyét dinh tnmg dyung dét ban hanh quyét dinh
hodn trd &4t trung dung v giri cho ngud c6 dét b tnmg dyng;

b) Trubmg hgp ngud ¢ dat I.rung dung tr nguyén ting cho Nha nudc
thi lam thi tuc tang cho quyén sir dung dét theo quy dinh cda phip lujt.

3. Tréch nhiém xédc dinh mirc bdi thudmg thiét hai do thye hi{n tnung
dung dét gy ra theo quy dinh sau diy:

a) Cho tjch Uy ban nhén dén cp huyén noi ¢6 dit tnmg dyng chlu
trach nhiém xdc dinh muc bdi thucmg thiét hai do thic hién tnmg dung dat
géy ra, trir tnromg hop quy dinh tai Diem b Khoén ndy;

b) Chu tich U}' ban nhén din c4p tinh noi ¢6 44t inmg dyng chju trich
nhu;m x4c¢ dinh mirc bbi thu:}ng thiét hat do thuc hién trung dung dit giy ra
ddi véi truimg hop khu dit tnmg dyng thudc dia gidi hanh chinh cia nhiéu

don vj hinh chirh cip huyén.

4. Thanh phin Hoi ddng xac dinh mac bbi thudng thigt hgi do thye hign
tnmg dung dit gay ra gdm:

a) Chu tjch hodic Phé Cha tich Uy ban nhin din 1A Trudng ban;

b) Céc thanh vién thudc cic co quan tdi nguyén vA méi trudmg, tai
chinh va cdc thanh vién khic ¢6 lién quan;

¢) Dai dién co quan cia ngudi ¢b thém quyén ra quyét dinh trung dyng dit;
d) Dqi dién Tda én nhén din, Vién Kiém sét nhén dén cip huyén noi 6 dit;
d) Chc thanh vién 12 dai dién Mt trdn TS qube Vit Nam céip x3;
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e} Dai dién cia ngudi cb dét trung dung,

Piéu 68. Trinh tir, tha tue giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich si dung dit trong hia, d4t rimg phong hp, g4t rig dic dung
vao muc dich khice

L. Trinh tu, thi tuc thdm dinh nhu céu st dung d4t, thim dinh diéu kién
giao dit, thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat duge quy dinh
nhur sau;

a) Ngudi xin giao dt, thué dét, xin phép chuyén muc dich st dung dht
ndp hd so tham dinh tai co quan tai nguyén va moi trrdmg,

P41 v du an dau te da duge Québe hdi quyét dinh chi trirong dau tur
hoze Thi twéng Chinh phit chdp thugn chil truong dau tu thi khong phai thuc
hién thi tue tham dinh quy dinh tal Khoan nay;

b) Trong thdi han khong qua 30 ngay k& tir ngdy nhin &l hd so hop l§:,
oo quan tal nguyen va méi trudng c6 van ban thim dinh gui dén chit diu tir @8
1ap ho so xin giao dét, thué dét, chuyén muc dich sir dung dit.

Thoi han quy dinh tai diém ndy khéng bao g,om thol gian lam tha tue
cho phép chuyen mue dich sir dung dat trong hia, dit rimg phong h§, dat rimg
diic dung d& thire hién dur 4n dAu fur quy dinh tal Khoan 2 Pidu nay;

¢) B§ Tai nguyén va Méi trudng quy dinh ey thé v& thdm dinh nhu ciu
st dyung dét, thim dinh didu kién giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich st dung dét.

2. Trinh ty, thd tuc cho phép chuyen muc dich sir dung dAt trng lGa,
dat rimg phong hd, dit rimg dic dung dé thue hién du dn ddn nr duge quy
dinh ninr sau;

a) Co quan tai nguyén va méi trr.rt:mg chiu trach nhiém tung hgp nhu
cau chuyen mue dich su clung dit trdng la, dit rimg dic dung va dat nmg
phong hé dé thue bign du in dAu tu trén dia ban trinh Uy ban nhén din cting
cép dé bio cdo Uy ban nbén déan cép trén hodic BS Tai nguyén va Mai trudng;

b) Trong théi han khong qué 10 npay fam vite ké tir ngdy nhan du hé
s¢ hop 18, Uy ban nhén dén cép tinh ¢ trich nhiém chi tri thém dinh, trinh
Hoi dong nhén déan cap tinh thong qua trude khi U},r ban nhén din cip 6 thim
quyén quyét dinh viée chuyén muc dich sit dung dit; B6 Tal nguyén va Mai
tredmg ¢o trach nhidm chi tri, phéi hop voi Bd Néng nghiép va Phat trién
néng thon tham dinh trinh Thu twdng Chinh phu chap thuan chuyen muyc dich
st dung dit trude khi Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén quyét dinh vide
chuyén muc dich st dung dét;
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¢) Sau khi Tha tufmg Chinh phu cé vin bian chap thuan chuyén myc
dich sir dung dat, Hi}l dong nhin dan cap tinh c6 Nghj uytt vé vige chuyén
myc dtch 37 dung dit, Uy ban nhin dén cép ¢d thim quyen thye hién viéc thu
hdi d4r, giao d4t, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat.

: 3. Trinh ty, tha tuc giao dit, cho 1.hue dit ddi v@i tardng hop gizo dit,
. cho thué dat khéng théng qua hinh thie dAu gid quvén sir dyng dét duge quy
dinh nhu sau:

a) Co quan tdi nguyén vd moi iredmg huimg din chi dau wr lip hé so
xin giao dit, thué dat, thye hién nghig vy tﬁl chmh theo quy dmh cia phip
lut; trinh Uy ban nhin dén cép cb thém quyén quye: dinh giao dat, cho thué
dit; ky hgp ddng thué dét 4di véi trudmg hop thué dit;

b) Ngudri dm:n: iao dat cho thué dét ndp uén str dung dht dbi véi
triréng hop gizo dit c6 thu tién sir dyng dit, ndp tién thué dit 861 vé&i trudmg
hop cho thué d4t;

c) Co %uan i nguyén vi mm trudmg trinh € quan nha nudc c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhgm quyén su dung dit, quyén s& hiu nha & va tii san
khéc giin lién vai dit; tu chirc giao dit trén thye dja va trao Gidy chimg nhén
:hn ngufn dugce gizo dét, cho thué d4t; chi dao cép nhét, chinh iy co s& dir ligu
dat dai, hd sc dja chinh.

4. Trudng hqp iao dit, cho thué dét khnng thung qua hinh t.hm': dhu gid
quyén su' dyng dht dé thuc hi¢n dy dn quy dinh tai D1éu 61 vi Pitu 62 cia
Ludt Dit dai thi mjt s6 budc cong vige chuin b| giao dét, cho thué dit duge
thyre hién ddng that véi trinh ty, thi tyc thu hbi dat theo quy dinh nhu sau:

a) Tmng théri glan thyre hiégn kc hoach thu hbi dit, diéu tra, khdo sét, do
dac, kiém dém thi chu déu tu duqc m:n hanh khéo sét, do dac ¢& ap dy 4n déu
tu theo quy dinh ciia phép lujt vé dau tu, phép luft v& xay dung, €O quan cd
thim quyen t.huc hign thu iuc thim d;nh nhu ciu sir dung dit coa cht dau w,
thim djnh di¢u kién giao @it, cho thué dat

b) Trong thdi gian thye hlén phuong 4n bdi :.huérng, ho tn;r vit tdi djnh
cu 83 duge phi duy::t thi chil déu tr duge ndp hd so xin giao dit, thué dat ma
khéng phéi ché dén khi hedn thanh vi§c gidi phong mit bﬂng

. 5 Trinh :u, thd fye giao dit, cho thué dat 43 gidi phéng mit bﬁng dbi
v truémg hop giao dit, cho thué dat théng qua hinh thizc diu glft quytn s
dung d4t dugc quy dinh nhu sau: '

a) Cin cir vao ke haach sir dyng @t hang nam ctia cap huyén da duge
co quan nhid nuédc cd thém quycn phé duyn;t co quan tai nguyén va moi
truémg chi dao 1gp phuong 4n dau gi4 quyén sir dung dét trinh Uy ban nhén

din ciing cép phé duyét;
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_b) Té chirc duge lya ch;:n thye hign 4 dau gid theo phuong 4n diu g1l qu}'cn
sir dung dit d3 duge phé duyét té chire phién dau gid quyén sir dyng dat;

c) Uy ban nhin diin cAp c6é thim quyén ban hinh quyét dinh cong nhén
két qué tning du gi4;

d) Sau khi ngudi tring diu gi4 44 hoin thinh nghia vy tai chinh, co quan tAi

uyén va mdi trudng trinh co quan ¢6 thém quw:n caip Gm}f chimg nhén, ky hop

dﬂng thué dat doi v&i trudmg hop thué dat; t5 chirc giao dat trén thyc dja va trao
Gify chimg nhin; chi dao ¢fp nhit, chinh Iy co sé& dir liéu d4t dai, hd so dja chinh.

Trudng hop ngudi tring déu gié khong nép i tien theo ding yéu ciu
thi co quan tAi nguyén vd méi truémg trinh Uy ban nhiin dén cip c6 thim
quyén hiy quyét dinh céng nhan kit qué tring du fid.

6. B& Tai nguyén vA Mbi tnrdmg chi tri, phdi hgp véi B§ Tur phép quy
dinh viéc & chirc thye hién ddu gis quyén st dung dit khi Nha nude giao dat,
cho thué dat.

Picu 69. Trinh tir, thii tuc cho phép chuyén muc 8ich sir dung 8it

1. Ngudi sir dung 84t ndp dom xin phép chuyén myc dich sir dung dit
kém theo Gify ching nhin dén co quan tai nguyén va méi trudmg.

2. Co quan | tal nguyén vi méi trudmg ¢6 trdch nhig¢m thim tra hd so; xée
minh thyc dja, thim dinh nhu cdu chuyén myc dich sir dung dit; huéng din
ngudi su dyng dit thl,rc hu;n nghia v 1] chmh theo quy djnh cta Phép lujt; wrinh
Uy b-m nhin din cép c6 tham quyén quyét dinh cho phép chuyén myc dich sir
dung dat; chi dgo cdp nhét, chinh ly co s& dit liéu 44t dai, ho so dia chinh.

Déi véi trrdmg hop nha dau tu nhin chuyén nhugng quyén sir dyng dit
cia nguén dang sir dl,mg dht dé th,n: hn;n dy 4n diu tu thi thye hién thi tye
chuyén nhugng qU}Ln su dung dat dong théi véi thii tyc cho phép chuyén
muyc dich st dung dét. ,

3. Ngudi s dyung dit thyc hifn nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Muc 3
TRINH TV, THG TYC BANG KY DAT DAL, TAI SAN GAN LIEN VO
DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN S PUNG DAT, QUYEN SO
HOU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1 DAT
Dicu 70. Trinh tu‘, thi tyc dﬁng ky dat dai, tAi sfin ghin lién véi dit, mp
GIJ} chlmg nhiin quyén sir dgng dit, qu;cn s& hitu nhi & va tdi san khie g:'in
lién v4i at n diu va dding ky bb sung @bi véi tai sin gin Imn véi dat

1. Ngudi str dung ddt ndp 01 bj hd so theo quy dinh dé 1am tha tyc
ding ky.
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2. Truémg hop h{ gia dinh, ¢4 nhin, cng dong dén cu, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoal dm;r: 56’ hiru nha & tgi Viét Nam dé nghj d{mg ky dat
dai, tii sin gin lién véi dar, cap Glé} chimg nhan quyén sir dung dat quyén
s hiru nhd & va tai sén khic gin lién véi dat thi U)' ban nhan dén cdp xi ¢6
trdch nhiém kiém tre hé sa va thye hu,n cac cong w:c nhu sau:

a) Truémg hop ding ky a4t dai thi xdc nhin hlén trang sir dung dit so voi
ndi dung ké khai ding ky; tnidmg hgp khéng co gidy & quy dmh tai Dzeu 100
ctia Fujt DAt dai va Dibu 18 cla Nghi dinh ndy thi x4c nhfn ngudn gde vi thoi
diém sir dyng i, tinh trang tranh chdp st dung d4t, sy phi hop véi quy hoach.

'I‘mémg hop dﬁ.ng kv 1di san gn lién v&i dit thi xéc nhan hién trang ti
sén gin lién véi dit so véi ndi dung ké khai ding ky; truémg hgp khing cé
gidly t& quy dinh tai cdc Blcu 31, 32, 33 va 34 cua Nghj dinh ndy thi xdc nhén
tinh trang tranh chip quy&n s& hiru ti sin; d6i véi nhi &, céng trinh xay dyng
thi xdc nhfin thin dlEl’Il tao idp tai sin, thufic hay khdng thuge trudmg hop pht’n
cép phép xiy dung, su phi hgp w‘n quy hoach duge dll}’f;t xdc nhjn so dé
nha & hojic cnng trinh :xay dyng néu chua ¢6 xéc nhan cla té chire cé tu cich
phip nhin vé hoat dgng xiy dyng hofic hogt 4dng do dac bin 4s;

b) Trufm hgp chura cd ban 46 dja chinh thi trrge khi thire hign céc
cong viée tgi Biém a hhnan nay, Uy ban nhin din cap x& phﬁl théng bio cho
Vin phéng ding ky dét dai t.hur: hién trich do dja chinh Lera A4t hokic kiém tra
ban trich do dja chinh thira dét do ngm’n str dung dét ndp (néu cd);

¢) Niém }et cong khai két qué kiém tra ho s, xdc nhén hién trang, tinh
trgng tranh chép, nguun gcc va thei diém su dung dat tgi tn,l s& Uy ban nhén
dan cép x& va khu din cu noi ¢b dat, tai sin gén lién véi dét trong thei han 13
ngé}f xem xét pidi quyét cde ¥ kién phin 4nh vé ndi dung cong khai va giii hd
so dén Vin phong ding ky dit dai.

3. Vin phong ding ky dit dai thye hién céic cong viéc nhu sau;

a) Trudmg hgp h{;- gia dinh, cé nhin, cing dbng dén cu m;-p hé so tai
Van phong diing ky dit dai thi gii hd so dén Uy ban nhéin din cp x4 dé ldy y
kién xéc nhén va ¢dng khai két qua theo quy dinh 1gi Khodn 2 Dicu ndy;

i b) Trich lyc ban db dja chinh holc tnch dn dia chinh thira df1 & noi
chua cd bin du dja chinh hofic 2 ¢4 ban b dja chinh nhung hién trang ranh
Bidi sir dung dét 42 thay dm hojic kiém tra bin tnch do dja chinh thira dit do

ngudi sit dyng a4t ndp (néu cé);

¢) Kiém tra, xdc nhin 0 35 tai sin gin lién véi dét 461 véi 10 chic
trong nudc, co s& ton giéo, td chie nude ngodi, cd nhin nuéc ngué: ngudi
Vigt Nam dinh cu & nudc ngodi thyc hién dy 4n du tu ma so d6 d6 chua ¢6
xe nhin cia 16 chire c6 w céich phip nhin vé hogt ddng xdy dymg hojc hoat
déng do dac ban d0;
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... d) Kiém tra hd so ding k¥; xéc minh thye dja trong trutmg hop cin thiét;
xﬁc nhgm du du:u kién hay khong &0 digu kién duge cip G:é‘ay chimg nhiin quyén
sir dyng dét, quyén s& hitu nha & va ti sin khéc gin llén véi dit vio don ding ky;

&) Trudmg hgp chi s6 hﬁ'u tdi san ghn lidn v&i dét khéng cé gidy &
holic hién trang ti sin cé thay bi so v&i gify td quy dinh tai cac Ditu 31, 32,
33 va 34 cia Nghj dinh nily thi giri phifu l&y ¥ kién co quan quin ly nha nuéc
dbi véi logi 13i san d6. Trong thai han khdng qu:i 05 ngly lam vigc, co quan
quan 1y nhi nuée d6i vdi tai sdn gﬁn lién v&i dit cé trach nlrut;m trd 1 bing
viin ban cho Vin phong ding ky dat dai;

¢} Cép nhét thong tin thua dzltJE tAi san gin 1ién véi dét, ding ky vio hd
SO d;a chinh, co sé dir liéu dit dai (néu cé); -

B) anfmg h:;rp ngur.’n sir dung dft d¢ nghj cép Gié chlmg nhan qu}fen
SiT dung dit, quyt.n s& hitu nha & va tai sin khéc gin licn vdi dat thi gin s6
ligu dja chinh dén co quan thué d¢ xéc dinh va théng bio thu nghia vu tii
chinh, trir trudmg hgp khéng thude dbi tueng phé.t ndp nghia vy tai chinh hodc
dugc ghi ng theo quy dinh cia phﬁp lujit; chuén bj hd 50 dé co quan tdi
nguyen vd méi tnrdmg trinh ky cap Gmy chimg nhén quycn s dyng dét
quycn s& hlru nhd & vﬁ t&1 san khdc gin hcn véi dat; cip nhét bd sung viée cap
Glay chl.mg nhén quyen sir dung dét, quyen s& httu nha & va 1di sén khéc gﬁn
lidn wﬁn dét vao hd so dja chinh, co s& dir lidu dit dai; trao G:éy chung nhén
quyén s dunf dit, quyén s& hiru nha & va tai sin khéc gin !1en véi dat cho
ngudi duge cap, tmi‘mg hop h gm dinh, cé nhin ngp hé so tai cap x& thi guri
Gaa}f chng nhin quyen s1ir dung dat quycn 50 hiru nha & va tai san khic gn
lidn véi 84t cho Uy ban nhén din cép xd dé trao cho ngudi duge cip.

4, Co quan tdi nguyén va moi trudmg thyc hién céc cdng viéc sau:

a) Kié¢m tra hd s va trinh co quan cé thim quyén cﬁp Glﬂ}’ r:hung nhin
quyén str dyng dét, quyén s& hitu nha & va tai sin khéc gén 1ién véi di;

Trudmg hop thué dat thi trinh Uy ban nhén dan cép ¢ thim quyen ky
quyet d|nh cho thué dat; k¥ hgp dong thué dit vé trinh co quan c6 thim quyén
cﬁp G:a}' chimg nhgn quyén su dyng dit, quy &n s& hiru nha & va i3i sin khic
ghn lién v6i dat sau khi ngudi sir dyng dit d3 hodn thinh nghia vy i chinh
theo quy dinh cha phép ludt.

b) Chuyén hd so 43 giai quyét cho Van phang ding ky dit dai.

5. Trybng hop ngudi si dyng &4t 41 ding ky dht dai theo quy dinh cla
phap luit ma nay cé nhu cu cap Gmy chu-ng nhin quyén str dung dfit, quyén
s& hGu nha & va tai san khic gin lu:n v6i dét thi ndp don dé nghj cép Gidy
chirg nhén; Vin phong ding ky dit dai, co quan 1A nguyén vi mm trudmg
thye hién c4c cong viée quy dinh tai Biém g Khoan 3 va Khoan 4 Didu ndy.
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Picu 71. Trmh t\r, thi tuc ding k¥ ﬂat dai 45 véi trirdmg hop dirge
Nha nuwéc gino dit flf., qunn iy

1. Nguén dang duge Nha nuée giao dat de quﬁn 1¥ quy dinh tgi Didu 8
ciiz Lufit Pat dai ma chua dﬁng k¥ ¢6 tréch nhiém ndp 01 by hd so ding ky
4kt dai. Vin phong dang ky dit dai cé trich nhiém kiém tra hu;:n trang sur
dyng dét; cip nhjt théng tin-véo hé so dja chinh, co sé dit ligu dat dai,

2. Truémg hop duge € quan nhi nuéc cé thim quyén gino 4t dé quan
Iy thi Vin phong ding ky dét dai cin cir vao quyét dinh giao dht quan Iy dé
cép nhét théng tin vdo hd so dia chinh, co s dit liéu dit dai.

I}:eu 72. Trmh ttr, thih tyc ding k¥, cip Grn chlrng nhiin quyen sir
dung dit, quyén s& hiru nhil & vA tAi sin khdc pin lidn véi 4t cho ngudi
nhén chuyén nhugng quyén su' dung dit, mua nhi &, cong trinh xiy
dung trong cc dy in phat trién nhi i

1. Sau khi hodn thanh céng trinh, chi ddu wr dy 4n phét trién nhi & c6
trch nthiém guri S& TAi nguyén va Mbi trudng cée gidy & sau day:

a) Quyét djnh phé duy§t dy én hojc quyét dinh du tu hojc gidy phép
dhu tw hoje gidy chimg nhin diu ur;

b) Quyét dinh phé duyét quy hoach xéy dyng chi tiét ty 1§ 1/500; gidy
phép xdy dung {néu cb);

¢) Gidy chimg nhan hofic quyét dinh giao d4t, cho thué dit cia co
quan ¢6 thim quyén; chimg tir thyc hién nghTa vy tii chinh cia ¢hi dy &n phiét
trién nhid & (inr trudmg hop duge mién holic chim ndp theo quy dinh cua
phép lugt);

d) So d3 nha, dAt da xiy dyng 12 ban vé mét bing hoan cdng hajc bin
vE thiét ké mit biing c¢6 kich thudc céc canh cia timg ¢n hd dd bdn phit hgp
véi hign I‘.rang xdy dyng va hop ddng di ky; danh sdch céc chn hd, cong trinh
xdy dung d¢ ban {cé céc théng tin 50 higu ciin h, dién tich &, dién tich xéy
dyng va dién tn:h SU duni chung, riéng cia timg ¢in hg); trudmg h@‘p nha
chung cu thi so d& phai thé hién pham vi (kich thudc, di¢n tich) phén dat sUr
dung chung ctia cdic chi cin h, mit biing xfy dyng nha chung cu, mjt bﬁng
cia timg tng, ting clin hé;
4

d) Béo cdo két qua thyc hién dy 4n. )

2. Trong thiri gian khang qui 30 ngay ké tir ngdy nhén duge hé so, S&
Tai nguyén va M6i tnrdmg ¢ trich nhlf;m kiém tra hign trang su dung dit,
nha & vi cong trinh d3 xdy dyng va didu kién chuyén nhugng quyen st dung
dit, bAn nha & cia chi dhu 1w dy dn.

71



__ ...Sau khi hoan thinh ki¢m tra, S& Tai ngu}'en va M6i trubmg c6 trich
nhiém gui thang bao cho chil dau tu dy én vé két qui kiém tra; g thﬁng bao
kém theo so dd nha dat d4 kidm tra cho Van phong ding ky dAt dai dé lam tha
tuc ding k¥ nha, dit cho bén mua dbi vé&i che trudmg hop 4 didu kién theo
quy dinh cta phdp lugt.

3. Chi dfiu tu dy 4n nha & cé trich nhu;m nép 01 bd hd 50 dﬁng ky, cép
Gm}' chimg nhan quyén s& dyng dét, quyén s& hiru nha & vi tai sin khic gin
lién véi dét thay cho ngudi nhin chuyt.n nhugng quyén sir dung dat, mua nha
&, céng wrinh xiy dyng hofic cung chp hd so cho bén mua 4é ry di ding ky. Ho
so gbm cé: «

a) Bon dﬁng ky dat dai, t&i sin gfn Lién véi dat, cap Glﬂ}" :hl.mg nhin
quyén sir dyung dit, quyén s& hitu nha & va tdi san khic giin lién véi dit;

b) Hop ddng vé chuyén nhu:;mg quyén s dung daf, mua bdn nha &,
cong trinh xdy dyng theo quy dinh cia phép ludt;

c) Bién ban ban gizo nha, dét, cdng trinh xdy dyng.
4. Vin phing ding ky dat dai cé tréch nhiém thye hién céc céng
vige saur

a) }uem tra céic gidy t& phip Iy trong hé so; xéc nhéan du du:u kign hay
khong do didu kién cﬁp Gla}" chimg nhén quyén sir dyng i, quyen 56 hiru
nha & va tai san Khéc gin lién véi dét vao don ding ky;

b) Gui s6 hiéu dja chinh dén co quan thué dé xdc djnh nghia vy tai
chinh (néu c6);

¢) Céip nhiit théng tin vao hd so dja chinh, co s dir li¢u dét dai (néu c6);

d) Chuéin h; ho so de trinh co quan ¢6 thdm quyén cap Gla}' chlmg nhin
quyén sur dung dét, quyén s& hitu nhd & vii tai sén khic gin lién véi dat quy
dinh tai Diéu 37 clia Nghj dinh niy;

d} Yéu chu cho dhu tu dy 4n ngp Glﬁy chung nhén quyen sir dyng dat,
quyen s hire nha & va tdi sin khéc ghn lién v6i dat 44 duge cap dé chinh Iy
vao hd so dja chinh, co s& dit liéu dit dai;

¢} Trao G:a} chlmg nhén quyén st dyng dit, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gin lién véi dit cho ngudi duge cip.

5. Trudmg hgp cha dau tu dy 4n ¢& vi pham phdp ufit vé : dit dai, phép
tufit vé xdy dyung, phép ludit ve nha d&r thi §& Tai nguyén va Moi trudng bdo cdo
Uy ban nhiin dan cép tinh dé xir 1y theo quy djnh cia phip ludt.
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Diéu 73. Trinh tu, thu tuc d’ing k} xdc [ap hodc thu} ddi, chim dirt
qu}en sir dung han ché thlm dat lién !{t

1. Khi phdt sinh, thay dai, cham dit quyén sir dung han ché thira dit
lién ké thi mot trong c4c bén ndp dan, Gidy chimg nhén {(néu cé), h{}‘p dong
hojic ban 4n, quy&t djnh clia Tda &n nhén dén cho Vin phong ding ky it dai.

2. Viin phdng dang ky dit dai kiém tra, cdp nhit véo hd o dja chinh, co
s dit I1¢u &4t @ai va thé hién trén Gidy ching nhén néu cé véu cau.

Ditu 74. Trinh ty, thii tue gia han sir dung afit; xac nhin 6iép tue sir
dung a4t ndng nghilp cia hé gia dinh, c4 nhén khi hét han sir dyng dat

1. Té chirc, ngudi Viét Nam djnh cu & nudc ngoai, doanh nghiép cb
vén dAu tu nuée ngodi, hi gia dinh, cd nhan s dyng ddt ngodi khu cdng nghé
cao, khu kinh té va khéng thubc trutmg hop quy dinh tai Khoin 2 va Khodn 3
Didu ndy ¢é nhu ciu gia han sir dung dat thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a] Trude khi hét han sir dung ¢4t t5i thidu 12 06 thing, ngudi sir dung dit cd
nhu cdu gia han st dung d4t ndp 01 bd hd so d& nghj gia han str dyng dit

Truémg hgp diéu chinh dy 4n dau tr mA ¢6 thay déi théi han hoat ddng
ctia dy 4n thi ndp ho so d€ nghj gia han sir dyung &4t sau khi cé van bin ¢l co
quan ¢6 thém quyén v viéc diéu chinh dy én ddu tu;

. b) Co quan tAi nguyén va méi trudmg 6 trich nhiém thim djnh nhu

cdu si dyng dét; trutmg hop 40 didu kién dugce gia han thi giso Vén phong

ding ky dér dai guri thong tin dja chinh cho co quan thué dé xéc d|nh nghia vy

tai chinh; trinh Uy ban nhén d4n cing ¢4p quyét dinh gia han quyén sit dyng

d4t; ky hop dbng thué dit 46i véi trudmg hyp thué dit; chuyen hé so cho Vin
phong dang ky dat dai d¢ thyc hign ding ky.

_ Déi véi trudmg h:;rp xin gia han sir dung dat mﬂ phéi lam thu tyc ding
ky diéu chinh dy én dau tu thi viée thim djnh nhu ciu str dyng dét dugce thye
hién ddng thai véi viée thyc hién tht we ding ky diéu chinh dy &n déu tu.

Trudmg hop dy 4n diu tu ¢é difu chinh quy mé mé c6 thay dbi théi han
hoat ddng cia dy 4n thi thed han sir dung 44t dugc difu chinh theo théd pian

hogt ddng cla dy én;

¢} Ngudi sir dung dat ngp Gidy chimg nhén &4 cép, chimg ti 3 thyc
hién xong nghia vy tai chinh 40i v&i trudmg hop duge gia han str dung 84t cho
¢o quan tai nguyén va moi rudmg;
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44t vio Gidy chnmg, nhﬁn 43 cap; chinh Iy, cip nhit bién dong vao hu so dja
chinh, co s¢ dit ligu a4t dai; trao Giby chimg nhin cho ngudi duge cép hojc
giri Uy ban nhéan dén cép xi dé trao d0i véi trudmg hgp ndp hd so tai cdp x4;

d) Déi véi nhiing tnrémg hop khdng du di¢u kién duge gia han st dung
4t thi co quan tai nguycn va méi trémg théng bdo cho ngudi st dyng dat vi
lam thi tuc thu hdi ¢4t theo quy dinh.

L

2. Hp gia dinh, cé nhan tnye tiép sdn xudt néng nghigp dang sir dyng dit
ndng nghiép duge Nhi nuéc giao, céng nhin, nhan chuyén quyén sit dung
44t khi hét thei han st dyng dung dit thi duge tiép tuc sir dyng dit theo thai
har quy dinh t2i Khoan 1 Piéu 126 va Khoin 3 Didu 210 ca Luat Dat dai ma
khong phai 1am thi tyc di¢u chinh thai hgn sir dyng dht.

3. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhin quy dinh tai Khoén 2 Diéu ndy cb
nhu cdu x4c nhan lai thdd han sit dung dat trén Gidy chimg nhén thi thyc hién
theo trinh ty, thi tye nhu sau:

a) Ngudr sir dyng dat ndp hd so d& nghj xéc nhén lai thai han sit dung dat;

b) Uy ban nhéin dan ciip x3 noi ¢6 44t kiém tra hd so, xéic nhin hf gia
dinh, c4 nhan dang tryc tiép sir dung dit 4é sin xudt nong nghiép ma chua ¢6
quyét dinh thu hdi ¢4t ciie co quan nha nude ¢é thém quyén va chuyén ho so
dén Viin phong déng kv dat dai;

c} Vin phfmg dang ky dét dai kiém tra hd so; xdc nhﬁn thdi han dugc
uep tyc sir dung dat theo thadi han guy djnh tai Khoan | Bleu 126 vd Khoan 3
Diéu 210 ciia Lufit P4t dai vao G:fi}; ching nhén da cap, chinh Iy, cip nhit
véo hd so dia chinh, co s& dir ligu dit dai va trao Gidy chimg nhin cho ngudi
st dung d4t hofic giri Uy ban nhin diin cdp xi 4 trao ddi véi trrémg hep ndp
hd so tai cip xa.

Didu 75. Trinh ty, thii tuc thye hién téch thira hodc hgp thir dat

1. Ngudi st dung d4t ndp 01 bo hd so dé nghj téch thira helic hop thia.

2. Viin phong ding ky dét dai ¢b tréich nhi¢m thye hign céc cong viée sau:

a) Do dgc dia chinh dé chia téch thira ddt;

b) Lép hb s trinh co quan ¢6 thim quyén cap Gta}' chimg nhfn quyén
sir dung 44t, quysn sé hitu nha & va tai san khéc gin lién v&i dat cho nguér sir

dung dit d6i véi thia dit méi tdch, hop thia;
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- ¢) Chinh 1y, cép nhit bién dgng vio hd so dja chinh, co ¢ dif liéu dét
dai: trao Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiu nha & va i sin
khic ghn lién véi dit cho ngudi duge cdp hojc g Uy ban nhin dan cfp x4 dé
trao ddi véi trudmg hop ndp ho so tai cdp xd. ;

3. Trudng hop tach thira do chuyén quyén sir dung mét phén thira dét
holic do gidi quyét tranh chép, khiéu nai, t& cdo, déu gid dat hodic do chia tach
h{ gia dinh, nhém ngudi st dyng déit; do xir ly hgp ddng thé chép, gép von,
ké bién bin du gid quyén sir dung ¢t d& thi hanh 4n (sau ddy goi 1 chuyén
quyén) thi V&in phong ding ky i1 dai thye hién cdc cong vige sau:

a) Do dac dja chinh 4é chia tich thi dét;

b) Thyc hién thil tyc ding kv bién déng theo quy dinh tai Nghj dinh nay
dbi v&i phin dién tich chuyén quyln; déng thdi x4c nhin thay doi vdo Gidy
chimg nhin d& cip hojc trinh co quan cé thim quyen cp Gidy chimg nhin
quyén sir dung ¢it, quydn s& htu nhd & vA i sin khic gén lien véi dét dbi
véi phén dién tich cdn lai cia thira d4t khéng chuyén quyen; chinh 1y, cép
nhit bién 4éng vao hb so dja chinh, co s& di lifu dét dai; trno cho ngudi sv
dung dAt hofic gii Uy ban nhan din cip xa dé trao ¢bi véi trudmg hgp nép ho
so tai cdp xd.

4. Trudmg hop tich thira do Nha nude thu bdi mét phin thira dit thi co
quan ti nguyén v méi trudng cé trach nhiém chi dzo Vin phong ding ky dat
dai cin cf quyét dinh thu héi coa co quan nha nuéc cb thdm quyén thye hién
cde cdng viéc sau: '

a) Do dac chinh 1y bin db dja chinh, hé so dia chinh va co s& dit ligu
dit dai: . -

b) X4c nhgn thay déi vio Giy chimg nhin d3 céip va trao cho ngudi st
dung dt hoic giti Uy ban nhén dén chp x4 dé wrzo ¢bi véi trudmg hgp ndp hd
sO tai cap XA.

Ditu 76. Chp 43i Gidy chimg nhén, Gily chimg nhin quyén sé hiru
nha &, Gidy chimg nhéin quyén s& hiru céng trinh xiy dyng '

1. Viéc cép 8bi Gidy chimg nhin, Gidy chimg nhin quyen sé hiru nha
&, Gidy chimg nhén quyén s& hifu cdng trinh xdy dyng d3 czp duee thye hién
trong cic wrudmg hop sau: ,

2) Ngudi sit dung d4t c6 nhu clu d6i Gifly chimg nhin quyén s¢ hiu
nha &, Gify chimg nhn quyén s& hitu cdng trinh xay dyng holic céc logi Gidy
chimg nhén 44 cip tredc ngdy 10 thng 12 ndm 2009 sang loai Gify chimg
nhiin quy2n sir dung dét, quyén s hiru nha & va ti sin khéc gén lién véi dat;
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_ b} Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhﬁnrquyép s& hiru nha 6, Gidy chémg
nhn quyén s& hiru ¢dng trinh xdy dyng 43 cip bj 6, nhoe, réch, hu héng;

¢) De thyc hign dén dién, ddi thia, do dac xac dinh lai dién tich, kich
thurde thira dat; .

d) Trudng hgp quyén sir dyng dit, _qu}*én s& hitu 1ai san gin lién véi dht
I3 13i sAn chung cia vg vi chdng ma Gidy chimg nhén da cip chi ghi he, tén
cia v¢ holic cla chéing, nay cé yéu ciiu cip 46i Gidy chimg nhin 4¢ ghi cd he,
tén vo va ho, 18n chdng. - -

2. Ngudi sir dung dét ndp 01 bd hd so d& nghj cap d4i Gidy chimg nhén.

3. Vin phéong ding ky dit dai ¢6 trdch nhi¢m thyc hién cic cong
vIC 5au:

2) Kiém tra hd so, xéc nhin vio don d& nghj v& Iy do cép ddi Giky
chimg nhén;

b) Lap hd so trinh co quan c6 thim quyén chp Gidy ching nhén quyén
sit dyng dAt, quydn s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dat;

¢) Cip nht, chinh [y hb so dja chinh, co s& dit ligu dAt dai; irao Gidy
chimg nhfin quyén st dyng dai, quyen s& hiru nhd & vA tai san khic gén lign
véi dit cho ngudi duge chp hofic giri Uy ban nhén dén cép xa 8 trao doi véi
trudmg hop ndp hb so tai cép xa.

4. Truémg hgp cAp ddi Gisy chimg nhin sau khi don dién ddi thira, do
dac 1dp ban 44 dja chinh mi Gidy chimg nhfin d3 cdp dang thé chap tai t6
chic tin dyng thi ngudi st dyn dét ndp ban sac hop ddng thé chap quyén sir
dung dat, tai san gﬁn lién véi dat thay cho Gify chimg nhan A4 cip 4¢ tam thy
e cip dbi gidy méi,

Vin phong ding ky dit dai cé trich nhiém thdng bio danh séch céc
truémg hop 1Am the tye cip 46i Gidy chimg nhin cho 18 chirc tin dyng noi
nhéin thé chép quyén sk dyng dht, tAi sin gin lién véi dat; xéc nhin viée ding
ky thé chip vio Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va
41 san khéc gén lién véi dét sau khi duge co quan c6 tham quyén ky clip doi.

5. Viée wrao Gidly chimg nhin quyén s dung dét, quyén s& hru nha &
va tii sin khac gin lién v6i ddt méi cdp dbi quy dinh tai Khoin 4 Biéu ndy
dugc thye hién ddng thdi gifta ba bén gém Viin phéng dang ky ¢4t dai, ngudi
str dyng dit v td chirc tin dung theo quy dinh nhu sau:

a) Ngudi st dung dat ky, nhﬁn'Giﬁ chimg nhén quyen sir dung dit,
quyén s& hu nha & VA thi san khéc gin lien véi 441 méi tir Van phéng ding
ky @it dai dé trao cho th chire tin dyng noi dang nhan thé chip;
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_ b) Té chitc tin dung c6 tréch nhigm trao Gidy chimg nhin ¢l dang thé
chép cho Viin phéng dang ky dat dai de quan 1. - -

Didu 77. CAp lai Gidy chimg nhiin, Gilly chimg nhiin quyén s& hitu
nhi &, Gidy chimg nhin quyén s& hiru cong trinh xiy dung do bj mat

' .l
1. H¢ gia dinh vA c4 nhan, cing ddng din cu phai khai béo véi Uy ban
nhin dén cép xa noi ¢ @it vé viéc bj mat Gidy chimg nhin, Giay chimg nhin
quyén s& hifu nhd &, Gidy chimg nhan quyén s& hifu céng trinh xfy dung. Uy
ban nhan dén cip x& cb trich nhiém niémn yét thong bio mét Gidy chimg nhfn
tai try s& Uy ban nhéin din cip x4, trir tnrémng hop mét gidy do thién tai, hoa hogn.,

T chirc trong nudc, ¢u s& tn gido, td chiic nudc ngodi, c4 nhan nuée
ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngodi phdi ding tin mét Giy chimg
nhin, Gifly chimg nhin quyén s& hitu nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hitu
céng trinh x4y dymg trén phuong tién théng tin dai ching & dja phuong.

2. Sau 30 ngay, ké tir ngdy niém vét théng bo mat Gifly chimg nhén tai
try s& Uy ban nhfin dén cép x4 46i v6i trudmg hop ctia hd gia dinh, ¢4 nhin,
cong ddng dan cu holic ké tir ngdy ding tin 14n dau trén phuong tién théng tin
dai chiing & dja phuomg 45i véi truémg hop cla to chire trong nudc, co sé& t6n
gifo, td chirc nudc ngodi, ¢ nhin nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cv § aude
' ngodi, ngudri bj mét Gidy chimg nhén ndp 01 b hd so 4 nghi clp lai Gidy
chimg nhén. .

3. Van phdng dang ky d4t dai c6 trdch nhi¢m kiém tra hé so; trich Iye
ban 45 dja chinh hojc trich do dja chinh thira 84t d6i v&i truémg hyp chua c6
ban 43 din chinh va chua trich do dja chinh thira dit; Jp hd so trinh co quan
nhi nude ¢ thim quyén quy dinh tgi Difu 37 cGa Nghi dinh niy ky quyét
dinh hiy Gidy chimg nhén bj mét, ddng théi ky cp lgi Gidy chimg nhin
quyén str dung dht. quyén s& hitu nhi & vi tai san khic ghn lien vé6i dit; chinh
Iy, cip nhét bién dong vio ho so dja chinh, co s& di ligu dit dai; rao Gidy
chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hire nhd & va 1ii sin khdc gin lién
vi dit cho ngudi duge cip hodc gir Uy ban nhin dén cAp x4 dé trao doi véi
irvimg hop np ho so tai cip X,
[

- -
Diéu 78. Trinh ty, thi tyc chu:,*én 4bi quyén sir dung dit néng
nghiép ciia hd gia dinh, cf nhin dé thye hign “don ditn 45i thira”

_'1.H gia dinh, c4 nhin sir dung 44t nong nghi¢p ty thod thugn véi nhau
bang vin bin vé viée chuyén d5i quyén sir dung dai ndng nghiép.

2. Uy ban nhin din cip x& lap phuong 4n chuyén doi quyén sir dung
dat ndng nghiép chung cho todn x&, phudng, thj trin (bao gbm ca tién 4§ thoi
gian thuc hi¢n chuyén déi) va gii phuong 4n dén Phdng Tai nguyén va
Mabi trudmg.
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3. Phong Tai nguyén vfi Moi frudmg ¢é tréch nhigm tham tra phueng
an trinh U}f ban nhin déan cap hl.:l}'¢]’l phé duyr,:l v chi dgo_ Uy ban nhan dén
céap X& t6 chirc cho cdc hp gia dinh, ¢4 nhin chuycn do: rung 4t theo
phuong 4n duge duy;:i . .

4, SE! Tﬁl nguyen v M6i trudmg chi dgo thye hién vu;c do dac lap,
chinh 1y ban 45 dja chinh. : *

5. Ho gia dinh, ¢4 nhén i dyung dét ndp hd so clp ddi Gily chimg nhén,

6 Vin phbng dﬁng ky dat dai cé trich nhigm thye hi¢n cde cong vide
sau day:

a) Kiém tra hd so, xéc nhgn ndi dung thay ¢bi vio don de nghj cap ddi
Gify chimg nhan;

b) Lép hé so trmh co quan cé thim quyén cép GIB} chung nhén
quyén st dung dit, quyén s hiru nha & va tai sén khac gin lién véi dat cho
ngudi st dung dat; .

c) Lip hofic cip nhdt, chmh Iy hé so d;a chmh, co s& diy lidu dat dai; 16
chire trao Glﬁy chung nhin quyen S dung dit, quyén s& hit nhé & vA i sin
khéc giin lién véi dat cho ngudi sit dung dit tai x4, phudng, thi trin noi cé dit

Trudmg hop ngudi sit dyng dét dang thé chdp quyén sir dyng dat tai tb
chirc tin dyng thi Van phdng dﬁng ky dért dai thye hién trao Gigy chimg nhén
theo quy djnh tai Khoan 5 Pidu 76 cia Nghj dinh niy.

Pitu 79, Trmh tir, thii tpe chuven dm, chuun nhm;mg, cho thue,
cho thue lai, thim ke, ting cho, gbp von hﬁng qu}en 114 dung ﬂ-at quyén
s& hirn thi sﬁn pin lien véi dht: chu}en quyen sir dyng diit, quyén scr hiru
thi san gfin lién véi 44t ciia vy holic chdng thianh ciia chung vg v chong

1. Ngudi st dyng dat ngp 01 b hd so thyc hién quyén clia ngudi sir
dung dét, chi s& hite tdi sin gén lidn véi dat.

Truémg hop thyc hi¢n quycn ciia ngudi sit dung dét ddi véi mét phin
thira dit thi ngudi su dung dét dé nghj Van phong dang ky dat dai thyc hién
do dac tich thira d6i véi phan dign tich can thye hign quycn clia ngudl s
dung dat trude khi ndp hd s thyre hién quyen cOa ngudi sir dung dit,

2. Vin phong ding ky &t dai ¢6 tich nhiém kiém tra hd so, néu da diéu
kién thye hién céc quyén theo quy dinh thi thyc hién chc cong vige sau diy:

a) Giri thong tin dm chinh dén co quan thué 42 x4c dinh va théng bo
thu nghia vy tai chinh 86i v&i trudmg hop phéi thyc hi¢n nghia vu tai chinh

theo quy dinh;
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b) X4c nhéin ndi dung bién déng vdo Gidy chimg nhin d& cép theo quy
dinh cia B§ Tai nguyén va Mbi trudmg. 1 ‘

Trudmg hep phii cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit, quyén s&
hiru nha & v 1Ai sin khac gén lién v&i dat thi 13p hé so trinh co quan cb tham
quyén cip Gidy chimg nhin quyén 3 dung dit, quyén s& hiru nhd & va 1di sin
khéc gin lién v&i dit cho ngudi sir dung dat;

¢} Chinh 1¥, cip nhat bién dng vio hd so dja chinh, co s& dif ligu dit
dai; trao Gidy ching nhéin cho ngudi st dyng dét hosc giri Uy ban nhin dén
cip xii ¢ trao ¢5i véi trudmg hop ndp hd so tai chp 4.

3, Tnrdmg hop ngudi s dung dht ting cho quyén sir dyng dht dé xa
dyng céng trinh céng céng thi phi i§p van bin ting cho quyén sir dyng dat
theo quy dinh."

_ Sau khi hoan thinh xdy dyng cdng trinh céng cdng trén dit duge ting
cho, Viin phong ding ky dit dai ¢in cir vdo vin ban ting cho quyén sir dung
44t d3 duge Uy ban nhén dan cfip x& xéc nhin va hi¢n trang sit dung dét 42 do
dac, chinh 1y bién déng vao hd so dja chinh, co s& dir ligu dét dai v théng
béo cha ngudn st dung dit ndp Gidy chimg nhén da cp d¢ xdc nhén thay ddi.
Trudmg hop ngudi sit dung dét tiing cho todn bd dién tich dit di cdp Gidy
chitng nhin thi thu hdi Gidy chimg nhén dé quin 1.

4. Trudmg hop ngudi d& nghj cip Gidy chimg nhin d3 chét trude khi
duge trao Gidy chimg nhgn thi ngudi duge thira ké quyén s& dyng dat theo
quy dinh ciz phép lugt thira ké ndp bd sung gidy t vé thira ké theo quy djnh.

Vin phong ding ky dét dai xéc nhin thira ké vio Gidy chimg nhgn da
ky hodc 1ap hd so ¢4 trinh ca quan ¢é thAm quyén cip Gidly chimg nhén quyén
st dyng d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéic gin lién véi dit cho ngudi
duge thira ké theo quy dinh ciia B§ Tai nguyén va Méi trudmg. Ngudi dugc
thira ké c6 trich nhiém thyc hién nghfa vu tai chinh vé quyén st dung dat, 1ai
sin gin litn véi 44t trong trudmg hep ngudi durge cip Giay chimg nhan di
chét phai thyc hién theo quy dinh cia phip lujt.

5. Trudng hgp ngudi sir dung dét thué cia Nha nudc theo hinh thie
thué 44t i tién thué dit hing nim ma bén hojc gép von bing tai sin gin licn
véi dit thué thi thyc hién trinh ty, thi tye theo quy djnh sau:

a) Thye hig¢n '{nua ban, gbp von bﬁng tai san ghn lién voi dit theo quy
dinh cia phdp luit vé din sy; .

b) Sau khi nhin hé so bén, gép vén bing tdi sin gin lién véi dit thug,
Vin phong déng ky diit dai idp ho so E!é cho b&n mua, bén nhin gbp vén bing
tai san gin lién véi dat tiép tyc thué dat; s
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. ¢) Co quan i nguyen v mbt tn.n!mg cé trdch nhiém thim tra hé so
trinh Uy ban nhan dan cap ¢6 tham uyén quyet dmh viéc thu hai dft cua bén
bén, bén gdp vn biing 141 san gén lign 1.61 dét thué 4é cho bén mua, bén nhan
gép von béng tai san gén licn v&i it tiép e thué dat ky hop dbng thué dit
d6i v&i bén mua, nhén gdép vén bﬁng 1di sin gén lidn vé&i dét thué; thng béo
bing van bin cho co quan thué ve vifc hét higu lyc clia hgp dong thué dat 46
v&i ngudi bén, ngubi g6p von bing tai sin;

d) Van ph{‘.mg ding ky dit dai giri hgp dr:mg thué dat cho ngudi mua,
ngudi nhin gép von hﬂng tAi sén gén lién véi dat thug; chinh Iy, cip nhit bién
dong vao ho sa dja chinh, co s& dir lidu dat dai; trao Glay ching nhén cho
ngudi duge cép;

4) Truéng hgp mus bém gbp vbn bﬁng tai san gln §ién véi mt phan
thira dAt thué thi phéi 1dm thi tuc tach thira dat truée khi lam tha tyuc thué dat

theo quy dinh ta1 Khodn ndy.

Ditu 80. Trinh ty, thi tuc xoé ding ky cho thué, cho thué lai, gop
von quyen sir dyng dfit, quyén s& hiru tai san gin lien véi ﬂﬁt -

1 M@t trong cdc bén hofic cdc bén ky hep dong thué, thué Ial hqp dong
gép vbn quycn si dyng dat, quyén s& hin tai sén gin hen véi dat ndp 01 bd
hé so xéa ding ky cho thug, cho thué lai, gép vén quycn st dyng dat, quyén
s& hiu t3i san gén lién véi dét.

2. Viin phong dang kv dét dai cb tréch nhi¢m kiém tra hé s, néu phi
hgp quy dinh cia phip luét thi thye hign cc cong viée sau:

a) Xéc nhén viéc x6a cho thué, cho thué lgi, x6a gbp vén vio Glay
chimg nhén theo quy dinh va trao cho bén cho thué, cho thué [gi, bén gdép van.
Trudm ht;:l‘p cho thué, cho thué lai dét trong khu céng nghiép va truémg hop
gép vog 1 quyen sir dyng dit ma di cip Gidly chimg nhan cho bén thug, thué lgi
dit, bén nhin gdp vén thi thu hdi Gla}’ chu'ng nhén da cap, bén nhin gbép von
duge cip lai G:ay chung nhan quyén st dung dat, quyen s&r hinu nhd & va tai
san khéc giin lién vé6i dat.

Truémg hop théi han su dung it két thic cung vérl thdi diém x6a cho
thué, cho thué lai dat x6a gbp von bling quycn sir dyung dit ma ngudni su dyng
dit khong ¢6 nhu céu tiép tyc sir dung adt hnac Lhnng duge co quan nha nuéc
¢é thim quyén gia han sir dung dit thi thu hoi Giay chimg nhén d3 cap;

b} Thyc hién vigc xda diing ky cho thué, cho thué lai, xéa gdp vén vao
kb so dja chinh, co s& dit ligu dat dai,

3. Viéc gép vén bing quyén st dung dét chdm dirt trong céc truomg
hop sau day:

a) Hét th&n han gép vén biing quyen sit dung dat;
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b) M§t bén holic cdc bén d& nghj theo thod thuan trong hgp dong
gbp vbn; ‘

c) Bi thu hdi dit theo quy dinh cua Luit Dit dai;

d) Bén g6p von bing quyén sir dyng &4t trong hop ddng hop tac kinh
doanh hojic doanh nghiép lién doanh bj tuyén bé phd sén, gidi thé;

@) C4 nhin tham gia hgp ddng gép von chét; bj tuyén b 1a da chét; bj
mit holc han ché niing lyc hanh vi din sy; bj ¢dm hoat dong trong linh virc
hop téc kinh doanh ma hgp ddng gép vin phai do c4 nhéin 46 thye hién;

¢) Phép nhin tham gia hgp déng gdp vén bj chdm din hoat déng ma
hop dbng gdp von phai do phép nhin 46 thye hign.

4. Vigc xir Iy quyén siz dung 84t khi chim dit viéc gdp vén duge quy
dinh nhir spu:

a) Trudmg hqp hét thdi han gép von hnac do thda Lhuﬁn clia céc bén vé
chim dirt vigc gép vén thi bén gép von quyén sir dl,mg dat duge tiép tue sir

dyung dat 46 trong théi han con lai.

i‘ r 'I
Trui:rng hop thii han str dung dt d3 hét hojc bén gbp vén quyén sir

dung dat khbng con nhu cdu tiép tuc su dung thi Nhi nude cho bén nhin gdp
vén tiép tuc thué déi néu ¢é nhu cu; -

b) Trudmg ht;rp cham dint viéc gbp vén theo quyét dinh clia ¢co  quan nha
nuée cb thim quyen do vi pham phép ludt vE dat dai thi Nha muede thu hdi di d6;

c Tnn?mg hop bér nhin gdp vﬂn hofc bén gép vén bﬁng quyén sir
dung dat la t& che bj pha san thi qu}en sir dung dét da gbp von duge xir Iy
theo quyet dinh tuyén bo pha sin cta Tod dn nha.n dan.

Ngufn nhén quyén str dung dat vfi tai sé.n gin lifn voi dit theo quyét
dinh cta Téa 4n nkan dan thi duge hep tuc st dyng dit dung muyc dich d&
duge xdc d;nh trong thEn han sir dyung dat con lai va duge cap G:é}f chu-ng
nhin quyen Sir dung dit, quyen s& hiru nha & v tai san khdc gin lién véi dat

Truémg hop khong ¢b ngudn nhan quyen st dyng dit va tAi sin gin lidn
véi dét thi Nha nuée thu héi dat va tai sin dé;

d) Truémg hop cd nhén tham gm hgp dung gbp von chét thi quyén sir
dung dit 3 gop von du:;rc dé thira ké theo quy dinh cia phép ludt vé dén su;

d) Trm‘mg. hop c4 nhén tham gia hop dong gép von bj tuyén bn la 4
chét, d3 chét hosc han ChL nfing e hanh vi dén sy thi duge giai quw:t theo
quy dinh cia phép luét vé dén sy;

81



e) Trudmg hop doanh nghiép lién doanh gidi thé ho#c bén gop vcrn béng
quyén s dung dét 13 tb chiic gidi thé thi quyén st dung dAt da gép vén duoc
xit 1y theo thoa thudn giita cac bén phi hgp véi quy dinh ctia Luat Dét dai va
cdc quy dinh khac cia phap [ujt ¢o lién quan.

Pidu 81, Trinh tw, thi tye ddng kY, x6a ding ky the chip bing
quyén sir dung dit va xiv Iy quyén st dung dat 44 thé chip, dé thu héi ng

1. B Tu phédp chd trl, phdi hop véi Bo Tai nguyén vd Méi wudng
hudng dan vide ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gan 1ién voi dat.

2. Vige xir ¥ quyén str dung d4t di bao Janh theo quy dinh ciia Luat
DAt dai nim 2003, da thé chép dé thu hdi ng duge quy dinh nh sau:

a) Quyén sit dung dar da thé chép, dd bao lanh duge x11 1y theo théa
thufin trong hop dbng thé chép, hop &::-ng bio 1anh. Truong hop khong xui ly
duge theo thoa thu&n thi bén nhén thé chip, bén phén bio lanh cd quyén
chuyén nhugng quyén st dung dft da duoc thé chép, 4 dugc bio lanh cho
ngudi khée d& thu hdi ng hodc yéu c8u co quan ntha nude c6 thim quyén ban
ddu gis quyén sir dung d4t ma khéng cn ¢ su déng ¥ ciia bén thé chép, bén
bao lanh holic khéi kién tai Tod 4n nhin din theo quy dinh cla phap lujt;

b} Ngudi nhén quvén sit dung dét quy dinh tai Piém a Khoan nay dugce
cap Gla}’ chung nhin quyén su dung dét, quyén s& hifu nha & va tii san khic
gfn lién véi dat; duoe sit dung d4t theo muyc dich dd xac dinh va co cae quyen
nghia vu theo quy dinh cta phip luét vé dét dai trong thii han sk dung dét
con lai; 481 v&i dat & thi ngudi st dung dit durge sir dung bn dinh lau dai.

Bmu 82, Thi tue diing ky, cip Gla}f clmng nhan quyen sit dung
dit, quyén s& hiu nha & va tai sin khac gin lién véi ait dabi véi tnrcmg
hcrp da chuyén quyén st dung dit nhung chira thye hién thd fuc chuy ¢n
quyén theo quy dinh

1. Trudmg hop ngudi dang st dung dét do nhén chuyén nhugng, nhin
thira ké, nhin ting cho quyén sit dung dét trude ngay 01 thang 01 nim 2008
ma dit d6 chua duee ¢ip Gidy chimg nhdn va khong thuge truomg hop guy
dinh tai Khoan 2 Pidu na}; thi ngl.rcrl nhin chuyén quyén SLI dung dét thue
h1er1 tha tue dang ky dit dal, cdp Glay chlmg nhan quyen sit dung dér,
quyén s& hifu nha & va tal san khic gin lién véi déc 14n diu theo quy dinh cha
Luat Pt dai va quy dinh tai Nght dinh na}f ma khéng phai lam thi tue chuyén
quyen sir dung dat; co quan tiép nhin hd so khong dugc bét budc ngudi nhén
chuyén quyén sit dung d4t ndp hop dbng, vin ban chuyén quyén sir dung dat
theo quy dinh cia phap luat.
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2. Trudng hop ngud? dang st dung 4t do nhin chuyén nhugng, nhén
thira ké, nhén tfing cho quyen str dyng 4t tnréc ngﬁy 01 thing 7 ndm 2014
ma bén nhﬁn chuyén quycn sir dung dit ch: ch Gm}' chimg nhgm cia bén
chuyén quyén sit dung dit holc hop dang, gidy t& vé chuyén quyén sir dyng
dit theo quy dinh thi thyc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Ngudi nhan chuyén quyén st dyng dat ndp don dé nghi cap Gidy
chlmg nhin quy en su dung dal, quyén s& hiru nha & va tdi sin khic gin lién
vdi dit va cac g:a}r t& v& quyécn sir dyng dét hién c6;

b) Vﬁn phéng dang ky dét dai thng béo bﬂng viin bin cho ben chuyén
quyén vi niém yét tai try 5& Uy ban than dén cap xi nm cb dit v& vige lam
tht tyc clp Gify chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nhd & va tai
san khic gln lién v&i ddt cho ngubi nhin chuyén quyén. Trrémg hop khéng
r6 dia chi cila ngudi chuyén quyén dé théng bfm thi phfu ding tin trén phuong
tién thnng tin dai chung cda dja phuung ba s6 lién t:cp (chi phi ding tin do
ngudi dé nghj cﬁp Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiu nha &
v tdi san khéc gén l:én véi dat tra);

.¢) Sau thai han 30 ngay, ké tir ngiy théng bio hojc ding tin lAn diu
tién trén phucmg tién thong tin dai chang cia dja phucmg ma khéng ¢6 don d¢
nghj giai quyet tranh chép thi Véin phéng ding ky dit dai lép hé so dé trinh co
quan cd thim quyén quy &1 dinh huy Gisy chimg nhan di cip dm v trudmg
hop Lhung nép Giy chung nhin dé 1am thi tyc ddng théi cap G:a}' chimg
nhgn quyen str dung dit, quyén s& hinu nhd & va 1ai sdn khdc gin lin voi dit
méi cho bén nhin chuyén quyén

Truéng hgp c6 don de nghj gidi quyet tranh chap thi Van phong ding
ky dét dal hwémg din cdc bén nép don dén co quan nha nuwée cb thim quyén
+ gidi quy £t tranh chap theo quy dinh.

Didu 83. Thit tye déing ky bién déng d8i v6i trdng hop thanh tip
doanh nghiép (r nbin, chuyén nhugng dir fn ddu tw, chuyén doi
cdng ty; chia, tdch, hep nhit, sip nhip doanh nghigp

1. Truémg hop h gia dinh, cé nhén thinh 14p doanh nghiép tu nhin va
sir dyng @4t vao hoat ddng sin xvit, kinh doanh cida doanh nghi¢p ma khong
tha}r @i myc dich sir dung ¢4t thi doanh nghi¢p tu nhin duge t:cp tyc s dyung
dat v ¢& trdch nhiém [dm thi tgzc dang kv bién dpng thay adi tén ngufn sUr
dyng dit theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Ditu 95 cia Luit Dat dai
vi Diéu 85 clia Nghj dinh ndy. Trudng hgp s dung 44t duge Nha nude cho
thué thi doanh nghiép tu nhén phdi ky lai Hop dong thué it véi $6 Tai
nguyén va Méi trudmg tnude khi duge nhin Gidy chimg nhén.
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Tmcmg hop hd gia dinh, ca nhin thanh 18p doanh nghiép tu nhén va sir
dung dit vao hoat ddng san xudt, kinh doanh ctia doanh nghiép thude triedng
hop phai xin phép chuyén muc dich sir dung dit thi doanh nghiép tv nhén
phai lam thil tee chuyén muc dich st dung dét. Doanh nghiép tu nhin ndp hd
s0 xin chuyén muc dich sir dung dit cling v6i hd so ding ky ddi tén ngudi
sit dung dat; co quan ¢d tham quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sit dung dit ddng thdi véi vide xem xét xde nhan ddi ten nguoi st
dung dt,

Khi doanh nghiép tu nthin cham ditt hoat déng mé quyén st dung dit
khéng bi xit 1y thee quy dinh ctia phép luat thi dang ky bién dong thay ddi tén
ngudi sir dung d4t cho hé gia dinh, ¢4 nhan theo quy dinh tai Diém b Khoan 4
Diéu 95 clia Lust Dit dai va Didu 85 cia Nghi dinh ndy.

2. Trudmg hop chuyén nhuong di 4n ddu tie 6 sir duﬁg dit theo quy
dinh eta phap luat thi thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop chuyén nhugng du 4n ma bén chuyén nhueng duoc Nha
nude giao dit ¢é thu tién sir dung dht, cho thué dér tra tién thué dét mét lin
cho ¢4 thdi gian thué hodc nhén chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy
dinh cla phap luit ma s tién sit dung dét, tidn thué dét, tién nhin chuyén
nhwong quyén str dung dét da tra khéng ¢o ngudn gbe tir ngén séch nha nude
thi cic bén lién quan phai lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
quy dinh tai Didu 79 ctia Nghi dirth ndy. Hop ddng chuyén nhuong du én phai
thé hién rd gid trj quyén sir dung dat trong tdng gid tri chuyén nhuong du én
va ¢& gid tri thay thé cho hgp ddng chuyén nhgng quyén sit dung dat khi
thye hién thi tue chuyén quyén sir dung dét

b) Trudng hop chuyén nhuong du dn ma bén chuyén nhwong duge Nha
nude giao dit khéng thu tidn s dung dét hode cho thud dit tra tién thué dét
hang nim hofc giao dét ¢ thu tién sir dung dat, cho thué dit tra tién thué dét
mot Hin cho ca thdi gian thué, nhin chuyén nhuong quyén st dung dit ma sb
tién sit dung dét, tién thué dit, tién nhin chuyén nhwong quyén str dung dat di
trd ¢6 ngudn gbe tir ngén sich nha mrée thi cdc bén lién quan ndp hop déng
chuyén nhugng du 4n vé Gidy chimg nhin da cdp ¢3 1am thi tuc nhu dbi voi
trudmg hop bén tai san gén 1idn voi dit.

S& Tai nguyén vi Méi trudmg trinh Uy ban nhin dén cép tinh quyét
dinh thu hdi dit ddi vdi bén chuyén nhuong du 4n va quyét dinh giao dt, cho
thué dét cho bén nhin chuyén nhitong dir an; céq} Gi:’i}’ chitag rthin quyén sir
dung dit, quyén s& hitu nha & va tii san khéc gin lin v&i ddt cho bén nhin
chuyén nhuong dy an theo quy dinh cila phap Tut ¢4t dai.
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3. B Tai nguyén va Mai tardmg quy dinh chi tiét vé vide ding ky bién
ding it dai 4di véi trrdmg hop chuyén ddi cong y; chia, tdch, hgp nhit, sap

nhip doanh nghiép.

iheu 84. Trinh tur, thi tue di‘ing ky h:cn ding dat dai, t&i sin gén
lién 1.61 aht trong cic tririmg hop trung ddu gis quyén *;1r dqng dat; gidi
qu}el tranh chip, kh:eu ngi, tu cho vé dit d-u, xir Iy hgp ﬂong thé chﬁp gﬁp
vén; ké bién bin ditu gid quicn str dung dat, tai sin gﬁn I:en voi dat dé thi
hanh dn; chin, thch, hgp nhat, sap nh p td chm:, chu3 eén abi cong ty; théa
thusin hqp nhit hodic phiin chia qu}en ST dung dit, quyen so hiu tdi sin g’in
lién véi dit ciia h gia dinh, ela vy v chung nhém ngwdi sir dung dat

-~

R 1. Ngurdri ch;u trﬁch nhi¢m ndp hd so duge quy dinh nhu sau:

a) Nguén nhf,m qu}fm sir dung &4t tAi stn gdn lidn véi gkt n{}p hd so dm
vai truémg hl;fp nhan quycn s dung dét theo ket qué gidt quy ét tranh ché
khigu nai, t5 cdo vé dal dai; xit Iy hgp déng LhL chip bing quycn sur dung dg)
tai sin gﬁn In:n véi dit theo théa thuin; quyét dinh hofic bAn 4n cla Tda én
nhén din, quyct dmh thi hanh 4n cita co quan thi hinh 4n 44 duge thi hanh;
két qui ¢hu gi4 quyén st dyng dat, tai san gin lién véi @iy chia téch hj gia
dinh, nhém ngudi sir dung dét;

b T6 chire da thyc hién vige xt 1y quyén siz dyng dét, i san gin lién
véi dit m;rp hé so thay ngum nhin quyén sur dung dit ddi véi trudmg hop xUr
ly hgp dbng thé chip, gbp von bing quyén s dung dt, tai sin gin lién vOi
dat khéng theo théa thugn; ké bién ban dhu gid quyén sit dung dfit, 147 sén gén
lién voi dit dé thl hanh dn theo quy dijnh cta phép lvat,

2. Viéc ndp ho so ding ky nhiin quyen sir dung dat, tai san gin lidn véi
dat thye hién theo quy 4inh tai Didu 60 va Didu 79 cta Nghj djnh nay.

3. Viin phang ding ky dét dai cé wach nhigm kiém tra hd so, néu phi
h¢p quy dinh cia phip it thi thye hi¢n cdc ¢dng viéc sau diy:

a) Trich do dja chinh thira dét 46i véi truémg hop chua cé bin d5 dia
chinh, chwra trich do dja chinh thira d4t hojc nhﬁn quyén sur dyng mit phiin
thira dat d3 chp Glé}r chimg nhén;

b) G théng tin dja chinh dén co quan thué d¢ xéc dinh nghia vy tdi
chinh 46 vé&i trudmg hop phai thye hign nghia vy t3i chinh theo quy dinh va
thong bo thu nghIn vu tdi chinh;

¢) Xéc nhan 'vo Gidy chlmg nhin da cdp; trudng hop phai cap Glﬁy
ching nhin quyén st dung dit, quyén s¢ hira nhd & va tai san khéc gﬁn lién
vi dat theo quy dinh thi lip hd S0 trinh co quan ¢6 thim quyén chp Gidy
chimg nhdn quyen s dung dht, quyén sé hiru nha & va 13i sén khéc gin lién
véi dat néu cd nhu céu;
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B C§ ga nhit, chinh ly b:cn dgng vio hB sa dja chinh, co 6 dir ligu dit
dai; trao Giay chung nhin quyén sir dung dit, quyen s& hiru nha & va tdi sin
khic giin 1ién véi dét cho ngum dugc cép hofic giri Uy ban nhén din cfp x4 dé
trao 461 véi tnrémg hop ndp hé so tai cap XA,

Pidu 85. Trinh tur, tha tuc dﬁng ky bién dgng 8it dai, tai sdn gin
lign v&i dét do thay @0i thing tin vé nguéi dugre cfip Gidy chimg nhiin;
gidm difn tich thira 84t do sat 1& tw nhién; thay a5i v& han ché quyén sir
dung &iit; thay adi v& nghia vu {3i chinh: thay d6i vé thi sin gin lien véi
&t 50 véi nf:i dung da ding ky, cap Gily cht’mg nhf_in; chu_}'én tir hinh
thire thué dit trd tidn hi‘mg nfim sang thué dat tra tién mqt Lin cho c# th¥i
ginn thué hodfic tir gnu dat khdng thu tién sir dt_mg diit sang hinh thic
thué dit hoke tir thué dit sang gino it ¢6 thy tién sir dung dit

k. Ngutrt sir dung dit np 01 b hd so dang ky bién déng.

2. Van phong ding k¥ dat dai ¢6 trdch nhiém kifm tra hd so, néu pha
hop quy dinh cida phip lut thi thye hign cée cdng viéc sau day:

2) Trich do dja chinh thira d&t doi v&i truémg hop co thay ddi vé dién
tich thira dit, tAi sin gén lién véi dit holic trudmg hep 43 cip Gidy chimg nhin
nhing chua cé ban 46 dja chinh, chwa trich do dja chinh thira d4t;

= b) Trudmg hgp dang ky thay dbi dién tich xay dymg, dién tich st dyng,
tang cao, két cdu, céip (hang) nha holic céng trinh xéy dyng ma khéng phil hop
véi gidy phép xdy dyng holic khéng ¢6 giiy phép xdy dung ddi véi tnrémg
h¢p phai xin phép thi giri phiéu lay ¥ kién ciia co quan quén 1y, cip phép xay
dyng theo quy dijnh cOa phép lujt vé xfy dymg;

c) Giri théng tin dja chinh cho ca quan thué dé xdc djnh va théng béo
thu nghia vy i chinh d8i véi trudmg hop phai ndp tién s dung dit, tién thué
dit theo quy dinh cia phép lujt;

d) Xdc nhin lhay dm vio Gléy ching nhin 43 Cé(lp ho#c Hp hé ST trinh
co quan ¢6 thim quyen cép Gla}' ching nhﬁn quyén st dung d4ét, quyen s
hiru nhd & va tAi sin khic gin lidn véi dit doi véi tewdmg hop phai ¢dp lai
Gidy chirmg nhin theo quy dinh cia B§ Tai nguyén va Moi trudmg; théng bée
cho ngudi st dung dit ky holic ky lpi hop ddng thué dét véi co quan i
nguyén vA méi trudmg 46i véi trudmg hop phai thué dét; ,

d) Chinh 1¥, ciip nhit bi¢n djng vio ho so dia chinh, co s& dif ligu dét
dai; wrao Gidy chirg nhin cho ngudi duge chp hodc gui Uy ban nhén din cép
xd dé trao dbi voi trudmg hop ndp hd so tai chp x3.
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3. Trudmg hgp nguén SIT dung a4t c6 nhu chu chuyén myc dich su dyng
dfit két hgp véi ding ky bién dong vi cic ndi dung theo quy dinh tal Diéu nay
thi thyc hién tha tyc quy dinh 191 Khodn 1 va K.hﬂén 2 Pitu nay dnng thén véi
thi tyc chuyén muc dich st dung dit.

Pitu 86. Thﬁ tt_u: dinh chinh Gidly chimg nhkiin, Gidy chimg nkin
quyen s& hire nha &, Gifly chimg nhiin quy®n sé hiru cdng trinh xdy dung
di cap \

1. Ngudi sir dyng ddt, chi s& hiru 1di sin gin lién voi dat ndp Gidy
chimg nhin, Gify chimg nhin quyén s& hiru nha &, Gidy chimg nhin quyén
s& hilu cdng trinh xdy dymg 84 ciip cé sai s6t cho Vin phﬁng ding ky dat dai
dé dinh chinh. Tnm‘ng hop sai sét do 16i cua ngudri sir dung dat, chi s& hiru téi
sén gén lién véi dbt thi ngudi sir dyng dat, chit s& hitu tai sin gin lidn voi dit
phai ¢é dom dé nghj dé duge dink chinh.

Trudmg hop Win phdng ding ky dﬁ_t dai phét hién Giﬁy chimg nhdn,
Gidy chimg nhin quyén s& hitu nhd &, Gidy chimg nhén quycn s& hire cﬁng
trinh xay dung 43 cﬁp c6 sai sét thi thong bdo cho ngufn str dung diit bigt va
yéu cau ngudi sir dung dat, chi s& hiru tai san gin hcn véi dat ndp Gidy
chimg nhén da chp dé thyc hién dinh chinh.

2 Van phong ding ky dét dai cé trich nhu:m kiém tra; 14p bién ban két
lufn v& ndi dung va nguyén nhén sai sét; ldp hd so trinh co quan cd lham
quyén thyc hlén dinh chinh vao Gidy ching nhin, Gidy chimg nhin qu)'cn 50
hiru nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hifu cdng trinh x8y dyng 44 cdp cb sai
s6t; d6ng thdi chinh 1y ndi dung sai s6t vao ho so dja chinh, co s& dit liéu
dét dai.

. 3. Trudmg hep dinh chinh ma ngudi duge cip Gidy chimg nhén, Gidy
chimg nhin quyén s6 hire nha &, Gisiy chimg nhén quyén s& hiu céng trioh
xfy dyng ¢ yéu ciu cap d46i sang Glfzy chung nhén quyén sty dyng dat, quyén
s&r hiru nhd & va tai sén khic gﬁn ]len v&i dét thi Vin phong ding ky dat dai
tnnh co quan cé thim quyén dé cap Glay chtmxg nhén quyén sir dyng dit,
quyen s hir nha & va tdi san khéc gin 1ién v&i dat.

Ditu 87. Thii tyc thu hdi Gifly chimg nhin, Gidy chimg rhin quyén
s& hiru nhd &, Gidly chitng nhiin quyin si¥ hifn cénp trinh xiy dyng 33 cap

1. Trudmg hop Nhi nuée thu hdi dit theo quy dinh tai Diéu 61 va
Pidu 62 clia Lut D4t dai thi ngudi su dung dit ¢é nghiz vy ndp Giay chimg
nhin di cﬁp trude khi duge nhin tién bdi thudng, ho g theo quy dinh cta
phép lufit dat dai. TS chitc lam nhiém vy bbi I.huﬂmg, gidi phdng mit bing cu
tréch nhigm thu Gifly chimg nhéin d3 ¢fp chuyén cho Van phong ding ky dt
dat 88 quan 1y. "
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_ 2. Truémg hep Nha nuée thu hdi dit theo quy dinh tai Didu 64 va Diéu 65
clia Ludt Dit dai thi nguoi sit dung dét ndp Gidy chimg nhin d3 cAp trude khi
ban giao dit cho Nha nuwde, trir tredng hop quy dinh tai Piém b Khoén 1
Piéu 65 cia Ludt Dt dai. T chire duge giao nthiém vy thuc hién thu héi dat
cé trach nhigm thu Gidy chimg nhén d3 cép va chuyén cho Van phong ding
ky dét dai ¢é quan ly.

3. Tru-:‘:mg hop cép ddi Gidy chimg nhén, Gidy chimg nhan quyén sé
hiru nha &, Gia}r chl.'mg nhin quyén s him cong trinh xay chmg da cép hodic
ding ky bren dong dét dai, tal san gAn llEIl voi dét ma phat cap Glay chtmg
nhén quyén sir dung dit, qu}'en s& hiru nha & va tal san khac gan lién vl dit
thi nguét st dung ddt ndp Gidy chimg nhan da chp tnrde day cimg voi hé so
dé nghi cip ddi Gidy chimg nhén, hd so ding ky bién dong.

Van phong ding k¥ dit dai quén ¥ Gidy chimg nhin da ndp sau khi két
thic thi tuc cdp dbi, thi tuc ding ky bién dong dit dai, t3i san gén lién vi dat.

4. Trubng hop thu héi (;rié}r chitng nhan ¢ cap khéng dimg quy dinh
cua phap Judt vé dit dal tal Diém d Khoan 2 Digu 106 ciia Lust Dat dai dugc
thuc hién nhu sau: '

a) Truong hop co quan diéu tra, co quan thanh tra ¢6 vin bén két lufn
Gidy chimg nhan da cap khung ding quy dinh cia phap luat dht dai thi co
quan nha nude cb thim quyén co trach nhigm xem xét, néu két luan 46 1a
diing thi quyét dinh thu hdi Gidy chimg nhin 43 cip; fruémg hop xem xét, xic
dinh Gify chiing nhan d% cip 1a dung quy dinh ca phap ludt thi phai thong
b4o lai cho co quan didu tra, co quan thanh tra;

b) Trudng hrcrp co quan nhd nude o6 thim quyén cé cip Gié}f chlmg nhén
quyén sit dung dét, guyén s& hira nha & va tal sén khace gén lién voi dat phét
hién Gidy chung nhén 43 cAp khong ding quy dinh cua phap lugt dat dat thi
thing bio bang viin ban cho co quan thaoh tra cling ¢ip thém tra; néu két luin
13 Gidy ching nhén di odp khong ding quy dinh cda phép luat thi théng bao
cho ngudi sit dung dat biét rd ly do; sau 30 ngay ké tir ngay gii thong béo cho
ngudi st dung dat ma khong c6 don khiéu nai thi ra quyét dinh thu hdi Gidy
chimg nhén d3 cép;

¢) Trudng hop ngudi s dung dit phat hién Gidy chimg nhan di cép
khong dung quy dinh cta phép ludt dat dai thi giri kién nghi, phat hién dén co
quan nha nude cd thim quyén cip Gidy chimg nhin quyén st dung d4t, quyén
s& hitu nha & v ta1 san khéc gin lién véi ddt. Co quan nha nude ¢é thim
quvén cip Gidy chimg nhan quyén sit dung dit, quyén so hitu nha & va tii san
khédc gin lién véi ddt cé trach nhiém xem xét, gigt quyét theo quy dinh tai
Biém b Khoan nay,
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d) Vin phéng dﬁng Ky dm dai thyre hu';n VIEC thu héi va quan ly Gidy
chimg nhin da thu héi theo quyét dinh thu hbi Gily chimg nhin cia co quan

cd thim quyén;

d) Trufmg hop ngudi sir dung dit, chi s& hitu t3i sin g.ﬁn lign vdn dat
khang dung y v&i vige gidl quyet clia co quan nhé nude c6 thdm quyén quy
dinh tai cdc Ehcm a, b va ¢ Khoan nay thi ¢6 quyén ]\hleu nai theo quy djnh
cta phap luft vé khiéu ngi.

5. Nha nuée khéng thu hdi Gidy chimg nhgm dﬁ cap tréi phdp luét tmng
clc trudmg hgg quy dinh tai Piém d Khoin 2 Bicu 106 cia Lual Dit dai néu
ngu dugc G:fi}f chung nhén da thye hién thﬁ tuc chuyen déi, thuycn
nhugng quyén s dl,mg dét, quyén s& hitu tfu san ghn lién vé&i dit hodic chuyén
myc dich sir dung dat va da duge gidi quyét theo quy djnh cia phip luat,

Vigc xir ly thi€t hai do vifc cap Gidy chimg nhén phép [uft gy ra thyc
hién theo quyét dinh hodc bin dn cia Tda dn nhan dén. Ngudi cé hanh vi vi
pham dén dén wgc cip Gidly chimg nhan trél phédp luit bj x ty theo quy djnh
181 Didu 206 va Biéu 207 cia Lujt Dét dai.

6. Viéc thu hoi Gidy chémg nhan i cap khong thude trudmg hep quy
dinh i Khodn 2 Pifu 106 cia Luat Bét dai chi duge thye hién khi ¢é bin 4n
holic quyét djnh ciia Téa dn nhén dan 44 dugc thi hanh,

7. Truémg hop thu héi Gidy chimg nhan theo quy dinh 1gi cdc Khoén 1,

2, 3, 4 va 6 Didu ndy ma ngudi sit dung dét, cht s hitu i sz‘m ghn lién vm
dat khong giso ndp Gidy chimg nhén th: Viin phong ding ky dat dai ¢o trich
nhiém béo co co quan o4 thim quyén cap Gidy chimg nhgn quyén sit dung dat,
quyén s& hinu nhé & va 13i sdn khdc ghn lién vdi dat quyét dinh hoy Gidy
chu-ng nhfn da cap, chinh 1y hé so dja chinh theo quy djnk; lap danh séch
G:a}' chimg nhdn 43 bj huy gii 86 Tai nguyén va Méi trudng, Tong cyc Quan
ly dit dai dé théng bio cdng khai trén trang théng tin dién 1. :

8. Vﬁn phbng ding ky dat dai cé trich nhn:m trinh co quan ¢é théim
quyén cép lgi Gidy chimg nhén cho ngudi sir dung d4t theo ditng quy dinh cia
phﬁp lufit; tn.rt‘.mg hop G:ﬁy chimg nhén 43 cép i phip lujt do 1%1 cia ngudi
st dung dat hoac do cap khong ding do6i tugng thi hudng din cho ngudi st
dung dat lam tha tyuc cap lai Giay chimg nhan theo quy dinh.

Muc 4 '
TRINH TY THU TUC HOA GIAT VA GIAlI QUYET
TRANH CHAP DAT DAI

Piéu 88, Thi fuc hda gidi tranh chip dit dai

1. Xhi nhan dugc don yéu ciu giai quyét tranh chdp dit dai, Uy ban
nhén dén ciip xa cob trdch nhi¢m thye hi§n céc cdng vige sau:
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a) Thérm tra, x4¢ minh tim hidu nguyén nhén phat sinh tranh chap, thu
thap gidy to, tai lidu cé lién quan do c4c bén cung cdp vé& ngudn ge dit, qud
trinh st dung dét v4 hién trang st dung dar;

b) Thanh lap Hét dang hda gidi tranh chip dit dai dé thyrc hién hoa gial.
Thanh phin Héi ddng gdm: Chit tich hojc Phé Cha tich Uy ban nhén dan 1a
Chu tich Hai dbng; dai dién Uy ban M3t trin T quoc x&, phuong, tht trin; tb
tredng (6 dan phé d6i véi khu vue db thi; truéng thén, dp dbi véi khu vyc
nong thén; dai dién ciia mot sd hd din sinh sémg lau ddi tai x8, phudng, thi
trén biét o vé ngu-’:“m géc va qud trinh sir dung d61 voi thira dit dé; cdn bd dia
chinh, cdn bo tu phdp xa, phudng, thi trin. Tay timg trudmg hop cu thé, cé thé
moi dai dién Ho{ Néng dan, Hat Phu nit, Hdi Cuu chién binh, Poan Thanh
nign Cong san Hd Chf Minh;

¢) Té chirc cude hop hoa gidi ¢6 sy tham gia ctia cic bén tranh chip,
thanh vién Hbi dong hoéa gidl tranh chap dat dai va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi dugce tién hanh khi cde bén tranh chip déu c6 mit.
Trurong hop mébt trong cac bén tranh chip ving mat dén lan thi hai thi duoc
coi 12 viée hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chip dit dai phal dugc 1dp thanh bién bén,
gdm cb cde ndi dung: Thoi gian va dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan
tham du hoa g1a1 tém tht ndi c[ung tranh chip thé hién 15 v& nguon gdc, thoi
didm sit dung dit dang tranh chip, nouyén nhan phét sinh trank chép {theo két
qué xéc minh, im hidu); ¥ kién cha Hai dng hoa giai tranh chip dét dai;
nhitng ndi dung d duge cac bén tranh chip thoa thufin, khéng thoa thujn.

Bién bin hoa giai phai co chit k¥ cia Chu tich Hbi ddng, cée bén tranh
chép ¢6 mat tai budi hoa giai, cac thanh vién tham gia hoa giai va phai déng
dAu cia Uy ban nhin din cp x4; ddng thai phai duge g1 ngay cho cac bén
tranh chép va hr tai Uy ban nhén dan cfp x3.

3. Sau th&i han 10 ngay ké tir ngdy 1ap bién ban hda gidi thanh ma cic
bén tranh chdp cd ¥ kién bing vin ban vé ndi dung khic véi ndi dung da
thdng nhit trong bién ban hoa giai thanh i Chu tich Uy ban nhin dan cp xa
td chirc lai cudc hop Hai déng hoa gidi & xem xét gial quyét dbi véi ¥ kidn
bé sung v& phi 13p bién ban hoa gi4i thanh hojc khong thanh,

4. Trudmg hop hoa gii thinh ma co thay d8i hién trang v& ranh gi6i st
dung dét, chil sir dung dét thi Uy ban nhén din cdp x& gvi bién ban hoa giai
thanh dén co quan ¢6 thim quyén dé giai quyét theo quy dinh tai Khoan 5
Pidu 202 cia Luat Dt dai,
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Trudmg hgp hoa gidi khdng thanh hofic sau khi hoéa gidi thanh ma cé it
nhit mjt trong cdc bén thay ddi y kién vé két qua hda giai thi Uy ban nhén
din cép xa |dp bién ban héa gidi khéng thinh vi huéng din cdc bén tranh
chiip giri don dén co quan c6 thim quyén gidi quyét tranh chidp tiép theo,

Pitu 89. Thi tuc gisdi quyét tranh chip dit dai thude tham quyen
ciia Chi tich Uy ban nhin din ciip huyén, cip tinh

I. Ngudi cé don yéu cau gidi quyét tranh chip dat dai nfp don tai Uy
ban nhéin dén cap ¢6 lhﬁm quyén.

2. Chi tich Uy ban nhén din cip cb t.hém quyén giao tréch nhiém co
quan tham muu gidi quyét.

3. Co quan tham muu ¢6 nhi¢m vy thim tra, x4c minh vy viée, 6 chic
hda gidi gitta céic bén tranh chilp, t6 chic cude hop chc ban, nganh cb lién
quan dé tz vén giai quyét tranh chip dét dai (néu cin thiét) va hoan chinh hé
so trinh Chu tich Uy ban nhén dan cing cfp ban hinh quyét djnh gidi quyét
tranth chép dét dai. Hd so giai quyét tranh chép dét dai bao gom:

L]

a) Pon yéu clu gidi quyét tranh chip dat daj; o

b) Bién bin hoa giai tai Uy ban nhin dén cfp x&; bién bin lAm viée vai
cdc bén tranh chip va ngudi cé lién quan; bién ban kiém tra hign trang a4
tranh chép; bién bin cuéc hop cdc ban, nganh ¢6 lién quan ¢ ur vén gii
quyét tranh chdp dat dai 86 wfn trudmg htp'p hda gidi khéng thanh; bién bin
hoa giai tmng qua tnnh gui: quyét tranh chip;

c} Trich lyc ban du, hé so dia chinh qua cac thai k¥ lién quan dén dién
tich dat tranh chﬁp va cdc tai ligu lam chimg cir, chimg minh trong qué trinh
giai quyét tranh chiip;

d) Béo céo dé xufit va dy thio quyét djnh gidi quyet tranh chap hojc dy
thio quyét dinh céng nhén hoa giai thanh.

4. Chii tich Uy ban nhén dén cdp cé thém quyén ban hinh quyét dijnh
gidi quyét tranh chép holic quy€t dinh céng nhfin hda gii thinh, gii cho céc
bén tranh chip, c4c té chirc, ¢4 nhn cé quyén va nghia vy lién quan.

Ditu 90. Thi tye gidi quyét tranh chip At dai thuje thim quyén
cin B trwdng B Tai nguyén va Mai trurdmg

1. Ngudri cb don yéu chu gidi quyét tranh chp dét dai giri dom dén B
trudng B¢ Tai nguyen vi Moi trirdmg.
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2. Sau khi nhén dugc don yéu chu gial quyét tranh chap dat dai, B§
trudng B Tai nguyén va Maéi trudmg phin cong do‘n vi ¢0 chirc nng tham
muu gial quyet Bon vi duge phan cdng giai quyét tién hanh thu thap, nghién
curu ho so; 16 chive hoa gial gifra cac bén tranh chap, trudng hop cén thiét trinh
B¢ truong Bo Tai nguyén va Mbi trucmg quyét dinh thanh Hp doan cong tac
d& tién hanh thdm tra, xdc minh vy viéc tai dia phuong; hoan chinh hd 50 trinh
B trudong Bo Tal nguyén va Moi trudmg ban hanh quyét dinh giai quyét tranh
chip dr dai.

3. Ho so gidi quyét tranh chip dat dai gdm:
a) Pon yéu ciu giai quyét tranh chip dit da;

b) Bién ban lam viéc véi céc bén tranh chdp, véi cac t chic, ¢4 nhan
co lién quan; bién ban kmm tra hidn trang dét trarh chip; bidn ban hoa giat
trong qué trinh giai quyét tranh chép;

¢) Trich luc ban 8, hd so dia chinh qua cac thoi ky lién quan dén dién
tich dét tranh chap, hd so, i ligu lam chimg cif, chimg minh trong qua trinh
gidt quyét tranh chip dat dai tai dia phuong,

d) Béo céo @& xuht va du thao quyét dinh giai quyét tranh chép hodc di
thao quyét dinh céng nhén hoa giai thanh.

4. Quyét dinh gial quyét tranh chép dit dai hodc quyet dinh céng nhan
hoa gial thanh duge gii cho cac bén tranh chip, cac tb chire, c¢é nhin co
quyén va nghia vu lién quan.

Pidu 91. Cin ot dé glal qu}'et tranh chap dit dai tmng trirong hop
cac bén tranh chap khnng c6 gifly tur vé quyén sir dung dat; cmmg ché thi
hanh qu}et dinh giai quyét tranh chip dét dai, quyét dinh ebng nhin hoa

gizai thanh

1. Tranh chip dit dai trong tridng hop cac bén tranh chép khong co
Gla}’ chimg nhén hodc khong cd mdt trong cac loai gidy t& quy dinh tai
Pidu 100 clia Luft Dét dai va Didu 18 ciia Nghi dinh nay thi viéc giai quyét
tranh chip duge thie hign dua theo cde ciin ol sau:

a) Chimng ctr vé ngudn gbc v qud trinh sir dung dat do c4c bén tranh
chip dﬁt dat dua ra;

b) Thue té din tich dét ma cde bén tranh chip dang str dung ngoai dién
tich dit dang & tranh chép va binh quén dién tich d4t cho mot nhan khiu tai

dia plurong;

c} Sur phtl hop cia hten trang sir dung thira dét dang c6 tranh chap Vi quy
hoach, ké hoach st dung dit a4 dugc co quar nha nuéc ¢ thim quyn phé duyét;

d) Chinh sdch vu di ngudi cé cdng cia Nhi nudc;
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d) qu dirth cua phép ludt vé glan dit, cho thué dét, céng nhin quyén
st dyung dat.

2. Céin ¢ir quy djnh vé cudng ché thi hinh quyét dinh hz‘mh chinh, Uy
ban nhin dan cip tinh quy dinh chi tiét viéc curdng ché thi hanh quyét djnh
gidi quyét tranh chép &4t dai, quyét djnh céng nhén hoa gidi thanh,

Chm‘rng VIl

THEO D01 VA DANH GIA
. VIEC QUAN LY VA SU DUNG DAT DAT

Piu 92, Chirc ning cita h§ thong theo ddi vi dinh gif

L. Theo ddi, tdng hop vi€e thi hanh phép luat v& déat dai; phén tich, danh
gié hi¢u qua quén Ly, sir dyung dat va thc ding cia chinh séch, phép lufit vé dat
dai dén kinh té, x4 hdi vé mbi trudmg.

. 2.Tié nhan cicy kién cia td chrc, cung dn vé quén ly, sir dung dat;
chuyén ¥ kién @én cic co quan cd thim quyén dé giai quyét.

3. Cdng khai céc thong tin thu nhan duge wr qua trinh quin iy va su
dyng dét dai; két qua gidi quyft quy dinh 1gi Khoan 2 Diéu nay teén trang
théng tin dién ir ciia hé théng theo doi va d4nh gi.

4. D& xuft vice stra ddi, bd sung chinh sich, phip st vé dit dai: bién
phép 18 chirc thi hanh chinh séch, phép Judt vé dit dai,

Pitu 93. Nguyén tic thiét ké, viin hanh h¢ thdng theo ddi va dfinh gif

1. H¢ théng theo ddi va d4nh gid d6i véi quan Iy va sit dung dit dai 13
thanh phén cita hé thong théng tin dat dai; duge thiét [8p théng nhat 1t Trung
uong t&i dia phuong va duge ¢ong khai trén mang théng tin quoc gia theo quy
dmh cua phép ludt,

2 Hé thnng theo dbi vﬁ d{mh gid 46t v6i quin 1y va s dung dat dai
phai phin 4nh quy md, chét lugng va higu qué. quin ly, su dyng dit dai; téc
déng cia chinh sich, phép luét vé dit dai; mic dr,:- minh bach vA sy tham gla
cia nhén dan vao qué trinh quén 1y vé sit dung dét dai thang qua céc chi 56
dinh lugng vi dinh tinh.

-t L
Ditu 94. Cung cAip vi phén dnh thong tin v quﬁn Iy va sir dung 94t dai
Vw,c cung cép va phin dnh théng tin vE quan Iy va su dung dat dai theo
quy dinh sau diy:
1. Co quan tdi nguyén v& mdi trub';lg cd trich nhu;m bdo cdo vi cung
cip diy di, chinh x4c, kip thdi, khich quan cic théng tin vé quén 1y, s dung
dit dai; két qué thye hién céc dé an, du 4n v& quan 1y dat dai cho Uy ban nhén

din cung cap va co quan tAi nguyén v méi trudng cép trén dé cip nhiit vao
hé théng theo dai va dénh gid.
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2. Cac B, nganh khac cd llEH quan va Uy ban nhan dén cap tinh ¢
trach nhiém lép bio cdo va cung cép da}f dt, chinh xéc, kip théi, khich quan
cac théng tin cd lién quan vE quan 1y, sir dung it dat trong pharm vi nhiém vu
quan Iy cila cac B, nganh, dia phuong cho B Tal nguyén va Mbi trizong.

3. Céc tO chizc, c4 nhan phén 4nh ddy du, chinh xac, kip thid, khdch
van cac théng tin vé quan ly, sir dung déat dai cho co quan quan 1y dat dai,
Uy ban nhén dén cac cép dé cdp nhit viao hé théng, theo doi va ddnh gid.

Pidu 95, Trich nhiém xiy dymg va vin hanh hé thong theo doi va danh gia
1. Bo Tai nguyén va Moi trudmg 6 trach nhiém:

a) Thiét ké, xay dimg hé théng theo d&i va danh gid dbi voi quan by va
st dung dét dai; quan Iy, 10 chire vin hanh hé thong theo d&i va dénh gid quin
1y va stt dung dat dai & Trung wong; huéng din vide quén Iy va vin hanh hé
théng theo ddi va danh gid quan Iy va s dung dat dai O dia phu‘c-‘ng,

b) Chi dao, hudng din vige t& chire thure 1111311 viée danh gid hang nim
v& quén 1y, st dung dét dal va tac dong ctia chinh sdch, phap ludt vé dit dai;

¢) Lap béo cdo dinh ky va bdo cdo dot xuét theo chuyén ad vé quan Iy
sir dung dét dai va tic dong ctia chinh sach, phap ludt v& dét dai;

d) Ban hanh tiéu chf, quy trinh danh gia d&i véi quan 1y, sit dyng dat dai
v tac ddng cia chinh sdch, phap ludt v& dat dai; bidu, mu bao cdo va trich
nhiém bdo cao cua hé théng co quan tai nguyén va moi trudng,

2. f_[y ban nhén din cép tinh cd trach nhiém chi dao viée Xy dung, vin
hanh hé théng theo d&i va ddnh gid d6i vdn quan ly, st dung dat dai & dia phrong.

3, Co quan ta1 nguyén vd mé tnromg dia phl.mng ¢ trach nhiém quau
1 va t chite véin hanh hé théng theo d5i va danh gia ddi vOi quan 1y va sir
dung dat dai tai dia phuong; bao cao Uy ban nhan dan cling ¢Ap va co quan tii
nguyén va méi truong cép trén ve quan 1y, str dung dat dai, tic dong cva chinh
sach phap Iuat dét daj theo yéu ciu.

Chuwong IX .
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE BAT DAl
BOI VOT NGUOT CO HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE PAT BAI KHI
THI HANH CONG VU TRONG LINH VU'C PAT PAI

Pidu 96. Poi twong bi xit Iy vi pham

1. Nguoi dimg déu t6 chire, Thi trudng co quan co tham quyen quyét
dinh vé& quan 1y dit dai ma ¢é banh vi vi pham phdp lujt vé dit dai.
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2. Can bd, cong chirc thude co quan quén 1y dat dai cic cip va can bd
dia chinh x&, phudng, thi trin c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh vé trinh ty, tha
tuc hinh chinh trong quan Ly d4t dai.

3. Ngudi dimg déu 18 chic, cén b, cong chie, vién chirc, nhan vién
efia t chite duge Nhi nuéc giao dér dé quan 1y thude cac truong hop quy
dinh tai Khoan 1 Pidu 8 ciia Luat Pét dai ma ¢é hanh vi vi pham phap ludt vé
dat dai dbi voi dit duoce giao dé quan 1y,

Pidu 97. Hanh vi vi pham phap ludt vé dit dai khi thi hanh céag vu
trong linh vue d4t dai

1. Vi pham quy dinh vé hd so va mbe dia gidi hanh chinh bao gdm céc
hanh vi sau:

a) Lam sai 1&ch so dd vi tr, hing toa dd, bién ban ban giao mbe dia Juts;!
hanh chirh,

b) Cém méc dia gidi hanh chinh sai vi tri trén thuc dia.

2. Vi pham quy dinh vé quy hoach, ké hoach st dung dit bao gdm céc
hanh vi sau:

a) Khéng té chic 1dp, diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dit kip
thdi theo quy dinh;

b) Khéng thue hién ding quy dinh vé td chire 14y ¥ kién nhan din trong
qua trinh 1ap quy hoach, ke hoach sir dung dat;

¢) Khéng cbng bd quy hoach, k& hoach sir dung dit; khdng cong bb
viéc didu chinh hodic hity bd vige thu héi hodic chuyén muc dich dbi véi phan
dién tich dét phi trong ké hoach sir dung dit ma sau 03 nim chua cé quyét
dinh thu hdi dit hodc chua duge phép chuyén muc dich st dung dét; khéng
bdo cdo thue hién quy hoach, ké hoach st dung dt.

3. Vi pham quy dinh vé giao ddt, che thué dat, chuyén muc dich sir
dung dit bao gbm cic hanh vi sau:

a) Giao dét, giao lai dét, cho thué dét khong ding vi tr va dién tich dat
trén thue dia;

b) Giac dit, giao lal dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung
dit khéng ding thdm quyén, khong ding d&i twong, khdng phit hop véi ké
hoach sir dung dAt hang nim cép huyén d8 duoc co quan nha nude c6 thim
quyén phé duyét;
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¢) Giao lai dat, cho thué dét trong khu céng n ghe cao, khu kinh té, cang

hang khcrng, sdn bay dan dung khcmg pht hop véi quy huach xdy dung di
durge co quan nha nurdc ¢6 thim quyén phé duyét.

4. Vi pham quy dinh vé thu hdi dét, bdi thucmg, hd trg, tal dinh cu bao
gdm cac hanb vi sau;

a) Khéng thong.bdo trude -::hcr ngudi co dit b thu hii theo quy dinh
tai Diéu 67 clia Ludt DAt dai; khdng cong khai phurong 4n bdi thudng, b tro,
tai dinh cu; _

b) Khéng thye hién ding quy dinh vé 1 chic lay ¥ kign dbi voi
phirong an boi thudmg, hé tro, tai dinh o,
c) Thu-: hién bdi thuing, hé tro, tai dinh cu khén g ding 481 tromg, dién

tich, muc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho ngudl cd d4t thu hdi; lam sai léch
hd so thu hdi dt; xéc dinh sai vi tri va dién tich dit bi thu hdi trén thyue dia;

d} Thu hdi dét khéng dimg thim quyen; khéng ding dbi tugng; khang
dang véi quy hoach sir dung dht, ké hoach sir dung dét 43 duge co quan nthd
nude cd thidm quyén phé duyét.

5. Vi pham quy dinh vé tmng dung d4t bao gf:‘nﬂl cac hanh vi sau:

ay Thuc hién bdi thudng khcmg ding dbi tugng, dién tich, mirc bai
thudmg, thdi han béi thirang cho ngirdi cé d4t bi tiung dung,

. b) Trung dung dit khéng ding céc truong hop quy dinh tai Khoan 1
Biéu 72 cua Ludt Dat dai.

6. Vi pham quy dinh vé quén Iy dét do duge Nha mrdc giao dé quan ly
bao gdm céc hanh vi sau:

a) Dé xay ra tinh trang ngudi dugc phép ludt cho phép st dung dét tam
thdi ma sir dung dat sai muc dich;

b) Str dung d4t sai muc dich;
¢) Dé dit bj 14n, bi chiém, bj that thodt,

7. Vi pham quy dinh vé thyc hién trinh ty, thi tue hanh chinh trong
quén 1y va st dung &4t bao gdm cdc hénh vi sau:

a) Khong nhin hd so di hop 1€, day du, khrmg huéng din cu thé khi
tiép nhén hd so, giy phién ha 461 vdi ngudi nop h so, nhan hé so ma khong
ghi vao sb theo dbi;

b} Tu dit ra cac thi tyc hanh chinh ngoai quy dinh chung, giy phidn ha
d5i v&i ngudi xin [am cac thi tue hanh chinh;
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¢) Giai quyét thi tuc hanh chinh khong dang trinh g quy dinh, tri hodn
viée giao cac loal gty to dd duge co quan ¢d thdm quyén ky cho ngudt xin
[&m thil tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh chdm so v6i thoi han quy dink;

d) Tir chéi thue hién hodc khéng thuc hién thi tuc hanh chinh ma theo
quy dinh ctia phép lut v& dit dai d3 du didu kién ¢é thyc hién;

e) Thue hién thu tue hanh chinh khong ding tham quyén;

o) Quyét dinh, ghi v kién hofic x4c nhin vao hd so khong ding quy
dinh giy thiét hat hodc tao didu kién cho ngudi xin lam tha tue hanh chinh
gy thidt hai cho Nha nude, t6 chire va cdng din;

h) Lam mét, lam hu hai, 1dm sai 1éch ndi dung hé so.

Piéu 98. Ap dung céc quy dinh cita phap luit vé can bj, cdng chive,
vién chiic d¢ xir Iy vi pham phap luit v& dit dai 361 véi ngwdi c6 hanh vi
vi pham phdap lufit vé ait dai khi thi hanh cdng vy trong Iinh viee @it dai

Céc quy dinh vé nguyén tic xit Iy ky ludt, that hidu, thai han xir Iy ki
ludt, 4p dung hinh thic ky luft, thdm quyén xir 1¥ ky ludt, trinh tu, tha tuc
Xem %ét X 1y ky ludt, cac quy dinh khac lién quan dén xit 1y ki ludt can bd,
cong chige, vién chire duge thuc hién theo quy dinh cda phap luat vé cén b,
cong chue, vién clnic.

Chuong X
PIEU KHOAN THI HANH

Pitu 99. Xir Iy cdc trudng hgp dang thwe hién thil tue thu héi dat
trude ngay 01 thang 7 ndm 2014

Uy ban nhin dAn cp tinh chiu tréch nhiém ra sodt céc trixdng hop dang
thye hién thi tuc thu héi dit trude negay 01 thing 7 nidm 2014 d8 xr Iy theo
quy dinh sau day:

1. Trudmg hop d3 c6 van ban chép thuin chii trong dau fr, gidi thidu
dia didm hoiic théng bao thu hdi dit giri dén timg neudi cé dit thu héi hojc
vin ban cho phép chi dAu nr théa thudn véi ngudi sit dung ¢t thude pham vi
du 4n tir trude ngdy 0] thang 7 nim 2014 nhimg chua b quyét dinh thu héi
dét thi it 1y nhu sau:
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a) Uy ban nhén dén cdp tinh cho phép tiép tug thyc hién dw an v dp
dung hinh thirc thu hdi ¢4t hodc chi ddu ny nhin chuyén nhrong, thué quyén
sit dung dét, nhin gép von bing quyén st dung dit theo quy dinh ciia Lujt
D4t dai, néu phit hop véi ké hoach st dang dér hang nim cép huyén di dige
¢ quan nha nrde ¢6 thim quyén phé duyét;

b) Uy ban nhan dan cdp tinh co vn ban chi dao cdc td chie, ¢ nhén
lién quan phai ding thlrc hién du 4n néu khéng phi hop véi ké hoach SLI
dung dit hing nam cap hu}ren di dugc co quan nhi nude co thim quyén
phé duyét;

c) Trucrng hop thue bién dy an san xudt, kinh doanh thudc dign Nhi
nuée thu hdi dit nhung cho phép chit dAu tu théa thudn véi ngudi sir dung dat
thudc pham vi dy 4n ma dén ngay 01 théng 7 nam 2{]14 con dién tich dét
khong thoa thuédn duge thi Uy ban nhan dén cap tinh quyet dinh thu hdi phén
dién tich dit ma chu dau tr va ngudi st dung dét khéng, ﬂat duge thoa thuén
dé thye hién dy 4n dau fu.

fZ.xTruErng, hop d3 co quyét dinh ém’:’rng ché thue hién quyét dinh thu hoi
dit trirde ngay 01 thing 7 nim 2014 ma chua t6 chite thire hién culng ché thi
viée cuding ché thu hoi dat phai thyc hién thee quy dinh cia Lut Pat dal.

Piéu 100. Xiv 1§ cde trirdmg hop d4t duge Nha nwéc giao, cho thud
trirédc ngiy 01 thing 7 nim 2014 ma khong st dung dat hoge tien dd sir
dung dét chim

Uy ban nhén din cdp tinh cé trach nhidm ra sodt cic trudmg hop di
drge Nhi nude gizo dit, cho thué dét d8 thue hién dv 4n dau tu trude ngdy 01
thang 7 ndm 2014 ma khong dua ¢4t vao st dung hodic chim dua dit vio st
dung theo quy dinh tai Didm i Khoan 1 Didu 64 ctia Ludt Dét dat va xur Iy
theo quy dinh sau day:

1. Trudmg hop 44 ¢6 van bén cla co quan ¢ tham quyen vé hanh vi vi
pham nay trude ngay 01 thang 7nam 2014 nhung chwa cb quyét dinh thu hdi dit
thi Uy ban nhin din chp cb thim quyén xir ly theo quy dinh tai Diém i
Khoan 1 Pidu 64 ctia Luat Dit dai; thii gian gia han duge tinh tir ngay 01

thang 7 nam 2014,

2. Trudmg hop dd ¢b quyet dinh thu hdi dit trude ngay 01 thang 7
nam 2{}14 thi thye hién thu hdi dit theo quyét dinh thu hbi dat da ban hanh v
Xt 1y {idn sir dung dat, rién thué d4t, tii san 43 déu tur trén d4t thu hdi theo quy
dinh ctia Luét Pt dai niém 2003 va cdc viin ban rdng dén thi hanh.
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Bleu 101. Thim quyén didu chinh quy ét dinh gmu dt, cho thué dit
dbi véi @it dd giao, da cho thué tride ngay Lujt DAt dai 6 hida e

thi hanh

Co quan nha nude co thim qu}’en giao dat cho thué dét quy dinh tai
Didu 59 cta Lujt Dit dai la co quan ¢o tham qu}ren quyet dinh diéu chinh dbi
vdi trudng hop nguol su dung dat di c6 quyét dinh giao dit, cho thué dt

trirde ngay 01 thang 7 ndm 2014,
* Pitu 1u;z.-Hiéu Iye thi hanh
1. Nghj dinh nay o6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 nim 2014.
2. Nghi‘mﬁh ndy thay thé céc Nghj dinh sau:

a) Nghi dinh 50 181/2004/NP-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phil vé thi hanh Luét Dit dai;

b)Nghi dinh s 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua
Chinh phu slra dbi, bd sung mét sc- didu ctia cac Nghi dinh hudng dan thi
hanh Lujt Bt dai va Nghi dinh s& 187/2004/ND-CP vé viée chuyén cong ty

nha nude thanh edng ty ¢b phin;

c)Nghi dinh sb 84/2007/NB-CP ngay 25 thang 3 narn 2007 cua

Chinh phtt quy dinh b sung vé vife ca;g Gidy chimg nhén qu}-'en st dung dt,
thu hoi dét, thye hidén quyén sir dung dat, trinh tu, thu tuc bm thurdmg, hé tre,

t4i dinh cir khi Nha nuwée thu héi dit va giai quyét khiéu nai vé& dat dai;

d)Nghj dinh sé 69/2009/ND-CP ngay 13 thing 8 nim 2009 cua
Chinh phu quy dinh bd sung vé quy hoach sit dung dat, gia dit, thu hdi dat,
bdi thudmg, hd tro va Ldi dinh cu;

&) Nghj dinh s 88/2009/ND-CP nga}' 19 thang 10 ndm 2009 cua Chinh
phu vé Glay chimg nhan quyén sit dung dit, quydn s& hitu nha & va tai sén
khac gén lién voi dit.

3. Cac Bof:;::r quai ngang B, co quan thude Chinh phi, Uy ban nhén
dén cép tinh ¢6 trach nhiém, ta so4t cac vin ban quy pham phép lugt do minh
ban hanh tral véi quv dinh cua Ludt Dét dai, ctia Nghi dinh nay dé sita ddi, bb

sung hodc hiiy bd." ‘A
i
Piéu 103. Trich nhlem cia cac Bj, cn quan ngang En, cg quan
thudc Chinh phit va Uy ban nhin din cic cip, ngudri sir dung dat

1. B4 Tai nguyén va Mai treong, B Tu phip, B Xay dung, Bo Tai
chinh, Bg Giao théng vén tai, Bd Ndi vu va cdc B9, nganh khac, Uy ban nhén
dan cp tinh ¢é trach nhiém huéng din thi hanh cic Piéu, Khoan dugc giao

trong Nghi dinh pay.
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2. Cac B9 trudng, Tho trudng co quan ngang E@, Thi trudng co guan
thudc Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dan cac cdp va té chire, ca nhan khac
¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay. /.

Noi nhin: TM. CHINH PHU

- Ban Bf thu Trung uong Pang,

- Thad twdng, cac Pho Tha (irdste Chinh phi,

- Cae B4, oo quan ngang B, oo quan thudc CF;

- HEBND, UBND cic tinh, TP tnre thude TW;

- Vin phong Trung uong vd cic Ban cia Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Van phang Cha tich nude:

- Hai ddng Din (3¢ va cde Uy ban cia Qude hii;

- Van phong Quée hii:

- Téa &n nhin dan tai cao;

- Vign Kiém sat nhan dén t5i cao;

- {'J"_i,f_ ban Gidm sat tai chinh Quéc gia, Ngu}rén Tin Diing

- Kiém (odn Wha mrde;

- Ngin hang Chinh sach xa héi;

- Ngin hang Phit (rién Viét Nam; ,

- Uy ban Trung wong Mit trin Té quéc Viét Nam:

- Co quan Trung wong cta cde dodn th;

-VPCP: BTCN, cic PCN, Trg Iy TTCP, 1GB Céng 1THT,
cac Yu, Cyc, don v tnre thudic, Cong bio;

- Law: Vian thr, KTN (3b). m 40

UY BAN NHAN DAN | SAO Y BAN CHINH
TINH BINH PINKE
Sé: 869/ SY-UBND Binh Dinh, ngdy 02 thing 6 niim 2014
Noi nhiin: TL. CHU TICH
- 8& Tai nguyén va Mai trudmg: KT. CHANH VAN PHONG
- Ban Q1. GPMR & PTOP tinh:

- K4,
- Luw: VT (03h).
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