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NGH~mNH
Q1ty djnh chi tii1ttbi himh mQt sJ di~ucua Lu~tBit dai

run elf Lu{it T6 chu"C Chinh pM ngay 25 thimg 12 nom 2001;

Can cu-Lu(l! Ddt dai ngay 29 thimg 11 nam 2013;

Thea at nghf coo B(J TruOng B6 Tat nguyen va Mot truimg,

Ch!nh phu ban hanh Nghi iljnh quy afnh chi tiit thi hiinh mot s6 aiJu,
khoan eua LUlJ! Ddt aai s6 45/2013/QH13.

Cbrrong I
KHiJNC QUY DlNH CHUNG

Di~u1. Pltl;\mvi di~u cltinh

1. Nghj dinh nay quy dinh chi ti2t m9t s6 di~u, kholm Clla Lu~t nit dai
s6 45/2013/QH13 (sau day gQi lit Lu~t Ddt dai).

2. Vi?c quy dinh chi ti2t mQt s6 di2u, khoan cua Lu~t nat dai vb b6i
thuang, h6 trq, tai djnh cu; gia d8.t; thu ti6n su d1,lllgd&t; thu tib thue dat,
thuc m~t mr6c; xu phf!.tvi phf!.IIlhanh chinh trong lInh V\ICd&tdai dm;rc thl!C
hi~n theo cac Nghj dinh khac eua Chinh phu.

Di~u 2. D8i tU"l)'ng up d'.mg
1. Ca quan nh.i Duae thl,tChi~n quy2n hf!.nva trach nhi~m df).i di?n ehu

sa hfru tolm dan v2 ddt dai, th\IC hieD nhiem Yl,l th6ng nhat quan Iy nha nuac
v~ dat dai.

2. Nguai sit dl,lng dAttheo quy djnh t\1inibu 5 cUa Lu~t nAt dai.

3. Cac d6i tm;mg khac co lien qUaIld2Dvi?c qulm I;',sit d\lllg dk

Di~u 3. Xac djnh IOl,lidfit
Vi9C xac dinh io?i dilt d6i vai truang hqp su dVng dAt kh6ng co giay to'

quy djnh tf).icae Khmin 1, 2 va 3 Di6u 11 eua Lu~t flat dai duqc thl,l'Chien
theo quy dinh sau day:



L TruOng hgp dang sir dl,lug &it 6n dinh rna kh6ng phai do lin, chiSm,
chuy6n m\lc dich sir d\l.Ilgd~t tn'li phep thi IO\ll dat duqc xac djnh thea hi~n
tqng dang Slt dl,lng.

2. Truemg hqp Slt dl,lng&1tdo hln, chi~m, chuyEn ml,lCdich Slt dl,lI1g&it
trai phep thi can cu vao ngu6n gac, qua trlnh quan Jy, su dVng dAt dS xac dinh
lo?i d&t.

3. Truemg hQP thua dilt dang su dVng vilO nhi€u m\lC dich khac nhau
(kh8ng phai Ii dAt & co wOn, ao trong cung thua &it) thi vi~c xac dinh lo?i
dit dugc thvc hi~n thea quy djnh sau day:

a) TruOng hgp xac djnh dugc ranh gi6'i Slt d],tng giiia cac m\lc dich su
dl,tng thl tilch thl'ra d~t theo tUng Ill\lC dich va xac djnh illl,lCdfch thea hi~n
tr~ng su dl,lng cua tUng thua dat do;

b) Tnri'mg hgp kh6ng xae d[nh duqc ranh gi6i su dl,lIlggiiia cac fi\lC dich
thi fiVCdich sir d\l.Ilgdit chfnh duqc xac djnh thoo IO\lldat hi~n tTiplgco mlrCgia '
cao nhAt trong bang gia do Dy ban nhan dan tlnh, thanh. ph6 tn,rc thu{!cTrung
uong (sau day g9i chung Ii Dy ban nhan dan cap tinh) quy djnh; wang hqp sir
d1,1!1gdat sau khi co quy ho~ch sir dVng diit ail dugc co qUarlco tltfun quy€n pM
duy?t thi can cu via quy hO\lChsir d\lng dAtdSxac djnh m\lc dich chinh.

4. TruOng hgp dat co nha chung Cl! co nwc dich han h9P dugc xay dvng
tmac llgiy 01 thang 7 nam 2014, trong do co mQt phftn di~n tleh san nha chung
cu dugc sir d~g liun van ph6ng, co sa thuong m;ti, dich V1,lthi fi\lC di~h su dVng
chinh clia phan di~n rich dlitxay d\illg nha chung cu dugc xac dinh la dat 6'.

5. CO" quan xac dinh 101).) dat quy dinh ti).icac Knoan 1, 2, 3 va 4 816u
nay la Dy ban nhan dan cap tinh d6i voi t8 chue, co s6 ton giao, doanh nghi~p
co van dftu tu nuac ngmu, ta chuc nuae ngom co chue nang ngoi).i giao; Dy
ban nhan dan qu\in, huy~n, !hi xii, thanh pha thu9C tinh (sau aay g9i chung Ii
Dy ban nhan dan cap huy~n) dai val h9 gia dlnh, ci nhan, c9ng d6ng dan cu,
nguai Vi~t Nam dinh cu & nuac ngoal. Twang hgp thu h6i dat thi co quan co
th,1m quy€n xac djnh lo(li dat 1i co quan co th,1m quy6n thu h6i d~t thea quy
djnh cUa phap lu;1tvb dAtdm.

Chlf01lg II
H~ TH6NGTO CHUC QUANLYDATDAI VA,DlCH Vl,l

TRONG QUANLY, SU DVNG DAT DAT

fli€u 4. 0:1 quan quan Iy d,1t dai

1. CO" quan quan Jy dftt dai a dja phuong bao g6m:

a) CO" quan quan ly diit dal a tinh, thanh pha tn!c thu9c Trung uong la
Sa Tili nguyen va Moi truimg;
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b) Ca quan qUM 1y d<lt dai 0 huy*n, qu(ln, thj xii, Thanh ph6 thw$e tilm
hl Phong Till nguyen va Moi truOng.

2. Uy ban Man dan d.p tinh, Uy ban nhan dan cap huy*n co traeh nhi*rn
xay dvng t6 chuc bQ may quan Iy dAt dai tlli dia phuang; Dy ban nhan dan
cap huy*n b6 trL cong chUc dja chfnh xa, phuOng, thi tr5.nbao dam thl,l'Chi*n
nhi~m V\l.

3. ~Q pi nguyen va M6i TruOngch~ trl: phdi hqp v6f B$ NQi Vl,l- quy
djnh ql the ve ehuc nang, nhiem VI,I va C(J cau t6 chuc cua C(J quan quan Iy diit
dai a dia phuong va nhi~m V\l cua eong chuc dia chfnh xii, phuOng, lhi trin.

Di~u 5. TIII!c bien djcb vy. trong linb v1!c d5.t dai

1. Van phong dang IcYdat dai:

a) Van phong dang ky dit dai 13don vi S\1 nghi~p c6ng tn,rc thuQe So
Hi nguyen va M6i truOn$ do Uy ban nhan dan dp tiOOthanh ,l(lp ho(ie t&
chue Illi tren C(J 50 hgp nhat Van phong dang leYquyen sir d1,!ngdat tn,rc thu$c
So rai nguyen va M6i truimg va cac Vin phong dang leYquySn su d\lIlg dit
tr\lCthuQc Phong Tai nguyen va M6i trltang hi~n co a dja phuong; co tu each
phap OOan,co ttv sa, con diu rieng va dUQ"Crna lai khoan dS hOl)-td$ng theo
quy djnh eUaphap 1u(lt.

Van phong dang leYdit dai co chuc nang th\le hi~n ding leYdAtdai va
tili san khac g5n liSn vm &it; xay dLJng,quan Iy, c(lpOO(lt,chlnh 1ythdng nhit
hoSsa dja chinh va C(J 50 dil: li~u dAtdai; thdng ke, ki@mkeoAtdai; cung dp
thong tin dit dai theo quy djnh eho cac t6 chuc, ell.nhfin co nhu du;

b) Van phong dang leY&t dai c6 chi Imll.nhl.\lieae qu(!n, huy~n, thj xii,
Thanh phd thuQc tinh. Chi nMnh Van phong dang leYd5.t dai dugc thLJchi~n
chue nfulg, nhi~m V\l va quySn hiillleua Van phong dang leYdir dai theo quy6t
djnh Cllatry ban nhan dan cdp tinh;

c) Kinh phi hOl)-tdQng cua Van phong diing leYdat -dai thl,rc hi~n thco
quy dinh dia phll.plu~t vb illi ehinh d&ivoi dan vi 5\1" nghi~p e6ng !(lp.

2. T&chuc phlit tri6n quy dat:

a) T&chue phlit triSn guy dat 1.3.dan vj SLJnghi~p c6ng duge thimh I(lp
thea quy djnh eua phap lu(lt vS thimh l(1p,td chuc !Ili,giill th@don vj S\lnghi~p
c6ng lap; co tu cach pMp OOan,co ttv sa, con diu rieng va dugc ma tai khoan
dS hoi,ltdQng theo quy djnh cua pMp 1uat; co chi nhll.nh t\li cae qu(in, huy~n,
thi xii, tha-nhphd thuQc tinh. £>8ivoi dia phuang dii co T6 eMc phll.ttri~n quS'
d5.tcAptlnh va cap huy*n thl t&chuc II)-iT6 chue pMt trien quy dat tren ca sa
hgp ooat T&chue phlit trib guy d5..tcap tinh va cap huy~n hi~n co.
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_ T6 chuc phat triin quy ddt c6 chuc nlng tilo I~p, phlit tri~n, qulm ly,
khai thac quy dAtj 16 chuc th\lC hi~n vi~c b6i thuOn', h3 trQ'va llii dinh cu;
nh{in chuy~n nhuc;mg quy~n su dJ,mg ddt cua cac to chuc, hi,\ gin dinh, cli
nhan; 16 chuc Ih\lc hi~n vi~c lIdu gili quy~n sir d~ng dl1.1va Ih\lc hi~n cae
dieh v~ khAc.

b) Kinh phi hoq.t di,lng eua T6 chuc phat trien quy d&t th\le hi~n theo
quy djnh cua pMp lu~t v~ lai ehinh d8i vrn dan vi S\l nghi~p eong I~p.

3. Cae hOilldi,\ngdich V\IIronglinh VJ,l"Cddt ~ai, bao gAm:. , .
a) Dieu -tra, danh gili ddt dai; cAiI¥o ddt;

b) 4P quy hOilch. k~ hOilChsir d~ng ddl;

c) Elo dilc, I,p ban d6 din chfnh,"h6 so din chinh, xli>,d\ffi&co so dli li~u
ddt dai, l~p h5 so cApGidy chimg nh," quy~n sir d~ng dat, quycn sa hliu nha
a va tili san khac gAnli~n voi ddl;

d) Tu van xac dinh gili dAti

d) ElAugia quyen su dlmg dAt;

e) B6i !huang, h3 irQ'va tii djnh cu.

4. Bi,\Tai nguyen va Moi lruOn¥ chu tn, ph8i hQ'Pvol BQNi,li v~, Bi,I
Hi dunh quy dinh C\l !hE vE co cAli'to chuc, nhi~m VI)va co ch~ hOlltdi,lng
cua Vlin phong dimg IcYddt dni, T6 chuc phdl lri€n quy dfit.

5. Van phang dimg kY ddt dai va TB chirc pM.t lriEn quy ddl phai dUQ"c
thilnh I~p ho~c 16 chuc I{litruoe ngay 31 tMng 12 nlm 2015. Trong th6:i ginn
chua thanh I,p ho~c 16 chuc lq.i cac 16 chuc thea quy dinh I¥i Khoan 1 va
Khoan 2 Eli€u nay Ihl Vlin phong dAng"-1 quyen su d\lng ddt, Trung tli.mpMI
tri~n quy ddl di! thanh I,p d:uQ'cti~p !\IChO{l1di,lng theo chuc nang. nhi~m V\l
dti duQ'cgiao.

Di~u 6. Qu5' phal tri~n a~t

I. Quy phAttriEn dl1.tquy dinh I¥i f)i~u III cUnL~t OAt dai dlt(}Cthl\nh
I~p thea quy dinh eun phap l~t ve thanh I~p, 18 ehirc l\\i, giai thE don vi sv
nghi~p rong I~p ho~c duQ'Cuy thac cho Quy diu UIpM.t triEn, quy tili chinh khac
cua din phuang tnr6c ngay Ot thang Ot nfun 2015. Quy pM.I triin c1dtIii.t6 chuc
tili chinh nha nuoc, uvc thuQcUy ban nhan dan clp tinh. c6 tu each phap nhan,
h\lch toan dQc I,p, c6 can dAurieng, duQ'Crna tili khoan I¥iKho b{lcNM nuOc va
cac t6 chuc tin d\ffig d~hO{ltdi,lngthea quy dinh cua phap I~t.

El6i v6i Qu5' pMt tri~n ddt dti tMnh I,p truoe ngay 01 thang 7
nam 2014 thi tiEp t\lChOiltdQng thco quy dinh cun Nghi dinh nay.
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2. Ngu6n v6n clla QuS phiit triSn dftt duQ'cngan saeh nha mrae phan b6,
b6 tri vao dlJ toan ngan sach dja phuong, du~c dp khi b~t .d.1uth:Uili !:j.p,b6
sung dinh kYhang nam; huy dQngill eac nguon von khac gom: Von vi~n tTg,
tii trg, hb trg hoi)icuy thae quim Iy eua cae t6 ehue qu6c t~, t6 ehuc va ea nhan
trong nuac va ngoai nuac thea chuang trinh hoi).cdlJ an vi$n trg, tai trg, uy
thac theo quy dinh cua pMp lu:j.t.

Can cll k2 hO(lch sll dVng dftt hang narn, Uy ban nhan dan dp tinh co
trach nhi$m trinh HQi d6ng nhm dan cUng cApquyS! djnh muc v6n ngan saeh
nhan~c~~0~~~~~khith~!'p,~ctrl~b6sungc~~y
phat trib dfttcv thS hang n1imcho phil h{JPvoi di~u ki$n thVCt2 Clladia phuong.

3. Quy phat triSn ddt duge sit d\-lllgdS Lmgv6n cho T6 chuc pMt triSn
quy dat va cac t6 chuc khii.c d~ thl,l'chi~n vi~c b6i thuang, gial phbng mi)it
bAng va ~o quy dftt theo quy ho\!ch, k8 ho\!ch su dlJl1gdat da dUQ'cco quail co
thfun quy6n phe duy$t.

4, BQHi chinh trinh Thil mang Chinh phu ban hanh Quy ch8 mBu v8
quan ly, sir dVng Quy phat triSn .lit; quy dinh vi$e cap pilat, lweh toan, thanh
quy@ttoankinhphi, huy dQng, sir d1}ngcae ngu6n v5n clla Quy pMt triSn dat
va C(Y ch8 Ily t:h.accho Quy d~u til phat mSn, quy tai ehfnh khac cua aja
phuong d5i vai twang hqp kh6ng th~ I:j.pQuy phat tri6n dat theo quy dinh
v6 quan Iy ngan sach va quy tai chinh cila Nhi\.nuac.

Dy ban nhan dan cap tinh can cu quy dinh t\li cac Khoan 1, 2 va 3 fli6u
nay, Quy chS miiu v6 quan Iy, Slr dVng Quy phat triSn ddt Clla Till! tuang
Chinh phil va ca.Cquy dinh khac co lien quan dS 1.uy8t djnh thanh l:j.pho?c
di6u chinh ehuc nang, nhi~m vv cila Quy pM.! trien dat dil dm;rc thanh l:j.p
tru6c day va quy~t djnh C(Y cau t6 chuc, nguBn v5n, co chS hO\1tdQng cua Quy
phat triSn ddt eho phu hgp vai di6u ki~n va tinh hinh thl,fCtS t?i dia phuong,

ChIlo'ng III
QUYHO~CH, KEHO*CH SU'Dl)NG nAT

fli~u 7. qp, di~u chinh quy ho~ch, k~ ho~ch sir d\Jng d:1t

1. Truch nhi9ffi xae djnh nhu cftu su dVng dat trong viec l~p, di~u chinh
quy hO\lch, k6 hO\1chsu:d1}ngdat cap qu5e gia duge quy djnh nhu sau:

a) Cae BQ, nganh x::\.cdjnh nhu cftu st! dl,lng dat va d6 xuat cac dlJ an
cua nganh, linh 'I1JephV tnich theo timg don vi banh chinh cap Hnh; Uy ban
nhan dan dp tinh xac dinh rum d.u SLrd\lilg dat cua dja phuong;

b) Cae BQ, nganh va Uy ban nhan dan cap tinh gui nhu d.u SLrd\lng dat
v~ BQ Tai nguyen va Moi wOng trang thai h\lll 45 ngay kS tir ngay nh.m
dugc van ban clla BQ Tai nguyen va Moi truemg v~ vi~e d~ ngh] dang leYnhu
cft.u su dVng d.iit;
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_ c) 8{1 Tal n~uyen_vil Moi truimg limp hQp, can d6i nhu cAu sU d\lng ddt
va d1,t kiin phan bo cae chi tieu .Slrd\IDgdat cftp quAe gin din timg \filTIgkinh
t~-xii.h{ii va don vi hinh cbinh cAptlnh.

2. Quy hO{lch, k~ hOilCh Slr d\lng dAt cap tinh:

a) Troch nhi~m xBe dinh nhu cAusir d\mg dAttrOlIg viec l~p, diEu chinh
quy hO{lch, k~ hO{lch Slr d\1ng dAt cAp tinh:

Ole sa, nganh xae dinh nhu diu Slrdl,lllgdAtva d€ xuAt cae dl,fan SIld\lng
d5.1 thuQc chi tieu sir dl,l(lgdAtcApHnb then timg dan vi hanh chlnh c5p huy~n;
Dy ban nhlin din cap huy~ xB.Cdjnh nhu cAuslr d\mg ddt elm din phuung.

cae sa, ngAnhva Oy ban nhan dlin cAphuyen gUinhu diu sir d\lng dfttv~
SO'Hi nguyen vAMill trl1trngtrollg thOih\U130ngAyk~ til ngily nh~ duqc vAnban
cUBSo'Hi nguyen va M6i truimg ve vi~ d~nghj d!ng kYnhu diu s\r d',lllgdAl

S6 Tal nguyen va M6i wbng d1,tkiEn philn b8 cae chi tieu sir d\1ng dAt
cAp qu& gin va xac (l:jnhdanh ml,lCcae dJ,1'an trong quy hO{ich,k€ hOilch Slr
dl,mg ddt cAp quAe gia din timg dan vi hanh chinh cAp huy~n; t8n$ hc;p, can
d8i nhu cAu sli d\lng dit va dl,l'ki€n phan b8 cac chi tiEu sil d\lng dat cap tlnh
d€n rung dan vi h:\nh chinh d.p huy~n.

b) Chi tieu sli d\mg ddt trong quy hOilChsli d\lng dat cAp tinh g6m chi
tieu sli d\lng dl11theo IOilidat va chi tieu Sltd\Ulg ddt theo khu chlic nllng.

Chitieu~d\lngdAttheoloili~t~mchltieuslid~gdAttheolo~idh
do quy hOilch Slt d\lng ddt cAp qu6c gia phan b6 cho cdp tinh va chi tieu su
d\lng ddt theo IOiliddt do dip tinh xAcdinh. Chi tiEu su d\lng dit theo loili ddt
do cAptlnh xac dinh g.6mddt trling cal liiu nl'im;ddt tr6ng cay han~ nl'imkhlk;
ddt a ~i nong thon; d5.16 ~i do thj; dat xiiy d1,l'11gtn,Jso co quan; dat xliy d1,l'11g
tl\1 so cua t8 chfrc Sl,l'nghi~p; dlit xiiy dl,ffi8co so ngoili gino; d6t Cl,lmcong
nghiep; ddt !huang mili, dich vv; dAt co sa san xudt phi nong nghiep; ddt su
dl,lng cho hOlltdQng khofmg san; ddt phAttri€n hil cing c6p Hnh; ddt co so ton
giao; d6t him nghia trang, nghiD.dia, nhi! tang Iii, nha h6a tang.,

Chi tieu su d\lng dAt theo khu chfrc nling g6m khu sfm xull.t nong
nghi~p; khu liim nghi~p; khu bao t6n titien nhien va do. dl)J1gsinh hQC;khu
phat tri€n cong nghiep; khu d6 thi; khu thuang mili - djch vv; khu dan cu
n6ng thon.

c) Trong trlfang hgp dn thi€t rna phai thay dbi v6 quy mo, dia diem va
s6 IUQ'l1gdl,l'lin, cong trinh trong dmg mQt IOiliddt nhung khong lam thay d6i
v~ chi tieu va khu Vl,I'Csu d\mg dAttheo chfrc nling su dl,lng trong quy hOilCh
su dv.ng ddt dii duQ'c pM duyet !hi Uy ban nhan dan cAptinh c6 trnch nhi~m
trinh HQi d6ng nhan dan cung cApthong qua, chi d\lo c~p nMt VBOquy hO{lch,
kl: hOilChsu d\lng ddt cAphuy~n dEt6 chfrc thl,l'Chi~n.
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3. Quy hO\lch, kS hO\lchSlrdl,lJJgd&tc&phuy~n:

a) Tnich nhi~m xac dinh nhu du Slldl,Ingd&ttrong vi~c l~p, diSu chinh
quy hO\lch,kS hO\lch Sllcll,lllgd&tcap huy~n:

Cac phOng, ban cap huy?n xac djnh nhu du Sll dVng &it va dS xuit cae
dl,l'an Slrclvng dit thuQc danh m1,lcchi tieu sll' dvng dllt cftp huy~n thea tUng
dO"/;vi hinh ehinh cftp xii; Uy ban nhan d~n xii, phuon~, thj. triln (sau day gQi
Ia Uy ban nhiin dan cap xii) xac djnh nhu cau Slld1)ngdat cua dia phuang.

Cae phang, ban clip huy~n va 0y ban nhfuI dfuI cftp xii giri nhu cau su
d1,1ngaftt v8 PhOng Hi nguyen va M6i tnrong trong thai h\ill 30 ngay k€ ill
ngiy nhiPI dUQ"cvan ball CllaPhong Hi nguyen va M6i tnrOng v8 vi~c dS nghi
dang IcYnhu d.u su dlJllg dill.

Phang Tai nguyen va M6i tnro?-g xac djnh cac ebf ti~u sir d1,lngdftt cal?
tinh va cac dlJ an trong quy hO\l.ch,ke hO\lch Sll d1,ln~d:it cap tirlh dii phfuI b6
cho cftp h,":y?nd8n tiI;1gdon vi.hilnh chinh cdp xii; t6n:s.hgp, can d6i o/Ju cdu
su dJ,lllgolit va dl,l"kien phan b6 cac chi tieu Sll d\lng dat cap huy~n den tUng
dan vi hanh chfnh cdp xa.

b) Chi tieu Sll d1,1ngddt trong quy hO\l.chsir d1,lngdftt cftp huy~n g6m chi
tieu S11d\)ng ddt theo lol.J.id&tva chi tieu SlldJ,lllgdftt thoo k}m chuc nang.

Qiti~slld1,l~~~olo\l.id~g6m~itieusudl,lJJgdftttheolo\l.i~t
do quy hO\l.chSll dVng diit cftp tinh phan b6 cho cap huy~n va chi tieu su d1,lIlg
dftt theo lO\lioAt do tip huy~n, cApxa x.3.Cdinh. Chi tieu sir dJ,lllgdftt theo io\!i
dftt do tip huy?n, cap xii xac dinll g6111dit n6ng nghi~p khac; dit san xuit v~t
li~u xliy d\l'ng, lam d5 g6m; dftt pItat tri6n h\l.dug tip huy~n, cApxii; ctit sinh
ho!).tcQng dang, kim vui chai, giai tri cong cQng; dSt till nguong; dft! song,
ngai, kenh, r\lch, su6i va mij.tmeac chuyen dung; dit phi n6ng nghi~p khac.

Chi tieu Slld\lng dat theo kim chuc nang g6m kim Vl,l'Cchuyen tr6ng lila
nuerc; kim Vl,l"Cchuyen tr6ng ciiy c6ng nghi?p iau nam; khu VJ,l'Crimg phong
hI), rimg dij.cdlJllg, rUng san xu:1t;khu cong nghi?p, c\lm cong nghi~p; khu d6
thi - thuong ill!).i- djch v¥; kim du Ijch; khu 6, lang ngh8, san xuAt phi nang
nghi~p nong thon.

4. Trong qua trinh t6 chuc I~p quy ho~ch, k~ ho~ch su d\lng dfrt qu6c
phong, an ninh, BI) Qu6c phong, BI) C6ng an co tnkh nhi~m ph6i h9P voi Uy
ban nhfut dfuIcip tinh xac dinh vi tri, di~n tich cac lo~ dftt su d\lng vao 111\lCdich
qulle phong, an ninh quy diIlh t?i Bi~u 61 clla Lu~t BAtdlli 4li dia phuong.

5. BQ rai nguyen va Moi truang quy djnh chi tiSt v~ trinh t\l', nQi dung
l~p, diSu chlnh quy ho!).ch,kS ho\!ch su dl,lngddt.
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f)i~u 8. ,Lfiy~' ki~n,,~ qu:r hOl;lCh,k~ hO{lchsir d\lng nAt
1. H8 so l5.y y kifn "i quy hO\lch, k~ hOilChsll dllng dAtcap qu&egill.,

dp linh va dp huy~n gam:

a) Bao cao 10mtat quy hOIiCh.kE hOilChsu dVng dAt,trong do co cac chi
tieu su dllng dAI, danh mllc dl,l'an, cong tnnh dl,l'kiEn uu,rc hifn trong ky quy
hO\lch, k~ hO\lch su dllng <tAt;

b) nlm da quy hO\lch,k€ hOilchsu dllng dAt.

2. Bao cao timg hQP, ti~p thu, giai trinh y ki€n ella nhiin dan v~ quy
ho;tch, k~ ho:)ch su dl,ing dAIduQ'ccong khai uen trang thong tin di~n tu cUll.
8Q Hi nguyen va Mai truOng, TBng CIICQulm Iy dAtdai d8i v6i cApqu&egill.;
trang thOng tin di~n tu cua Oy ban nhan dan cAp tinh dBi v6i quy hOilCh,k~
hOIlChsli dllng dAt cAp Hnh va tren trang thong tin di~n tu cua Dy bnn nhlin
dim cap huy~n dBi vrn quy hOilch, kf hO\lchsii dVng dAtcAphuy?n.

3. Vi~c lAyy ki~n Dy ban nhan dan cAp tinh d6i vrn quy hOilCh,k~
hOilChsii d\lng dAtquBc ph6ng, an ninh duQ'cquy djnh nhu sau:

a) BQ QuAe phong, BQ Cong an gui h6 so lay y ki€n ,,~ dl,l'thilOphuong
WIquy hOIlCh,kE:hOilChsu dVng dAt qu&e phong, an ninh cho Uy ban ohan
dan cdp tlnh. Trong tho; gian 30 ngay k€ til' ngay nh~ duQ'c he, so, Uy ban
nhlin dan cAp tinh co trach nhiem g6p y ki~n v.itgUi v~ 8i;i Qu&e phong, 89
Cong an;

b) B9 Quilc phong, 89 C6ng an lang hQP, ti~p thu, giai mnh y kib CUll.
Uy ban nhan dan dp tinh va holm thi~n phuong an quy hOilCh,k~ hOilChsu
dVng d~1tm6c khi lrinh Chinh phu phe duye!.

Di~u 9. Trinh tI" tho t\IC thdm tJjnh, rh~ duy~t quy h0tlch, k~ hOl;lCh
sUod~mg nAt

I. Trinh Il,l'thu I\lc thtim dinh, pM duy~t quy hOilCh,kB hOilChsir d\lng
ddt dp Hnh:

'a) Dy ban nhlin dan cAptinh gui h6 so quy hOilCh,k€ hOilChsu d\lng d~t
dl:n BQ rai nguyen va Mal tmOng d~ la chuc thAm dinh;

b) Trong thOi h\IDkhang qua 05 ngay k~ til' ngay nh~n dli he, so hQ'PI~,
8Q Hi nguyen va Mai tmOnS co Irnch nhi~m gui h6 so quy hOilCh,k€ hOilCh
Sll dVng dAt dEn cac thinh "ien CUll.H9i d6ng thAm dinh quy hOilCh,k€ hOilCh
. d d' d',' . Ici'su \lDg at e ay yen;
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c) Trulmg hqp cfu. thi@t,trongthoi h(l.nkhong qua 10 ngay k@tungay
nhi).nail h& SO' hqp I~,HQi dang thfun dinh quy hO(l.ch,kBho~ch su dVngdAtt6
chuc ki@mtra, khao sat th1,l'cdja cac kim V1!Cd1,l'ki€n chuy@n ffi\lCdfch su
dJ,lngdAt, d~c bi~t 13khu \T1,I'Cchuy8n mJ,lcaich SLrd\lng dAttr6ng lua, ddt rung
phDng hI), ddt rung d~c dl)ng;

d) Trang thai hiiffi,1chon&qua 15 ngay k@ill n~ay nh~n GUQ'Ch&,sa hgp
I~\cac thanh, vien Hl)i G6n~thaill djnh quy hO(l.ch,ke hO(l.chsu dJ,lngdat gui )'
kien gop y bang van ban den BI) Tai nguyen va Moi tnrlmg;

d) Trang thai hiiillkh6ng qua 10 ngay k@ill ngay k€t thlic thai h:;tnldy y
kj,6n gOl?y, BI) Till nguyen v~ Moj Wimg co tr,:ichnhi~m t6 chuc Iwr HQi
dong tham djnh quy hO:;i.ch,kS ho:;i.ch8U dl)ng dat va gui Th6ng bao kH qua
thim djnh quy hO:;i.ch,k€ hO(l.chsir dl)ng ddt d6n Uy ban nhiin dan cdp tinh;

e) Uy ban nhan diin dp tinh hmm chinh h6 sa quy hO(l.ch,k6 hO:;i.chsir
dl)ng ddt; trinh HQi dang nhan diin dp tinh th6ng qua; glri h6 so quy hO(l.ch,
k6 hO:;i.chSLrdl)ng ddt aSn BI) Tai nguyen va M6i Wang o@trinh phS duy~t;

g) Trang thai h(l.nkh6ng qua 10 ngay k@ill ngay nh~n du h6 sa hqp I~
BQTai nguyen va M6i tnremg tnnh Chinh phil pM duy~t quy hO\lch, k6 hO\1.ch
sir dJ,lngddt dp tinh.

2. Trinh tl,rthu tl)c t:hfundinh, phe duy~t quy ho:;t.chsu dl)ng ddt dp huyi%n:

a) Uy ban nhan dan cfry ~uy*n gir! h&sa quy hO(l.chsU:dl)ng adt d6n Sa
Taj nguyen va M6i trulmg de t6 chuc tham dinh;

b) Trang thai hiiffikhong qua 05 ngay k6 ttl ngay nM.n au h& sa hQP I~,
Sa Tai nguyen va M6i truemg co trach nhi~m gill h6 sa qu:}'ho:;t.chsu dl,lngdAt
den cac thimh :-riencua HQi d6ng thfun dinh quy hO\lch, ke hO(l.chsu d1!ngddt
d8 IdyYki@n;

c) Truong hqp cin thi@t,trong thai h(l.nkhong qua 10 ngay k6 ill ngay
nh~n du h6 SCIhW I~,Hl)i d6ng thfun djnh quy hO:;i.ch,k€ hO(l.chsa dl,lngddt t6
chllc ki~m tra, khao sat th1,l'cdia cac khu Vl,lCd\f kiSn chuy~n ml,lc dfch sir
dJ,lDgdit, d?:cbi~t Ii khu V1,l'Cchuy@nml,lcdich su dJ,lngddt trEinglua, dih rUng
phong hI), ddt rlmg d~c d\lng;

d) Trang thCrihipl kh6n&:qua 15 ngiy k~ ill ngay nh(in duQ'Ch6 sa hQ'P
I~"cac thanh, vien HQi d6n~ tham djnh quy hO\lch, k~ hO:;i.chsu dl,mgdAtgiri y-
hen gop y bang van ban den sa Till nguyen va Moi trubng;

, d) Trang thai h?11khong qua 10 ngay kb ill ngay k@tthuc thCrih\U1l:1yY
ki,en goP y', SO'Tai ngnyen va Moi tnrOn~ co trach nhi~m t6 ch~c hQp ~Qi
dong de tham dinh guy hO:;i.chsu d\lng (fat va giri Th6ng bao ket qna thaln
dinh quy hO\lch sir d1,ll1gdtlt uSn Uy ban nhan dan ctlp huy*n;
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.• e) Dyban nhan dan dp huy~n hoim chinh h6 sa quy hO\lchsir d\lng dlil;
•• _.- I - • j - • -~. >. • • ••

trinh HQi dong nhan dan cap huyen thong qua; gui h6 sa quy hOlleh sir d\lng
dAtd€n So Hi nguyen va Moi tnrc'mgd~ trlnh ph€: duy~t;

g) Trong thOi.hiUlkhang quli 10 ngay k~ tir ngay nh(in du h6 sa hqp l~
56 Hi nguyen va M6i uuimg trinh Dy ban nhan dan dp tinh phi: duy~t quy
hOllCh"sird\lng dAt dp huyen.

3. Trinh t1,l'thi! t\le th&m dinh, phi! duy~t di€u chinh quy hO{lch,k€
hO{lchsir d\ms dAt cAp tinh th\lC hi~n theo quy dinh qIi Khoan I DiEu nay;
thim dinh, phi: duy~t di~u chinh quy hO\lch sir d",ng cAp huyen UU,lChien theo
quy dinh 4J,iKhom 2 Di€!l nay.

4. Trinh IV thu We thAm dinh, phi! duyet k~ hOlleh sir d\lng dAtMng
nam cAp huy~n:

a} Quy III hang nam, Uy ban nhan dan cAphuy~n gUi h6 sa k6 hOileh sir
d\lng dar hang nlim cua nlim sau d~n 56 Hi nguyen va M6i tnrong d~ 16chuc
thAmdinh;

b) Trong thai hitn khang qua 05 ngay ki til ngay nh(in du h5 sO'hQP I~,
56 rai nguyen va M6i wang c6 tnich OOi~mgui h8 sO'k~ hO\lch sir dVng dAt
hang nron cAp huyen d~n cac thanh vicn cua HQi d6ng thAm djnh quy hOIlCh,
k~ hO\lchsir dVng dat d6 l5.yY ki~n;

c) Trong thOi h\ln kh6ng qua' 15 ngay k~ tir ngay nh(in dm;rc h5 so hQP
I~, cac thilnh vicn HQi d6ng th~m djnh giri y ki€n g6p y bing van ban d~n Sa
rai nguyen va M6i wOOg;

- d) Trong thOi hq.nkh6ng qua 05 ngay kE til ngay k~t thuc thai gian Hi~
y ki~n, So Hi nguyen va M6i troang c6 tnich nhiem t6 chirc hQpHQi d6ng de
thfim djnh k~ hO\lch sir dVng dAt;gUi thong Mo k~t qua th5.m djnh k€ hOilChsu
d\mg dAtd~n Uy ban nhim dan cAphuy~n d~ hoim chinh h6 so;

d) S6' rai nguyen va M6i wbng c6 tnich nhiem t6ng hQP danh mvc d\l'
an cAn thu h6i d~t quy djnh l\li Khoan 3 Bi€u 62 clia Lu~t BAt dai d€ b{1Ocao
Oy ban nhan dan cAptinh trinh HQi d6ng nhan dan cAptinh thong qua d6ng
thOi vm quytt dinh mirc v5n ngan sach nha nu6c cAp cho vi~c b6i thuang,
giai ph6ng m~t b5ng t\li leYhQp cu6i n!lm ~lia HQi d6ng nhiin dan cAptloo;

e) CAnCll"vao h5 so kE hO\lchsir dl,lfigd5.thang nron dp huy~n dii dm;rc
honn thi~n va n&hi quytt cua HQi d6ng nhan dan cAp tinh, S6 Hi nguyen va
Mai lruang trinh Oy ban ohan din dp tioh d~ phe duy~t xoog wac ngay 31
thing 12.
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5. Trinh tv thu Wc thAm dinh, phe duy~t quy hO\lch, kG hO(lch SU:d\lng
oftt qu6c ph6ng, an ninh:

a) B$ Qu6c phong, B9 C6ng an gill h6 sa quy hO\lch, kE hOi;lChsU:dVng
dit d~n B9 Tai nguyen va M6i truang de t6 chuc thftm djnh;

b) Trang thoi hi;ln khong qua 05 ngay k~ ill ngay nh~ dil h6 sO'hgp l~,
B$ rai nguyen va M6i truang co teach nhi~m gui h6 sa d~n cac thanh vien
cua H$i d6ng thftm dinh quy hOi;lCh,k~ hO\lch su dl,ll1g&it dG I~y Y kien;

c) Trong thOi hi;ln kh6ng qua 15 ngay kG tiI ngay nh~ dugc h6 sa, cac
thanh vien H9i d6ng thftm djnh quy hO\lch, kG hOi;lChSU:dVng dftt gui )' kiEn
gop y b&ng van ban d8n B9 Hi nguyen va Moi trl1Cmg;

d) Trang thai hi;lIlkh6ng qua 10 ngay kG tlr ngay k8t thuc thoi hi;lIllfty y
ki~n gop y, B$ TiU nguyen va Moi truCmg co tnich nhi~ffi t8 chuc hQp HQi
d6ng th1n djnh quy hOi;lCh,kG hO\lch sir dl)ng ditt va giri Thong bao kGt qua
th:1m djnh quy hO\lch, k~ hO(lch su dl,mg ditt dGn B9 Qu6c ph6ng, BQ C6ng an;

d) B$ Qu5c ph6ng, B9 Cong an hoan chinh h& SO'quy hOi;lCh,1& hO\lch sfr
dJ,Ulgdit va gill h6 sa d~n BQTiUnguyen va M61 truong dS trinh ph€: duy~t;

e) Trong thOi hi;lIlkh6ng qua 10 ngiy kg tic ngay nb~n du h& sO'h9P 1~
B9 TiU nguyen vi M6i tru6ng trinh Chinh phd phe duy~t quy hogch, kGhO\lch
su dl,ll1gdit qu6c ph6ng; quy hO\lch, kGhO\ich sir dVng oitt an ninh.

f)i~u 10.Di~u ki~n eua t3 chuc thy'c hi~DhO(lt d{iDghr ,-5.n I~p quy
hO(lch, k€ hO\lch su dYllg tlftt

1. T6 chirc S11nghi~p, doanh nghi~p dugc hO\it d$ng tu vin l~p quy
ho?ch, kGhO\lch Slr dVng dit khi co dO.cac di6u ki~n sau;

a) C6 chli:c nang tu y:1n l~p quy hO\lch, kGhO\ich Stl d\lng ditt;

b) Co it nhit as ca nhan dil diSu ki~n quy dinh t(li Kll0im 2 :8iSu nay.

2. Ci nhan dagc hanh nghS tu yin l~p quy hO(lch, kG hO\lch sir d\lng oat
trong t8 chUc co cht'rc na.ng tu voin l~p quy hO;lCh,kE hO(lch su d\lng doitkhi co
du cac di~u ki~n sau day:

a) Co nang h,rc hanh vi dan Sl,f;

b) C6 ffiQt trong cac b&ng t6t nghi~p di;lihQc, sau d:;l.ihQc chuyen ngfmh
vB quan ly dit dai, dia chinh va cac chuyen nganh khac co lien quan <lGnquy
hO(lch, kGho?ch Slr d~mg dit;

c) C6 thOi gian cong tic trong linh v1,l'Cquy hOlilCh,kS ho?ch SIl dVng
dit va cac quy hOlilCh.chuyen nganh khic tic 24 thang tr61en.
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_~ Di~u ] I. Thl.rc hi?n qU)"hOl}ch,k~ ho~ch sir dl}ng lEAl

I. Dy ban nhfm diin cAp tinh va d.p huy~n c6 tn\.ch nhi~m ra 506.(quy
hOIlCh, k~ hO\lch ella nganh, linh "'\fe, dia phuong cO s\r d\lns dilt baa dam phu
hl;1pv6i qUI hO\lch, k~ hOilCh sir d\lng dftt da du9'C co quan nh! nuck co thAm
quy~n quyet dinh, phe duy~t.

, 2. 0y ban nhan dlin cAp tinh chi lIilO,ki~m Ira Dy ban nhan dan cAp
huy~n, cAp xii.xac lIjnh C\I thE di~n deh, ranh gi6i dal trimg tua, dilt rimg d~c
dVng, dAIrimg phong hQngOlli thl,tCdia.

Uy ban nhan clEm cAptinh chiu tclch nhi~m tru6c Thl! tu"6ngChinh phil
v~ vi~c baa v~ c1ilttrdng lua, dAl rimg d~c d\mg, d5t rimg phong hQdii du9'c
xac t1jnh trong quy hOilCh,k~ hO\lchsir d\lng dAL

3. B9 Hi nguyen va Moi wOng chiu tclch nhi?m tnr&c Chinh phil v€
viec ki~m trn th•••.c hi~n cae chi lieu Slrdlmg dlit trong quy hOIlCh,k~ hOilChsir
d\lng dill cApqu6c gia, dp tinh va gil\m sat cae dia phuong, cac BQ, ng1mh
trong vi~c thl,rChi~n quy hOilCh,k~ hOilChsit d\mg dAt. .

4. TruOng hqp d~n thbi di€rn k~t thuc IcYquy ho~ch sit di,mgdAtrna cac
chi tieu Slrd\lng d~t trong quy hO\lch,k€ hOilChsit dl,ln~dAtchltB th\Ic hi~n h~t
va phu hqp v6i quy hO\lch dmg th~ phil.t tri€n kinh Ie • xli. hQi cung cAp da
duqc co quan nhit nuac co thAmquyen phc duy~t thi dugc ti~p tl,lCthl,lChi~
d~n khi quy hOilch sit dl,lnpdAlIcYti~p theo duqc phi! duy~t nhung trong thm
h\ill kh6ng qua 12 thAng kc til thOi di~rn k~t thuc IcYquy hOilChSlrd\lng dAt.

Di~u 12. Giili quy~t mQt s6 'n{li dung phAt !iinh ,,~ quy ho!}ch, k~
hOl}ch!itTd\Ing dat snu ngny Ollhiing 7 nlim 2014

I. DBi v6i dia phuong rna quy hOilChsit dl,lns dAt dhl nam 2020, k@
hO\lch Slrdl,lngdAt 5 nlim IcYdAu(2011 - 2015) cua dip huy~n, cApxii da (lugc
co quan nhit nuac co thAmquy~n phi! duy~t truac ngay 01 thAng 7 nlim 2014
thi duqc sir d\mg (l~ l~p k~ hOilChsir dl,lng dAtnlim 2015 cAp huy~n; d~ (liEu
chinh ~uy ho~ch Slr di,mg d~t cAp huy~n d~n nlim 2020 va l~p k~ hOilch sit
d\lng (lat hang nlim theo quy dinh cua Lu(it DAtdai.

2. DBi ,,6i din phuong rna quy hO{ichSlr di,lng dAt dEn n.lim 2020, k~
ho~ch sit d\lng dAt 5 nlirn ki dAu (2011 - 2015) cua cAp huy~n dii dugc co
quan nM nuac co thfun quyen phi! duy~l va quy hOilCh,k~ hO{ichsit dl,lngdAt
cap xa chua (lugc phc duy~t truoc ngar 01 thling 7 nlim 2014 thi kh6~g I~p
quy hOilCh. k~ hOilch su dl,ln¥ dAt cap xa. Quy hO{ich sit dl,lng dat dEn
narn 2020, k&hOllChsit dl,lngdat 5 nlim kj dAu (2011 - 2015) cun tip huy~n
vit san phSm cua d\I An.l(ip qUI hOllCh,kc hOliChSlr dl,lng dAt tip xli dbi v6i
nhl1ngxii dang l~p quy hOi\ch,ke hO{tchsit d\lng <fAtduqc sUd1,lJlgd~ 16pk~hO\!ch
sit d\lng dAt nlim 2015 cAp huy~n; d~ di~u chinh quy ho~ch sit dJ,lllgdilt d~n
nam 2020 va 16pkc1hOi\chsit dl,lngdat Mng nllm theo quy dinh cun L~t D1t dai.
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. . Chlwnl? IV ~.
THU HOI DAT, GIAO DAT, CHO THUE DAT,

CHUY!tN MVC DfcH SlfDl)NG DAT

, Bi€u 13. Lliy Y ki~n cae BQ dBi VOl dl! an SU' d\lng ait t~idao va xii,
phu'irng, thi trin bien gi&i, \'en bi~n

J, 86i vai d11an co vBn d&u tu tfl,re ti@pcua nhil d&u tu nuae ngoili 4li
dao va xii, phu<mg, thi tr:l.n bien giai, ven bi~n kh6ng thuQc truemg hqp Qu6e
hQi, Tht'! tu6ng Chinh pht'! ehlip thu::in, quySt dinh d&u tu thl truac khi xem xel
chip thu~n chu trucmg d&u tu, Dy ban nhan dan cap tinh glri van ban xin y
ki6n eua cac BQ theo quy dinh sau day:

a) BQ Qu6e phong, BQ C6ng an, BQ Ngo\ti glao o6i v6i khu d:it su' d\lng
t{li dao va xii, phuOng, thi trdn bien gi&i;

b) BQ Qude phong d6i vai khu oAt Str d\lng t;li xa, phuirng, thi tr:in ven
bi€n li~n k~ vai khu oAt su d1,lIlgVaGm\le dich qu6c phong, trlr truirng hqp d1'£
xac dinh khu vt,re cAm theo quy dinh;

, ,c) BI) C6n~ an dBi vo; khu d:l.t sir d\lng t;li xii, phuOng, thi tdn ven bi,sn
lien ke vai khu dat su d\lng vilo JTI\lCdich an ninh,

2. Trang thm h::mkh6ng qua 20 ngay ki: tiI ngay nh::in duqe van ban xin
y ki@n,BQ Quae phong, BQ C6ng an, 8Q Ngoi1-i giao co y ki@nbAngvan ban
gui -oy ban nhan dan cfip tinh.

3. Truemg hqp dv an quy dinh ti1-iKhoan 1 E1i~u nay co su d\U1g dit
!r6ng Ilia, d:l.t rung phong hQ, d:l.t rung d(l.e d1,lJ1gtheo quy dinh t?i Di€m a
Khoan 1 Di~u 58 cua Lu~t D:l.t dai thi vi~c rin y ki€:n cae BQ duqc th\l"Ch.i~n
truac khi trinh 111ilwOng Chinh phIl.

Bi€u 14. Quy d:inh chi ti€t v€ diAu ki~D d:8i v&i ngm'ri dU"gcNhit
nmlc giao alit, cho thue dit, cho phep ehuy~n m\le dfch SU' d\lng d~t a~
thy-e hi~n d\l' an dAu ttr

1. Dv an co sil d1,lng mit phai ap d\lng dieu ki~n quy d[nh t;li Kho:l.n 3
Dieu 58 cua Lu~t £)~tdai g6m:

a) Dll an dAu tu xay dlplg nhil 0 d8 ban ho?c o@cho thuc ho?e dS ban
k€t hqp eho thue thea quy dinll eua phap lu~t ve nha 0;

b) D\! an dau tu kinh !;foanh bat dOn¥ san g5.n vai quyBn su d\lng d:l.t
theo quy dinh eua phap lu~t ve kinh doanh bat dQng san;

c) Dl,I an san xuat, kinh doanh kh6ng sir d\lng vBn ttl ngan sach nha !lucrc.

2. £lieu ki*n ve nang l\!c tii chfnh de bao dam vi~c su d\lng oAt theo
ti€n dO cua dt,r an dAu tu dugc quy dinh nhu sau:

a) Co v6n thuQc so hiiu ella mlnh dO;;thl,l'Ch.i~ dV an kh6ng thap hon 20%
t6ng mli:c dliu ttr d6i v&i d11::Inco quy me. su d\Ulg dat dum 20 Mc ta; kh6ng thiip
hon 15% t6ng 1l1lrcdliu ill dBi vo; dvan co quy mo sir d\lflg dat tlr 20 Mc ta tro len;
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b) C6 kha nAng huy dQng vBn d~ th\fe .hi~n d\f an ~itcae t6 ehire tin
d\lfig, chi nhlinh ngan hdng ml'ae ngoll.ivII.cae to ehire, eii nhan khae.

3. Viee xae dinh nguOi duqe Nhll.nuae giao dllt, eho thue dl1l,eho phep
ehuy8n m\le dich sir d\lng dth d6 th\fe hi~n d\f an diu tu khone; vi ph\Ullquy
dinh eua phap IU~1v~ dftl dai d6i vOi trulmg hqp dang sU dl,lngdil do 1\Ttu\nuae
giao dAt, cho thue dftt d~ th\fChi~ d\f an diu tu khac xac djnh thea cac din ell'
sau day:

a) Kit qua xu Ii' vi phllm phnp lu~t v€ dAt dai dBi vai cac d\l an qli din
phuong duQ'c luu trfr 411$6 Tll.inguyen va Moi wOng;

b) NQi dung co"!? b6 ve tinh lr\lfigvi ph\Ullphap lu~t dAtdai va k~t qua xU
Ii' vi ph;tm pMp lulit dat dai IIin trang thong tin di~n ni cua BQHi nguyen va
Moi truOng, TAng cve Qudn Ii' dAtdai d6i vm dc dl,fan thuQc dia phucmg khiic.

4. Th6i di~m th5m dinh cac di~1Jkien quy djnh Illi Di~u nily duqc th\lC
hi~n dAng th6i vm vi~c thdm djnh nhu du su dl,lng ddt cua chu d&utu khi
clp Gidy chirng nh~n dftu tu, thim dinh dl,fan diu tu, llip' baa cao kinh t~ •
k9 thu~t ho~c chAp thu(in diu tu theo quy dinh cua phap lulit v~ diu tu, phtip
lu~t v~ xay dl,ffigd3i vm lnrOng hqp giao dftt, cho thue ddt kh6ng th6ng qua
ddu gill. quy~n sit d\.lng dAt, chuy€n m\lc dich su d\.lng ddt. Troang hqp dllu
gia quytn su d\.lng ddt !hi thOi di~m th~m dinh duQ'c th\lC hi~n wac khi t6
chuc pillcn dAu gis. quy~n su dl,lngdftt.

Di~u 15. Cac trtr<mg hVp bfit kha khling anh huimg lI~n ti~n lI(Isfr
dl}ng IIdt cun dl}' all lIh hr ,'./I thm lIi~m d€ Iinh gin htln 24 thang lI3i \'0;
trm'mg hqp khong dun lIdt ,'./10 sfr d\lng ho~c ch{im ti~n lIq sfr d\lng lIfil

L Cae troang hqp bAt kM khang nnh huimg dan ti~n d{l Slr d\lng ddt
eua dl,l an dftu tu dll duQ'c l\.'ha nu6c giao dAt, cho thuc dAt theo quy dinh t{l.i
Di~m i Khoan I Di~u 64 cua Lu~t DAtdai, g3m: .- •...•.. , . "

a) Do anh huemg trl,lc li!p cua thien tai, tham hQamoi truang;

b) Do t\nh huemg trl,lc ti~p cua hoa hOi\I1,dich ~nh;

c) Do w" hu6ng !rye ti~p cun chiEn tranh;,
d) cac truOng hQ'Pb5.tkh:i.khfulgkhac do 1M tu6ng Chinh phu quy€t dinh.

2. Tho; diEm d~ tinh gin h(lIl24 thfulg dBi v6i tIUang hqp kh6ng dun dAt
vao su d\lDg ho~e tiEn di}su dl,lngdllt ch~m dUQ"equy dinh nhu sau:

a) Tnrang h9p dl,l'an diu tu khong dun (f~tvito su d\lng Irong thOi h(lIl
12 thang lien tl,le ke tir khi nh~n ban. giao dAt tren thl,lCdia \hi cho phep chu
diu tu duQ'Cgia hitn sit dl,lng24 thang dnh tit thang thit 13 k~ tir khi nh?n bin
gino dAttrin thl,tCdin;
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b) TruOng hgp d1! an dau tu ch~m ti~n oQ sir d\lllg dat 24 thang so val
ti~n oQ gill trang d\I an dan tu k@ill khi nh~n ban giao djt tren thgc cfia thi
thOi di@md~ tinh gia h?ll Slr dVng dat 24 thang duqc thill til thang tht'r 25 k@lu
thoi di6m ph8.i kSt thuc vi*c dan tu xay dlJl1g.

Truemg hgp dll an duqc giao dat, eho thue dftt thea tiSn 09 thi vi~c gia
h::m su dl,mg oAt 24 thang auqc lip dl,mg oSi v6i ttmg phfuJ. di~n tich dat d6;
thoi ni@mdStinhgia1wn sir dl)llg aAt 24 thing duQ'c tluh ill thang thll' 25 kS tv
thm di~m phai k€t thuc vi~c dan tu xiiy d\!llg tren phan di~n deh oAt d6.

3. Dy ban nhan dan dp tinh co tnkh nhi~m 16 chlrc fa soat, xU:I)' va
cong b6 cong khai tren trang thong tin di~n ill ella Oy ban nhan diin e&p tiuh
cae dir an dan ill kh6ng dua dllt 'laO sir d\lng trang thai h(m 12 thang lien tl,lC
hoi;ic Ch:).ffitiSn dQ sir dl,lIlg etat 24 thang so voi !iBn dQ ghi trang dll an dan tu;
elk dl,l an duqe gia h\'n; cac dII an ch?m ti€n 09 Slr dyng d~t vi ly do bftt khi
kMng; cung dp thong tin oS oong khai tren trang thong tin di~n tu ella 89 Hi
nguyen va M6i tnrbng va T6ng cyc Quan ly oftt oai.

f)i~u 16. Sir d\lng dftt vao rn\lc drch san xu~t, kinh doanh thong qua
hinh thu'c rnua tai san giin Ii~nv6'i dit, nh~n chuy~n nhmyng, thue quy~n
. d d', h' . 'hi 1. d d'SI! \Ing a, n ~n gop von ;,.ngquycn sir \Ing at

Vi~c sir d\lng oftt van ill\lC dich san xuftt. kinh doanh thong qua hinh thuc
nma t1J.isan giin li6n vm oftt, nh~ chuy6n nhuqng, thue quy6n Slr dvng oat, nh~
g6p v6n blmg quyen su dl,lng dAtph:ii oam baa cac nguyen tic sau day:

I. PM hgp v6i kS hO\lch su d\lflg dat hang nam clla cdp huy~n da duQ'c
pbe duy~t va cong b6.

2. Tren dia ban khong con quy dftt dii duQ'c giai ph6ng m:(jt b~ng db sir
dl,lng vilO mvc dich san xwit, kinh doanh phu hqp, tri.r truo-ng hgp cac d\l an
thu9C Hnh V\lC, dja bim khuy@n khich d~u tu.

3. Tn!emg hQ'jJchu dfru tu th\le hi~n phuong thuc nh..%nehuy6n nhuqng
quyen su d\lng dat rna pMi cJ1Uy€n rnyc dfch Slr dl,lllg dftt thl chi duQ'c th\l"C
hi~n sau khi Uy ban nhan dan cdp co thflm quyen co van ban cho phep chuy€n
fiVC dich su dyng lIftt, cho phep didu ehinh thai hIm sir d\lng dftt cho phu hw
v6i vi~c su dVng dftt db san xuftt, kinh doanh.

4. TruOng hqp di~n tich dftt th\1e hi~n d\l an san xuftt, kinh doanh co
phan di~n tich dftt rna nguai dang sir dVng dftt kh6ng e6 quyen ehuy€n
nhm;mg, eho thue, gop viin bAng guyen sir d\lflg dat theo quy djnh ClLaphap
l~t vb oftt dai thl chi'! dau tU' duqc phep thoa thu~ mua tai san g5.n lien v6i
dftt ei'!a ngum dang su dVng dftt, Nha nuue th\le hi~n thu h6i dAt, ehuy6n ill\l-C
dfch sit dl,lllg dftt va eho ehu dau tl1 time &it d~ th\lC hi~n d\l an. Nqi dung hqp
d6ng mua ban tm san giin lien voi dftt phai th~ hi~n fO nguai ban 1m san tl,t
nguY9n tci l\li oAt dS Nha nuue thu h6i dftt va clJo ngum mua tai san thue d:it.
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Di~u J7. Thong bao thu hai aAt, thanh phl~n B:m thlfC hi~n c1l'&ng
ch~ thu hai aAt, kinh phi clrii'ng ch~ thu h6i aAt, gi~i qU).€t khi€u ki~n ~
phat sinh tirvifc Clrung ch~ thu h6i a111

Vi~c thong bao thu h6i dAt, tMnh phlin Ban thl,l'Chi(!n ClIOngch~ thu
h6i dAt,kinh phi clIOng ch€ thu hili dAt,giai quy~t khi~u ki~n phAt sinh tiI vi(!c
cuang ch€ thu hBi dAtquy djnh ~if)i~u 61 va Di~u 62 cua Lu~t D~t dai tbl,lC
hi~n thea quy dinh sau dliy:

1. Co quan tai ngutn va rn6i tnrOOgtrinh Oy ban nhlin dun cung cAp
phe duy~t k€ ho;tch thu hoi dit, di~u lra, khao sAt,do d\lc, kiEm d~m, g6m cAc
n{li dung sau day:

a) Ly do thu hai dAt;

b) Di~n dch, vi lri khu dAt thu hai trCn co so h6 so dia chinh hi(!n c6
ho~c quy ho;tch chi liit xliy dl,mg dlJQ'cco quan nha nUDcc6 thfun quy~n phe
duyet; truoog hQP thu hai dit thea ti~n d{l thl,l'Chien dl,l'An thi ghi ro ti~n d{l
thu hai dAt;

c) KS ho,"ch di€u tra, khao sat, do dlilC,kibn dim;

d) DI,lki&1v~ ke ho;tch di chuy~n va 1>6tri tlii dinh CIJ;
d) Giao nhiem \fl,Il~p,thve hi~nphlIong an b6i thubng, h5 trq va tAidiM CII.

2. Th6ng bAo thu hai (IAtbao g6m cAc n{li dung quy dinh till cAcDi~m
a, b, e va d KhOM 1Di~u riay.

3. ThAnh ph5.nBan thl,l'chien clIOng ch~ thu h6i dAtgam:

a) OIu tjch ho~c Ph6 Chu tieh Oy ban nhan dUntip huy~n IIItrui:1ngban;

b) CAc thanh vien g6m d\li di~n cAc co quan tai chinh, tai ngu.t~n va
moi truOng, thanh tra, tu phap, xay d\1llg cAp huy(!n; M~t tIiin To qu5c
Vi~t Nam cAp xii; t6 chuc lam nhi~rn \fl,Ibai thuOOggiai ph6ng m't b5ng, Oy
ban nhan dan dp xii nm c6 dAtva mQts6 thltnh vicn khac do Chu tjch Oy han
nhan dan cAphuyen quy~t dinh.

4. L\I"cluqng Cong an elm cu vAophuong lin ClIong chi thu hai dAtdE
xliy d\filg kE hOIilChMo v(! tzii.tn,r, an toan trong qua tnnh ti; chlic thi hanh
quy~t dinh ClIOngchE thu h6i ddt.

5. Khi thl,lChien cu6ng ch~ thu h6i dAtrna ngum. bi wOng cha tir ch6i
nhan tAi san thea quy dinh 41iDiEm c Khoan 4 I)j~u 71 ella Lu~t nAt dai till
Ba~ tbl,l'Cbien cUO'ngchE giao tAi san cho Oy ban nhOOdan dp xli baa qulin
lai sitn theo quy l1jnh cua phnp lu~t.
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,6. Nguoi ~6 \* thu h6i, tf>chuc, ca nhan co !ien quan co quy~n khiSu
nl;live vi~c thu hoi diit theo quy dinh cua phap lu~t ve killeu nl;li.

Trong khi chua co quy~t dinh giai quySt khi~u ni).i thi van phai tj6p we
thvc hi~n quy@t dinh thu h6i ddt, quy~t djnh wOng eh~ thu h6i dilt. Truong
hgp C(1 quan nha meac eo tham quyen giai quySt kill~u nl).ico kSt Ju?n vi~c thu
h6i .lit Iii tnii phap lu?t thi phai dimg cUOng chS nb vi?e cuong ch~ chua
hoan thimh; huy bo quy2t dinh thu h6i ddt dS:ban hanh va b6i thuang thi?t l1{li
do quySt dinh thu h6i ddt gay ra (n~u co).

D6i v&i truemg J1QPvi~e tIm h6i ddt co lien quan d@n quyen va !qi Jeh
cua t6 cht'rc, ca nhan khae trong vi?c SU:dl,l11gddt thea quy dinh cua phap lu?t
khac co lien quan thi Nha naae tib hanh thu h6i dfrt, wOng ch@tl:l\!Chi~n
quySt dinh thu h6i ddt theo quy dinh rna kh6ng phai cha eho d@n khi giai
quySt xong quy€n va nghia Vl,llien quan dSn vi~e sU:dl,lng dfrt gifra nguai co
ddt thu h6i va t6 chirc, c.i nhan do thea quy dinh cua ph.ip It!?t eo lien quan.

ChtrongV
flA.NG KY flAT DAI, cAp GIAv CHUNG NHAN

QUVEN SUDVNG DAr, QUVEN s6 Hil'u NHA. C1vA
TAl SAN KHAC GAN LI:EN VOl flAT

DiSu 18. Gi~y til' khae v€ quySu sit' dqng d~t quy djnh tl);if)i~m g
Khoan 1 Di€u 100 ella Lu~tf)~t dai

C::\c gifty to' khac I~p teuae ngay 15 thang 10 nam 1993 thea quy dinh
4li Di€m g KhOfm J Di~u 100 eii.a Lu~t flat dai co ten nguoi su dling ddt,
bao g6m:

1. S6 mlJc ke ddt, s6 kiSn di~n I?p truae ngay 18 thang 12 nam 1980.

2. Mi?t trong cac gidy to duqe l?p trong qua mnh thvc hi?n dang ky
nlQng ddt theo Chi thj s6 299- TTg ngay 10 tl:uing 11 nam 1980 cii.a Thii. tu6ng
Chinh phil v~ cong tilc do dl).c,pluin hi,Ulgva dang leYth6ng ke nlQng ddt trong
dnuac do C(1 quan nM nuac dang qUM Iy, baa g6m:

a) Bien ban xet duy~t ella HQi d6ng dang leYnli?ng ddt cdp xli xae djnh
nguoi dang SLrdlJIlg ddt la hQ"pphap;

b) Ban t6ng hQ'p cae tcuang hqp su dt.mg ddt hqp phap do 0)' ban nhiln
dan cap xii hoij.e HQi d6ng dang leYTIlQngddt cdp xii hoij.c co quan quan Iy ddt
dai cdp huy~n, cdp tinh l~p;

c) Don xin dang k)' quy€n str dlJng rUQng ddt dai veri truong hQP kh6ng
co gidy to quy djnh t\ll Di~ma va DiSm b Khoan nay.

3. DlJ an hoij.c danh sach hoij.e van ban vS vi~c di dan eli xay d\ffig khu
kinh ti moi, di diin tij djnh cu dugc Oy ban nhan dall c:l.p huy~n, dp tilm
hoij.c C(Jquan 11Mnu6c co thfun quytn pile duy~t.
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______ 4. 9i5.y to cu.a~n6!'lg t"!Or)g. Him wOng qu6c doanh vE, viyc giao d&t
eho ngum lao dQng trOng nong troang, HimtruOng d~ lam nhil a (neu c6).

5. Giiy to co n{li dung vi quy&t sa hliu nhli 6, cong trioo; v~ vi~ xu)'
d\lT1g. Slra chfta nha a. cong trioh dlIQ"COy ban nhfm dan cAp huy~, d.p tinh
h~c co quan qm'm1;1oM nut'1cvi oM 0,x.liydl,JIl8chUngnh(in h~c eho phep.

6. Gi5.y to t\UJl giao dal Clia Uy ban nhun danClip huy~n,d.p tinh; Dan
d~ nghi duQ'c su d\mg d5.t duQ'c Dy ban nhan dan cAp xii, hQJl tAc xii n6ng
Ilghi~p phi: duy~t, chAp thuan truac ngay 01 thAng 7 nAm 1980 ho~c duQ'cUy
ban nhan dan clp huy~n, cfip (inh phi: duy~t. chAp thu~n. 1

7. GiAy to eua co ~uan nba nuoe co thAm quy~n vf vi~c giao dAteho co
quan, t6 chlic dA bA tri dat eho can bQ, cong nhan Viell tv lam nhil b ho~c xiiy
d\ffig nM (, d~ phan (dp) eho can b{!, cOng nhiin vicn bftng v6n khang thuQc
ngan 58ch nhil. outre ho~c do can b{l, cong nhlin vien tv d6ng g6p xay d\ffig.
Trubng hQP xay d\ffig nha. u bkg v5n ngan sikh nha. ntr6c thl pha.i ban giao
quy nha u d6 cho co quan quan Ii' nha a Clla dia phU011gd~ quan li', kinh
doanh theo quy dinh ella phap lu~1.

. . 8. Ban sao giAy to quy dinh 4U£liEu 100' cua Lu~t Bat dai va cac giily
ta quy d.jnh t';licic Khoan 2,3,4,5,6 va 7 Bi~u nay c6 xac nh~n cUaDy ban
n~in dJin e5p huy~n, cAptlnh ho~c co quan qm'!n Ii' chuyen nganh cAphuy~n,
cap tinh-d.6i v6i truOng hQPban gAc giny ta m'!ydii bi thAt I~c va co quan nha
nu&c khong con luu gifr b6 so quan Ii' vi~ cAp10l,\igi5y ta d6.

,
I)i~u 19. Cnc trlrlrng hQ'P khong c;'p Gi~y chUng nhyn quy~n sir

dyng lIilt, qu)'~n sCthiro nha lr "i\ tai slin khac gl1n li~n va; nAt
I. T6 chirc, cQng d6ng dJincu dw;rcNha nu6c giao d5t di quan Ii' thu9c

cac tJuOng hQp quy dinh t{ii£li~u 8 cua Lu~t Dat dai.

2. NgLJOid.ang qm\.nI)', Sltdl,Ulgd.i\.tnBng nghi~p thuQc quy dat cong fcb
cUa xii, phubng, thi trim.

3. Ngum thue, thue l{1idilt cua ngum su dVng ddt, uU truOng hQPthue,
thue I~i d.i\.tcua nh! (lAutu xay d\ffig, kinh doanh k~t cau b{1tAng trong kbu
cong nghi~p, C\lm cong nghi~p, khu ch~ xui\.t,khu cOng ngh~ cao, khu kinh t~.

4. Ngm'ri nt$J. khoan d5t trong cac nOngtJUang, bim truOng, daanh nghi~
nong, lam nghi~p, ban quAnIi' rimg phong hQ,ban qUM Ii' rimg (l~cdl,Ulg.

5. Nguai (lang sir dl,lng d5t khong du difu ki~n e5p Oiily chUng nh~
quy~n su dVng d5t, quyEn sa hfru nha a va tlii san khac g~ li2n vm dk

6. Nguoi sir dVng (lat co du (liEu ki~n dp oiAy chUng nh~ quyEn sir
dl,lng etA!, quyEn sa hlhi nM lr va tai san khac gAn liEn v6i dAt nhung dii cO
thong baa ho?c quyEt dinh thu h6i dilt cua co quan nhil.nu6c c6 tham quy~n.
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,

. 7. T8 chlic, Oy ban nhan dan cAp xii duQ'chlhl'l nllm: gino dat khong thu
ti~n su d\lng dAt de sir d\mg vao m\lc dich xay d\ffig cong trioo oong cQng
g8m lIuoog giao thong, cong trioo dAn mrcrc, din xi'lng, dliu, khi; lIubng day
lruy~n tal di~n, troy!n dftn uuing tin; khu vui choi gilli tri ngoai tro;; nghia
trang. nghin din khong nhArnm\le dich kinh donnh.' ~

f)i~u 20. cAp GiSy chUngnh~n qu)'~n ~ii"dr,mglIit. qu)'~n 50'him
nha lr va tal SAn khACg~n [i~n v{ri t'J~ttho he}gin dinh, cl nhun dnng sil
dVng lffit rna khong c6 gi5y tiT \'~ qll)'~n sir dl.mg lIat va khOng ,'j phttm
phlip Ill~llllitani,

Vi~c cap Giiiy chUn¥nh~ quy~n su d\lng diit, quy~nso hl1uoM 6 va
tai sfm khAc 8lin li€n v6i dat (cOng nhlj,n quyin sli d\lng dAt) cho h{i gin dinh,
ell ohan dang su d1,Ulgddt 6n diM fir trlt6'c ugay 01 tMng 7 nil.m2004 rna
khang c6 mCottrong cac IOl;ligiAy 10 quy dinh 4J,i I)i~u 100 cua L~t nAt dai,
Eli~u 18 eua Nghi dinh OIlyva khong thuQe wang hqp quy dinh Wi Khom I
Di!u 101 eua Lu~t D&tdai, Di!u 23 eua Nghi dinh nay dUQ"eth\l'c hi~n thea
quy djnh nhu sau:

I. HQgia dinh, eli nhan su d\lng dA!c6 nhil a, eong trinh xuy d\fllg khae
til tru6c ngay 15 thang 10 nIDIt 1993; nay dUQ"eDy ban nhan din cApxli.nm
c6 d&txae nh~ khong e6 lranh eh&p sit d\lng d6t; vi~e sit d\lng dAt l{lithai
di~m nQp h6 sa d~ n&hi cA~GiAy ehlin~ nh(in quy€n su d\lng dAl, quy~n so
hOu nhli a vil till san khae gan li~n v6i dat Ill.phu hqp v6i quy hOllehsit dl,lIlS
dAt,quy hOlleh chi ti€t xay d\fllg dB thj ha~c quy hOllehxay d\fllg di€m dan eu
nong thon ho~c quy hOIlChxay d\fllg nong thon mm d4 dUQ"eco quan nhil
nuac co thAm quy~n phi!:duy~t (sau day gQi e~ung hI quy hOilCh)ha~e khong
phil hqp vm quy haileh nhlffig dil.sir d\lng dat tit tmac thOi di€m phi duy~t
quy hOIlChho{l.csit d\lng dftt ti;linm chua co quy hO{lchthi dUQ"ccong nhlin
quyin sit d\lng d5.tnhu sau:

" ,a) D6i v6i thira dftl co nha 0 rna di~n tich thim dAt006 hCJl1hao.eb!ng
hil" mirc cOng nh(in d6t a quy dinh t\li Kha3.n 4 Diiu 103 cua Lulit DAtdai
(sau day SQi In hi,\nmirc cOng nh~ d&ta) thi loan bo di~n tich thim d5.tduQ"C
cong nh*n lil dAtCr. ,

Tman~ hqp thira dAtco nha a rna di~n tich' thira dilt IOn hCJl1hil" mire
cong nh~ dat 6 thi di~n tich d5.ta duQ'Ccong nhlin b!ng h\lll mirc cong ohlin
d5.t6; truang hQ'Pdien tich dAtxliy dvng oM 6 va cac cong trlnh ph\lc Vl,I dOl
sAng Ian hCJl1hi\ll mitc cong ohill d5.t6 thi cong nh(in di~n lich d5.t0 theo di~n
deh thl,l"Ct~diI xliy dvng nhit a va cae cimg trinh ph\lCVl,I dOl s6ng do;

b) D6i va; thim d5.t c6 cong trinh xliy d\l'Ilg d€ san xu5.t, thuang m\li,
dich Vl,I phi nong nghi~p thJ cong nh(in d5.tca sa san xu!t phi nong nghi~p, dftl
thuang mlli, dich \'\1 thea di~n tich thl,l"Ct€ dii xliy d\fllf cong trinh d6; hinh
thitc sir d\lng dAt dUQ"ccon~ nMn nhu hinh thire giao dal c6 thu li~n sit d\lng
dAt,thOi hl;Ulsir d\lng dAtIIIan djnh lliu dni; .
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• c) D6iv6i th(rnd5.1cOca oM a VI\ cong trlnh xay d~ dt: san xuAI,thuang
rnili, dich V1,I phi non~ nghi~p rna di~n lich thira dAt16nhon hlUlmire cOngoo~
dAIa thi di{!ntich diit a du(TCcong nh~ theo quy djnh ~ DiEm n Kho!n ml.y;
phful dii;n lich cOn liU dii xay dl,tltgcOng trioo san xu!t, thuong ~i, dich V\Iphi
nang nghi{!pthl dl1QCcong nh~ theo quy dinh ~i Dit:m b Khoan nay;

d) D6i va; phin di~n tich dAtcon I\\i sau khi dn duQ'cxAc dinh thoo quy
dinh t~i cac Di~m a, b va c Khonn nay thl duQ'cxac dinh la dAtnong nghiep va
(IuQ'Ccong nh~ theo quy dinh t\\i Khoan 5 Di~u m\y. ,

2. Hi;!giB dinh, en nhan dang Slrdl,!ngdAtc6 nha a, cong trinh xay dvng
khac trong tho; ginn tu ngay IS thang 10 nlim 1993 dEn tru6c ngay 01 thAng7
nAm2004; nay duQ'cOy ban nhan dan dp xli dc nh~n la khong co tranh chAp
sir dJ,lIIgdAt; phu hQp v6i quy hO\lch ho~c kh6ng phu hgp v6i quy hOilch
nh\trlg dAtdil sir d\lng tir tru6c thai diim phe duy~t quy hOilch ho~e sir dl,!np
dAt~i nO'iChUBco quy hOilCh;chua co thong bao ho~c quy~t dinh thu h6i dat
cua CO'quan nhi\.nu6c co thAmquy~n d5i v6i truOng hQp phlli thu h6i thi (Iugc
cong nh(in quyEn sir dl,!ngdAtnhu sau:

a) D6i v6i thira dAt co nhi\.a rna di~n tich thira dAt nho han ho~c bing
h\ln mirc giao dth a quy dinh l\Ii Khoan 2 Dit:u 143 va Khoan 4 DiEu 144 ellU
Lu~t Dat dai (sau day gQi Ja h\ln muc giao dAIa) thi t03n'b(J di~n tich thila dAt
duQ'ccong nh(in la dAta.

TruOng hgp thua dAteo nM a rna di~n tich thua ddt Ibn hcrn hilOmuc
giao dAta (hi di{!ndch ddt a duQ'ccong nh~n bAngh\Ulmuc giao dit c:'r,wOng
hgp di~n tich dAt xliy dl,tltgnM. a va cac cOn~ trinh ph\lc \'\1 dOi s6ng 16nhon
hiUlrouc giao dilt a thl cOng nh~n di~n dch dat a theo di{!ntich th\l"Ct€ di xfiy
dvnS nhil a va cAccong trinh phl,!cVI,!dOi s6ng do;

b) D6i v6i thua dAt co cong trlnh xli)' dJ,Cllgdt: san xu&t, thuang rnili,
dich V1,Iphi nang nghi~p thl cOng nh(in d~t CO'so san xuit ~hi n6ng nghi~; dAt
thucmg ml,li,dich V1,Itheo quy dinh t\li Diem b Khoin 1Djcu nay;

e) D6i v6i thua dAt eo ci nha a va eoog tnnh xfiy dJ,CllgdE san xuAt,
thucmg mili, dich VJ,lphi n6ng nghi~p ml'!di~ll tich thira dAt l{mhem h{lIlmue
gino dlit a thi ding nh~o di~n tleh d5t cr, dAtCO'so sl'!nxu5t phi nong nghi~p;
dAt thucrng mili, djeh YJ,I theo quy dinh tili Bit:rn a va Djim b Khoan nay;

d) D5i v6i phAn di~n tieh dAtcon Iili sau khi dii dugc xAc dinh theo quy
dinh wi eae Di~m n, b va c Khoan nay !hi duQ'cxac dinh Is dAtn6ng nghi~p va
dugc ~6ng nh~n theo quy dinh 4li Khoan 5 DiEu m\y.

3. TruOng hQp thua dftt eo nhiEu hi) gia dlnh, ea nhfin cung sir d\lng
chung thl h\\Il roue dAta quy djnh tili Khoan I va Khoan 2 Dj€u nay dUQ'etinh
bing t6ng hl;Utroue d5t a eua eae hi;!gia dlnh, ea nhan d6,
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Truemg hqp m9t h9 gia dinh, ea nhan sir d\lng nhi8u thira d~t co nha &
co ngu6n g6e eua ang eha d€ I~i ho:;ienh~ ehuy€n quy8n SITd\lng d~t e6
ngu6f\ gBe eua 6ng cha de I~i, duqc Dy ban nhiln diln e~p xa xac nh~ la da Slr
dl,mgd~t 6n dinh tir truac ngay 15 thang 10 nam 1993 va kh6ng vi ph~m phap
lu~t d~t dai thl b..;mmuc d~t a duQ'cxac djnh theo quy dinh dBi vai tUng thiTa
d~t d6.

4. Vi~c ap d\lng quy dinh v@h::mmuc d~t & cua dja phuong d€ xac djnh
di~n tfch &it a trong cac wang hgp quy dinh 4i cac Khoan I, 2 vii.3 DiBu
nay duQ'cth\tc hi~n theo quy djnh t?i thai di€m nguai sir dl,lIlg<hitn9P hi) sa
dang IcY,cdp Gidy chUng nh(in quy@nsir dl,lugddt, quy€n sa hfru nha & va tm
san khac gin li€n vai ddt hqp l~.

5. HQ gia dJnh, ca nhan dang su dVng ddt 6n dinh vao fiVe dich thu9c
nhom ddt n6ng nghi$p tLrtruac ngay OJ thling 7 nam 2004, nay duqc Dy ban
nhiin diin cdp xa xac nh~n Iii.ddt kh6ng c6 tranh chdp thi duQ'c c6ng nh?n
quy6n sir dVng ddt nhu sau;

a) Truang hqp h9 gia dinh, d nhan tr~rc ti6p san xudt nong nghi~p thl
dugc cdp Gidy chUng nh~n quy8n Slrd\lng ddt, quy@nsa hiiu nhil & va tii san
khae g~n lib vai dAt theo hinh thuc Nha nuae giao ddt kh6ng thu ti6n su
d~mg ddt o6i vai di~n tich dat dang su dl,lIlgnhung kh6ng vuqt qua h~n muc
giao ddt nong nghi~p quy dinh 41i f)i€u 129 Clla Lu~t Ddt dai; di~n tich ddt
n6ng nghi~p cOlll~i (n€u co) phii chuy€n sang thue ddt clla Nha mrac;

b) TruOng hgp h9 gia diOO,ca nhan khong ttvc tiSp san xudt nong
nghi~p thl duqc cdp Giay chUng nh~n quy€n sir d\lng oat, quy6n sa hilu nha a
va tii.isan khac gin li6n vai ddt theo hinh thuc thue ddt clla Nhil.nuac dBi vai
di~n tich ddt dang SITdl,mg; thm h~n thue dat dugc th1,1'Chi~n thea quy dinh 41i
Kh03n 2 8i@u 126 va Khoii.n4 f)i€u 210 cua Lu~t Dat dai;

c) D6i v&i ddt nong nghi~p trong cling thira d5.tco nhf<a, e6ng trlnh xay
dl,mg khac rna khong dugc cong nh~ la ddt phi nong nghiep quy dinh t~i
Khoan 1 va Khoan 2 Di€u nay thi 119gia dinh, ca nban dang SITd\lng dat duqc
e5.pGitl.ychling nh~ quy6n su dVng d5.t,quy6n sa hGu nha (; va tii san kh<\.c
gin liSn vai d~t thea fi\lC dich hi~n tr~ng dang sir dl,lngnhu tmemg hgp quy
dinh 4ti Di€m a Khoan nay; nSu nguoi su dl,lIlgdat d€ nghi chuy€n sang su
dl,l11gvaa m\lc dich phi nong nghi~p thi phallii.m thll we ehuy€n m\lc dich SiT
d\lng dat va phii n9P ti€n su dl,l11gd5.ttheo quy dj.nheua phap lu4it.

6. Vi~e th1,1'chi~n nghIa Vl,t tai chinh khi cdp Giay chUng nh?n quy6n su
dl,lIlgd5.t,quy€n so hilu nhit a va till san khae g~l1li@nvai d~t trong cac truOng
hQp quy djnh 4ti Di6u nii.ythvc hi~n thea quy dinh eua phap lu4it.
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.._.. 7. BQ gia dinh, ell. nhlin dang sir d\lng d~t tronf cae ImOng hQP quy _ •
dinh tit! cae Khann I, 2 va 5 fJiEum\y rna khong dil dicu ki~n duQ'cd~ OiAy
chUn~ nh(in quy~n su dVng dfit, guyEn So'hOu nM '" va tAi san khAcgan liEn
v6i dat thi dlr(lC tfrn thai su d\mg dAt theo hi~n U\Ulgcho den khi Nhl\ nu&c
thu h6i ddt 'vi! phili kc khei dAng IcYdSt dtli theo quy dinh.

f)i~u21. C~n eli':de Ginh"jfc sirdl}ng l1~t8n djnh

1. Sir d\lng d5t 6n dinh 11\ vi~c su dl,mg dAl lien 1\Icvno ffiQ! ffi\.lC dich
chinh nhat djnh kE IU thai diEm bitt dAu SU dl,lng dAt VIlOfive dleh d6 den thai
diEm e5p oiAr chUng nh~ quyin sit di,mg dAt, quyEn sa hilu nha a va tl\i sim
khac gitn liEn v61 d5t ho~c den thai diEm quy6\ djnh thu h8i dfit cua co quaD
nM mtac c6 thtim quyEn d61v6i Interng hQ'Pchua dp Oidy chirng nhSn quy~n
su dl,lng dAt, GiAy chfrng nh~n quyb so hllu nhA a va quyEn su d\lng dAt 6,
Gidy chUng nh~ quyEn Slr d\lng d~l, quy~n sa hfru nM. 6 va tai san khac gAn
li~n VCridftt (sau day gQichung la GiAychUng nhlin).

2. Thai di~m bil dAu sit d\.lng dAt 6n djnh duQ'c xac dinh cin cit vl'lO
thai gian va n{li dung c6 lien quan dEn m\lc dich su d\lng d~1 ghi tren m{lt
trong cac giAy to sau dliy: ,

a) Bien lai nQp thu€ su d1,JI1gdAtnong nghi~, thu~ nha dAt;

•

•
b) Bien ban ho~c quy~t dinh xir ph\ll vi ph\lm hanh chinh trong vi~c sir

d\lns dal, bien ban ho~c ~uy€t djnh xu phllt vi philJIl himh chinh trong vi~c
xay d\l'llg cong trinh glm lien vm d~t; ~

c) QuyEt dinh ho~c ban an clia Toll.tin nhan dan dii c6 hi~u li,rcthi h!WJ,
quy~t dinh thi himh bim tin cua co quan Thi hanh an dii duQ'c thi hdnh vf: tAi
san glm liEn vrn dill;

d) Quy~1dinh gilli quy~t tranh chApdilt dai cm co quan nha nuCrcc6 tham
quyin dii c6 hi{:ul\lc thi h!WJ; bien ban hoa gilli trnnh chApd~t dai co chl1"1cua
cae ben vii.xac nh~ cua dill dien Oy ban nhan dan cApxIineric6 dftl; I

,
d) ~y€1 dinh giai quy~t khi€u n\li, 16 cao clia co quan nha nuCrcc6

tham quy~n c6 lien quan dEn viec sir d\.lngdAI;

e) GiAy 10 v~ dAng IcYhQkhAuthuCmglni, t{imtni dai hl}nl\Ii nha 6 gAn
vCridAt a; Gifty chUng minh nhim dan ho~c GiAy khai sinh, gi~ to n{lp lifn
di~n, nu6c vAcae khoan nQp khac e6 ghi dia chi nba a Il}ithita dill diing "1;

g) GiAy to' vi vi~c gino, phan, dp nhil ho~e dAIeua co quan, t6 chitc
duQ'cNha nuCrcgiao qulin I)', su d\lng dAI;

h) Gifty to vi: mua ban ~ha, till SIinkMc gim liin vm dAtho~c gifty to v~
mua b3n dAl,chuy€n nhUQT\gquyfulsit d1,JI1gdAtco chfr leYcua cac ben lien guan;
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i) Hlm db, s6 m~c ke, tl\i li~u di~u tra, do d{le vi d~t dBiqua cae thai ky;

k) Ban ke khai dang ky nna,dAt co xAe nh~n eua Uy ban nhiin dan dp
Xill\li thOi diEm ke khai ding kYo

3. Twemg hqp thOi diEm SI1d\lng dat thE hi~n tlin cae lalli gilly to' quy
"inh 41i Kho3n 2 f)i~u m'ly co S\f khong th6ng nhAt thi thOi diEm bit dAu Slr
d\lng dAt 6n d~ duqc xae dinh theo siAy to c6 ghi ngay tMng nlim su d\lng
ddt s6m nhk

4. Trubng hqp khong c6 m{lt trong clle IO\li gifty to- quy dinh ~iKharm 2
Di~u m\y ho~c teen gi5.y to d6 kh6ng ghi fO thbi diEm d,c l~p giily to' va ml,lC
dich Slr d\lng dat thl phili c6 xnc nh~n cua Ur ban nhlin d1in dp xd va tho;
diEm bit diu su d1,Ulgdfit va ffil,lCdieh Slr d\lng dat tren co sa thu thijp y ki~n
cua nhOng ngum {Iii.lUng ell trU cung thOi diim blit dAu Slr d\ing dat ella nguo;
co yeu cAu xac nh~ Irong khu dan ell (thon, Irmg, lip, ban, buon, phurn. s6c,
t6 dlin ph6) noi cO dAt.

Di~u 22. Vi~exir Ij:-' eAp GiAy ch.rng nh{in quy~n sir d\lng 4fit,
quy€n SO'hfru nha 0' va titi san khlic ~an li€n \'m nit afii vm h{i gi:'l ninh,
ea nMn Sl'r dl.mg alit e6 vi phl}m phap lu{it nat lJlli trwe ngity 01 thang 7
nam 2014

I. TruOng hqp su d\lng dAt IAn, chi~m hfulh lang bao v~ an toan cong
trinh cflng cQng sau khi Nhl\ nuoc dli cong !>fi, elm m&e hanh lang bao vy
ho~c lan, chi~m long duOng, I€ dubng, via he sau khi NhS nuac dll. cong bO
chi giOi xliy dl,ffig ho~c lan, chi~m dllt su d\lng cho mvc dich xliy d\ffig trv sa
ca quan, cong trinh SV'nghiep, cong tnnh conF cQnf khllc thi Nhl\ nuOc thu
h6i ddt d€ tdi l\li cho cOng lrinh rna khong cap Giay chUng nh~n quy~n sir
dVng ddt, quy~n so hOUnha " va tai san khik g!n li€n voi dllt dfii vm dien lich
dllt dil lAn, chi~m. • ~

TruOng hqp dil c6 di€u chinh quy hOi\ch Slr dVng dllt, quy hOi\ch xfJ.I
dl,ffig dUQ"cca quan nhA nuOc co thAm quy€n phi! duy~t rna nay di~n deh dllt
lAn, chi~m khong con thuQe hlinh lang bao v~ an tOtln cong lrinh c6ng c(lOg;
khong thuQc chi gioi xfJ.ydl,ITlgduemg giao thong; khong co mvc dich SIi dVng
cho tl'\l so ca quan, c6ng trinh S1,l"nghiel? va cong trinh cOng cQng khac thi
n~um dang su d\ffig d5t duQ'c xem x/!t dp Gidy chUng nh~ quy€n sir d\IDg
dnt, quy€n sO' hOU nha 6 va tlti san khac &dn HAn v6i dllt va phai th1,l"chi~n
nghia V'l,Itlii chinh thee quy dinh cua phap lu~t.

2. Trubng hqp su dVng ddt lin, chiim dil duQ"CNM nuac giae aAt
khong thu t.i€n Slr d\lng' dit cho dc nong truemg, 18m truOng qu6c doanh, Ban
qulin Iy nIng, trong tam, trq.m, ttvi, cong ty n6ng nghi~p, him nghi~p thi th1,tC
hi~n xu Iy thee quy ajnh nhu sau:
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_~ ....-.,. a) Truemg hl;Jp dang Slr d\lnS di~n lieh d~t lftn, chi~m thuQc quy ho\\ch
ba~ v~ va phAt tri~n rimg d~~ d\mg. nin~ phong hQ thi -oy ban nhdn dan cAp ~
tinh chi d\lo thu hal dAt di IAn, chiem de giao eho Ban quAnly rimg qulin I)',
sit dVng dAt. NguCri dang sir dVag d5t lAn, chi~m dl!Q'c Ban qUM Iy rimg xern
xe! giao khoan baa v~, pM! triEn rimg thea quy dinh eua phap lu~t v~ baa v~
va pM! tri~nrimg.

•
Tnll'mg hQp khang c6 Ban quan ly rimg thi nguo; dang sir d\Ing dAt lAn,

chi~m duQ'c Nhil. mroc giao dAt de su dl,lng vao ffiVe dieh bilo ye, pMt triEn
rimg phong h{l va duQ'CcAp Gi5y chimg nh~ quy~n sli d\lng (fAt, quy~n scr
hfru oha (; va tal san khat gan li~n vm ddt;

,
b) Truemg hQp dang su dVng dien deh dllt 15n, chi~m thuQc quy hOo\lch

su dVng dI1t eho ffi\le dieh xay dvn? c6ng trinh h\l t~ng cong cQng thi Uy ban
nhan dfin cap tiOO chi d{lo thu hAl dat dil llin, chi~m d~ giao dAt eho chi! dAu tu
khi tri€n khai xay d\lIlg cong trinh d6.

Ng\loi dang sir d'.lng ddt vi ph{lm duqc tilffi tMi sir d'.lng cho d~n khi
Nhit nuoc thu h6i d5.t nhung phai gifr nguyen hi~n tr,"g sir d'.lng ddt va pMi
ke kho.i dang IcYddt dai theo quy dinh; ~, .

. c) TruOng hqp lin, ehi~m dftt va nay dang sir d'.lng vao m'.le dieh sin
xudt nong nghi~p ho~e lam nha 0 va khang thuQc quy hOileh bao v~ va ph!t
tri€n rimg d~e d'.lng, rim~ phong hQ, xay d\lIlg cOng trioo hlil tAng eong cQng
thi ngum dang sir d\lIlg dat duQ'c xem xet cAp Gidy chling nhq,n quyin sli d'.lng
dAt, quy~n so hOu OOa0 va tili sin khac gdn lifn v6i dk

Tru<'mg hqp Ib, ehi~m dAt kE til ngay 01 thing 7 nlim 2004 d~n w6c
.ngily 01 thang 7 n11m2014, dang sir d\lIlg vao ffi'.lCdich san xuAt nang nghi~p
va hi~n nay di~n tich d5.t nay vdn duqc xae dinh giao cho nong truemg, Him
wOng quan Iy, sir d'.lng thi Uy ban nhan dan cAp tinh thu h6i ddt lAn, c1ti~m
c:t~tnl. Iili eho nong truOng, lam wOng.

3. TruOng hW lAn, chi~m c:tAtchua sir d'.lng ho~c t\l"y ehuyEn m'.lCc:tieh
sli d'.lng c:tdtthuQc lruOng hQP phlii xin phep theo quy dinh cua pnap lu~t v~
ddl dai mlJ.chua c:tuQ'ccO"quan nhil n\lac c6 !hAm quy~n cho phep thi th\l"Chi~n
xu ly nhu sau:

a) TruOng hQP c:tan~sir 'd'.lng ddt thuQc quy hO\lch sir d'.lng dAt cho cac
m'.lC c:tiehquy dinh G'-iDicu 61 va Di~u 62 cua Lu~t D5.t c:taithi Nhil mr6c thu
h6i dAt truac khi th\l"chien d\l"an, cong trioh d6.

NguOi c:tang sir d'.lng d5.t vi phlilm 'c:tuqc Iitm thai sir d'.lng cho d~~ khi
Nhil nuac tim h6i dAt, nhung pMi gift nguyen hien ~g c:tang sir d\lllg c:tatvii
ptuii ke khai c:t11ng"1 d5.t c:taitheo quy dinh;
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b) TIUCmghQ'Pdang Slr dl,lngdAtkhong U1UQctIUang hQPquy dinh ~i
Diem a Khoan nay thi Oy ban nhiln dan cAp tinh chi d\lo rn soat, di~u chinh
guy hO{lch sll dl,lng d~t; ngucri dang sir dl,lng d~t dU(lc xem XCIcap Giay ch(rng
nhlin quy~n Slrdl,mgd!t, quy&! sa hitu nhit a vi'! tAisan khk gAil li~n v6i dk,

4. HQgin dinh, cAnhRn dang su dl,lngd&tn6ng nghi~p do tv khai hoang
rna d&t do phil hQ'P v6j quy hOlleh slr dl,mg dAt dil du(1C co qunn nha nucrc co
thAmquy~n duy~t. kh6ng co traOOchAp thi duqc ~'hl\ntroc cfmg nh;$.nquy~n
su dl,lng dAt theo hiUl roue do Oy ban ohan dan cAp dnh quy dinh; niu vuqt
h{lnm~doDybannhfind~cAptinhquydinhthidientich~h~m~
phlii ehuyen sang thue.

5. Nguai dang sir d\lng dAt1m dinh trong cae truang hQP quy dinh t{li
Khoan I, DiEm a va Diim c Kholm 2, Di~m b Kho3.n3 Dj~u nlly mll.khang co
tranh chAp thi dltQ'ccap GiAy chim1 nh~n quy~n su d\lng cf41, quy~n sa hiiu
nha 6 va t!i san khac gmt Ii!n vm dal thea quy dinh nhu sau: -

n) Troang h?p thua dAt c6 n~a 6 !hi di~n lich dlil 6 duQ'c cOng nh~
thea quy dinh 1\1iDiem a KhOM 2 Dieu 20 cua Nghi djnh nay;

b) Troang hQP !hun dil co cong trioo xay dvng khong phai h\ nhil.6 thi
duQ'c cong oo~ theo quy diOO~iDi~m b KhoAn 1 va DiEm b KhoAn 2
Di~u 20 cUaNghi djnh nay;

c) D8i vOl phfu:tdi~n tich dAtdang su d\U1gduQ'c xac dinh Ii\.dit nonp
nghi{p thi duQ'c cong nh~ qUl~n su dVng dit thea eh~ di,)OOuquy dinh doi
VOlUuang hQP {\iiKhoan 5 Dieu 20 cUaNghi dinh ni1ly;

d) Ngum su dVng dAIduQ'c cApGiA(' chling nh~ quy~n su dl,lIlgdit,
quy~n sa hihI nha a va tii san khae gin licn vOl dit quy dinh t\ii KhoM nay
pMi thvc h.i~nnghin vv tii chinh theo quy dinh cua phap lu~t.

D"' 23 V". , G"' h' h. ,. d'" '.leu . "tC eap my e Img n J.ln qUYl'n Sir \lng un , quycn s
hih! nhit (y va tai slin khac gan li~n \'0; alit dlO h9 gia ainh, ea nhan aii
lhrQ'cgino khong dung IhAm qu).~n

J. Dit gino khang dung thfun quy~n cho hi,)gin dinh, cli nhan quy dinh
~i Di~u nay baa g6m cac troang h?p nguoi dling dAu di€m dan eu gino dlil
ho~c Uy ban nhlin din d.p xii giao &it khong dung thfun quy~n thea qU}.dinh
cun pMp lu~t \'~ dlit dni qua cae thai kY; ta chuc duQ'cNha nuoc giao d.1l,cho
thue dAId€ su dVng OOungdii Wphan ph6i. b6 tri eho can hi,).cOngnhan vien.
xii vien d~ su d\lOg lfun nhil 6 va cae lO\lcdieh khac. •

2. Tnrang hqp dAtduQ'cgino khong dung th~m quyen da dm;rcsu dl,lng
8n dinh tnr6c ngay 15 thang 10 nfirn.1993, khong et. tranh chAp.phil hqp vOl
quy hO\ich thl ngum dang su dVng dA!duge c~p GiAy chling nh~ quyen su
dl,UlgdAt, quy€n so hl'tu nhil.6 va u\i san khac &1Inli~n vOl dftt d5i vOl di~n Iieh
dAtdii dUQ'egino thea quy djnh i\li Khoan I £lieu 20 eua Nghi dinh ndy.
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____ •_ 3. TruOng hQ'P~At dUQ"cgiao \916ng dUng thAm quy~n dii duQ'c sfr d\lng
6n djnh til ngay 15 thing 10 nlim 1993 dEn truoc ngay 01 thing 7 nlim 2014,
khong c6 tranh dllip, phu hQP v6i guy hO\lch thi dUQ'Cd.p Giliy chUng nh~
quyEn sir d\lng dftl, quyfn sa hClu nM 6 va tai san khac gin li€n vm dAt thea
guy dinh Wi Khoim 2 DiEu 20 cun Nghi dinh m\y.

Truemg hgp th(ra ,!At co vulm, 80 gim li~nv6i nhi\ a ho~ccong trlnh
xiiy d~g khac thi di~n lich con l{likhang c6 nhit 6, cong tnoh xay dl,lllgduQ'c
xiie dinh 111ddt n6ng nghi~p thea hi~n tr;mg dang sir d\lIlg, n~u ngual sfr d\lng
aAt d~nghj duQ'cchuy~n sang su d\lTIg VilO m\le dich phi n6ng nghi~pthi phai
lam thu t\le chuyEn m\lc dkh 5li d\lng dftt.

4. Nguai Slr d\.mg aliI duQ'C cJip Giay chling nh~n quy€n su dlmg dJ1t,
quy~~ sa hl1u nha. a va tili san kMc gAn 1i~nval ddt quy dinh 41i Kholln 2
va Khoan 3 DiEu nay phai thyc hi~n nghin V\l lsi ehlnh thea quy dinh cua
phap lu~t.

5. Nha nu6'e khang c~p Gil1.ychfrng nh~n quyEn Slr d\ing d5t, quyEn
so hllu nM a va tai san khac gAn liEn v6i ddt va thu h6i toan bQdi~!l tlch ddt
dil.giao, eho thue kh6ng dUng thAm.quyin k~ til' ngay 01 mang 7 nlim 2014 tr6 t.
v~sau.

Di~u 24. Xiie djnh dif!l t£eh dt.t a khi cfip Gi5y chimg nh~n quy~n
s•••.d1,l!lg011t,quy~n ~ahuu nhit a \'it liti san khac gAn li~n vOi OAteho he}
gin t'Iinh, ell nhan sir dl,lng dt.t co v!rim, no gAn li~n vOi nhn if

I. flAt vuOn, ao quy djnh ~i Di~u 103 cua Lu~t DAt dai Apd\lng ddi v6i
truOng hW thim dAt e6 wOn, no gin liEn vo; nhil 6', k~ ca thim dfit trong va
ngo1tikhu dan eu thuQc cae wOng hW sau:

a) Thim dAIhi~n dang co nhil a va wOn, no;
b) Thua d5t rna trin giAy to' v~ quy~n su d\lng d5t quy djnh tlti cac

Khml.n I, 2 va 3 DiEu 100 eua Lu~t oAt dai va DiEu 18 eua Nghj djnh m\y eo
th€ hi~n nha a va wOn, no nhung hi~n tI\U1gdil.chuy~n h€t sang Jam nM 0.

2. LOlli giAyto' lam elin eu xk dinh di~n deh dAIa mea quy dinh 41icae
Khoan 2, 3 va 4 Di~u 103 eua Lu~t Dal dai Ia gi5y 10 co th~ hi~n mQtho~c
nhi~u mvc dich nhung trong do c6 mvc dich dAlam nha 6, d51a ho~c tha cu.

3. TruOng hW thiia ddt co wOn, ao gan liEn v6i nha 0 du(JChlnh thanh
tru6'c ngay 18 tMng 12 nAm 1980, nguO'i dang su dVng co mQt trong cae IO{li
giAy to vAquy~n su d\lng ddt quy dinh t\li de Khoan I, 2 va 3 DiEu 100 eua
Lu~t Dftt dai va Di~u 18 eua Nghj djnh nay rna trong giAyto d6 chua x6.cdjnh,
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rO di~n lich ddt iJ thi di~n iich dAt a dUQc cong nh~ khong phlii nQp ti~n Slr
d\lng ddt bing di~n tich thl,fCt~cun (hilll ddt d6i .••61 tnTbng hQp di~n tich thlia
d5t 006 han 05 IAnh~n rnuc giao dAt 6, bing 05 IAnh{ll1 rnuc giao ddt a d8i
vm troang hQP dien tfeb Ihun d5.11&nbon os IAn h~ muc giao dBt a thea quy
djnh eua Lu~t£Ia! dai. "

4. Phfu, dien lich ddt con I{l.iseu khi dli xac djnh dien t.fch d5t " quy
dinh!\li Dieu 103 eua Lu~tDdt dai va Kboan 3 Di€u ml.y, hi~n dang 111wCm,
ao rna nguo; sir d'.lng dAt dE nghj duqc cong nh~n In ddt 6 ho~c ddt phi n6ng
nghi?p khac thi dl1QCcAp GiAy chimg nh~ quy~n sit d\lng ddt, quyEn sa h01.l
nhil " va tAi siln khlic gAn li~n v6i ddt then lil,le dich d6 va phdi th\l'C hien
nghin Vl,I tlli chlnh thea quy diM cua philp lu~t.

5. Dien deh ddt (, cUn hQ gin dinh, cl nhan trong tmang h.;:rpthva ddt 6'
c6 VU"l:Jn, ao dii duQ'c cAp Gidy chimg nhfm trooe ngay 01 th{mg 7 nAm 2014
du(JC xac djnh nhu Stlu:

n) HQ gin dinh, ca nhsn s~ d\mg th"frad~t co wOn, no gin li~n v6i nha a
dil. du(JC cAp Gifty chUng nh," truoc ngay ngay 01 thang 7 nAm 2014 thi di~n
dch d~t a dUQ'Cxac dinh la di~n (lch g.hi trio Gilly chUng nh~n dii dp;

b) TruOng hQ'P 4li thai diem cAp GiAy chUng nh~ Wac day rna nguo;
Slr d\lng <!At c6 mQt trang cac JOili giAy to quy diM tlli cae KhoAn I, 2 va 3
Di~u 100 ella LU~I D~t dai va Di~u 18 cua Nghi djnh mlY nhung di~n lich dftt
a chua dUf}c xac dinh thco quy djnh w.i cac Kholin 2, 3 va 4 Diiu 103 cun
Lu~t DAt dai, Khoan 3 Di~u nay va chua dUf}c xac djnh I~i theo quy djnh 4li
DiEm b va Diem c Khoan I Di~u 45 cua Nghj dinh s6 18112004fND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 cua Chfnh phu v~ (hi hllilh Lu~t B5.t dai nlim 2003, nay
ngum Slr d\lng dftt c6 dan d~ nghj xac djnh Illi di~n tich dftt 6 ho~c khi Nha
mr6c thu hAi dftt thi di~n tfeh dAt 6 duQ'c xac djnh l\li theo quy djnh t{li cic
KhoAn 2, 3 va 4 EliEu 103 cUn Lu~( D~t dni vit Khonn 3 Di~u nity; h(l gin dinh,
ca nhan khang phai nQp ti~n slr d\lng d~t, duQ'c bai thubng khi l\"ha nuoc thu
h6i d5.t d6i vo; di~n dch dd duQ'c xac djnh I~i In dftt a.

".
D,' 25 c' G" h' h' .' d'" .' h'leu . lip Iaye Ifng n tin quyen sir gng un. quyen sO' IfU

nha iT va tai san khnc I:~n li~n ,,6'i lIAt cho tS chu-c tronl: nlf6'c (fang
sfr dJ,lng d:1t khong thuQc tnrang hlfp quy djnh tl,li Di~u 46 cua Nghi
djnh nay

1. T6 chuc trong mroc dang sir d\lng dftt rna chua duQ'c dp Oidy chUng
nh~n phili tJ,l ni. soM, k€ khai hi~n ~g sir d\lng dftl va bao cao 0y ban nhAn
dan cftptinh ncri cO dftt.
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2. Trcn co scrbao cao.hi~n tr{ltlg sir dVng d~t cua t8 chfrc, Oy ban nhan
dan cApdnh nm c6 ddt kiEm trll tll\lCtE sir dVng d~t va quyit dinh xU Iy theo
quy dinh sau diiy:

a) Dien tlch d~t CUll.t6 chuc dang sir d',mg dung ffiVedich thi co quan
nM nucrc c6 mAm quyin xac dinh hlOOthlic sir d\mg dSt theo quy dinh cua
pMp lu~t va cflp Gi~y chUng nh~n quy~n Slrd\lng dk quy~n so hihi nM 0 va
uli san khac gdn lien vm d~t; truang hW sU d\lng dAt khang c6 giiiy to quy
dinh 4li Di~u lOa CUll.LuSt £:ldtdlli va Dii:u 18 cua Nghj dinh mlYthi. tlll,tC
hi~n theo hinh thuc su dVng dAt quy dinh till cac Dieu 54, 55 va 56 CUll.Lu~t
DSt dai, ddt xiiy dl,JTlgtIv so cua 18 chuc xa h/;li - nghe nghi~p th\l'Chi~n theo
hlnh thuc su dVng ddt quy dinh tlii £:lieu56 cua Lu~t DSt dai;

b) Thai h\in sir dVng ddt duQ'ccApGi~y chfrng nh~n quy@nsird\lngddt,
quy€:n sa hl1u nhil 0 va tAi sin khac gdn Ii€n vm dfit quy djnh ~i Di~m a
Khoan nay d&i vm trubng hW c6 gidy to v~ quyin sir d\lng ddt quy djnh w.i
Di~u lOa CUll.Lu~t Ddt dlli va Dieu 18 CUll.Nghi diOOnay thi dlIQ'Cxac dinh
the<!gidy to 1.16.TruOng hqp c6 gidy to vi: quy€n sir d\lng dftt rna IrOnggidy to
khang ghi thai hiln sir d\lng ddt ho~c co ghi tho; h\Ulsir dVng dAtnhtmg khang
phu hQ'Pvoi quy dinh CUll.phap lu~t vi: diit dai thi thoi h\in sir dVng ddt duQ'c
xec dinh theo quy dinh t{ti £:lii:u126 CUll.Lu~t Ddt dai va duQ'ctinh IiI ngily IS
thlmg 10 nWn 1993 d6i vm truang hqp su dlmB ddt truac ngay IS thllng 10
nam 1993, duQ'Ctinh til ngily co quyit dinh giao dAt, cho thue ddt d6i vm
truOng hQ'Psir dvng.~dt tiI ngay IS thang 10 nam 1993 tr6 v€ sau;

c) Dien tieh dAt SUd\lng khang dung mvc dich, dien tich dllt do thiEu
trach nhiem de bi 15.0, bi chiEm; dien tleh ddt dii cho cae t6 chuc kh.3.e,hQgia
dinh, c3 nh5.n thue ho~c muqn sir d\lI1g;di?n tieh dftt di! lien doanh, lien kit
trai phap lu~t; dien Heh dlit khong dUQ'csu dVng d:liqua 12 thAng ho~c tiin dQ
su d\lng ch?m dli qua 24 thang t.hiOy ban nhan dim d.p tinh quy~t dinh xir Iy
theo quy djnh CUll.phap lu~t;

d) Dien tich ddt cun t8 chi.Icdil.1>6tri eho h{jgin dinh, en nhan hl.can b{j,
c6ng nhan vien cua t6 chi.Ic lam nhil 6 thi phai bAn giao cho Oy ban nnan dan
d.p huyen noo e6 dat quan Iy; trubng hw ddt 6 dang sir d\lng phu hQ'Pvm quy
hO\ichthi cApGifiy chimg nh(ln quy~n sir dVng ddt, quy~n 56 hihi nha 0 va ui
san khlic gdn li€n v61 ddt eho ngum dang sU d\lng va phai thl,lc hi~n nghia Y\I

tAichinh theo quy dinh cua phAplu~t;

d) Dien tieh ddt dang co tranh chAp thi Uy ban nhan diin cAptmb gi8i
quyEt dtii di~m d€ xlic dinh ngucri sir d\lng dlit theo quy dinh cua pMp lu~t.

"

-
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fl., 26 V" , G" h' I' ,. d .' ,.leu . u;c cap my elms:: n '"," quren Sir tmg at, quycn 5(1
hfru nha a ,'il t:ii san khac gfin li~n v6i lIftf doi \'0; aat xli)' dtmg khu do
fhi, khu dan etl "ong thon, khu SAnxufi, kinh dOllnh co nhi~u ffi\IC lIkh
si'rd~ng afil khac nhnu ~

I. D~t giao cho chi! dAnto dE th'lC hien dv an xiiy dl,JTlgkhu d6 \hi, khu
dun ell nong thon mil trong d".. an xile djnh cOo nhj~u h~g rnve cong trlnh hoO-c
nhi~u phful di~n deh d~t c6 ffi\lC dich slr d1,!ngddt khac nhau theo quy diM Il,li
Di€u 10 ella Lu~t OAtdal thi phai xac dinh TOvi tri, die" deh thea timg fi\le
dlch sir d\lng dAt va cAp Oidy chUng nhlin quyAn sU dynS dA!,quy€n sa hi'IU
nhll 6 va tAisan khat g&nli~n vm dAttheo quy dinh nhu sau:

a) Vi~c cAp GiAy chUng nh~n quy€n sfr dVng dal, quy~n sa hihl nh! a
~a tal san khlic gAn li~n val dAtdug<:thJ,l'Chi~n d6i v6i timg thfra dAIsfr dl,lng
vAom6i ffi\lC dich, phu hqp vm quy hO\ichxli)' d\l'Jlgchi wh "i1 "u<}Cco quaD
nh! nutrc c6 thAm quy~n phi! duy~l;

b) D5i v6i phArrdi~n tich "~t sir d\lng eho m\le dieh xay dvng eong
trinh cong eQng phl,le V\leho 19i ith chung eila cQng d6ng trong va ngoai khu
d6 thi. khu dan cu nong thon theo d\l {mdAuttl' va quy hO\ich Kayd\l'Jlgchi ti~t
dli duQ'Cco quan nha ntroc c6 thAm quyEn phe duy{t thi ban gino cho dia
phuong qm\n ly ma khong cApGidy chimg nh~ quy~n sir d\lng d~t, quy~n sa
hihl nha a va titi san khac gim lien vm ddt.

2. Ddt giao cho chi! dAuttr d~ th\lC hi~n d\f Ansan xuk kinh doanh g6m
nhi~u phdn di~n tich d5t c6 m\lc dieh sir dl,lng khl'ic nhau thl cAp mQt Gigy
chUng nh~ quy~n sir d\lng dAt, quy~n sa hilu nha a va tai san kMc g&nlien
vm d5t cho chil dAuttl' d5i vtri toan bQdi~n tich ddt d6, trong d6 thE hi~ fOvi
tri, di~n tieh dAtcila tUng m\lc dleh su dl,lngdAttheo quy dinh ~i Di~u 10 cUa
Lu~t DAt dai, TruOng hqp chil dAu tu c6 nhu cAu thl cAp GiAy chimg nh~
quyEn sir dl,lng dAt, quyen so hilu nha 6 va tl\i san khac gAn li~n v61 dAtcho
tUng thira dAt sir dl,lng vao m6i ml,lc dich theo quy-"inh elia phap Ju~t v~ dAt
"ai, phil hqp voi quy hO\ich xay d\l'Jlg chi ti~t dii dtr<}Cco quan nh.ii.ntrlrc c6
thAmquyen phe duy~[.

"
"'27C' G" h' h' "d .', '~h-ICU • np laY e UTIg D !;In quycn Sir 1,IOg II, quyen StJ U1I

nha it \'iI f:'li san kMc g&n li~n \'0; aAt aai \'lri "5t eli di !lch lich sir - van
hoa, dllnh 111mthling canh

Vi~c cAp Gi~y chling nl$l quyen sir d\lng dit, quy~n so hilu nha 0 va
tAlsan khllc g&nlien voi dAtd6i vm "At c6 di (ieh lich sIi - vlin hoa, danh lam
th&ngdnh dii dtrQ'cx~p h\ing ho~c duQ'cUy ban nhan dan cAp tinh quylh dinh
bAov~ thl/C hi~n theo quy dinh sau day: '
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_I. Ddt c6 di tieh lieh su.: VM hoa, danh.lam th!ng ca.,!hdQ<:I~p do cO'
quan, t6 chile, c~ng d6ng dan eu, ho gin dinh, ca nhan dang sir d\mg thi Gi~\'
chUng nh~n quyen sir dl,lng ddt, quy~n so hfru oM " va tAi san khac gAn.li~~
v6i d~t duQ'c cap eho co quan, t6 chirc, cQng dang dan eu, h{l gia dlnh, ca
nhan d6.

2. TruOng hqp di tieh lieh Slr - vlin hoa, dnnh lam th&ng cAnh Iii mQt khu
'l\l'C c6 nhi~u n~l1CriSlt dlmB d5.l, co nhi~u lo~i ddt khac nhau thi dp Gilly
chUng nh~ quyen Slr dl,mg ddt, quyEn 56 hfru nhil (] va tAisan khac gAnIiin
v6i dfit eho limg ngum sir d\mg, limg lo~i ddt trollg khu V\I'Cd6. Ngum sir
dl,mg <tAt phili tuan thea cae quy dinh v~ baa v~ di tieh lieh Slr - van hoa, danh
lam thnng dmh.

Di€u 28. cAp Gi~ychlTng nh~n quy~n sfr d~mgaat, quy~n sa hfru
nhii it VIi tlli san khac g~n Ii~n v6i aftl d5i \'0; .:tat do C<1satan gilio liang
Slr dljlng-

,
1. Co 56 t6n giao dang 5U d\lng d5.1c6 chua, nM tha, th8nh thAt, th8nh

duang, tu vi~n, tmang dllo 410rieng eua tOn giao, tl'\l s6 eua tA ehue Ion giao
vii.cae co sO-kMe ella ton giao duqe Nhil.nuae eho phep hOi;\tdQng rna chua
duqe dp GiAy chUng nh~ quy~n sir d~ng d51,quy!n s6 hfru nha 6 va tili san
khae gAn li~n vai c1Atphai l\f rit soat, kc khai vi~e sir d\lng dAtva Mo cao Oy
ban nhin din d.p tinh theo cae n{lidung sau day: •

a) TAng di~n deh d5t dang sir d\lng; I

b) Di~n tieh dAt co so ton giao phdn theo timg nguan g8e: DuQ'C co
quan nhl\ nuae c6 th£un quy~n giao; nh~n ehuy~n nhuqItf; nh~n tqng eho;
muqIt eua tAehue, hQ gia dinh, ell nhan; n,r~o I~p; ngu6n goe khae;

, .
c) Di~n deh d5t rna co sO-ton gitio dii eho t6 ehue, hQ gia dinh, en nhim

muqIt, a nha, thue;

d) Di~n tich dAtda bi nguai khae l~, ehi~m.

2. Oy ban nhan dan cAptinh neri e6 d5t ki&n tra uwe t~, xae djnh ranh
giai e\l th~ eua thiru d5t va quy~t djnh xir Iy theo quy djnh sau day:

a) Di~n tieh dBt rna t6 ehfrc, hQ gin dinh, e~ nhan. dii sir d\lng 1m djnh
truae ngay 15 tMng 10 nAm 1993 thi can' eu vilOnhu du sir d\lnf!:dAteua co
so ton giao va t6 ehue, hQ gia dinh, ell.nhan do d! giai quy~t nham M.o dim
quy~n lqi v~ su-d\lng dBteua cae ben phil hqp vm thVc tE; .

b) Di~ tich dBtrna t6 chuc, hQgia dinh, cl nhan. dii sir d\lng tir n~ily 15
thang 10 nam 1993 dEn truae ngay 01 thang 7 nlim 2004 thi giro quyet nhu
d6i vm troang hqp hQgia dinh, ea ohan muqIt dBt, thue d5t eua hQgia dinh,
ea nban khae theo quy dinb eua phap lu~t dBtdai; .
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\' c) Di~n tIch dAt rnb rQng co so ton giao rna khong dlIQ'C co qUM nhll
mrac co tham quy~n c.hophep; hi lAn, hi chi~m; dang c6 trnnh chApthi Dy ban
nhan dan cAp tinh gilii quyEt dfu di€m theo quy dinh cua pMp l~t.

3. Di~n tlch dAt cua co sa t6n giaa sail khi dii xli ly thea guy dinh 4J,i
KhOM 2 Di€u mly vi\.c6 lIu diEu ki~n quy dinh llli Kho8.n4 Di~u 102 cua LU~I
nAt dai thi co 56 ton giao duQ'c cAp GiAy chUng nh~ quyEn sfr dl,mg dAt,
quyEn 56 hfru nM 6 vl\ tAi san khAc g~n li~n v6i dil thea hinh thue giao dAl
khong thu ti~n sir d1,lngdAtvoi thoi h\in SIi d~g dftt 6n dinh l.aud;\i.

TruOng hw dll! do cu sa ton gino dang Slr dl,mgvno fi\le dieh san xui!
n6ng nghiep, san xuit him nghiep, san xu't kinh doanh phi nong nghiep, him
cO' sO'hO\l1d{mg Iu thien (k€ ciI truOOg hQ'Pnh(in chuy€n nhlIQ'Ilg,nh,n t~ng
eho truck ngAy 0 I thang 7 nlim 2004) thl duQ'CcAp GiAy chUng nh(ill quytn Slt
d\lng dAl, quy~n sa hliu nha a va tai sim khac gAn li~n v6i 'hit thea hlOOthuc
va thm h\Ulsl'r d\lng dAttuong img v6i m\lc dieh d6 OOud3i v61 he}gia dinh,
ell nhan.

I1i~1I29. Cdp GiA)' ehfrng nh~n qlly~n sir dttng dfit, quy~n SO' hUll
nht'llr ••.ia tai san khiie gAn Ii~n "6i d5t aai ••.6i trrnmg hqp thUn etAtco di~n
tleh nbO h01l di~n tfeh t6i thi~1I

.' .
1. Thua dat dang sl'r d\lng duQ'c hinh thilOOtir tnr6c ngay viin ban quy

dinh clla Oy ban nhlin dan cAp tinh vA di~n tich tdi thi~u du9'C ttlch Ihl'ra c6
hieul~thih~mldientich~~tnh6hondienti~t6ithiAutheoquy
dinh clla 0)' ban nhlin din clp tinh nbung cO dll dieu ki~n clp GiAy chl'rng
nh~ quyen su d\lng dftt, quyen s6 hllu nhil.a va tAi san khac gAn li€n v6i dAt

.•thi ngum dang sl'r d\lng dAt dl19'c tip Gifty chling nh~ quy~n sl'r d\lng dAt,
quy€n so hllu nha 6 va tAisan khac gAnliEn v6i dftt.

2. Khong dllqC cang chimg. chimg th1,l"c.clip GiAychimg nh~n quyAn sU
d\lng dAt, quySn sa hliu nbil 6 vii.tai san khac gAn liAnvai dAtva khong dl1Q'c
!dm thu t1,Icth1,l"Chien cae quy€n cua ngum sl'rd\lng dAt dlti vai wOng hqp 11,1"

chia tllch thlm dlit dii ding ky, de. dllqCdp GiAy chimg nh~ thanh hai ho~c
nhi~u lhlia ddt rna trong d6 c6 it nhlit mi;Jtthl'ra dAtc6 dien tich nh6 hon dien
tieh t6i thiEu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan dp tinh.

• • •
3. TnrCmg hqp ngum sl'r d\lng dAt xin tach thlia dAt thanh thlia dAt c6

dien dch nhc hon dien tich 16iIhiSu d6ng thm vm viec xin duQ'chqp thlia ddt
d6 v6i thl'rlldAtkhac liAnk~ dA~o thil.nhthlia dAtmai cO dien tieh bing ho~c
16n hon dien lich tAi thi€u dllqC tllch thl'ra thi duQ'Cphep tach thll"adBng thiri
v6i vi~c hqp thira va clip Gi5y chimg nh~ quy€n sl'rd\lng ddt. quyAn sa hliu
nha 6 va t.aisan khac gAnliAnvm dAtcho thl'ra ddt mm.
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_____ Diau 30. cAp.ciih'.chimg nh~n quy~n sir dVng nAt. quyin 5« hfru
Dha iT \'a fi.i san khBC gAD !ian v6i lIAI lJ8i \.6; truimg hqp khu t!At clia
m{li nglriri sir dF,lng n~m treD nhiau lIotl "j haoll chinh

I. TruOng hqp sir dVng ddt thuQc phtun vi nhi€u xa, phuOng, thi trin
nhung cung thuQc thfun guyen cap Gi&y chfrng nh(in quyin sir d\lng d.iit,
quybl so hitu oM lr va tili sim khac gfut lien veri ail cun mol co quan thi cfip
mQt mAy c1umg nh(in gUyEDsir d\illg dAt, quy~~ so hliu nhil i:J va titi san khac
gAnHen vm dAt cho nguoi sfr d\lng d5.t;trong d6 phlii xac d~ timg phAudj~n
1IehthuQc ph\lrn vi timg dan vi hinh chinh cApxii.

, ,
2. Truemg hQ'P sir d\lng d5.t thuQc phi\Ill vi nhi€u xii., phuOng, thi trAn

thuQc thAmquyin cApGiAychirng nh~ quybJ sir d\lng dAt, quy~n sa hfru nha
iJ va tAi san khAc gdn liin v6i d5.1eua cae co quan khac nhau thi dip Gi5.y
chUng nh~n quyin su d\lng ddt, quy~n so hitu nha 0 va tili san kMe gAn liEn
v6i ilAt theo tUng thUli dftt thuQc th~m quy€n cua rimg co qllan cAp Gi5y
chling nh(in quy€n su d\lng d!t, quy~n s6 hQu nhit 6 va tai san kMe gin li~n
v6i dAr.

Di~u 31. Chung nh~n quytn SO'hfru Dha it

Chu s6 hOUnhB6 thuQc d8i tUQIlgduQ'cs6 hiiu nM 6 theo quy dinh eua
phap lu~t v~ oM 6 vii.c{) gi6y ta chUng minh vi~e 410 I~p hQ'Pphap v6 nhA6
thi duQ'CchUng nh,n quy~n so hliu theo quy dinh sau day:

1. HQ gia dinh, Cllnhan trong nucc phai c6 mQt trong cac [oili giAy
ta sau;

a) Giliy phep xay dl,lllgnhit 6 d6i ,,61wOng hQPphai xin giliy phep xliy
dl,lllg theo quy dinh cua pMp Ju~tv~ xiiy dl,lllg. '

TruOng hQ'Pnha a &i. xiiy dl,lllg khong dung vai giliy phep xay dl,lllg
duQ'c cAp thi phai c6 y ki~n bing vlin ban cua co quan c6 thAm quy€n cAp
phc!p xii}' dl,lllgxae nh(in di~n tich xiiy dl,lllgkhong dung gidy phep khang Anh
hut'mg d~n an toan wng trinh va nay phu hQ'Pv6i quy hOilChxfiy dl,lllg da
duQ'ceo quan co thfun quy~n phe duy~t;,

b) HQ'Pd5ng mila ban nha a thuQc sa hliu nhil mrcc theo qU)' dinh tili
Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thll.ng 7 nlim 1994 eua Chinh phu v€ mua ban va
kinh doanh nhA a ho~c giAy to' v~ thanh iy, hoa gill.nha (, thuQCso hOUnha
nuac lir truce ngay 05 thlmg 7 nAm 1994;

c} Gi!y Il'.rv~ giao ho~e $g nha tinh oghia, nhi linh thuong, oM dili
donn ket;
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d) Gi6y to v8 s6 hClunM 6 do co quan c6 thAmquy~n d.p qua cac thCri
IcYrna nhAdAt d6 kh6ng thuQCdi~n I\lf1A ntr6c X8CI?p s6 hCluloan din theo
quy djnh \.iliNghj quy~t s6 2312003fQHll ngily 26 thang 11 mlm 2003 cua
Qu&: hQikhoAXI vi nhlt dAtdo Nhil nu6c.dil quan Iy, b6 tri sir dl,ltIgtrong qua
trinh thl,lChi~ cac chinh sAchvi quan 1ynha mit va chinh sAchcai lilo xlIhQichu
ngrua tnr6c ngay 01 thling 7 nlun 1991,Nghi ~t s6 75512005JNQ-UDlVQHII
ngAy 02 thang 4 nMl 2005 cua Dy ban ThuOng "1,1 Qu&c hQi quy djnh vi~c
giai quy~t d6i \'61 mQt s6 wbng hQP Cl,tthe \'8 nM dAt trong qua trinh thl,lC
hi~n cac chinh s8ch quan I)' nha dlit vA chinh sAch cai lilo xli hQi chu nghin
truacngny01 thlmg7 nll.m1991;

d) Gifty to' v~ mua ban ho~c nh(in $18 cho hojJ:cddi hoO-cnh,n !hira k~
nha a dli c6 chUng nh(in cUa cong chUng hoO-cchUng thl,l"Ccua Dy ban nhlin
dan dp c6 thdm quyEn thco quy dinh cua philp lu~t.

Trubng hQP nM 0 do mua, nMn $Jg cho, ddi, nh~n thim k~ k8 tir ngity
01 lhang 7 IWn 2006 thi phil.i co vlin biln vi giao dich do theo quy djnh cua
phiip lu~t vi nhl\ o.

Trubng hqp nha 6 do mua cua doanh nghi~p dAutu xliy dl,ffigd8 ban thi
phili co hQPddng mua ban nM iJ do hal ben ky kat;

e) Ban an ho~c quy~t dinh cua Toa an nhun dan ho~c giAy to' cUa co
quan nha nuoc c6 thb quyEn giai quy~t dUQ"cquyEn s6 hihi nM 0 dii.cOhi~u
ll,l"cphap lu't;

g) Tnrbng hQP ngum d8 nghj chimg nhq,n quyEn so hihi nhil 0 cOmQt
trong nhUng giAy to' quy dinh 4li cac Di8m a, b, c, d, d va e Khoan nay mit
trEn giAy ta do ghi ten ngum khac thi phili c6 mQt trong cac giAy to vi mua
Mn, nh~ $Jg cho, d6i, nh{in thira k8 nhA "truac ngay 01 thil.ng7 nlim 2006
co chii IcYcua cac ben c6 lien quan va phai dllQ"CUy ban nhlin dan d.p xii.xac
nh~n; truOng hQPnha 6 do mua, nh~n ~ng cho, dili, nh(in lhlra k~ nha 0 truac
ngay 01 thAng 7 nam 2006 rna khong co giAy to' vE vi~c dil mua ban, nhSn
~ng cho, ddi, nh(in lhira k€ nha 6 co chit IcYcua cil.cben co lien quan lhi phili
dllQ"cDy ban nhan dan cApxii.xac nh~ vi thm di€m roua, nh(in t~g cho, d6i,
nh~ thim k€ nhil 0 do.

TruOng hc;rpngllai dE nghj chUng nh~n quyEn sO' huu nhit 0 co mQt
trong nhUng gilly to' quy djnh I,i dc Di8m a, b, c, d, d va e Khoiln nity mit
hi~n tr,ng nhil a khang phu hQP "oi gi&y to' d6 thi ph!n nha a khong phil
hQP voi gilly to phai dUQ"cDy ban nhan dan dp xii.xac nh(in nhu quy djnh
WiDiem h Khoim nay;
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~_ h) Trulmg hQp ea nhan trang nlIoe khong c6 rnQt trong nhUng giAyto
quy djnh t\li cac Di~m a, b, c, d, d va e Khoan nay lhi phai c6 giSy to xac nh~ ~
cila Uy ban Man dan c.frpxii vA nha a dii hoan thanh xuy dr,rngtrooc n~ay 01
thling 7 nam 2006, duQ'cxay dr,rng lruoc khi c6 quy hO\lch ru dl,lngdat, quy
hO\lch xliy d~g ho~c pMi phil hQp quy hO\lch d8i vm wOng hQP xliy dvng
sau khi cO quy hO\lch sir dl,lng dat, quy ho{tch chi ti~t xliy dvng do thi, quy
h~ch di~m dan CIInong thon thea quy dinh cila phap lu~t, Truemg hQ'PnM iJ
holm thimh xiiy dvng k~ tir ngay 01 thang 7 n1im2006 tra v~ sau thJ phlii c6
giAy to xac nh~ cila Ur ban nhlin dan cAp xii.v~ futa a khong thuQc troOng
hQ'Pphai xin giAy pbep xu)' dr,rng va dap {mg diEu ki~n v! quy hO\lch nhlI
tnrong hQ'Pnhit a xay dvng trooc ngity OJ thling 7 nam 2006; wang hQp nha
6 thuQc d8i tlIQ'J1gph!i xin phep xliy dvng rna khong xin phep lhi ph8.ico giAy
to cila co quan quitn ly v~ xii)' dvng cAp huyen ch6.p thu~ cho t6n tIIi nhit
6 d6.

2. NguOi Vi~t Nam dinh CIIa nlIoc ngolli 56 hfru nha a tIIi Vi~t Nam
phai cOcac giSy to sau:

a) GiAy to v~ mua ban ho~c nMn $Ig cho ho~c nh~n thim k~ nha 6
ho~c dlIQ'c 56 hfru nha 6 thong qua hinh thuc khac theo qu)' dinh cua pMp
lu(it vAnhl\;6;

b) M{ll trong cac gity to cua ben chuyEn quy~n qu)' djnh ~i Khoan I vI\;
Khoan 3 Di~u mty.

3. T6 chuc trong nlIoe, nglIm Vi~l Nam dinh CII6 nlIoc ngoai th\lChi~
dl,i"An dSu tu, t6 chuc nuac ngolii, d nhan nuoc ngm'li phai c6 giay 10 theo
quy dinh sau:

a) Truemg hQ'PdAu tu xay dl,JIlgnhA 6 d~ kinh doanh thl phlii c6 ffiQI
trOng nhUng giA)' to v~ dv an pMI lriSn nba 6 c1€kinh doarth (quy~t dinh phe
duy~t dl,i"an ho~c quy~t dinh dftu ttI ho~c giAy phep dAu tu ho{lc giAy chimg
nh~ dAutu);

b) TruOng hQ'Proua, nh(in t#ng cho, nhSn thua k~ nhil a ho~c duQ'c so
hilu nM a thong qua hlnh thuc khac theo qu)' djnh cua phap lu(it thJ pMi c6
gi6.yto v~ giao djch d6 thea quy dinh cua phap lu~t v~ nha 6;

c) Trubng hQ'Pnha 6 da xii)' dvng kh6ng phil hQ'Pvai giAy to quy dinh
4\i Dil~m11 va f)i~m b Khoan nay thi phai c6 y kien b~ng vAnban cua co quan
co !hAmquy~n cAp phep xiiy dl,JIlgxac nh~ di~n Iich xiiy dl,JIlgkhong dung
gifiy to khong llnh huc'mg d~n an toan cong tnnh va nay phu hQ'P vm qu)'
hOilChxiiy dl,JIlgd~ duQ'cco quan c6 thLn quyin phe duy~t (neu cO).
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4. Truang hgp cM s6 hllu nha 6 khang d6ng thai Iii nguai sir d\lng dAt
6 thi ngoili gi!y to' chting minh vi quy~n sa hllu nha 6 theo quy dinh t~i cac
KhoAn I, 2 va 3 Diiu nay, pMi c6 hgp dang thue dAtho~c hgp d6ng g6p van
ho~c hgp d6ng hgp t.lic kinh doanh ho~c vAn ban chAp thu~n cua nguo; sir
d\lng dAtdang y cho Xliyd\ffig OOa6 dAdUQ"ccong chling ho~c chUng thllc
thea quy dinh ella phBp lu~t va ban sao giAyto vi quyin sir dl,lngdAttheo quy
dinh eua phar lu~t vi d&tdai.

f)i~1I32. Chlrllg nhftn quy~n su hfru cong Irinh xfi)' dV11gkhong
phlii III nhll fr

Chu sa hllu cong trioo xuy d\ffig khang phai h\ nM. (] duQ'cchUng nh~1I
quy~n s6 hOUtheo quy diOOsau day:

I. HQ gill dinh, ca nhan trong nu6c, cQng dang dan cu phsi c6 mQt
trong cac 10(1igiAy to sau:

a) Gifty phcp xliy d\ffig eang trinh dai v6i (ruOng hgp phlii xin phep xay
d\ffig theo quy dinh eua phBp lu~t v€ xay d\ffig.

TnrOn~ hgp cong tnnh dA xay d\ffig khang dung voi gifty ptrep xiiy
d\ffig dUQ"ccap thi pMi c6 y ki~n bing vAn ban cua co quan c6 tham quy~n
cApph~p xay dl,lDgxac nh~n di~n dch xiiy dl,lDgkhong dung gilty pht!p khong
imh huang dEn an toan rong trinh va nay phu hgp v6i quy hO(1chxliy d\ffig dd
dUQ"cco quan c6 thlim quyin phe duy~t;

b) GiAy to v8 sa hihl cong tnnb xiiy d\fJ1gdo cO'quan c6 th~m quy~n
cApqua cae thai kY,trir truOng hgp Nha nuoc dAquan Iy, b6 tri sir dl,lng;

c) Gifty to' mu'a ban ho~e $lg eho hoJc thira k~ cong trinh xay d\ffig
meo quy djnh cua phap lu~t dA dUQ"cding chUng ho~c chting thl,fCtheo
quy dinh;

d),Gifty to' clill ToO.an nhan dlin ho~e cO'quan nhl\ nuoc c6 (hAmquy~n
giai quyel dUQ"equyin s6 hllu rong trinh Xliyd\ffig dd c6 hieu Il,l"cphlip I~t;

d) TruOng hgp ngum d€ nghi ehting nh~ qu}'fut s6 hOUeong trinh xii}'
dl,lJlgc6 mQt trong nhling gifty ta quy dinh 1\Iicae Diem a, b, C va d Khoan
nay rna tren giAy to d6 g.hi len nguai khac thl phai co mQt trong cae giAy to
roua bin, $lg eho, d6i, Ullia kE cong trinh xiiy d\ffig tru6c ngay 01 thi\.ng7
nlim 2004 co ehfr k)' ellll cac ben c6 lien quan va duQ'CUy ban nhan dim tlr
dp xii tra len xac nh~; truOng hgp mua, nh~ ~ng cho, ddi, nhfjn thlra k~
cong trinh xiiy dl,lDgtruac ngay 01 thang 7 nam 2004 rna khong c6 gi5y ta v~
vie<:d.Ilmu.a bin, nh~ ~ng eho, dai, nh~ thira k€ co ehfr kY cua cae ben c6
lien quan thl phili duQ"CUy ban nhan dan d.p xa xac nh~ vao dcm d~ ng.hjcAp
GiAyehUng nh~n quy~n sIi d\lIIg dAt, quy~n s6 hihl nha a va tll.isin khAegAn
liin vm dAtv€ thm diem mua, nh~ $Jg cho, d6i, nh~n Ullia k~ cong mnh xay
d\fJ1gd6.
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____ , _ Trubng hqp nguai d~ nghj c1umg nh~n quy~n s6 hiiu c6ng trioh c6 mQt
trong nMng giAy to quy dinh ~icae Diim n, b, C, va d Khoan miy rna hi~n

I lr~g cong trinh khong phu hqp v6i giAy to' d6 thi ph!n cOng trioo kh6ng phu
h~ v61 giAy to phai drn;1c0). ban nhan dfin cApxlI Xat nh~n nhu quy dinh ~i
Diem e Khoan filly;

c) TruOng h?p cAnhin trong nuoc khang co mQt tron,8 nhOng giiy to
quy dinh ~icae Diem a, b, c va d KhOM nay thi phai dUQ"cDy ban nhan dan
e5p xli xae nh~ cong trinh dil hoan trulnh xliy dt,mg tru(Ycngay 01 thang 7
nAm 2004 va cOng trinh duqc xiiy d\ffig lJU6c khi co quy hO{lchSlr d\lng dt1t,
quy hallen xliy d\ffig ho~c pMi phu hQp quy hO{lchc:16i ym wang hqp xay
dvn8 sau khi c6 quy hOiJ,chsu d\lng c1At,quy hOlleh xay dt,mg.

Trubng hgp cong trinh hatm tht\nh xay dvng til "gay 01 thlillg 7
nam 2004 thi phai co glAy to xac nh~n cua Uy ban nhiin dim cAp xii v~ cong
trinh xay d\ffig khang thuQc trubng hgp phili xin gl5y phep xay d\lIlg va dilp
ling di~u ki~n v~ quy hOllChnhu truang hQp xay d\lIlg tmae ngay 01 thang 7
nlim 2004; wang hQPcong trinh thuge d6i tuQIlg phai xin phep xiiy d\lIlg rna
khang xin phep thi pMi c6 gifty to cua co quan qu{m Iy vE xay dl,rt1gdp
huyen chAp thuiin cho t6n qJ.icOngtrioo d6.

2. T6 ehire Irong nu6'c, co sOton giao, t5 ehire nuae ngoai, ca nhan nu6c
ngoAi,ngu61Vi~t Nam dinh cu a nu6c ngoli.iphlli 00 giAyto theo quy diM sau:

a) Truang hW qJ.oJ~p eong trioo xliy d\lIl¥ thong qua ddu tu xay d\lIlg
mm theo quy dinh eua phap lu~t thi phai c6 quyel dinh phe duy{t d\l an ho~c
quy€t dinh dAu tu d\l an ho~c gifty phep dAu tll ho~e giay chUng nh~ d~u tu
ho~c giAy phep xiiy d\ITIgdo co quan nha nuac c6 thlim quy~n clp va giAyto'
vE quy~n su d\lng dAt theo qu)' dinh cua phap lu~t v~ dAt dai ho~e hqp dang
thue dat vm nguoi sir d\lng dAte6 m\lCdich su dl,mgdAtphU hQp vm m\lCdlch
xliy d\ITIgcong trioo;

b) TruOng hQp qJ.ol~p cong trinh xii)' d\ffi&!>kg mN trong cae hinh thire
mw~nh~$gcho,~i,nh~th~kAho~~nhthire~thooquydinhcua
pMp lu~t thi phili 00 vrotbltnv~ giao djch d6 theo quy djnh cUaphBplu~t;

c) TruOng hQPkhang cOffiQIIrong nhfmg giAy to quy dinh lIJ.iDi€m a va
Di€m b Khoil.n rul)' till pMi duqc co quon qu!m I)' v€ xliy d\lIlg clp tinh xBC
~ cOngtrinh xli)' d\lTlgt5n 4ri tn.r6ckhi c6 quy h~ch xay dl,lIlgmil.nay vfu1phu
hQpvm quy hOllChxay dl,l"I1gdlidUVCco quan nha m.roccOthfun quyfu pM duy~t;

d) Truang hQp cong trinh dii xiiy d\ITI~khong phu hW "m giay ta quy
djnh ~i clic Di€m.a, b va c Khoan nay thi phan di~n tich cong trinh khang p~u
hQP vm gi?y t~. ph~i du?"c co quan c6 ~ q.UJen cAp.phcp xiiy ?\lTIg~icm
tra.,xAe nhiUl dwn tlch xay d\ITIgkhong dung glny to khong anh huang aen on
toan cong trinh va phu hQp v6i quy hOllChxliy d\lI1gdil dUQ"cco qUllIlc6 thAm
quy€n phi: duy~t.
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3. TruOng hgp chti sa hiiu eong trinh xay dJ,ll1gkhong d6ng thoi Iii.
nguiri sil d\lng mit thi ngoii.i gi~y to' chung minh v€ quy2n so hfru cong trinh
theo quy dinh 4Ii Khoan 1 va Khoan 2 Di€u nay, phai co van ban ch~p thu?n
Cllanguoi su d\lng dftt dang y cho xay dlll1g cong trinh ill dugc cong chUng
ho(k chUng thvc thea quy dinh ella phap lu:).tva ban sao gi~y to v€ quy€n su
d\lng d~t thea quy dinh ella phap iu:).tv€ d~t dai.

Di€u 33. Chihlg Dh~nquy€n sO'hu'u rirng sail :xu~t 1:\ rung tr&ng

Chll so hiiu rimg S;'III xUiltIll.rimg trang roll.vim dS tr6ng rimg, ti€n da
tni eho vi~c nhi).nchuy~n nhugng rung ho~c tiEn nQp cho Nha nuoc khi duQ'c
giao rimg co tim ti€n khong co ngu6n gac tu ngan sach nha nuac va co m!)t
trong cac giSy to sau day thi dugc chUng nh:).nquyEn so hfru:

I. GiSy chUng nh:).nho~c mQt trong cae gi~y to quy dinh ~i DiSu 100
Clla Lu:).t D~t dai va Di€u 18 cGa Nghi djnh nay rna trong do KaCdjnh
Nha nuoc giao dit, cho thue dftt, cong nh:).nquyEn sir dl,lng dftt d~ tr6ng rimg
san xuit;

2. Gifty ta vb giao rimg san xuit Ill.rimg trang;

3. Hgp d6ng ho~e van ban vb vi~e rona ban ho(ic t~ng cho ho(ic thua k~
d6i vm rirng san xuit Ii rimg tr6ng dli dugc eong chung ho(ic chUng th\fc theo
quy dinh clla phap Iu?t;

4. Ban an, quy6t dinh clla Tea an nhan dan ho~e giftS to clla CCI quan
nhi nuac co thfun quySn giai quy6t dugc quyEn so hilu rimg san xUfttla rirng
tr6ng da cOhi~u 11Jcphap lu:).t;

5. TruOng hgp hQgia dinh, c::\nhan, cQng d6ng dan cu khong co giiy ta
quy dinh t\ii c::\eKhoUn 1, 2, 3 vi 4 DiEu flay rna dii trang rimg san xuit bfmg
v6n Cllaminh thi phii.i duge Van phcng dang ky ait dai xae nhi).nco all diSu
ki~n dugc eong nhi).nquy~n sir dl,mgddt theo quy dinh ella phap lu:).tdat dai;

6. D6i voi t6 chUc trong nuae th1JChi~ d\f an tr6ng rimg san xu~t b~ng
ngu6n van kh6ng co ngu6n g6c tu ngan sach nhil nuoe thi phai co quy6t d(nh
pM duy~t dv an ho~c quy~t dinh .tiu tu dl,!an ho~c giiy chUng nh:).nddu tu as
tr6ng mng sUnxu~t theo quy dinh eua phap lu~t ve dau tu;

7. D5i vai doanh nghi~p co v6n dau tlt nUOc ngoai, ngui:YiVi~t Nam
djnh eli i'I nuoc ngoii.i th1JChi~n dV an tr6ng rUng sUnxUftt thi phili co quyEt
dinh pM duy~t d\I an ho(ic quy,h djnh dau tu d\I Un ho~e gi5.y phep .tin tu
ho;).cgifty chUng IllJin .tiu ill dS tr6ng rung sUn xu~t thea quy dinh cua phap
lu:).tvS dau tu;
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8. Truemg hQ'Pehli sa hOu rimg son xuB.th\ rimg trdng khong dang thm
hl ngum sir d\lng d~t thl ngoai giay ta theo quy dinh \(Ii cae Khoan 1,2,3,4,
5, 6 va 7 Di~u mly, pMi co vAn bin thoa thu~ cua ngum sir d\lng d~t cho
phep sir d\lng d~t d2 trAng rimg dll.dUQ"ccong chUng ho~c chUng th'lC theo
quy djnh cua phap lu~t va.bim sao gifty to' v~ quyEn sU:d\lng dftt theo qU)'dinh
ella phap lu~t v~ dAtdBi.

Di~u 34. ChlhJg nh~n quy~n sir hihl cay hiu nnm ~

Chu so hfru tiiy Hiu nam dUQ"cchUng nh{i.nquyfn so hllu khi co mQt
trong cae gifty to StlU;

I. Gilly chUng nh~n ho~c mQt trong cac gifty [a quy dinh t{iiDi~u 100
cua Lu~t f)St dai va f)i~u 18 cua Nghj dinh nay rna trong do xac dinh NM
nuac giao dM, eho thue dAt, cong nh{i.nquy~n sir d\lng dftt dt! trAng cay lau
n!lm phu hQ'Pvm m\lCd[ch sir d\lng dftt ghi tzin giAyto' d6;

2. HQ'Pdang ho~c vAnbin v~ vi~cmua bl\n ho~c $Ig cho ho~c thita k~
dbi vai cay lau nam dii dUQ"ccong chUng ho~c chimg th\ICtheo quy dinh; ,

3. Bim an, quy~t dinh cua TaB an nhan dan hoO-cgiAy to' cua co quan .~
nba nuac c6 th~m quyfn gia.i quyi!t dUQ"cquy~n so hllu cay Jau nam d1l.co
hi~u l\Ic phAp lu~t;

4. Trnc'mg hQ'PhQgia dinh, eli nhan, cQng dang dan cu khong co gilly to
quy dinh 1\1.icac KhOM I, 2 va 3 Di~u nay thi ph!i dUQ"cVi\n phong dAng J...-y
dftt dai xac nh{i.nco du di~u ki~n duQ'Ccong nh{i.nquyl!n sU:d\lng dftt theo quy
dinh cua phap lu~t dftt dai;

5. Obi vm tb eblrc trong nu6c thi phai co quyet dinh phe duy~t d\i"an
hoO-cquyet dinh dAu tu d\I fuJ. ho~c giSy chling nh{i.ndftu tlI hoO-egiAy phip
dAutil di! trang cay hiu n!m theo quy dinh cila phap lu6t v~ dAutil;

6. Truemg hQ'Pchu so hOu cay Hiu nam khong dang thOi la ngum sir
d\lng ddt thi ngoai gifty to' theo quy dinh ~i cae Khmm I, 2, 3, 4 va 5 Di~u
nay, phai co vAn ban thoa thu{i.nCUBngum su d\lng dftt cho phep sir d\lng dftt
d2 trimg cay 15.unam dll dUQ"ccong chUng ho~c chimg th\l"Ctheo quy dinh cua
philp lu~t va ban sao giAyto' vi! quyEn sir d\lng ddt theo quy dinh cua phap lu~t
1"l " .ve ual uBI;

7. BQ Nong nghi~p vBPhilt triC!nnong thon chu trl, phbi hQ'Pvm BQ Hi
nguyen va Moi tmOng quy dinh C\l thi! 10{1icay lau nlm dUQ"echUng nh~
quy~n sCrhfru.
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Diiu 35. Tili san g~n Ii~n ,-m dfit khiing t1lT'lc chu-r.g 'nh~n qu)'~n SO'
hfru khi Clip Gi~)' chUng IIh~n qu)'€n Slr dl}ng afit, qu)'~n SO' hfru nba «\-11
. lili san khnc gaD Ii~n \'61 aAt

Hi san gAn li~n v6'i dAt khang dttQ'c chimg nh(in quyED sa hfru khi
thuQc rnQt trong cae trubng hqp sau:

I. Tl\i san gAn li~nv6i dAt rna thun dAt c6 It\i san do khong du di~uki~n
dul;rCd.p Gifty chimg quy~n su d\lnS dAt, quy€n sa hfru Ma a vii u\i san khac
gin liEn vo; dAt thea quy dinh eua Lu~1 DAtdai va Ngbj dinh nay;

2. Nhl\ (, ho~c cong trinh xiiy dvng kMc duQ'c xli.>,dvng t(lm thai trong
thai gian xliy dl,ITlg cOng triOO chinh ho~c xiiy dl,lTlg bling v~t li~u tranh trel
mia, hi, dAI; cong tnoh phl,l trQ' n!un ngoai phllffi vi cong trinb chinn va de
ph\lc'I\I cho vi~c quitn ly, sir dl,lng, v~n hl\nh cong trlnh ehlnh;

3. rai san gin liEn v6i dArdii c6 thong bao ho~c quy~t dinh giui toa,
pM dO' ho~c dtl c6 thong bao, qUY€1djnh thu hai dftt eua ca quan nha nuac. ,
c6 tham quyen;

4. Nhl\ 0, c6ng trinh duQ'c xay d\1llg sau tho; di~m ding b6 cdm xay
d\1llg; xay d\fl1g Idn, chi~m m6c gi6i bao v~ cac cong trinh hi! ting J...-y thu~t, di
lich lich sir vAn h6a da x~ hilIlg; tli.i sAn gAn li~n v61 dAI duQ'c 1.\10I~p ni sau
tho; di~m quy hOi!ch duQ'c ca quan nha mrac c6 thdm quy~n ph«: dUY~1rna tAi
sAnduQ'Cl.\lol~p (16khang phil hQP v6i qur ho~ch duQ'c duy~t 4ii thOi di~m cAp
Gidy chfrng nh(1n quy~n sir d\lng dAI, quycn sa hllu nha 0 va tli.i san khac gin
li~n vOjddt;

5. Tii san thuQc so hOu clla Nhli nuac, trir trulmg hQ'P tli.i san dii duQ'c
xac dinh lit ph!n vim cua Nhit nu&: d6ng g6p vao doanh nghi~p theo hu6ng
d!n cua Bq rai chinh;

6. rai san gan li€n vm dill khang thuQc lrubng hQ"PduQ'c chfrng nh?n
quy~n sa hllu thco quy dinh 41i cac Di~u 31, 32, 33 va 34 cua Nghj dinh nay;

7. Tili san tilo l~p do chuy~n m\lc dith sir d\lng t1A1tnl.i phep.

Di~u 36. cap Gifir chLi11gnh~n quy~n sir dl,lnR (hit, quy~n s« hfru
nhit 17va fili slln khac flin li~n wn ail t1&i'-0; lnrirng hl}ll Nhil nll"uc au co
quy~t ainh quan I)' doi veYi<lftl aai, tai san gin li~n v6; 1!5t nhung ehU'H
thlfC hi~n - I

Hq gia dlnh, en nhan dang sir d\Dlg dill, tli.isan gan li~n vm (liil rna truac
(liiy ca quan nM nu6c dii.c6 qUY~1djnh quan ly (l6i \'61 dAt dai, tli.isiut d6 trong
qua trinh th\IC hi~n ehinh 53ch ella !\rrni,nu&: nhung th\lC t€ NM nu6c chua th\IC
hl~ quy€t djnh !hi ngmn dang sir d\lng dilt, titi san ~ litn v6i diit dUI]Ctiq, l\le
sir dl,lllg va duQ'Cxem xet cApGilly chUng nh(1nquyen sir d\lng t1At,quy€n sa hnu
nM a va titi san kMc gin li~n v61 dAt thea quy djnh eua pMp lu~t.
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Do, 37 C ' GO' I 0 h" '0 d .' ,leu . f1quail cup Ill)'.CIImg n l.IlIqup'n Sit .\lng ust, quycn
SO'hiru ohn a vii tlli san khac gAn li~n ,-m itAl khi ngm'ri Slr dl;lllg mh thlfC
hivn cie qu}"€n ella ngum sir d\lDg ltlh. thu slr hii'll lal sin gAn li~n\'In
ltit, cfip d5i, d.p lll'i CiA)' chung nhfln

I. D6i vm (Iia phuong dil.lhanh l,p Vl\n phong dang kY ltd! daLtheo quy
dinh ~iKhoan I DiEu 5 eua Nghj dinh fillY thi Sa rai nguyen va M6i truimg
cApGity chUng nh(in quy~n sir d\lng ddt, quy~n So' hnU nM a vl\ cli san khat
gAn lien v6i ddt cho ngum su dvng ddt, chli sa hiro tAi san glk liEn VOlddt dil
dlIQ'C cAp Giay chUngnh~, Gifty chUngnh~ quyen sa hfru nM b, Oidy
chUng nh{inquy~n so hihJ cOng trinh xay d\lllg, trong cae troang hQ'Psau:

a) Khi ngum sir dvng ddt, cluj So' hilu tAi san thl,rChi~n cae quybl cita
nguUi su d\Ulg dAt,eM sa hiiu tili san gin liEn v6i ddt rna pMi dp mm Gifty
chUng nh{in quyEn sir dvng df.t, quyEn sO hiiu nha b va t.l\i san khAe gfin lifn
v6i etAt;

b) dp (161,cAp I{liGiAy chUng nh(l.n,GiAy chUng nh(l.nquy~n s6 hliu
nhil 0, Gi&ychUng n~ quy~n so hilu cong trioo xay dvng.

2. D6i v6i dia phucrng chua thlinh l~p Vful phong dang kYdit dai theo
quy dinh ~i KbOlm 1 f)i~u 5 cUnNghi diOOnay thi vi~c cApGiAy chUng nh(in
cho dc tnTang hqp quy dinh t.q.iKhoan 1 f)i~u nay thl,fchi~n OOusau;

a) SO'Tili nguyen va Moi wang cApGiAy chUng nh(in quy~n sir dl,lng
dAt, quy~n so hilu nha a va tai san khac glin li~n voi dAtcho t6 chuc, C(JsO'tan
gino; nguoi Vi~t Nam djnh cu a nuoc ngoai thl,l'Chi~n dl,l'an dAu tu; t6 chuc,
d nhan nuoc ngoiti; doanh nghi~p c6 vdn ddu ttr n\Joc ngoai;

b) Uy ban OOandan cAp huy~n cApGiAy chUng nh~n quy~n Slr dl,lng
dil, quy~n so hilu nhit a va di sin khac gAn li€n v6i ddt cho hQgia dinh, Cll
nhan, cQng d6ng din Cll',nguoi Vi~t Nam diOOcu a nll'OCngoai duQ'cso hilu
nh:'!6 gin lien v6i quy~n Slr d\lng d5.ta tl;liVi~t Nam.

3. BQ Hi nguyen va Mai wang quy dinh v~ cac tmOng hQ'PcApGiAy
chUng nh(in quy~n Slr dl,lngdAt, quy~n so hliu nM a va di san khBc g&n li~n
voi d5.t khi thl,l'Chi~n dang kY bi~n dQng dAt dai, tAi san gfut li~n voi dAt va
vi~c xac nh(in may d6i vao GiAychUng nMn dii dp.
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• Chlr01\g VI '
cnt DO sO' DVi\'G CAC LO~I OAT,

M~IC1
QUY 01NH CHUNG

Di~u 38. Vi~c s{r dy"g lJat CUllt~ chli'c killh ti (lIlllc Nhh llU'uc giao
•'.% ~'.' . h ' h ~ , .~ f. 1 ~ •at e tl)O \'011 JOayu~mg coosa l) lallg I eo ul}'"". at Cu nguon goc trullg
lJftu gin quy~n Sll dy"g tll11lnr6'c ngay 01 thnng 7 nRm 2004

1. T6 ch(rc kinh t~ dang sir d\lng dAtco nguan g& do duqc Nha nuac
giao dit an dinh lau dai d~ ~o v6n xliy d\fllg co sa hi! tAngthea quy dinh CUB

I'MI' lu~t dftt dai tmac ngay 01 <hang 7 nlim 2004 <hi dUQ"cti€p t\lC sir d\lng
dllt an dinh Inu dili.

2. T6 chuc kinh -tt~c!angsu dl,UlgdAtc6 nguan g6e triing diu gi:i quy~n
Slr dJ,IllgdAt truac ngAy 01 tMng 7 nl'un 2004 mil khang xac d~h thai h~l Slt
d\lng dAtthi dUQ"Cti€p t\lCSlrd\lng dAt6n dinh Inu ddi.

Di~u 39. Quy lJillh \'~ chu)'~n nhIllJllg "Sn lJAu ttr 10gin tri quy~n sfr
d\lng dal

I. Doanh nghiw cOvBn dAutu nuac ngoili duqc nh~ chuyJn nhuQ'Ilg
van dAutu hl.giti trj quyen Slrd\lng dftl cua doanh nghi~p dang su d\lng dA, co
nguan g& duqc Nha nuac giao dAt co thu tiin sir d\lng dAt, cho thue dAttn\
ti~n mQI Ian cho ca thOi gian thue rna giti trj quyEn slr d\lng dAt da dUQ"cv6n
h6a vilo van cua doanh nghi~p, tfir lruOng hQp chuy~n nhuQ'Ilg vim ddu tu Ja
giti trj quySn Slt d\lng dAlsan xu!t n6ng nghi~p, dAtlfun nghi~p.
" -

2. Doanh ng.hi~p, cAc thMh vicn ll\ chu sa hlhJ. doanh nghi~p khi
chuyin nhuQ'Ilg vbn ddu lu phal xnc dinh phfin v6n 10.gin trj quyen slr d\lng
dAt\tOng t6ng giti trj van chuy€n nhuqng va pMi th\l"Chi~n nghia 'l\l thu€, phi,
l~phi theo quy dinh cUaI'MI' lu~t.

"
Di~u 40. Quy t1inh "E lIi~u ki~n ehuy~n nhmrng, tiJng eho quy~n s{r

dQng dfit elia hQ gia t11nh,en nhan d~ng bao dan tQe thi~u s6 sfr dl.lIl~aAI
do t1u'Q'eNha ntrue giao t15t theo chfnh 5ach ht; trQ'

1. HQgia dinh, cAnhan dang Mo dan ti,\cthi€u s6 su d\lng d5.tdo t1uQ'c
Nha nuac giao dllt theo chinh sach h6 IrQ' cua Nhil nuac chi duQ'c chuyEn
nhuQ'Ilg,$lg cho quyin su d\lng dat sau 10 nl1m k~ tir ngay co quy~t dinh
giao d5.tnEu t1trQ"COy ban nhan dan dp xa nm c6 dAtxnc nh~ khang cOnnhu
du Sltd\illg do chuy~n kh6i dia b:\n xii, phuOng, thi trin noi eu tn'! d~ dEn nm
khac ho?c do chuyin sang hUnnghi khAchol)c khang con kha nang lao di,\ng.

41



.2. T6 chirc, ca ohlin kh6ng dugc nh(in chuyEn nhuqng, ohlin $Ig cho
quy€n Slrd\lng d~t CUllhQgin diOO,ell nhlin d6ng bao dUntQc thi~u s6 Slrd1,lng.
dAt do dugc Nha nuoc gillO'd5t theo chinh sach hli trQ' CUllNha nuac rna
khong thuQc wang hqp dUQc chuy~n nhuqng, $lg cho quy€n Slr d1,lngd~t
theo quy djnh tlj.iKhmin 1 £lifu neiy.

J)i~u41.Di~1Ikifn chuy~n nhtrQ'Dgqu}'~nsir d~lnga~t tron~ dl}'an
lh~1Ilir .xii}'dl[llR kinh dOllDh Dha i:r 1I€ban ho~c a~ ban k~t hQ'Pcho thuc

• •
I. £li~u kien d\l' an dau tu xliy d\Il1g kinh doanh OOli0 d~ bAnho~c d~

ban k~t hqp cho thue dul;JCchuy€n nhuqng quy~n Slr d1,lngddt dum hiOOthuc
phiin 10,ban n@n,baog5m:

" ..
a) Phu hqp vm k~ hOllChsir d1,lngd~\ Mng nlim elm cAphuy~n;

b) Chli dAu tu d\l' an phai hoan thilnh vi~c dAu tu xay d\Il1g kit cAu hll
tAng g6m cac c6ng trlnh dich V1,l,cong trinh hlllfrng k9 lhu?t, h\l tAngxii hQi
theo quy hO{lchchi ti~t xliy d\Il1g 1/500 dAdUQc phi! duy~t; dam bao k~1nAi
vol he th6ng h{l tAng chung Clla khu V\l'CtnIaC khi lh\fc hifn vi~c chuy~n
nhuqng quy~n Slr d1,lngddt cho nguai dlin I\f xliy d\Il1g nha (r, dam Mo cung
cAp cac dich V\l thi~t y~u gSm cAp di~n, cAp nuoc, !hoat mt6c, thu gom
mc thai;

c) Chu diu tu phai hoan thWtb nghia \'\1tAi chinh lien quan d~n ddt dai
cua d\i' an g6m tiin sir d1,lngdat, ti~n thue dat; thu~, phi, l~ phi lien quan d~n
ddl dai (n~u c6);

d) 01,1"an thuQc khu V\l'C,[Ollido thi duqc chuy~n nhuQTIgquyEn Slr
d\lng ddt dum hiOOthuc phlin 16,ban n~n quy dinh t\li Khoan 2 f)iBu m\y.

2. Chu dAutu d\f an xliy dlplg kinh doanh nha a d~ ban ho.;icde bAnk~t
hqp cho thue dUQ"cchuyBn nhuQTIgquyEn Slrd1,lngdd! duai hinh thuc phSn 16,
ban nEn tlli cic khu V\l'Ckh6ng n~m trong dia bllit cnc qulin nQi !hanh cua cac
do !hi IOllid~c bi~t; khu V\l'Cc6 yeu cau cao v€ ki~n trUc canh quan, khu VI,I'C
trong tum va xung quanh cae cong trinh lit d.i8mnh&n kiEn truc trong do thj;
m~t li~n cAc tuy~n dm'mg dp khu VlJ'Ctra len va cac tuy~n duang canh quan
chinh trong do thi. ' ~

3. HQ gin dinh, ca nhin nh~ chuyin nhuQ'Dgquy~n Slr d1,lngd&td€ 1\1'
xay dlplg nha a phai th\fc hi~n vi~c xliy d\Il1gnha 0 thea dung gidy phep xiiy
dvng, mlin mu quy hO\lchchi ti~t va thi~t kE d6 thi di!.duqc phe duy~t.

4. 8Q Xiiy dlplg chu tri, ph6i hqp vai 80 Tlii nguyen va Moi Intang quy
djnh chi ti~t f)iBu nay.

"

,
•
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lH€u 42. Di€u ki~Jl chuy~n nhltqng quy€n sir d\mg dat giln vOivi~e
ehuy~n nhUV'ngmqt pbAn ho~e to:'m hi} d\!' an dAu tit xiiy dl}'ug kinh
doanh nha iy

Vi~c chuy@nnhuqng quy6n su d\lng d5.t giln v6i ehuy2n nhuqng ffiQt
phdn hoij.etor,", b(j d,! an d&utu xay d1!llgkinh doanh nha & phii bao dam cae
diSu ki~n sau day:

1. Co du cae di€u ki~n theo quy dinh t?i Khoan 1 Di€u 188 ella Lu~t
D5.tdai;

2. CM oftu tu pMi hoan thinh ngbla V\l tili ehinh lien quan d€n d5.tdai
eua d,! in gam ti€n su d\lng a:1t, ti€n thue d:1t;tllU~,phi, 19phi lien quan db
d:1tdai (n~u co);

3. Ngubi nh~n ehuySn nhuqng quy€n sir dl,lI1gdilt g:in vm cl1Uy€n
nhuqng m{lt phftn hoij.etorm b{l d\! in d:l.Utl1xay d1!llgkinh doanh nM & phm
c6 nganh nghS kinh doanh phil hqp, phii.idap ling cae di6u ki~n theo quy dinh
t?i DiSu 58 eua Lu~t Dit dai, Di€u 13 va Di6u 14 eua Nghi djnh nay.

fJi€u 43. Xii' I)' qny~n SIT d\lng dat eua doanb nghi~p uba nmrc khi
e&pb~n boa

1. Doanh nghi~p nha nuoe dang sir d\lng d:1tdo duge Nha nuoc giao,
eho thue rna th,!C hi~n e&ph&n hoa thi doanh nghi~p e&phftn hoa duge Nhii.
nuoe giao d5.t co thu tiSn SIT dl,lI1ga:1t theo quy djnh tiiUKhoan 2 va Khoan 4
Di€u 55 eua Lu~t Dit dai, cho thue dat tcl tiSn thue dit bing uam hoij.ceho
thue dit tni tiSn thue d:1trn{lt !:in eho ea thm gian thue thea quy dinh t?i Bib
56 eua Lu~t Dit dai.

2. Vi~c xu 1:9gia trj quy6n sfr d\lng dAtkhi e&ph:l.nh6a duge tlll,l"eh.i~n
thea quy dinh eua Chinh phil vS cd ph:l.n h6a doanh nghi~p nha nuoe nhrmg
phii'dam baa nguyen tile gia dit d2 xae djnh gi:i tri quy2n su d\lng dit la gia
dit Cl,lthS do Uy ban nhan dan c&ptinh quy@tdinh theo quy dinh tl).iKhoim 3
va DiSm d Khoan 4 Eli€u 114 eua Luat Dat dai.

3. Khi e6 ph&nhoa doanh nghi~p nM nuoe, -oy ban nh.an dful cAptinh
co tnkh nhi~m ra soit l\ll quy dat doanh nghi~p dang sir d\lng, xu Iy va cAp
Gi&ychUng nh~ quy6n su d\lJ1gdat, quyEn sa hfru nba Cr va tili san khac gin
liEn vm dSt theo quy djnh w:iBiEu 102 ella Lu~t Dit dai va DiEu 25 ella Nghj
dinh nay.
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M\lC 2 _"_
nAT NONGNGHI~P

I)i~u 44. Hr.aDmlie
eua hQ gia dlDh, c:i Dhan

,
ehuyen d~tnong nghi~p

H::m muc ~ ehuy€n quy~n sU:d\lng aAt tr6ng cay h:'mg nam, dAt
tr6ng cay lau nam, dit rung san xuit hi rUng tr6ng, dit nuoi tr6ng thuy san va
dit him muai eua mai hi? gia dlnh, ea nhan de SU:d\lng vao m\le aich nang
nghi~p duge ap d\lng dai vm cac hlnh thuc nh~ ehuySn nhugng, nh?D $lg
cho quy~n S11d\lllg dit, xu 1y ng theo thoa thu~ trong hgp d6ng the chip
quy@nsir d\lllg dfrt, Cl,lthS nlm sau:

1. nit tr6ng eliy hang nam, dit nuoi tr6ng thuy san va ait lam muai:

a) Khong qua 30 hec ta eho mal lor.tidit dai vai cac tinh, th:'mhph6 trl,l'e
thui?e Trung UOTIgthuQc khu VI,l'e£long Nam hi? va kIm VI,l'CdGng h~ng song
elm Long;

h) Khang qua 20 hee ta cho mBi lor.tidit d6i vai cae tinh, thanh ph6
tn,te thuQc TrW1guang con l~.

2. Dat trGng cay lau mm:

a) Khong qua 100 hee ta dai vai cae xa, phuOng, thi trful a d6ng b~Dg;

b) Khong qua 300 hee ta d6ivOicac x3, phuOng,thj trfuIa tnmg du, miennui.

3. fJit rUng san xuat Ill. rUng tr6ng:

a) Kh6ng qua 150 hec ta d6i vai cae xii, phuong, thi trin a dGng b~ng;

b) Khong qua 300 hec ta d6i vOicac x3,phuOng,thj tnk otrung du, mi~nmiL

4. TruOng hgp hQ gia dinh, ca nhan nh~n ehuySn quy@nsu dl,lng dat
nong nghi~p tren dia ban nhi~u tinh, thanh ph6 tIVc thuQe Trung UOTIgtill t6n~
di~n tich duge nh?-n chuySn quy6n trong h::mmuc d6i vaj m6i lor.tidat (dat
tr6ng cay hang nam, dat tr6ng cay lau nam, aftt rUng san mat 1a rung tr6ng,
dat nuoi tr6ng thuy san va dat lfin mu6i) bfu-lgh;:mmuc nh¥t chuy6n quy€n sir
d1,1ngait tr.tiHnh, th:'mh ph6 tf\fCthui?c Trung uang co hr.tnmuc nh~ chuy€n
quy6n Slfdl,lng dftt cao nh5.t.

5. TruOng hgp hi? ~ia dinh, ca nhan nh~n chuy€n quy~n Slf d1,1ngdat
nong nghi~p bao gam ~eu 10\lidat fdfrt tr?ng cay ~ang nam, aat tr6Il;gcay
lau nam, aat n'mg san xuat ill.rUng trang, dat nuoi trong thuy san va dat lam
mu6i) thi h::mmuc nh~n chuy6n quy@nsir dl,lIl¥ ailt nong nghi~p eua hQgia
dinh, Ctlnhan do dugc xac djnh thea tUng lor.tiaat quy djnh tr.ticac Khoim 1,2
va 3 Di@unay.
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6. HQ gia dinh, en nhan dil:sir dl,lng dAt n6ng nghi~p wqt hQ.n mire nh~n
chuy~n ~uyAn ~uy dinh tl).i cae Khoan 1, 2, 3,4 va 5 cua DiEu nay rna dd diing
J...-y ehuyen quyen su dl,lng d'i tru6c ngay 01 thang 7 oWn 2007 thi ph5.n di~n
tich d6t vu9'l hq.1lrnue dm;rc ti~p tvc sir dl,lng nhu d6i v6i tnterng hQll dAt nong
nghi~p trong hl;ln mue oMn chuyEn quySn .

." 7. HQ gia dinh, ell nhan (Iii sir dl,lng dAI n6ng nghi~p vm;1t h{in mue nh~
chuySn ~uyen ~uy dinh ~icae Khoan 1, 2, 3, 4 va 5 eua Di€um\y rna dil.dang
ky chuyen quycn su d\lng dAt tit ngay 01 thang 7 nlim 2007 dEn tnr6c ogity 01
lhang 7 nAm 2014 lhi hi) gin diOO, ell. ohlin duo;rc tiEp tI,le slr d\lng dAt va chi
pMi chuySn sang thue dAt eua Nhi\ fiUaC dBi vCriphful di~n t1ch WQ't hlUl mue
nh~nehuyEnquy~n... '

f)i~u45. nAt tr~nAlun

I. Nguoi duqc Nhd mrac gi30 ddt, cho thuc ddt d~ su dl,lng vito
rnl,lc dieh phi n6ng nghi~p IU dkt ehuren Wn¥ lua mrac pMi n{jp m{jt
khOlin ti€n de th\IC hi~n vi~c khai hoang, cai qlO dat; dau tu CO'So' h{l tAng cua
dia phuong.

2. Vi~c xac dinh va sir dl,ll1gs8 ti€n quy djnh tIli Khoin 1 Di€u rtily dUQ"c
th\IChi~n theo quy dinh cua Chinh phu v~ quill Iyvli sir dVng ddt trAng 11m.

f)i~u 46. Qulin I)', sil d\lIIg d~t cua dc cong ty nong, Him nghi~p sau
khi dUVe s~p x~p, d6i mOi l'n phat tri~n. nang cao hi~u qua ho~t /1qng

'.

I. Trang qua trinh th\IC hi~n s~p x€p, d6i mm vA ph3.t tri~n, niing
eao hi~u qua ho~t d{jng, cae cong ty nong, lim ng.hi~p dang sir dVng ddt cO
tnl.eh nhi~m:

-,~ J

a) RiJ soat hi~n trlng sir dllllS ddt ve vi tri, ranh gi6i qUlin If, sir dVng ddt;
di~n tieh ddt dang sir dVng dung mite dich; di~n deh ddt sir dVng khong dung
mvc dlch; di~n tfch ddt khong sir dl,lllg; di~n deh (fAt(fang giaa khOM. eho thue,
eho mUQ"Tl,bi IAn, bi ehi~m, lien doanh. lien k~t, hQ'P tae ddu nr va dang co,
tranh chap; ,

b) am elr phuong M s~p x~p, (f8i m6i va phat tri€n cong ty n6n~. Him
nghi~p d1idUQ"cco quan co thAm qUl~n pbe dUl~t; quy hOtleh sir dl,lng dal cua
dia phuong va hi~n tJv,ng sir dl,lng diit (fEde xuat phuong an sir dVng (fdt.

N{ji dun~ phl10Tlg an sir dVng ddt phfu thE hj~n vi tri, ranh giOi sir dl,lng
dAt; difn tfeh (fat de nghj gill I\li sir dl,lng thea timg IO\ii dal, hinh thuc sir dltng
dAt, thoo h\ln su dVng &1; di~n tich ddt bin giao eho dia phuong;

•
e) Baa can e(J quan tili nguyen va m6i tl1IOng th5.m dinh phucmg an sir

dVng dat tnrae khi trinh Dy ban nhan dan eAp tinh phe duy~t;, .
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__ ~ __•.....•.,. d) T6 chitc th\lC hien phuong an su d\mg dAt dii dUQ'c.phe duy~t.

2. 0y ban nhiin dan dp tinh xem XCI, phi: cluyet phuong an sir d\lng dAI
cua cong ty nong, !lim nghi?p 4J.idia phuong; chi d\lo thl,lC hien vi~c xil.c diM
CIJthi: ranh gim, cim m6c gim sir d'tlng diJ.t thea phuong lin duQ'Cduyet, l~p h6
so giao &it, cho thue dAt, cAy Gi5.ychUng nh~ quy~n sir dvog dAt, quy~n sa
hliu nM " va tai sAn khac gM 1ibl v6i dAtcho cang ty; quyft dinh thu hai ddt
d6i VOlphAn dien lith ban giao cho din phuong thea phuong lm 5Ii d\lng &it dil.
duQ'Cphi! <luyet.

3.1:)6i vai di~n lich dAtcong ty duQ'cgiCtI,i sir dVng thea phuong an sir
dVng dAI dii duQ'c phi! duy~t rna dang cho thuc, cho muo;m tnii pMp lu~t; hi
lib, chi~m; lien doanh, lien kEt, hl;1p tac dAu Ill' khong dung quy dinh thi duQ'c
xu ly thea quy dinh sau day: ~ ".

a) D6i vo; di~n lich dAt cong ty dang cho thllC, cho muqn, lien <loanh,
lien kch. hQP lilc dAu tu tcii phap lu~t thi eong ty phlii ehfun dirt vi~ eho thue,
eho mUQIl, lien doanh, lien k~t, hqp tac dAu tu va dun dlit vl\o Slr dl,mg theo
dung mve dieh;

b) D8i vm di~n tleh dlit dang bi ll!.n,ehi~m Slr dl,mg thi Xli' Iy dlit di~m 1.-
d~ dun ddt vao Slr dl,Jng. 1

•
4. D8i v6i quy dat ban gino eho dia phuong thi Uy ban nhan dan cAp

tinh l~p phuong in Slr dl,mg theo thu 11,1'1lU tien sau:

a) Xay dl,l'Tlgcac cong trinh cong cQng;

b) Gino dAt, eho thue ddt cho hQ gin dinh, ca nhan (, dia phuong khong
eo ddt ho~c thi~u ddt san xUlit;

e) Giao d~t, cho thue dAt cho ngum dang su dVng 'ddt n~u ngum Slr
d\lng dftt co nhu du va vi~e Slr dVng dlit phu hqp v6i quy hOIlCh Slr dVng
d5t eun din phu(mg.

Di~u 47. afJt co m~t nlItrc n(ii aia IhllQc (fin ph~1I nhiEu tinh, thnnh
ph8 trlfC thllqc Trung 1l01lg

I. Vi~c su d\lng ddt c6 m~t nucrc nqi dia thuQc dia phOn nhi~u tinh,
thanh ph8 uvc thuqc Trung uong pha! urnn theo quy hoitch, kE hOilChSlr dVng
dAt va quy hOIlCh tAi nguyen nu6c dil. duQ'c co quart c6 th&m quy~n phe duy~t;
thea quy dinh eua pMp lu~t v~ tAi nguyen nuoc. -

2. Uy ban nhan dan d.p tinh, Uy bnn nhan dan cAp huy~n eho thue dAt
e6 rn~t nucrc n{li dia d8i vm t8 ehue kinh tE, hQ gia dinh, ell nhiin d6 d~u tu
nuoi trAng thuy sAn, san )0•."\1:11 nong nghi~p ho~c nong nghi~p k~t hQ'Pvo; mvc
dieh phi nong ngh!~p theo th5.m quyEn quy djnh t{liDiEu 59 cua Lu~t DAt dai.
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3. Nguoi dUQ'eeho thue dAt thea quy dinh ~iKhoan 2 Di~u nay pMi
baa v~ moi trui.mg, tanh quan va khong duQ'c lam anb hulmg d6n mile dich
chinh eua c6ng trloh Slr d\lng dAt cO mO-tnu6c nQi dia.

D"' 48 D', bO
" b'" 0 b"'leu • :1 III 01\'en song. vcn ICD

_ I. Uy ban nhan ddn dp huy~n cO (meh nhi~m di~u tro, khll.osAt, theo
doi, danb giil. quy dAt b:!i b5i yen song, yen biEn thuOng xuyen duQ'c b6i W
ho~c Ihuang bi S\J.t16 dAc6 k€ hOilCh khai thac, sir d\lng.

2. Cu quan Dhit nubc cO thAm quy~n xem xet, quy~t djnb eho thue d5.t
biii !>6i yen song, yen bitn thuang xuye" dUQ'e b6i t1,Iho~c thuCmg hi Silt 16'
eho ngum c6 nhu d~.

3. B9 lnJ6ng Be;rai nguyen va M6i tNang quy dinb chi tiElvi~csir
dl,lng d5.t hlli b6i yen song, yen bi€n.

M\IC 3
DAT Pili N6NG NGHlf.P

J)i~u 49. ChE CI{) sir d\lng d~t xay dlfDg Dhn chung ell'

1. D5.1x5.y d\l1'lg nhil chung eu, oM chung cu c6 m\lc dleh h6n h9P d€ a
va lam vlin phang, CO'sa thuon~ ffio,i,djch Y\l(sau day gQi chung [a nh! chung
cu) bao g6m dAt xay d\1J1gkhoi nha chung cu, dA! lam san, trimg hoa, cay
xanh xung quanh nh! chung cu, dAtxiiy d\1J1gcac cimg trinh h{1tAng.

2. Ch\i diu tu d\l lin xar dl,l'IlgMa chung cu dvQ'c giao dAt, cho time
dA!.,dp GiAy chUn~ nh~n quycn sU d1,mgdAt, quy~n sa hliu Mil. a va tAi san
klu\.cgAnli~n vai dat d8i vo; dien lich dAtthuQc d\llin theo quy djnh sau day:

a) DBi vo; di~n tich dA!xay dl,l'IlgnM. chung cu va. dAt xiir dl,lI1gcong
lrlnh hl;lt~ng do chu ddu tv su d\lng d~ kinh doanh theo d\l an duu tv va quy
hO\lch xii~'dl,lTlgchi tilh da duQ'ccrr 3uan nM nuac cO thAmquy&1,pM duy~t
!hi chu diiu IUduQ'cNM nuac giao da!, cho !hue dAtva phAin{lp ticn su d1,mg
dAt, til!n thue dAt; duQ'c cAl?Gi~y chUnp nh~n quy~n su d\lng dAt, quyfn sa
hliu oha & va tAisan khac gAnlien vo; dal;

b) D6i voi dien tich dAt ll\m duemg giao thong, cac ding trinh h\l tAng
khllc phl,lcY\lcho nguoi dan () cli trong va ngoai nM chung eu rna chi! d~u tu
khang sir dl,lng d~ kinh doanh dich V\l theo d\l an dAu tv !hi cM dAutu duQ'c
l'\lha nuac ~iao dA!.,cho !hue dAt d6 quAIl If, xay dl,lI1gcong trlnh va khang
ph:ii nQp tien sir dl,lIlBdlit, ti~n thue dAt; khang duQ'Cdp GiAy Chlml; nh~1l
quy6n su d\lng dAt, quy~n sa hliu nhli & vii.tili san khac gAn li~n vai dilt; ban
giao cho din phuong quan If d8i vai'dien lich dAt db sau khi dii hoan thimh
xfiy d\1J1gthea dl,l an ddu tu, quy hO{1chxiiy dl,ffigchi ti~! va quy~t djnh giao
dAt,cho thuc dAteua cO'quan cOthAmquy~n.
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. 3. Quyen Slr dl,lng <lftt.va viec. c!tP.GiAy chling nh," quy~n Slr d\lng <15.1,
quyEn sa hliu nM a va tii san kMc lIrJ.n1i~n v6i dAt trong cae dv an xay d\ffig
nha chung ell d~ bin ho~c d~ ban kCI h9P eho thuc <luge th\Jc hi~n mea quy
dinh sau day:

f • • -

a) Di~n deh d5.1thu9c quy~n sIi d\lng chung clla cae chi! sa hOu cAn hQ
chung eu, vdn phong lam vj~c, C(J sa thuang m~i, clieh '.'\1 trong nM chung ell
(sau day 8Qi chung 13 cun hQ) bao g6m di?n tieh <lftlxliy dl,rTlgkh8i nha chung
CU, him san, trAng hoa, ca.y xanh xung quanh nbil va dAt xay d\lTlp cae cong
trioh hll tAng ben ngoai nM chung ell nhung d6 phl,lc V\l IJVC tiep eho nhil.
chung Clt duge chu dAu lu ban gino eho cllc ehd So' hliu din h9 tv 16 chuc qUli.n
1:9,sfr d10mB theo d\llm d5.u tu. Chu dAu III c6 tmch nhi~m xae dinh ro vi tri,
mnb gibi, di~n tieh <tAt thUQCquy~n Slr d\lng chung trong dl,t An dAu III, quy
hO\lch xiiy d\ffig ch.i tiit va thict k~ m~t bAng cong mnh dA trinh co quan co
thlim quy~n phc duy~t; trong cae hqp d5ng mUll ban nha a va Mn vi! hoan
con¥ cong tnnh d~ lam thti wc d.~Gi!y chUng nh~ quy~n su d\lng dAt,
quycn sa hau nM a va liIi SilOkhac gM liEn vm d~t cho ben mua;,

b) Quy~n sti' d\lng dAt quy dinh 4li DiEm a Kh01l.n m\y hi quyEn sti dVng
chung thee ph~n khong th~ phlin chiao Ty I~ phAn quyAn su d\lng dftt duQ'c tinh
bfutg ty 1~ di~n tich cAn hI>chill cho t6ng di~n tlch san ctia cae cAn hI>trong
nha chung cu. Vi~ sti' d\lng va dinh dOilt d6i vm quyAn sti d1,mg dAt khu
ehung CIf do da s6 ngum chiEm tY Ie phfrn quy~n sti' dvng dftt quyEt dinh
nhung phlii ph\lc \'l,IIQ'i ich chung etia cl>ng d6ng va phti hqp vm quy dinh ctia
phAplu~t;

c) Chti sa hau cAn hI> duQ'Cdp GiA)' chirng nh~ quyAn su d\lng dftt,
quy~n So' hau nhli a va liIi san khil.c gAn li~n vm dAt d6i v&i di~n lich dftt su
dyng chung quy dinh t{li Difm a Kltoan nay theo thai hiln 6n dinh lau d1ii;
di~n tich cAn hI>duQ'c xac dinh theo hQp d6ng mua ban cAn h(l;

d) Khi d.p GiAy chling nlt~n quyAn sir d\lng dAt, quyAn so hOu nha 6 va
tai san khac gAn !iAn v6i dAt cho nguo; mua dn hQ thl GiAy chti'rtg nh~ dil.
d.p cho chti dAu tu quy dinh t\li Khoan 2 Di~u ml.y phai duqc chinh Iy bi~n
dQng dt! chuy~n sang hinh thuc su dVng dAt chung doi vai phfrn dien ticlt lIftt
quy dinh t{l.iEli~m a Khoan nay.

Di~n tich dftt thuQe dv {IO pha! triEn nM 0 con 1~ ngoai phAn di~n ticlt
quy dlnh 4J.i Di~m b Kholm 2 va Eli~m a Kholm nay thuQc quyAn su d1)ng cua
chti dau tu; chli dAu lU duQ'c cAp GiAy chti'rtg nh~n quy~n sti' dVng dAt, quy~n
so hihi nhil a va tili san khac gin li6n vm dft!.

Di~u so, nAt SI! dt,lllg \'rlO m\lc <lich quAc pitting, nn niolt

1. Nguoi sti' d\lng dft( qude pltong, an ninlt dUllC quy dinh nhu sau:
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a) Cae dan vi tn,r~thuQc 8{l Qu5e phong, BQCong an In ngum s\r d\lng
dat d6i v6i d~t eho eae dan vi d6ng quill trir truang hQ'Pquy diOO~i Elitm e
Khoan nay; d~t 111melin ell' quail S\I';dAt him cae eong trioo phong thu quae
gia, t$l dja va eae eong trioo d~c bi~t ve quae phong, an niOO;nha dlllg V\I
eUIIl\l'c Im;mg vii trnng nhfin dan; dlit thuQe cac khu vl,l'cma Chinh phu giao
nhi~m v\l ri€lIg eho BI)Qu5c phong, 8Q Cong an quan ly, bao v~ va sil'd\lng;

b) cac dan vi UV'cti~p su d\lng d~l hi IIgum su d\lng dAtd6i v6i d~t lam
ga, cling quan Sl,l';dAt lam dc eOllg trinh eong nghi~p, khoa hoc va cong ngh~
phvc V1)UV'cti~p cho qu6e phong, an ninh; dAt lam kho limg cua 1\I'Cluo;mgvG
trnng nhnn dan; dat lam Intang bAn, thao truOng, biii thir vii khi, bll.ihu}' vG
khi; dAtxay d\lIlg nhli truang, ~nh vi~n, nha an dUOngcUa Il,I'clUQIlgvii trang
nhan Mill; dAt h\m tfili giam giD', eo s6 gino d\lC, truang gino duimg do BQ
Qu6c phong, 8Q Cong an quan ly;

c) BQ Chi huy qulin Sl,I'tinh, thllnh ph6 tn,re iliuQcTrong uong; Ban Chi
huy quan S1)"huy~n, qu(in, thj xii.,\h8.nhph6 thuQctinn; COng an tinh, thlinh ph6
trve thu(k: Trong uong; Cong an huy~n, qu(in, thj xi, thllnh ph6 thul}c linh;
Cong an phuOng, ilii tcln; dan bien phong la ngum su d\lng d~t d6i v6i d~t xiiy
dl,mg tJv s6.

2. oAt su dl,lllgvao mvc dieh qu6c phong, an ninh phai dUQ"csu dl,lng
dling ml,lCdich c:liiduvc xnc dinh. 06i v6i di~ lich dAtkhang Sl'I'dl,lllgho~c su
d\lIlg khang dling ml,le dieh \hi Uy ban nhlin dan dp tinh thong bao cho dan
vi su dl,lng dAt dE dua dlit vao su dl,lng dung ml,lc dieh; sau 12 th:!.ngki tu
ngay dUQ"cthong Mo, n~u don vi su dl,lngdlil khong khac phl,lc dE dua c:llitvao
su dl,lng dling rnl,le dich thi Dy ban nhan dan clip tinh \hu hAi da giao cho
ngum khac sll dl,lng.

3. Tmemg hQ'Pchuy~n mvc dieh sil' dl,lng dlit trong nQi b{l dAt qu6c
phong, an ninh theo quy hO{lch,kE hO{lchsll dl,lngdlit qu6e phong, an ninh da
c:luQ"ephi: duy~t \hi dan vi sir dVng dAtphai xin ehuyEn ml,lCdich su d\lng dAt
t\ii S6 Til.inguyen va Moi tmang kern theo y ki~n bimg van Mn cua 8Q Qu6c
phong, 89 Cong an.

4. l)5.t do cac dan vi vii trang nhiin dan dang quan ly, sir d\lng nhung
khong thuQc quy hO\leh sir dl,lng dAi vao rnl,lCdich qu6c ph6ng, an ninh da
dUQ"cphi: duy~t thi pMi bl\n gino cho dia phuang qulin Iy va xu Iy nhu sau:

..• a) Elai voi di~n dch dftt dil.b6 tri cho hQgin dinh clin bQ, ehi~n 59 thuQc
dan vi vii ttang nhan dan sir dl,lnghim nhil i:J phu hQ'Pv&iquy hOIlCh,k~ hO{lch
sir dl,lngdAt dil.dUQ"cphe duy~t thi ngum su dl,lngdftt i:J dUQ"cdpGiliy ehling
nh.;mquy~n sU dVng d't, quyEn sa hO"unM. 6 va tlii SilOkhae gan liEn v6i dtt
va pMi thl,l'Chi~n nghin \fl,Iiii chinh theo quy dinh cua phnp lu~t;
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_ _ . b) D6i y6i ddt s~ dl,mg vao ffil,le.dich san xudt, kinh doanh phi nong
nghi~p do cae doanh nghi~p qu6c phong, an nioh dang sir dl,mg thi phlii
chuy~n sang hinh thire thue ddt thea phuong an sUnxu!t, kinh doanh dil duQ'c
BQQu6c pMog ho~c BQCong an phe duy~l;

c) Dbi v6i di~n tich dAIkhang thuQc tnn'mg hgp quy dinh t\li Di~m a va
Diim b Khodn nay thi Uy ban nhan dan cAp tinh quy~t dinh lhu h6i d!l dE
giao, tho thue sir d\mg thea quy djnh cua pMp lu~t.

5. Co quan nha ~1I6c co thfun quyin gilii quy~t dirt diem di~n lith ddt
dang co trnnh chAp d~ xac dinh ngum sir dl,lngdk

Di~1I51. Hat khu cong nJthi~p.khu chf xu~t, Cl.lm cong n~hi~p

1. Thbi h~ su d\lng d~l trong khu cong nghi~p,khu ch~ xu!t, c\.lrn
cong nghi~p then thoi h;n eua dl/ and~uhr.

Tcucrng hQ'PthOi h{lOeua dl,lAndAuttl dai hon thoi h(Ulsir d\1ngdAtcon
llilieua khu rong nghiep, khu chEXliii, Cl,lfficong nghi~p thl doanh nghi~p d5.u
tu xiiy d~g kinh doanh k~t du hil tAng khu cong nghi~p, khu ch~ xu5t, cvm
cong nghi~p phl\i xm phep co quan nha nuac c6 th5m quy~n cho phep c'i!u
chinh thai hi;lJlsir dvng dAt cho phu hqp nhung t6ng thm h\ln sir dVng dAt
khang qua 70 nAm va phili nQp ti@nsir dvng dAt ho~c ti~n thue dAt d6i v6i
pnAn di~n tich d5t duQ'cgia h\ln sUd1,mg. ~

2. Dan vi sv nghi~p cOng l~p tv chu tili chinh c'lIQ'cco quan c6 thAm
quy~n gino nhi~m Vl,l xay d~g kinh doanh h\l tAng khu cong nghi~p, cvm
cong nghi~p n~u duQ'cNha nuac cho ,hue dAtde dAutu xay d~g kinh donnh
k~t dIU h(l tAng khu cong nghi~p, C\lm cong nghi~p thi duQ'c cho thue l\li dAt
sau khi dil.c'Autu k~t cAu hil tAng.

3. Hang nG.m,doanh nghi~p dAutu xay d~g kinh doanh kit cAuhil tAng
khu cong nghi~p, khu ch~ xuok Cl,lfficong nghi~p c6 troch nhi~m baa cao Dy
bannhandbcAptinhvacong~congkhaidientichdtc~ehothue,cho
thue J\li trong khu cOng nghi~p, khu ch~ xuAt, C\lm cong nghi~p lJin trang
thOng tin c'i~n tir cUa doanh nghi~p va cua dia phuong.

ni~u 52. D~l sir dl;lng eho khu cong ngh~ cao

I. Tho; hiln sir dVng c'Atc'@thl,l"Chi~n dv im san XUAI,kinh doanh san
ph~ cong ngh~ cao; nghi&! Clruphat triin, irng dllDg cong ngh~ cao va c'ao
\SIonhlin Ivc cOng ngh~ cao trong khu ciing ngh~ cao duQ'cthvc hi~n theo quy
c'jnh lili Di~u 125 va Di€u 126 cua Lu~t Ddt dai. .

"

,
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2. Tnich nhi~m quan ly !!At dai cUBBan Quan 1y khu cong ngh~ cno
dlJQ'cquy dinh nhu sau: •

a) Ph6i hQp v6i t8 chfr~him nhi~m V\l bbi thuemg, giai ph6ng m~t bing
d€ thvc hi~n vi~cb<1ithuang, h5 IrQ', Uii dinh cu; •

b) Trinh Dy ban nhan din clip li"h quy~t djnh ti~n thue ddt; mire mi~n,
giam ti~n thue d5.t 116ivm limg dv an;. .

c) Thu h6i dAt dii.eho thuc d5i vm lfU'Onghqp nguo; sir d\lng dAt co hanh
vi vi phllJll pMp lu~t va dAt dai quy djnh Wi cae Di~m a, b, c, d, e, g va iKhoan I
Di~uMcaa~~DAtdai;n~cid\lngdAtc~mdfuvi~~d\lng~theo
philp lu{ltho~c tv nguy~n tni l\li ddt thea quy dinh l\Ii cae Di2m a, b, C va d
Kholm 1 Diiu 65 cUBLu~t DAt dei; quan Iy qu9 dAt dli thu h6i qU di2m miy;

d) Quy€t dinh giao l\li dAt kh6ng thu ti€n sir d\lng ddt d6i vm nguai su
d\lng dat trong khu cCingngh~ caD thuQc truang h(,Jpquy dinh tili KhoM. 2 va
Khm'm 3 Di~u 54 eua Lu~t DAt d8i;

d) Quy dinh trinh tv, tho 1\Ich8nh chinh va dit dai ~i khu cOngn~ cao;

e) Giri quy~t dpm giao l{lidAt, cho thuc dAt, gia h;;msir d\lng e!At,tnch
l\lc ban d6 dia chiOOho~c trich do dia chinh khu dit d€n VM phong dAng kY
dAtdai d~ dM~ kYvao h6 sO'din chiOO,q.p nh~t co sa dO'li~u dA!dai vn trioo
cO'quan c6 tham quy~n c5p Gifty chUnt: oo~ quy~n sir d\lng !'lAc,quy€n sa
hilu OOa(] va tAisan khac 8M liEn vm dal.

3. Vi~ thanh tm, giai quy~t khi€u n\li, t6 cao, tranh chAp ddt dai trong
khuc6ngn~~cood~th~~entheoquydiOOc~a~~lu~tvA~Aun.i,
t6 cao va phAp lu~t v€ dAtdai. f

4. D6i v6i khu cong nghe cao dii duQ'c tMOO I$p va di! duQ'c Uy ban
OOlmdan dp tiOOquych diOOgiao ddt truac ngay 01 thAng 7 nlim 2014 thi
vi~c quan 19, sir d\lng dftt th\1Chien theo quy dinh sau dily: ,

a) Ban QuAn 19 khu c6ng n&he cao c6 !rach OOi~mth~ hien thea quy
djnh t{ii cAc EliEma, c, d, d va e Khoan 2 Eliiu nay; duQ'c ti€p t\lC thvc hien
quy hO{lchxay d1,lIlgdi! dlIQ'CCC1 quan nha nuac c6 thAm(juyEn ph!!duy~t;

b) Ban Quan Iikhu cOng ngh~ cao duQ'cquy€t djnh mire thu ti~n thue
ddt OOlffiggiA dAt dc tioo ti~n thuc dftt kh6ng duQ'c thAp hcrn gin dAttrong
Bang gia do Uy ban nhan dfin c5p tinh quy diOO;quy~t diOOmirc miin, giam
tiin thue dftt thea timg d\1Anphil hQP vbi quy dinh c~a Chinh phiL

Di€u 53. D~l sir dljlng cho khu kinh t~

I. Trach nhi~m quan 1y dAtdai c~a Bnn Qulin Iy kIm kiOO16dll(;l'equy
dinh nhu sau: •

a) Ph6i hQP v6i t8 ehire lam nhiem V\l b6i thuOng, giai ph6ng m~t bing
dE th\1Chi~n viec b6i thuang, h5 trQ'.tAidjnh cu;
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, b) Quylh dinh rnUe thu ti~n Sl! d\lng dAt, ti€n thue dEt nhung gia dit d~
-tinh'li€n sti d\lng dAt, ti~n thue dAt khang duQ'c iliAp hon gia dEt trong Bang

gia do Uy ban nhiin diin cSp Ilnh guy dinh; rnlic miEn, giam li€n su d\ln,$d5.t,
ti~n thue dAtthea timg dv an d6i v6i wOng hQ'Pgiao Illi dSt, cho thue diit pho. •
hQ'Pv6i guy dinh cUa Chinh phu; ,

• •

c) Thu h6i ddt dAgiao Illi, cho thuc d6i v6i U1.IbnghQ'Pngum sti d\lng
dAtco hann vi vi ph(lm philp lu~t v€ <tAtd.aiquy dinh tlli cac Di~m a, b, c, d, e,
g vl'l i Khoim 1 Di~u 64 elHlLu~t DAtdai; ngum sli d\lng dAtchAm dlit vi~c sti
d\lng dit thea philp lu~t hoJc tv nguyen tra Iili dSt theo quy dinh ~i cac DiEm
a, b, c va d Khonn 1 £lieu 65 cua Lu~t £1Stdai; quan ly quS' dAtdii.thu h6i t{li
diem nay;

• •
d) Quy dinh trinh tv, thu t\lChanh chinh v€ dAtdai tlli khu kinh tE;

d) alii quyit dinh giao Illi d5.t,cho thue ddt, gia hll" sir d\l"g dAt,trleh
l\lc ban d6 dia chInh ho~c mch do dia chlnh khu dAtd~n VAn phang dAng kY
dAt dai d~ dAn~ IcYvao hl>sa dia chinh, c~p nh~t co so dfr li~u dAtdai va trinh
C(J quan co tharn quyen dp GiAy chimp nh~ quy~n su d\lng ddt, guy€n so
hliu nha 0 va tai san khac gAnli€n voi dat. .

2. Viec thanh tra, giAi quy€t khi~u nili, t6 cao, tranh chAp dAtdai trong
khu kinh t~ duQ'cthvc hien thea quy dinh cua philp lu~1v€ khi~u n~i, t6 cao vi\.
philp lu~t v€ ddt dai. ,

3. Viec quan Iy, sli d\lng d6i voi dAt khac khong thuQc dc khu chtrc
nAng cUa khu kinh t€ vi\.cac nhiem \'\1 khAcv€ quan ly dAtdai trong khu kinh
t€ do co quan ht\nh chinh cac cAp th1,fChien thea quy dinh cua ph:l.plu~t v~
dlh dai.

Dieu 54. aAt ae th\fC hi~n dlf an :tS}' dl.mg. chuyfn giao (BT) v/l d\r
tin Xli}' dlJnR - kinh doanh - chu)'in gino (1101)

I. l'.'ha mtoc siao cho nna dAu tu quan Iy dien tich dAt d€ thvc hien dl,t
lm xay d\ffif - chuyen giao (ll1); nha d~u lu khang phil.itm ti~n sir d\lng dftt,
tien thue dat trong thai gian xay d\ffig cong trinn thea dl,t an duc;rcphe duyet
va co trach nhiem bilO toan di~n tleh dilt duQ'Cgiao quan I}', sir d\lng theo dung
rn\lCdleh dAghi trong dV lm.

. Vi~c chuyEn giao cong trinh va quy dAt cua dV an phAi th1,l"Chi~ dung
theo thOi hQDghi trong dl,tan dfiu ttl dil dt1Q'Cco quan nhil nuoc co thfun quyen
phe duy~t ho~c thOi hfll dli duQ'cco quan nM nuoc co thfun quy~~ cho phep
keo dlii thai h\Ul chuyen giao. Tnrlmg hgp qua tho; h\U1phAi chuyen giao rna
nM. dAutu chua chuy€n giao thi phai thue dat cua Nha nu6c, thOi diim thue d~l
duQ'c tinh tir thOi di€m k~t thuc thai gian xay d\ffig cOng trinh thea d\l' lin dil.
duQ'cpM duyet.

"

•
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2. Nha nu6c giao dAtho~c cho thue dilt d6i v6i nM dAutu d~ thvc hi~n
dV an xay d\fIlg - kinh doanh - chuy~n gillo (801); nha d~u tu dUQ"cmi€n,
giam tiEn su dl,lngdAt,ti~n thue dl1.tthea quy dinh cua Chinh phu.

3. Ngucri nhiPt chuy~n gillo cong trinh d~ su dl,lngva khai thac thi dUQ"c
Nhl\ mi6c giao dat, cho thue dilt ho~c giao d~ quan Iy di~n tich d5.t ro cong
tnnh d6 theo quy dinh cua pMp lu~t v~ d5.tdai.

Di~u 5.5.Vlit cnng hang khOng, san bay dan d\lng

I. Clin eu quy hOilch chi ti~t cl\ng hang khong, san bay dii dUQ"cpM
duy~t, BQ Giao thong v~ Uii ehu tri, ph6i hqp vOi Bi;!Qu6c phong chi dllO
vi~c xsc dinh ranh giOi khu Vl,I"C su dl,lngricng cho hOiltdi;!ngdan d'.lng va khu
vvc su d'.lng chung cho hOllldQng dfin dl,lllgva quan sv do dan d'.lng quan Iy.

2. nAt su d'.lng vno m'.lc dich quy dinh Wi Di~m a va ni~m b Khol\n I
Di~u 156 cua Lu~t nAt dlli dUQ"cgiao sUd\lng fm djnh lau dai; dAtsit dl,lngvao
ml,lCdich quy dinh LiliDiim c va DiEm d KhoAn 1 DiAu 156 cua Lu,t OAtdai
duQ"Ceho lhue vOi thCrihllll khong qua 50 nlim. Khi h~t thOi hlUl time dftt,
ngum dang sU dl,lngdftt dUQ"Cxem xet gia hllll cho thue dAtn~u c6 nhu cAutitp
tl,Icsu d'.lng.

3. Dy ban ohlin dan cAptinh quytt dinh dan gis lhue dAtWi cang Mng
khong, san bay thea quy dinh cua phlip lu,t vS dilt dlli.

4. Cling '1\1 hang khong c6 tnl.eh nhi~m d6i v6i phb di~n tich d5.1do Dy
ban nhan dan d.p tinh giao nhu sau:

a) Quart 1:9,sit dl,lllgdAtdUngml,lCdich, c6 hi~u qua;
"b) Ki~m Ira viee sit dl,lng dAt, viec tIlI,tChien nghill '1\1 tlli chlnh v~ dAt

dai d6i v6i t6 chuc, ca nhan dUQ"cCling Vl,l hang kh6ng gillo dAt,cho Ihue dl1.t;

c) QuYlh dinh thu h6i dAtd6i vOi troang hqp duQ'ccang \'1,1 hang khang
gillo ddt rna thuQc cActroimg hQPquy djnh Lilicac Di~m a, b, e, g va i Khm\n I
DiSu 64 va cac Di~m a, b, c va d Khoan 1 DiEu 65 cua Lu~t Dth dai. QuyEt
djnh chfun dlit hqp d6ng thuc d5.t d5i vm trolmg hqp vi ph~ hqp d6ng cho
mue d5.teua Cling Vl,I. "

5. Viec thanh (Ta, gini quyit khi~u Ilili, t6 cao, trnnh chAp dAtdai trong
dAtcAng hang khong, SlID bay thvc hien theo quy dinh cua phap lu~t v~ khi~u
"IIi, t6 cao va pbap lu~tV~,~Idai.

6. et) Giao thong v~n t8.ichu tri, ph6i hqp v6i eO Hi nguyen va Moi
Innmg quy djnh chi ti~t Di~u nay.
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__ ---' nj~u 56. nfil xii)' dlpl~ cOnA tnnb dinA eQng c6 hanh lang baa ,.~
antoan -,-.-

I. BAt nann lang bao v~ an tm\n ding trinh cong c{ing da duQ'ccO' quan
nM mIoe c6 thAmquy~n quy~t djnh mll.ding trinh khang Slt d\lng 16pdllt m~l
thi chi phl\i thue dil trong thoi ginn tl).icong xa)' dl,ffigcong trinh.

2. can ell quy dinh v~ ph~m vi cua hlWt lang bao \'~ cong trinh dii duc;rc
err quan nhil. nuac co thAm quy~n ban hanh, 16 chue tJv'c tiEp quan Iy cong
trinh cO hilnh lang baD ve an 10M c6 tnkh nhi~m chu tri phdi hqp v61Uy ban
nhan dan nm c6 ding trinh xli)' dl,ffigphuong an cAmm6c gi6i xac dinh himh
lang baa v~ an loan C\l the':va trinh Dy ban nhan diln cAptinh noi co cOOgtrinh
phe duyet; dAng thoi thong Mo eho Oy ban nhan dan cae cAp noi cO cong
trinh bi~t d6 ph6i hQ'Pbao ve Moo lang an tOart cong trinh.

3. Trong thai ~ khang qua 30 ngay lam viee, ki: til ngay duQ'c0)' ban
ohlin dan cAp Hnh phe duyet phuang an cim m5c gi6i xAe dinh hinh lang bao
v~ an toim, t6 chuc wc ti~p quAn Iy cOng trinh c6 hanh lang bao v~ nn toan e6
tn\ch nhi~m chu tri, ph6i hQ'Pv6i Dy ban nhlin dlin dp huy~n",Oy ban nhlin
dan dp xii.nm c6 cong trinh trong vi~c cong b6 cong khai m6c gioi haOOlang
bao v~ an toan cong trinh va cAmm6e gioi trCn tlU,lCdia, bAn gino m6c gi6i +
cho Dy ban nhan dan clip xii nm c6 cong trinh d~ quAn Iy.
•

4. T6 chue tJv'c ti€p quan Jy cOng trinh e6 hinh lang bao v~ an toan c6
lnlch nhi~m ehU tri ph6i hqp v6i Oy ban nhan dan d.p xii va Phong Tl\.i
nguyen va Moi twang nO"ie6 cOng trinh ri soat hi~n tf'\lng su d\lng dAttrong
philnl vi hinh lang bao v~ an toan eong trinh dAki~n nghi cO"quan OOanuoc
c6 thlim quy~n giil.iquy~t theo quy dinh sau:

a) Twl.mg hQ'Psu d\lng dAtc6 anh huang dEn vi~e bao v~ an toan eong
trinh ho~c Intang hQ'PhOllt dQng eua e6ng trioo e6 nnh huang liVe ti~p d~n
dm s6ng, sue kh6e eua ngum su d\lng dAtthi cO"quan c6 ehfrc nrotg quAn Iy
nM nuae d6i v6i eong trinh ti~n hinh thAmdjnh mue dQlinh huemg, n~u pMi
thu h5i dAI!hi da nghi Oy ban nhan dfuJ.dp c6 th~ quy~n dAquy€t djnh thu
h6i dAtd6. Nguoi e6 dAtthu h6i dUQ"eb6i thuOng, h5 trQ"d6i vm dAtva tAisan
gAn liEn voi dAtda e6 tiI tru6c khi hilOOlang nn toAne6ng trioo duqe eong b6,
tl\.idiM elf theo-quy dinh cua philp lu~l.

TWOng hQ'P\'i~e su d\lng dAt gay anh huemg d~n vi~c bao v~ an toan
eong trinh thi ehu eong trinh va nguoi sir d\lng dAt pMi e6 bi~n phap khAe
ph\le. Chu eong trinh phai ehiu trach nhi~m d6i voi vi~e khAc ph\lc do; nEu
khong khie ph\lc dll'Q"cthi 1\1'hanll'oc thu h6i dAtva nguoi c6 dAtthu h6i dUQ"c
b6i thll'Ong, h5 trQ",tAidiM cll' theo quy dinh eua phap lu*t;
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b) Truong hqp sfr dvng dAtkhong thuQc quy dinh t\li DiSm a Khoan nay
thi nguoi dang sfr d\lng dAttrong hanh lang .bao v~ an toim cong tdnh duQ'c
tiSp tl,lCsu dl,lng dAtthea dung ml,lCdich dii dugc xac dinh va phai lUan thea
cac quy dinh v6 baa v~ an toim cDngtrinh;

c) 8At trong hii.nh lang an toan dng trinh dugc cdp GiAy chUng nh<).n
quy~n su dl,lng &it, quy~n sa hiiu nhil 0 va illi san khac gin li8n v&i&it a6i
val trubng hqp co du di~u ki~n Qugc d.p GiAychUng nh(\n quy6n sil dl,ll1gdAt,
quySn sa huu OOa0 va tili san khac gin lien voi dAt thea quy dinh cua Lt4t
£lAt dai, trir trubng hqp dii co thong baa thu h6i dAt ha.\lc quy~t djOOthu
hili dSt.

Nguoi dugc cdp GiAychUng nh(\n quy~n sir dl,mgdat, quy~n S0 hihi nhit
o va tii san khac gin lien v61 dAtchi duQ'csir dl,lngddt thea quy dinh t;li Di@mb
Khaan mi.y.

5. Crr quan, t6 chUc tn,rc ti~p quan Iy cong trinh co hitoo lang baa V9 an
taan chiu tnich nhi~m chiOOv@vl~c bao v~ an toan cong triOO.Truong hgp
hinh lang baa v~ an toan cong trinh bi [fin, bi chiSm, su d\lng trai phep thi
pMi kip thai baa caa va yeu diu Oy ban nMn dan cap xii neri co himh lang
baa v~ an toim cong trinh xU:ly.

6. Chli tjch Uy ban OOandan cac cdp neri co cong trinh co himh lang
baa v~ an toim cOtrach nhi~ sau:

a) Phat hi~n va xU:ly kip thai nhiing tIuemg hqp lAn, chiSm, su d\lng
trai phep ph:k dat thuQc ph\lm vi hanh lang baa v~ an toan cong trinh; ngan
ch(in Jqp thai cac cong trinh xay d1,tngtnii phep tren dat hinh lang baa v~ an
taan cong trinh; bUQcnguOi co hii.nh-vivi p~ khoi ph\lc lili tinh tr~g Clla
dAttmac khi vi phi).m;

b) Ph6i hgp v61 ca quan, ta chirc tn,rc ti~p quan ly cong tdnh trang vi*c
tuyen truySn, ph6 biSn phap Iu?t vS bao v~ an taim cong triOO;ph6i hgp v6i co
qUail, t6 chirc trl,tc tiSp qwl.n ly cong trinh trong vi~c cong b6 m6c giai mmh
lang baa v~ an taan cong trillh;

c) Truong hgp dS xiiy ra hi~n tUQ'nglAn, chiSm, Slr d\lllg tni.i pl1epph:k
dat thuQc ph\l-Illvi hanh lang baa v~ an toan cong trlnh ~i dia phuong th1CM
tich Uy ban nhan dan cac dp pMi lien doi chju trach nhi~m thea quy dinh
cua phap lu?t.

7. Vi~c sir d\lng &1tt;lm thai dS thi cong cong trinh cong cQng co haub
lang baa v~ an taan da dan vi thi cong va nguoi su: d\lng d~t thoa thu~ thea
quy djnh cua phap lu~t vS dan SIJ.

55



f)i~u 57. Sfr d\mg (fit d€ xay d1!ug ding trinh ngAm-. - -.-- ----- - ------" ---- - - ~~ ~ - -~ - ~-- -

Ciin cli quy hO\lch, k~ hO\lch sir d\lng aat, quy hO\lch kh6ng gian xay
dvng ng~m do thi va cac quy hO(tch khac co lien quan dugc 'co quan nM nuac
co thfun quySn phe duy~t, o-y ban nhan dan dp tinh quy,h dinh giao dftt, cho
thue aftt d@xaydlJIlg cong trinh ugfun theo quy dinh sau day:

,1. T6 cht'rc kinh t8, ugl10i Vi~t Nam dinh Ctl if mtac ngO(li, doanh
nghi~p co v6n dftu tu nuac ngoai dugc Nha huo-e eho thue adt thu ti@nthue
&it hang nam hoij.c thu tibn thue &it ill!)t l~n cho ca thm gian thue dhi ven tnn'mg
hqp sir dl,mg ait a~ xiiy d\Ing cong trinh ngfun nhfun fiVC dlch kinh doanh.

2. T& cMc kinh t8, ngl10i Vi~t Naill djnh ett & mtac ngoai, doanh
nghi~p co v6n dftu tu nuac ngoai duqc Nha nuo-c giao dat khong thu tib su
d\lng dftt d6i vai truOng hqp sir d\ltlg dftt dS xay dlJIlg cong trinh ngfun kh6ng
nhiim fiVC dlch kiM doanh.

3. TruOng hqp S11d\ltlg ~t db xiiy dlJIlg cong trinh ngfun theo hlnh thuc
xay dlJIlg - chuyok giao (B1) va d1,tan xiiy dl,tIlg - kinh doanh - chuyEn giao
(BOT) thi vi~e sir d\ltlg wit duqc th\fC hi~ theo quy dinh 1:?i£libu 54 eua Nghi
djnhnay.

Mgc4
QUAN LY vAmfA nAT CHUA SUD1JNG vAo SUD1JNG

Di€u 58. Quan Iy diit chtra sir dVng

1. £lftt chua su dl).ng g6m dftt b~g chua su d\lng, dit dBi nui chua su
d\lng, nui da kh6ng co rung cay.

2. Hang nam, -oy ban uhiin din d,p xa co tnich nhi@m bao eao -oy ban
nharr dan cftphuy@nv@tinhhinhquaniy,khai thac quy.:cit chua sir d\lng.

Di€u 59, Bi~n pMp dU'3 dit chlra Slr dVng vao Slr dgog theo k~
ho~ch sir dl}og dit (fii dm;rc phe duy~t

1. Nhil ouac co chinh sach d~u tu co so h;,;ting d6i v6i vimg bien giai,
hai dao, vung san, vimg xa, Villlg cao, vung nhiBu dat nhlmg it dan, vimg co
"iBu ki~n W nhien kh6 khiin d~ th1,tChi~n k8 hO\lch dua dftt chua sir d\lng vao
Sl.! dvng; co chinh sach mi€n, gimn tiBn su d\lng dat, tibn thue <ilit d6i vo-i
truemg hgp giao ddt, cho thue dlit chua su dl,lng dB dua vao su dl)ng.

2. Uy ban Man dan aip tlnh sir d\lng nguBn kiuh phi tim duQ'c tit ngu6n
thu khi cho phep chuyBn fi\lC dich adt chuyen tr6ng ilia nuo-c sang sit d\lng
vao fiVC dich khac va cac ngu6n kiuh phi hqp philp kh.1c d~ phl,lc VI,I-vi~c khai
hoang, cai t\lo, dua dAt chua su d\lng vao sit dVng.
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ChtrO'ng VII
TRINH TV. THO Tl,lC HANH CHfNR vt QUAN I.)'

VASUDVNGUATDAI

Mt,lc 1
QUY DINJI CHUNG

Di~u 60. N9fl hB SlT v1\ Ira k~t qun th\rc hi~n thu t/,le hanh chlnh \'~
(lit lIni

1. Co quan tiEp nh~n h6 sa va 1m kit qua gilii quy~t tho We giao d~t,
!hue dit, chuy€n m\lC dich su dl,lng dit du(TCquy dinh nhu SIIU:

a) Sci'ni nguyen va M6i truemg ti~nh?n he so va tra k€t qua d6i vm
tmOns hqp quy dinh ~iKhoan 1 I:)i~u59 ellaLu~tOAtdai;

b) Ph6ng Tai nguyen va M6i wang ti~p nh~n hd so va trlt k~t qua d6i
vo; trubng hQp quy dinh l\Ii Khoan 2 Dj~u 59 eua Lu~t DAt(Iai.

2. Co quan tiip nh~ h6 so va tri k~tqw\ gilti qUY~1thli I\lc diingky (1ft,
dai, tAisan khac gfut lien v6i dAI; dp, cAp d6i, cAp l{li Giay chUng nh~ ill
VAnphong dAng k)' dAtdai. Noi chua thl1nhl~p VAnphong dang IcYdit dai !hi
V!n phong dang IcYquy€n sir dl,lIlg dit dop tinh tiep nh~ h6 sa dili v6i 16
chlie, co sa ton giao, ngum Vi~l Nam dinh eu a nu6e ngoai th\lc hi~n d\lan
ddu ru, ta ehfrc nu6e ngoai, ca nhan nuac ngoai, doanh nghi~p c6 vim dl1utu
nuac ngoai; VAn phong ddng kY GuyEn5Ii dl,mgd~t cAp huy~n tiep nhSn h8 sa
dai vai h{i gia dinh, ca nhin, cQng dang dan cu, nguoi Vi~t Nam dinh eu a
nuac ngoai dUl7(:sa hfru nM a gAo lif!nvai quyf!n sit d\lng d~t a ~i Vi~t Naill.

,
•

Trucrng hqp h{igia dinh, ca nhan, e{ing dang din cu c6 nhu cAunQp h6
sa 4li Uy ban nhan dan dp xii thi Dy ban nhlin din cAp xii nm e6 dAt ti~p
nMn h6 sa va tril ket GuA.TruOng hQ'Pdang ky bien d{ing dAt dai, tili sim glin
lil!n v6i <tAt;cAp dai, cAp Iqi Gi~y chfrng nh~ thl trong thai h\ln 03 n~ay him

• vi~ kt tir ngay nh~n du h6 so, Uy ban nhan din dp xa phlii chuyEn ho so d~n
Vlin phong dAng IcY dlit daL -•

3. Dia phucrng dii t6 chfrc bQph~n mQt ciro d~ th\l'Chi~n vi~c ti~p nh~n
h6 so va tril kft Guath\lc hien thi! t\lChltnh chinh theo GUYdinh cua Chinh phi!
thi cac co quan GUYdinh lqi Khoan 1 va Khoan 2 f)i~u nay thl,l'Chien vi~ ti~p
nh6n h6 sa va tril ket Gua thong Gua bQph~n m{itCUllthco Quytt dinh eua 0y
ban ohin dun cAptinh. .

4. Ban Quan Iy khu cong ngh~ cao, khu kinh t€; Cling Y\l hAngkh6ng la
dAum6i nh~n h8 sa va tm k~[ Guathl,l'Chi~n thu t\lC hanh chinh vE dlit dai l(li
khu cong nshe cao, khu kinh t€; cang himg khong, san bay.
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5. Vi~ tcl kih qua g.i3.iqu)it tlni I\lc hdnh chinh duqc tlll,fehi~n nhu sau:

a) Kit qua giai quy~t !hu we hAnhchfnh phai tni eho ngum slr dVngd&l,
ehil sO'hChitili san ~ lien v6i d!t trong thm ~ khfmg qua 03 ngay himv* k~
tir ngily c6 kit qua giai quytt, trir 1IU00ghQPquy djnh t{tiDiem b Khofut nay;

b) Trubng hQP phlii thl,l"Chi~n nghin Vl,Itili ehiOOlien quan d~n thu we
himh chinh thi vi~c trao Giil.y chUng oo(ut quy~n sli d\.lng c:ffit,quy~n so hOU
OOlia va mi san khae gin lien v6i d5t dUQ"cthl,l"ehi~n sau khi ngum slr dVng
dftt, ehil so hOUdi san gAn lien vai dil.lni,)pchUng tir horm !hanh nghia Vl,Itili
ehinh theo quy dinh; truOnS hQP!huc dil.ttni. tiEn hang nrun thi tni.kEt qua sau '
khi nguoi su dl,lng Mt dii kY h'>1Pdang !hue dftt; trubng hQP dUQ'emi~n nghIa
vv tili chiOOlien quan dEn !hil Wc himh chinh thi tnl. k~t qua sau khi nh(ut duQ'c
van ban cun C(J qUlinc6 !hAmquy~n xac dinh dlJ"Q'cmi~n nghia Y\l tili chioh;

c) Trubng hQph6 sa khOngdu dieu ki~o giai quyit!hi CCIquan n~ he.sa
c6 tnkh nhi~m trBl\li he. SCIva thong bao r6ly do khang du diEu ki~n giai quyi!.

Bieu 61. Thiri gilln (hi,rc hi~n Ihti I\IChimh chinli \'€ aiil dni

1. Thm gian thl,l"chi~ thu l\Ic gi30 dftt, thuc dAt, chuy~n m\lc dich sli
dVng d&tduQ'c quy dinh nhu sau:

a) Giao dAt, Ihue dftt Iii khong qua 20 ngAy khang ke thai gian gie.i
ph6ng m~t bAng:

b) Chuyen mvc dlch sir dl,lngdAtIe.khang qua 15 ngay.

2. Tho; gian thl,l"Chi~n thil l\Ic dll.ngky df.t dai, tai san gin !ian v6i dil.t;
clip d5i, cip I{liGifty chUng nh,n dUQ"Cquy dinh nhu S3U:

n) Elling kYdftt dai, tai san gin lien vai dAt, cApGidy chUng nh(ln quy~n
sir d\lng dftt, quyen sa hOUOO1l." va tili san khAcgAn li~n vai dAt Ill.khang qua
30 ngay; •

b) Ding kY,dp GiAychUng nh(in quyen sir d\lng dAt, quy~n s6 hfro nhd
a va tili san khAc gin Ii~n vai ddt cho nguoi nh~n chuy€n nhUQ"!lgquyEn sir
d\lng dil.tva quyen sO'hOUnhl\.0, cong trinh xiiy d~g Clm16 ch(rc dAuttI xliy
dl,JTlgIn khong qua 30 ngay;

c) £lang kYo ct1pGi~y chlmg nh~ quy~n Slrdl,lngdAt,quy~n sa hOu nhil
6 va tai san khac gAn lien v6i d~t b6 sung d6i v6i tili san gan li~n vai dAt la
kh6ng qua 20 ngay;

d) Dang )..1 bi~n dQng dilt dai, tili san ~fin lien vai dl1ttrong cae tnlOn¥
hQ'Pmmg dft\l gia ~uytn slr dvng dl1l;pill quyet tranh chil.p,khi~u n;U,t6 cae ve
dAtdill;xli I)' hQp dong!h~ chA.p,g6p von; kc bien ban dAugia quyen str dl,lllg~t,
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til.isan gin li~n vo; d~t d6 (hi hfum an; chia, tach, hQP ohat, sap nh~p t6 chue,
chuy~n d6i cong ty; thoa thu~ hQ'Pnhat ho~cphiin chin quye" sir d\lng ddt,
quy~n sO'h\hl tAl san gAn liEn v61 ddt cus he}gin diOO, eua vq va chang, nh6m
nguCri sfr dVng ddt Ja khong qua 15 ngay;

11)Tach thua, hQp thun ddt; thl! tve dang ki' ddt dai dBi vbi trubng hqp
(fUl;JCNhh mlac gino dat dE qUlin Iy Il'lkh6ng qua 20 "gay;

e) Gin h{ln sir d\lTIgdat lit kh6ng qua 15 ngay;

g) Xlic nhlin tiEf t\le sir d\lng dat nBng nghiep ella hQ gia dinh, ca nhan
khi h~t h~ sir d\lng dal Iii khang qua 10 ngAy;

h) Dling kY xlk lqp ho~c thay d6i, chtim dlit quy~n Slr d\lng hi\Il chE
thira ddt li~n k~ hi khang qua 10 ngay;

i) Dliog kY biEn dQng do d6i ten ngum sir d\lng ddt, chli so hihJ tal san
g~nJi~nv61ddtho~cthay 1161 v~hinhd.(ln~,kith thu6c, di~nticb, 56 hi~u,
din chi thua ddt ho~c thay d6i hf;Ulch~ quven sir d\lng d~t ho~c thay d6i v6
nghin \'\1 ui chlnh ho~c thay d6i v~ tAi sa~ gin liEn v6i ddt so v6i n{li dung
dii dAng leYla khang qua 15 ngay;

k) Chuy~n ru hinh thUe thue dAt tnl.ti~n h8n~ nWn sang thue dlit tnl.ti~n mQI
IAn; ru hlnh thUe Nha nu6c gino dAt khong thu tien sit dl,UlgdAt sang hinh thlic
thue dAt; tilume dAtsang giao dAtcOthu ti&1sit dl,Ulgd!t la khang qua 30 ngay;

I) Chuyfn d6i, chuy@n nhu(1I1g, thila kB, t~ng cho, ding J...-y g6p vim
bing quy6n sit d\lng (flit, quy~n 56 hQu ui san gin li6n v6i d5.t Ie. khang qua
IOngay; .

m) X6a dang IcYg6p van bAng quy~n sit d\lng ddt, quy6n 56 hQu ui san
gin li~n v6i d5t la khong qua os ngay lam vi~c;

n) mllg ky, x6a dMg IcYth~ ch5.p, cho thue, cho thue l\li quy~n sir d\lng
dlit IS.khang qua 03 ngay lam vi~c;

0) Chuyfn quy~n sir d\lng d5.t, quy~n 56 hQu tAi san gtin li~n vm d5.t CUB

vv ho~c chang thanh eua chung \'Q va chang la khang qua 10 ngay;

p) cAp d6i Gi5.~ chfrng nh~n, Gi:1.ychiIng nh~n quy6n s6 hem nha 6,
Gi5.y chiIng nh~n qu~en 56 hliu c6n~ trinh xay d\fTlg la kh6ng qua 10 ngay;
tNemg hqp cJlp d6i dong 10llt cho nhieu nguoi sir d\lng 1.15.1do do ve !\li him d6
Ie.khong qUB 50 ngay;

q) clip 1{Ii Gi!y chiIng nh~, GiAy chUng nhlin quy~n s6 hliu nha cr, Gidy
chUng n~ quy~n si:J hliu cOng trinh:my dr,mghi mAt la khang qua 30 ngay.
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__--c 3, Thoi pan tll\l'Chi~n thil t\le hoa gidi tranh ch~p dAt dai, tM rv.cgilii
quye! tranh chap dAtdai: -

a) Hon gilii tranh ch~p dAtdai Iiikhang qua 45 ngay;

b) G!li.i quyih tranh chdp dAtdai thu~ thAmquyin elm Chu lich Oy ban
nhan d/in dip huy~n hi.khong qua 45 ngily;

c) Giai quy~t trnnh chApdAtdai thuQc thAm quyEn eua Chli tich Oy ban
nhlin dan clp tinh IIIkhang qua 60 ngay;

d) Giai quy~t tranh chAp dAt dai thuQc thAm quy~n eua 8(1 tru6ng Bo
Tili nguyen va M6i tnrimg IIIkhong qua 90 ngay;

d) CUOng ch~ {hi hanh quy~t djnh giAi quy~t tranh chAp dlit dai, Quy~t
djnh cong nh~n hoa gini tMnh Iiikhong qua 30 ngay.

4. ThCrigian quy dinh l¥i cae Khoir! 1, 2 va 3 Di~u mly duQ'ctinh k~ til
ngay nh~n du(lC h6 so hQP Ie. Thai gian nay khong bao g6m tho; gian thl,fC
hi~n nghie "\I t!'li chinh eua ngum sir d!,mgdAt, tMi gian xem XCIxli Iy d6i vm
tI'UcrnghQPSlrdl,lng ddt c6 vi ph\irn phap lu~t, thOi gian tnmg cAugiam dinh.

TruOng h9P nh~ he, sa chua dAydu, chua hW I~ thl trong thm gian t6i
da 03 ngAy, ca quan ti~p nh~, xli ly h6 sa pMi thong bao vA huang d~n
nguai n{Jph6 sa bb sung. hoAnchinh h6 sa theo quy djnh.

e3i voi cac xii mi€n nlii, hAidAo,vu.ng sau, vimg xa, vilng c6 di~u ki~n
kinh t~ • xii.h/;likh6 khl'in thl thm gian th~c hi~n d3i v6i timg 10ilithu t\lCquy
dinh 4li ei~u nily dugc t3ng them 15 ngay.

[li~u 62. Trach nhi~m quy dinh hA SI1, thOi Rinn thtre hi~n "it Irinh
h,r, thli I\lc hanh chlnh ,,~aif aai

1. H/;I Hi nguyen "8 M6i wOng quy dinh C\Ith~ vE miu h6 sa, thltnh
ph5n h6 sa th~c hi~ thu wc hAnnchlnh vi d!t dai quy djnh t\li Nghj djnh nily,

2. Dy ban nhan dan d.p Iinh quy dinh C\lth~ C(Jquan ti~p nh(ln, giltiquy~t
thu t'le; tho; gian cac bu6c thl,l'Chi~n thu t1,Iccua timg co quan, don vi c6 lien
quan "it "i~ gini quyEt lien thong gilhl cac co quan c6 lien quan theo C(Jch~mQt
cim cho phil hW vo; dieu ki~ C\ith~ qJ.idia phuong nhung khong qua dmg thai
gian quy djnh cho limg 10ilithu tl,icquy djnh tiliNghi djnh n.1Iy.

Di~1l63, Vifc xac ilinh nghin "\l fili chfnh clin ngum sir dyng iI:'!l
trong fhl,re:hi~n fhiJ "IC hnnll chlnh,,~ quan If "a sir dl}ng dl~t dlli

1. Ti~n Slrdv.ng dAI,ti~n thue &1t, cac 10ilithu~ c6 lien quan d~n d~t dai
va I~ phi wac b{l(sau day gQi hi nghia Vl,Itii chinh) do co quan thu~ xac dinh.
S6' Tlii nguyen va Moi tnJ('m~ho~c Phong ra.i nguyen va Moi trulmg h~c Vlin
phong dMg "-1 dAtdai cung cap thong tin c1jachinh cho 00 quan thu~ c16ivo; cac
truOng hW c1udi~u ki~n va pnai th\XChi~n nghia Vl,ItAichinh theo quy dinh.
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Gin dftt d~ xac djnh nghin V1,I tlli chinh do So' TAi nflyen va Moi tTUang
xac djnh; tnJang hqp np d\Ulg h~ s6 di~u chinh gin dftt de xec dinh gia dtit C\I
thE thi do co quan thu~ xac dinh..,. .

2. Co quan thu2 cil Wch nhi{m thong bao vi~c th\lC hi{n nghia V1,I titi
chinh cho nguoi su d\lng dftt, chu sa hllu tili san gAnli~n vai ddl theo quy dinh
cua phap lu~t trong thai h\lIl khang qua 05 ngl!.y Il!.mvi~c kt tll' ngay nhiln
dllQCs6li~u dia chinh.

Co quan co thAmquy~n IcYGilly chUng nhiln quy~n Slrd\lng dftt, quy!n
So' hliu nht\ a vI!.tili san kMc ~An li€n v6i dAt dBi v6i wOng hqp ngum su
d\lng dAt. chu So'hilu tlli san gAn li!n v6i ddt khong phai n{ip, dUQcnQ nghia
V1,I titi chlnh he~c da heAn thAnh nghia V1,I tlii chinh d6i v6i uuang h'1P phni
n{ip nghia V1,I tlii chinh ho~c co quy,h dinh miEn nghia V1,I tlii chlnh thee quy
djnh cua pMp lu~t.

• 3. Co quan tiep nhij.nhe, so xAcdinh phi va I~phi c6hen quan d~n quin
!y, su d\lng dAt dai, trir I~ phi wac bli quy dinh tlii Khoan 1 Di€u nay rna
ngum Slr d\lng dftt phll.i n{ip khi thl,l"Chi~n thu t\lC hanh chinh vAqUM Iy, su
d\lng dAI;thong bae vAhu6ng dL1 cho nguui su d\lng d5.1n{ip thee quy dinh
cun phAp lu~t.

f)i~1I64. IIVI' 6An~, \'lin ban giae djch v€ quy~n sf•.d\lng 6ftI, quy~n
slJ hfru h\i siin gAn li~n vo; (JAr

I. Hqp dang. van ban giae dich vAquy~n Slrdl,Ulgdftt, quy!n sa hliu titi
san gfut li!n vai dAtcua hQgin dinh phl\i duQc ngum co ten trin Gifty chUng
nh~n ho{icngum dUQcuy quy~n theo quy dinh CllaphAplu~1v~ diin S\l"IcYten .
•

2. Hqp d6ng, vAnban gine dich v~ quy€n Slrdl,lllgdAt, quy~n So'hllu tai
san gJln lien vm dAt cua nh6m nguoi Slr d\lng dAt, nh6m chu sa hllu tAi san
gJln !iAnvoi dAt phll.i dUQctAt c3 cac thanh vien trong nh6m IcYten ho~c co
van ban uy quy€n thee quy dinh cua pMp lu~t vE diin S\l",trir troang hqp cac
chu So' hliu din. hQcung su d\lng chung thlia dAttrong nhl\ chung cu.

MI,IC 2

TRiNH TV, nrO TVCTHU H61 OAT, TRltNG Dl)NG flAT.
GIAO nAT, CHO THUf1.nAT, ClluvtN l\1VCDicH s(r DVNG DAT

f)i~u 65. Trinh tlE, thil t\lc thu ilai I1fitdo chfim din \'i~ SU- d\lllg dAt
theG phAp tu~t, tv ngll)"~n 1m I\li dAt, e6 ngll)" CO' lie dQn tinh ml,lng
con ngtriri r '

1. Trinh ~, thil t\lCthu hili ddt do chAmdlit vi~c su d\lng dAtthco phlip
lu~t, tl,l"nguy~n tn\ llii dAtdUQ"cquy dinh nhu sau:
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___ ". __ > a) Nguai Slt d\lng lIftt 11\td chuc dll'\1CNhil mr6c giao ddt khong thu ti~n
su d',lng dill, duQ'cNhil nuac giBO dfit co thu ti~n Slr d\lng dilt rna ti~n sir d\lng
dAtdi! nQp c6 ngulm g6c tit ngim 58ch nM nl/ac ho~c cho thue ddt Ira tiin thue
dAIhang nlim nay chuy~n di noi khac, giam ho~c kh6ng con nhu cAu 51! d\lng
dati ngum sir d\lng lffit tv nguy~n tra l\li dAt thi gUi thong bao hoJe gUi vi'in
ban tra lq.idilt va Gifiy chUng nh~n quy€n sir dl,lngddt, quy~n sa hllu nhl\ 6 vA
t.ii simkhac g~n li~nvm d!t d~nco Guan tai nguyen va m6i tnterng;

b) Co quan ban hlinh quyit dinh giai thE, pM san gUi quy~t dinh gilii
th!, pha san d~n Sa Tai nguyen va M6i tmOng neri co dAt thu h6i d6i voi
truang hQp thu h6i ddt cua 15chirc duQ'cNhil nuoc giao 'dAIkhang thu titn Slr
d\lng dAI,dUQ'eNha nmJc gino dAtco thu ti~n sfr d\lng dAtrna li€n sir d\lIlg ddt
iii! n(jp co nguBn gac tiI ngan stich nha nuac ho~c cho thue d~t tra ti~n thue dAt
hang n1lmhi giai th~, pM san;

c) Uy ban nhlin dan cAp xa ncri thuOng tru cus ell.nhan nguai su d\lng
d~t ch~t mil khang c6 nguOi thim k~ c6 uach nMm gui GiAy chimg tu ho~c
quy~t dinh lUyen b6 mQt nguoi ill dii ch~t theo quy dinh cua phap lu't va van
ban xBCnh(l.nkhong c6 nguoi thira k~ cua 0y ban nhlin dan cApxl!. d~n Phong
TAi nguyen va Moi tIU'Ongnm c6 dAt thu h6i d6i vm 1ruOng hQ'Pthu hili dAt ~
cua ell nhan sir d\lng ddt chft rna khang c6 nguai thira ki;

d) Hilng nlim, co quan wi nguyen va moi truOOgtil chuc ra soat va c6
thong bao v~ nhOng wOng hqp khong duQ'c gis h\ill su d\mg dilt d6i vo;
wOng hQ'Psu d\lng ddt c6 thOi ~\ill;

d) Co quan tili nguyen va moi truOng c6 uach nhi~m mAm tra, xac minh
thl,fCdin trong 1ruOng hQ'Pxet thAy dn thi€t; trlnh 0y ban nhan dan cung cAp
quy~t djnh thu hAi ddt; t6 chuc thu h6i ddt tren th\lC dia va ban giao cho T6
chirc phat tri€n quy ddt ho~c 0y ban nhan dan cAp xa qulut I)'; chi dl}.oc~p
nh~t, chinh I)"ccrso dO'li~u ddt dai, h6 scrdja chrnh, thu h6i Gifty chUng nh,n
ho~c thong baa huy GiAy chUng nh(ln d6i vo; troOng hQ'Pkhong thu h6i duQ'C
Gifty chung nh(l.n.

2. Trinh tl,f,thu wc thu h6i ddt 6 trong khu Y\fChi a nhi~m m6i trurmg
c6 nguy ccr de dQs Hnh ffi\illg con nguoi; ddt 6 c6 nguy ccr silt la, S\lt lun, bj
imh huang bCrihi~n tlJ(;mgthien tai khac dc dQa dnh rn\lng can nguai duQ'c
quy dinh nhu sau: '... .:'. ,"

a) Dy han nhan dan d.p tlnh, cftp huy~n giao cho ccr quan c6 thAm
quy~n ki€m tra, xac djnh muc dQ 0 nhi2m moi truOOg, S\lt 16, S\lt lun, bj ilnh
huemg bai hi~n tuqng thien tai khac de dQatinh rnilng con nguai;

62

•

•



b) Sau khi e6 vAn ban CUll.co q'uan c6 th5.mquy~n xlic dinh rnuc dQ 0
nhi~rn rnoi tmOng, silt ](7,S\lt lun, bi Iinh hlI6n~ bOi hi~n tlIQ'Ilgthien tai khac
de dQa tinh mllng con ngum md dn pillii thu hoi d~t thi co quan tdi nguyen vn
moi truOng c6 tnl.eh nhi~m th\Cc hi~n cic cong vi~c quy djnh I.\liDiEm d

.l' - .Kholm I Dleu ndy; __ ,

c) Co 9uan c6 thAmquyin th\Cchi~n vi~c b5 tri nm "tllffi va th\Cchi~n
tei dinh CIIdoi vo; ngum. phdi wOng ch~ di dCrid5i vm tmUng hr,rpthu h6i dlit
quy djnh u;liDi~m d va Di~rn e KhOlin 1Di~u 65 CUll.Lu~t flAt dai.

3. T6 chuc wOng ehE thu h6i d5t do chb. dUt vi~c su d\lng dlit theo
phap lu~t, co nguy co de dQa tioh m\lllg con nglIm:

a) Vi~c 'clIOng ch~ phai tUlin thu cac nguyen tnc th\Cchi~n CllOngch6
quy dinh tl,liKhOl1n1Di~u 70 CUll.Lu~t DAtdai;. .

b) Sau khi c6 quy~t dinh thu h6i dAt, co quan tai nguyen va m6i
tmang co trsch nhi~m ph5i hr,rpvo; Uy ban ohlin dan dp xii va Dy ban M~t
tr~n T6 quac Vi~t Nam dp xii v~n dQng, thuy~t ph\lc dE nglloi c6 dlit thu
hai ban giao dAt;

,
c) Sau khi v~n dQn.s' thuy~t ph\lc mll.ngum co dlit thu h5i khang th\Ce

hi~n quy€t dinh thu h6i dat thi co quan tt\i nJ!;uyenva mai truUng mnh Uy ban
nhan dan c1\pda ban hlinh quyit dinh thu h6i d6.tban h:\nh quy~t djnh wOng
ch~ th\Cchi~n quy~t dinh thu h6i d6.l;

•
d) 16 chilc dllQ"C&inoth\Cchi~n cllan~ ch~ c6 t!'lich nhi~m xiiy d\ffig k~

hm,tch wang ch~ trinh Uy ban nhan dan cap dii ban hirth quy~t dinh CllOng
chE phi: duy~t;

d) T5 chuc dllQ"Cgiao th\Cchi~n CllOngch~ co tnl.eh nhi~rn v~n dQng,
thuy~t ph\lc nglloi bi cuang chi W nguyen th\fChi~n vi~c bim giao &it;

e) Uy ban nhan dan dp dii ban hlinh quy~t dinh wOng ch~ c6 t!'lich
nhi~m t6 chuc l\fc IUQ'llgth\Cchi~n cuOng ch~ !hi hanh quy~t djnh CUan&ch6
d6i vo; truUng hQ"Pdii dllQ"Cv~n dQng, thuy€t ph\lc thco quy dinh l\li Diem d
Kholm nay rna cl nhan, t6 chfrc bi wOng ch~ khang chApnh:j.nthi hlinh quy~t
djnh cllang chi.

. .
4. Co quan tdi nguyen vn moi tru/mg crn d,o c~p nM!. chinh ly co sa

dfr li~u dAtdai, h6 so dja chfnh; thu h6i GiAychimg nh~n ho~c thting Mo Gi51
chUng nhjn kh6ng con gin trj p~ap Iy d6i v6i wOng hQ"Pngllo-i Slr d\lng dat
khong chap hll.nhvi~c nQp lili Giay chimg nh~.

.' ,

5. Truong hQ"Pngum. co dAtthu h6i rna co khi~u nili quyit djnh thu h6i
d5t thi vi~c giai quy~t khiEu nlli th\lC hi~n theo quy dinh CUllpMp lu~t \'~ giai
quy~t khiEu n,i. •
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, f).i~u66. Trinh II!, thti t1}c lhu h&inlit do "j ph{lm phfip hl~t- -,. - " -- .,-_ .... -

I. TruOng hQp vi philJTl phap lu~t rna pMi thu h6i d~t, khi het thOi hi~u
xu phil! vi ph{lIIl harm chlnh thea quy dinh CUll.phlip lu~t v~ xU Iy vi phttm
hlillh chinh Ihi ngl1m co th~m quy~n xu php.!c6 tnich nhi?m I~p bien b:.'mv~ vi
philffihl\nh chinh d~ him cftn eli quy~t djnh thu h6i 111h.

TruOng hQ'P vi ph\J.rnpMp lu~t vE dllt dai khong thu~ wOng hQP bi xu
phil! vi ph(\II1hiLnhchinh theo quy dinh CUll.phdp I~t vi: xu ph{it vi ph;,unhinh
chlnh trong linn V1,I'CdAt dni tlU bien him xac dinh himh vi vi ph\lrn phai cO dill
di~n ella Dy ban nhan dan dp xl! lam chfrng dE lam cAn cir quyEt d~ thu h&i
dilt va dlIQ"c l~ptheo quy djnh sau day:

a) Ccrquan h\i nguyen va moi truang 16chuc ki~m Ira dE,.ae dinh hanh
vi vi philffi quy diM t{1icae Ditm c, d va g Khofm 1 Dif:u 64 CUll.L~t £lilt dai;
t6 ehue thanh Ira 1.16xae l1inhhaOOvi vi ph\Ul\ quy dinh Gli Diem h va Di~m i
Kh01l.n1 f)i~u 64 cua Lu't DAtdai;

T b) Trong thm h\ln khong qua 07 ngay lam vi~c, k€ ill ngAy l~p bicn ban,
ngum duqc gino nhi~m V1,I kiEm tra, thanh tra co trach nhi~m gUi bien blm cho
co quan co thim quy~n thu h6i dAtd€ chi dllOthu h6i dlit.

2. CO'quan tAinguyen va m6i wang co tnich nhi~m thfun tra, xll.cminh
th\lC dia khi din thiEt, tnnh 0y ban nhan dan cimg cApquy~t dinh thu h6i d~t.

3. 0y ban nhan dan cApco thAm'1uyen co tnich nhi~m sau:

a) Thong bao vi~c thu hai d!t cho ngum sir dyng dAtva dling tren trang
thong tin di~n tir cua 0y ban nhan dan d.p tinh, cAphuy~n;

b) Chi dllOxir 1y phfm gill.trj con Illi cua gia tr1 dii dAu tu vao ddt ho~c
tAisan giin li~n v6'i d~t (n~u c6) theo '1uy dinh clia phap lu~t;

c) T6 chuc cuEmgch~ th\lC hi~n quy~t dinh thu h6i ddt theo '1uy diM ~i
Khoan 3 Di€u 65 cua Nghi dinh nay;

d) sA trl kinh phi th\lChien cucrng ch~ thu h6i dAt.

4. Co quan ta.i nguycn va moi wang chi dllO~p nh~t, chinh Iy co so
dfr li~u dAtdai, h6 so dia chlnh; thu h6i Giliy chUng nh~ ho~c thong bao GiAr
chUng nh(in khang con gia trj phap 1y dAi vm tmans hw nguoi sir dyng dat
khong chAp hanh vi~c nQp lI;liGiay chUng nh~n.

f)i~u 67. Quy dinh chi ti~l v~ trinh tlf,lhli ll}c tnmg d\lng llAt

1. Quy~t dinh trung dl,lng dAt, van ban xac nh(in vi~c trung dVng dAt
g6m cae n{li dung chu yiu sau day:
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a) HQ ten, chitc V\I. dan vi cong tac cua ngum quyEt djnh tnmg d\llIg dAti

h) Ten. dia chi cua ngum co dAttnmg di,mg ho~c nguoi dang quan Iy.
sit d~ng dtl mmg d~ng;

c) Ten. dia chi cua t5 chitc, hQ Icn va dia chi cua ngum duQ'c giao sir
d~ng dat tnmg d~ng;

d) M~c dich, tho; h\lJl tnmg d~ng dftt;

d) Vi lri, di~n dch, 10ilidk tIli san glm Ii~nvai dAttnrng d~ng;

e) Thai gian han giao dftt uung d~ng.

2. Vi~c hoan trlt dth tnrng dvng cho ngum su d~ng dAtkhi hEt thai h\lJl
tnmg d~ng dAtduQ'Cth1,l"Chi~n theo quy dinh sau day:

a) NguCricOth~m quy~n quy~t dinh uung d~ng dAtban harm quy€t dinh
holm tni dftt tnmg d~ng va gUi cho ngutri co dftt hi tnrng d\,lTIgi

b) Trubng hQ'PnguOl co <tAttnmg di,mg t1,l"nguy~n t~ng cho l\'hAnunc
thllam !hu Wc$lg cho quy~n sir d~ng dAttheo quy dinh cira phap lu~t.

3. Tnich nhi~m xac diM mitc b6i thuang thi~t hili do th\lC hi~n tnmg
d~ng dftt gay ra theo quy djnh sau day:

a) Chir tich Uy ban nhan dan dp huy~n nm co dftt tnmg d~ng chiu
trach nhi~m xac djnh mitc bbi thuan~ thi~t hili do th1,l"Chi~n tnmg d\lng dftt
gay ra, tni tnrang hQ'Pquy dinh ~i Dicm b Khoan nay;

b) Chir tich Uy ban nhan dan cAptinh nm co dftt tnmg d\Ulg chiu tr.\.ch
nhi~m xac diOOmitc h6i thuang thi~t hili do th1,l"Chi~n tnrng d\lTIgdftt gay ra
d6i vai trubng hQll khu dAt tnmg d\lng thuQc dia gim Moo chinh cua nhi~u
dan vi hanh chinh cAphuy~n.

4. Thanh phAnHQi d6ng xac djnh muc bbi thubng thi~t hili do uwc hi~n
Inmg d~ng &it gay ra g8m:

a) Chli tich ho~c Pho Chu tich Uy ban nhan dan la Tnn'mg ban;

b) ac tMnh vicn thuQc cac co quan tIli nguyen va moi truOng, tili
chlnh va cae Utilnhvien khac c61ien quan;

c) ~i di~n co quan cua ngum c6 tMm quy~n ra quy€t djnh tnrng dvng <tAt;

d) f)~di~ Too AnnhSndan, Vi~ Kibn sillnhfu1dan dp h~ noi c6 dllt;

d) Cae Utanh vien IIId\ii di~n M~! tri-n rEi qu8e Vi~t Nam cApxii;
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e) El~idi~n cua ngu&i co dat tnmg d\mg.

DiSu 68. Trinh tlf, thii tl}cgiao aftt, cho thue alit, cho phep chuy~n
ml,lc dich siT dl,ln~ ailt tr6ng Ilia, ait rung phOng hi}, d:1t rimg d~c dl}ng
vao ml,lc dlch khac

1. Trinh tl,l",thu.wc th&mdinh nhu cau sir dl,lngdat, th&mdinh di~u ki~n
giao aftt, thue ddt, cho phcp chuyGn ITIl,lCdich SU:d\lng ddt duge quy dinh
nhu sau:

a) Nglri'ri xin giao ddt, time ddt, xin phep ehuyBn ml,lc dich sU:d\lng ddt
nQp h6 SO" thdm dinh wi co quan tai nguyen va m6i truemg.

El6i v6i dl,l"an d~u tu da dugc Qu6c hQi quyet dinh chu Inwng d~u tu
ho~c Thu tuang Chinh phu chap thU?n chli truong ddu tu thl kh6ng phai thlfc
hi~n thu Wc th&mdinh quy dinh t(li Khoan nay;

b) Trang th&i h\ill kh6ng qua 30 ngay k~ ttl ngay nhan du h6 sa hqp I~,
ca quan tai nguyen va m6i truemg eo van ban thfun dinh gm dBn cM diu tu d€
l~p he. SO" xin giao dat, thue ddt, ehuy~n ITI\lCdich sU:dl,lngdat.

Thai h\ill quy dinh t~i di€m nay kh6ng baa g6m thm gian lam thi! t\lc
eho phep chuy@nm\lc dich su dl,lllgddt tthug hla, ddt rirng phOng hQ,ddt rimg
dij.cd\lllg d€ tht,rc hj~n dlf an dfiu tu quy dinh t(li Khoal1 2 EliSu nay;

c) BQ Tai nguyen va M6i truang quy dj.nhC\i th~ vS th&mdinh nhu cau
sir d\ing dat, thdm d.(nhdieu ki~n giao d&t,cho thue dat, cho phep chuy€n ffi\lC
dich su d\lng dk

2. Trinh t1,l',thu Wc cho phep chuy€n m\lc dich sir d\lIlg ddt tr6ng Ilia,
dat rimg phong hQ, ddt rung I$e d\lng d@tlwc hi~n dt,r an dfiu m dugc quy
dinh nhu sau;

a) Ca quan tai nguyen va m6i trui:mg chiu tr:kh nhi~m tang hqp nhu
cau chuy~n ffil)Cdich sir dl,lng dAt tr6ng Ilia, dat rimg dij.c d\lng va dAtrimg
phung h6 dE thl,l"Chi~n dlf an dfiu tu tren dia ban trinh Dy ban ml&l dan cung
cap db bao do Uy ban nhan dan dp tren hoij.cBQ rai nguyen va M6i tl"Uang;

b) Trong th&i h::mkh6ng qua 10 ngay lam vj~c k6 tir ngay nhan au h6
sa hqp l~, Uy ban nJ;an dan cAptinh co Mch ~i~ITI chu trl thfun ~jnh, tri.nh
HQi dong nhan dan cap tinh th6ng qua Inrac khi Uy ban nhan dan dip co th:1m
quy~n quy6t dinh vi~c chuy€n m\lc dich su dl,lng &it; BQ rai nguyen va Moi
twang co trach nhi9m chu tri, ph6i hqp vai BQ Nong nghi~p va Philt tri€n
nong thon th:hn djnh trinh Thli tu6ng Chinh phti chApthu?n chuy€n fi\lC dich
sir dl,lIlgddt truae khi Uy ban nhan dan cap co thfun quy~n quyet djnh vi~c
chuy€n ffi\lCdich sU:d\lng dAt;
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c) Sau khi Thli tu6ng Chinh phu c6 van ban ch~p thu~n chuy~n ffi\le

dlch Slr dl,mg d:h, HQi dang nhfm dan d.p tlnh c6 Nghj ~uyEtv! vi~c chuy~n
m\le dlch su d\lng ddt, Dy ban nhan dan cAp c6 thim quyen th\1c hi~n vi~c thu
hAi d~t, giao d5t, cho thue dllt, chuy~ri m\le dich Slrd\ing d5t.

3. Trinh t\1. thu t\le giae d5t, cho thue ddt dbi vOi tl110ng hQ'Pgiae dAt,
cho thue dAt khong thong qua hinh thfrc diu gin quy~n sir d\lng dAt duQ"Cquy
dinh nhu sau:

a) Co quan t.1I.inguyen va m6i lmOng hu6ng dftn cho. dAu tlJ [~p he. so
xin giao d5t, thue dAt, th\fc hi~n nghia \'\1 tai chinh thee quy djnh ciLa phap
lu~l; trinh Oy ban nhan dan cAp cO thAm quy!n quy~t dinh gian dAt, cho thue
ddt; kY hQP dAng thue dAtd5i v6i tlUang hqp thue dAI;

b) Ngl1m duQ'c giao d5t, cho thue d51 n{lp ti~n sir d1,1ngd5t d6i vm
truang hQp giao d.I1tc6 thu ti~n Slr d\lng d5t, nQp ti~n thue dAt d6i vOi wOng
hQP cho thuc erAt;

c) CO' quan tAi nguyen va moi wang trinh cO' qunn nha nuac co thb
quy~n cAp Gifiy chting nh~ quy~n su dl,lng d5.t, quyen s6 hliu nhit 0 vit tai sim
khac gAn li~n vo; dllt; ta chuc giao dAt trin thvc dia va tra~ GiAy ehimg nh~n
eho nguai duQ'c giao dAt, eho thue d5.t; chi dlilOe~p nh~t, chinh ly cO' so dO'li~u
dAt dai, ha sa din chlnh.

4. Troang hQP ~iao dJit, cho thue dAt khong thong qua hinh thuc dAu gin
quy~n sU dl,lng dAt de thve hi~n d\f an quy dinh t{ti Oi~u 61 va Oi€u 62 cua
Lu,-t oAt dai thi mQt s6 buoe cong vi~ chufrn bi giao dAt, cho thue dAt dUQ"c
thvc hi~n dang thai vo; trinh t\f, thu wc thu hai dllt thco quy dinh nhu sau:

a) Trong IhOi gian th\fe hi~n k6 hOllChthu h6i d5.t, di2u Ira, Iehiio sat, do
dilC, ki€m d~m tru chu dAu Ill' dUQ"cti~n hitnh kMo slit, do d{lc dE [~p dv an dAu
tu theo quy dinh cua phap lu~t vE c1Autu, pMp lu6t v~ xtiy dl,lTlg;CO'quan eo
thfun quy€n th\fC hi~n thu we thfun dioh nhu dIU su dl,lng ddt cua chu d!u Hr,
thfun dinh dieu ki~n giao d5.t, cho thue dAt;

b) Trang tho; gian th\fC hi~n phuong an !>AithuOng, h6 trQ' va tai dinh
ClI dii duQ'Cphi! duy~t tru chu dAu tu duQ'c nQp hi, SO'xin !paD dfit, thue diil rna
khong phili chb d~n !chi hoan tM.nh vi~c gini phong rn~t bAng.

"'
. 5. Trinh 11;' Ihu rvc giao dilt, cho thue dAt dii giai phong rntt bftn~ d8i

v6i wang hQfl gino dAt, cho thue ddt thong qua hlnh thuc dAu gia quyen Slr
dl,lng dAt duQ'c quy dinh nhu sau: •

, "

a) CAn eu vao k6 hOilCh su d\lng ddt hang nAm cua cAp huy~n dii duQ'c
cO' qunn nna. nuoc co thArn quy~n phe duy~t, cO' quan tAi ngUlen va moi
troang chi dllO I~p phuong an dJiu gii\. quy~n Slr dl,lng dill trinh Uy ban ohlin
dan cung cAp phe duy~t;
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__ ~ __, _"b) T6 chltc.duQ'!:.~vachQnth\lChi~n_dS.~gia thea J?huong an &iu gia quy~n
sir dvng <tAt da duQ'Cphi!duy~t t6 chltc phien dau gia quycn Sltdvng &t;

c) 0y ban nhan dlin cApc6 thAmquy~n ban Mnh quy~t dinh cang nh~n
kJt qua trung dAugia;

d) Sau khi ngtWi nUng/tiu gia dii h<;'3.nth~h n'f'1ia'Y tAichinh, co quan tAi
~uyCn va moi truOng trinh co quan cOtham quyen cap Giay chlmg nh~, "1' hQP
dong thue d~t dbi vm tnrOng hQPthue dS.l;t6 chfrc giao dfil trCn thl,rCdia va trao
Gi5y chlmg nl$J; chi dilo c{ip~~ chinh Iy ca sa dli li~ud<1tdai, h6 so dja chinh.

TruOng hQp nguo-i trung dau gia khong n{lp du ti~n thco dung yeu cAu
thi co qUM L-\inguyen va m8i truOng trinh 0y ban nhlin dlin e&pc6 thjm
quy~n huy quy€t dinh cong nh~n k~t qua mmg ddu gia.

6, B{ITBi nguyen va Moi truo-ng chii.tri, ph6i hQ'Pvm B{ITu phap quy
djnh vi~c t6 chuc th\l'Chi~n dliu gia quy~n su dl,lngchitkhi Nha nuac giao c1lit,
cho thuS ddt.

f)i~u 69. Trinh t\r, lh'il t\ICcho phep chuyio ffi\ICl1fch sir dlJng (fAt

l. Ngum sir dlmg djt n{lp dan xin pMp chuy~n ffi\lCdich su dvng dAt
kern theo Gi5.y chlmg nh~ d~n co quan tAinguyen va lObi truOng.

2. Co qum tlii nguyen va moi truOng cOtnich nhi~m thAm tra h6 sa; xac
minh thl,rCdja, tMm djnh nhu d.u ch~n ml,lc dich sir d\lng &t; hll6ng dfut
ngum sir dl,lngdit thl,l'chi~n nghia "\I lAichinh thoo quy dinh cua phBp lu~t;uinh
Dy ban nhlin dan e&pco thAmquy~n quy~t djnh cho ph~p chuycn ffil,lCdich sir
dl,lngddt; chi d\lo c{ipnh~t, chinh ly co sa dct Ii~ud5.t(!:ai,h6 so dia chinh.

Dbi vm truOng hQp nhli dAutu nh~n chuyin nhl1l;mgquy~n sir d\lng dAt
cua ngum dang sir d\lng d5.t dE thl,l'Chi~n dl,l"an dAu tu till thl,l"Chi~n thu tl,lC
chuyEn nhUQIlg quy~n sir dl,lng ddt d6ng Ihm v6i thi! tl,Ic cho phep chuyin
m\lC dich sir d1,l-ngddt.

3. Ngum Slt dl,lngd5.tthl,l'Chi~n nghia V1,l-tlli chinh theo quy djnh.

M\lc3
TRINH TV,THU TI)C nANc K\' VAT VAl, TAl SAN cAN L1tN ,,61
nAT, cAp ClAy CHlfNC NH4.NQuvtN SUVVNC nAT, QuvtN s6

HO"UNHA 6 VA TAl SANKHAC CAN Litoi'" vcn nAT
Di~1I70. Trinh tit, thu t\lCdang kYi!At l1ni,ti'lisan gr.n li~n ,,61a~t,o1p

Gi;1ychUng nh~1Iquy~~ sir d\lng lIAt,qu)"~nsO'hihl oMit "3 ti'tisan khac g~n
.• /ri ~ ~ ~ " ..•x In"b' a" /ri ,.....• .i I" /ria'hen \' nat Inn nau "a Ul1n~R) 0 sung 01" 1"1,,,,n g"n len ,. lit

I. Ngubi sir d\lng ddt n{lp 01 bl} he. sa theo quy dinh d~ hun thu tl,lc
dAngk)'.
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2. TruOng hW h{i gin dinh, ca nhlin, cQng dAng dan Clf, nguoi Vi~t Naill
djnh elI a n\Jac "fOai duQ'c sa hiiu nhil (] t~iVi~t Nam d~ nghi dang k)' dAt
dai, tIli sll.n gAn lien v6i dAt, cAp Gi5.y chUn¥ nh~n quyin Slr d\lng (f5.t, quytn
so hrru oM 6 vii. t.II.isan khac gAn lien v6i dat thl Dy ban ohlm dan cAp xii co
tnlch nhi~m kiem tra he. sa va th\fC hi~n cae cong vi~c nhu sau:

•
a) Truimg hW dang kY'dAt dai thi xAe nh~ hi~n tl\1ng sir dl,lng dat so v6i

n(li dung ke khai dling ky; wang hQP khang co giAy 10 quy dinh 41i Di~u 100
cUa L~t DAt dai va Eli€u 18 eUs Nghi dinh nay thi xac nh~ nguBn g6c va thOi
di~m sir dVng (fit. tinh tI\Ulg trnnh chAp sU dVng lcit, S\l' phil hQJl vm quy ho~ch.

Tnrang hQP dAng ky lai san gAn liEn v&:idAt thi xac nh~ hien ~ng till
san gAn li~n vm dAt so voi n(li dung ke khai dling ky; trul'mg hQp khang c6
gi5.y ta quy dinh ~ cae £lieu 31, 32, 33 va 34 eua Nghj dinh ml.y thi de oM"
tloh lriIng tranh chA(Iquy€n 56 hfru tl\i san; d8i v6i nha Cr, cong triM xay dvnS
thl xac nhlPt thoi diem tq.o l~p tl\i san, thuQc hay khong thuQc U1IO'nghQP pMi
dp phc!p x5.y dl,tIlg, S\l phil hen>v6i quy hOllCh duQ'c duy~t; xac nh~n sO' d6
nhi! a ho~c cong trinh xay d\ffig n~u chua c6 xac nhlPt cua t6 chUe c6 tu each
pMp nhan v~ hO{ltdQng xay d\ffig ho~c hO{ltd{ing do d{lc ban d6;

b) TruOn~ hQP chua c6 b~ d6 dia chinh thl.tru6c !chi th\1C hi~n cac
cOng vi~c tq.i Diem Il KhoAn nay, Uy ban nhlin dan cap xll phai thong baa cho
VAn phong dAng kY dAt dlli thvc hi~n trich do dia chinh thua dAt ho~c ki€m tnt
biln tnch do dia chinh thun dAt do nguai su d1,1ngdAt n{ip (n~u c6);

•
c) Nicm y~t c6ng khni kit qua ki~m tnt h6 50', xac nhlPt hien tJl,ng, tinh

tr\lng trnnh chAp, ngu6n g6c va thbi di~m sir d1,1ngdAt w.i uv sa Oy ban nhlin
dan cAp xa va khu dlin eu nm c6 dAt, Iii san gAn li~n vai dAt trong tho; h{ln 15
ngay; xem xct giai quy~t eae j ki€n phAn Anh v~ nl)i dung cong !chai va giri h6
sO'd~n van phong dMg kY d&tdai.

3. VAn phong dang kY dilt dai thvc hi~n clic ding vi~c nhu sau:

a) Trubng hQ'P h{i gin dinh, en nhlin, e{ing dang dan cu n{ip h6 sO'W.i
VAn phong dang ky dAt dai thi giri h6 sO'd~n Uy ban nhan <iiin cAp xli d~ lAy Y
ki~n xac nh~ va c6ng khai k~1qua thea quy dinh w.i Khoan 2 Dieu nay;

T b) Tnch l1,1cban dA din chinh ho~c trieh do din chinh thfra dAl a neri
ehua co ban d6 din chinh ho~e dii cO biln d6 din chinh nhtrng hi~n \ri1IIg ranh
gioi sir d1,1ngdAt dll thay d6i ho~c ki~m tra ban tnch do din chlnh thlitl dAt do
nguo;" sir d1,1ngdAtnOp (n~u co); ,

e) KiEm tra, xac nh~ sO' d6 !Ai san gAn li~n v6i dAt dBi v6i 16 ehuc
trong nuac, eo so t6n giao, 15 chue nuac ngoai, d. nhdn nuac ngoai, nguai
Vi~t Nam dinh eu Cr nuoc ngoai thvc hi~n dl,f an d~u tu rna sO' d6 d6 ehua cO
xac nh~ Clla \6 chUc co IU elich pMp nhlin vi hO\l1dQng xay d\lfig ho~c hOill
d{ing do d{lc ban da;
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. - .-" d) Ki€m tra h6 sa dAng IcY;xac minh th\lC dia trong tnrUng hqp cAn thi~t;
~c nl$l dU lIi~u ki~ hay khong I'll!di€u ki~n dUl;1CcAp GiAy chUng nhSn quy~n
sir d'rffig d!t, quyht sO hou nbli 6 va tili Slinkhac gdn liAn v&i dilt van dern dang i..."y;

iI) Tcuemg hc;rpcbli so hOUIll.isan gAn li~n v6i dAt kh6ng c6 giAy t6
ho~chi~n trvng u\i san c6 Ihay d6i so voi giAy to ~uy djnh ~icae Di~u31, 32,
33 va 34 CUllNghj dinh ml.y thi sui phi~u lAyy kien co quan quan Ii nM nu6c
d6i voi lo;ti tlli san d6. Troog thai h\UI khong qua 05 ogAy lAm vi~c, co quan
qUlin ly oM. nuac dbi v6i tAi sAn ~~ li~n v6i t1fttc6 tnkh nhi~m tnl. Uri bfutg
vlm ban cho V1'U1phong dang k)' dal dai;

e) qp nl* thong tin thua dit
l

tili san gAn li~n v6i dAt, dang kY van he.
sa dia chinh, co s6 dfr li~u dih dlli (neu c6); • . .

. g) Trubng hqp nguoi sir dl,!ngdAtd~ nghj c5p GiA?,chUng nh~ quy~n
sir d\lng ddt, quy~n sa hOU oh!\. a vA tili san khac grm lien v&i dSt thi gUi 56
li~u dia chinh d~n co quan thuE d~ xac dinh va thong hao thu nghia V\I tili
chfnh, trit tnlOng hqp kh6ng thuQc d6i tuQIlg pMi n(Jp nghia '1\1 tili chinh ho~c
dul;rC ghi nQ' theo quy dinh cua phap lu~t; chulin hi h5 so d~ co quan tAi
ngu:ren va m6i truCmg trinh kY clip, Gi~y ch(m~ nh~ quy~~ Slr dVng dilt,
quyen sa Mu nhll.a va tlli san khac gl1n lien vro dat; c~p nh~t bo sung vi~c ~p
Giiy chUng nh~ quy~n su d1,lIlgdit, quy~n sa Mu nha a va t.ll.isan khac gin
li~n v6i dAt vao h5 sa dia chfnh, co sa dO' li~u dAt dai; trao Giiy chUng nh~
quy~n su dvng dit, quyen sa hfru nha a va tAi san khac gin li~n v6i dAt eho
nguoi dUllC cap, tnlemg hQP h(J gia dinh, cA nhan n(Jp he. so 41i dp xii thi gUi
GiAy chUng nh*n quy~n Slr dVng dJ1t, quyen sa hilu nha a va tai san khAc gAn
lien vro dAt cho Uy ban nhan dan dp xii de trllo cho nguoi duQ'c dp.

4. Co quan tAi nguyen vA m6i truemg thl,l"Chi~ cac cong vi~c sau:

a) Ki~m tra he. so va trinh co quan c6 th5.m quy~n cAp Gifty chUng Man
quy~n su d\lng dilt, quy~n so hfru nhil a va tAi sim khAc giht liEn v6i dAI;

TruOng hqp thuc dAt thl trinh Uy ban nhan dan cAp c6 thArn quy~n kY
quy~t dinh cho thue dAI; 11' hqp d6ng thuc d5.t va trinh co quan 00 th5.m quyEn
d.p OiAy Chlmf nh~ quyen sir dvng dAt, quy~n so hfru nha a vi'! titi san khac
gAn li~n v6i dat sau khi ngum su dVng dJ1t dd holm thanh nghia '1\1 tal chinh
thea quy dinh clia phtip lu~1.

b) ehuyEn he. sa dii giai quy~t cho Van phong dlng kY dit dai.

5. Truemg hqp ngum sir d\lng d5.t dli dlmg ky d5t dai thea quy dinh cua
pMp lu*t rna nay c6 nhu cAu dp Gi5.y chUng nh~ quyEn Slr dVng ~7quy~n
sa hfru nha 6 va tai san khac gl'in lien \'6i dilt thi n(Jp d011 d~ ng.hi cap OiAy
chUng nh~; VAn phong dlIng ky dilt dai, co quan t.ll.inguyen vi'! moi truOng
th\lc hi~n dc cong \'i~c quy dinh tlli DiEm g Knoan 3 va Knoan 4 DiEu nay.
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f)i~u 71. Trinh t\r, lhu ttlC dnnl: ki' a~t!'Illi<l8i ,,(rj trm'mg hQ'Pduq'C
Nh/l nwc gillO dl1llf~ qulin I)'

" .
I. Ngulri dang du(JCNM nuoc giao d~t dE quan ly guy dinh I\li Di€u 8

cua Lu~1 DAt &i mil chua dAng k)' cO tnkh nhi~m nl}p 01 bQ h6 scr dang leY
dAt dai. Van phong ddng kY d~t dai c6 tnkh nhi~m ki2m 1m hi~n t'Vng su
dVng d~l; q,p nh~t thong tin-vao h&so dia chinh, co so da-li~u dAtdai.

2. Tnrimg hqp duQ'cccrquan nhn nuoc c6 thim quy~n giao d~1dE qunn
ly thl Vlin pMog dang 9' d~1dai cAn cli vao quy~1 dinh giao dAtquan ly d~
clip nh~t thong tin vao ho so dia chinh, co So' dQ li~u dat dai.

f)i~u 72, Trinh h" lhu l\lc dling kj', cAp Gift), chtl-ng nh9n qu)'~n si'r
dT,lnl:ail, ~uy~n sa hii'u nh/l it "a l/li slin khac g!n li~n ,,6'i dat cho nguiri
nhl}n chu)'en nhuc;rng qu)'~n xsir dl.mg aAt, mnn nha it, ding trinh xii)'
dlfDg trang die dl/ fin phat tricn nha It

I. San khi hoan thanh cong trinh, ehli dAu IU dv an pMt triEn nh! 6 c6
troch nhi~m girl Sa Tl\i nguyen va Moi trubng cac giAy to' sau day:

n) QuyEt dinh phS dny~t dv an ho~c quyEt dinh d~u tu ho~c giAy phep
dAutu ho~c giA)'chling nMn dAutu;

b) QuyEt dinh phe duyet guy hO\lch xay dl,lTlgchi ti~t ty I~ 11500; giAy
phep xii)' dl,lflg(n~u 06);

.' "
c) oiAy chling nh(in ho~c quyE! dinh giao dAt, cho thue ilAl CUll.co

qUllDc6 thAmquy~n; chling IiI thvc hi~n nghra V1,ltai chinh ctin chu dV AnpMt
triin nhli a (trir truOOg hQ'PduQ'Cmi~n ho'c ch~m nQp theo quy dinh cua
ph*p lulit); ...

• d) So d& nhA,dAt di'!xily d\fl1gla ban vi! m~1b!ng hOM cong ho~c ban
vI! thiEt kE m~t bAng c6 kich IhuDCcac qmh cun timg elin hl}dd blin phil hqp
v6i hic;n trttng xay dl,lTlgva hQPd6n¥ dd ky; danh sl!.chcac elln h{l,cong trinh
xay d\fl1gd~ blin (c6 cac thong tin so hi~u clin hl), di~n tich dAl,di~n lich xay
d\ffig vI'! di~n tfeh su- d\ln~ chung, rieng cua timg cAn hQ); wOOg hQ'Pnha
chung cu!hi so dd phai th~ hi~n ph\lm vi (kich muoc, di~n dch) phfrn dAt su-
d\lng chung eua cac chu can h{l, m~t bAng xiiy d\fIlg nhli. chung cu, m~t bAng
cua tUng tAng, timg cAnhQ;

, .
d) BAo cao kt~tqua thvc hi~n dv an. •

2. Trong thlri gillD khOng qua 30 ngny ki tit ngay nh~ du(JCh&so, So'
rai nguyen va Moi trul'mg c6 tnich nhi~m ki€m tra hi~n uy.ng Slr d\lng dSt,
nha a vii cOng trinh ill xiiy d\ffig va di~u ki~n chuyin nhuQ'llg quy€n sit dl,Ulg
dAt,ban nha a etin chu d5u tu d\l"an.
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" __ ... Sau khi hoan thimh kiEm tra, So' Hi nguyen va M6i truOOg c6 tnich
nhi~m gUi thong baa cho chu dAutu dv an \'~ k~t qua k.i~m trn; gui thong bac - -
kern theo SO' d6 nh! dAtdll.kiEm tra cho Win'phong dang leYdAtdai d~ lam th0.
t1,Ic dling IcY nhA, dAtcho ben roua d&i vm cae tmang hqp du di~u ki~ntheo
quy dinh CUBphap lu,!.

3. Chu dAu tu dV lin nhil 6 c6 tnl.ch nhi~m n{!p01 b9 h6 ~O'dAngkY, cap
Gilly chfrng nh~ quy€n s\r d!,lOg dAt, ~uyin so hiiu nhil iJ vii tili san khac g.~n
liEn v6i dlit thay cho ngum nhlin chuycn nhuqng quy~n su d\lng d:it, mua nh!
cr, cong moll x5.y d\tJ1g ho~c cung cAp h6 sa cho ben mua dE T\fdi cUng kyo He.
sa g6m c6: ~

a) DlJJl dling ky dAt dai, tAi san gin lien vo; d:it, cAp GiAy chUng nh{in
quy€n su d\lng dAt, quyen s6 hiiu oM 6 va tAi san khac gfin lito voi dAt;

b) HQP ([6ng ve chuyin nhuqng quyEn sir dVng ([At; roua bin oM 6,
cong trinh xliy d\tJ1gthea quy dinh eua pMp lu,t;

•
c) Bien ban ban gino nM, dAt,cong trinh ~il)' d~g.

4. van phong dllng leY dAt dai c6 tnkh nhiem th\lC hi~n cac cong
vi~csau:

a) Ki€m tra cae giAyto pMp Iy trong h6 so; xAc nh~ du di€u ki~n hay
khong du di€u ki~n cAp GiAy chimp nh~n quyen sli dVng !!At, qu)'~n so hlhl
nhO.a va Utisan khk gan lien v6i dat vao don dang kYj

b) Glii s6 li~u din chinh d~n co quan thu~ d~ xac dinh nghill V\I tei
chinh (n~u c6);

c) qp nh~t thong tin vao h&so dia chinh, co so dfr li~u dAtdai (n€u c6);

d) Chutm bi h6 so d~ tnnh co quan c6 thAmquy€n cApGiAychim&nh~n
quy~n su dVng dAt, quyen sa hlhl nha 0 va tei sim khlic gan li~n vm dill quy
djnh Itli Di~u 37 cua Nghj dinh nay;

d) Yeu c5u chu dAutlI d~ran n{l}' Gi.h chim¥ nh~n quy~~ su .dVngdAt,
quy€n so hfru nha 6 va tl\i san khAc gan lien ven dal dil.duQ'c cap de chinh Iy
VaG h&so din chinh, co so d(lli~u dAtdai;

e) Trao GiAy chimg nh6n quy~n sir dVng dAt, quy~n sa hfru nhe.a va Uti
san khac gfut li~n voi dAtcho ngum dm;rccAp.

5. Trulmg hqp chli dAutu d\l' an c6 vi ph(lm phap lu~t v€ d5t dai, phap
lu~t v€ xiiy d~g, phAplu~t v~ nM 6 thi So Titi nguyen va Moi tnrang bao cao
Oy ban nhiln dim cAptinh d6 xU Iy thea quy dinh cua phap lu~t.
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f)iiu 73. Trinh tIJ, Ibti tlJe (lnng 1<)'xlie l~p ho~e thu)' dfii, ehl~m Mrt
quyin sir d\lng b{ln eh~ thim d~lli~n k~

I. Khi pMl sinh, thay dbi, ch~m dlrt quy~n Slr d\lng htul ch€ thim dat
li~n k~ thi mQt trong cac ben nQp dan, GiAy chimg nh~ (n~u c6), hgp d6ng
ho~c bin an, quyEt dinh ctia TOnan nhlin dan cho Van phong dang ky d!t dai.

2. Van phong dang kY dftt dai ki!m tra. cfP nh6t vao h6 so dia chfnh, co
sa dilli~u dAtdai va th~ hi~n Iren GiAychling nh~n n€u c6 yeu duo

Di~n 74. Trinh flf, tbil t\le gin bl,ln sir dyng (ll~l; xlie nh~n li~p tye sir
d\lDg Oat nong ngbi~p elin hQ gin ilinh, eli nhan khi h~t h=.t"sir d\lDg lh~1

1. T6 chirc, nguoi Vi~t Nam dinh Cll"6 nll"ac ngoai, doanh nghi~p c6
v6n dftu tll"nll"Ot:"goAi. hI,;gia dinh, ca nhan su d\lng dftt ngoai khu cong ngh~
cao, khu kinh t€ va khong thuQc troOOght;1pquy dinh ~i Khoan 2 va Khoan 3
E)i~unay c6 nhu du gia hon SlrdVng dAtthi th\lC hi~n thea quy djnh sau day:

a) Tnr6c khi h~th;m sUd\lng dAtt5i lhi€u hi 06 thang, nguOi su dvng dAtc6
nhu cAugia hil" SIid1,U\gdAtnQp01 bQh6 sa d~nghi gin hon Slrd\IDgdk

TruOOg hQPditu chinh d\l Andiu tU"rna e6 thay dbi thCrih;m ho,1 dQng
cua d\l in thi nQp h6 sa d! nghi gia h\Ulsu dVng dftt sau khi cOvan ban cua ca
quan cOthAmquyen ve \'i~c di~u chinh d\l an dAuill;

. b) Ca quan tIDnguyen va moi truOOg c6 trnch nhi~m thAm djnh nhu
cAu su dVng dftl; tnrang hQ'Pdti di€u ki~n duvc gia hon thi giao VAn phong

. dang J...-y dft( dai gui thong lin dia chinh cho co quan thu€ dE xac dinh nghia Vl,I

tai chinh; trinh Oy ban nhan dan cung dip quy€t dinh gia hiill quy€n Slr dVng
dftt; kYhQJldang (hue dAtd6i vo; tnIOng hQJlthue dAt;chuy€n h5 sa cho Van
phong dllng IcYdftt dai dE th\lChi~n dang kYo

~ E)6i vai wOng hQJlxin gia hlitnsir d\lng dAt rna phai lam thu I\lc dang
ky di€u chinh dl,t an dAu Ill"thl vi~c th~m dinh nhu cAusir d\lng d.5.tdll"q"cth\lC
hi~n dAng thm vOi vi~c th\lC hien thli wc dang IcYdiEu chinh dl,t lin dAuIll".

Trulmg h9"Pd\l (IlldAutil co di~u chlnh quy mo rna c6 thay dAithOi hiilD
ho,t dQng cua dl,t an thi thOi hon sir dl,lngdftl dll"q"cdi€u chinh thco thm gian
holittdQng ctia d\l an;

c) Ngll"ui su dl,lng dat nQp GiAy chling nh~n dll.dp, chUng lu dii th\lC
hien xong nghia v\llt\i chinh d6i vOi tnrOng hQP dll"qcgia h\Ulslt d\lng dAtcho
co quan tai nguyen va rnoi tnrimg;
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. d) Vin phong dAng kYdAtdai c6 trach OOi~mxac oo~ gia hlln su dlmg
dAt~o GiAy chUng ootID dii cAp, chinh-I)', c~p nh~t bi~n dQng vao h6 sa din'
chinh, co sa dO li~u dAt dai; trno GiAy chling nhlin cho ngum dllQ'CcApho~c
gUi Dy bnn ohlin dan dp xii.dEtrao d6i vbi trubng hQ'PnQp h6 so tll-id.p xii.;

d) D6i v6i nhimg tnrbng hQ'Pkhong dli diEu ki~n duQ'cgia hiln sir dVng
dAtthi ca quai, tai nguyen va moi troang thong baa cho ngum sli d\lng dAtva
him thu Wc thu h6i dAttheo quy dinh.

2. HQ gin dinh, ca nhlm ttvc ti~ srm xu6t nong ng.hi~p dang su dvng dAt
nong nghi~p dllQ'CNha nu6c giao, cong nh~n, nh~ chuyfn quyin su dVng
dAt, khi hft thO-Ih~ sir dlmg dVng dAtthi duQ'cti~p t1,Icsir dVng dat thea thbi
h\ltl quy dinh 4li Khoan 1 Eliiu 126 va Khoan 3 Eli€u 210 cua Lu~t f)AtdIli rna
khong pnai lam thu tvc diiu chinh tho-ih\ln sli d\lng dit.

3. Trubng hQ'PhQ gia dinh, en OOanquy djnh 4li Khosn 2 Eli€u nay c6
nliu cAu xac OOilnIlI-ithm h\Ulsir do,mgdAttr€n GiAy chling nh~n thi thllc hi~n
theo triOO1\1,thil t\lCnhu sau:

a) NguOi sit dVngdAtnQph6 sa d~nghj xac nhiln illi tht'rihil" siJd\lng dAt;

b) Dy ban nhan dBn cApxli nai c6 dAtki&n tra h6 so, xiic nhtin hQ gia
dinh, ca nhan dang trvc tiEp sir do,mgdAtd~ san xuAt nong nghi~p rna chua e6
quy~t dinh thu h6i dAtelia co quan nha nu6c c6 tht\rn quy€n va ehuyEn h6 sa
d~n VAn phong dAngky dAtdai;

c) Vlin phong ddng J...i' dAtdai ki~m tra h6 so, xae nhtin thai h{U1dllQ'C
ti~p [\lc sir d\lng dAttheo thO-Ih\ln quy dinh t\li Khoim 1 £>i€u 126 va Khoan 3
EliEu 210 eua Lu~t El1\tdai vao Gifty ehting nh~n dii d.p; ehiOO Iy, ~p nh~t
vao h6 sa dia chinh, co sa dQ'li~u dit dai va trao GiAy chUng nhiln cho ngum
sir d\lng d1\tho~c giri Dy ban OOandan cApxii dE trao d6i v6l troang hQ'PnQp
h6 so 4li cApxu.

Di~u 75. Trinh t'l, fhti h.lc thlfc hi~n tach thfrn ho~c htTPIhim itAt

1. Nguo-i sir d\lng dAtnQp 01 bQh6 so d~ nghj tiich thira ho~c hQ'Pthirll.

2. VAnphong dAngkYdAtdai c6 trilch nhi~m thl,l'Chi~n cac c6ng vi~ sau:

a) Elo dlle dia chinh dE chia tiich thua dAt;

b) Up n6 sa trinh co quan c6 thAmquyl:n cAp GiAy chling nh~ quy~n
sir d\lng dAt, quy~n sa hfru nh! 6 "a tai sim khac gAn li~n v6i dAtcho ngum su
dVng dAtd6i v6i thliBdAtrn6i tach, hQ'Pmun;
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. c) Chinh iy, c4p nh~( biE.ndQng vile h6 sa din chinh, co '56 dfr li~u ddt
dai; tra~ Gilly chUng nhlin quy~n sir dVng ddt, quy~n so hiiu nhil a va tai san
kMc giin li~n v6i dilt cho nglIoi duQ'Cd.p ho~c gUi Uy ban nhan dan cip xii:d~
troo dAi v6i troang hQ'PnQp h6 sa t\ti dp xii.

3. TruOng hQ'Plach thira do chuy~n qu\'~n sfr dl,lng ffiQt phAn thim dAt
ho~c do Sial quy~l tmnh chAp,khi~u nlli, t5 cl"o, diu gia dftt ho~c do chin tach
hi}gin dinh, nh6m ngum sir d\lng ilAt;do Xli Iy hW d6ng thE.chAp, gop v6n,
ke bien ban diu Bis quyen sfr d\lng ddt dS thi harm {m (sau day gOi 111.chuyin
quy~n)thl VAnphong dAngleYdAIdai thl,l'Chi~n d.c cong vi~c sau:

, .
a) Do d~c dia chinh d~ chin tach thun <tAt;

b) TIll,l'e hi~n thu tye dang IcYbi€n dQng thea quy djnh t\li N~ dinh nay
dbi vai ph!n di~n tfeh chuyin quyen; dang thai xac ohlin thay dol vAn Gi&y
chUng nh(i.ndii c~ ho~c tnoh co quan co thfun quy~n c6p GiAr chung nh~n
quy~n su d\lng dat, quy~n so hOUnM a va tai san khac g~n lien vo; dfit d6i
vm phful di~n tich cOn I\li clm thlia dAt khang chuy~n quy~n; chinh Iy, c{ip
nh~t bit" dl}ng vao h6 so dia chinh, co so dfr li~u ttAtdai; tmo eho ngum su
d\lng d5.tho~e gui Uy ban nhan dan cfip xiI d~ trao d6i vo; wang hqp l!l}phi;., ,so (\II cap x .

4. Truemg hqp tAchthira do Nha nl10c thu hi;i m{jtpMn thira dAtthi co
quan tAinguyen va moi wang cOtrach nhi~m chi d{loVAn phong dAngky dAt
dai cAncu quy~t dinh thu h6i ella co quan nha n116cc6 thlim quy~n thllC hi~n
cac eong vi~c sau:

a) Do d{lcehinh Iy ban d6 dia chinh, he. so dia chinh va co so dO"li~u
dAtdai; •

b) Xac nh~n thay dbi vao Oidy chling nh(in d3 tip va trao cho ngum sir
d\lng dB! ho~e gUi Uy ban nhan dan cApxAd~ tmo dBi v6i truang hW n{jph6
so 4U cAp xii..

Di~u 76. cap Cl6iGi5y chihlg nb(in, GiAy chlhtg nh(in qu).~nsO'hiru
nha 0', Gi~y chimg nh(m quy~n sO'hii'u eong trinh :liiy dy-ng ,

1. Vi~c d.p ClaioiAy chfrng nhq.n, oiAy chUng nh~n quy~n so hfru nha
0, OiAy chling nh~ quy~n sa hOu cong trinh xiiy dl,ffigdii cap dlIQ"Cth\!Chi~n
trong cac wOng hqp s.au:

a) Ngliin sir d1,UlgdAt c6 nhu cAu dai GiAy chfrng nh(in quy~n s6 hfru
nha a, GiAychfrn~ nh~n quyEn sa htlu cong trinh xiiy dl,ffigho~c cac 10{liGiAy
chfrng nhlin d/i cap tnrac ngay 10 thnng 12 nAm 2009 sang lo"i oiAy chfrng
nhQ.nquyb sir d\lng dAt,quy2n sa hQu nM a va tili san khac gAn li~n vo; dAt;
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_ b) GiAy chUng nh~, GiAychUng nh~n quyEn so hihJ nh! 0, GiAychUng
nh~n quyEn so hihJ cong mnh xiiy d\lIlg dii cApbi 5, nhoe,- n!ch, hu hongj

c) Do th\fC hi~n d6n dien, dBi tMa, do dllCxac dinh l{lidi~n tich, kich
thuac thua dlitj

d) Truemg hQp quyfn sli d\lng dAt,.quytn sO'hihJ til.isan gAnliEn v6i dAt
la tai sl'm chung cua V"l va chang rna Gia.y chUng nh~n dii cAp chi ghi hQ, ten
cua VQho~c cua ch6ng, nay co yeu cAucApd6i Gilly chUng nh~n d~ ghi ca hQ,
tcn "r, va hQ, ten ch6ng. .

2. NguOi sir d\lng d5.tn{)pOJ bQh6 sa d€ nghj cApd5i GiAychUng nh~n.

3. van phong dAng b.-)'d5.t dai cO trach nhi~rn th\fC hi~n cac cong
vi~c sau:

a) KiEm tra h6 so, xac nh~ vao dern di! n&hi vi I~do cAp d6i GiAy
chUng nh~nj

b) Up h6 so tnnh co quan co thArnquy€n clp GiAy chUng nh,n quy~n
sir d\lng dAt,quyi!n so hihJ nha a va tAisan khac gin lien vai dAtj

c) qp nh,t, chinh [:9h6 so dia chinh, co sO'dfr li~u dAt dai; lrao GiAy
chUn~ nh{i.nquyi!n sir d\lng dilt, quy~n so hihJ nhil iJ va til.isan khac g~ liEn
vo; dfit cho ngum dUQccApho~c gUi Uy ban nhan dan cAp xii di! trao dl.i v6i
truang hQp nQp h6 so l\li d.p xii.

4. Truang hW cAp d6i GiAi~hUngnh~n sau khi dim di€n d6i thira, do
d\lc l,p bin dii dia chinh rna Giay chUng nh(in (la cAp dang th~ chAp tili t6
chuc tin d\lng thi nguai Slrd\ln~ dilt n{)pban sao hQp d6ng thE chAp quy~n Slr
d\lng dAt, til.isin gAn liEn v6i dat (hay cho GiAychfrng nhill da cJlp df lfun thu
wc cApd6i gidy mai.

VAn phong dl1ng k-y diit dai co tnich nhi~m thong bao danh sach cac
tnrbng hQP h\m thu t\lc cAp dai GiAy chUng nh,n cho ta chuc tin dl,lng nm
nh(in th~ chAp quy€n su dl,lngdAt,till sin gAn li€n v6i dAtixac nh,n vi~ dfing
kj th~ ch6p vilo GiAychUng nh,n quyEn sit d\lng dAt, 9uyi!n so hihJ nha 6 va
tai san khac g~n li€n v6i (lAtsau khi (lur,c co quan cOtharn quy€n 1,.')'cApdbi.

5. Vi~c trao Gi5.y chUng nh{i.nquytn su d\lng (lAt,quytn so hihJ nha iJ
va tai san khac gAn liEn vai (lAtmoi cAp (l6i quy (linh 4ti Khoin 4 Ditu nay
dur,c th\fc hi~n d6ng thOi giD'aba ben gam VAnphong (llmg kj (lAt(lai, ngum
Slrdl,lngdAtva t6 chuc tin d\lng theo quy djnh nhu sau:

a) Nguai sir d\lng (lAtky, nMn GiA1 chUng nh~n quy~n sir d\lng (l5.t,
quyEn sO'hihJ nha iJ vl\ tSi sin khac gAnlien \'61 (lAtm6i tir V~n phong (lang
ky dRtdai (I~trao cho t6 chlic tin d\lng nm dang nh6n thE chAp;
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•

b) Til chue 1[n d\mg cO' tnl.ch nhi~m trno Giay chUng nh~ eil dang th~
chAp cho VAn p~6ng dAng IcYdat dai d~ quan 1y..

Di€u 77. cAp It'i Gift)'ch(m~ nh~n, Gi~y chli'ng nb~n qu)'€n sif hfru
nhil ft,Gi~ychirng nh~n quy~n sO'hihJ cong trinh xii)' dlf"g do bi mAl

, f' . I

I. HQ gin dinh vB d. nhan, cQng d6ng diln ell phai khai baa vm Dy ban
nhan dan cAp xa neri c6 11&\v~ vi~c hi mS! Oiay chUng ~, GiSy chfrng nh~n
quy~n so hOU nM a, Gi&y chUng nh~ quy~n sO' hih.Lcong trlnh xii)' dl,ll1g.Dy
ban nhan dan clp xii c6 tnich nhi~m niem y€t thong bac mAt GiAy chUng nh~n
~itI\I sO Dy ban nh3n dan d.p xii, triJ trucrng hQPmAt giAy do thien mi, hOOhO{ll1.

T6 chfrc trang mr6c, co so t6n giao, 16 chirc nuac ngOll.i, d. nhfm nuac
ngo:ll, ngum Vi~t Nnm dinh eu f1 (luac ngml.i phai dling tin mAt GiAy chimg
nh.jn, OiAy chUng nh~n quy~n sa hOU nhA a, Gi5y chimg nh~n quy€n sO'hiht
clmg trlnh xay dVOg trcn phuong ti~n thong tin d{li chung Cr din phuong.

2. Sau 30 ngay, k~ til ngay niem y€t thong bao mAt Gi6-y chUng nI$J. ~i
tIv sa Uy han nhlin dan cAp x/l d6i vm Interng hQP cua ho gia dinh, ca nhan,
cong d5ng dan Cll ho;ic k€ til ngll.y dang tin IAndAu trin phuong ti~n thong tin

I d{li chUng iJ din phuong dBi v{ri tnt6ng hQP ellD 1&chuc trong nubc, ca so tan
giao, t&chUc nuac ngoai, ca nhlin nucrc ngoai, nguOi Vi~t Nam dinh cu iJ nu&c
, ngml.i, nguOi hi mAt Gi~y chUng nh~ nop 01 bQ h5 sa d~ nght cAp l(li Gifty
chUngnh~ .

...- 3. Van pho~g dang ky dAt dai co trich nhi~m ki€m tra h6 sa; trich '\lC
ban d6 dia chinh hoJc trich do din chinh thua dftt d6i v{ri tNang hf,lp chua co
ban d6 dia dunh va chua trfch do din chinh thim d~t; l~p h6 so trinh co quan
oM nucrc co thAm quy~n quy dinh ~i Di~u 37 cua Nghj dinh nay IcYquy~t
dinh huy Gifty chUng nh$.n bi mAt, d6ng thOi IcYClip Illi GiAy chUng nh(in
quy~n sir d\Ulg d&t..quytn So' htlu nha a vii tili sim khac gAn li~n ,,6i d5.t; chinh
19, qip nh~t bi~n dOng vao h6 sa din chlnh, ca s6 dO' li~u t1At('Iai; tenOGi5.y
chUn~ nh,n quy~n sir d\lllg ('IAt,quy€n So' hiht nM 6 vii tili san khac gin liEn
vm d~t cho ngum ('IuQ"ccap ho~c gm Uy ban ohim dan cAp xii. d~ trao ('I6iv{ri
tnterng hQ"PnQp h6 sa ~i d.p xii... -'

Di€u 78. Trinh tl}', Ihu tye ehuy~n lftli ~lIyen sO' d\lng ait nong
nghi~p ella h{i gill dinh, eli nhlin d~ Ih\rc hi~n "don dien dBi thifa"

, I: H{) gia dinh, ca nhlin sir d\ln~ dftt nong n'F~p t\l"thoa thu~n v6i nhau
bAng vlin bim v~ vi~c chuytn ('I6iquyen sir d\lng ('Ialnong nghiep.

2. Uy ban nhan dan eftp x1l1~p phuong an chuy~n d6i quytri sir d\lng
('IAtn6ng nghiep chunS cho toan xii., phuemg, thi trfrn (bao g6m ca ti~n ('19thai
gian thl,l"Chi~n chuyen d6i) va gm phuong an d~n Phong Hi nguyen va
M6i wang.
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_. 3. ~hollg Tai ng~~:i!.n}a ~~.i ~~g cp tnich nhi~m .~h~mtra phuO"~g_.'
im trinh Uy ban nhan dan cap huy~n phi! duy~l va chi <1110Uy ban nhiin diin
cAp xii t6 chuc cho dc h(l gia dlnh, cD.nhan chuyen d6i ru(lng d5t theo
phuong {induQ'c duy~t.. ~ ,

~ -, ~' .
4. Sa Tai nguyen va M6i tfU'bng chi dllO th\1c hi~n vi~c do d\'lc l~p,

chinh ly ban dAdis chinh. .~

5. H(l gia dlnh, ca nhan su d\lng dAtn(lp h8 sO"cApd5i Gidy chUngnh~.. ,
6. vrrn phong dl1ng ky dAt (fai c6 trach nhi~m th\1Chi~n cac cong vi~c

sau (hiy: .

a) Kiem Ira h8 sa, xac nh~n n(li dung thay d5i vilo don dJ nghj cApd6i
Gi5y chUng nh~;

b) L~p h5 sO"trinh ca quan c6 IhAm quy~n cAp GiAy chUng nh~
quy~n Slt dl,lng dAt, quy~n sa hliu nha a va tI\i s8n khac gAn li~n v6i dAtcho
nguai su dl,lng d6.t;

c) qp hotic ~p nh~t, chinh I}' h5 sa dia chinh, ca so dii' li~u ddt dai; t6
chuc lrao Oidy chUng nh~ quy&t sU dl,lngddt, qUy€n sO hOll nba (, va t& san r-
khAcgin li~n vOi~t cho nguOi sUdl,lngd5.t~ xli, phuOng, thi tnin nm c6 dk (

TruOng hQP ngum su dl,lIlgd5.t dang the chAp quyin Slt dl,lng (fAt4ti t6
chuc tin dl,lng thi vrrn phong dfing kYddt dai th\1Chi~n lrao Gilly chUng nh~
theo quy dinh ~i Khoim 5 Di~u 76 cua Nghj t1jnhnay.

J)i~u 79. Trinh t\T, thi! tr,Jc cbuyin ~6i,chuyJn nhuvng; cho thue,
cho thue I\\i, thim k~, t~ng cho, gop "8n bang quyfn sir dr,Jng lI~t, quyfn
s« him ti\i san g~n li~n v6i ait; chuyin quy~n sir d\lng nAt, qu}'~n sO-hfru
tili san AAnIi€n ,.6i d5t cun Wl ho~c chAng thnnh cua chung vQ'va ch5ng

J. Nguo-i su d\lng dAt n(lp 01 bQhb sa thvc hi~n quy~n cua ngum su
d\lng dAt, chu sa hOll tili san gAnli~n vOi dk

TruOng hQ'Pth\1Chi~n quytn cua ngum su dl,lng (fAtd6i v6i m(lt phAn
thua dlit thi ngm'ri su dl,lng ddt d~ nghj Van phong dang kY d5t dai th\1Chi~n
do d\iC tach thua (f8i v6i phfm di~n tieh dn th\1Chi~n quyin cua nguoi su
dl,lngddt truoc khi nQp hb sa th\1Chi~n quy€n cun ngum su dl,lngd5.1.

2. VM phong dMg "1 d5.tdai c6 lrich nhi~m ki€m Ira hb sa, n~u du di~u
ki~n thvc hi~n clic quyEnthea quy djnh thl thvc hi~n clic cOngvi~ sau dliy:

•
a) Gui thong tin din chinh d€n CO" quan thu~ dE x{ic djnh va thong bao

thu nghia Yl,ItAi chinh d6i voi tIUemghQ'Pphai th\1c hi~n nghia V\I tai chinh
thco quy dinh; •
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. .
b) Xnc nhlj,nnQi dung bi~n dQng vl\o GiAychimg nh(in dii cRp theo quy

diM cua BQT.tl.inguyen va M6i truang.

Truang hqp phll.i cRp GiAy chfrn~ nh(in quy~n su d1,mgdfit, quytn s6
hliu nha a vii tili san kMc gAnliEn v6i dat thi I~p h6 so trinh co quan ch !hAm
quy~n cApGiAy chUng nh~n quy~n su d\ln~ dAt, quy~n sa hihl nM 6 va til.islm
khac gin li~n v(ri dAtcho ngum su d\lng dal;

c) Chinh Iy, ~p nh~t bi~n dQng vao h6 so din dunh, co s6 dllli~u dAt
d3i; trao GiAy chimg nh(in cho ngum su d1,mgdftl ho~c gui Uy ban nhan dan
cApxii.dElrao dai v61 !roang hqp nQph6 so I\li cApxli.

3. Twang hl;Jpngum su d\lng ddt t~ng cho quy6n su d\Jng dB! de xiiI
dl,ffi&cong trinh cong cQng thi phai 16r vlin ban ~ng cho quyEn su dl,mgdat
theo quy dinh. '

•
Sau khi hoan thllnh xiiy dl,ffi&cong trinh cong cQng tren ddt dugc $lg

cho, VAn phong dang kYddt dai clin ell"vl\o van blm $lg cho quyb su d\lng
dAtdii dUQ"cUy ban nhlin dan cApxii xac nh~n va hi~n tIl-ng su d\Jng dBIdE do
d{lc, chInh Iy bi~n dQng vao h6 so dia chfnh, co s6 dllli~u dAt dai va thong
bao cho ngum Sl!dvng ddt nQpGiAychUng nh(in dii cAp d~ Xlicnh~ thay d6i.
Truang hgp ngum su d\lng ddt $1g cho tollit b9 di~n tich ddt dil.d.p GiAy
chimg nh~n thi thu h6i GiAycht'mg nhlj,nd~ quan ly. ~

4. Truang hl;Jpngum d~ nghi cAp GiAy chUng nh(in dii chEt tnr6c khi
duQ'c trao Gidy chimg nh(in !hi ngum duQ'c !him k~ quytn su d\lng dAt !hco
quy dinh cUaphap lu~t !hua k~ nQpbAsung giAyto' v~ thua ke theo quy dinh.

VAnpMng dang \...1 dltt dai xac nh(in thira k~ vao Gi5.y chimg nh(in dli
kYho~c l~p h6 so dt lrinh co quan c6 thAmquytn clip GiAychUng nhlj,nquyEn
sir d\lng ddt, quy€n so hnu nh8. 6 va tili san kMc gAn litn voi ddt cho ngum
duQ'c !him ki theo quy dinh cua BQT.tl.inguyen ,va M6i truOng. Ngum dUQ"c
!him ki co tn\.ch nhi~m thl,Ichi~n nghia VJ,l tni chinh v6 quy~n su d1,mgdAI,tili
san gan litn vo; dM trong tnrang hl;JpnguO'i duQ'c d.p OiAy chUng nh~n dii
ch~t phtii thl,IChi~n theo quy dinh cua phap lu~t..,

5. TruOng hqp ngum su dvng dAt !hue cua Nha nuoc theo hinh thuc
thue ddt tni ti~n thue ddt hlmg nlim rna bAn ho~c gop van bing lai san g~n litn
vo; ddl thue thi thl,l'Chi~n trinh Il,l',!hu I1,Icthea quy dinh s~u:

a) Thl,l'Chi~n mua bAn, g6p v6n bing Ilii san giin li~n voi dAtthea quy
dinh cua ph3p lu~t v~ dan Sl,l'j

b) Sau khi ~hlj,nh6 sa ban, g6p van bAng tlii sin g~n li~n voi dAI!hue,
Vlin phong dang ky dlit dai I~ph6 sa dE cho bin mua, ben nhill gop v5n bing
til.isan glln lic':nv6i d~t tiip wc !hue ddl; t
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_ c) Co qunn u\i nguyen vl'l mol tmcrng c6 Weh I1hi~mthfun tra h& so
tnnh Uy han nhan dan cAp c6 thAmjuy~n quyEt djnh vi~c mu h6i dilt cua ben
han, ben gop v5n b~g lai san gAn lien vm dAtmue d~ cho ben mua, ben nh~
gop vim b~g wi san gAn li~n v61 d1it ti~p we thue dAt; kY hQP d6ng mue dAt
d&i vui ben mua, nh~n g6p v5n bAng tAi san gin li~n v6i dAt (hue; thooy Mo
bAng vAn ban cho co quao thu~ v~ vi~c h~t hi~u JI,fC cua hQPdang Utue da! d6i
vm nguai ban, nguoi gop v5n b~g tlii san;

d) VAn pho~g' dang leYd5.1daj glri hQP d6ng Ihue dAt cho ngm'ri mUll,
ngubi nh~n f6p vfm bing tAisan gAn liEn vm dAIthue; chinh 1)', c~p nh~t bi~n
d(lng "ao ho so dill chinh. co sa dO' li~u dAt dai; trno GiAy chling nh~ cho
ngum dm;l'c cAp; .

d) TruOng hQp mua ban, g6p "I'm bfutl$-tilisan glin li~n ven milt ph~n
thfradAtthucthiphiil~thu~ct8.chth~dal~c~l~thut~cthuedAI
theo quy dinh tili }(holm nay.

ni~u 80. TrInh l\f, lhli f\le XOI!(fling kj" eho thue, eho lhue lili, g6p
, '"d d' "h!ru"": ,.' .J.:.d'von quycn Sll I,Ing 111,qu)'cn S I slln gan len \'u. ai,

1. MQt trong cae ben ho~e eae ben J...'j h9P d6n~ thue, thue lili, hQPd6ng
g6p v6n quyin Slt dvng ddt, quy~n s6 hihJ tAi san gan lien vm. dAtnjp 01 bQ
h6 so x61l dang IcYcho thue, cho thue lili, g6p van quyin su dvng dat, quy~n
so hCrutili san gAn liin vm d&t.

2. VIin phong dang 1<)' dAtdlli e6 tr8ch nhi~m kiErn tra h& sa, n~u phil
hQP quy dinh cua pMp lu~t thi thl,l"Chi~n cac ding vi~c sau:

a) Xac nh~n vi~c x6a cho thue, eho thuc llli, x6a g6p van vAo GiAy
ehUng nh{i.nthco quy djnh va trao eho ben eho thul!, eho thue l(li, ben g6p van.
TntbnS hqp cho thue, eho thuc l(l.idAt trong khu cCingnghiep va wOng hQP
g6p vall quy~n su dl,lngdAtrnAdii.cAr GiAychUng nh~n eho lx.'-nthue, thue Jili
ddt, ben Ilh~n g6p van thi thu hAi Giny ehirng nh{i.ndii clip; ben nh~ g6p van
dllQ'CcAp lai GiAy chirng nh~n quy~n su dTtlngdAt, quyen sa hihJ nM a va tili
sAnkhae gAo lien vai dAt. .

TruOng h9P Ihai h\lll su dl,lngddt kEt thue cung v6i thOi diEm x6a eho
thue, eho thue I,i dAt,x6a g6p van bang quyin su dvng dAtrna nguai sir dvng
dAtkhang c6 nhu cAuti~p wc sir dVng dAtho~e khang duQ'cco quan nM nuae
e6 thb quy€n gia h\lll su dVng dAtthi thu hAiGiAyehUng nh{i.nda cAp;

b) Thl,l"chi~n viee x6a diing ky eho thue, eho thue l(li, x6a g6p van vao
h5 so dia chinh, eo s6"dfr lieu dAtdaL

3. Vi~e g6p v6n bing qu)'~n su d\lng dAt chAm dlrtlrong cae wimg
hQ'Psau day:

a) H~t thai hiln g6p van bing quyfn Sltd\lng dAt;
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•

b) MQt ben no~c cae ben <16nghi theo' thoa Ihulin trong hQp dang
g6p vBn;

c) Hi thu hAi dAt thea 'luy dinh cua LU~1f)5t dai;

d) Ben g6p van b&ng 'luyen sir d\lng c1Attrong hQ'P dbng hqp tac kinh
doanh ho~c doanh nghier lien doanh bi luyen b6 pha siln, gill.i th€;

d) en nhfin <ham gill hQ'P dang g6p vim chel; bi luyen b6 Iii dil eh&.; hi
mll! ho~c h{lJ1ch~ nling h,rc hlinh vi dan sv; hi cfun hOilt dQng trong linh V\fC
hQp uic kinh doanh rna hQP dang g6p v5n phl\i do eli nhan d6 th\fC hi~n;

e) ,Phap nhan tham gin hQ'P dang g6p van bi chAm dUt hOill d{Jng rna
hQ'Pdimg g6p van phiti do phlip nhun d6 th\fC hj~n.

4. Vi~c xu ly quy~nsu d\log dAt khi chAm dUt vi~c g6p van duQ"C'luy
djnh 0011sau:

•

a) Trubng hQP h€t thai ~ g6p van ho~c do th6a thuSn Cllll cae ben "f:
chAm dirt vi~c g6p van Ihi ben g6p van quy~n sir d\rng dAt duQ'c tiip we sir
d\lng etAt&6 trong thCri hi,UIcon Illi.

>
TruOng hqp thai h{lJ1sli d\mg ddt dlt hit ho~c ben g6p vdn quy~n sir

d\lng dAt khang con nhu cAu ti~p t\lC sir d\lng thi Nhil. nuck cho ben nf$1 g6p
vdn ti~p 1\ICmue d~t n~u c6 nhu cAu; ~

. .
b) TruOng hQ'P chlim dlit vi~ g6p vAn thea quyEt djnh Clia co quan nha

mr6c c6 thfun quy&t do vi ph\un philp lu~t v€ dMdai thl Nha num: thu h6i c:ffi[d6;

c) TruOng hqp ben nhq.n g6p vdn ho~c ben g6p vdn bing quy~n sir
d\lng dat la t6 chirc bi pha san thi qU:y~nsir d\lng diit dii g6p vbn duQ'c xir Iy
thea quy~t dinh tuyen hfl pM san cua Toa lin nhan dan .

•• •
NguOi nhSn quy€n sir d\lng ddt va tlli sluJ. gin li€n vm dAt thea quy~t

dinh cua Toa lin nhan dan thi duqc ti~p ~\lCSlr d\lng dAt dun~ rn\lC dich dii
duQ'c xac dinh trong thOi h~ sir d\lng dat con Illi va duQ'c cap GiSy chUng
nh~ quy~n su dl,lI1gdit, quy~n sa hliu nhA a vA tai san khac gin liEn vm dk

• • •
Trulmg h9P khang c6 nyulri nh~n quy~n sir d\lng ddt va t1Ii san gin liEn

vOOdSI thi Nha nu6c thu h6i dal va (ai san d6;

d) Trubng hQ'P cA nhlin tham gin hQ'P d6ng gop vfln ch~t !hi quyEn sir
d\lng dat dii g6p vfln dU'Q'CdJ thim k~ thea quy djnh cua pMp lu~t vi dan S\l';

•
d) TruOng hQ'P cA nhin tham gia h9P dAng g6p vBn hj tuyen bli IAdi!

chEt, dii ch~t ho~c h~ ch2 nling h,rc hanh vi dan Sl,l' thi duQ'C giili quyit thca
quy dinh cua pMp lu~t v~ dan Sl,I';
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e) Tnremg hW doanh nghi~p lien doanh giai th@ho~c ben gop v6n bing
- } -- .----.- ----.--- -. , " '
quyen sir dl,mg dat Ii! to chu-c giii the thi quyen sir d\lng diit dil g6p von dugc
XlI ly thea thai thu(in gifra cac ben phu hqp vai quy dinh Clla L\l~t Ddt dai vi!
cac quy dinh lch.ac eua phap lu~t co licn quan.

Di~u81.Trinh ~, thit tl}C dang ky, xoa dang ky th~ chip bing
quy~n sfr dVng dat va xir Iy quySn Su.dl,mg ait dii thS chAp,d€ tbn h8i n9'

1. B{j Tu phip chli tri, ph6i hgp vai B$ Tai nguyen va M6i tntcrng
JlI16ng d~n vi~c dang kY thS chip quyen SU-dl,lng dit, tat san gAn li@nval dk

2. Vj~c xU-ly quy~n sir d\lng d&t dli bia llinh thea quy djnh cua Lu~t
mit da! illim 2003, dii th~ chAp d~ thu h6l ng dugc quy dinh nhu san:

a) QuyEn 511 d\lng ddt oa th~ chdp, dli baa llinh duqc xu 1y thea thoa
thu~n trang hgp d6ng thb chip, hgp o6ng baa lanh. Truong h9'P khong xit ly
dugc theo th6a thu~n thl ben nh~ thb chip, ben nh~n bilo lanh co quy@n
chuy€n nhugng quy€!n su- dl,mg ait dii dugc th~ chip, dli dugc bao llinh cho
nguui khie o€ tim h6i nQ'ho~c yeu diu CO" quan nhi nuae co thim quy@nban
diu gta quy@n su- dl,lng dAt rna kh6ng cAn co S\I"d6ng )' cua ben th~ chip, bcn
bilO llinh ho~e khot ki~n t(l.tToa an nh.3.ndan thea quy djnh eua phap lu:).t;

b) Nguoi nh~ quy~n su d\lng ddt quy dinh t~ Dj€m a Khaan nay dugc
dp Gdy chung nh(in quyen sit d\lng ~t,quyen sO'hfru nhi! & va tro sim khac
gfuJ.lien vai ddt; duge su d\ll1g dAt thea ill1,lCdieh oli xae dinh va co cac quyen,
nghra V\I thea quy djnh Clla phll.p lu:).t v~ dat dai trang thai h?-Il Sll d\lng dAt
con I~; d6i v6i d~t 6 thl nguai sU:d\lng dit dll'gc su-d\-lng 6n dinh Ian dai.

Di~u 82. Tbii tl)c tHing ky, cap Gi~y chung nb~n quy~n sf•. dl)ng
mit, quySn sO'hu'u nba 0' va tai sau khac g~n Ii~n voi mit dai viii tnl'l'rng
hQ'pdii chuySn quySn sir dl)ng d:lt nhlJ1lg chua th'!C hi~n thil t\le chuySn
quy~n theo quy djnh

1. TruOng hqp nguai dang su- d1,lng dAt do nh:).n chuy2n nhugng, nh~n
thua k~, nh?n t?ng tho quy~n SI1d1,lng d~t truac ngay 01 lhang 01 nam 2008
rna d~t d6 chua duqc dp Giay chUng nh?n va kh6ng thuQc truang hgp quy
dinh t\l-i Khoan 2 Dieu nay thl nguai nh:).n chuy€n quy6n Slt d\lng dAt thl,lc
hi<i!n thu t\le dang leY dat dai, dp Gi~y chUng nh~ quy@n su- d\lng dat,
quy~n sa hfru nha 6 va tai sin kh:k g5.n li~n vm d~t lin dau thea quy dinh cua
Lu?t Dit dai va quy dinh t~ Nghi dinh nay IDa kh6ng phai liun thu Wc chuybn
quy~n su d1,lng~t;co quan tibp nh?n h6 SO" kh6ng duqc b5.t bUQc nguai nh?n
ehuy~n quy6n su d1,lngd~t n$p hgp d5ng, van ban chuy~n quy~n su- d\lng ddt
thea guy djnh eua pbap lu?!.
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2. Trulmg hQPnguO'i dang su dl,mgdM do nh~ ehuyin nhU'Q'llg,nh~n
lhlia k~, nh~n tfing eho quy~n su dl,lng ddt truoe ngay 01 thang 7 nlm 2014
rna ben nh(in enuyen quyen su dl,lng dAt chi co Gidy chUng nh~ CUtlben
ehuyen quy~n su dl,lngdAtholie hqp dang, giAy to' v6 chuyen quy~n Sll dl,lng
ddt theo quy djnh thi th~ hi~n theo quy dinh nhU'sau:

•
a) NguO'i nh~n chuy~n quy~n Slt dl,lng dht ni}p dan da nghi ClipGifty

chling nh(in quy~n Slt dl,lngdAt. qU'y6ns6 hflu nhA6 va titi sllll khac gAn litn
v&:idill va cac giAyt6 va quy~n Sll dl,lngdAthi~n c6;

b) van phong ding IcYdAtdai thong bao bAngvan ban eho ben chuytn
quy~n va niern yEt ~i tl"l,ls6 Dy ban nhan dan cdp xii.nm cf.o ddt va vi~e lilm
thu tl,Iccap Gifty chimg nh~ quytn Slt dl,lng dftt. quy~n s6 hih! nna 6 va tl\i
san khllc gan li€n v6i dAt cho ngum nh(in cnuyen quyan. Trulmg hqp khong
rfi din chi cun ngum chuyen quytn d~ thong biio thl phai d1ingtin trin phuong
ti~n thong tin d\li chung CUtldia phuong ba s6 lien tiap (chi phi d.1ingtin do
ngum d€ nghj cApGidy chimg nh;in quyen Sll dl,lllgdAt, quy~n s6 nih! nha a
va tai san khac gin li~n v6i ddt tn\);

_c) Sau thm h{lIt30 ngay, k~ tiI ngay thong bao ho(ic dling tin IAnd~u
tien tren phuong ti~n thong tin dlJichung cua dia phuong rna khong e6 dan d~
nghj giai quyit tranh chApthl van phong ding IcYdAtdai l~p h5 sa di trinh co
quan cf.o thfim quytn quyit dinh huy Gifty chUng nh(in dii cap d6i v&:itruCmg
hqp khong ni}p Gifty chUng nhv,n d~ lam thu tl,Ic dang tho; dp Gifty chUng
nh(in quy~n Slt dl,lngddt, quy~n s6 hih! nba 6 va tAisan khac gfin liEn ven ddt
m&:icho ben nMn chuy~n quy€n.

TruOng hQ'Pc6 don d~ nghi gini quyit tranh chAp thi VAn phong dAng
IcYddt dai huang dfrn cae ben n(lp dan d~n co quan nM. mroc c6 thb quy~n

• gini quy€t tranh chAptheo quy dinh.

mEu 83. Thil t1,Jedang "t bi~n lIQng d6i ven trmTrlg hQ'p thanh If-p
doanh nghi~p ttr nbfin, chuy~n nlnll,mg dl! nn lI~u hr, cbuy~n d&i
cong Iy; chia,tllch, hqp nhlh, sap nhf-p doanh nghi~p

1. TruOng hQ'Phi}gia dinh, en nban tMnh l(l.pdoanh nghi~p tu' nhan va
su dl,lllgdAtvao hO\ltdi}ng san xuftt, kinh doanh cua doanh nghi~p ma khong
thay d6i ffi\lC(lich su d'.lng d&tthi doanh nghi~p tu nhl1ndUQcti~p We su d\lng
dAt va co trach nhi~m ll\m thu tl,IedAng k)' bi~n dt)ng thay d6i ten ngum Slt
d\ing dAt theo quy (linh t..'!iDj~m b Khoan 4 Ditu 95 cUa Lu~t DAt dai
va Di€u 85 cun Nghi dinh nay. TruOng nqp Slr d\ing dAt duQCl'\TJ1anu6c cho
thue Uti doanh nghi~p tu nhan ph8.i IcYI{liHqp dang thue tUt \'61 S6 H.i
nguyen va Moi tnlOng tru6c khi duQ'cnh~n GiAychimg nh~n.
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Truong hgp h(i gia dinh, ca nhSn thimh li1ipdoanh nghi~p ttl nhan va Slr
-- dVng diit vao hwt dong sin xuftl, kinh 'd~rolh ~~~d~~-nghi~p thuoc tmang
hgp phii.i xin phep chuy@nm\lc dieh Slr d\lng ddt thi doanh nghi~p tu nhSn
phai lam thu t\lC chuySn Ill\lCwch Slrd\lng (tilt. Doanh nghi~p tll nhan nop h6
SO' xin chuy€!n ill\lC dich su dl,lllgddt cUng vai h6 SO' dang IcY d6i ten ngum
SLr dy.ng dftt; CO'quan co thfun quy~n xcm xet quyet dinh cho pMp chuyen
~edi~sfrdy.ng~~thbi~ivi~ex~xetxaenh~~itenn~bi~
d\lng ddt.

Khi doallh nghi~p tu nban chdm dut hO\l-1dong ma quy~n sir d\lng ddt
khong bj XLrIf theo quy dlnh eua phap lu?! thi dang ky bien dong thay d6i ten
ngubi sir dl,lngddt eho hQgia dlnh, ca oban theo quy dinh ti).iDi€!m b Khoan 4
£li2u 95 clla Lu?t Ddt dai va £lieu 85 clla Nghj djnh mi.y.

2. Trubng hqp chuy€n nhm;mg d\I an dau tu co sit dl,lllg ddt theo quy
djnh ctia phap lu?t thi thge hi~n theo quy djnh nhu sau:

a) Trui:mg hQ'jJchuy€n nhu9TIgdg an rna ben chuyBn nhu9TIg duQ'cNhi\
nuac giao ddt c6 thu ti6n sir dl,lngddt, cho thue dftt tra ti2n thuS ddt illOt ISn
cho c:i thai gian thuS ho(1cnMn ehuySn nhuqng quyen su dl,lngddt theo quy
djnh Clla phap lu?t rna s6 tien su d\lllg ddt, ti&1 thue ddt, ti6n nh\in chuy@n
nbUQ'Ilgquyen sir dl,lngddt da tra kh6ng co ngu6n g6c til:ngan sach nhii.nuae
thi cac ben lien quan phili lam thll tl,lCchuy€n nhU9TIgquy€n sir dl)ng dftt theo
quy djnh w.i £lieu 79 clla Nghi djnh nay. Hgp d6ng chuy€n nhm;mg d\I an phai
th6 hi~n ra gia trj. quy6n sir dl,lng dftt trong tdng gia tri chuy6n nhUQ'Ilgdl,t an
va co gia tri thay the cho hgp d6ng ehuyen nhuQ'Ilg quy€n Slr dl,lllgdftt khi
thl,tChi~n thu t1)cchuySn quy~n sit dl,lngdiit;

b) Trubng hqp chuy6n nhuqng d\I an 111aben chuYSnnhUQ'Ilgduqc l\'h:'L
nuac giao ddt kh6ng thu tien sa dl,lllgdftt ho~c cho thue dat tra tien thue dat
hang nam ho~e giao dat co thu tien sa dl,lllgdat, eho thue ddt trii.tien thue d~t
1110tlftn eho ca thm gian thuc, nhi).nchuy~n nhU9TIgquy@nsir dl,lngd~t 111as6
tien Slrdl,l11gdat, ti@nthuSddt, ti@nnh~n chuy€n nhuqng quyen sir dvng ddt da
tra co ngu6n gac til:ngan sarh nhAutTaCthi cae ben lien quan n{)phqp d6ng
ehuy~n nhuqng d\I an va Giiy chUng nh~n d1icdp d6 lam thll tl,lCrum d6i vai
truemg hqp ban tai san gAnlib vai ddt.

S6 Tai nguyen va Moi tfltOng trinh Uy ban nhan dan cdp tinh quy@t
djnh thu h6i d~t d6i vai ben chuyEn nhuqng dl,l'an va quy~t dinh giao ddt, cho
thue ditt cho ben nh~ chuy€n nhu9TIg dlTan; cftp Gifty chUng rlh~ quy~n sit
dl,l11gqAt, quyen 56 huu nha a va tm san khac gin li@nvai dat eho ben nh?n
chuy€n nhugng dv an theo quy djnh eua phap lu?t ditl dai.
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•

3. BQHi nguyen 'vAMoi tnrcrn$ quy dinh chi ti~tv~ vi~c dAng k)i bi~n
d(!ng dAtdai d6i v&iwemg hqp enuyen d5i cong ty; chia, lAch, hgp nh5.t, sap
~p doanh nghi~p.

< •

ni~u 84. Trinh Ill, fhli. Il.lc tlilng ky bi~n lI{ingd~t dni, fAi slin g~n
Iii" \'0; <tat trong cie frtrim~hQ'P trung aftn gM quyEn sir dyng datj giiii
qur~llrnnh chtip, khi~u "\Ii, to do vE 11MlIni; xli Ii' hr,rpdAlIg th: chap. gop
"fin; ke bien b:'in 1I11ugill qurEn sir d\Jng liM, t:'J.i san gilll liill \'61 1I5.1dE fhi
Moh nn; chin, laell, hW nhnt, sap nh~p f6 chln:, ehuyED atii cong Iy; Ihoa
Ihul)."h~ nhftl ho~c phan chia quyin sfr dyng dAr,quyEn sir hiilJ IIIis:in g~n
li~n \'{ri lIllt eun be}gi~ (finh, cua vI/ va chang. nh6m ngum sir d\mg d:'it

••• 1.Nguiri chill frach nhi~m n{lp h6 sa duQ'cquy dinh nhu sau:
. " .

a) Ngubi nh~n quy~n sir d\lng 45.t,tAisiln~inli~n vm &it nQp h6 sa d6i
v6i lruemg hqp nh~n quytn sli dl,lng d~t theo ket qua giai qUt~t tranh chftp,
khiiu nili, 16ClIOv~ dAtdsi; xu Ii hQP d6ng th~ chip b~g quyen su dl,lngddt,
tlii san gAn lien vai dit theo thoa thu~; quyit dinh ho~c ban An cun Toa lin
nhlin dan, quy~t djnh thi hiIDhlin cua ca quan thi hiIDhlin dIi duqc thi himh;
kh qua dfiu gili quyin Sll dl,Ulgdit, tlii san gAn liin v6i t'lAt;chin tach hQgia
dinh, nh6m ngmn sli dl,lngdit;

b) TB chlic dil:thvc hien viec xu Ii quyEn sIi d\lng dfit, tAlisan gAnli~n
vm dfil nQp he. sa thny nguai nh~ quyEn su d\lng dfit d6i vai wemg hW xli
Ii hQ'Pdimg thi chfip, gop vim bAng quytn su dl,lng d.it, !Ai san gin liEn vm
dAtkhong theo thoa thu~n; ke bien blin dfiu gin quyEn sir dl,lng dlit, tAlisan gin
li~n vai t'll1tde thi hlinh lin theo quy dinh cua pMp 1~1.. .,

2. Viec nQp h6 sa dil:ngIcY nhtin quy€n su d\lng dAI,ll1isan gAn li~n vm
dAtthvc hien theo quy djnh 4i Di~u 60 va FJieu 79 eua Nghj dinh ml.y.

3. Vlin phong dling IcY dfit dai c6 tnl.ch nhiem ki~mIra hB sa, n~u phil
hQ'Pquy dinh cua pMp IU~1!hi thvc hien cac cong viec snu diiy:

•
a) Trlch do din chinh thim dAl d6i vm wemg hqp chua c6 blin d6 dia

chlnh, chua !rich do din chlnh thua dAIho~c nh~n quycn su d\lng mQt phfrn
lhira d.it dit cApGiAychUng nh~n; •

•
b) Gui thong lin din chlnh d~n ca quan thu~ d~ xlic djnh nghin V1,I tai

chlnh d6i v6i wemg hQPphai thvc hien nghia Yl,Itai chinh thea quy djnh va
thong bno thu nghin Vl,I t!i chlnh;. .,

c) Xlic nh~n vao Gifty chUng nh~n da cAp; INOng hQp phai dop Gifty
chimg nhtin quyen su dl,lngdAI,quy& sO'hfru nhA6 va lai sim khac $An li~n
vm dAt theo quy dinh !hi l~p h6 sa trinh co qUaIl co thAm quy~n cap GiAy
chim&nh~n quy2n su d\lng dlit, quyen sO'htlu nhl!.6' vAtlii san khac g~n li~n
v6i diit n~u co nhu cAu;
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dl qp nMt, chinh ly bi~n d9ng vao he. SITdjn chinh, ccr sO dfr li~u {lit
dai;' tmo Giay ch(mg-nh~n quyl:n sir d\log dAt, quyEn so hCiuoM a va tAi san
khac ~im lien vm dAtcho nguoi duf,'Jc cApho~c gUi0)'ban nh5.n din dp xii.d~
trao d6i v6i uuemg hQ'P n{lp h6 so ~id.p xii..

f)i~1I85. Trinh t~r, thu t\le liang kj" bi~n i1{ingaftt dai, tai san g~n
Ii~n ,-61 lIftt do Ihny a6i thong lin \'~ ngm'ri lIm;rc cap Gifty chting nhl;n;
giam difll tfch thirn 6al do s~t 1&tl}'nhien; Ihn)' alii ,.~ h~n ch~ qUY~lIStl
d\mg d~l; Ihny 1I6i ,'f nghin "I} tai chinh; Ihny 1I6ivi: taJ san g~n lil:n v6i
lIfil so \'61 "(ii dung ifa dang kj",dp Gift), ch(rng nh~n; chuy~n tir bloh
thu-c thlle ihit Ira fifo hang nam sling lhue aft, trn lifo m{it IAn cho eli thOi
ginn lhue ho~c fir giaD aAt khong fhu ti~n sf•. dVng aa, sling hloh thfrc
thue dfit ho~c tii- thue mit sling gino aAt c6 thu ii~n Stl dl}ng lI~t

,
I. NgUOl su d\lng d5t nQp 01 bQh6 sa dAng k)' bi~n dQng.

2. VAn phong dling "i' dih c:laico trach nhi~rn ki~m tro h6 sa, n~u phu
hW quy djnh cua phAp lu~t thi th\lChi~n cac cong vi~c sau day;

a) Toch do dja chinh thua dit d6i voi troOng hW c6 thay d6i v~ di~n ""'"
tich thfra dAt,tAisim gAn li&t voi &it ho~e wang hW di!.cApGity ehlmg nh~
nhung chua co ban "6 dja chinh, ehlIa trich "0 dja chinh thira d6t;

•

.••. b) TruOng hW dAng ky thay ddi di~n dch xay d\ll1g, di~n tich sir dVng,
tAng cao, k~t du, d,p (hitng) nhAho~c cong trinh xay dl,l'rlgrna !chongphu hW
v6i gi6y phep xay dl,l'rl&ho~c khong e6 giAy phep xiiy d\ll1g d6i voi wang
hW ph:!.ixin phep thi gm phi~u JAyy ki€n cua ca quan quan Iy, d,p phep xiiy
dl,l'rl&theo quy djnh eua philp Ju~tv~ xay d\ll1g;

c) Glii thong tin dia chinh cho ca quan thuE d~ :de "jnh vii thong bao
thu nghin V\.l tili chinh d6i voi troang hW pMi nQp tifn sfr d\lng dk tien thue
dAttheo quy djnh cua phBp lu~t;

d) Xac nh~n thay lI6i vao GiAychUng nh~n di! cap ho~c I~p he sa trinh
ca quan c6 thAm quy~n cAp GiAy chUng nh~n quy~n sir d\lng dftt, quyEn sa
hiIu nha 0 va tili san khAc gAn li~n vOl (lAtlI6i vOl tnremg hW phai c:ilp [{Ii
GiAy chUng nh~n theo .quy djnh eua BQHi ngu~cn va Moi,truang; thong baa
eho nguo; su dVng dat IcYho~c IcYI(li hqp dong thue dal vm co quan u\i
nguyen va rnoi tmans ddi vm troang hW phili thue lItt; .

d) Chinh Iy, ~p nh~t bi~n dQng vAnh6 so dia chinh, co so dli li~u dSt
dai; traO Gilly chUng nh~n cho ngum duQ'ccApho~c gm Uy ban nhan dan cAp
xa d~ trao d6i voi wOng hqp nQp h6 so ~i cApxl!.
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3. TruUng hgp ngum sir d\lng d~t c6 nhu diu chuy~n m\lC dich sir d\lng
dit kit hQ'Pvoi dang ky bi~n d{lngv~ cac n{li dung thea quy dinh t~i Di~u nlly
thi th\l'Chj~n thu t\le quy dinh w:iKhaM 1 va KhaM 2 DiEu nay dAng thm voi
thu I1,Icchuy~n m\lc dich SIid\lng ddt.

. ,
Di~u 86. Tho it,c t1lnh chfnh GiAy chUng nh~n, Gi5l' chlfng nh~n

quy6n sa hfru nhn ii,Gh1y chfrng nh~n quy6n s« hfru cong trlnh xii)' dtrng
(Iii dp

I. Ngum sir d\lng ddt, chu so hfru u\i siln gan li~n vOl dAt n{lp GiAl'
chting nh~, Gilly chimg nhtin quy~n so hfru nht\ 0, GiAy chUng nh~n ~uy~n
s6 hfru cong tnnh xiiy d~g (13. dp c6 sai s6t cho Van phong dang IcYdat dni
d~ dinh chinh. TruCmghgp sai sot do 16icun ngum sli d\lng dAt,cho s6 hfru u\i
san gin li~n v6i ddt thi ngu6i sli d\lng dAt, chu s6 hfru tili s!'mgin li~n voi dAt
phAicOdan d~ n&hid~ duQ'cdinh chinh.

TruUng hqp Viin phong dang kY dAt dai phllt hi~n GiAy chUng nhQ.n,
Gi5.ychUng nh(in quy~n s6 hfru nhli 6, GiAy chUng nhtin quy~n s6 hihl cong
trinh xiiy d~g da cApc6 sai s6t thl thong baa cho ngum sir d\ln~ d5.tbiEt va
yeu cAu ngum SIi d\lng d5.t, chu s6 hfru u\i san gan li€n v6i dat n{lp GiAy
chimg nh~n dil dp d~ th\l'Chi~n dinh chinh.

- 2. VAnphong dang k)' dAtdai co Wch nhj~m 'ki~m tr3; I~p bien bin k~t
I~n v€ n{li dung va nguyen nhiin sai s6t; I~p h6 sa Wnh ca quan co thim
quy~n th\l'Chi~n dinh chinh vaa GiSy chimg nh(in, GiAychimg nh(in quy€n so
hfru nhil 6, GiAy chimg nh~n quy~n sa hfru con&trinh xay d~g da dip c6 sai
s6t; dang thai chinh Iy n{li dung sai s6t vaa h6 so dia chinh, co s6 dil li{u
dAtc1ai.

. 3. TruUng hQ'Pdinh chinh ma ngum duQ'Cclp GiSy chUng nh(in, Giay
chimg nh(in quy~n so hfru nha 6, Gilly chimg nh(in quy€n s6 hfru ding tnnh
xliy d~g cOyeu cAucApd6i sang Gi5.ychim.g nh{inquy€n su d\lng ddt, guy€n
sa hfru nhl\ 6 va tili siln khac gAn Ii!n v6i ddt thi VAn ph6ng dang kYdat dai
Wnh co quan c6 th5.m quy€n d6 cAp Gidy chtin,s nh~n quyen sli d\lng dAt,
quyin so hfru nhA6 vAtili san khil.cgiin.li~n v6i dat.

-DiSu87. Tilli Il}c Ihu h6i Gidr chUTignh~n, Gi~y chUTignh~n qu)'~n
SO'bfru nhil ii,Gi~y chUng nh~n qu)'cn sit him cong trinh xliy d\fTIglJlidlJ

. 1. Truimg hQ'PNha nuac thu h6i ddt thea quy dinh ~i Di~u 61 va
f)ieu 62 cua Lu~t f)!t dai thi nguoi sir d\lng d~t c6 n!fUa 'l\I ni;!pGidy chUng
nMn d;i cAp tru6c khi duQ'Cnh~n tiin b6i thuOng, ho irQ'thea quy djnh cua
ph3p luSt d~t dai, T6 chlic lam nhi~m V\I b6i thuOng, giAiph6ng m~t bfing cO
tnkh nhi~m thu Gifty chUng nh{i.nda e5p chuy~n cho VAnphong dAngky ddt
dai d~ qulin Iy. "
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..2~Truang hgp_Nhp m!&ctim htli d~t thea quy djnh t:;IiBi~u 64 va DiSn 65
Clla Lu(it BM dai thl nguai su dVng d:J.tn<)pGi&ycbU'ng nh(ln dii cap trouc khi
ban giao dat cho Nha nuuc, tru trttbng hgp quy drnh tl,li f)i~m b Khoan 1
DiEu 65 ella Lu(i.tB:J.tdai. Tj chuc dUQ'cgiao nhi?m vv tlll,TChi~n tim h&idat
co trach nhi~m thu Giay chUng nh(ln ali d.p va chuYSn cho Van phong dang
10' clat clai 02 quan Jy.

3. TruOng hgp c:J.pd6i Gi&y chUng nh(ln, GiAy chung nh(ln quySn sa
hfru nha (;, Giay chung nh(ln quySn sa hi1u cong trinh xiiy d1plg (Iiicap ho~c
oang kY bi~n o<)ngdit dai, tai san g&nliEn voi ait rna phai cAp Gilly chUng
nh(in quy6n su dl,lngd:lt, quySn sa hfru clu'l. (; va tai san khac g~n Ji~n v6i d:J.t
thi nguai su dVng dftt n<)pGifty ch(mg nh(in dii d.p truoc dily cUng vai h&scr
06 nghi c:J.pdji Gi:ly chUng nhifm,h&sa dang ky bi@nd<)ng.

Van phong diing ky oAtdal quim Iy Oi1l.ychung nh(ln da n<)psau khi kSt
thuc thii t1,lccap d6i, full t1,lcdang k)' biSn d<)ng&it dai, tai san gfuJliEnvai oAt.

4. Truong hgp thu htli Gi&ychling nh(in da cap !chong dung quy dinh
cua ph8.p lu(it v~ dAtdai t~ £h6m d Khoim 2 DiEu 106 cua Lu(it BAt dai ougc
thgc hi~n nhu sau;

a) Truong hgp ccrquan di€u tm, co quan thanh tra co van bim k,h lu(ln
Gi1l.ychUng nh(in cia cap khong dUng quy dinh ella phap lu?t d1l.tdai thi ccr
quan nha nuoc co thAm quy6n co tr:ich nhi~m xem xet, n6u k6t lu(ln d6 la
dung thi quy6t dinh thu h6i Gi&ychUng nh(ln dii cAp;wang hgp xem xet, xac
dinh GiAy chUng nh(ln d:J:cAp Ia oung quy oinh clla phap iu(it thi phai thong
baa i?i cho co quan diEu tra, co qUaIlthanh tra;

b) Truong hQ'pC(J quan nha mrac co thAm quy6n cAp Gi:J.ychUng nh(ln
quySn Slr d\-lDgo&t, quySn so huu nM 0 va t3.i san kh8.c giin li6n vai dAtphat
hi?n GiAy chUng nh(ln dli cap kh6ng dung quy dinh clla philp lu(lt dftt dai thl
thOng baa b~ng van ban cho co quan thanb tra cGng cap thfun tra; n6u k6t [u~n
lit Gi:J..ychung nh~ dii cAp khong dung quy dinh clla phap lu(it thi thong bilO
cho nguCrisu dVng dAtbi6t r5 Iy do; sau 30 ngay k6 tu ngay gui thong baa cho
nguai Slr dl,lng d&trna kh6ng co dan khiSu n?i thl ra quySt dinh thu hili Oi:J..y
chUng nh(ln da cap;

c) Truang hgp nguOi su dl,mg d:J..tphat hi~n Gi:J..ychUng nh(in dii cSp
kh6ng dung quy djnh ella phap lu(it dAtdal thi gui ki6n nghj, phat hi~n d~n co
quan nha nuac cOthfun quy2n cApGi:J..ychUng nh(ln quyBn sit d\lng oAt,quy~n
so hfru nha a va tai san khac g&n !iGn vm dk Ca qUan nha mrac c6 thAm
quy6n cAp GiAychUng nh(ln quy6n su d\-lDgoAt,quy6n sa huu nM a va ti.i san
khac g~n U6n val oAt co trach nhi~m xem xet, giili quy6t theo quy d(nh t\li
BiSm b Khoan nay;
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d) V!n phong dling 1»' ddt dai tblp: hi~n viye thu h6i va quan ly Giay
chline: nh(in d5. thu h6i thea quyfl dinh thu h6i Gifty chimg nh~n eim co quan
cO<hamquy~n;

d) Truemg hqp oguai sir dl,ing ddt, chil SO'hitu lai sAn gin lito vm d5t
khong ddng y vo; vi~c 8iai quy6t cua ca quan nhn nucrc c6 thAm quy~n quy
dinh t{licae f)j~rn n, b va c KhOM nay thi co quyfn khi€u "ili theo quy dinh
cun pMp 1u61vi khi€u o(li. .

5. Nhn mrat khong lhu h6i OiAy ch(mg nh~ dii dp tcii pMp iu,1 trong
cae truCmghQp quy dinh l\li Di~m d Khoin 2 Di~u 106 cua LU~1DAtdai n~u
ngum dUQ"ccAp Oidy chling nh~ da thvc hi~ll thu tvc chuy€n dbi, chuyin
nhuqng quy€n SU dl,lng dat, quyEn sa htlu tlii S{Ulgan litn v6i ddt hofc ehuyEn
fil,le dich sir d\lng ddt va dil. duQ'C Bini quy~t thea quy dinh cua phAp 1l4it.

Vi~c xu ly thi~t hili do vi~c cApGiAychimg nhlin phap [u~t gay fa th\fC
hien thea quy~t dinh h~c bin in cua Toa an nhan dan. Nguoi co hanh vi vi
philm d&nd~n vi~c e.5.pGiAy chimg nh~ trtIi pMp lu~1hi xu Iy theo quy dinh
Ifi Di€u 206 va Di~u 207 cua LU~IDdl dai.

6. Viec thu h6i Gi~y chimg nh~ dil.tip kh6ng thuQc:truOng hQP quy
dinh Ifi Khonn 2 Di€u 106 cua Lu~1DAtdai chi duQ'c thvc hien khi cO ban nn
h~c quych dinh cua TOa lin nhan dan dtl dUQ"cthi hanh.

7. Trubn~ hQ"PIhu h6i Gi~y chimg nhSn theo quy dinh I(li cac Kholm 1,
2, 3, 4 va 6 Dieu nay rna ngubi sir d\lOg dAt, chu sa hfru tili san gAn li~n voi
ddt khong giao nQp Gidy chimg nh~ Ihi Vlin phong dfing kY ddl dai co trtIch
nhi~m Mo cao ca quan cOthAmquy~n tip GiftychUng nh~n quyin sir d1,lIlgddt,
quy~n sa hO'u nha 6 va lai san khllc gAn liin \'61 ddt quy~t dinh huy GiAy
chimg nh~n diS.tip; chinh Iy h6 sa dia chlnh Iheo quy dinh; I~p danh sach
Gidy chUng nhSn dii bi huy gui S6 TAinguyen va M6i truOng, Tang Cl,lCQuan
Iy dAtdai d€ thong baa cong khai treo trang thong lin di~n Iii.

,
8. VAn phong (Ung ky d~t dai co trtIch nhi~m trinh ca quan co Ihlbn

quy~n cApIq.iGidy chUng nhlin cho ngum su dl,lngddt theo dung quy dinb cua
phlip lu~t; truOng hl]p Gidy chimg nh~ dil dp trtIi pMp lu?t do lei cua ngum
sir d\lO? ddl ho~c do d.p khonf dung d6i tuQJ1gthi huang d~n cho nguoi su
dl,lngdat lam 1M tl,Ice.5.pIili Giay ehimg nhjn theo quy dinh.

•M\IC 4
TRINH Tl/THU Tl,lC HOA CTAT VA GIAT QUYET

TRA.i"lH CH~\P DAT DAT

,

f.li~u88. ThiJ tl}Choa gilii tnmh chap lI~t ani

1. Khi nh~n dUQ"Cdmi yeu cliu giai quytt tranh chAp d5.t dai, Uy ban
nhan dlin cdp xii cOtrach nhi~m thl,l"Chi~n cac cong vi~c sau:

"



a) Thfun tra, xac minh tim hi~u nguyen nhan phat sinh tranh ch~p, thu
th~p gifiy ta, tai li~u co lien quan do cac ben cung cap '16 ngu6n gdc d~t, qua
trinh sfr dl)ng dftt va hi$n tr\lng sfr dl,mgdAt;

b) Thanh l(ipH$i d6ng hoa giai tranh chftpdAt dai d~ thvc hi~n bOagiii.
Thanh phfuI H$i d6ng g6m: Chli tjch ho~c Ph6 Chil ljch Dy ban nhan dan la
Chu tich H$i d6ng; di;lidi~n Vy ban M(l.ttr~ Ia qudc xii, phuOng, thj trfuJ.;t6
tru&ng la dan phd ddi 'lui khu Vl)'cdo thi; truong thon, fip d8i '1m khu VI,!C
nong thon; di;lidi~n ella ill$t s8 hQ dan sinh sang lau dai t\li xii, phuOng, thi
tdn bi€t r6 '18 ngu6n gac va qua trinh su d\lllg dai v6i thfra dftt do; can b$ aia
chinh, cin b$ tu phap xii, phuOng, thi trftn. Tuy t(mg wOng hqp Cl)th~, co th~
moi di;lidi~n HOi Nong dan, H$i Phl) nu, H;'\i C¥u chi~n binh, Bo:'m Thanh
nien C$ng san H6 Chi Minh;

e) Ia chuc cUQch9P hoa giai co SI,!tham gia clla cac ben tranh chftp,
thanh 'lien ,H$i d6ng hoa giii tranh chftp dftt dai va nguoi co quy€n 19i, nghla
V\llien quail.

Vi~c hoa giai chi duqc ti€n hanh khi cac ben tranh ch&p d~u co m(l.t.
Truong h91' mQt trong cac ben tranh cMp v~ng rn?t dtn lfuI thu hai thi duqc
coi Iivi~c hoa giai kh6ng tMnh.

2. K@tqua hoa giii.i tranh chAp dat aai phai dUQc l(ip thanh bien bim,
g6m c6 cac n{Jidung: Thai gian va aja di€rn ti€n hanh hoa giai; thanh ph~n
tham dV hoa giai; t6m t~t n$i dung tranh ch&pth~ hi~ r5 'IS ngu6n gac, thoi
diSm sfr dT,lllgdftt dang tranh chAp,nguyen nhful phat sinh tranh chAp(thea kSt
qua xac minh, tlm hi6u); y ki€n cua H$i d6ng bOa giai tranh chAp dftt dm;
nhUng n$i dung aii am;rc cac ben tranh chApth6a thu~, khong th6a thu(in.

Bien bin hoa giii.lphili co chi! kY eua Chli tich HQi d6ng, dic ben tranh
chAp co m(l.tti;libuai hoa giai, cac thanh vien tham gia hoa gii\.iva phiii dong
dAu cua Oy ban nhiin dan cftp xa; d6ng thai phai Olt<;rCgui ngay cho cac ben
tranh chAp va lUll t(l.iVy ban nhful dan cap xa.

3. Sau thoi h\ln 10 ngay k€ tir ngay l(ip bien ban hoa giai thanh rna cac
ben tranh chAp eo }' ki2n bfmg van ban '16 il$i dung kM.c '1m n$i dung dli
th6ng nhftt trang bien ban hoa giai th8..nhthi Chu 4ch Vy ban nhan dan cApxii
ta chuc l,;llcu$c h9P H$i d6ng bOa giai d€ xem xet giai quy€t d6i v6i y ki@n
b6 sung va pMi I~pbien bim hoa gitLithtLnhho{ickh6ng thanh.

4. TruOng hqp bOa giai th8.nhrna co thay d6i hi~n tr\lng 'IS ranh gi6i su
d1,1ngdftt, chil su dl).ngdftt thi Dy ban nhan dfu1cap xii gui bien bim bOa giai
thanh d2n ca quan eo thlim quySn d€ giai quy6t theo quy djnh t\li Khoim 5
Di€u 202 elia Lu~t £l~t dm.
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Truemg hqp hoa gilii khong lhAnh ho~c san khi bOa gini thlinh rna c6 it
nh~t m(jt trong c':ie ben thay d&i y kiin v~ kit qull. hoa gii:\i thi Uy ban ohan
dun cAp xii I~p bien ban hoa gi!l.i khong thdnh va huems d&t cae ben tranh
chfip gUi dan d~n ea quan c6 thim quyin giAiquy~t tranh chap titp theo.

•
Di~1I89. Thu t~ICgiiiiqur~t t~nnhch~p iJl1tilni thuqc thim qll)'~n

cua Chu tich Uy han ohlin dlin Cl1phu)'~n, cAp tinh

I. Ngum c6 dan yeu du giAi quy~t tranh chfip dAt dai n{}pdan t{liUy, . ,
ban nhan dan cap c6 thiim quyen .

•
2. Chu tich Uy ban nhan dan cAp c6 thAm quy€n gino trilch nhi~m co

quan tham muu giai quyk •

3. Co quan tham ffiW c6 nhi~m "\I thfun tra. xac minh vy vi~, ift chue
hoa gini gilla cae ben trnnh chfip, 18 chue cuQc hQp ene ban, ngllnh c6 lien
quao d6 t\l' dn giAi quy~t tranh chAp dAt dai (n~u cAnthiSt) va hoan chinh h&
sO' trinh Chu tich Dy ban ohan dan cung dop ban hdnh quy€t dinh giil.iquyEt
__ C h' d' d . H' ... , h h' d' d .b 'tULIllIC ap at al. 0 sa glal quyct Iran c ap at at ao gom:

•
a) Dan yeu cAugiai quyEt tranh chApdAtdaij

b) Bien bim hoa giai tiii Uy ban nhlin dan ci\p xii; bien bin ldm \i~c vm
cac ben tranh chAp va ngum c6 lien quan; bien ban kiEm Ira hi~n !l1J.ngdAt
tranh chAp; bien bin cuQc hQp cac ban, nganh cO lien quan (IE III vAn giai
quyEt tranh chSp dAt dai (l6i vm troang hQ'Phoa gilii khong thdnh; bien blm
hoa giai trong qua mnh giai quy~t tranh chAp; -

c) Trich l\lc ban d6, h6 sa dia chinh qua cac tMi IcYlien quan din di~n
dch dAttranh chAp va cac tili li~u llim chUng ell", chUng minh trong qua trinh
. giili quytt lranh chAp;

d) Bao cao (Ie xu!t va d\t thao quyEt dinh giil.iquyih tranh chApho~c d\t
thao quyEt dinh c6ng nh~ hoa gilii thAnh.

4 ..Chli tich Uy ban ohan dan cAp c6 thAm quyin ban hanh quyel dinh
giai quy~t tranh chAp ho~c quylt djnh c6ng nh~ hoa gilii tlu\nh, gUi cho cac
ben tranh chAp, cac t6 chlrc, Cllnhan c6 quyin va ngrun v\llicn quan.

Di~u 90. Thu t\lc gi:\i quy~t trllnh chAp lIftt (lai thuQc thJ1mquy~n
CUllB{I tnrong By Hi nguyen "II M6i Inrimg

i.Nguai c6 dan yeu cAu giai quy~t tranh chAp d5.tdai gUi dan d~n BQ
wang BQHi nguyen va M6i Wang.
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2. Sau khi nh\ln .duqe _dan yeu cAu giii quy,h tranl.!..£hftpdat Jai, B(i
trUOng B(i Hi nguyen va Moi trl1Qngphan eong don vi co ehue nang tham
mw f?iai quySt. Bon vi duqe pharr c6ng giiii quySt tiSn hanh thu th~p, nghien
etru ho SCI;t6 chue hoa giai giua eae ben tranh chap; wOng hqp cAnthi~ttrinh
B9 truOng B(i Hi nguyen va M6i wang guySt djnh thanh l~p doan eong tae
d€ ti€n hanh. thfun tra, xae minh V\l viee 4li dia phuong; hoan ehinh h6 so-trlnh
B(i twang B(i Hi nguyen va M6i twang ban Mnh quySt dinh giai quy~t tranh
eh~p aftt dai.

3. H6 sa giai quy8t tranh ehftp d~t dai g6m:

a) Bon yeu cAugiai quy6t tranh ch~p a~t dai;

b) Bien ban lam viee v6i eac ben tranh eh~p, v&i cae t6 chue, ea nhan
co lien quan; bien ban kiSm tra hien tr.;mgdftt tranh ch~p; bien bim hoa giai
tIong qua mnh giai quyt1ttranh chgp;

c) Trich h)e bim d6, h6 sa dia chlnh qua cae thai IcYlien quan din dien
Heh dAttranh ehgp, h6 So', tii li~u lam ch{mg ell', ehUng minh trong qua trinh
giai quy€t tranh chgp dgt dai tiilidia phuong;

d) Bao cao dS xuAtva d1,tthao quyit dinh giiti quySt tranh chApho(ic d\I
thao quySt dinh eong nh~n bOa giai thanh.

4. Quyt1t dinh giiii quySt tranh chAp dAtdai ho(ic quySt dinh cong nh%n
hoa giai thanh duqc giri cho cae ben tranh chftp, cae t6 chuc, ca nMn eo
quySn va nghIa Vl,1lienquan.

Di~u 91. Gin CIT dS giai quySt tranh chap aftt aai trong tmil'ng hQ'p
cae ben tranh chlip kbOng co gifty to' vi; ~uy&n sir dl}ng dtit; cU'frngchS thi
himh quySt djnh giiii quy~t tranh chip oat aai, quy€t dinh cong nh~n hoa
giiii thilOh

J. Tranh chAp dat dai trong tnrang hqp cae ben tranh chftp khong co
Gifty ch{mg nh~n ho(ie khong co m(it trong cae IOf).igiAy ta quy djnh t{li
Bi6u 100 eua Lu~t BAt dai va Bi6u 18 elm Nghi djnh nity thl viec giai quy€t
tranh chap duqe tht,rehien d\Ia theo cae can ell sau:

a) ChUng cu v6 ngu6n g6e va qua trinh Slr dl)ng dftt do cac ben tranh
chip dit dai dua ra;

b) Th\Ie ti dien tich d:it rna cae ben tranh chip dang su dl)ng ngo:i.idien
tich dSt dang e6 tranh chAp va binh quan di~n tich dat cho mOt nhan khftu t{l.i
dia phuong;

c) Sv phu h9P ella hien tr.;mgstr dt,ll1gthi'rad:it dang co tranh chip v&iquy
hO{leh,k~ hOf).chsu dl,lngdit dilduqc co quan nha nuae co t.iJm quy6n phe duyet;

d) Chinh sach un di'iinguai co eong cua Nh:'t.nucrc;
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d) Quy dinh ella phAp lu~tv€ giao "'1, eho mue d~t. cong nhlPJquy~n
Slrdl,lng d~t. •

"
2. Can etc quy dinh v~ ClfUngch2 thi himh quy2t dinh hanh chinh, Uy

ban nhan dan tip tioh quy djnh chi ti~tvi~c ClIOngch~ thi hanh quy~t dinh
giai quy~t tranh chApd~t dai, quy~t djnh cong nhlin hoa giai thanh.

. ChUlTn~ VIII
TIlEODOI VA DAN" GIA

_vltCQuANL"VASUDVNGOATDAJ

f)i~u 92. Chfrc nil.ng elm ~~ thtng theo dOi vii dpnh !lifi

I. lbeo doi, dmg hgp vi~c thi hann ptllip lu(it vi dAtdaij pha" lieh, dann
gia hi~u qua qu:i.n ly, sir d\lng dat va uk d{lng ella chinh s3eh, phlip lu(it ,,~ dAt
dai d~n kinh t€, xii hQi va moi truang.

"
. 2. TiEr nh(i.n c.;c y ki~n ella t6 chuc, con& dim vi quan ly, sir dl,lng dAti

ehuyEn 'i kien d~n cae co quan c6 thdm quy~n de gial quyit.

3. Cong khai cae thong tin thu nh(i.ndu(fC tir qua trinh quan I)' va su
d\lng dit dai; k~t qua giai quyEt quy dioh 4-i Khoan 2 Di!u nay tren trang
thong tin di~n Iii eua h~ thang thea d6i va danh gia.

4. D2 xu~t vi~c sfra d6i, b6 sung chinh sAch, ph3p'lu~t v€ dllt dai; bi~n
phAp18chuc thi hilnh chlnh sach, phap lu~t v~ ddt dai.

I)i~u 93. Nguyen tAethl~1k~. ,,~n himh h~ th6ng thoo d6i \"3annh gin
• •

1. H~ thBng thea doi va dilnh pia d8i v6i quiln ly va su dl,ln'l dat dai la
thllnh phfut eua h~ thBng thong tin dat dai; dUQ'ethi~t [~p th8ng nhat tu Trung
uong t6i din phuong va duQ'ccong khai tren ml,lngthong tin quBc gia theo quy
dinh eua phBp lu~t.

•
2. H~ th8ng thea d6i va dlinh giA dBi vm quan Iy va su dl,mg dat dai

pMi phnn anh quy mo, ehAt [U'QIlgva hi~u qua qulin ly, su dl,lngddt dai; tae
d{lngeua ehinh s3eh, pMp lu~t v~ dat dai; mue dQminh b\leh vn Sl,I'tham gia
cua nhlin dan vaa qua trinh quan ly va su dl,lngdAt dai thong qua cae ehi 58
dinh IUQ'Tlgva djnh tinh. .. ,

Di€u 94. Cung cAp \"3phan anll thong tin ,,€ quan I}'"It s•••.d\mg aat dai

• vi~ccung cip v~'phlin anh thong tin v~ quan -itva Slrdl,lngddt dai theo
quy djnh sau day: ' •.

•1. CO'quan tAi nguyen va moi truang e6 tnieh nhi~m bao eAovAeung
cAt dliy du, ehlnh xAe, kip !hOi, khach quan eae thong tin v~ quan Iy, sir dl,lng
dat dai; k~t qua thl,l'ehi~n cae d€ lin, dl,l'an v€ qulin Iy dal dai eho Dy ban nhan
dan cung cap va eO'quan tAinguyen va moi tmOns eAp tlin dE q.p ~t vilo
h~ th6ng theo d6i va danh gin.
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2. Cae BQ, nganh khae co lien quan vi Dy ban nhan dan dp tinh co
U"aehnhi~m I~p bao cao va eung e~p oay au, ehinh xae, kip thm,-kl1oi:eh-quan
cae thong tin co lien quan v6 quim Ii', sir dl,lllgdat dai trong plwm vi nhi~111vu
quan Iy eua cae BQ,ngimh, dia phuong cho Bi? Till nguyen va Moi truemg.

3. Cae t6 ehue, ell.11ha11phim anh dAy du, chfnh xae, kip thai, kh.aeh
quan cae thong tin vS quan ly, Slr d\-ll1gd&tdai eho CO" quan quan Iy dat dai,
Dy ban nhan dan cae dp d6 c#P nh~t vao h~ th6ng theo doi va danh gia.

J)i~u95. Tnicb nbi~mxay dlplgva ~n limh h~ thlmg theo dol ,if oanh gili

1. Bi? Tai nguyen va Moi hUang co trach nhi~m:

a) Thi@tk@,xay d1p1gh~ th6ng thea doi va danh gia 06i vai qum Ii'va
su d\l11gwit dai; qUlinIi', t8 ehuc v?n hiinh h~ th6ng thea doi va danh gia quau
is' va su d\lng o~t oai 6 Trung uong; hu:6ng dful vi~c quim Iy va V?n hiinh h~
th6ng thea doi va danh gia qUM Iy va Slrd\lllg o&toai a oia phuong;

b) Chi d\lo, hu6TIg d~n vi~e t6 chlrc tht,rc hi~n vi~c oimh gia hang n5:m
v6 quan Iy, Slrd\lng d&tdai va tac o{>ngclla cbinh sach, phiip lu~t v6 dit dai;

c) L~p bao cao djnh ky va baa cao oQt xu&tthea chuyen d6 v6 qw'm Ii',
sir dl,lIlgo&tdai va tae o{>ngeua chinh s:ich, phap lu?t v6 d&tdai;

d) Ban hiinh tieu chi, quy trinh oanh gill.d6i vai quan 1}, su dl,lIlga&tdai
va me d{>ngClla chinh sach, phap lu?t v6 dit dai; bi6u, mfiu baa eaa va traeh
nhi~m baa coo eua h~ th6ng CO" quan till nguyen va moi truang.

2. try ban nhan dan dp tinh cO trach nhi~m chi d\la vi~e xay d\ffig, v?n
hanh h~ th611gthea doi va danh gill.d6i v&iqulin Ii', Slrdl,lng&it dai 6 dja phuong.

3. Co quan tai nguyen va moi wimg dia phuong co trach nhi~m quan
ly va t6 cl1Ucv:flnhiinh h~ th6ng thea doi va d.inh gia d6i val qwin Ii' va sir
dl,lJlgd&tdal t\li dja phuong; bao cao Dy ban nhan dan cling dp va CO" quan tai
nguyen va m61truimg cap tren vb qmin ly, su dl,lngdat dai, tac d{>ngc-uachinh
sach phap lu~t &it dai theo yeu d.u.

ChlfO'Ug IXn6IVarNGU6~;6~~:t7:~p1:~~~~I:~v~TD:iDATDAtKHl
THTHANH CONG VI) TRONG LlNH Vtfc nAT DAt

J)1~u 96. -D6i tU'(,YIlg bj xii'ly vi phl].m

1. Ngm'rl dUng dAu t8 ehuc, Thu tru&ng CO" quan co thfun quy6n quy€t
dinh v6 qumly d&tdai ma co lJanh vi vi ph\lffiphap lu?t v6 a&tdai.
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2. Can bQ, c6ng chuc thuQc co quan quml Iy dat dai cac dip va can bQ
dia chfnh xii, phuOng, thi tcln co Mnh vi vi phi).rncae quy dinh v~ trinh tv, thu
wc hanh chinh trong quan Iy d11tdaL

3. Nguo-i dUng ddu t8 chuc, cml bQ, c6ng chuc, vien chuc, nhan vien
cua t6 chuc dugc Nha nuac giao dat d~ qml.n1y thuQc cac tmang hgp quy
dinh 4i Khoan 1 £li6u 8 cua Lu?t Dftt dai ma co hanh vi vi ph\lm phap lu?t v6
dftt dai d6i veri dftt dugc giao d8 qum. ly.

Di~u 97. Himh vi vi ph~m phap (u~t v~ dat dai khi thi hanh ding vI)
trong (inh vl)'e dM dai

1. Vi ph~ quy diml v6 h6 so va m6c dia gieri hOO chinh bao g6m cac
Mnh vi sau:

a) Lam sai l$ch SO" d6 vi tri, bang t9a dQ,bien bEIllbilll giao mbc dia giro
himh chinh;

b) clim mbc dia giro hanh chinh sai vi tri tr~n thgc dia.

2. Vi ph1.lffiquy djnh v@quy hOi).ch,k@hOf!.Chsir dl,lng dftt bao g6m d.c
Mnh vi sau:

a) Kh6ng t8 chuc I?p, di@uchinh quy hO\lch, k8 hO\lch su dl,lllgoAt!Qp
thai theo quy dlnh;

b) Kh6ng thvc hi~n dung quy dinh v@t8 chuc lfty '!l kiSn nhan dan trong
qua trinh I?p quy hO\lch, k@hO\lchsu dl,lngdat;

c) Kh6ng cang bb quy ho;wh, k8 hO\lch SU: d\lng dat; khang cong b6
vi~c diSu chinh hoiJc My b6 vi~c thu h6i hoiJc chuy8n IllI,lCdich d6i v6i phim
di~n tich dftt ghi trong k8 h01.lchsu d\lng dat rna sau 03 narn chua co quySt
dinh thu h6i dat hoiJc chua ougc phep chuyJl1 IllI,lCdfch su dl,lllg oat; kh6ng
bao cao tlJ\IChi~n quy hO\lch,kS hO\lchsu dl,mgoAt.

3. Vi ph~ quy ojnh v6 giao oit, cho thue dftt, chuySn rnl,lc dich Slr
dl,l.ngdftt bao g6m cac hanh vi sau:

a) Giao dat, giao l\li dftt, cho thue dftt kh6ng dung vi tri va. di~ tich oftt
tren th\!Cdja;

b) Giao oat, giao li).i<:'kit,cho thue dat, cho ph6p chuy611IllI,l.Cdfch Sl:r dl,mg
ddt kh6ng dung thfun quy6n, kh6ng dling obi tugng, kh6ng phil hgp voi kS
ho~su~lg~hangn~mc~hu~~~gcca~m~~~c6thjrn
quy~n phi!duy~t;
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c) ,Giaa l~i oAt, cha thue dat trong kim c6ng IJgh~ cao, khu kinh tS, dmg
- ---hfulg khe.ng, sanbay dan' d\lngkh6ng phu-li.gp-voi -quy ha~ch xay d\ffig dff

dugc co quan nM. nu6c co t:hfunquy@npM duy~t.

4. Vi ph~m quy dinh v@thu h6i dftt, b6i thuang, hd trg, tUidjnh cu baa
g6m cac hanb vi sau; ,

a) Khong thong ,baa tmac cho nguai co oftt bj thu h6i theo quy dinh
t?i Eli@u67 cua Lu~t flftt dai; khong cong khai phuong an b6i thub'ng, hd tr9',
tai djnh cu;

b) Kh6ng thl,!Chi~n dung quy dinh v6 t6 chuc lAy y kiSn d6i va!
phuong an h6i thub'ng, h6 trg, tai dinh cu;

c) Thl,l'ehien b6i thuOng, hd tr9', tal djnh cu khOng d(mg d6! tugng, di~n
tich, mirc b6i thubng, h6 trg, tai dinh cu eho nguai co dftt thu h6i; lam sm l~ch
h6 sa thu h6i dAtixae dinh sai vi tri va di~n deh aftt bi thu h6i tren thl,rCaja;

d) Thu h6i aftt kh6ng dUng thfun quy6n; kh6ng dUng d6i tugng; kh6ng
dung vm quy ha~ch sir dl,lng dat, k~ hOi;lehsir d1,lllgaat dff duge co qUaIlnha
nuac co th~m quy6n phe duy~t.

5. vI' ph~m quy ainh v@trungdl,mgdat bao g6~ cae harm vi sau;

a) Th\Tc h.i~n b6i thuemg kh6ng dUng d6i tugng, di~n dch, muc b6!
thuemg, thm h~n b6! thuang eha nguai co dftt bi tiung dl,lIlg;

b) Tmng dl,lIlg aAt kh6ng oUng cae truOng hqp quy dinh L\liKhoim 1
Di6u 72 eo.aLu~t Bat !'tal.

6. Vi ph~ quy dinh v6 quan 1y dat do auqc Nha mrac giao dS quan ly
bao g6m cac Moo vi sau:

a) DS xay ra tinh tr~ng nguai dugc phap lu~t cho ph6p sir d\lng dat t;tm
thai ma sir d\lng ddt sai illl,ledich;

b) Sir dVng dat sai ml,lcdich;

c) 8S dftt bj lAn,bi chi~m, bi that thoat.

7, Vi ph\lm quy dinh v6 thl,!c hi~n trinh t\l', thli wc hanh chfnh trong
quan 1y va sir dl,lngo:h baa g6m cac hanh vi sau;

a) Kh6ng nh~n he. sa dli hgp l~, d~y du, kh6ng huang dfuJ Cl,lthS kill
ti~p nMn h6 sa, gay phi6n ha d6i vai nguai nQp h6 sa, nh{inh6 sa rna kh6ng
ghi van s6 theo d5i;

b) Tv d~t ra cae tho.We hanh chinh ngom quy dinh chung, gay phiSn ha
d6i voi nguai xin lam eae thu Wc himh ehinh;
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c) Giai quy~t thu We hanh ehinh kh6ng dung trinh tv quy dinh, trl hoan
vi~e giao de 10(llgi€ly ta dll duqe CCI quan co tl1AmquySn kY ehe ngui:ri xin
!limthi! We banh ehfnh;

d) Giai quy,h thu We himb ehinh ch~ so vai thai h?ll quy djnh;

d) Tfr eh6i th\IC hi~n ho~e kh6ng th\IC hi~n thu tyc hanh cbinh rna theo
quy djnh ella phap lu?t vS dAtdai da du diSu ki~n dS thvc hi~n;

e) Th\Ic hi~n thU.We himh chlnh kh6ng dung thfun quy@n;

g) Quyih dinh, gill Y ki€n ho~c xac nh~ vao hB SO' kb6ng dung quy
dinh gay thi~t h\Ji ho~e t\Jo di€u ki~n cho nguai xin linn thu tl,l-CMnh chinh
gay thi~t h\Ji eho Nha nurre, t6 ehire va eang dan;

11)Urn mit, lam hu h\Ji, lam sal I~eh nQi dung h6 so,

f)i~u 98. A.pd,mg cae quy djob eira phap Ju~t v~ can bq, ding ebu.-e,
vlen ehue d~ xii'ly vi ph~m phlip lu~t v~ dit dai d8i vo; nguiri co himb vi
vi ph~m pbap lu{itv~mit dai khi thi Illlnb ebog V\I trong linh vl!e dJt dai

Cae quy dinh v@nguyen tic xu Iy leYIU?l, thai hi~u, thai h\Jn xU1y leY
lu?t, ap d1)ng hinh thuc kY Iu?t, thAm quy€n xu Iy k)' lu?t, trinh tl,!, thu tyc
xem xet xu Iy kY lu?-t, cae quy dinh khac lien quan dbn xu Iy leYIu?-tcan bQ,
c6ng chlre, vien ehue duqc thl,!c hi~n theo quy djnh eua phap lu?-tv@can bQ,
cbng chuc, vien ehue.

ChlfO'ng X
:BlEU KHOAN THI HANH

f)i~u 99. Xu Ii' cae tnrang hqp dang tb\l'c hifn thii tl}c tbu h8i dfit
tnr&c ngay 01 tbang 7 nam 2014

Uy ban nhiin dan cap tinh chiu tnich nhi~m ra soat cae truang hW dang
thve hi~n thu tl,l-Cthu h6i <!fittru6e ngay 01 thang 7 nam 2014 d€ xu ly theo
quy djnh sau day:

1. Truemg hqp dil co van ban chAp thu?n chu tnrong dAu tu, gi61 thi~u
dia di@mho~c thong bao thu h61 dAtgui dbn timg ngubi c6 d5.tthu h6i hoij.c
van ban cho phep eM dftu ill thoa thu:j.nval ngual su dyng dAtthuQCph1,llllvi
dl! an tlt tru6'e ngay 01 th:l.ng 7 nam 2014 nhung chua c6 quy~t djnh thu h6i
d5.tthi xu ly nhu sau:
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a) Dy Pal).nh.fuLdj!U~ip_tif!l!.cho phep ti~p t\l~.!hv~ h,i~n dV.11L'!:f!-_aR_
dVng hinh thuc fuu hili ol1tho~c chu d.1uill nl~n chuy8n nhUQllg,thue quy8n
su dJ,lngd~t, nh?n gop v5n bfuIg quyEn Slr dl)ng d~t theo guy dinh cua Lu~t
fll1t dai, n8u phu hgp voi k8 ho~ch Slrd\l11gd~t hang nam d.p huy~n ali duqc
CO' quan nha nuac co thAmquyEn phi! duy~t;

b) Dy ban nhan dan dp tinh co van ban chi d~o dc t6 chuc, ca nhfm
lien quan phili dUng th\rc hi~n dv an n@ukh6ng phu hqp vai kS ho~eh su
dJ,lng dAt hang nam dp huy~n ali auQ'c co quan nha nuac co thfun quy€n
pM dUYQt;

c) TruOng hqp th\IC bi~n dll an sin xuftt, kinh doanh thuQc di~n Nha
mjac thu h6i alit nhung cho phep chu dAutu thoa thu?n vo; nguai SLrd\lng ol1t
thuQc ph\llll vi dl,l an ma dSn ngay 01 thang 7 nam 2014 con di~n dch dftt
kh6ng thoa thufm duqc thl Dy ban nllan dfm cAp tinh quy~t d(nh thu hai phfrn
di~n tlch dlit rna cM dA~tu va nguai su dl,lngaftt kh6ng d~t augc thoa thu?n
dS th\Ic hi~n d\l' an dAutu.

2.-Truang hqp dli co quySt dinh ~uOng chS th1,l'Chi~n quySt dinh thu h61
dit truac ngay 01 thang 7 naro 2014 rna chua t6 chuc thvc hl~n cuang ch~ thi
vi~c cuang ch~ thu h6i d~t phai th\IChi~n theo quy djnh cua Lu~t Dit dal.

Bi€u 100. Xii:'Iy cae tnrimg h9'P ait dU'l;reNba mrrrc giao, cho thuc
trrro'c ngay 01 thang 7 nam 2014 rna khong SU'd\lng ait ho*c ti@nd(i'su
dl}ngd~t ch*m

Dy ban nhan dan cAp tinh co trach nhi~m Ta soat cae truemg hgp au
duQ'CNha nuac giao d5.t,cho !hue a5.td~ th\IChi~n dV an dAutu tnroc ngay 01
thang 7 nam 2014 rna kli6ng dua dAtvan su d\lng ho~c ch?n:t dua dohvaa su
dl,lIlg thea quy dinh t~ Di~m i Khoan 1 Eli6u 64 eua Lu~t D5.t dai va xU-I)'
theo quy djnh sau day:

1. Truang hqp dli co van ban cua CO" qUaIlco th~m quy€n v€ himh vi vi
P1Wll1nay tru6c ngay OJ th::\.ng7 nfun 2014 nhrmg chua co quySt djnh fuu hai d~t
thi Oy ban nhfm dan dp co thdm quy€n xU:1y theo quy dinh ~ Di6m i
Khoan 1 Di€u 64 cua Lu~t BAt am; thai gian gia h;m duqc tfnh ill ngay 01
thang 7 nam 2014,

2. TruOng hqp off co quy€t dinh thu h6i dAt truoc ngay OJ thang 7
nam 2014 thi th1,l'Chi~n fuu hili oAttheo quytt dinh thu h6i dlit da ban hanh va
xu Iy ti6n sir d\lng d~t, ti€n tIme d~t, tal san dffaau tlr tren dAtthu h6i thea quy
djnh cua Lu~t DAt dai nam 2003 va cae van ban hu6ng d~n thi hanh.
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Di~u 101. Th~m quy~u di~u chinh quylh djnh giao a~t, eho thue d~t
a6i v6i oAt (fli giao, ali eho thue trU-lYengay Lu~t nat dai eo hi~u h.re
thi hrmh

Co quan nha TIuac co thfun quy6n giao dat, cho thue dat quy dinh ti).i
Di6u 59 cUaLu~t Dat dai la co quan co thAmquy6n quy6t dinh di6u chinh d6i
vai tnri'mg hgp ngueri SUdl,lng d~t dil co quy6t djnh giao dAt, cho thue dA!
tnrac ngay 01 thimg 7 nam 2014.

,;' Diiu 102..Hi~u hJe thi h:'mh

.1. Nghi djnh nay co hj~u l1,retill hanh k~ tu ngay 01 tMng 7 nam 20 14.

2. Nghiajnhnay thay th@cacNgbj djnh sau:

a)Nghj dinh 05618112004/Nf)-CP ngay 29 thing 10 nfun 2004 eua
ChfnJl phil v~ thi hanh Luij.tDSt dai;

b)Nghj dinh 056 17120061ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua
Chfnh pM sua d6i, b6 sung mi)t 056di@ueua cae Nghj dinh huang dan thi
hanh Lu~.t Dat dai va Nghi dinh 05618712004/ND-CP vS vi~e ehuy6n cong ty
nha nuac thanh eong ty c6 ph~n;

c) Nghi dinh 0568412007/ND-CP ngay 25 thang 5 ilam 2007 eua
Ch~ ph~lquy dinh be. sUi?-gv@vii$cde Gifty chUng nhij.nq~y@nSlt dl)Il~ dilt,
thu h6i dat, th\lC hi~n quycn su d\lng dat, triM tlJ~thu t\lC boi thuong, h6 tnl,
tai dinh cu khi Nha nuae thu h6i dAtva giai quy~t khiSu lli).iv~ dAtdai;

d) Nghi dinh 05669/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 eua
Chinh phu quy djnh bd sung v6 quy hOi).chsir d\lng dSt, gia d&t, thu h6i cllit,
b5i thui'mg, hd trg va tai djnh eu;

d) Nghi dinh 05688/2009/ND-CP ngily 19 thing 10 nam 2009 eua Chinh
phu v6 Gift)' chUng nhij.n quy@nsu d\lng dAt, quy6n so hiiu nhil 0 va till sin
kM.e g5.niibn vai dat.

/'; .. :..... '
3. Cac BQ, co quan ngang BQ, co quan thui)e Chinh phu, Dy ban nhan

dan d.p tinh e6 trach lihi~ffi,r~ soat eac van ban quy ph?-mphap lu~t do minh
ban hanh trai v&i 'quy' dinh cua Luij.tD~t dai, CllaNghi dinh nay dS Slrad6i, b6

" ...sung hoae huy bo." .•. ~
. \ 'I ~ •••• !O/ •.
, ~.... ~ ..•.

Dieu 103."Trach nhi~m ena cae Bi}, eo' quan ngang B{J, CO' quan
thu{Jc Chfnh phil va Uy ban nhan dan cae dp, ngU'('risu dl)ng oAt

1. BQ rai nguyen va Moi tru'Ong, BQ Tu pillip, BQ Xiiy d1,tng,Bi) rai
ehinh, BQ Giao thong vij.ntai, 13QNQiV\lva cae BQ, nganh khac, Uy ban nhan
dan dp tinh co Meh nhii$ffihu6ng dfu--tthi hanh cae Di~u, Khoan duqe giao
trong Nghi dinh nay.
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2. Cae B9 truong, Thu truemg eo quan ngang BQ, ,thu tru6ng CO" quan
thuQc Chlnh phu, Chu tich Uy ban nhan dan de dp va t6 chCrc,d nMn khac
co lien quan chj.u trach nhi~m thi hanh Nghj djnh nay.;'

.",,'01Ilh{in:
• Ban Bi th" Trung "ang Dang;
- Ih" l"ang, dc Pho Ih" !LrangChinh phu,
- Dic !l9, CCI quan ngang B9, CCI quan thu9c CP;
- HDl\'D, VB},'!) dc t1nh, TP tn,re thuQc IW;
_VAn phong Trung ",mg va cac [lan eua Ding:
- Viin phllng Iiing Bi lh,,;
. VAnphilllg eh,; ljch tllI&c;
- HQ1<tbngDan lQc va dc Uy ban ct'mQu6c hQ1;
- Viin phot\g Qu6c hQi;
- Toa an nhan dan 151cao;
- Vien Ki~tn sat nhan diln t6i ew;
• Oy ban G1iun ,it Iii chinh Qu6c gia;
• KiJm loin Nhil n"O'c;
• Ngan hing Chinh ,ich xii hQi:
- Ngan hang Phat lriGn Vi~t Nam; ,
- Uy ban Irung "ong M~t tr{inT5 qu5c Vift 1>.'am:
- Co' quan Trullg !fang ct'mde <1oanth6;
_VPCP: BTCN, cite PCN, Trg lyTrCp, 100 C6ngTfDT,
dc V\I, C~c, don vi In,rc lhuQc, Cong bao;
_Llru: Van lhu, KTN (3b)." l~

UY BAN NHAN DAN
TTh"ll BTJ','l{ DTNH

TM. CHiNH PHI]
THVnfONG

SAO Y BAN CHiNH

S6: 869/ SY-UBND

Nl1i nh(in:
- So'Hi nguyen va MGi truimg:
• !lan Ql. GPMll &. PTQf) linh:
- K4;
- Lu'u: VI (03b).

Binh Dinh, ngay 02 thang 6 nam 2014

Tl:. cuv :.rICH.
KT. CHANH VAN PHONGno VAN PHONG

t/",~
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