THU TUGNG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc lip - Tw do - Hanh phic

.50 843/QD-TTg Ha Néi, ngay 3 thing 5 nim 2013

QUYET PINH
Phi duyét P& 4n “Xir I¥ no x4u cita hié thing
cie th chire tin dung” va P 4n “Thanh lip Céng ty Quén Iy taisan
- ciia cie ta chire tin dung Viét Nam”

THO TUONG CHINH PHU

Can i Lut td chire Chinh pht ngay 25 thang 12 ndm 2001,
Can ot Luit ngin hang Nha nude Vigt Nam ngay 16 thang 6 nam 2010,
Ciin ctr Ludt céc t6 chire tin dung ngay 16 thang 6 nam 2010;

Cin cfr Nghi dinh <& 53/2013/ND-CP ngay 18 thing 5 nam 2013 vé
thanh lap, t6 chiic va hogt ddng cia Cong ty Quén 1y tai san cla cic 10 chikc
tin dung Vigt Nam;

Cin it Thong bdo két lugn cia B Chinh tf so 121-TB/TW ngay 20
thang 02 ndm 2013 v& D& dn xt Iy ng xau ctia hé thong cac t chirc tin dung;

Cén cur Nghi quyét s& 02/NQ-CP ngay 07 thang 01 nam 2013 ctua Chinh

pht v& mét s6 gidi phdp thio g& kho khin cho san xuit, kinh doanh, hd trg thi
{rirdmg, giai quyet ng xau;

Xét d& nghi ctia Théng ddc Ngén hang Nha nude Viét Nam,

QUYET PINH:

_ Pitu L. Phé duydt kém theo Quyét dinh nay D& an “Xir 1y ng xAu clia hé
théng cic td chirc tin dung” va Dé dn “Thanh 1ap Céng ty Quan 1y tal sdn cda
cdc to chire tin dung Viét Nam” (sau day goi la cdc Pé an},

Pidu 2. TS chire thue hién

1. Tréch phiém ciia Ngén hang Nha neéc Viét Nam (sau day goi 1A Ngén
hing Nha murdc):



a) Ch tri, phéi hop voéi cac Bd, co quan lién quan va Uy ban nhin dan
tinh, thanh phd trire thuée Trung uong, tb chire trién khai thyc hién céc giai
phap dé dat dirge muc tiéu xi 1y no xbu cia hé théng cc 1d chue tin duny.

b) Ban hanh Quyét dinh thanh 1dp Cong ty Quan Iy tai san cia cdce td
chire tin dung Viét Nam, phé duyét Didu 1€ ctia Cong Ly Quan Iy tai san cla
cac to chire tin dyng Viét Nam,

¢) Chu tri, phdi hop véi BS Tai chinh va cic Bd, co quan lién quan xﬁy
dung, trinh Thu twéng Chinh phi trong nidm 2013 phé duyét phuong an xir Iy
ng xiu cila Ngén hing Chinh sach X8 héi.

d) Chi dao, dén dbc, thanh tra, giam sat va ki€ ém tra cac t6 chire tin dung
va Cong ty Quan 1¥ tai san cia cac 10 chic tin dyng Viét Nam trong viée chép
hanh cdc quy dinh cua phdp luit vé xr Iv no xAu va muc tidy, gial phap néu
tai cdc Dé 4n.

d) Chu tri, phdi hop voi Bd Thong tin va Truyen thong, cic co quan lién
quan, t§ chiie, Uy ban nhén dan tinh, thanh pho trge thude Trung vong, cic co
quan thoéng tin, tI'l.l}"Cﬂ théng thue hign phcr hién, LuyLn (ruyén dé tao s ving
hé va théng nhit trong x3 héi, nhan dan v& vai tro, y nghia, myc tiéy, chinh
sach, gial phédp xir Iy ng xdu cia hé théng cac té chuc tin dung.

e) Déi véi cde 1 chire tin dung ¢ tinh che gidu ng xéu, khdng thuc hién
nghiém tie cdc giai phap xir Jy dd dugc Thu tuéng Chinh pha phé duyét va
cdc chi dao cua Ngln hang Nha nude trong qua trinh xit 1y ng x4u, Ngin hang
Nha nurde thue hién mét hodc mdét sé bién phip sau day:

- Tign hanh thanh tra toan dién va/hodc y&u cau kiém todn bat bude theo
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cac ndi dung do Ngén hang Nha nuoc yéu cau;

- Han ché viéc mé rimg pham vi, quy md va dia ban hoat déng; han ché,
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dinh chi, tam dinh chi mét hodc mot s6 hoat déng ngan hang; han ché chia ¢d
tire, chuyén nhugng cd phan, chuyén nhugng tai san;

- Ap dung mot hodc mét 56 ty 18 an todn cao hon mie quy dinky;

- Yéu ciu ting von diéu 1¢ d¢ dap mg cdc yéu ciu bao ddm an todn trong
hoat déng ngan hang;

- Quvét dinh ng’l han t&ng trdng tin dung, dm véi td chirc tin dung._} trong
nhiing trueémg hop can thiét bao dam an todn cho td chire tin dung va hé théng

céc t8 chite tin dung;
- Ap dung mot sé bién phép, chd tii quan Iy, gidm sit néu thiy cén thiét;

- Cac bién phép khic theo quy dinh clia phap luét.



g} Lam ddu méi phdi hop véi céc Bd, co quan lién quan tham muu, giiip
Chinh phtl thudng xuyén theo déi, so két, tdng két va rit kinh nghiém viée
trién khai thuc hién cic Dé 4n, bao cdo klp thoi vm B& Chinh tri cho ¥ kién
chi dao vé xi 1y céc kho khan, vudng mAc va vén d& phit sinh vuot tham

quyén ctia Chinh phil.

h) Thuc hién cdc nhiém vy, gidl phip thudc irach nhiém quan ly nha
nude duge giao tai cac DE 4n kém theo Quyet dinh nay.

2. Trach nhiém cia B Tai chinh:

a) Chu tr1 phéi hop véi cde B, co guan lién quan Xdy dung, trinh co guan
cé thim auyén ban hanh cac chinh sdch, quy dinh vé mién, gidm thué lidn quan
dén mua, bdn tai san bao dam dé xir Iy no xAu coa cae td chire tin dung.

b) Chu tri, phél hop vai Ngin hang Nha nudc va cac B, co quan lién
quan xdy dung, trinh Thil tudng Chinh phu trong ném 2013 phé duyét:

- Co ché va phueng 4n xt Iy ng xéu cia Ngan hang Phat trién Viét Nam,
no xAu cho vay d¢&i tuong chinh sach, no xau cua doanh nghiép nha nuréc;

- Phuong 4n phat hanh cong cu ng clia Chinh phi dé xir Iy ng xAu cua
Ngin hang Phat tridn Viét Nam, n¢ xiu cho vay dbi twong chinh sdch, ng x4n

¢ita doanh nghiép nha nuac.

¢) Chu tri, phéi hop véi cde B, co quan lién quan }Ld}' dung va trinh
Thi tidng Chinh phu trong ndm 2013 phucmg 4n xir Iy no x4u eiia cic doanh
nghiép nha nuode theo P& 4n “Tai co cAu doanh nghiép nha nudc, trong tém la
tip doan kinh té, tong cong ty nha nudc giai dnan 2011 —2015™ da dugc Tha
tuéng Chinh phi phé duyét tal quet dinh s6 929/QD-TTg ngay 17 thang 7
nim 2012,

d) Cha tri, phéi hop vdi cac B, co quan li€n quan xay du'ng va trinh
Chmh phi trong ndm 2013 ban hanh Nghi dinh thay the Nghi dinh
s6 69/2002/ND-CP ngay 12 thang 7 nim 2002 cta Chinh phu vé xr Iy g ton
dong dbi voi cac doanh nghiép nha nudc theo huong tang cuomg trach nhrem
clia ban 13nh dac doanh nghiép trong viéc quan l}r ng, xir Iy kip théd ng xdu di
phat smh va ngan chin kha nang phat sinh ng x{l méi; ning cao hi¢u qua sir
dung vén nha nude, kidm sodt chit ché quan 1y déu tr cda doanh nghiép, hé
théng céc t6 chire tin dung.

d) Thuc hién cdc nhiém vy, gidi phdp thude trach nhiém quan ly nha
nwde duge glao tal cdc P an kém theo Quydt dinh niy.

L}



3. Trich nhiém cia Bé Xay dunmg:

a) Ra sodt, stra ddi, bd sung va hoan thién céc quy dinh vé quan Iy dd th,
diu tr xay dung, thi trudomg bt dong sdn d& tao diéu kién cho cac té chie tin
dung, Cong ty Quan 1y tai sin cha cic td chiie tin dung Viét Nam xit 1y nhanh
no xiu cta hé thng cic td chire tin dung,.

b) Thue hign cac nhigm vu, gial phap thude trach nhiém quan ly nha
nirdc duge giao tal cac P2 an kem theo Quyét dinh nay.

4. Trach nhiém cia B§ Ké hoach va Pau tur:

) Cha tri, phdi hop v&i cic Bo, co quan lién quan, Uy ban nhén din
tinh, thinh phd trize thude Trung wong nghién ctru, dé& xudt voi Chinh phii
thure hién cdc bién phap dfi}r manh ddu tu va chi tidu cong che céc muc dich
phat trién kinh té - xa hoi bén vimg,

b} Cha tri, phdi hop véi cac Bo, co quan lién quan ra soat, trinh cfp ¢6
thim quyén sitra ddi, bd sung Luat doanh nghidp; stra déi, bd sung, hodn thién
cac vin bfs'm hl.r('mg dén Luat doanh nghiép tao diéu kicn xur ly nhanh ne xdu
cia hé théng cdac td chire tin dung.

¢) Thuc hién cic nhiém vu, giai phap thudc trach nhiém quan Iy nha
nuirde duge giao tai cac BE dn kém theo Quyét dinh nay.

5. Trach nhiém cta Bd Tw phap:

a) Chi tr, phéi hop véi cic BS, co quan 1ién quan ban hanh trong
nam 2013 Thong tu lién tich vé x1r 1y tai san bdo dam dé tao dicu kién xu ly
nhanh ng xau cua hé thong cac 10 chire tin dung,

b) Chu i, phéi hop véi cic B, co quan lién quan, Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé trrc thuuc Trung wong tnen khai céc giai phap dé tao didu
kién xit Iy nhanh ng xéu ctia hé thung cdc 10 chite tin dung.

¢) Thyc hién cac nhiém vy, giai phap thude trich nhiém quéan ly nha
nude duge giao tai cac D& an kém theo Quyét dinh nay.

6. Trach nhiém cia cac Bd, co quan lién guan vi Uy ban nhan d4n tinh,
thanh phé true thude Trung wong:

a) Xy dung, trién khai phuong an xi Iy ng xfu va cde giai phap cu (bé
thio g kho khan cho san xuit kinh doanh, thic day dén fr, thirong mai, tidu
diing va phat trién thi trudng thudc pham vi quan 1y nha mrde eua cac B, oo
quan lién quan, dia phwrong duge phéin cong; chiu trach nhiem trién khai thyc
hién ¢d hiéu qua cac giai phap xir Iy ng xdu va glai phap thao gi khd khin
cho san xuit kinh doanh, xu ly hang tan kho, thic diy ddu tu, thuong mai,
tiéu diing, phat tién thi tru&mg bét dong san d& hd trg xtt 1y ng xau theo chiic
ning, nhiém vu duge giac va theo quy dinh cua phap luat.



b) Phbi hop véi co quan cbng an, toa dn nhan dén cac ¢ip, Vién kiém sét
nhan dn cac cdp xur ly dirt diém cac vy an ¢d lién quan dén hoat doéng ngén
hang va thi banh cdc vy an dan sy @8 tao didu kién x1t ly phanh n¢ x4u ¢lia cac
td chirc tin dung.

¢) Thuc hién cic nhigm vy, giai phip thude trich nhiém quan 1y nha
nurée duoge giao tal cae PE an kém theo Quyét dinh nay.

7. Trach nhiém cta céc té chire tin dung:

a) Nghiém chinh chap hanh quy dinh cia phép Iut va chi dao cua
Chinh phtt, Thd tudng Chinh pha va Ngan hang Nha nudc vé xu ly ng XAl

b) Xay dung va tridn khai ké hoach xi¥ § no x4u va néng cao chét lugng
tin dung; chti déng trién khai cac bi¢n phdp xi ly ng xéu va kiem ché ng xau
gia ting.

¢) Tang cudng, néng cao higu qua cdng tac quan tri, diéu hanh ddc biét la
cong tac quéan tri rii ro, quén ly tin dung.

d) Tudn thu cac quy dinh cia Ngan hang Nha nudce v& an toan hoat ddng,
cAp tin dung; thyc hién phén loai ng va trich 14p du phong rii ro ddy du.

d) Thue hién viée bdo cdo dinh ky ket qué t &n khai xt 1§ ng xdu theo
yéu cdu ciia Ngan hang Nha nude.

8. Thyc hién béo cdo dinh k3:

a) Ngin hang Nha nuéc 1am dau mbi dinh ky bac cdo Thit tudng Chinh
phit triedc ngdy 01 thang 7 va ngiy 31 thang 12 hang nam vé tidn 49, két qua,
kho khan, vuong méc trong viéc thuc hién cac P2 4an va d& xuat giai phip dé
dat duoc muye tiéu xu 1y no xhu ctia hé thing céc & chirc tin dung; kip thoi
bao cdo Thi tuéng Chinh phi xir Iy cac vAn dé& phat sinh vugt thim quyén.

b) B Tai chinh, B§ Xay dung, BS K& hoach va Piu tu, Bd Tu phip va
céc co quan, td chirc ¢ lién quan dinh ky gui bao cdo cho Ngin hang Nha
nude trude ngdy 20 thing 6 va ngay 20 thing 12 hang nim vé két qua thuc
hién, khé khin, vuéng mic trong viéc thyc hign cac DA an va dé xuit giai

phap d& dat duge myc tidu xir 1y ng x40 cua hé théng cée t& chue tin dung.

¢) Cac B, co guan lién quan, Uy ban nhén din tinh, thanh phé trirc
thuée Trung wong chiu trach nhiém trude Thu tuéng Chinh phit v tinh chinh
xac cia cac so lidu va két qua thuc hién cac giad phap lién quan dén xt ly ng
x&u thude trach nhiém bo cdo ctia BJ, nginh, dia phuong.

Bidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hinh ké tlrngdy ky.



Pitu 4. Théng dbc Ngin hang Nha mude, cac B tnrdng, Tha trudng co
quan ngang Bd, Tha trudng co gquan thude Chinh phu, Chu tich U}f ban nhén
dén tinh, thanh phd trre thude Trung uong va Chu tich Hoi dnng quan tri,
Chi tich Hai déng thanh vién, Tcmg Giam dbc (Giam d6c) ciia cac td chirc tin
dung chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay.

Noi nhin: ¢ e

- Ban Bi tha Trung wong Dang; THU TUONG
- 'The twday, ¢ac Phé Thi twdng Chinh ph;

- Cic Ré, co quan ngang B&, co quan thude CI*;

- HDND, UBNID ¢i¢ tinh, TP tryg thude TW,

- ¥in phéng Trung wong va cac Ban ciz Pang,

- Van phong Téng Bi tr;

- ¥in phéng Chiy tich nude,

- Hoi ddng dén e va cdc Uy ban eta Quéc hai;
- Van phong Quic hdi; /
- Toa 4n nhén din i cao; , ok
- Vién kiém sat nhin din t&i cac; . N guyen Tin Ding
- Kiém todn Nha nwoc,
- Uhy han Gidm sdt tai chinh Qudc gia;
- Ngfn himg Chinh sich X3 hdry;
- Ngdn hang Phat trién Viét Nam;
- UBTW M3t trin T§ qude Vigt Nam;
- Cor quarn Trung uong cia cac dodn thi;
- VPCP: BTCN, cée PCN, Ty Iy TTCP, Cong TTDT,
cde Voo TIL TKEBT, BMDN, PL, V.III,
- Liru: Viin tha, KTTH (3b)oo 230

UY BAN NITAN DAN SAO Y BAN CHINH
TiNH BINJT DINII

Sé: 922/SY-UBND Binkh Dink, ngay H thing 6 ndm 2013

Neri nhiin:

- Chi nhanh Ngén hang Nha nude (ink;
- S& Tai chinh;

-K17:

- Lirw: YT {03k).

[ruong Thanh Két



THO TUGNG CHINTTPHU  CONG HOA XA HOI CITU NGHIA VIET NAM
— Doc Iip - Ty do - Hanh phie

PE AN
Xir 1§ ng xAu cia hé théing cic tb chire tin dung
(Ban hanh kem theo Quyét dink 56 843/0D-TTg
ngay 31 thdng 5 nim 2013 cia Thi tudng Chinh phu)

A. MUC TIEU, NGUYEN TAC XU LY NG XAU CUA HE THONG CAC
TG CHOC TIN DUNG

L. MUC TTIEU XU LY NG XAU

Xy no <Al oha cac th chite tin dung nhim tao didu kién cho tH cltc tin
dung mé réng tin dung véi 1 sufil hop Iy, gdp phin thao g kho khan cho san
it kinh doanh, thic ddy ting trudng kinh té va én dinh kinh té v mb; cal
thién tharth khodn va ning cao sy an toan, lanh manh, hiéu qua hoat déng cua
cac t& chuc tin dung, thi trudng tién té. Phén déu dén cudi nim 2015 xir Iy
duge co ban sb pg xu hign nay, Lidm sodt cé hiu qua va nang cao chat
lrong tin dung dé gop phﬁn thue hién thanh céng muc tiéu cua “pé an Co clu
lai hé théng cic t4 chitc tin dung giai dogn 2011 - 20157 duge ban hanh thco
Quyét dinh sb 254/QD-TTg ngay 01 thing 3 nam 2012 cha Thi twéng
Chinh phu, dbng thoi tao nén tang cho su phat trién an toan, bén ving cua hé
théng céc t4 chitc tin dung dén nim 2020, dép ing 16t hop nho cdu ngdy cdng
ting v& vén vi dich vu ngén hang cho phit trién kioh té - x4 hdi.

IL NGUYEN TAC XU LY N¢ XAU

Thit nhédt, x0 1§ no xhu phai khin truong, quyét ligt, ddng thii phai bio
dam tinh hé théng, dong bd, bing nhigu bién phép, dt trong tong thé chuong
trinh tAi co cAu nén kinh te.

Thir hai, huy ddng moi ngudn lue trong xi hdi dé xir 1Y no xau cua heé
A I A - - L L a A - r 1 +
théng céc t& chire tin dung va han ché viéc st dung von ngén sdch cho vige xu
- £ . - X - -
Iy no x4u cua cdc t6 chire tin dung.

Thir ba, bao dam hai hod 1gi ich cta Nha nudc, t& chire tin dung va cc
bén khac 6 lién quan. Trude hét, t& chic tin dung va khdch hang vay phai
chiu trach nhidém chinh v& cée khoan no xfa phat sinh va chia sé t&n thit trong
vide X 1y no XA,



Thir i, Nha nudc chiu trach nhiém xir 1y cic khodn no xdu do cho vay
cdc @i twrong chinh sich hodc theo chi dinli eta Chinh phu. Bm véi cdc
triromg hop khae, Nha mmfc chi can thiép xi I¥ no x4u bang neudn vén ngin
sach trong trudng hop Ldﬂ thiét phai bio dam sy an todn cia hé thdng ngan
hing va sir én dinh cua nén kinh te Nha nurde lm trg, tao moi trudng va didu
kién thoin lgi cho viée xir ¥ no xdu cln cdc té chire tin dung chit yéu thing
qua ban hanh céc co ché, chinh sdch va 5 chie, quan Iy cé hiu qua thi
trurong mua ban neg.

Thir ndm, X101 Iy ng xdu phal bao dam cdng khai, minh bach. theo nguyén
tic thi trudmg va ding phap lufit; tranh dé xay ra tidu cyuc trong qua trinh xur ly
no xau,

Thir sdu, kidm soat ng xau & mie an toan va khéng d¢ xay ra b vo hé
Lhung ngén hang; gial phap xir Iy no xfu pbai gin lién v6i phong ngira, han
ché va kiém sodt ¢ hifu qud ng xau phat sinh trong tuomg lai.

1711, PIIAM VI XU LY NOQ XAU CUA DE AN

Dé an tap trung xit 1y nog }«:'111 cla cie th chire tin dung Viét Nam, bao
gSm ng x4u cdp tin dyng, ne xéu mua trdi phitu doanh nghiép v ng \mu Ty
thdc cqp tin dung, mua tréi phién doanh nghiép. Tip trung xur Iy no xAu cia
cée t5 chite Lin dung ¢o ty 1& ng xdu trén 3% tong dut ng va ng xau co tat san
bao dam, trong do vu tién xr ly ne mu ch tai san bao dam ia bit déng sin.

B. CAC GIAI PIIAP XU LY NQ XAU VA PHONG NGUA, AN CHE N
X¥AU GTA TANG TRONG TIU'ONG LAI

I, TO CHUC TIN DUNG CHU PONG XU LY NO XAU
T4 chite tin dung tich ciee, chit dong trién khai céc giat phap sau day:

1. Danh gia lal chit Tugng vi kha niing thu hoi clia cac kKhoan ng dé cd
bién phap xir 1y thich hop

Céc th chitc tin dung s€ phai tién hanh ra soat, danh gid, phin lmL toan
bé cic khodn ofp tin dung, ddu L trai phidu doanh nghiép, vy thdc diu tir theo
mure 4o rai ro.

2, Ting cuong (rich lip va st dung du phong rii ro dé xu ly no xiu

Trén co s& ra sodt, danh gid lal cac khodn cdp tin dung, ¢ dhiu e trai phidu
doanh nghigp, uy thic dau tu, t& chite lin dung tich cuc phin loal ng, hach
todn ding ban chét ng x4u, trich 1ap va st dyng dur phong rit ro aé xir Iy cic
ichodn ng xdu theo quy dinh cta phap Judl, trong do wu tién cac khoan ng xiu
khéng cb tai san bao dam, khach hang vay khong con tn tai v no xbu thude
nhom 3.



3, Tigp tuc co caun lal ng

T4 chire tin dung chi ddng phdi hop v6i khdch hang vay & co cdu lai ng
(gifn thoi gian tra ng, difu chinh k¥ han tra ng) va xcm xét mién, gidm i
suit mét cach hop Iy cho khéch hang co tridn vong t8t sau co chu lai no dé
khach hang giam bét khé khan tai chinh tam thei va ning cao hidu qui kinh
doanbh, tao ngué‘m fhu méi tra ne tb chic tin dung.

4. Tiép tuc hd trg vén dé khich hing khic phuc kho khin va phuc hdi

Té chirc tin dung tiép tuc ddn wr, cho vay, bao lanh dbi véi khédch hang
c6 ng xéu do khd khin tam thoi nhung co {rién vong phuc ld1 va phat trién
t5t. Dbi v6i cac dur an, cong trinh dau tur dér dang hodc sip hoan thanh va ¢
kha ning phdt huy hiéu qua kinh t&, 16 chire tin dung tiép tuc cho vay, dhiu
4 hoan thién dua vio khai théc hofic ban dé thu héi no.

5. B sung, hoan thién ho so phip 1y til san bao dam

Ra sodt, dnh gia lai tai san bao dam va thoéa thudn vai khach hang bd
sung tai san bao dam hop phép; phéi hop véi khich hang va cac co quan, td
chite lién quan hoan thién hd so phép ly doi véi nhiing khoan vay, tai san bao
dam chua hoin thién hd so phép 1y

6. Thu ng vi X 1§ tal san bao dam

Té chire tin dung tich cue don doe, thu hdi no; x(r Ly tai san bao dam;
ban ng xAu cho cac cdng ty quan Iy t3i san, ¢bng ty mua ban ng va céc to
chire, ca nhén kbac.

7. Hoan déi ne thanh vén

14 chirc tin dung chuyén ng x&u thanh vén gop, ¢ phin cta doanh
nghiép ¢6 ny 12i to chirc Lin dung, ddng thoi tham gia co cau lai doanh nghigp.

8. Ban no xéu cho Cang ty Mua bin ny v {4i san ton dong clia doanh
nghiép (DATC) thude B§ Tai chinh

Ngan hang thwong mai nha nudc tan cho DATC cac khoan ng xAu cla
doanh nghidp nha nuéc §& xir I trong qué trinh sip xép, co cau lai doanh
nghiép nha nudc. ‘Té chite tin dung tich cuc trién khai céc giai phap x ly no
<&y ofta cdc doanh nghidp nha nudc theo phuong dn duge Thi tréng
Chinh phit phé duyct.

9. Kidm soat chiit ch& va gidm chi phi hoat dony

T4 chite tin dung tién hanh ra soat, dp dung céc bién phap glam téi da chi
phi nhén cdng, chi phi quan Iy, chi phi quang cdo, khuyén mai v chi phi hoal
dong khéc, ddng thoi ting cuaomg trich lip du phong il ro d& tuo nguon xu ly
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no xiu. TS chite tin dung clura tr ch lép di dyw phéng i ro theo quy dinh cda
phip luat s& khong duge chia ed e, loi nhudn va khéng duge ting tidn
lrong, fién thudng, thi lao cho can bd, nhin vién.

Té chire tin dung phai ra soat, co ciu lai t& chire bo may va hé thnf‘mg
mang ludi trong nude va nude ngoai theo hudmg linh gon, hidu qui. Kién
quyét déng otra, chdm dit hoat déng, sép nhiip, gial (hé cic don vi phy thude,
chi nhanh, phong giao dich va nhitng hoat dong kinh doanh kém hiéu qua.
Thodi véin ddu ter & nhimg doanh nghiép, t& chite kinh doanh kém hiu qua.

10, Han ché no xdu phat sinh trong trong lai

Néng cao ning luc quén tri, didu hanh, hé théng kidm sodt, ki¢m todn ndi
hd; phat tridn hé théng quan tri rai ro va c¢dc chién loe kinh deanh, chinh
sach, quy trinh, thd tuc cé‘ip tin dung thco hudng lianh manh, thén trong;
thuomg xuyén quan tdm phat rién va quan iy ¢d hi¢u quéa doi ngli can bd ngén
hang, dic biét 12 cai thién nang lue dénh gi4, thim dinh tin dung va ning cao
trinh d6 chuyén moén, tw twdng chinh tri, dao dc nghé nghiép cia can bd
ngan hing. Tang cuong tinh minh bach trong hoat dong cta t5 chiic tin dung;
xir Iy triét d& tinh trang s& hini chéo gifra cdc td chixc tin dung va vin & loi
ich nhom trong td chite tin dung; ting tinh dai chang ciia cic td chire tin dung,
ting s& lugng va da dang hod ¢d déng, thanh vién tham gia gop vén clia td
chire tin dung.

0. GIAT PHAT BOI VOI KHACH HANG VAY CUA TO CHUC TIN DUNG

1. Khich hany vay phai ty cing b, chin chinh hoat ddng, ndng cao niing
lue tai chinh, quan n, ting cuong Ung dung cong ngh¢ va kha néng canh
tranh; chu ddng, tich cye phdi hop véi td chite tin dung xay dung vi trién khai
cde phuong, 4n co cAu lai no, thio e khé khiin san xuét kinh doanh; chil déng
phét trién thi trudng tiéu thu hang héa, iy manh xuit khiu; tham gia tich cue
vio cdc chuong trinh, gidi phap hd trg doaph nghiép do Chinh pht, cic B,
nginh va dia phuong trién khai.

2. Cac doanh nghidp ¢iin chil trong thay thé cac yEu (0 dau vio nhip
khiu bing cdc ngudn nguyén liu san cé frong nude, ting cudng st dung
hang hoa, dich v trong nude.

3. Cic doanh nghiép nha nude, tip doan kinh t& va fong cng ty nha-
nude tich cue, chi ddng dG xuét va tr ién khai phuong én 14l co céu theo Quyét
dinh b 929/QB-Tlg ngay 17 thang 7 nam 2012 cta Chinh phu phe duygt
P& dm “T4i co chu doanh nghiép nha nude, trong tim 14 1p dodn kinh 1&, téng
cong ty nha nude giai dogn 2011 - 20157, trong (6 tdp trung lanh manh héa

tai chinh va xit Iy ng xdu.



L GIAT PHAP VE CO CHE, CHINH SACH
1. Co ché, chinh sdch tién &, tin dung va ngin hang

a) Ngdn hang Nha nuoc kidm tra, gidm sat chit ché vigc co chu lai ny
¢lia céc tH chite tin dung nhim han ché phan anh sai lch chit hwong tin dung
va chi déng cham dil viée thye hién Quyét dinh sb TEDHQD NHNN ngay 23
thang 4 nam 2012 cua Théng ddc Ngin hang Nha nudée ve viée phin loai ng
déi v61 ng dugce didu chinh ky han tra ng, gia han ng & thoi diém thich hop.

b) Ngin hing Nha rude chi dao th chitc tin dung tiét glam chi phi, tich
cire phan loai ng, trich 18p va sit dung du phang d& xir ly ng xau théng qua st
dung du phong rui ro, ban ng, xu ¥ tai san bao dam, ddng thm giam sat, kiém
tra chil ché két qua kinh doanh va phin phéi lgi nhudn cta td chire tin dung.

¢) Ngén hang Nha nuée didan hanh linh hoat, chat ché&, thin trong chinh
sach tién té va lugng tién cung ng phit hop voi muc tidu ki@m ché lam phat,
&n dinh kinh t& vi mé, tifp tyc ha mit bing l&i sut phi hop vil mic gram
lam phét, dong thdi bao dam an todn thanh khoan cla hé théng ngin hing tao
didu kién cho cdc 16 chire tin dung ting trirdmg tin dung hop Iy, Ngan hang
Nha nude phét hop vai cae BS, nganh, dia phuong chu ddng xdy dung, trién
khau chuang trinh tin dung hé trg cho san xuét kinh doanh, kich thich sén
xuét, dan tu va tidu dimg hop ly. Bén canh d6, Ngén hang Nha nude chi dao
céc td chite tin dung tiep tuc ddy manh c&i cach thi tuc hanh chinh, don gidn
hoa thi tuc cho vay, tiét kigm chi phi nh'lm gmm 11 suit cho vay dt hd trg
cho qua trinh ting trudng tin dung cia nén kinh té,

d) Ngén hing Nha nudce ¢d cie chinh sach, bién phap didu hanh hé trg
tang truémg tin dung va thao g& san xudt kinh doanh, dac hiét 1a linh vuc bt
déng san va céc linh vire néng nghiép, néng thon, xudt khiu, céng nghiép phu
trey, doanh nghigp nho va vira.

d) Ngén hang Nha nuée sia dbi, bd sung, hoan thién cdc qu}r dinh an
toan hoat ddng ngén hang nham kiém soat, han ché rii ro cho cac td chire tin
dung bao gdém quy dinh ve cdc ty 1¢ bdo dam an toan; cdc quy dinh v& mua
trai phiéu doanh nghiép, clp tin dung: quy dinh v& hoat déng u¥ thdc, nhin
uy thic.

»

e} Py nhanh tién d6 va bio dam hidu qua trong tai co chu cde th chic
tin dung, kién quvet xtr 1y cde té chire tin dung yéu kém, hoat dzmg kém higu
qua trén co s¢ trién khai ddng bd cdc glai phap co Gd'l.l |ai hé théng céc 6 chitc
tin dung néu tai P& in “Co cdu lai hé thung cac 16 chice tin dung giai doan
2011 - 2015” ban hanh theo Quyét dinh so 254/QD-1Tg ngdy 01 thing 3
niim 2012 elia Thid tréng Chinh phu.
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2. Cac nhom giat phap giai quyét bang tén kho, thao gir khé khin cho
doanh nghiép, thic diy san xuft kinh doanh phat trién; phét trién thi trudng
bt déng san

a) Nham giai phap xdr 1y hang 16n kho, h tro thi trudmg va déu

- Cée BG, ngénb va dia phuong oén trién khai quyét liét, ddng bé céce gidi
phitp thio g& khd khin cho san xudt kinh doanh vi ho trg (hi trudng, gidm
lrong hang tén kho, thite ddy tiéu thy hing hda, kich thich du tu va tisw dung
frong nude, cu thé:

+ B& Ké hoach va Péu tr phdi hop véi cde BY, nginh, dia phuong tlep
tuc day nhaoh tién d6 thue hién va giai ngin déi voi cac dy an sir dung von
ngin sach nha mrde, vén Chuong trinh muc tidu qude gia, vén rdi phiéu
chinh phi di bb tri cho céc du 4n va s§ vén duge phép lng trude trong ké
hoach hang nam. T@p trung déu tu cdc du an tao stc lan tda 1dn, dy 4n st
dung rthiéu véu 18 ddu vio & trong nuwde. Dy nhanh tién do trién khai va gidi
ngin cho céc chuong trinh, du an dau tu sir dyng vin ngin sach thudc
Chuong trinh x8y dung noéng thén md, nha & x8 hol, ky tic x4 sinh vién, hoc
sinh, ddu tu kién ¢d hod kénh muong, phat trién ha tng giao thfmg ndng
thén,... Trién khat ddng bd cac bién phap huy dong va giai ngén vén hd trg
phat trién chinh thire (ODA), vén ddu tur trye tifp nude ngoai (FD1), trong dé
chit trong thu hat lan séng diu te mdi, quy mé lan va céng nghé cao. Day
manh viéc dao tgo va cung ung nhin luc theo thu ciu ctia doanh nghiép; trién
khai nhanh hop tde voi cde doanh nghidp nuée ngoil vé nhin lue, chuyén
gizo cdng nghé. 'l iép tuc ¢ii cach thu tuc dau tur, xda bd cde rio can diu w,
tao thudn toi v& ha ting va ddy nhanh giai phéng mit biing. Clin xdc dinth 3
va ning cao trdch nhiém thim dinh trude gidi ngin va gidm sat san gidl npén
dé dam bao dur An duoc thue hidn va tiép e thue hién 14 nhiing dy an kha thi,
higu qué. Kiém tra chit chd tinh hinh thure hign k& hoach cua cde chi diu tir,
khic phue tinh trang chim ché trong vi€e hoan thién cac thu luc dau tr, dau
thﬂu nghiém thu va thanh todn van, Bé Ke hoach va Déu tur nghién einy, dé
xudt v&i Chinth phti cde bién phép kich ciu théng qua diy manh déu tr va chi
tidu edng cho cde muyc dich phét trién kinh & - xfi hiji bén viing;

+ B9 C{mg Thuremg chit tri, phéi hop v cie ca quan, th chirc lién quan
tru—m khai Ch:-ng b, ¢6 higu qu cac gidl phap xic tién thuong mai, ddy manh
xuiit khiu; 6 chic, quin ly va phét trién ¢6 hiéu qua thi tredng tidu thy hang
hod {rong nm:rc trién khai cdc bién phap hd trg doanh nghiép Xue tién bén
hang san xudt trong nuée trén thi trudmg noi dia, dua hany Vigl vé néng thon,
khu}ren ktich doanh nghigp lién két tidu thu sin phim sén xudt trong nudc;
dd}’ manh cude van dong “Ngudi Viét Nam uu tién ding hang Viét Nam”.
Diy nhanh tién do phe duyét va trién khai cdc chuong trinh xic tién thuong

mai nudc ngodi, ky két cac bidp dinh thuong mai voi cdce A1 tac. Nam bit,
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cap nhjt tinh hinb thi truong, bd sung kip thoi cac dd an c6 hidu qui, xdy
dung phuong an hd trg bd sung, trong o tép trung mo réng thi trudng o6 ti€m
nang, trinh cdp ¢d thim quyén quyct dinby;

+ Cac B§, nganh (Cong Thuong, Néng nghiép va Phat trién ndng
thén,...} chu tri, phoi hop véi cie co quan, dia phuong va hiép hdi nganh nghe
phén tich, ddnh gi4 thyc trang hoat ddng va hang tén kho clia cac nganh, linh
vue, dia phuong dé xay dung, trién khai cdc chuong trinh, gidl phap thio g&
khé Khin cho san xudt kinh doanh, gidm hing tén kho va hd trer tin dung phtl
hop théng qua cac chuong trinh nhu cho vay néng nghiép, néng thon, chuong
trinh cho vay hé tro chin nudi, nubi tréing thiy san...; tich cuc trién khai cac
chuong trinh lién két dhu tu, sin xudt - tin dung ngdn hang - iéu thy, ti&u
dung r.jé dua Vrf‘:p tin dung ngén hang dap umng cac nhu ciu vay vé-q ¢6 higu qua
clia nép kinh 18, kich thich san xudt, kinh doanb, tiéu dung, xudt khau, gial
phong hang wn kho va thao g& khé khiin cho cdc doanh nghidp thudc cac
nganh, linh vue.

- B Tai chinh chi tri, phéi hop v cdc B, nganh, dia phuong trién khai
thure hién cde glai phap sau day:

+ Tép trung ddy manh gidl ngin vén diu tu i ngan sach, vén tral phiéu
chinh phit, vén déi img vn ODA cho céc dur 4n ha thng kinh t - x& hoi, nhat
14 trong cdc Iinh vue dién, giao thing, von (g trude cla ké hoach hang nim
dé aép phan kich thich ting téng ciu trong nude. Trién khai cc bién phap
ning cao ngudn thu ngan sdch, chéng that thu ngin sach, ning cao higu qua
chi nghn sach va ting chi ngén sach cho linh vyc phat tridn co s& ha thng trén
ca s& gidm chi & cde nganh, linh vye chua chp thiét;

+ Gia han théi han ndp thué gid tri gia ting, thué thu nhap dbi véi doath
nghiép nbhé va vira; doavh nghiép dau tu - kinh doanh (ban, cho thué, cho thué
mua) nha ¢&; doanh nghiép san Xuit cac mit hang sit, thép, xi ming, gach,
ngdi; doanh nghiép sur dung nhiéu lao dong trong Iinh vire san xudr, gia cdng,
ché bién ndng san, ldm san, thuy san, dét may, da giﬁ,}f, linh kién dign ti, xdy
dimng cdc cbng trinh ha Lﬁng kinh t& - 3 hbi;

+ Giam 50% tidn thué dit ndm 2013, nim 2014 dbi véi cée td chig kinh
t&, ho gia dinh, cd nhin duge Nha nude cho thué dét ma sb tién thud dit phai
ndp thco quy dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/ND-CI* ngay 30 thang 12
nim 2010 cia Chinh phd tang qua 2 lin so v6i muc ndp nim 2010 (theo
chinh sach thu tidn thué dit truede ngdy Nehi dinh sd 121/2010/ND-CP ¢6
hidu lye thi hanh). Trudng hop tidn thué dét sau kbi duge gidm van 16n hom 2
Iﬁp 50 vl tiéq thué qﬁt phal ndp cha pam 2010 thi duge glam tié‘[g 1iér} thué
dht dén mire bing 2 1an tién thué dat phai ndp ctia ndm 2010. Sira dot, bd sung
cAc quy dinh hudng din vé thi tue gidm tidn thué dit theo hudng don gian,
thudn tién cho viéc thuc hién;



+ Cho phép cac chi ddu wr du an dd duge Nha nude giao dit nhung chua
hozn thanh nghia vy v& ndp tidn sir dung dit do ¢d kho khin vé tai chinh dugc
ndp tidn st dung dit theo tién dé thanh todn tién ban hang trong thai gian toi
da 24 thang ké tir ngdy ¢6 thong bao ndp tién sir dung dit chia co quan thué,

Trén co s& khi niing cin d&i ngdn séach dia phwong, Uy ban nhin dén
tinh, thanh phé true thude Trung wong xem xét, quyét dinh thoi gian ducc gia
han n6p 1ién sir dung déi ey thé cho ting du 4n sau khi bao cao Thudng truc
Hén d%mg nhén dan cimg cdp;

+ Ngién ci, trinh co quan ¢o tham quyén xem xet, quyél dinh; (i) F;‘,p
dung thué suit thué thu nhip doanh nghidp 20% tlr ngay 01 thing 7 nim 2013
(s&m hon 06 thang so v6i 16 trinh dyr kifn thue hién Ludl sia d6i, bd sung mat
s6 diéu cta Luét thuu thu nhép doanh nghiép) d6i vol doanh nghidp cd quy
mad vira va nho; {1} Ap: dung, t thué suft thué thu nhép doanh nghiép 10% tir
ngiy 01 thing 7 nfm 2013 (sém hon 06 thing so vii 1§ trinh du kién the
hién Judt siea dbi, b sung mot sd diéu cua Lut thué thy nlmp doanh I'l;zhl{-:p)
ddi v6i thu nhip tir déu e - kinh doanh nha & xd hdt. Nha ¢ xé h§i duge xac
dinh theo quy dinh cia phap ludt vé nha & (iii} Gidm 50% sb thué gia tri gia
tmg diu ra W ngdy 01 thing 7 niim 2013 dén hét ngay 30 thing 6 nim 2014
ddi voi hoat déng diu tw - kinh doanh nha & xi héi; (1v) Giam 30% sb thué
gid tri gia ting dAu ra tir ngay 01 théng 7 ndm 2013 dén hét ngdy 30 thang 6
nim 2014 dbi véi hogt ddng dau tr - kinh clocmh {ban cho thug, cho thué
mua) nhd ¢ ld cdin hd eo dién tich san dudi 70 m? va cé gid ban dudi 15 widu
dbng/m’; (v) Bé sung wu dii thué dbi véi diu tu ma rong thuoe linh vire,

nganh nghe, dia bin wu dii thco quy dinh cla Ludt thu¢ thu nbip doanh
nghrep dé thye hién tir ngay 01 thang, 7 nim 2013 {sém hon 06 thang so vai 10
trinh du kién thue hién Luit stra dm bd sung mot sé didu cua Ludt thué thu
nhip doanh nghu:p) Théi gian mifn, gidgm thué dp dung dbi v&i diu tr mé
réng bing voi thai gian mién thué, giam thué ap dung dbi v&i doanh nghiép
thanh 1dp méi cling dia ban, linh vuc uu dél thué (hu nhap doanh nghiép;

- Cac B9, nganh va dia phueong trién khai thue hign quyét ligt Chi thi
sé 27/CT-TTg ngay 10 thing 10 nam 2012 cua Thi tuéng Chinh phit vé
nthiing giat phap chu y:,u khic phuc ng dong trong %Ay dung co ban tal cdc dia
phuong, trong d6: Cac dia phirong pha tién hanh rd sodt, phén loai cac cdng
trinh, duw dn va cic khodn ng dong; xiy dung pinrong in va 1g tr inh xur 1y xong
todn bd ng dong trong xdy dung co ban dén niim 2015 biang ngudn vén ngin
sdch vi ngudn von khic; phil vu tién bd tri vén dé x0 Iy no dong trong ké
hoach phén hé vén ddu tu tlr ngan sdch dé bdo ddm hing nim xi 1y I 'E‘Ih"tt
duge 30% ng dong trong xdy dung co ban. Tip trung huy ddéng moi nguun
vén & xir ly nhanh ny dong trong xdy dung ¢o ban va sdm hoin thanh cic
cong trinh sip hodn thanh, dua vao su dung, déng thoi kién quyét dirng hodc
chuyén déi cac dy 4n dau tur kém hiéu qud. Cdc khoan thanh todn ng dong
trong xdy dung co bin phai dugc wu tién st dung dé tra cac khoan no qua han
¢ho ngén hang sau kchi dé thanh toan dAy do tidn lueng, tién cdng cho cén b,
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b) Nhom gidi phép pht trién thi trrémg bat dong san
- Nhom pial phap didu chinh ngudn cung cho thi trudmg bét dong san:

+ Bd Xay dumg chu tri, phéi hop vai cidc co quan, td chire, dia phuong
trién khai cdc gidi phap sau déy:

(i) Ra soat, xit Iy cAc du 4n phdt trién dd thi, phdt trién nha & dang trién
khai va di giao dy dn nhung chua tridn khai @ phép loai cdc du an duge tiép
tuc trién khal, cac du 4n ein tam dimg, cdc dy én cin didu chinh co cdu, loai
hinh nha & cho phi hgp vo1 nhu cAu cha thi trudng va ngudn le xa hdi;

Péi véi cdc du an d3 giao chi din tu nhung chua giai phéng mat bing va
khéng phl hop ké hoach phat trién cha dia phuong thi dimg trién khai; chi
xem xél cho phép tiép tuc trién khai cdc dy 4n phét trién nha & x& hoi, nha &
tai dinh cu phuc vy nhu cdu nha & tai dinh cu, cée cong trinh qudc phong, an
ninh, 1gi ich quérc gia, lgi ich céng cong trén dia ban cia dia phirong; ddi vl
cAc du 4n di bofic dang gidl phong mit bing nhung khéng phi hop vél nhu
ciu vA ké hoach phat trién kinh té - x hdi cta dia phuong thi cho phép chu
diu tr 16 chire san xudt kinh doanh tam thoi, khing dé dit trdng va chi dAu
tiép khi duge clp co thdm quyén cho phép; ddi vdi cdc du an phat {rién nhi &
thuong mai da gidi phong mat bing nhung chua trién Khai ¢bng trinh nha ¢ thi
cho phép di &u chinh quy hoach dé ting ty trong nha ¢ x& héi phue vun g
nghéo, ngudi ¢6 thu nhip thip, nha & cho cén bg, cdng chire, cbng nhdn, Juc
lugmg vi trang; didu chinh co ciu nha & trong du an dé phu hop véi nhu cu
ctia thi tnromg; d81 voi cac cdng trinh nha & da hoan thanh nhung chua béin
dwoe do chua phit hop nhu cAu thi trrdmg th tiry theo timg khut vire, cho phép
didu chinh co ciu can hd cho phit hep voi nhu chu va kha ning thanh todn cia
dai bd phin ngurol mua.

Cho phép chuyén céc du 4n nha ¢ thuong mai sang lam nha & x& hét i
cho thué hodc cho thué mua cac ddi tuong chinh sach: Nguoi thu nhip thip,
c4n bd, cdng chire, vién chirc, lyc hrong vi trang, cOng nhan, sinh vién va lam
cac cdng trinh dich vu bénh vién, trudng hoc, khdch san, dich vu thuong mai
dang ¢& nhu cAu nhung phai phit hop quy hoach va didu kidn co s& ha ting.
Truong hop céc ddi teong niy thude dién duge mién, giam tidn sir dung dit
theo quy dinh ctia phap luft thi duge trir vao cac khoan phai ndp ngén sich
hodic ngan sach hoan tra tién str dung dét da ndp.

(i} Huéng dan, hd trg cdc doanh nghicp bit dong san chi déng difu
chinh hoat déng kinh doanh, tai co cdu doanh nghiép cho phi hop thong qua
cc bign phap giam gia ban, didu chinh co cAu hang héa cho phi hop véi kha
ning chi tra cta thi trudng, ip dung cic phuong thite bén hang linh hoat,
khuyén khich chuyén sang hinh thirc cho thud, thué mua; chuyén sang nha &
x3 hai, st dung ding muc dich cic khoan vay va huy déng vdn tir khach
hang, thuce hién cbng khai, minh bach, diing cam két tién dd, tao niém tin vai
khach hang;



(ul) Rt ngdn thoi gian thdm dinh, phc duyét quy hoach, ddc bigt la gial
quyét nharh chéng cée thi tue cho phép dleu chinh co cdu dy &n dang tén
lcho, thi cdng dé dang cho phil hop véi nhu céu thi truimg, thia tue chuyén d6i
tir dy dn nha & thwony mai sang nha & x& hdi;

(iv) Tiép tue hoan thién hé tlmng vin ban quy pham phép uét vé& quan Iy
dd thi, phat tnen nha &, kinh doanh bét déng san theo hud éng ting cudng quan
Iy nha mude, kidm sodt ¢d hiéu qua cdng tac quy hoach, ké hoach st dung dit,
quy hoach xay dung, ké hoach phét trién nha &, gia bat ddng san bao dam cin
dbi cung ciu, phu hop vii ké hoach phat trién kinh & - xd hoi cta tirmg dia
phueng, nhu ciu cia thi trieong;

(v) Thyc hién Chién luge phat trién nha & qubc gia dén niim 2020 va tim
nhin dén ndm 2030 di duge Thu twéeng Chinh phi phé duydt.

+ B Tai nguyén va Mai trudng chi tri, phdi hop vai B Xy dung va
cdc oo gquan lién quan ban hanh edce van bén hudng dén quy trinh, cich thire
tdng the thu héi dit, du dn khﬂng da {‘hcu kién ti€p tuc Chu i dé cd cin el
pliap luat trién khai thye hién théng 1111'11: trong ca nudce; 1iép tuc hodn thién hé
théng viin ban quy pham phap ludt v& ddt dai.

- Nhém gidi phép hé tro ddu ra cho thi trudng bit dong sén:

+ Chinh phu va Uy ban nhén din cdc cip xem xét mua lai mot sé loai
cdmg trinh, bit ddng san (hé chgip vay ngin bang sip hoan thinh hodc di hodn
thanh nhung chwa ban duoc dé phuc vu cho mue dich an sinh x8 hoi va hogt
ddng cua cac co quan nha nudc;

+ Cac dia phuong b (6n kho san phim bit dong ¢an 1én han ché (i da
50 dung vin cho dau tu, x3y dung mdi nha & t41 dinh cu; st dung cdc qguf}n
vn dé d& mua lai cic du an nhd & thuong mai phit hop phue vu nhu ciu tai
dinh cu, 1am nha & xi hoi dé cho thué holic cho thudé mua cho cac déi tueng
chinh sich, npuodl ¢ thu nhap thﬁp, can bg, cdng chire, vién chite, luc liromg
vil trang, cong nhin, ngudi fao dong;

+ Bo Xay dung chi tri, phéi hop voi cic Bg, nganh va dla phuong co
litn quan cho phép céc doanh nghiép kinh doanh bit déng sin duge quyén
ngp tidn s dung dit theo tién &6 ban, cho thué nhi &) giai quy &t nhanl cdc
thil tye thdo g& khé khin clio doanh nghiép, chuyén i co efin, ne dich cia
che du an; cb co ché, chinh sich khuyén khich cic dy 4n biit ¢6ng sin, nhit 14
dir dn nha & x& i cha ycu ding nhitng nouyén val liéu trong nuoc; tién hanh
tc-ng két N;‘_;hx qu}«et 50 IE}IZG{]SKNQ QI412 ngay 03 thing ¢ nim 2008 cua
Quic 1di vé thi diém cho t6 chire, ¢4 nhin nuéc ngoal mua va s¢ hiu nha &
tai Viél Nam; nghién cim, dé xut v6i Chinh phit bao cdo Quidc hi xem xét,
quyét dinh vide md mng ddi wong va didu kidn mua, sé hitu nhd & cta th
chite, ca nhin nude ngoai tal Viét Nam;
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- Nhém giai phap tin dung cho thi trudng bat ddng sén:

Nggan héng Nhi nuée chi dao céc 18 chiro tin dyng trién khai thyc hign
cAc gidl phap sau diy:

+ Tiép tuc mé& rdng tin dung cho linh vue bit dong sén & mic hop 1y,
phit hop véi ndng lyc tai chinh cla & chire tin dung va cac gial phap diéu
hanh tién t&, tin dung ctia Ngan hang Nha nude, trong 46 wu tién tip trung cho
vay céc du 4n bt dong sin sip hoan thanh, cdc du dn phdt tridn nhd & x4 hai
cho ngudi ¢6 thu nhip thép, lac ddng ¢ khu cong nghiép vd cde doi tuong
chinh sach khéc véi 1t suil phi hop va khong tinh ty 1§ du ng nay trong tong
du no cho vay bit ddng san bi khéng ché; ban haph cde tiéu chi cho vay doi
v cac loai bit ddng san khéc nhau, han ché tip trung tin dung qua nhiéu vao
céc du 4n bt déng san, nha & cao cép; chi dao céc 6 chire tin dyung cé cac gol
SAI phﬁm t{n dung dai han vd1 L& suft phit hop phue vu hd gia dinh, ¢4 nhan
vay mua nha dé &, dic biét I3 cac doi twong ¢4 thu nhdp thép, ¢6 khé khin vé
nhd & (nhu ngud ¢b thu phip thip & d6 hi, cén b, céng chire, vién chite, lye
lugng vl trang) va dugc thé chép béng chinh clin nha sé mua; chi dao céc
ngén hang thueng mai nbha nude danh mét lwong vén hop 1y (thi thidu khoang
3% tdng du ng cla cae ngin hang thuong mai nha nurde) d8 cho cac déi tugmg
thu nhap thép, can bd, cdng chire, vién chie, lye lwong vit rang vay dé thug,
thué mua nha & x& héi v mua nha & thuong mai ¢6 dién tich nhé hon 70 m’,
gid bdn dudi 15 triéu ddng/m” vdi 1Al suét hop 1y, k¥ han tra ng phl hop voi
khi niing tra no ctia khach hang v cho vay dd1 voi cdc doanh nghiép x4y
dyng nha & xi hdi, doanh nghiép chuyén dbi cong ning cta du 4n dau tu sang
dy an nha & x8 héi va 1di sudt hop 1¥ va ky han tra no phit hop v ky han cua
ngudn vén va kha ndng tra ng cla khach hang. Ngan hang Nha nudc danh tu

5 A

20 - 40 nghin t déng thong qua téi cap von véi 14i sudt hop 1§ va thoi han toi
da 10 nim tiy theo dbi tugng st dung von vay dé hd 1ro cho cac ngan hang

thirong mai nha nude cho vay d6i voi cdc déi trone néu trén, Phéi hop vol BO

Xéay dung hudng dén, tricn khai thuc hién quy dinh cho vay cic db1 trong
trén d2 dam bao sit dung ¢6 hidu qua, dang myc dich cac khoan tin dung ndy.

+ Ra soat, dAy nhanh tién dd phé duyét cép tin dung dbi v6i cée du én
sim xudt, kinh doanh hiéu qud, ¢ kha ning thu hdi vén cao, ddng thoi chi
déng xtr 1y, trinh cde co quan ¢d thim quyén quyét dinh viéc cip tin dung
vuet gidl han cho phep d8i véi.cac du an trong diém quéc gia, cdc dy én phuc

vu yéu cAu phat trién kinh 1€ - x& hdi;

+ R sodt, danh gia kha ning tra ng cla khach hang vay wong dd ¢d cdc
doanh nghiép kinh doanh bt déng sin dé co cAu lai ng mdt cach phi hop; dbi
véi cde khdch hing c6 phuong 4n diu tu, kinh doanh kha thi, c6 kha ning ban
duoc san phim thi duge (5 chirc tin dung xem x€t co chu lai no va tiép tuc cho
vay phuc vu san xudt.
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~ Nhém giai phép vé chinh sdch tai chinh cho thi truémg bat dong san;

+ B Xiy dung chit tri, phdi hop vol cac B, oo quan, td chuc lién quan
nghién cin, trién khai thanh Hp qu¥ tiét kidém nha &, quy ddu tr bit déng sin,
co quan ti cho vay thé thip nha &, tao kénh huy déng vén dai han cho thi
trudmg bit ddng san; ban hanh quy dinh déi véi cdc dy 4n ddu tr nuoe ngoal
phat hoan thanh cong trmh val mot t}r & nhat dinh bang ngudn vén nude
npodi truéde khi huy déng vén tir cde 18 chite va ¢4 nhén trong nude dé dau

+ Bé Giao théng vén tai chi tri, phdl hop v6éi B Tal chinh va B Ké
hogeh va Diu tr xdy dung phuong én phat hanh trai phitu duge Chinh pht
bao linh d& ddu tr ma rong qubc 16 1A va qude 16 14 theo Nghi quyét cia
Quédc hdi va Ludt quan 1y ng cong,

r - = = " - £
¢) Nhom cie giai phap hd trg xir 1y ng xéu

- 36 Tai chinh chu tri, phol hop vai cac B, nganh, dia phuong trién khai
thue hién cac gidl phip sau diy:

+ Ra soat, sira ddi va hodn thidn cdc quy dinh v& thi tuc, didu kién béo
lanh va co gial phap ting quy mo, hiéu qua hoat ddng cua cac Quy bac ldnh
cho doanh nghiép nho va vita vay vén ngin hang. Ting cudng hidu qui quin
ly ¢fip bac linh clta Chinh phit nhidm gidm thidu roi ro, dam baoe khi ning tra
ng va duy trl cac gidl han an todan vé ng quéc gia. B9 Tai chinh hodan thién co
ché bao lianh tin dung cho cic doanh nghiép vira va nhé théng qua hé thng
Ngén hing Phdt trién Viét Nam va cde Quy bao Janh tin dung ciia dia phuong,
trong do tdp trung vao cde gidl phdp sau: (1) Sir dung 250 ty ﬂéng tir Qui Hé
trg sép xép va phét trién doanh nghiép dé cip bd sung Quf du phong bio [anh
tal Ngan hang Phat tridn Viét Nam. Thue hién dénh gid lai khd ning quy mé
b&u lanh tin dung cia Ngdn hang Phat trién Viét Naw dé xdc dinh nhu ciu
vén cho phu hU[J, déng thixt gino B Ké hoach va Elau tr cén db1 L ngudn chi
dau tur phat trién trong mot s& nim ticp theo dé cip véa cho Qu¥ bao lanh tin
dung tai Ngén hing Phat trién Vist Nam; (i) Ting curimg ngudn luc tai chinh
cho cac Qu¥ Bao lanh tin dung dia phuong tir cdc ngudn: Thu tir ch phdﬂ héa
ma cae dia |:-h114::rr1r:r chua ndp vé Trung wong, ngin sdach dia phuong dé cip bd
sung vén didu 18 cho cac Quy Bao ldnh tin dung tai dia phuong; (i) Xem xé&,
diéu chinh gidm mire 151 sudt cho vay tin dung dhu tr v tin dung xuft khau
phi hop véi mit bing 1ai sudt thi trudmg; '

+ Frinh co quan ¢d thim quyén ban hanh cdc chinh sdch, quy dinh vé
mu.n g am thué mua, ban tal sin bao dam cla td chie tin dung dé xr 1y ng
xéu efia t& chire tin dung; trién khai dong bd, c6 higu qua cac giai phdp mién,
gidm thué, giin thdd han ndp (hué theo Nghi quyét s6 13/NQ-CP ngiy 10
thang 5 niim 2012 cia Chinh phu,
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+ Hoan thién khung phép I cho hinh thanh, phat trién va quan by (hi trudng

mua ban no. Hoén thién cdce quy dinh tai chinh vé hoat ddng sép nhdp, hop nhit,

mua lai, ¢§ phin héa, x6a ng, co cdu lai no, hodn ddi ng thanh von chil so hifu

dd1 vé&i doaph nghiép. Ban hanh danh séch cdc cong ty thim dinh gm cong ty ké

toan, kiém toan 4 tidu chufin tham gia vao qud trinh x ly ng xiu dé xdc dinh
gi tri th truong cia doanh nghiép, tai san va cde Khoan ng xAu;

+ Phat trién thi trudmg vén, khoi théng dong von ddu tu vao thi triudng
vén, ting tinh thanh khodn cho thi trudng; khuyén khich phat tridn thi trudmg
trai phlcu, dac biét [a fris phmu doanh nghiép, gidm su 1¢ thuje coa doanh
nghiép vao nguén vén tin dung ngAn hang;

+ Hoan thién mé hinh hoat ddng ciia Téng Céng ty Dau tw va Kinh
doanh vén nha nuwée (SCIC) va DATC nhim nang cao vai trd va hidu gua
hoat d6ng cda cac t chirc nay trong viée xut 1y ng AU va tai san ton dong cla
doanh nghiép nha nude, tép doan va thng cbng ty nha nudc. Ning cao trinh
dd chuyén mon, ngudn lyc tai chinh va quy mé hoat dang cda DATC trong
viéc xtt Iy no x4u va tii sin tdn dong clia cac doanh nghlep nha nude thudc
dién shp xép lai, tai co céu. Str dung ngudn tidn thu v& tir ¢b phin héa dé bb
sung nang luc cho DATC dé tao didu kién thugn loi cho DATC chni ddng
tham gia vao qua trinh (4l co cdu tai chinh, xir Iy no x#Au clia doanh nghidp nhi
nude, tip dodn kinh (&, torg cong Ly nhd myéc vi cac t chite tin dung;

+ Chi dao Ng_an han g Phat trién Viét Nam; (i) Cho vay dbi véi cac doanh
nghiép ¢6 nhu ciu vay vén d& mua thirc 3n chin nudi thiy san phuc vu xuét
khau theo co ché vay vén tin dung xudit khiu cua Nha nudce; (i) Xem xét gla
ban thdi gian cho vay von tin dung ddn tir ¢hia Nha nude tir 12 ndm 1€n téi da
15 pim (tdéng thoi gian vay vbn 4] da 15 nim) dbi véi mot s& du 4n két cdu
ha tng kinh t& cd quy md dhu tur 1én gip kho khan trong Iinh vue san xXudt
dién, cung cip nudce sach, xi ming, thep, mdi treong; (iii) Xem xét gla han
thoi gian vay von o da tir 12 thang lén 36 thing (thng thdi gian vay von i
da 36 thang) déi vai khoan vay vén tin dung xuét khéu cta Nha nude cho cac
nhém hang xuat khiu rau qua, thity sérg; (iv) B sung 61 da 10 nphin (¥ dong
(gdm 5 nghin ty dbng trong han mac huy dong von cia Nedn hang Phat trién
Vlet Nam nim 2013 d3 duge Thi tudng Chinh phl giao tai quct dinh
& 1788/QP-TTg ngay 29 thang 11 ndm 2012 v phdt hanh thém § nghin tv
dbng trdi phxeu dwge Chinh pht bdo ldnh ngodi han mitc bao 1anh cho Ngan
hang Phat trién Vist Nam nim 2013) cho chuong trinh tin dung diu tu kién ch
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héa kénh mirong, phat trién dudng giae thong néng thén, co s& ha ting nudi
trdng thiy sin va co sd ha ting ling nghé néng thon ngedi sd vén 5 nghin ty
ddng hing nam di duge Thi tuéng Chinh phi phé duyét tai céng van
56 1589/1Te-KTTH ngay 03 thing 10 nim 2012, Md rng d&i teong cho vay
13 cic cdng trinh bé tong hoa clu, dudng giao théng néng thén (bao gbm ca
duromg lién %4, lién huyén).

\

- Bd K& hoach va Pau tw chi tri, phéﬂ hop vl cac BG, co quan lién quan
ra soat, wrinh cap cd thim quyén sta dbi, bd sung Ludl doanh nghidp; stia déi,
bd sung, hoan thidn cac vin bin hudng din Ludt doanh nghigp, dic bidt 14 cde
quy dinh lién quan dén thinh ldp, quan 1y cic doanh nghiép dim bio minh
bach, hiéu qud, tranh mét s6 déi teong loi dung cor ché thanh ldp doanh nghiép
dé dang va vide quan Iy nha nude chua hiéu qua dé thuc hién cac hanh vi vi
pham phép luit, giy tén thit cho ¢dc 16 chite tin dung trong quan hé tin dung;

- Trong nim 2013, Bd T phap khén triromg phéi hop voi cac Bo, nganh
ban hanh Théng tu lién tich v& xUt Iy 141 sén bio dim theo hudng cho phép
chitc tin dung chi dbng ban, phat mai va xr ¥ tal san bdo dam theo thoa
thudn v&i khich hiang. Céc co quan, 16 chite ¢d lién quan efn ¢ thoa thudn
ctia cac bén lién quan dé mit gon thi tye x0 1y tai sén bio dam, d4y nhanh qua
trinh xtt 1y ng xAu; stia dbi, bd sung va hoan thién cic quy divh v hén, xir Iy
tal san bdo dim tién vay dé gitip ngan hang xo ¥ tii sin bao dam, thu héi no
nhanh chong, thuan tién; ddi méi, ning cao hidu qua thi hanh 4n din sy dé
bio v& quyén chi ng ciia td chirc tin dung vi itp t8 chire th dung thu hdi 1ai
san sém nhﬁt;

_ Cac I3, ca quan, 14 chire phdi hop chiil ché véi cic co quan cong an, lue
phép v tod an ddy nhanh tién d6 va xit Iy dit diém cée vu dn ¢ lign quan dén
hoat ddng ngin hang va thi hanh cac vy an din sw dé tao diéu kién cho céc td
chite tin dung thu h1di ne, gidgm ny xdu va tao didu kitn m& réng tin dung cho
nén kinh t&. Han ché hinh su hoa céc hoat déng kinh té trong linh vue ngin
hang; wu tién ap dung, cdc bién pbap xtt ly vé mit kinh 1&, dan sy dé khic phuc
hgun qui va thu hoi té1 da tidn, tal san cho ngin hang, That hién vi xd ly
nghiém thco phap ludt nhimg truomg hop chily ¥ ¢ ¥ khang tra ner ngén hing,
cb v 1am trdi va gy hdo qua nghiém trong cho ngfn hang;

- Cdc Ba, nganh, dia phuong trién khai cac gidi phap san day:

+ 116 trey cde tO chire tin dung hodn thign cac hé so phap 1 lién quan dén
v oA N - A I r L T 1 r o - A P r
tai san bdo dam tién vay dG cd thé thu hol tai san va som xair Iy no xiu cia cac
10 chire tin dung;
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+ 1rién khai quyét liét, ddng bd cac gidl phap co chu lai cac tH chite tin
dung, thi truémg chimg khodn va doanh nghiép nha nudc theo Pé 4n “Co céu
lai hé thdng cdc 6 chire tin dung giai dogn 2011 - 20157, D& an “T4i céu tric
thj trirong chimg khodn va doanh nghiép bao hidm”, D& an “Téi co cAu doanh
nghiép nhd nude, trong tdm [a tap doan kinh té, téng céng Ly nhd nuoc gial
doan 2011 - 20157, D& 4n Long thé “Téi chu triic nén kinh té gin voi chuyén
ddi mo hinh ting trudmg theo hudng nidng cao chit luwong, higu qua va ning
hre canh tranh giai doan 2013 - 20207 da duge Thu tudng Chinh phd phé
duyét; tich cuc trién khai ddng bd cdc giai phép sip xép, ddi mai va co chu lai
cic doanh nghiép nha nude, tip doan kioh té& va thng copg ty nha nuéc gin
vl vide x0T Iy ng xAu va lanh manh hoa tai chinh cia cdc doanh nghiép nha
nude; phdi hop chit cb@ cac gidl phap lanh manh hoa tal chinh cta doanh
nehiép nha nude véi xit Iy no xAu clia cac th chic tin dung;

r +’ij ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong ting cumg
nim bt hoat dong béo lioh tin dung trén dia ban va co nhitng giai phap thao
2 kho khin kip thivi d¢ ¢de co quan thue hién ding quy dinh cha phdp ludt.

[V. GIAT PHAP VE THANH TRA, GTAM SAT

Ngan hang Nha nude ling cudmg cdng tac ihanh tra, giAm sdl cac tb chire
lin dung trong vigc thyc hién cdc quy dinh vé chp tin dung, an todn hoat déng
va phin loai ny, trich 1p dy phong rii ro; thanh tra, kiém tra, gidm st chit
ché cdc t& ohiic tin dung, Cong ty Quén 1y tai sdn cha céc 16 chire tin dung
Viét Nam trong viéc chffip hanh cac quy dinh cta phéap luft va muc tigu, giad
phip néu tai Pé an; tich cuc ddl mi va t& chire va hoat déng thanh tra, giam
s&t ngAn hang phi hep vol théng 1¢ va chufin myc qudc t&; ning cao kha néng
canh béo, phong nglra va Xt Iy i ro trong hoat déng ngin hiang; chi dong,
phéi hop v&i cac co quan chuce nang phat hi¢gn va xit I¥ nghiém cdc hanh vi vi
pham phép fudt trong hoat déng ngin hang. Ban hanh cic co ché, quy dinh,
hudng din 4 chie tin dung x¢ 1y dat didm tinh trang s& hit chéo giita cdc td
chire tin dung va ning cao tinh minh bach trong hoat dfng cua (6 chirc tin
dung; trién khai cic bidn phép béo dam td chire tin dung khdng dugce gdp v,
mua ¢d phin cta cac doanh nghiép, t3 chirc tin dung khic 1a ¢d ding, thanh
vign gop von cda chinh 15 chite tin dung do.

Tiép tuc hoan thién khung phap ly v& quan 1y, thanh tra, gidm sat
trong linh vyuc tign t§, ngin hang, chimg khodn, bdo hiém va doanh nghi¢p
nha nudc.

Céo BS, nganh va dja phuong diy manh céng tde thanh tra, gidm sat hoat
déng cda cdc doanh nghiép, dac biét 1a cdc doanh nghidp nha nude, tip doan
va tbng cdng Ly phi nurde; ting cudng hifu qua quén 1y, thanh tra, giam sat
thi triromg bat d8ng sap, thi trudng von, thi trudmg tién &, quy hoach va phat
trién d6 thi.
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V. THANIT LAP CONG TY QU;&N LY TALSAN CUA CAC TO CHUC
TIN DUNG VIET NAM THEO PE AN DUQC THU TUONG CHINA PHI]
PHE DUYET

Céng ty Quav Iy 141 san cia cée td chire tin dyng Viét Nam 13 doanh
nghiép dic tha do Nha nude so hitu 100% vén didu 18 va chiu su quan Iy,
gidm sét truc tidp clia Ngin hang Nha nuéc. Cong ty Quén [y tii sin cla che
t& chire tin dung Viét Nam duwoce thanh lip v&i tu cach cdng cu die biét cla
Nha nudc nhim gop phan xt Iy nhanh ng xdu, linh manh hoa tai chinh cia
che t& chire Uin dung, gidm thiéu i ro cha céc 1 chire tin dung, doanh nghi¢p
va thie diy ting trudng tin dung hop 1y cho nén kinh .

Cong ty Quan ly tal sdn ctia cac td chitc tin dung Viét Nam dugc
thinh {4p, t6 chirc va hoat déng theo quy dinh coa Chinh pbi va phip luiit cé
lién quan./

THU TUONG

S

Nguyén Tan Diing



THU TUONG CHINH PHII  CONG HOA XA HQ1 CHU NGHIA VIET NAM
Ddc tip - Ty do - Hanb phic

PE AN
Thanh [ip Cong ty Quan Iy ti sin ciia cdc td chic tin dung Vigt Nam
(Ban hank kém theo Quyét dinh s6 843/0D-TTg
ngay 31 thdng 5 ném 2013 cua Thi tudng Chinh phut}

A CAN €U PHAP LV THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN
COA CAC TO CHUC TiN DUNG VIET NAM

Céng ty Quan 1y tai san cta céc td chire tin dyng Vit Nam duoc thanh
lap va hoat ddng theo Ludt Ngan hang Nha nude, Ludt Doanh nghiép va Nghi
dinh sé 53/2013/ND-CP ngdy 18 thang 5 ndm 2013 ctia Chinh phu vé thanh
lip, 16 chire va hogt ddng cia Céng ty Quan Iy tai sén cla cac td chire tin
dung Viét Nam.

Théng déc Ngén hang Nha nude Viét Nam ban hanh Quyét dinh thanh
l4p Cong ty Quén 1y tai san cia céc 10 chie tin dung Viét Nam; phé duyét
Diéu 18 va ndi dung sira dd1, bd sung Biéu 1& cia Cong ty Quan 1y tal san cua
céc 16 chire tin dung Viét Nam.

B. THANH LAP CONG TY QUAN LY TAI SAN CUA CAC TO CHUC
TiN DUNG VIET NAM

L. TEN CONG TY
Céng ty Quén 1y 13i sin cla cdc t6 chire tin dyng Viét Nam.
IL DTA VI PHAP LY

Céng ty Quan Iy 1ai san cla cae td chie tin dung Viét Nam (sau day go!
1a Céng ty Quan ly 1ai sdn) ]2 doanh nghiép dic thit do Nha nudéc so hitn
100% vén didu l&, chiu su quan 1y nha nuée, thanh tra, giam sat truc T.iép cnia
Ngan hang Nha nurge Vit Nam (sau day goi 1a Ngén hang Nha nudc).

Cong ty Quan 1y tal sin co tru s¢ chinh tai Ha Néi, tu cich phap nhén,
con diu riéng, hach todn de lap, duoc mo ta khoan tai Kho bac Nha nudc va
cdc ngén hang thuong mai theo quy dinh cua phap luat.

IIL. MUC TIEU VA NGUYEN TAC HOAT DONG cUA CONG TY
QUAN LY TAI SAN

Cong ty Quan 1y 1ai sin duge thanh 13p v@i tur cach cOng cu die biét cua
Nha nuréc nham gdp phan x{ 1y nhanh n¢ xau, lanh manh hoa tai chinh, giam
(hidu it ro cho cac td chite tin dung, doanh nghiép va thie d4y ting trudmg
tin dung hop 1y cho nén kinh té.



Cong ty Quan 1y tai san hoat dong theo nguyén thc 14y thu b chi, khéng
vi muyc tigu i nhudn; ¢dng khai, minh bach: ban ché riti ro va chi phi trong
X Iy ng xéu.

IV. HOAT DONG CHINH CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Cong ty Quan Iy t3i sin ¢6 mdt s6 hoat ddng chinh sau ddy:

1. Mua n¢ xdu cilla céc td chite tin dung.

2. Thu héi ng, doi no va xir 1§, ban no, tii san bao dam,

3. Co ciu lai khoan no, didu chinh dicu kién tra no, chuyén no thanh von
gop, vOn ¢0 phin cia khach hang vay.

4. Phu tu, sira chita, ndng cip, khai thac, st dung, cho thué tii sén bio
dam dd duoc Cong ty Quan l¥ 141 an thu ng,

5. Quin Iy khoan ng xau d& mua va kiém tra, giam sat tat san bao dam co
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lién quan dén khoan no xau, bao gom ¢a & iy, ho so [ién quan dén khoan
ng xau va biac dam tién vay.

6. Tu van, mdi gidd mua, ban ng va il san.

7. Biu tu tii chinh, gop von, mua ¢d phén.
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8. Td chire ban dau gia tai san.

9. Bio ldnh cho cdc 10 ¢hie, doanh nghigp, ca nhin vay vén cia té chie
lin dung.

10. Hoat ding khic phu hop vot chire ning, nhig¢m vy ¢ua Cong ty Quan
1¥ 1ai san sau khi dugc Thing dde Ngéin hang Nha nudc cho phép.

Cong ty Quan ly tal san dirge uy quyén cho tb chire tin dyng ban n¢ (1)
quan 1y khoan no di mua, tii san bio ddm cta khoin ny va cac hé so, tai ligu
lién quan dén khoan ng; (i) thue hién quydn ciia Cong ty Quan 1y tai san abi
véi khoan ne; (iil) thue hién cdc hoat ddng tr Biém 2 dén Diém S noi trén.

V. CAC QUYEN CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Cong tv Quéan 1¥ 14 sdn co cac quyén sau day:

1. Yéu ciu td chire tin dung ban na, khach hang vay, bén cd nghia vy tra
ny, bén bao dam va cdc co quan, {6 chic, ¢4 nhén ¢6 lién quan cung cip céc
thong tin, tal ligu vé 10 chitc va hoat déng cua khach hing vay, bén co nghia
vy trd no, bén bio dam; thong tin, tai li¢u vé cdc khodn ng xau, tai sin bdo
dam cta cic khoan ng xiun d3 duge ban cho Cony ty Quén Ly tai sdn.



2. D& nghi t chirc tin dung ban céc khoan n¢ x4u cho Cong ty Quan Ly
141 54n.

3. Tham gia qué trinh co cdu lai khach hang vay sau khi gop yén, mua cd
phan tai khach hang vay.

4. Nhin chinh 14l sén bdo dam dé thay thé cho viée thye hién nghia vu
ctiz bén bao dam theo quy dinh ctia phdp Iudt; thu giit tai san bao dim dé X
1y, thu hoi ng.

5. Dé nghi co quan quan 1y nha nudc cb ién quan, co quan bio vé phap
luét hodn tét céc thi tuc, hd so phéap 1y vé tai sdn bao dam va phéi hop, hd trg
trong qua trinh thu gitt tai san bao dam va thu hai, x(r 1¥ no, tai san bao dam.

6. D3 nghi cic co quan ding ky giao dich bdo dim thuc hign dang ky
gizo dich bio dam lién quan dén {2i san bao dam ctia khoén no xdu do Cong
ty Quan ¥ tai san mua chua dugc ding k¥ giao dich bao dam.

7. Cong ty Quan Iy tai san trd thanh bén nh@n bao dam va dugce thue hién
viéc ding ky giao dich bao dam dua trén hop d6ng mua bén ng xdu ma khong
phéi ky lai hop dong bao dam vii bén bao dam.

8. Giam sat, Kidm tra cac td chuc tin dung trong viée thuc hién cac hoat
dong duge Cong ty Quan ly tai san uy quyén.

9, Puge hudng mét ty I€ trén sé tidn thu héi cdc khoan no xdun duoc
Cong ty Quén ly tal sdn mua bang wai phiéu dic bidt theo quy dinh cua Ngén
hang Nha nude sau khi thong nhat véi BY Tai chinh.

10. Cac quyén khac ciia chl no, bén nhan bae dam theo quy dinh cta
phap lujt.

VI CAC NGHIA VU CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN
Céng ty Quan 1y tai sn cd cae nghia vy sad day:

1. Bio toan vi phét trién vén duge Nha nuée giao.

2. Thye hién kiém toan dge 1ap hang ndm.

3. Thee hién vigc ding Ky hop déng mua ban quyén doi ng theo quy
dinth ctia phdp luét vé giao dich bao dam.

4. Chiu trach nhiém gidi trinh tnrde co quan quan iy nhd nudce, cong
chiing vé tinh hinh hoat d0ng.

5. Thure hién cac nghia vu khde theo quy dinh cla Pidu I& va quy dioh
cila phap luét.



VII. TAI CITINII
1, Vbn didu 18

Vén didu 18 ciia Coéng ty Quén 1y 14 san 1a 500 t¥ ddng vi duoc didu
chinh khi can thiét.

2. Ngudn von
Nguan von ciita Cong ty Quan ly tal san bao gdm:
a) Von ditu 1§

b) Phat hanh trai phidu dic bidt de xi 1y ng xAu theo quy dinh cia
Chinh pht. Tréi phién dic hiét co mot sb dic diém sau déy;

- Puge phat hanh duéi hinh thire chimg chi, biit toan ghi sb hode dir ligu
dién 11,

- Ménh gid trdi phiéu dic biét bing gid mua khoan ng;
- Duoc phat hanh bing ddng Viét Nam véi 151 sudc 0%/nim;

- Pure st dung dé vay tai cdp von ctia Ngdn hang Nha nudc theo quy
dinh cUa Ludt ngan hang Nha nuoc;

- Thai han téh da la 5 nim;

- T& chire tin dung ban ne va s hitu trai phidu ddc bift phai trich lap du
phr:-ng rui ro vio chi phi hoat déng theo 1y I khdng dwdi 20% o/nfint trén ménh
pid trai phiéu trong (hi han nim gid.

¢) Cac qu¥ dugce phép trich lap.
d) Cac ngudn vén huy ddng khac theo quy dinh cia phép fudt.

Chinh phit quy dinh co ché dic thi v& phat hanh trai phida dic biét va
huy ddng von cia Cong ty Quan ly tai san.

3. Doanh thu, chi phi, cdc qu¥ v phin phdi 1o nhudn

a) Doanh thu ctia Cong ty Quén Ly tai sam, trong do bao gbm:
- Tién thu duoe do ddi ng, khich hang tra;

- Tién thu tir ban no, tai san bdo dam;

~ Thu tir du tw tai chinh, gép vén, mua cd phan;

- Phi, hoa hong dugc hudng tir cac hoatl déng L vin, mdi gidi mua, ban,
XIT Iy no va 1at san;



_ Tidn thu tir cac hoat ddng cho thug, khai thic (ai san;

- Thu tir hoat ddng tai chinh;

- Thu nhap bt thutng;

- Thu phi déu gia tai san;

- Cdce khoan thu khac.

b) Chi phi kinh doanh caa Cdng ty Quén 1y tai san, trong dd bao gdm:
- Chi phi mua ng;

- Chi phi doi ng;

- Chi phf tv vén, mdi giéi mua, ban, xi¥ Ij ng va tai sin;

- Chi phi cho hoat dong bin no, ban co phﬁn va chuyén nhugng vin gop;
- Chi phi bdo quén, dAu tu, stta chila, ning cAp tai sdn;

- Chi phi trich 14p du phéng i ro che c4c khoan ng xdu mua theo gié tri
thi trudmg; cho khoan dau tu, cung, cdp tai chinh va bao lanh;

- Chi tién luong, tién thudmg, chi phu chp cho cin bd, nhin vién;
- Chi phi du gia tai san;

- Chi phi quéan Iy ¢0ng ty;

_ Chi tra &1 tién vay;

- Chi phi v& tai san;

- Cac khoan chi khac,

¢) Phan phéi loi nhudn va trich 14p cac quy cta Cong ty (Quan Iy tai san
thue hién theo quy dinh cfa phap luét,

d) B Tai chinh hudng dan cy thé vige trich 18p va s dung dy phang dbi
véi cde kKhoan dau tu, cung cdp tai chinh, bio lanh; doanh thu, chi phi, phin
phdi 1oi nhudn, trich 1ép va stt dung cac quy cia Cong ty Quan 1y tat san.

&) Céng ty Quan 1y tai san trich dy phang rii ro vao chi phi hoat dong va
st dung du phong rdi ro d4i voi cac khoin ng xdu di mua theo gié trl thi
trudng theo quy dinh clia Ngan hing Nha nude.



e) Céng ty Quan Iy tal sin duge dp dung mot sd co ché tai chinh diic thu
sau diy:

- Co ché tién luong, tién thudng, phu cip theo quy dinh cda phdp luat ap
dung d6i voi deanh nghiép nhi nude va phit hop véi dic thi hoat dong clua
Cong ty Quan by 1 sén;

- Khong phai trich 1ap céc khodn dy phong cho cac khean ng xu di mua
biing trai phifu dic biét, cdc khoan phai thu tir td chirc tin dung;

- Khényg dp dung cic quy dinh vé dau tu ngodi nganh cua doarh nghiép
nha nude 461 vai Cong ty Quan 1y tii san.

4. Cong ty Quan Iy tii san thyue hién hach toan ké toan theo hudng dan
ctia Ngan hang Nha nuoc,

VIIL QUAN TRI DOANH NGHTEP

Céng ty Quan ly tai san dugc 14 chire va hoat ddng thco quy dinh cia
Chinh pht v quy dinh cé lién quan cia phap ludt. Ngin hang Nha nudéc bb
nhiém, mién nhiém Cha tich va cac thanh vién Hbi dong thanh vién; Truong
ban va cac thanh vién Ban Kidm soat; Téng Gidm déc va cac Pho Téng gidm
déc cha Cong ty Quan 1y tal san,

Hdi ddng thanh vién cia Cong ty Quan Iy tal san bao gdm khong qua 7
thanh vién, Ban Kiém sodt bao gom khong qua 3 thinh vién. Cén b quén Iy,
didu hanh va can bd nghiép vu cla Cong ty Quan ly tai sdn chu yéu duge Jdy
tir Ngin hang Nha nude va cic td chite tin dung.

IX. YEU CAU MINII BACH, CONG KHAI DOT VO1 CONG TY QUAN
LY TAI SAN
Cong ty Quan ly tii san phm bao dam cdng khai, minh bach treng qua

trinh mua, ban va xir ¥ no xAu nhim agin chiin toi ich nhom va phong, chéng
tham nhfing, tidu cue trong hoat déng cuia Cong ty Quan ly tai san.

Cang ty Quan 1y t&i sin thyre hién cdng khai, minh bach hoéa céc vin dé
sau diy:

1. Bio cdo tai chinh cia Cong ty Quan Iy tii sin dugc kidm toan ddc 1ap
hing ném.

2, Cac quy trinh, phuong phéap dinh gid no, tai san.
3. Céc quy trinh, phuong phap bén no, tai san,

4. Viéc ban ng, tai san.



5. Cung cp cho khach hang mua ng, tal san cac théng tin cin thiét vé
khoan no, tai sin ma Cdng ty Quén ly tat san dur kién ban.

X. BIEU KIEN POI VOI CAC KHOAN NQ XAU PUGC CONG TY
QUAN LY TAI SAN MUA

Cac khoan no <Au cia td chic tin dung duge Cong ty Quan ly tai san
mua phai ddp tmg cac diéu ki¢n sau déy:

1 Céac khoan ne x4u (bing VND hojc ngoai 1€) cua td chire tin dung
Viét Nam, bao gbm ng x4n trong hoat dong cép tin dung, mua trai phiéu
doanh nghiép, dy thac mua tral phidu doanh nghiép, 1ty thac chp tin dung va
hoat déng khac theo guy dinh cua Ngin hang Nha nude.

2 Chc khodn no xAu cb tai san bio dam, trude hét tp trung xit 1y cic
khoén ng x4u cé tai sin bio dam la bét dong san, bao gom ci tai san bio dam
hinh thanh trong twong lai 1a bit dong san.

3. Khodn no xAu, ti sin bio dam phai hop phap va ¢ ho 5o, sidly t& hop 18,
4. Khich hang vay con ton tai.

5 S5 di ciia khoan no x4u hodc du ng xdu cua khach hang vay khang
thdp hom mirc quy dinh clia Ngén hang Nha nwroc.

Th twéng Chinh phi quyét dinh viée Cong ty Quan 1y thi sdn mua cac
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khoan ne xu etia to chie tin dung khong dap tmg ddy di cdc dieu Kién neu tren.

Pham vi va dbi tong mua ng xfu va tai san ¢ thé dwoe Théng dbe
Ngan hang Nha nude trinh Thi tuéng Chinb pht xem xct, quyét dinh thay a6
phi hop véi yéu chu xr Iy ng x4n theo timg thi ky theo quy dinh cta phap
Luat v& ning luc cha Céng ty Quin 1y tai sin 44 bao dam x{ Iy can bin ng xau
va dua ty 1é ng xiu cia cac 1O chire tin dung vé mirc an todn.

XL, CAC BIEN PHAP XU LY NQ VA TAI SAN BAO DAM CUA CONG
TY QUAN LY TAI SAN

Sau khi mua ne xiu tir cdc td chirc tin dung, Céng ty Quan ly tai san truc
ti&p hoiic Ty quyén, phéi hop voi t6 chirc tin dyng ban ng tién hanh céc bign
phap sau day:

|. Thuc hién cdc quyén cha chu ng, bén nhin bio dam dbi voi
khach bang vay, bén c6 nghia vu tra no, bén bdo dam nhim thu hoi no, tal san
hao dam.

2 Td chirc dén dde, yéu cau trd ng, thu ne tu khach hang vay, bén cd
nghia vu tréd ng va bén hao dam.
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3. Thue hién co cau lai khoan ng xdu, ho tro khach hang vay.

4. Thoa thudn vdi khach hang vay vé viée chuyén ng thanh von gop, von
¢d phan d& tham gia co ciu lai 1ai chinh va hoat dong cda khach hang vay.

5. Thu n¢ bing nhin chinh tai sén bio dam cia khodn ng; thu hdi, thu
oi{f va xir Iy tai san bdo dam theo quy dinh cta phap luit.

6. Ban ng cho céc t& chire, ¢4 nhén.

7. Khai kién khach hang vay, bén co nghia vu tra ng, bén bao dam ra
Toa an.

8. Nop don yéu ciu Tod 4n tién hanh céc thd tuc phd sin theo quy dinh
ctia phép lujit vé pha san dbi voi khidch hang vay khong ¢6 kha nang tra ny va
ddi véi bén ¢6 nghia vu tra ng, bén bao dam khéng cd khi néng thuc hién
nghia vu.

XII. CAC BIEN PHAP CO CAU LAL NU XAU, HO TRQ KHACH
HANG VAY CUA CONG TY QUAN LY TAYX SAN

1. Cong ty Quan 1V tai san thuc hién cdc bién phap co ciu lai ng nhim hd
trgr khich hdng vay sau diy:

a) Didu chinh k¥ han tra no, thai han tra ng phi hop véi didu kién sén
xudl, kinh doanh cua khach hang vay.

b) Ap dung ldi suit ciia khoan ng dd mua phu hyp vdi kha ning tra ng
ctia khdch hang vay va dicu kién thi trodmg.

¢} Gidm mét phz"in hodic mién toan bd g6 141 d3 quéa han thanh todn ma
khach hang vay chua cd kba ning tra no.

2. Trong trudmg hop ddnh gid khach hang vay ¢o kha nang phuc hdi tét,
Cong ty Qudan 1y 1al 5an xem xét, diu tu, cung cép tai chinh dc hd tre khach
hang vay xir 1Y khé khan tai chinh tam thé viophue hdi san xudt kinh doanh.

3. Cong ty Quan ly (3 san thyc hién bao linh cho khach hang vay vbn
ctia 16 chire tin dung trong trudmg hop ddnh gid khach hang e kha ning phuc
hdi 1t hodc cé dy an mai ¢6 hifu qua dam bio trd duoc ng vay.

XIIL MUA NG CUA CONG TY QUAN LY TAI SAN VA XU LY TIEN
THU HOL NQ¢

1. Mua no xiu cia Cong ty Quan ly & san

a} Cong ty Quan 1y tal sdn mua ny xAu cua t& chiic tin dung theo gia tr]
ghl 50 sO du ngy goc khach hang vay chua trd da duge khau trir sb tien du
phong cu thé da trich lap chua su dung cho khoin ng xdu do va trd cho td
chitc tin dung béan ng bing trai phiéu dac biét.



Khi ¢6 nhu chu vé vén, 8 chire tin dung cé thé s dung tréi phicu dic
bidt 84 vay tai cdp von ctia Ngan hang Nha murée. Ngén hang Nha nude quyét
dinh mitc cho vay tai cdp von cu thé so voi ménh gia tréi phidu dic bidt va
{rinh Tha twéng Chinh phi quyét dinh mic 1 suit cho vay tii cip vbn wén
co s tral phiéu dac biét trong timg thot ky.

b) Can cir ning lyc ti chinh, hiu qui kinb té va didu kién thi trudng,
Cong ty Quén ly tai san mua ny %Ay ciia td chire tin dung theo gia tri th
tredmg bing nguén von khdng phai trai phiéu dic biét trén co s¢ thoa thufdin va

gi4 tri khodn ng xau duge danh gia lai 461 véi cac khoan ng xfn dap img cac
diéu kién saw:

- Bap ung cdc dicu kién 431 v&i cdc khoan no xan duge Cong ty Quan ly
tai s4n mua néu tai Muc X Phan B,

- Pugc danh gid cé kha nang thu héi ddy da s0 tién mua no xau;
_ Tai san bao dam cla khoan ng xéu cd kha nang phét mai;
- Khéch hang vay cd trién vong phuc hdi kha ning tra ne.

Trudmg hop mua ng xéu theo gia tr] thi trurdmg, Cong ty Qudn 1y 1a1 san
dénh gia lai gid tri khoan ng xéu trén co s¢ kha nang thu hoi von va tal san

bao dam cia khoan ng xAu; khi cAn thiét, Cong ty Quan 1y tal sin thué td chire
tir vén dinh pid khodn ng xau va tai sin bao dam.

¢) Cong ty Quan ly tai sén ¢ quyén s hitu va xir I céc khoan ng da
mua theo quy dinh ciia phép luat.

d) V& nguyén tic, sau khi mua ng, Céng ty Quan 1y tai san, khach hing
vay, bén ¢d nghia vi tra ng, bén bao dam cd ddy di cac quyén, nghia vu lién
quarn dén khoan ng ban cho Céng ty Quan Iy tai san theo thod thuédn va quy
dinh cua phap ludt. Céc quyén va nghia vu lidn quan dén khoin ng bao gom
cd ng g{;m va no 13i khach hang vay chua thanh toén.

) Khi can thiét, Ngin hang Nha nude s& ¢o bién phap ap dung d6i voi th
chite tin dung néu tai Muc XV Phén B phai bdn ng xfiu cho Cong ty Quan ly
i3 san d& co chu lai va lanh manh héa ti chinh cla to chire tin dung nhim
dap ung cac tidu chudn an todn hogt ddng ngan hang.

2. X1t Iy tién thu hoi no
& tidn thu hdi ng duge xi¥ Iy nbur sau:

2) Sau khi trir di cc chi phi cé lién quan d&n xir 1y tai san bac dam, sd
tidn thu hai no théng qua viée ban n, xir Iy 13 sin bio dam, khach hang vay
trA no, bén ¢d nghia vu fra ng thanh 1odn duge st dung dé thanh toan cac
nghia vu tra ng cita khéch hang vay, hén cd nghia vy tra ng.



b) Sau khi trir di sb tién phéi tra cho Cong ty Quan ly tai san theo quy
dinh, td chirc tin dung ban ng duoc huéng sé Gién (ha hdi no iy cée khoan ng
xéu ban cho Céng ty Quin Iy tii sin do khéch hang vay trd no; bén cé nghia
vu tra ng, bén bao dam thanh toan; ban ng; ban va xit by tal sin bao dam,

¢} Thir fu wru tién thanh todn khi xir y tai san bao dam duge thue hign
theo quy dinh ctia Bg ludt din suw va phap luit vé dang ky giao dich bao dam.

XTIV, TITANH TOAN TRAT PIITEU BAC BIET VA MUA LAI KITOAN
NO XAU DUQC CONG TY QUAN LY TAIL SAN MUA BANG TRAI PHIEU
PAC BIET

Trong thin han 05 ngay lam vige ké tir ngdy sb tién du phong rui ro da
trich 18p cho tréi phiéu dic biét khéng thip hon vai gid i ghi s§ s du ney guc

cua khoan ngy x4u lién quan hodc trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay
trai phiéu dac biét dén han, t4 chirc tin dung bén ne phii thue hién:

1. Hoan tra dur no vay tai cip von trén co s& trai phiéu dic biét lién quan
cho Ngin hang Nha nudc,

2. Trudng hop khoan ne chura thu hdi duge day di, td cine tin dung mua
lai cdc khodn ng xau tir Cong ty Quan Iy tai san theo gid tri ghi sb sb du vg
e, tra lai trai phitu dic bidt lién quan dén khodan ng dd cho Cong ty Quan ly
tai san va duge Cong ty Quan 1¥ tai san thanh todn 56 tién duge hudng trén sd
tién thu héi no.

3. Trudng hop khoén ne thu hai duge diy du thi td chirc tin dung ban no
tra lai trai phidu dic bi¢t cho Cong ty Quén ly tai san va duge Cong ty Quan
1y 1&1 s4n thanh todn 56 tien thu héi ng duoc huong theo quy dinh.

XV. CAC BIEN PITAP AP DUNG ol VO'] VIEC CHUYEN GIAQ, BAN
NG XAU CUA TO CHUC TIN DUNG CHO CONG TY QUAN LY TAI SAN

1. Nhimg td chitc tin dung co t¥ 18 no xAu tr 3% trd 1én hodic mdt 1y 18
ng xdu khic do Ngin hing Nha nude quy dinh khong chuyén giao, ban no
cho Cc-ng ty Quén 1y tai sdn thi Ngin hang Nha nudc sé dp dung mdt hoac
mdt 56 bién phdp sau diy dé bio ddm an toan hoat ddng cia té chite tin dung;

a) Yéu ciu td chirc tin dyn g thué cong ty kmm todn dde 18p ddnh gia lal
chét luong va gid tr1 (A sdn, von chu s& hiu va vén didu 1& cva td chite tin
dung d¢; chi phi kiém todn, dinh gia do tb chirc tin dung thanh toan.

b) Ngfin hang Nha nudae tién hanh thanh tra chét luomg tai sdn va von ciia
1o chite tin dung.
2. Trén co s& két qua dénh gid tai san va két quéa thanh tra, t6 chie tin
dung ¢6 thé phai 4p dung cic bign phip sau diy:
a) Ban no xau cho Cong ty Quan ly tai san sao cho ty 1& ng xiu/tbng du
ng khéng qua 3%.
10



_ b) Td chitc tin dung phai thuc hién trich 14p duw phong i ro diy di,
ddng thori bao dam dap Ymg day du cdc ty 1€ an toan theo quy dinh cua Ngén
hang Nha nudec.

¢) Co cau lai td chitc tin dung theo phwong dn dugc Ngén hang Nha
nude phé duyét.

C. TO CHUC THUC HIEN
L TRACH NHIEM CUA NGAN HANG NHA NUGC VIET NAM

1. Cha tei, phéi hop vé&i cac B, nganh va dia phuong (& chire trién khai
Pé 4n nay.

3. Bé nhiém, midn nhiém cac thanh vién Hai dong thanh vién, thanh viép
Ban Kiém sodt, Tﬁng Giam dée, Pho Thng Giam déc clia Cong ty Quéan 1y tai
san; ban hanh quyét dinh thanh 14p Cong ty Quén 1y tai sén va phé duyet Pidu
& va ndi dung stra @i, bd sung Didu 1é cia Cong ty Quan 1y ti san theo quy
dinh ctia phdp ludt.

3. St dung ngudn vén hop phap dé bao ddm di <6 von diéu 1¢ cho Cong
1y Quan v tai san.

4. Chil tri, phéi hop v6i cdc co quan, td chic ¢4 lién quan xdy dymg ban
hinh céc vin ban phép 1y vé hoat déng cua Cong ty Qudin 1y tai san va hoat
ddng mua, ban no.

5. Thue hign cac quyén v nghia vu clia dai dién chl s¢ hiru _vérn cua Nha
nudc tal Cong ty Quan 1y tai sin; quén ly nhi nuoc, giam sat, kiém tra, thanh
tra va xtt 19 vi pham ddi véi cde 16 chic tin dung, Céng ty Quan 1y tai san
trong vige chip hénh cic quy dinh ¢ha phép ludt vé mua, ban va xir [y ng xau.

6. Diéu hanh linh hoat, ph&i hop dbng b céc cong cu chinh séch tién t¢
¢ giam thiéu tac ddng xir Iy ng x&u ién chinh sach tién 1&; trinh Thu tudng
Chinh pht quyét dinh cu thé mire 181 suat cho vay tai cap von trén co so trai
phifu dic biét trong timg thoi ky.

7. Bé tri ddy dn ngudn vén, can b, phuong tién, try sd Jam viéc dap ung
yéu ciu hoat déng cia Cong ty Quan ly 14l san,

8. Cht tri, phéi hop véi B6 Tai chinh hudng dan hach todn ké todn clia
Céng ty Quan ly tai san,

9. [fuong din cdc td chic tin dung va Cong ty Quan Iy tai sap v& nghiép
vu mua, ban va xit Iy ng xiu.

10. Hudng din céc ndi dung duoe giao tai Nghi dinh s& 53/2013/NB-CP

ngiy 18 thang 5 ném 20)3 ciia Chinh phi vé thanh 14p, td chirc va hoat dong
ctia Cong ty Quén Ly tai sin clia cée tb chire tin dung Vigt Nam.

il



1. TRACH NAIEM CUA BO TAL CHINTI

. Chit ud, phéi hUp vdi Ngdn hing Nha nude hudng din co ché ta
chmh viéc trich Hp va sir dung dy phong d4i véi cdc khodn dau tu, cung cép
1ai chinh, bao 1&nh dii vai Cong ty Quan 1y ti san.

2. Chu tri, phéi hop vdi cac co quan, td chite ¢6 lidn quan trinh co quan
c6 thim quyen ban hinh chinh sach mién, giam thué thu nhdp doanh nghiép
va thué pia tri gia ting cho Cong ty Quén ly tai san.

3. Phéi hagp vai Ngédn hang Nha nuée hudng din hach todn k& todn ciia
Cong ty Quan Iy tai san.

1II. TRACH NHIEM CUA BO TU PHAP

1. Chu tri, phéi hop vdi cac co quan, td clhitc ¢ lién quan nghién can,
hoan thién cac vin ban hudng dfin tinh tur, thi tye ban diu gia tal san phit hop
véi quy dinh tai Nehi dinh 86 53/2013/ND-CP ngay 18 thang 5> nim 2013 cua
Chinh pht vé thanh lap, td chirc vi hoat déng cGa Cong ty Quan Iy tal san cla
cée td chire tin dung Viét Nam vi cac quy dinh cia phap ludt cé lién quan.

2. Ch tri, phdi hop véi co quan, td chize ¢6 lién quan chi dao cic don vi
true thube, co quan dang ky giao dich bao dam phéi hop, ho tro Cong ty Quén
Iy tai san dang ky giac dich bao dam.

IV. TRACH NHIEM €TA BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

Chi dao, hudng din cic don vi true thude phéi hop, hé tro viée thyc hién
chuyén quyén st dung dat rong qua trinh x Iy t&i sin bac dam cia Cong ty
Quian Ly tai san.

V. TRACH NHIEM CUA BO LAO PONG - THUONG BINH VA XA HOI

Chu trl, phbi hop véi B Tai chinh va Ngén hang Nha nude hudng din
co ché tién lvomg, tén thudng, phu mp ctia ¢an b lam vige tai Cong ty Quan
1¥ i1 san theo co ché ap dung ddi v doanh nghiép nha meée va phit hop véi
dc thi hoat ddng cua Cong ty Quin ly tai san.

VI. TRACH NHIEM CUA CAC BQ, CO QUAN, TO CHUC CO LIEN
QUAN VA UY BAN NHAN DAN CAC CAY

1. Uy ban nhin dén, co quan cbng an ¢dc mp noi tién hanh thu hdi; thu
gily tai san bao dim tham gia thu hét, thu pilr, kidm ké 1ai sin bio dam va dp
dung cdc bién phdp theo quy dinh cha phap luit d& gitr gin an ninh e oy,
dam bao thuc hién quyén cha Céng ty Quén 1y tai sin trong vige thu hdi, thu
gill tai san bao dam.

2. Uy ban nhan dén, co quan thué cdc cip ho tro Cong ty Quan Ly 13i san
hodn thién cac thil tuc, hd so dé thire hién nghia vu tai chinh véi nha nude khi
chuyén quyén 1ai san bio dam cho ngudi mua,

12



3. Uy ban nhén dén, co quan tii nguyén va méi truéng, co quan co [ién
quan & cdc cip phoi hop thye hién thu e dang ky, chuyén quyén so hitu, sir
dung tai san theo dé nghi cla Cng ty Quin Iy tai san.

4. Trong pham vi nhiém vy, quyén han dugc giao, cac B9, co quan, tb
chirc ¢6 lién quan va Uy ban nhén dén céc cdp ¢b trach nhidm chi dao céc don
vi trire thude hodn thién thd tuc, hé so phép Ly cla tai sin bao dam va xir Ly 1ai
sin béo dam, thu hdi no theo dé& nghi cua Cong ty Quén 1y 1ai san.

VIL TRACH NHIEM CUA TO CHUC TIN DUNG

1. Thyre hién danh gid, xac dinh céc khoan ng xéu di didu kién dé ban
cho Céng ty Quan ly tai san.

2. B4n no xiu cho Cong ty Quan ly tai san.
3. Té chire tin dung ban no xdu cho Cong ty Quan ly tai san cb trach nhiém:

a) Cung, chp ddy du, kip thdi cho Cong ty Quan 1y ti sin cdc thong tin,
i fidu v& khéch hing vay, bén co nghia vu trd ng, bén bac dam, khodn ng, 1ai
sin bao dam clia khodn no d& ban cho Céng ty Quan 1y tal sar; chiu trach
nhiém vé tinh diy da va chinh xéc cta cic thong tin, tai licu.

b) Phéi hop chit chE vdi cdc co quan, td chirc ¢6 thim quyén, Céng ty
Quén 1y t3i sAn va khach hing vay & hodn thién céc tht e, hd so phép 1y
litn quan dén khoan ng xAu, tai san bdo dam cua khoan ng xAu d& ban cho
Céng ty Quan Iy tai san.

¢) Xem Xét, cip tin dung ddi v&i khach hang vay <o ng xdu ban cho
Céng ty Quan 1y tai san theo thda thuén va quy dinh cla phap luft.

4. Té chic tin dung ban ng xhu cho Cang ty Quan 1y tai san va nhin trai
phidu dac biét co trach nhigm:

2) Trich l3p du phong rdi ro hing ndm doi véi trai phidu déc biét vao chi
phi hoat dong theo ty 1€ khing thip hon 20% ménh gid trai phicu trong thoi
lhan cta trai phiéu dic bigt d¢ tao nguon xir ly ng xau ¥hi duoge mua lat o
Céng ty Quéan 1y tai san,

b) Sir dung tral phibu diic biét d€ mua lai theo gid ui ghi 58 cac khoan ng xiu
duge Cong ty Quan Ly tai sén mua bang trai phiéu dac biét nhung chua duge xur 1y
hoac thu 1ol toan bd vao thoi digm tréd phitu ddc biét dén han theo quy dinh.

¢) Nhan va thyc hién cée’cong vige Uy quvén cia Cong ty Quan ly i
san theo quy dinh.

d) Hach todn vao chi phi hoat ding céc chi phi liép quan dén quan Ly, thu
hai, xir Y ng va tai sin bio dém cla cac khoan ng xiu duoe Cong ty Quan ly
t41 san mua bing trai phifu dic biét va cdc chi phi lién quan dén thire hién cée
hoat dong theo Uy quyén cia Cdng ty Quan 1y tai san.



) Bao dam an todn {41 san, hd sa, tai ligu duge Cong ty Quan Ly tal san
iy quyén; thue hién giam sét, don dbe, thu héi, xi 1y no xéu va xu ly tai san
bdo dam do Cdng ty Quan 1y i1 san vy quyén.

e) Théng béo ngay cho Cong ty Quan ly tai san khi phat sinh 58 tién thua
héi cac khoan ng goe, 131 va xit 1y, ban 1ai sin bao dam.

5, Thuc hién cac trach nhiém khéc theo quy dinh cua phép [uét.

_ VIIL TRACH NBIEM CUA KHACH HANG VAY, BEN CO NGIiA vU
TRA NQ
1. Thye hién dy dd cac nghia vu doi véi 16 chirc tin dung va Cong ty
Quén I tai sén theo cam k&t va quy dinh ctia phép ludt,

2. Thu xé&p vén, chu dong ban tai san, ban glac tai san bao dam thude 80
hifu cia khach hang vay d8 tra no gbe, 14i cho Céng ty Quan Iy tal sén hoic 16
chire tin dung duoe Cong ty Quan ly tai san uy quyen.

3. Hop tdc chit ch va cung chp {ay du, kip thei théng tin, tai liéu theo
véu chu cia Céng ty Quan 1y tai san v t chite tin dung dugc Céng ty Quén
ly 14i sin Uy quyen; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cua cac thong tin, tad
lidu cung cip cho Cong, ty Quan 1§ tai san va td chice tin dung duge Céng ty
Quan ly tai san uy quyén.

4. Hoan thién cac hd so phap 1y lién quan dtn khoin ng xau va tai sn
bae dam cia khoan ng xan di ban cho Céng ty Quan ly tai san.

S. BS sung, thay thé tai sén bio ddm holic thyc hién bign phip bao dam
tra ng phit hop véi thoa thudn gilra cée bén jién quan.

6. Chép nhin vide mua bén ny gitia to chike tin dung va Cong ty Quén ly ti san.
7. Thuc hién céc trach nhiém khdc theo quy dinh ctia phap luét.
IX. TRACH NTITEM CUA BEN BAO DAM

1. Thyc hién ddy di nghia vu theo hop ddng bao dam di ky k8t va quy
dinh cua phap luit.

Hcrp tac chil ch& va cung cip dav df, kip thot théng tin, tdi lidu theo
yéu ciu cta Cong ty Quan Iy tai san vit t& chire Lin dyng duge Cong ty Quén
Iy tdi sdn Oy quyén; chiu trach nhigém vé tinh chinh xac cua cac thing tin, tai
liéu cung cap cho Cong ty Quan ly tal san va t& chic tin dung duge Cong ty
Quan ly (a1 san Uy quyén.

3. Thu xép vén, chit ddng bén tai san, ban giao tai san bao dam thude s&
hifu ctia bén bao dam dé ra ng gée, 14i cho Cong ty Quén ly tai san hedc td
chire tin dung duge Céng ty Quan 1y il san gy quyen.
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4. Bd sung, thay thé tai san baoc dam hodc thuc hién bién phép bao dam
tra ng phit hop véi thda thudn gitia cac bén lién quan.

5. Chip nhén viéc mua bén ng gifta td chite tin dung va Cong ty Quén 1y
tAi sar. '-

6. Thuc hién céc trach nhiém khdc theo quy dinh cia phap luéts

Nguyén Tén Diing
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