CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Péc lap - Tw do - Hanh phiec

~Sé-46/2014/ND-CP Ha Ngi, ngay 15 thang 5 ndm 2014

_ ~ NGHI PINH
1Quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nwic

7l Eul'm;;dr Té chire Chinh phit ngay 25 thang 12 nam 2001,
Cén cir Ludt Ddét dai ngay 29 thang 11 nam 2013,
Cén cir Ludt Ngdn sdch nha nude ngay 16 thang 12 nam 2002;

Cén cii Ludt Pau tw ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cur Luat Quan ly thué ngay 29 :fmng 11 ném 2006; Ludt sira déi, b6
sung mét s6 diéu cua Ludt Quan Iy thué ngay 20 thdng 11 nam 2012;

Can cte Luat Gid ngay 20 thang 6 nam 2012;

Céin cit Ludt Ban hanh vin ban quy pham phap Euar ngay (3 thang 6
nam 2008,

Theo dé nghi ciia B¢ truong B Tai chinh,
Chinh phit ban hanh Nghi dinh quy dinh vé thu tién thué dat, thué mét nuée.
Chuong 1
QUY DINH CHUNG
“Pitu 1. Pham vi diéu chinh
Nghi dinh nay quy dinh vé thu tién thué dit, thué mat nude trong truomg hop:

1. Nha nuée cho thué dt, gbm dit trén bé mat va phén ngam cua cong
trinh xdy dung trén mat dét theo quy dinh ctia Luat Dit dai.

2. Nha nuéc cho thué dit dé xdy dung cong trinh trong long dt c6 muc
dich lxll'Lh doanh ma céng trinh nay khong phai la phan ngdm ctia céng trinh
xdy dung trén mat dat theo quy dinh ctia Ludt Pét dai.

3. Nha nudc cong nhan quy én sir dung dit cho cac doi tuong dang su
dung dat thudc truomg hop phai nép tién thugé dat.

4. Nha nudce gia han thoi gian thué dit cho cac déi tuong dang thué
thudc truong hop phai ndp tién thué dat.

5. Chuyén tir hinh thire duge Nha nude giao dit cé thu tién str dung dat,
giao d4t khong thu tién str dung dét trude ngay 01 thang 7 nim 2014 (ngay Luét
Pét dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh) sang hinh thirc Nha nude cho thué dit.



6. Nha nude cho thué mat murde.
Ditu 2. P6i twgng thu tién thué dit, thué mat nudc

1. Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim hodc tra tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué trong céc truong hop sau day:

a) Ho gla dinh, cd nhin s dung dat dé san xuét nong nghiép, lam
nghiép, nuoi tr{mg thuy san, [am muoi.

b) Ho gla dinh, cd nhén co nhu cau tiép tuc s, dung dét néng nghiép
virgt han mire duoc giao quy dinh tai Pidu 129 cta Luit Dit dai.

¢) Ho gia dinh, c4 nhin st dung dét thwong mai, dich vuy; dét su dung
cho hoat dong khoang san; dat san xuat vat liéu xay dung, 1am d6 gom; dat co
sO san xudt phi nong nghiép.

d) H6 gia dinh, c4 nhén sir dung dit dé xay dung cong trinh cong cong
co muc dich kinh doanh. -

d) Ho gia dinh, ca nhén st dung dat Jam mum vuot han mire giao dat tai
dia phuong dé san xudt mudi va td chitc kinh té, nguodi Viét Nam dinh cu &
nudce ngodi, doanh nghiép c6 v 6n dau tu nude ngoai sir dung dat dé thure hién
du 4n dau tu san xuit mudi theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 138 Ludt Dt dai.

e) HY gia dinh, ca nhén khéng truc tiép san xudt néng ngl:uep, lim
nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi duge giao dat khéng thu tién sir dung '
dat nhung dang st dung dat 1am kinh té trang trai phai chuyen sang thué dit
theo quy dinh tai Piém b Khoan 4 Diéu 142 Luit Pit dai; ho gia dinh, ¢4
nhan dang su dung dét lam kinh té trang trai khi chuyén déi muc dich sir dung
cac loai dat ma phai chuyén sang thué dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 142
Luét Dét dai.

g) Té chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, doanh nghiép
¢6 vén diu tu mrée ngoai su dung dat dé thue hié én du 4n diu tu san xudt nong
nghi¢p, lam nghiép, nudi trong thiy san, 1am mubi; dit san xuét, kinh doanh
phi nong nghiep; dat xdy dung cong mnh cong cang cd muc dich kinh doanh;
dat dé thue hién du dn dau tr nha & dé cho thué.

h) Té chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngﬂai doanh nghiép
c6 von dau tu nude ngoai thué dit dé diu tuv xay dung céng trinh ngam theo
quy dinh tai Khoan 2 Piéu 161 Luit Dt dai.

i) Tb chirc kinh té, t& chirc su nghiép cong lap tw chu tai chinh, ngudi
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nude ngoai st
dung dét xdy dung cong trinh su nghiép.

k) T6 chirc nude ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao st dung dat de x4y dung
tru s& lam viéc.
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2. Nha nude cho thué dat trd tién thué dit hang nim trong cic trudmg hop sau:
a) Pon vi vil trang nhan dan sir dung dat dé sdn xuit néng nghiép, lam

nghiép, nubi trong thuy san, lam mudi hodc san xuat ndng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thiy san, lam mudi két hop véi nhiém vu quoc phong, an ninh.

b) Té chire kinh té, hd gia dinh, ¢4 nhén sir dung dit séng, ngoi, kénh,
rach, subi dé nuéi trong thily san theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Biéu 163
Luat Dat dai.

¢) Ngudi Vigt Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai, doanh nghiép ¢ von dau tur
nudce ngoai st dung dét song, ngoi, kénh, rach, sudi dé thuc hién du 4n dau tur
nuoi trﬂng thuy san theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 163 Luét Pit dai.

. Té chire, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoal, doanh
11gh1ep cé von dau tu nude ngoai dugc Ban Quan ly khu cong nghé cao cho
thué dat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 150 Luét Pit dai; Ban Quan 1y khu
kinh té cho thué dit theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 151 Luat Dit dai.

4. Té chire, c4 nhan duoc Cang vu hang khéng cho thué dét dé xay dung
co s&, cong trinh phuc vu kinh doanh dich vu hang khéng tai cang hang
khéng, sin bay va dat xdy dymg cdng trinh phuc vu kinh doanh dich vu phi
hang khéng theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Piéu 156 Luat Dat dai,

5. Té chite, cé nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, doanh
nghiép cé von dau tu nude ngoai duge nha nude cho thué méit nudc khoéng
thudc pham vi quy dinh tai Piéu 10 Luét Pt dai.

Piéu 3. Cin cir tinh tién thué dat, thué mit nuéc

1. Ngudi sir dung dit duoc Nha nude cho thué dét phai ndp tién thué dat
theo quy dinh cua Ludt Pat dai va dugc xac dinh trén cdc can cir sauw:

a) Dién tich dat cho thué.

b) Théi han cho thué dit.

¢) Pon gia thué dit di véi truong hop thué dét tra tién thué dit hang
ném; don gid thué dat cua thoi han thué doi voi truong hc:p thué dét tra tién
thué dét mot 1an cho ca théi gian thué. Tru.‘(m5 hop dau gid quyén thué dat thi
don gid thué dét la don gia tring déu gia.

d) Hinh thitc Nha nude cho thué dit tra tién thué dit hang nim hodc cho
thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

2. Té chite, c4 nhin, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh
nghiép c¢6 von dau tur nude ngodi duge Nha nudc cho thué mit nuée khong
thudc pham vi quy dinh tai Piéu 10 Luat Pat dai phai ndp tién thué mat nudc
va duoc xac dinh trén céic cin 1 sau:

a) Dién tich mét nudce cho thué.

b) Muc dich sir dung mat nude.



c¢) Pon gia thué mat nudc.

d) Hinh thirc Nha nuéc cho lhue mit nude tra tién thué mit nuée hang
nim hodc cho thué mat nude tra tién thué mét 14n cho ca thoi gian thué.

Chuong IT
QUY BINH CU THE

Muec 1
XAC DINH TIEN THUE BAT THUE MAT NUGC

Piéu 4. Pon gia thué dit

1. Trudmg hop thué dét tra tién thué dit hang nam khéng théng qua hinh
thire dau gia

Don gid thué dat hang nim = Ty I¢ phan trim (%) nhan (x) Gid dat tinh
thu tién thué dat.

a) Ty 1 phan trim (%) tinh don gi4 thué dit mot nam 13 1%, rié'ng déi voi:

- Dit thude do thi, trung tAm thuong mai, dich vu, ddu méi giao thong,
Lhu dan cur tdp trung cé kha nang sinh loi dac biét, c6 loi thé trong viée sir dung
dét lam mat bang sdn xuét kinh doanh, thuon g mai va dich vu thi can cir vao
thue té dia phuong, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thude Trung uong

(sau day goi tat la UV ban nhéan dan cip tinh) quyel dinh ty 1& phén trim (%) gia
dat dé xac dinh don gi4 thué dat mot nam nhung t6i da khéng qua 3%.

- Dat thudc ving séu, vung xa, viing niii cao, hai déo, viing c6 diéu kién
kinh té - xd héi kho khan, ving co dleu kién kinh té - xa héi dic biét khd
khin; dat sir dun g vao muc dich san xudt nong nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng
thity san, lam mudi; dat st dung lam mét bang san xudt kinh doanh cua du an
thugc linh vure khu}ren khich dau tu, linh vue dic biét khuyén khich déu tu
theo quy dinh ctia phap ludt, can ctr vao thuc té dja phucmg, Uy ban nhén dan
cép tinh quyét dinh ty 1¢ phédn trim (%) gid dét dé xac dinh don gia thué dét
mot nim nhung tbi thidu khéng thip hon 0,5%.

Mite ty 1& phan tram (%) do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh cu thé
theo timg khu vure, tuyén ducmg twong Umg véi timg muc dich sir dung dat va
cong b cong khai trong qua trinh trién khai thue hién.

b) Gia dit dé tinh thu tién thug dét duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4,
Khoan 5 Diéu nay.

2. Trudmg hgp thué dit tra tién thué dit mot 1dn cho ca thoi glan thué
khcm g thong qua hinh thirc déu gia.

Don gia thué dat thu mét 1dn cho ca thoi cian thué 1a gia dat cia thoi han
thué dat va duoc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Diéu nay.

3. Trudng hop diu gid quyén st dung dat thué

a) Truong hop dau gia thué dat tra tién thué dat hang nam thi don giad
thué dat 1a don gia tring ddu gia cua thdi han mét nam.



Pon gia khoi diém dé du gia quyén sir dung dét thué tra tién thué dit hang
ndm dugc xédc dinh theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay. Pon gia trung dau gid
duoc 6n dinh 10 nam, het thoi gian én dinh thue hién diéu chinh don gid thué dat
theo chinh sach v& thu tién thué dat déi v tmcrng hop thue dat tra tién thué dét
hang ndm khong thong qua hinh thire dAu gid; mic diéu chinh khong vuot qua
30% don gid thué dét triing du gi hodc don gia thué dat ctia ky 6n dinh lién ké
trude do.

b) Tmcrng hop dau gia thué dat tra tién thué dit mét ldn cho ca thoi gian
thué thi don gia thué At la don gid tring dau gia cia thoi han thué dat. Gia
khai diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué duoc xéc dinh theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay.

4. Gia dét cu thé duoc xac dinh theo cic phwong phép so sanh tryce tlEp,
chiét trir, thu nhap, thang dur quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu vé gig dét ap
dung trong cac truomg hop sau:

a) Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam cho chu ky én
dinh don gia thué dit diu tién; x4c dinh don gia thué dét tra tién thué dit mot
lan cho ca thoi gian thué khong théng qua hinh thirc dau gid; xac dinh don gia
thué dat khi chu}*cn tlr thué dét tra tién thué dét hang nam sang thué dét tra
tién thué dit mat 1dn cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
172 Ludt Pét dai; x4c dinh don gia thué dit khi nhén chuyén nhuong tai san
gén lién voi dét thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Luét Pét dai; Xac
dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang ndm va don gid thué dat tra tién
thué dit mat 14n cho ca thoi gian thué khi ¢6 phan héa doanh nghiép nha nudc
duogc dp dung trong trudng hop dién tich tinh thu ti én thué dat cua thira dat
hodc khu dat co gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gid c‘tat} tir 30 ty ddng tro
1én dbi vai cac thanh phd truc thude Trung wong; tir 10 ty déng trd 1én doi voi
cdc tinh mién nii, viing cao; tir 20 ty dﬂng tror 1én dbi vai tinh con lai.

b) Xdc dinh gid khot (‘ﬁém trong dau gid quyén sir dung déat dé cho thué
theo hinh thire thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca théi gian thué.

5. Gi4 dat cu thé duoc xac dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gid
dat quy dinh tai Nghi dinh cta Chinh phi vé gia dat duoc 4p dung trong cdc
truong hop sau:

a) Xéc dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nam cho chu ky on
dinh dau tién, x4c dinh don gié thué dit tra tién mot l4n cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thire du gia; xac dinh dom gia thue dat khi chuyén tir
thué dit tra tién thué dét hang nam sang thué dit tra tién thué dat mat lan cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 172 Luat Dit dai; xic dinh
don gi4 thué dit khi nhén chuyén nhugng tai san gin lién véi dat thué theo
quy dinh tai Khoédn 3 Diéu 189 Luat Dat dai; xac dinh don gia thue dat tra
tién thué dét hang nam va don gia thué dét tra tién thué dit mét 1an cho ca
thoi gian thué khi cd phan hoéa doanh nghiép nha nude dugc ap dung trong
trudmg hop dién tich tinh thu tién thué dit cia thira dat hode khu dét c6 gid tri

Ln



(tinh theo gi4 dit trong Béang gi4 dat} dudi 30 ty dong déi vai cac thanh pho
trire thuge Trung uong; dudi 10 ty ddng dbi véi cac tinh mién nii, ving cao;
dudi 20 ty déng dbi véi tinh con lai.

b) Xéc dinh don gia thué dat tra tjén thué dat hang nam khi diéu chinh lai
don gia thué dat cho chu ki 6n dinh tiép theo.

c) Xac dinh gid khdi -:hem trong déu gia qu}en st dung dit @é cho thué
theo hinh thirc thué dat tra tién thué dit hang nam.

_ Hang nam, Uy ban nhén dan ¢ap tinh quy dinh hé sb diéu chinh gia dit

de ap dung doi vai cac truomg hop quy dinh tai Khoan nay.

6. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Diéu nay.

Dic¢u 5. Xac dinh don gia thué dit dé xiy dung cong trinh ngim

1. Béi véi dit duoe Nha nude cho thué dé xdy dung cong trinh ngdm

(khong phal la phan ngdm clia cong trinh xay dung trén mit dat) theo quy
dinh Luat it dai, tién thué dét duoe xac dinh nhu sau:

a) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nim, don gia thué dit
khéng qua 30% don gi4 thué dét trén bé mat véi hinh thire thué dat tra tién
thué dat hang nam cé cung muc dich st dung.

b) Trudng hop thué dit tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué,
dom gid thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thue khong qua 30% don gid thué
dat trén bé mat voi hinh thirc thué dét tra tién thué dét mot lan cho ca thoi
gian thué co cung muc dich sir dung va thoi han sir dung dat.

¢) Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh mirc don gi4 thué dat xay dyng
cong trinh ngam tai Diém a, Diém b Khoan nay phu hnp voi thire 16 tai dia phuong.

2. Dbi véi dit xay chmg cong trinh ngam gin voi phan ngam cong trinh
xay dung trén mit dét ma co phan dién tich xay dung cong trinh ngam vuot ra
ngoai phan dién tich dat trén bé mat co thu tién thué dit thi sb tién thué dat
phai nép cua phan dién tich vuot thém nay duoc xac dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Biéu nay.

Pi¢u 6. Xac dinh don gia thué dit dbi véi dit co6 mat nude thuje
nhém dat quy dinh tai Pidu 10 Luit Dat dai
1. Don gi4 thué dat c6 mat nude duge xac dinh nhu sau:

a) EJm Vi phan dién tich dat khéng co mit nuoc, xac dinh don gid thué
dAt tra tién thué dét hang nam, don gia thue dét tra tién thué dét mot 1an cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Dicu 4 Nghi dinh nay.

b) Déi voi phén dién tich dat 6 mat nude thi don gia thué dét hang nam,
don gia thué dét tra tien thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué khong thip hon
50% don gia thué dét hang nam hodc don gia thué dat thu mot 1an cho ca thoi
gian thué cta loai dat c6 vi tri lién ké ¢6 cing muc dich sir dung,

c) U}: ban nhan din cép tinh quy dinh mac thu cu thé dé tinh don gi4
thué tai Diem b Khoan nay.



2. Bo Tai chinh hudng dan cu thé Diéu nay.
Diéu 7. Khung gia thué mit nuwdc

1 Métpu&-: khéng thudc pham vi quy dinh tai Piéu 10 Luat Pit dai va
Khoan 3 Diéu nay, khung gia thué duge quy dinh nhur sau:

a) Du an su dung, mét nude co dinh: tir 20.000.000 dong/km*/nam dén
300.000.000 déng/km’/nim.

~b) Du an su dung mit nudc khéng cd dinh: tr 100.000.000
déng/km?/nam dén 750.000.000 déng/km*/nim.

2. Cin ctr khung gid thué mit nude quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay, Uy
ban nhidn dan cip tinh quyét dinh don gia thué mat nudc cia timg du an.
Truong hop mat bién thué thude dia giéi hanh chinh cta tir hai tinh, thanh
phcl true thuge Trung wong tro lén thi Uy ban nhin dan céc tinh, thanh phD
truc thude Trung wong thong nhét gia thué mit nuoc; néu khéng théng nhat
dugc thi bao cao Thu tudng Chinh phi xem xét, quy &t dinh.

3. B6 Tai chinh hudémg dan trinh tu, thu tuc xac dinh va thu tién thué mat
nirde va tién thué mat bién doi val cac du an khai thac dau khi ¢ lanh hai va
thém luc dia Viét Nam.

Diéu 8. Muc dich sir dung dit thué

1. Mue dich sur dung dét thué duge xac dinh theo muc dich ghi trong
quyét dinh cho thué dat, truedong hop khéng c6 quyct dinh cho thué dét thi muc
dich st dung dat thué duoc xéc dinh theo hop dong thué dat.

2. D6i véi trudng hop chua c6 quyét dinh cho thué dat, hop dong thué
dat nhung dang st dung dat vao muc dich thudge doi tugng phai thué dat theo
quy dinh ctia Luat DAt dai thi muc dich st dung dét dé xdc dinh tién thué dat
trd hang nam theo muc dich thuc té dang st dung.

Didu 9. Dién tich dit cho thué

1. Di¢n tich dt cho thué 1a dién tich ghi trong quy ét dinh cho thué dat,
truong hop dién tich ghi trong hop dong thué dit 16n hon so véi dién tich
trong quyét dinh cho thué dét thi dién tich dét cho thué duoc xéac dinh theo

dién tich ghi trong hop dong thué dat.

2. Dién tich phai ndp tién thué dél duge x4c dinh bang dién tich dat cho
thué trir di dién tich dét khéng phai ndp tién thué dét theo quy dinh ciia phép luat.

3. Péi voi ‘Lri.mng hop chua co quy ét dinh cho thué dat, hop don g thué
dat nhung dang st dung dat vao muyc dich thuge ﬂm twong phai thué dat theo
quy dinh cua Luat Pit dai thi dién tich tinh thu tién thué dét la dién tich thue
teé dang sur dung.



Pi¢u 10. Thoi han cho thué dit

Thoi han cho thué dat duoge xdc dinh theo quyét dinh cho thué dat, quyét
dinh cong nhén quyén sir dung dét, quyﬂl dinh cho phép chuyén mue dich su
dung dét, quyét dinh cho phép chuyén tir giao dét sang cho thué dit, quyct
dinh gia han cho thué dit clia co quan nha nuéc c6 thim quyén hoac Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat,

Diéu 11. Co quan xac dinh don gla thue dit tra tién thué dat hang
nim, don gia thué dit tra tién thué dit mét lAn cho ca thdi gian thué

L. Can cir gla dat cu thé do Uy ban nhéan dén cap tinh quyet dinh, Bang
gid dat, hé so dleu chinh gid dat va muc ty 18 p 1an trim (%) dt‘; xac dinh don
gid thue dat tra tién thué dat hang ndm, don gid thué dét tra tién thué dit mét
lin cho ca thoi gian thug, Cuc truéng Cuc thué x4c dinh don gia thué dt dé
tinh tién thué dat ﬂm voi 10 chire, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
doanh nghiép cé von dau tu nude ngom, Chi cyc truémg Chi cuc thué xic dinh
don gi4 thué dat dé tinh tién thué dit déi voi hoé gia dinh, ca nhéan.

2. Trudmg hop cé v kién khac nhau vé don gid thué dét gilra nguoi thue
dit va co quan nha nude co thim quyén xdc dinh don gid thue dét thi quyét
dinh giai quyét ctia Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh 13 quyét dinh cubi clng,

Piéu 12. Xac dinh tién thué dit, thué mait nwac
1. Doi véi trudmg hop thué dat tra tién thué dit hang nim

Tién thué dit thu mét nam duoe tinh bang dién tich phai nop tién thué
dat nhén (x) v6i don gia thué dt quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 (dcn Vol truong
hop khéng qua diu gid cho thué dat) hoic tai BlE:Il‘l a Khoan 3 Bxeu - (dm Vi
trudmg hop déu gia cho thué dat) hoac tai Diém a Khoan 1 DPiéu 5 (dm Vol
trudng hop dit xdy dung céng trinh ngam) hodc tai Khoan 1 Diéu 6 (déi vai
truong hop thué dit cé mit nudéc) cia Nghi dinh nay.

2. Péi véi trudng hop thué dat tra tién thué dit mét 14n cho ca thai gian thué

a) Tién thué dat thu mét 14n cho ca thoi gian thué duoc tinh bing dién
tich dat phai nop tién thué dét nhan (x) véi don gia thué dat tra tién thué dit
mét 14n cho ca thoi g gian thué.

b) Tién thué dit c6 mat nude thu mét lan cho ca thod gian thué dugc tinh
bang dién tich dat co méit nudc phai nop tién thué nhén (x) vai don gia thué
dat co mat nuoc thu maot 1dn cho ca thot gian thué.

3. D6i véi trudong hop thué mat nwde khong thude pham vi quy dinh tai
Diéu 10 Luat Pat dai

a) Trudong hop thué mit nudce tra tién thué hang nam thi sé tién thué mat
nude thu hang nidm bang dién tich mat nude thué nhan (x) var don gia thué
mét nude quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay.



'b) Trudng hop thué miit nudc tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué thi
s6 tién thué mit nude duoc tinh b’mE; dién tich mat nudce thué nhén (x) thoi gian
thué mit nuée nhan (x) don gid thué mét nude quy dinh tai Pidu 7 Nghi dinh nay.

4. Trudng hop td chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
hop phap cua to chirc, cd nhén dé thuc hién du 4n déu tu phu hop vai quy
hoach, ké hoach sir dung dit ma phai chuyén muc dich st du:ng ciat sau khi
nhan chuyén nhuong va phai thue hién nghia vy tai chinh vé nop tién thué dit
theo quy dinh tai Diéu 57, Diéu 73 Ludt Dét dai thi xur 1y nhu sau:

a) Truong hop nhin chuyén nhugng quyén sit dung dét néng nghlrzp hcfp
phép cua hg gia dinh, cd nhén theo quy dinh cua phap luat dét dai, s tién ma 10
chirc kinh té da tra de nhan chuyén nhuong quycn st dung dat dugce trir vao tién
thué dat phai ndp néu lua chon hinh thire thué dét tra tién thué dit mét lan cho ca
thoi gian thué hode duogc quy dbi ra thoi gian dd hoan thanh viéc nnp tlen thué
dat néu lya chon hinh thire thue dét tra tmn thué dét hang nam. S0 tién t6 chire
kinh té d tra dé nhan chuyén nhuong qug,mu str dung dét duoce xéc dinh nhu sau:

- Trudng hop gid dat dé tinh domn gia thué dat duogc xac dinh bing
phuong phap hé so dlcu chinh gia dit thi gid cua loai dat nhan chuycn nhuong
ciing duge xdac dinh bang phurong phap hé sb diéu chinh gia dat tai thoi diém
c6 quyét dinh chuyén muc dich str dung dat.

- Trudng hop gid dat dé tinh don gid thué dét duoc xédc dinh béng céc
phuong phép so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du thi gid cia loai
dat nhan chuyén nhugng ciing duoe xéc dinh theo céc phuong phdp nay tai
thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc dich sir dung dét.

b) Truong hop nhan chuyen nhuong hop phap dat phi ndéng nghiép
khcmg phai 12 dat & co nguﬂn gdc duge Nha 11chr-: giao c6 thu tién sir dung dat
va tién su dung dAt da ndp khéng c6 ngubn ghe tir ngdn sach nha nuoc, néu
phai chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh tai Biém g Khoan 1 Piéu 57
Luét it dai va dugc Nha nude cho thué dét thi sd tién td chic kinh té da tra
dé nhan chu}'én nhuong duoc trir vao sb tién thué dat phai nép néu lua chon
hinh thire thué dit tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian thué. Trudng hop
t6 chire kinh té Iua chon hinh thic thué dét tra tién thué dat hang nam, s6 tién
da tra dé nhén chuyen nhuong duoc quy dm ra thoi gian da hoan thanh nghia
vu nop tlen thué dit tai thoi diém cé quyét dinh clia co quan nha nude 6
thim quyén cho phép chuyén muc dich sit dung dét.

S6 tién td chire kinh té da tra df.: nhén chu}een nhugng quy én sir dng dat
néu trén duge xac dinh bang s6 tién thué dit ndp mot 1an cho thoi gian su
dung dt con lai theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

¢) Truomg hop dat nhan chuyen huong ¢ ngudn gbe duoc Nha nude
giao dét khéng thu tién str dung déat nhung khéng phal la dat néng nghiép
hodc nhén chuyé én nhuong tai san trén dat gan lién véi dét thué tra tién thué
dat hang nam khi Lhﬂ}’ﬁ]‘l muc dich sr dung dét va duoc co quan nha nuéce c6
thdm quyén cho thué dét thi phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.



d) Truong hop nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢6 thoi han su
dung 6n dinh lau dai (khoéng phai la dit ndng nghiép) da dugc -:ap gidy chimg
nhan quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat trude ngaj,rr Luat Dat dai
ndm 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh dé sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh
phi néng nghiép thi khéng phai ndp tién thué dét.

5. Déi véi truomg hop dét sir dung don g thol vao muc dich phai ndp tién
thué dat, muc dich khong phai ngp tién thué dét thi sd tién thué dét phai nop
duoce xac dinh trén co s& phin b dién tich theo muc dich sit dung dét,

6. Pdi véi truomg hop dugc nha nuée cho thue dat tra tién thué dit mot
ldn cho ca thoi gian thué va da nop tién thué dét theo quy dinh cia phap luat
hodc nhan chuyen nhwong quyen sur dung dat hop phéap sau do phai LhLl}-GIl
sang thué dat néu nha diu tu dé nghi diéu chinh quy hoach xay dung chi tiet
lam phat sinh nghia vuy tai chinh dat dai (néu c6) thi phai nép bd sung tién
thué dit véo ngén sach rha nude.

7. Déi véi dit dé xay dung tru s& lam viée ciia td chire nude ngnal co
chirc nang ngoai giao ¢o thoi han thué dit dai hon 70 nam thi phai ndp tién
thué dét nhur sau:

a) Trudng hop thué dat tra tién thué dat hang ndm, vi¢e xdc dinh va thu
ndp tién thué dit duoc thue hién twong tr nhu ddi véi td chire tr ong nudc
dugc nha nude cho thué dat.

b) Truémg hop thué dét tra tién thué dat mot 1in cho ca thoi gian thug, s6
tién thué dat phal ndp duoc xic dinh bang sb tién thue dat phai nép mot lan
cho ca thoi gian thué cia thoi han thué dit 70 nam; sb nim su dung dat con
lai khéng phai nop tién thué dét. Viéc xac dinh gia dat dé tinh thu tién thué dit
nép maot lan cho 70 ndm dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh cua
Chinh phii vé gia dét.

8. Dr:nl Vi truomg hop chi dau tu chim tién do thuc hién du an theo quy
dinh tai Pié ::111 i Khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai nhung dugc co quan nha nudc
cd thdm quyén cho phép gia han su dung dat 24 thang thi phal ndp thém cho

Nha nude khoan tién tuong tmg véi s6 tién thué dét phéi nop hang ndm trong
thoi gian duge gia han va xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4, Khoan 1

Diéu 12 Nghi dinh nay.
9. Bo Tai chinh hwéng dan cu thé Piéu nay.
Piéu 13. Xir Iy tién boi thwong, giai phéng mit bang

1. Péi véi trudong hop Quy phat trién dat ung von cho td chire 1am nhié em
vu bdi thuong, giai phong mat bang tao quy dal sach dé cho thué dit thong
qua hinh thirc déu gia hodc khéng dau gid thi tién boi thudmg, giai phong mat

bang dugc xir Iy nhu sau;
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a) Truong hop khéng duoc mién, glam tién thué dat theo quy dinh tai
Diéu 122 Piéu 20 Nghi dinh nay thi nguoi duoc nha nude cho thué dat phai
ndp tién thué dat vao ngén sich nha nude theo quy dinh cta phap luat. Viéc
hoan tra tién boi thudmg giai phong mit bing cho Quy phat trién dét do ngan
sich nha nude thue hién theo quy dinh cua phap ludt vé ngan sach nha nudec.

b) Trudng hop duge mién toan bé tién thué dat trong thoi gian thué dat
theo quy dinh tai DIELI 19 Nghi dinh nay thi ngudi duge nha nudc cho thué
dét phai hoan tra tién boi thudng, giai phéng mét bang_, theo phucmg an duoc
co quan nha nudc co tham quyén phé duyét vao ngén sach nha nude va duge
tinh vao vén dau tu cta du 4n.

c) Truong hop duogc mién, giam mot phan tién thué dat theo quy dinh tai
Diéu 19, f}mu 20 Nghi dinh nay thi ngudi duge nha nude cho thué dat phai
hoan tra tién boi thuong, giai phong mat bang theo phurong 4n dugce co quan
nha nude co tham qu}*en phé q:lu:,r ¢t vao ngén sach nha nudc va dugc trir vao sd
tién thué dat phai ndp. S6 tien con lai néu ¢é duge tinh vao vén dau tu cua du 4n,

2. Dbi véi trudmg hop thude doi twong thué dit khong théng qua hinh thire
diu gida va ngudi duogc nha nude cho thué dat tu nguyén (mg trude tién boi
thudng, giai phong mat bing theo phuong an duge co quan nha nuée c6 thim
quyén phc duyét thi duge trir so tién da Umg trude v 40 t1en thué dat phai nop theo
phuong an duge duyét; mic trir khong vuot qué s0 tién thué dit phai nop. Péi
v6i sb tién bbi thuong, giai phong mat bang con lai chua duge trir vao tien thué
dit phai ndp (néu o) thi duge tinh vao von dau tur ctia dur an.

3. T1en boi thuong, gidi phong mat bang quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Piéu nay gom tién boi thuong, hn trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thuc
hién bdi thuong, giai phong mit bing.

4. B6 Tai chinh hudng din cu thé Diéu nay.

Pidu 14. Thai gian 6n dinh don gia thué dat, thué mit nuwdc cia dy
an thué tra tién thué hang nim

1. Don gid thué dét, don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dit c6 mat nudce tra tién hang nam cua moi du an duge G 6n dinh 05 nam
tinh tir thoi diém duoc nha nuoe quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyﬁn
muc dich st dung dat, chuyé én tir giao dat sang thué dit, cong nhan quyén sir
dung dat. Hét thoi gian 6n dinh, Cuc truong Cuc thué, Chi cuc trm:mg Chi cuc
Ihue diéu chinh lai don gid thué dat, don gid thué dit xay dung cong trinh

ngam, don gia thue dat co mét nude 4p dung cho thoi gian tiép theo theo quy
dinh tai Diéu 4, Didu 5 va Diéu 6 Nghi dinh nay.

2. Don gia thué mat nudc cua méi du &n trong trudng hop thué mat nuoc
tra tlen thué hang nam duoc 6n dinh 05 nim tinh tir thoi diém duoc nha nuée
quyét dinh cho thué mat nude. Hét thoi gian én dinh, Uy ban n han dén cép
tinh diéu chinh lai don gia thué mit nude 4p dung cho thoi gian tiep theo theo
quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh nay.
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3. Piéu chinh don gia thué dit, don gid thué dat dé xdy dung cong trinh
ngam, don gia thué dit cd mat nudc, thué méat nude trong cde trudng hop sau:

a) Du 4n da thuc hién thu tién thué dét. thué mit nudc hét thai gian 6n
dinh theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay.

b) Dy 4n thay déi muc dich st dung dét thué thi thue hién didu chinh lai
don gia thué theo muc dich sir dung méi tai thoi diém thay dbi muc dich st
dung dét.

4. Pbi véi trudng hop chua c6 quyét dinh cho thué dat, hop :icrng thué
dat nhung dang st dung dat vao muc dich thugc déi twong phai thué dat theo
quy dinh cia Luit Dat dai nim 2013 thi don gi4 thué dit dé tinh tidn thué dit
phai ndp hang nam khéng duoc n dinh theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay.

5. Bo Tai chinh huong dén trinh ty, thu tuc diéu chinh don gia thué dat,
thué mit nude khi hét thoi gian én dinh quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
Diéu nay.

Piéu 15. Ap dung don gia thué dat, thué miéit nwac

l. Du 4n thué dét, thué mit nude; dur an sir dung dit cua to chire sir

hiép cong chuyen sang thué dat du dn dugc giao dit c6 thu tién str dung
dat duoc giao dat khcmg thu tién st dung dat phai chuyen sang thué dét
nhung chua xac dinh va chua c6 thﬂng, béo ndp tién thué dét cua co quan co
tham quyen tlr ngay Nghj dinh nay co hiéu luc thi hanh thi ap dung don gia
thué dat, thué mit nuée quy dinh tai Diéu 4, Didu 5, Didu 6 va Diéu 7 Nghi
dinh nay.

2. Dy 4n thué dat, thué mat nudc trude ngaw Nghi dinh nay c6 higu luc
thi hanh va dang trong thoi gian on dinh don gia thué dat thi nep tuc 6n dinh
don gla thué dét dén hét thoi gian én dinh. Truon g hop don gia thué dét cia
thoi gian én dinh don gid ma cao hon don g gid quy dinh tai Nghi dinh nay thi
dugc diéu chinh don gia theo Nghi dinh ndy ké tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

3. Du 4n thué dat, thué mit nuoce tra tién thué hang nam khéng thudce
truong hop quy dinh tai Khoan 7 Diu ndy ma thoi diém diéu chinh don gia
thué dét, thué mat nude trude ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh nhung
chua thuc hién didu chinh thi duoc thue hién didu chinh theo quy dinh tai
Nghi dinh nay cho thoi gian thué dat con lai. Déi voi thoi gian da str dung dét
nhung chua thyc hién diéu chinh don gid thué dét thi thue hién dleu chinh
theo chinh sach, phép ludt ctia timg thei ky dé thue hién thanh, quyét toan tién

thué dit.

4. Cac trudng hop thué dat, thué mat nude trude ngay Nghi dinh nay cé
hi¢u luc da ndp tién thué mot lan cho ca thoi gian thué thi khong xac dinh lai
don gi4 thué dét, thué mat nuée theo quy dinh tai Nghi dinh nay.



5. Céc trudng hop thué dal thué mit nuoc truoc ngay Nghr dinh nay co
hiéu lyc ma da nép trude tien thué dat, thué mat nuée cho nhiéu nam thi
trong théi han da nop tién thué dat, thué mat nudce khong phai xac dinh lai
don gia thué dét, thué mit nude theo quy dinh ctia Nghi dinh nay. Hét thoi
han da nép tién thué déat, thué mit nude thi phai xac dinh lai don gia thué
dat, thué mat mrée cia thai gian tiép theo theo chinh sach va gia dit tai thoi
diém diéu chinh.

6. Céc truomg hop da duge co quan nha nude c6 tham quyen cho phép
diing gia tri quyén sir dung dét thué (tién thué dit, thué mat nudc) gop von
lién doanh, lién két trude ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi khong dicu chinh
theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Hét thoi han gép von lién doanh, lién keét
bang gia tri :’.]Ll},"ﬂ!‘l sir dung dét thi phal xéc dinh lai don gia thué dat, thué mat
nude theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 va Diéu 7 Nghi dinh nay.

7. Déi véi cac du an thué dit, thué mat nude trude ngay Nghi dinh nay
c6 hi¢u lre thi hanh ma tai mot trong ba loai gidy t& sau day: Gifi}r chimg
nhan dau tu (Gidy phép dau tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop ddng thué dat
do co quan nha nudc ¢ thim quyén cap (ky két) c6 quy dinh don gia thué
dat, thué mét nude va co ghi nguyén tic diéu chinh don gia thué dit theo cac
quy dinh vé dom gid cho thué dit, thué mat nude ctia Bd Tai chinh (Quyét
dinh s6 210A-TC/VP ngay 01 thang 4 nam 1990, Quyét dinh s6 1417/TC/TCDN
ngay 30 thang 12 nam 1994, Quyét dinh s6 179/1998/QD-BTC ngay 24 thing 02
nam 1998, Quyét dinh sé 189/2000/QD-BTC ngay 24 thang 11 nam 2000,
Quyét dinh s6 1357TC/QB-TCT ngay 30 thang 12 nim 1995):

a) Truong hop chua thure hién diéu chinh don gid thué dit theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2005 ctia Chinh phu duge tiép tue thuc hién didu chinh don gid thué dat tuong
tmg vé&i mdi chu ky diéu chinh theo muc ty 1& (%) diéu chinh don gia thué dét
da ghi trong Gidy chimg nhén dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh cho thué
dit hodc Hop ddng thué dat.

b) Truomg hop di diéu chinh lai don gia thué dat theo quy dinh tai
Khoan 2 Didu 9 Nghj dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005
cua Chinh phi hoéc da thuc hién c:z*r.p doi Gi:iy chimg nhén déu tur (Gidy phép
dau ), thay doi lai mau [iﬁp E’f{mg thué dit do quy dinh vé& thu tuc hanh
chinh ma tai cac Dlay tor duoc cftp doi khéng con ndi dung ghi n guven tac diéu
chinh don gid thué dét nhung muc dich st dung dit Khong thay déi, khi dén
ky diéu chinh don gia thué dét cla ky map theo thi murc diéu chinh khéng qué
mire ty 1& (%) diéu chinh don gi4 thué dét di duoc quy dinh & mdt trong ba
loai gidy t& néu trén so véi don gia thué dit cua ky n dinh trude dé va 4p
dung cho thoi gian thué dat con lai.
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Bleu 16. Chuyen tir thué dat tra tién thué dit hang nim sang thué
dat tri tién thué dit mdt lin cho ca thoi gian thué

T6 chirc kinh t4, hé gla dinh, cd nhén, ngum Viét Nam dinh cu & nudc
ngoal, doanh nghiép co von dau tu nude ngoai dang duoc Nha nuée cho thué
dat tra tién thué dit hang nim khi chuven sang thué dét tra tién thué dit mét 14n
cho ca thoi gian thué thi phai nép tién thué dét cho th&i gian thué dit con lai.
Don gid thué dat tra mot lan cua thdi han st dung dat con lai duge xdc dinh tai
thoi diém 6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dét tra tién thué dét mot 1an
cho thoi gian thué va xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 4 Nghi dinh nay.

Di¢u 17. Nop tién thué dit khi chuyén muyc dich sir dung dit

1. Khi chuyén muyc dich st dng dat quy dinh tai céc f)lem d, d, g Khoan 1
Diéu 57 cua Luat DAt dai thi ngudi sir dung dat phai ndp tién thué dét theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop chuycn tir dit nong nghiép, dat phi mmg nghiép duge Nha
nude giao dat khong thu tién sir dung dat sang dat phi nong nghiép duge Nha
nurée cho thué dat thi phai ndp tién thué dit hang nam hoic nop tién thué dit mét
lan cho ca thoi gian thué theo loai dAt sau khi chuyén muc dich sir dung da.

. b) Trudng hop chuyén muc dich su dung dit giita céc loai dét quy dinh tai
biém g Khoan 1 Diéu 57 Luét Dét dai c6 ciing hinh thirc str dung clat 14 thué dat
tra tién thué dat mot 1an cho ca thdi gian thué thi nop tién thué dét ban g mic
chénh léch gilta tién thué dat ctia loai dét sau khi chuyén muc dich st dung dét
va tién thué dét cta loai dét trude khi -::huyen muc dich sir dung dat tuong ting
voi thoi gian sir dung dét con lai; trudng hop ¢6 ciing hinh thire sir dung dat la thué
dét tra tién thué dat hang nim thi khi chuyén muc dich sir dung dat phai ndp tién
thué dét cia loai dét sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Khi dugc gia han st dung dit ma ngudi sir dung dit thude ddi tuong
phal ndp tien thué dat thi thuc hién nghia vu tai chinh d&i v6i thoi gian duoc
gia han theo chinh sich phép luit tai thoi diém gia han.

3. B6 Tai chinh huéng dan cu thé Didu nay.

Muc 2
MIEN, GIAM TIEN THUE DPAT, THUE MAT NUOC

Diéu 18. Nguyén tic thue hién mién, giam tién thué dit, thué mit nuée

1. Viéc mién, giam tién thué dét, thué mat nude duoe thue hién theo timg
dur 4n ddu tu gén véi vige cho thué dat mai.

2. Truong hop nguoi thué dit, thué mit nude vira thude dbi tugng duge
mién tién thué dit, thué mit nude vira thude déi tuong duoe giam tién thué
dat, thué mét nudc, sau khi dum: hwéng wu dai mién tién thué dat, thué mat
muréde thi tidp tuc dugc giam tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh cho
thot gian thué dat tiép theo (néu co); trudmg hop duoc huéng nhiéu mite gidm
tién thué dat, thué mat nudce khic nhau thi duge hudéng mie giam cao nhit.
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3. Mién, giam tién thué dat, thué mit nudc theo quy dinh tai Diéu 19,
biéu 20 Nghi dinh nay chi dugc thue hién truc tiép vai doi tugng duge Nha
. ~ A g A A A A P, = r .= A
nude cho thué dat va tinh trén so tién thué dat, thué mat nudc phai ndp.

4. Du an dang hoat dong ma duoc vu dai vé mien, giam tién thué dét,
thué mit nude cao hon quy dinh cia Nghi dinh nay thi tiép tuc dugc huong
mirc vu dai cho thoi gian con lai; truong hop mic vu dai thap hon quy dinh
tai Nghi dinh nay thi dugc huong theo quy dinh tai Nghi dinh nay cua thoi
han wu dai con lai ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

5. Khéng ap dung mién, giam tién thué dit, thué mit nude déi véi du dn
khai thac tai nguyén khoang san.

6. Nguoi thué déat, thué mit nuéc chi duge hudng uu dai mién, giam tién
thué dat, thué mat nudc sau khi lam céc thu tue dé duge mien, giam theo quy dinh.

7. Truong hop nguoi thug dét, thué mat nuoc da duge co quan nha nudc
c6 tham quyén cho phép mién, giam tién thué dat, thué mat nudc theo quy
dinh tai Nghi dinh nay nhung trong qua trinh quan ly, sir dung dét kh()ng dap
ng cac didu kién dé dugc mien, giam tién thue dét, thué mit nude c¢d nguyén
nhéan tir phia nguoi thue dat hodc st dung dit khong diung muc dich da duoc
ghi tai quyét dinh cho thué dat, hop dong thué dét nhung khong thude truomg
hop bi thu hdi dét theo quy dinh ctia phap luét dat dai thi phai thuc hién hoan
trd ngan sach nha nude so tién thué ciat di duge mién, giam va tién cham nﬂp
tinh trén sé tién thué dét duoc mién, giam theo quy dinh cta phéap ludt vé
quan 1y thué.

8. Truomg hop nguoi duge Nha nude cho thué dét tra tién mét 1an cho ca
thoi gian thué va duge mién toan b tién thué dit nhung trong thoi gian thué
¢6 nguyén vong ndp tién thué dat (khong huong vu dai) thi thue hién nghia vu
tai chinh veé dat dai va co quy én, nghia vu vé dat dai nhur ddi véi truong hop
khong duge mién tién thué dat.

Piéu 19. Mién tién thué dit, thué mit nuée

1. Mién tién thué dit, thué mit nuée cho ca thoi han thué trong cac
truong hop sau:

a) Du 4n diu tur thude Iinh vue dic biét wu ddi dau tr duoce dau tu taj dia
ban kinh té - x4 hoi dic biét kho khan.

b) Du an su dung dai. xdy dung nha ¢ cho céng nhén cua cdc khu cong

nghiép theo du an duge cap cd thim quyén phé duyét, chii dau tu khong duoc
tinh chi phi vé tién thué dét vao gia cho thué nha.

: . v - v X - ~
¢) Du an st dung dét xdy dung ky tac x4 sinh vién bing tién tir ngan
sach nha nudc, don vi duge giao quén 1y sir dung cho sinh vién ¢ khong duoc
tinh chi phi vé tién thué dat vao gia cho thué nha.
d) Pt san xuat néng nghiép dm Vol dﬂng bao dan tdc thidu so; dat thue
hién du 4n trong rimg phong ho, tréng rimg ldn bién.
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d) Pit xay dung cong trinh su nghiép ciia céc t6 chirc sur nghiép mng,
dat xdy dung co s& nghién ctru khoa hoc ctia doanh nghiép khoa hoc va cong
nghé neu dap Umg duoc céc diéu kién lién quan (néu c6) bao gbm: Pat XAy
dung phong thi nghiém, dat X"lj.f dung co s& wom tao cong nghé va vom tao
doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, dat xay dung co s& thuc nghiém, dét
xdy dung co s& san xudt thir nghiém.

e) Pét xay dtmg co s&, cdng trinh cung cép dich vu hang khong trir dat
xdy dung co s0, cong trinh phuc vu kinh doanh dich vy hang khong.

g) Hop tic xa néng nghiép st dung déat lam mat bang Xdy dung try so
hop tac x@, san phoi, nha kho; xdy clung cac co so dich vu truc tiép phuc vu
san xudt ndng nghiép, 1dm nghiép, nuéi tréng thuy san, lam muéi.

h) Dt dé xdy dung tram bido dudng, sira chita, bai dd xe (bao gdém ca
khu ban vé, khu quan Iy diéu hanh, khu phuc vu cdng cong) phuc vu cho hoat
dong van tai hanh khich cong cong theo quy dinh cta phap luit vé van tai
giao théng dudmg bo.

i) Pét xay dung cnng trinh cdp nuéce bao gbm: Cong trinh khai thac, xu
Iy nuée, dudng Ong va cong trinh trén mang m:n dudng ong cép nude va cac
cong trinh ho trg quan 1y, van hanh hé théng cap nude (nha hanh chinh, nha
quan 1y, diéu hanh, nha xudng, kho bai vat tu, thiét bi).

k) Pit xay dung két cdu ha tAng st dung chung trong khu céng nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuat theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé
duyét quy dinh tai Khoén 2 Diéu 149 Luit DAt dai.

2. Mién tién thué daL thué mét nude trong thoi ‘gian xdy dung co ban
theo du an duaoc L-Elp 6 thim quyén phé duyét nhung t6i da khong qua 03 nim
ké tir ngay co quyet dinh cho thué dat thué mat nude. Trudng hop nguoi thud
dit sir dung dal vao muc dich san Xudt nong nEthp (trbng cdy lau nim) theo
du an duge cap co tham C[Ll}"ﬂi’l phé duyét thi thoi gian xdy dung co ban vuon
cdy duge mién uz—m thué dét 4p dung dbi véi timg loai cdy thue hién theo quy
trinh ky thuat trong va cham séc cay ldu nam do B§ Nong nghlep va Phat
trién néng thon quy dinh. Viéc mifn tién thué dét, ‘thué mét nuoc trong thoi
gian xay dng co ban duge thuc hi¢n theo dy 4n gin voi viée Nha nude cho
thué dat moi, chuyén tir giao dt khéng thu tién sir dung dét sang thué dit,
khéng bao gdm céc trudng hnp dau tu x4y dung cai tao, mé rong co sO san
xudt kinh doanh va tai canh vudn cdy trén dién tich dét dang duoc Nha nudc

cho thué.

3. Mién tién thué dét, thué mat nude sau thoi gian dwgc mieén tién thué
dtt, thué mat nuéc cia thoi gian xdy dimg co ban theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nam ddi véi du 4n thude Danh muc linh vue vu dai ddu tu; doi
véi co s& san xuét kinh doanh méi cua t6 chic kinh té thuc hién di dai theo
quy hoach, di doi do 6 nhiém méi truomg.
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b) Bay (7) ndm déi véi du an du tu vao dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hd1 kho khin.

¢) Muoi mét (11) nam dbi véi du én diu tu tai dia ban co diéu kién kinh
té - xa héi déc biét kho khan; du én diu tu thuée Danh muc Iinh vue dac bt

wu dii dau fur; du dn Lhucrc Danh mue linh vue vu dai dau tu duoc dau tu tai
dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan,

d) Muéi 1am (15) nam dbi véi du an thuge Danh mue linh vue wu dai
dau nr duge dau tu tai dia ban ¢d diéu kién kinh te x4 hoi dac biét kho khan;
dy 4n thuge Danh mue linh vire dac biét vu dai d4u tu duoc dau tu tai dia ban
6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khin.

Danh muc Imh vure uvu dar ddu tu, Iinh vue dic blEl wru dai dau tr, dia ban
¢ diéu kién kinh t& - xa hoi khé khan, dia ban co diéu kren kinh té - xa hoi
dic biét kho khin thure hién theo quy dinh ctia phap lugt vé déu tu.

Danh muc dia ban duge hudng wu dii tién thué dat chi 4p dung dbi voi
dia ban cé dia gioi hanh chinh cu thé.

4. Viée mién tién thué dat trong khu kinh té, khu cong nghé cao thuc
hién theo quy dinh cta Chinh phu hode Thi tuong Chinh phu veé vu dii dau tu
dbi v6i khu kinh té, khu cong nghé cao.

5. Dy 4n xdy dung tru s& lam viéc cua cac co quan dal dién ngoai giao,
co quan 1anh sy nudée ngodi va co quan dai dién cua to chire qucn: té tai Viet
Nam theo diéu u6c quéc té ma Viét Nam 1 thanh vién, viéc mién tién thué
dét thuc hién didu uéc da cam két hodc theo nguyén tic co di co lai.

6. Du an dugc Nha nudc giao dét co thu tlE‘Il su dung dat trucrc ngay 01
thang 7 nam 2014 dang duge hudng uu dai rmen tlEl‘l su dung dat khi -:huyen
sang hinh thirc thué dit thi tiép tuc duge mién ndp ti &n thué dat cho thoi gian
s dung dat con lai.

7. Viéc mién tién thué dit dbi véi du 4n st dung dét xdy dung céng trinh
cong cong co muc dich kinh doanh (xa hoi hoa) thugc linh vue gido duc, day
nghé, i té, vin hoa, thé thao, méi truong thuce hién theo quy dinh cua Chinh
phil vé chinh sdch khuye én khmh x4 hoi héa dbi véi cac hoat dong trong linh
vue gido duc, day nghé, y té, van hoa, thé thao, méi trudng.

8. Viéc mién tién thué dat déi véi du an dau tu vao nong nghiép, nong
thén thuc hién theo quy dinh cta Chinh phu vé uu dai diu tu trong néng
nghiép, nong thon.

9. Mi&n tién thué dét dén hét nam 2020 ddi véi dién tich dét néng nghiép
trong han miec theo quy dinh cta phap luét cho timg vung dbi v&i hd néng
dén, hé néng trudng vién, X8 vién hop tac x@ nong nghiép nhan giao khoan
ctia doanh nghiép, hop tac xa san xuat nong I'.lEhIEtp nay phai chuyen sang thué
dét va ky hop dong thué dat véi co quan nha nuée cé tham quyén theo quy
dinh cta Luat Pat dai.
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10. Thu tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh mién tién thué dat ddi véi
céc truong hop khac do B6 truong Bo Tai chinh trinh trén co s& d8 xuét cia
Bo truong, Tha trudng co quan ngang B, co quan thuée Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dan cdp tinh.

Dic¢u 20. Giam tién thué dit, thué mat nude
1. Giam tién thué dét, thué mat nuéc trong cac trudémg hop sau:

a) Hop tac xa thué dat dé st dung lam mat bing san xut kinh doanh
duoc giam 50% tién thué dat.

b) Thué dat, thué mét nude dé str dung vao muyc dich san xXuit ndng
nghiép, lam ng}uep, nudi trong thuy san, lam mum ma bi thién tai, hoa hoan
lam thiét hai dudi 40% san hrcmg dugce xét glam tién thué tuong tng; thiét hai
tir 40% trd 18n thi dugc mién tién thué dai véi nim bi thiét hai.

c) Thué dat, thué mat nuoc dé sir dung vao muc dich san xuét kinh doanh
ma khéng phai 1a san xudt néng nghiép, 1lam nghiép, nuoi tmng thuy san, lam
mum hodc khong phai truong hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 1 ndy khi bi thién

, hoa hoan, tai nan bit kha khang thi duoc giam 50% tién thué dit, mat
nuoc trong thai gian nglmg san xuat kinh doanh.,

. Viée giam tién thué dit trong khu kinh té, khu cong nghé cao thuc
higén theu quy dinh cta Chinh phii hodec Thu tuéng Chinh phu vé wu dii diu tu
d6i voi khu kinh té, khu cong nghé cao.

3. Viéc gidm tién thué dét ddi véi céc du an dau tu vao néng nghrcp
nong thén thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu vé wu dai diu tu trong néng
nghiép, nong thon.

4. Dur én xay dung tru s& lam viée cia cac co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sir nude ngodi va co quan dai dién cua t6 chitc qu-::c té tai Viét
Nam theo diéu udc qum té ma Viét Nam la thanh vién, vigc giam tién thué
dAt thuc hién didu uéc da cam két hodc theo nguyén tic ¢6 di c6 lai.

5. Thii tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh giam tién thué c:[at doi voi
cac truong hop khic do Bé trudng Bo Tai chinh trinh trén co s& dé xudt cua
B9 truéng, Thu trudng co quan ngang B9, co quan thuge Chinh phu, Chi tich
Uy ban nhén dén céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong.

Piéu 21. Thim quyén xdc dinh va quyét dinh s6 tién thué dit, thué
mit nude duge mién, giim

1. Can cu vao ho so, gidy o chimg minh thudc dbi twong duge mién,
EIHITI. tién thué dd.t thué mét nude quy dinh tai Diéu 19, Diéu 20 \Igln dinh

nay, co quan thué x4c dinh sb tlcn thué dét, thué mat nude phai nop va sé tién
thué dt, thué mat nuéc duoc mién, giam, cu thé:

a) Cuc truong Cue thué ban hanh quyét dinh 50 tién thué dét, thué mat
nude duge mién, giam ddi véi t6 chire kinh té; t& chire, ca nhan nudc ngoai,

ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thué dat.
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b) Chi cuc trrdng Chi cuc thué ban hanh quyét dinh s tién thué dat, thué
mat nude duge mien, giam doi voi ho gia dinh, ca nhan thué dat.

2. Bo Tai chinh huong dan trinh tu, tht tuc mién, giam tién thué dit, thué
mét nude quy dinh tai Diéu nay.

Muc 3
THU NOP TIEN THUE DAT, THUE MAT NU'GC

Pidu 22. Trinh ti xic dinh tién thué dit, thué mit nuéc

. Can cir hé so dia chinh (thong tin dién tich, vi tri, muc dich, hinh thire
thué dat thoi han thué dat) vé thué dat, thué mat nudc; quyet dinh gia dat, gid
dit co mat nude, don gia cho thue dat xdy dung cong trinh ngam gia cho thue
mét nudce cua U}f ban nhan dén cép tinh; Bang gia dat, mirc ty 18 (%) va hé so
didu chinh gid dit do Uy ban nhdn dén cap tinh quy dinh; co quan thué to
chire viée xac dinh va thu ndp tién thué dat, thué mat nudc, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhin dugc da ho so dia
chinh theo quy dinh; co quan thué thuc hién xéc dinh don gia, tinh 50 tién
thué dét, thué mit nude va ra théng béo tién thué dat, thué mat nudce gii dén
ngurdi co nghia vu phai nép.

b) Trudng hop chua di co sé dé xac dinh s6 thu tién thué dt, thué mat
nude thi trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhin duoc hd so, co quan
thué phai thong bao bang van ban cho co quan gui hé so dé bd sung; sau khi
cé du hé so dia chinh thi thoi han hoan thanh 14 sau 05 ngay lam viée dugc
tinh tir ngay nhén da ho so bé sung.

2. Hang nim co quan thue théng bao ngp tién thué dit, thué mat nudc
truc ttep cho ngudi phai ndp tién thué dat, thué mat nudce. Truong hop can ctr
tinh tién thué dat, thué mat nudc c6 thay ddi thi phai xac dinh lai tién thué dét,
thué mit nudc phai ndp, sau dé théng bao cho ngudi cé nghia vu thue hién.

3. Sau thoi ky on dinh don gi4 thué dat, thué mat nuée, co quan thué théng
bao cho ngudi thué dat thuc hién didu chinh lai don gid thué dét, thué mét nude
cho théi ky 6n dinh tiép theo theo quy dinh ctia phap ludt tai thoi diém diéu chinh.

4. Co quan thué 1ip hd so theo ddi tinh hinh thu ndp tién thué dét, thué
mit nude theo mau do Bé Tai chinh quy dinh.

Piéu 23. Xdc dinh tién thué dit, thué mit nwée phai ndp trong
trudng hop dwoe mién, giam tién thué dit, thué mit nwéc

1. Truémg hop ndp tién thué dat, thué mat nudc hang nam.
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a) Déi voi truong hop dugc ﬂ‘l.IEl‘l tién thué dat, thué mat nuée theo quy
dinh tai Diéu 19 Nghl dinh nay, sb tién 1huc dat thué mat nudc hang nam
phai ndp tai thoi diém bat d.au phai ngp tién thué dét, thué mat nude sau khi
da hét thoi gian duge mién tién thué dit duge xac dinh nhu sau:

-3 S b i4 thué da
Tién thué dit, thug on gid thue dat, thué mit nudc Dign tich phai nop
e .. .= hing ndm tai thoi diém bat dau phai x tién thué dit. thué
mét nudc phai nop
ndp tién thué dét, thué mat nude mat nudc

b) Péi vai truong hop duge giam tién thué dat, thué mat nude (néu co)
theo quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh nay

Tiénthue dfr,  Dongidthuédit,  Dién tich phi by o
thué mit nuée = thué mit nurde YR Hen LS glam 0 QULy
Sl niop hane nim dat, thué mdt . tai Dieu 20 Nghi
' anE murére dinh nay (n¢u ¢6)

¢) Péi véi truedng hop tur nguyén ung tién boi thuong, giai phong mat
bing theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh ndy, sau khi trir di s6 tién
dugc mién, giam theo quy dinh tai Diém a, Piém b Khodn nay, nha diu tu
tiép tuc dugc khau trir sb tién bdi thuong, giai phong mat bing di tmg trude
vao tién thueé dat phai nop va quy dbi ra s6 nam, thang hoan thanh nghia vu tai
chinh nép tién thué dét theo cong thire sau:

S tién bdi thuong, giai phéng miit béng da tng truée theo
phuong dn duoc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét
Tién thué dat, thué mit nude phai ndp 01 nam

n = —

n: S nam, than g khong phai ndp tién thué dt, thué mit nudce
2. Trudng hop ndp tien thué dat, thué miat nude mét lan cho ca théi gian thué.

a) Péi voi truomg hop dwoc mién tién thué dét theo quy dinh tai Biéu 19
Nghi dinh nay

Don gia thué dét, thué mat nudc

Tién thué dit, thu mét lin eta thoi han thué Dién tich phai nép
thué mit nude = sau khi da trir di thoi gian duge x  ticn dat thué dat,
phai nép mién theo quy dinh tai Diéu 19 thué mat murde

Nghi dinh nay

b) Déi véi trudmg hop duge giam tién thué dat theo quy dinh tai Piéu 20
Nghi dinh nay

Tién thué dat,  Tién thué dét, thué mat S tién thué dét, thué mit
thué miat nude =  nude xdc dinh tai nirge dugce giam theo quy dinh
phai ndp biém a Khodn nay - tai Dicu 20 Nghi dinh nay



c) Péi véi trudng hop tu nguyén ung tién boi thuong, giai phéng mit
biang theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu I3 Nghi dinh nay, sau khi trur di sO tién
duogc mu:n, gidam theo quy dinh tai Diém a, Piém b Khoan nay, nha diu tu
duoc tiép tuc khéu trir s0 tién boi thudng, giai phong mat bing di img trude
theo phuong an duoc cap c6 tham quyén phé duyét vao tién thué dit phai nop
theo cong thirc sau:

Tién thué dat, thué
at yc phai nd T e ) . .
3 e Dl O P e S6 tién boi thudng, gial phong
Tién thué dat, sau khi trir di 56 tién ey i s =
T : cE mit bing di tr nguyén img trudc
thué mit nude =  duge mién, giam : :
I . ; theo phuong an dugce co quan nha
PO TP f1e0 quy ot nude ¢6 thim quyén phé duyét
biém a, Piém b o
Khoan nay

ﬂiéu 24. Thu, ndp tién thué dit, thué mit nwéc

. Tién thué dit, thué mit nuéc ndép ngdn séch nhd nudce bang tién
Viét ‘\Iam (VND); truong hop td chire, cd nhan nudc ngoai, ngm:n Viét Nam
dinh cu & nude ngoai nop tién thué dat, thué mat nudc bang ngoai t¢ thi thye
hién quy doi sang tién VND theo quy dinh ctia phép lut tai thoi diém nép.

2. Viée ndp tién thué dat, thué mit nude quy dinh nhu sau:

a) Co quan thué gui théng bao nop tlEI‘l thué dat, thué mat nuée dén nguoi
thué dat, thué mit nuéc; dong thot g dén Van phong dang ky quyén sit dung
dat hodic co quan tai nguyén va méi trudng.

b) Nguoi thué dét, thué mat nudc phai ndp tién thué dét, thué mat nudc
theo dung quy dinh tai thong bao cua co quan thué.

3. Truomg hop nép tién thué dat, thué mat nude hang nam, tién thué nop
mdi nam 2 ky: Ky thir nhat nop toi thiéu 50% trude ngay 31 thang 5; ky thi
hai trirée ngay 31 thang 10 hang nam.

4. Trudmg hop ndp tién thué dat, thué mat nude mét 1an cho ca thoi gian thué

a) Trong thoi han 30 ngd}r ké tir ngay ky Thnng béo tién thué dat, thué mat
nude clia co quan thué, nguoi thué dét phai ndp 50% tién thué dat theo Thang béo.

b) Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi thué dit phai ndp 50% tién
thué dat, thué mat nuoc con lai theo Thong bao.

¢) Qué thoi han quy dinh tai Blem a, Diém b Khoan nay, nguoi duoc
Nha nudéc cho thué dat chua ndp du tién thueé dat theo Thong bao cua co quan
thué thi phai nﬂp tién chdm nop ddi véi sb tién chua nép theo mie quy dinh
ctia phap lut vé quan ly thué.

5. BO Tai chinh quy dinh t& khai, chimg tir, s6 theo dai ndp tién thué dt,
thué mat nurée.



Piéu 25. Trach nhiém ciia cdc co' quan, ngwdi ndp tién thué dit, thué
mat nwoe va eang vu hang khong

1. Co quan tai chinh:

a) Chu tri xdy dung va trinh Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh hé sé
diéu chinh gia dét theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 4 Nghi nay, mirc ty le phan
trdm (%) cu thé dé xac dinh don gi4 thué dét theo timg khu vue, tuyén duong
twong Umg véi timg muc dich sir dung dat.

b) Chu tri xac dinh va trinh Uy ban nhin dén cép tinh quy dinh muc ty I¢
(%) @& tinh thu tién thué déi véi dat xdy dung cdng trinh ngdm, dit ¢é mat
niroe, mit nudce thué.

c) Chu tri xac dinh cac khoan duoge tnr vao sé tién thué dit, thué mat nudc
phai ndp.

d) La co quan thuong truc cia Hoi dé‘mg thdm dinh gia dét tai dia
phuong, ¢é trach nhiém t6 chirc thim dinh gid dat cu thé dé tinh thu tién thué
dét trén co so dé xuit cua co .quan tai nguyén va moi truong déi voi truomg
hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh nay dé béo cdo Héi dr:rnn thdm
dinh gia dat tai dia phuong xem xét trude khi trinh Uy ban nhan dan cép tinh
quyet dinh.

2. Co quan tai nguyén va mdi truong, Van phong dang ky dét dai:

Xéc dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai dét, muc dich st dung dat, thoi
han thué dat, thué mit nude lam cin it dé co quan thué xéc dinh don gi4 thué
v s6 tien thué dat, thué mat nude phai nop.

3. Co quan thué:

_ a) Xéc dinh don gi4 thué dat; xac dinh sé tién thué dat, sé tién thué dat
dé xay dung cong trinh ngam, so tién thué dat cé6 mit nude, so tién thué mat
nuoc va thong bao cho ngudi ndp theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Xac dinh don gia thué dit, 5{) tién thué dat va thong bao cho Cang vu

hing khéong t6 chirc thuc hién thu tién thué dat ciia céc t chire, ca nhin dwoc
thué dat, thué mit nude trong khu vue cang hang khong, san bay.

c) To chire, huong dan, kiém tra, giai dap thic mic, giai quyet khiéu nai vé
thu ndp tién thue dt, thué mat nude theo quy dinh cla phép luat vé quan ly thué.

4. Co quan kho bac:

a) Thu du sb tien thué dat, thué mit nuéc vao Kho bac Nha nude theo
théng bao ndp tién thué dat, thué mit nudc va khong dugce tir choi thu vi bat
clr 1y do gi.

b) Khéng duge chuyén vide thu tién sang ngay hém sau khi ¢ nhan di
thi tuc nop tién cua ngudi co trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh.



5. Cang vu hang khong:

a) Cung cip cho co quan thué hd so cho thué dat, thué mit nude cia céc to
chire, cd nhéan dugc thué dat trong cang hang khong, sian bay theo quy dinh tai
biém b Khoan 3 Diéu 156 Luat Dat dai nam 2013.

b) Ciang vu hang khong duge uy nhiém thu tién thué dét, thué mat nude cua
td chire, cd nhan duoc thué dat thué mét nudc trong cang hang khéng, sin bay
theo quy dinh cta phap lugt vé quén 1y thué.

¢) Dén déc td chire, ca nhén dugc thué dat trong cang hang khéng, san
bay ndp tién thué dat theo ding phuong thire, thai han ghi trong Hop dong
thué dat.

6. Nguoi thué dét, thué mit nuée:

a) Thue hién ké khai tién thué dét, thué mat nude theo quy dinh cta Luat
Quan Iy thué va céc vin ban hudng dan thi hanh,

b) Nop ti én thué dat, thué mit nudce theo diing phuong thirc, thoi han ghi
trong Hop dong thué dat, thué mit nudec.

¢) Qua thoi han ndp tién thué dat, thué mét nude theo théng béo cia co
quan thué ma khong ndp du tién thué dit, thué mat nude thi phai ndp tién
cham nép theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi dinh nay.

Diéu 26. Xir 1y chdm ndp tién thué dat

Truomg hnp chim nop tién thué dat, thué mit nudc vao ngdn sach nha
nude thi nguoi duge thué dat, thué mat nude phai nop tién cham nop. Viée

xac dinh tién cham ndp tién thué dat, thué mat nude thue hién theo mire quy
dinh cua Luét Quan ly thué va cdc van ban hudng dan thi hanh.

Diéu 27. Khiéu nai va giii quyét khiéu nai

Viéc khidu nai va giai quyét khiéu nai vé tién thué dit, thué mit nudc
thue hién theo quy dinh cua Luat K.hleu nai va cdc van ban huéng dan thi
hanh. Trong thoi gian ché giai quyét, ngudi khiéu nai phai nép dung thoi han

va nop du so tién thué dét, thué mat nude da duge co quan nha nude ¢é tham
quyén théng bao.

Muc 4
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC VE THU TIEN THUE DAT,
THUE MAT NUOGC VA XU LY NQI DUNG CHUYEN TIEP, TON TAI

Diéu 28. B6 Tai chinh cé trach nhiém

1. Huéng dan viée xac dinh va ndp tién thué dat, thué mat nudc; hudng
dan thu tuc, hé so mién, giam tién thué dat, thué mét nudc; thu tue, ho so lién
quan den viéc khau trir tien bdi thudng, giai phong mat bang theo quy dinh.



2. Quy dinh hd so, t& khai, chung tlr, mau so dé quan ly viéc thu ngp tién
thué dét, thué mit nuée va phan cép viée quan Iy thu ndp tién thué dét, thué mat
nude phtt hop véi phéan cip quan 1y ngén sach nha nude va phap luat dét dai.

3. Kiém tra, hudng din viée thdm dinh gid dit dé tinh thu tién thué dit
theo quy dinh cta phap luat vé gi.

4. Thanh tra, kiém tra viéc thue hién thu tién thué dit, thué mét nudc.

5. th hop vOi cdc B, nganh cd lién quan thuc hién ra sodt cac quy
dinh mién, gidm tién thué dét cho cac déi tugng khéng thude Piéu 19,
Diéu 20 Nghl dinh nay, bdo cdo Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu xem xét, xir
1y phti hop véi quy dinh ciia Luét Dat dai.

6. Chu tri, phm hop véi Bo Tai nguyén va Méi truomg quy dinh v & hé so,
trinh tu, thi tuc tiép nhan, luin chuyen hé so gifra co quan tai chinh, ca quan
thué véi co quan tai nguyén va méi trudmg dé xdc dinh va thu nop tién thué
dit, thué mat nuée.

Didu 29. B Tai nguyén va Mai truong ¢6 triach nhiém

Phéi hop véi B Tai chinh dé hudng din hd so, trinh tu, th tuc tiép nhén,
luan -::huycn hd so gitta co quan tai chinh, co quan tai nguyén va mdi truong, co
quan thué, kho bac nha nuéc céc cap dé xac dinh va thu ndp tién thué dit, thué
mait nudc.

Diéu 30. Uy ban nhén din cap tinh ¢6 trach nhiém

I. Ban hanh Bang gia dat, hé s6 didu chinh gid dat, mire ty 1€ (%) tinh don
gxa thué dat, mirc thu dbi véi dat xdy dung cdng trinh ngam, mirc thu déi voi dat
c6 mit nude va quyét dinh gia dat cu thé lam cén ctr tinh tién thué dit; quyét
dinh don gia thué mit nuée quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh nay ddi véi timg dur
an cu thé.

2. Chi dao cac co quan chirc ning khén truong hoan thién hé so phap Iy
vé dit dai dbi voi th chire, ho gia dinh, ¢4 nhin dang sir dung dat nhung chua
cd quyét dinh cho thué dat, hop ddng thué dét.

3. Chi dao U} ban nhan dén céc cap thue hién céc bién phap kiém tra, gidm
sat viéc sir dung dat cua déi tuong duge Nha nudc cho thué dét, thué mat nude
v viée thu nop tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

4. Chi dao co quan chuyén mon thuge Uy ban nhan dan cép tinh ]‘.IhOl
hop v6i co quan thué t6 chire thue hién viée quan Iy déi trong thué va thu tién
thué dét, thué mit nude theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

5. Chi dao kiém tra va xir Iy céc truom g hop sal pham vé ké khai va thuc
hién mién, giam khéng ding déi tuong, ché do gay thiét hai cho Nha nudc
cling nhu ngudi ndp tién thué dét.



6. Giai quyét khiéu nai, t6 cdo vé viéc thu tién thué dat, thué mat nude
theo quy dinh cuia phap luat vé khiéu nai. to cao.

Piéu 31. Diéu khoin chuyén tiép

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ¢4 nhin, nguoi Viét Nam dinh cur ¢ nuge
ngoai thudc truong hop thué tiat theo quy dinh ctia Lut Dét dai nim 2013 dugc
Nha nuéc giao dat va di ndp txen sir dung dét trude ngay Ludt Dét dai nim 2013
c6 hiéu luc thi hanh thi duoc tiép tue sit dung dat theo thoi han su dung dét con
lai, khéng phai chuyén sang thue dat. Khi hét thoi han st dung dét néu dugc co
quan nha nudc co tham qu}ren gia han theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 60
[udt Dét dai thi phai chuyén sang thué dat va phai nop tién thué dit theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

. Té chirc kmh té, ho gia dinh, c4 nhan thude m.rcmg hop thué dat theo
quy ﬂmh cua Luat Dét dai nam 2013 di duoc Nha nudc giao dat va da m::p tién
st dung dat trude ngay Luat Dat dai nam 2013 <0 hi¢u luc thi hanh, nay co nhu
ﬂau chuyén sang thué dét thi khéng phai ndp tién thué dat cho thoi han sir dung
dat con lai.

3. Té chire kirth té, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thuge lrucng hop thue dat theo quy dinh cua Ludt Pt dai nam 2013, da
dugc Nha nudce giao dat khéng thu tién sir dung dét trude ngay Luat nay co higu
lyc thi hanh thi phai chuyén sang thué dat ké tir ngdy Luat Pit dai nam 2013
c6 hiéu lyc thi hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 60 Lust Dét dai nim 2013
vé phai ndp tién thué dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4, Ngum Viét Nam dinh cu o m.mrc ngoai, doanh nghi€p co von dau tu
nude ngoai duge Nha nudc cho thué dat tra tien thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4n du tr xdy dung nha & dé ban ho@c ban két hop
cho thué trude ngd'» Luat Dat dai naim 2013 co hiéu luc thi hanh néu cé nhu cau
chuyén sang giao dét c6 thu tién st dung dit theo quy dinh cua Luat Bit dai
nam 2013 thi thue hién theo chinh sach giao dit 6 thu tién sir dung dat.

5. Trudmg hop td chirc kinh té di nhan chuyén quyén st dung dat néng
nghiep hop phép cua hd gla dinh, ca nhén da dugc Nha nude giao dat khong
thu tién dé thue hién du n dau tu san xuat néng nghiép trudc ngdy Ludt Pat
dai nam 2013 ¢6 hiéu Iyc thi hanh thi nay duge tiép tuc sir dung trong thoi han
con lai cua du an va khong phai nnp tién thué dat trong thoi gian con lai cua du an.
Khi hét thoi han cta du an néu tiép tuc 6 nhu cdu sir dung dét thi phai chuyén
sang thué dat va phai nop tién thué dat theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Déi véi truomg hop duge thué dat va co quan thué dd ban hanh théng
bao nop tién thué dit trude ngay Ludt Dit dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh
nhung dén thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma ngudi thué dat
chua hoan thanh nghia vu tai chinh theo théng bao thi dugce xar 1y nhu sau:
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a) Truomg hop thué dal tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué thi duoc [lEp
tuc ndp tién thué dét theo sb da duoc co quan thué 'théng bédo va phai ndp tién
chdm nép theo mirc quy dinh cta Luét Quan Iy thué va cic vin ban hudng dan
thi hanh.

b) Trudng hop thué dt tra tién hang nam thi duge tiép tuc ndp tien thué
dat theo s6 da dugc co quan thué théng bdo dén hét nam 2014 va phai ndp tién
chidm nép theo mire quy dinh cia Luét Quan ly thué va cac viin ban hudng clan
thi hanh cho thdi gian chua nép tién thué dit theo Théng bio ciia co quan thué.

7. To chite kinh t&, h¢ gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuée
ngoai ddu tu vao san xuét, kinh doanh trong khu kinh te da duge Nha nudce
giao dat, nhin chuyén nhucmg quyén sir dung dt ctia t& chic kinh té khac,
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngodi trude ngay Luit Dat dai nam 2013 ¢
hiéu Iyc thi hanh thi duge tiép tuc st dung dat theo thoi han con lai ctia dur an,
khong phai chuyén sang thué dat. Khi hét thoi han thue hién dv 4n néu cé nhu
cau dugc Ban Quan 1y khu kinh té xem xét cho thue dat theo quy dinh tai
Didu 151 Luat DAt dai ndm 2013 va phai ndp tién thué dit theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

8. Ho gia dinh, cd nhén da duge Nha nude giao dat bai bdi ven song, ven
bién trude ngay Luit DAt dai nam 2013 ¢d hiu luc thi hanh d& str dung vio
muc dich nong nghiép thi duoc tlep tuc sir dung trong thoi han giao dat con
lai. Khi hét thoi han giao dit néu cé nhu cdu sir dung dit, phi hop vdi quy
hoach, ké hoach sir dung dat va khéng vi pham phap luat dit dai néu duogc
Nha nudce cho thué dit theo quy dinh tai Pidu 141 Ludt P4t dai nim 2013 thi
phai nép tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

9. Té chirc kinh té da duoc Nha nudce giao dat khong thu tién si dung dat
dé sir dung vao muc dich san Xudt nodng nghigp, 1dm nghiép, nudi trong thiy
san, lam mudi trude ngay Ludt Pat dai nim 2013 ¢ hiéu luc thi hanh phai
chuven sang thué dat theo quy dinh tai Piéu 133 Luat Dt dai nim 2013 thi
ndp tién thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

10. Ho gia dinh, ¢4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thuge
truong hop thué dit theo quy dinh ctia Luat DAt dai nam 2013 da nhan chuyén
quven sir dung dét hop phép trude ngay Ludt ndy ¢6 hidu luc thi hanh thi dugce
tiep tuc sir dung dat trong théi han st dung dat con lai ma khong phai chuye en
sang thué dét theo quy dinh cta Luét nay. Khi hét thoi han st dung dét néu
duge co quan nha nude cé ﬂ'iam quycn gia han theo quy dinh thi phai chuyén
sang thué dat va phai ndp tién thué dat theo quy dinh cta Nghi dinh nay.

11. Trudng hop nha dau tu thue hién ing truéc tién bdi thuémg giai
phéng mit bing theo phwong 4n di duge co quan nha nuéc ¢b thim quyén
phé duyét theo chinh sach bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu
hm dat theo quy dinh tai Ludt Dit dai ndm 2003 nhung chua khiu trir hét vao
sb tién thué dat phai nép hang nam theo quy dinh cta phap ludt timg thoi kv
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thi liép tuc dugc khéu trir qé tién con lai da duge co quan cé thim quyén xac
dinh va duogc quy dbi ra s6 nam, thang twong (mg phdl nop tién thué dat va
duge xdc dinh 1a s6 nam, thang di hodn thanh viée nép tién thué dat hang nam.

12. Déi v6i cac du dn duge Nha nude cho thué dat trd tidn hang nim théng
qua hinh thirc ddu gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP ngay 30
thang 12 nam 2010 ctia Chinh phi véi chu ky 6n dinh don gi4 thué dat 1a 10
nam, khi hét chu ky 6n dinh 10 ndm thi tiép tuc thuc hién theo nguyén tic quy dinh
tai Nghi dinh sb 121/2010/ND-CP v6i chu ky én dinh don gié thué dét 14 10 nam.

D41 v6i dir an thué dat tré tién hang ndm thuc hién theo hinh thire ddu gia
quyén sir dung dit thué quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nim 2005 cia Chinh phu véi chu ky én dinh don gia thué dat 1a 05
nam, khi hét chu ky én dinh 05 nam thi tiép tuc thue hién theo nguyén tac quy dinh
tai Nghi dinh s 142/2005/ND-CP véi chu ky 6n dinh don gid thué dit 1a 05 nam.

. A = q - A A A A
Diéu 32. Xir Iy mot so van de cu the

1. Poi voi truong hop nha diu tur duoc Nha nudce cho thué dit tra tién
thué dit hang nam dé du tu xdy dung, kinh doanh két céu ha iang khu cong
nghiép, cum cnng nghlep, khu ché xuit ma moét trong ba loai EIEI}- tor Glav
chimg nhin déu tu (Gidy phép dau tu), Quy ét dinh cho thue dat, Hop dﬂng
thué dét do co quan nha nudce co thim quyen cap (ky ket} co ghl nﬂuyen tic
diéu chinh don gi4 thué déat nhung dé cho thué lai dat ¢ két ciu ha tang theo
hinh thtre tra tién thué dat mét 1an cho ca thai gian thué trude ngay 01 thang 01
nam 2006 thi nha du tu xdy dung, kinh doanh két ciu ha ting phai nép cho
Nha nuée sb tién thué dét mot lan duoc xéc dinh trén co so thoi gian, dién
tich dat da cho thué lai, don gid thué dét hang nam do co quan nha nuée cé
tham quy én xdc dmh theo d(_m gia thué dét tai thoi diém cho thué lai dit (theo
nguyén tic sau mm chu ky 6n dinh 5 nim thi ting 15% so véi chu ky trudce
d6) va duoge trir sb tién thué dat hang nim da ndp cho nha nude xdc dinh theo
nguyén tic néu trén ddi véi phin dién tich nay tinh tir thoi diém cho thué lai

dat {neu co).

2. PBbi véi cac du 4n dang thuc hién giam tién thué dat dén nam 2014
theo quy dinh cta Chinh phu va Thu tuéng Chinh phu vé cac glal phap thao
g& kho khin cho san :xuat kinh doanh, hd trg thj truong, giai quyet no xau, hét
thoi gian duge giam tién thué dit theo cdc chinh sach nay ma van chua hét
thoi gian 6n dinh don gia thué dt thi duoc 4p dung don gid thué dét theo quy
dinh tai Nghi dinh nay va ép dung bit dau tir ngay 01 thang 01 nam 2015.

3. Truomg hop ngudi sir dung dat chua duoe co quan nha nude c¢é tham
quyen cho thué dat, dang sir dung dat vao muc dich san xuat kinh doanh, néu
da duoc co quan thué Thdong bao tam ndp tién thué dat, thué mét nudc theo
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chinh sach va gi dét tai thoi diém ban hanh Théng béo tam ndp trude ngiy
Nghi dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh thi dwge nop tién thué dat theo Thong bao
tam ndp va khéng phai diéu chinh lai sé tidn thué dAt da thong bdo. K& tir
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co quan thué xéc dinh sb tién thué
dat phai nop hang nam (khong duge 6n dinh 05 nidm) trén co s& gia dat tai
Bang gla dat, hé sb didu chinh gla dit, ty 18 (%) gia dét dé x4c dinh don gia
thué dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh, dién tich dat va muc dich st
dung dat thue té dang st dung dé théng bdo cho ngudi sit dung dat phai nép.
Uy ban nhan .dén cép tinh chi dao co quan tai nguyén va mdi truong hoan
thién ]:m so cho thué dt, thué mit nude theo quy dinh cua phap luat.

4. Dm v6i trudong hop ngudi sir dung dét di duoc co quan nha nuoc ¢6
thim quyén cho thué dat truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung
chl.ra thuc hién diéu chinh don gid thué dit theo quy dmh tai Nghi dinh
sb 142/2005/NB-CP ngay 14 thang 11 nim 2005, Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nam 2010 va ndp tién thué dit hang nam theo théng bdo tam
nop cua co quan thué trude thi thuc hién xir 1y nhur sau:

a) Truomg hop tam ndp tién thué dat hang nim theo chinh sach v gia dat
tal thm dlem han hanh Thnng han tam ndp tién thué dat thi duoc thuc hién
quyét todn sb tién thué dét theo s6 di tam ndp.

b) Trudmg hop tam ndp tién thué dét hang nim theo chinh sich va gia dat
trude ngdy Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2005 ¢é
hiéu luc thi hanh va khong thude truong hop quy dinh tai Khoan 7 Biéu 15
Nghi dinh ndy thi phai thyc hién diéu chinh don gia thué dat, quyét todn sd
tien thué dit da tam ndp va truy thu 6 tién thué dat phai ndp theo quy dinh.

¢) Co quan thué xéc dinh va didu chinh don gia thué dét déi véi cac
trromg hop quy dinh tai Diém a, Biém b Khoan nay theo quy dinh tai Nghi
dinh nay va ap dung tir ngay 01 thang 7 nam 2014.

Chuong I11
PIEU KHOAN THI HANH

Dicu 33. Hiéu luwe thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ndm 2014.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 cua Chinh phl‘l vé thu tién thué dit, thué mat nudc;
Nghi dinh sb 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 cua Chinh phu vé
stra dm, bd sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ctia Chinh
pht vé thu tién thué dat, thué mat nuée.
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Diéu 34. Trich nhi¢m thi hanh

Cac B trudng, Thu truong co quan ngang B, Thu truomg co quan thude
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan céc tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong, nguol duge Nha nurde cho thué dét, thué mat nude chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay./.

Noinhin: &*I CHINH PHU
- Ban Bi thy Trung vong Ding; m H {U(WC
- Thil twémg, cac Pho Tha twdmg Chinh phi; it C._‘"f‘::_ = ‘:_‘-\5

- Cdc B, co quan ngang B, co quan thuge CP;

- HDND, UBND cic tinh, thanh pho true thude TW;
- Van phong Téng bi thu;

-Vin phong Trung wong v céc Ban cia Bidng;

- %an phdng Chi tich nude;

- Hi dang Déan toe va cae Uy ban cla Quée hai;

- Vin phong Quéc hai;

- Tod 4n nhan dan tdi cao; \Tﬂuyen Tén Diing
- Vién Kiém sat nhin dan t6i eac;

- Kiém toan Nha nudc;

- UB giam sat tai chinh QG;

- Ngin hang Chinh sach x& hi:

- Ngin hiang Phat trién Viét Nam;,

- Uy ban TW Mat trin Té qube Viét Nam;

- Co quan Trung vong cia cac doan theé &

- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro ly TTCP, TGP Céng

TTRT, cac Vy, Cuc, don vi truc thude,Cong bao;

- Luu: Van the, KTN (3bh)LKN. J4p

UY BAN NHAN DAN SAO Y BAN CHINH
TINH BINH DINH
Sé: 986/ SY-UBND Binh Dinh, ngay 18 thdng 6 ndm 2014
Nei nhin: TL. CHU TICH
- €T, cac PCT UBND tinh; KT. CHANH VAN PHONG

- 5 Tai chinh;

- 8¢ Tai nguyén va Mol triroma:

- Ban Quén Iy Khu kinh té tinh;

- Ban QL GPMB va Phét trién quy dat:
- CVP, PVPNN, K4, K7, K17;

- Laru: VT (13h),

HO VAN PHONG




