UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Déc l1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:49 /BC- UBND Binh Pinh, ngay 09 thang 04 nam 2020
BAO CAO

Béo c4o danh gia tinh hinh thi hanh Luat dat dai 2013
trén dia ban tinh Binh Pinh va dé xuat ndi dung sira doi Luit Pat dai

Thuce hién y kién chi dao cua Bo truong B Tai nguyén va Mai truong tai
Vin ban sé 5700/BTNMT-TCQLDPD ngay 04/11/2019; UBND tinh Binh Dinh
bao céo tinh hinh thi hanh Luat dat dai 2013 trén dia ban tinh, dong thoi dé xuét
mot s6 ndi dung sira ddi Luat Dat dai va cac quy dinh c6 lién quan nhu sau:

Phan thi nhat
KET QUA THI HANH LUAT PAT PAI NAM 2013

L KET QUA THUC HIEN CAC NQI DUNG QUAN LY NHA NUGC
VE PAT DAI

1. Vé pho bién, gido duc phap luit vé dat dai

UBND tinh da chi dao cc co quan chuyén mén cua tinh to chirc thyuc hién
cac ndi dung:

- Ping tai cac van ban quy pham phép luat vé dat dai trén trang thong tin
dién tir cia UBND tinh va S¢ Tai nguyén va Moi truong dé can bg va nhan dan
quan tam truy cap;

- T6 chtc cac hoi nghi tap hudn, phd bién phap luat vé dat dai cho cac dbi
tuong can bg, cong chirc chuyén mon truc ti€p thuc hién cong tdc quan ly nha
nudc vé dat dai & cap tinh, cap huyén, cap xa. Cu thé:

+ Hoi nghi pho bién Luat Pat dai nim 2013 va cac nghi dinh hudng dan thi
hanh;

+ Hoi nghi tap huin cong tac lap K& hoach str dung dat hang ndm cép huyén;

+ Hoi nghi tap huin cong tac boi thuong giai phong mit bang;

+ Hoi nghi pho bién Luat do dac ban dd va nghi dinh hudng dan;

- Phéi hop cac co quan, hoi, doan thé, thuc hién phd bién, tuyén truyén phap
luat vé dat dai cho can by, nhan dan, dac biét la trién khai tai cac xa vung sau,
vung xa, cac xa thudc dién kho khan, c6 dong dong bao dan toc thiéu so.

2. Vé ban hanh viin ban quy dinh chi tiét thi hanh

UBND tinh d ban hanh kip thoi cac van ban quy pham phap luat vé dat
dai thudc tham quyén cua UBND cap tinh.



(Cu the xem Phu lyc I: Thong ké cac van ban d ban hanh tir ngay 01 thang
7 nam 2014 dén nay).

3. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

a. Can ctr quy dinh cua Luat DAt dai nam 2013, tinh Binh Dinh d3 hoan
thanh cong tac B1éu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2020, ké hoach sur
dung dat ky cudi (2016-2020) cta tinh trinh Chinh phu phé duyét tai Nghi quyét
98/NQ-Chinh phu ngay 27/7/2018. Diéu chinh quy hoach st dung dat cap huyén
dén nam 2020. Lap ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén trinh co quan c6
tham quyén phé duyét, dam bao co sé phéap 1y cho cong tac giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dét, thu hoi dat, dua cong tac quan ly dat dai & cac dia
phuong di vao né nép, st dung dét tiét kiém, hop 1y, c6 hiéu qua, bao vé canh
quan va moi truong sinh thai, gop phan quan trong thiic day qua trinh phat trién
kinh té, giir vimg 6n dinh tinh hinh x4 hoi dap tng yéu cau cong nghiép hoa va
hién dai hoa dia phuong.

Phuong an Diéu chinh quy hoach st dung dat cap tinh va cap huyén trudce
khi dugc phé duyét déu dugc lay y kién nhan dan, giai trinh, tlep thu y kién nhan
dan thong qua hinh thirc dang tai cong khai tai tru s¢ UBND cap huyén, rong rai
trén Pai truyén hinh, Trang thong tin dién tir cia UBND tinh va S& Tai nguyén
va Moi truong.

b. Quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, cdp huyén di can d6i va bd
tri hop 1y quy dat hop 1y phuc vu nhu cau quy hoach phat trién cua cac nganh, linh
vue, dam béo su lién két, déng bo vai cac voi quy hoach xay dung, quy hoach xay
dung xa nong thon ma1i, quy hoach nganh, linh vuc khac c6 str dung dat, dam béo
nguyén tac quy hoach, ké hoach cac nganh, linh vuc, dia phuong c6 st dung dat
pht hop quy hoach, ké hoach str dung dat duoc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

c. Cac cong trinh, du an str dung dat duoc nha nudce giao dat, cho thué dit
dat, chuyén muc dich sir dung dat trén dia ban tinh déu phai dam bao diéu kién c6
trong Ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén, phi hop quy hoach sir dung dat.
Céc dy an, cong trinh phat sinh trong nim khong c¢6 Ké hoach sir dung dat hang
nam cap huyén ma pht hop quy hoach déu dugc bao cao UBND tinh hoic HDND
tinh (d6i véi truong hop cong trinh, du an phai thong qua HDND tinh) cho chu
treong thyc hién va duoc bd sung vao ké hoach sir dung dat nim tiép theo.

d. Panh gia két qua dat duoc va nhing ton tai, vudng mac

- Chat luong va tinh kha thi cia mot s6 phuong an quy hoach, ké hoach st
dung dét chua cao; Cong tac du bao nhu cau st dung dat, dinh huong quy hoach
st dung dat, bd tri quy dét theo cac muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi chua sat,
dan dén co chi tiéu thira, c6 chi tiéu thiéu. Viéc phan bd quy dat theo vi tri, ranh
gidi, dién tich (khong gian) va theo thoi gian (ndm ké hoach) mét sb trudong hop
chua that hop ly.

- Quy dinh vé cong tac 1ap ké hoach str dung dat hang nam cap huyén con
nhiéu bat cap, cu thé:



+ Viéc yéu cau phai lap ban d6 ké hoach str dung dat hang nam cép huyén
can duoc xem lai vi K& hoach sir dung dat hang ndm chi la tién d6 thuc hién quy
hoach cép huyén. Ban d6 Quy hoach sir dung dat cap huyén da khoanh dinh cac
khu chirc nang dinh huong st dung dat. Cac cong trinh du 4 an dy kién thuc hién
chi can dap ng yéu cau phu hop quy hoach sir dung dat vé mat khong gian vi
nguyén tic co ban 1a sir dung dat phai tuan theo quy hoach, do do, viéc yéu cau
1ap ban dd ké hoach str dung dat hang nam cap huyén 1a qua chi tiét chua that sy
phtl hop véi co ché thi truong;

+ Ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén quy dinh phai duoc phé duyét
cham nhat vao ngay 31/12 hang nam, trong khi d6 chi truong dau tu, ké hoach
dau tu, ngudn von dau tu cho cac cong trinh, dy an thuong phai cudi naim mai
dugc thong qua, do d6 khong kip dua vao ké hoach sir dung dat hang nam cap
huyén. Péi véi nha dau tu tu nhan, co hdi dau tu rat ngan va thuong xuyén phat
sinh; nhiéu truong hop nhu cau dau tu du an s dung dat phat sinh sau khi Ké
hoach str dung dat hang nam cap huyén dugc duyét s& khong cb co sé giao dit,
cho thué dat. Khi do, co thé can ctr quy hoach st dung dét cap huyén dé xem xét
giao dat, cho thué dit va bo sung vao ké hoach str dung dat hang nim. Vi vay, dé
nghi diéu chinh co sé giao dét, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat tir “Ké
hoach su dung dat hang nam cap huyén” thanh “Quy hoach su dung dat cap
huyén”. Pong thoi, bé quy dinh lap Ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén,
nhu vay sé thuan loi cho viéc trién khai cac du 4 an dau tu ciia Nha nude va doanh
nghiép, dong thoi ngan sach nha nudc d6 phai t6n kém cho viéc lap Ké hoach s
dung dat hang nam cap huyén.

+ Viéc thay d6i cac loai chi tiéu sir dung dat tir Thong tu 28/2004/TT-
BTNMT ngay 01/11/2014 sang Thong tu 28/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
gay ra sy khong théng nhat mot s chi tiéu sir dung dat dau ky véi cudi ky, tir 46
viéc danh gia bién dong dat dai khong sat voi thuc trang.

- Tong hop bién dong dién tich dat theo muc dich sir dung dat tir ndm 2014
dén nam 2016.

BANG SO SANH BIEN PONG CAC LOAI PAT TU 2014 PEN 2016

Tong dién | Tong dién A
tichcac | tich cac loai Clgilr:h
Thir ty LOAI PAT M3 loai dat dat nam (5) -(4)
nam 2014 2016 H
(Ha) (Ha) (Ha)
(1) ) 3) (4) 5) (6)
Téng dién tich dit cia don vi
! hanh chinh (1+2+3) 607.133| 007133 0
1 Nhém dét ndng nghiép NNP 513.063 512.530 -533
1.1 Dit san xuat ndong nghiép SXN 139.215 137.650 | -1.565




1.1.1 | Dat trdng cay hang nim CHN 103.621 103.016 -605
1.1.1.1 | Pét trong lua LUA 55.463 55.371 -92
1.1.1.2 | Pét trdng ciy hang nim khac HNK 48.158 47.645 -513
1.1.2 | Dat trdng cay lau nim CLN 35.595 34.634 -960
1.2 Dat 1am nghiép LNP 369.421 370.456 1.035
1.2.1 | Pét rimg san xut RSX 157.301 158.361 1.060
1.2.2 | Dit rimg phong ho RPH 184.632 184.607 -25
1.2.3 | Pt rimg dic dung RDD 27.488 27.488

1.3 Dt nubi trong thuy san NTS 2.795 2.790 -5
1.4 Dat lam mubi LMU 223 221 -2
1.5 Dt nong nghiép khac NKH 1.408 1.413 4
2 Nhém dét phi nong nghi¢p PNN 70.669 71.437 768
2.1 Pit & OoCT 9.151 9.313 162
2.1.1 | Dat o tai néng thon ONT 6.996 7.118 122
2.1.2 | Pat ¢ tai do thi oDT 2.154 2.194 40
2.2 Dit chuyén ding CDG 34.300 34.937 637
2.2.1 | Pat xay dyng tru sé co quan TSC 147 150 3
2.2.2 | it quic phong CQP 6.378 6.405 28
2.2.3 | Pitanninh CAN 920 923 3
2.2.4 Pat xay dung cong trinh su nghiép DSN 1.217 1.227 11
295 ?jﬁizin xuat, kinh doanh phi néng CSK 6 163 6.653 470
226 gﬁgsu dung vao myc dich cong cce L0456 19.577 121
2.3 Dit co s ton gido TON 223 224 0
2.4 Dit co sé tin ngudng TIN 82 82

2.6 Dat song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 12.598 12.587 -11
2.7 Dit ¢6 mit nudce chuyén ding MNC 9.052 9.041 -11
2.8 Dit phi nong nghiép khac PNK 13 12 -1
3 Nhém dét chwa sir dung CSD 23.401 23.166 -234
3.1 Dit bang chua sir dung BCS 6.897 6.818 -79
3.2 Dat doi nai chua sir dung DCS 14.986 14.880 -106
3.3 Nui da khong co rimg cay NCS 1.518 1.468 -50
4 Pit c6 mit nuéc ven bién MVB 31 31




41 Datqm:at nudc ven bién nuoi trong MVT
thuy san

49 BaAt ma‘E nudc ven bién co rung MVR
ngdp man

43 Qat mat’ nudc ven bién c6 muc MVK 31 31
dich khac

4. Vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat

a. Tur khi Luat DAt dai nim 2013 ¢6 hiéu lyc thi hanh dén nay, cong tac giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét dd duogc thuc hién tét hon, dam
bao phu hgp voi cac quy dinh cua phap luat Ve dat dai hién hanh, dép tmg kip thoi
nhu cau dau tu x@y dyung ha tang va phat trien KT-XH. Cac dy an ¢6 nhu cau s
dung dat lua, dit ring phong ho, dat ring dic dung déu duogc trinh HPND tinh
thong qua hodc xin y kién Thu tuong Chinh phu cho phep chuyén muc dich trudc
khi UBND tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat. Mot sé du 4n 16n sir dung dat
laa, dat rung phong ho, rung dac dung da duoc phep chuyén muc dich sir dung
dat sang dat phi nong nghiép gom:

- Khu D6 thi doc hai bén dudng lién phuong Binh DPinh di Nhon Hung, thi
xa An Nhon;

- Khu Dich vu, TM, DC Béc cau T4n An tai phuong Binh Dinh, thi xa An
Nhon;

- Du an khu dé6 thi Bong Bic ciu Tan An;
- Khu Cong nghiép Nhon Hoa (dot 2 — giai doan 2).
b. Panh gia két qua dat dugc va nhiing tdn tai, vuong mic

b.1. Két qua: Cong tac giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat
da dap ung kip thoi nhu cau str dung dat phuc vu dau tu phat trién kinh té - xa hoi
trén va nhu cau st dung dat xdy dung nha ¢ cua nhan dan trén dia ban tinh theo
dung quy dinh cua phap luat vé dit dai;

b.2. Nhitng vudng méc, ton tai:

- Quy dinh vé viéc dau tu st dung dat thong qua viéc nhan chuyén nhuong,
g6p von bang QSDD tai Picu 73 Luat Pat dai (duoc quy dinh chi tiét tai Dicu 16
Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va dugc bd sung, stra d6i tai Nghi dinh
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017) chua that sy thong nhét v6i quy dinh vé doi
tuong dau gia QSDP tai Piéu 118 Luat Pat dai. Thuc té, do diéu kién ngan sach
kho khin, viéc tao quiy dat sach dé dau gia QSDP la kho thuc hién, cong véi yéu
cau thu hut dau tu, nhiéu dia phuong van dung quy dinh tai Diéu 73 Luat Pat dai
(duoc quy dinh chi tiét tai Diéu 16 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va
duogc b sung, sira d6i tai Nghi dinh 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017) da kéu goi
nha dau tu Gng trudce kinh phi dé nhan chuyén nhuong QSDD va bdi thuong giai
phong mit bang roi thué dat dé dau tu, nhung lai thudc ddi tuong dau gia QSDD;




- Quy dinh vé chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép sang dat phi nong
nghiép ddi v6i ho gia dinh, c4 nhan c6 mot sé ndi dung chua rd va con chdng
chéo, cu thé:

+ Hién chua c6 co so phap ly dé tham dinh nhu cau st dung dat & doi véi
ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu ciu chuyén muc dich sir dung dat nong nghiép sang
dat o, tir d6, viée xac dinh quy mo dién tich cho phép chuyén muc dich sang dat
& dé dap g nhu cau sir dung dit & ciia ho gia dinh, ca nhan khéng c6 co sé thuc
hién. Truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau chuyén muc dich dat nong sang
dat & c6 quy md 16n nhung khong c6 co so dé xac dinh lai.

+ Theo quy dinh vé dbi tuong thu hoi dat tai diém d, khoan 3, Piéu 62 Luat
Pat dai, trong d6 c6 trudong trudng hop “Dy an xay dung, chinh trang khu dan
cu”. Nhu vay, truong hop ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat nong nghiép
trong khu dan cu néu dua vao du 4n chinh trang khu dan cu thi thudc ddi tuong
thu hoi dat va khong dugc phép chuyén muyc dich; nhung néu chua dua vao du
an chinh trang khu dan cu, thi trudng hop ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau chuyén
muc dich st dung dat sang dat & thi co quan nha nudc ¢6 thim quyén phai giai
quyét theo quy dinh. Tir do, phat sinh viéc khong hop ly gitra truong hop ho gia
dinh, ca nhan dang sir dung dat noéng nghiép trong khu dan cu nam trong du an
chinh trang khu dan cu thi bi thu hoi dat va khong duoc phép chuyén muc dich
v6i truong hop chua ¢6 du an chinh trang khu dan cu, thi dugc phép chuyén muc

dich str dung dat sang dat & néu c6 nhu cau.

2 Tong hop két qua giao dat, cho thué dat, chuyép muc dich sir dung dat
ké tir ngay Luat Dat dai nam 2013 c6 hi€u lyc thi hanh dén nay.

< < CHUYEN
GIAO DAT DY GIAO DAT CHO THUE PAT | MUC PIiCH | THU HOI PAT
AN KDC :
SDD
STT — - —
Sédy | Diéntich | Sédu | 29" | édy | Dientich | 5° | P | séqy | Dien
4n (ha) an | den g ha) | 9w | Heh 1T | tich (ha)
(ha) an | (ha)
Nam
2014 36 63.7 89| 116.7 69 147 1 247.4
Nam 50 109.9 34 435 90 233 3| 246 21 284.4
2015
Nam
2016 64 25.786 61 88 132 567 19 415
szgaf; 60 | 24,001.23| 74.00| 96.16| 116.00| 705.22 | 2.00 | 28.86 | 25.00 | 432.63
Nam
2018 36 449.00 | 45.00| 88.00| 88.00| 259.00 12.00 24.00
Nam
2010 35 70.00 | 67.00 | 114.15| 152.00| 363.74| 3.00| 0.39| 15.00 | 388.69
TONG 281 | 24,719.62 | 370.00 | 546.51 | 647.00 | 2,274.96 | 8.00 | 53.85 | 93.00 | 1,418.62




d. Két qua dau gia quyen su dung dat, dién tich dat dau gia, s tién thu
dugc tir dau gia quyén st dung dat; co ché ddu gia quyén st dung dat; nhitng kho
khan, vuéng mac.

Két qua thu tir dat tir nam 2015 dén nam 2019 trén dia ban tinh:

(Pon vi tinh: Triéu dong)

Noi dung/Nam 2015 2016 2017 2018 2019
Tién sir dung dat | 1.275.617 2.019.204 2.235.653 3.212.208 6.770.973
Tién thué dat 122.364 185.157 279.567 409.737 519.8

Trong d6, riéng Trung tam phat trién quy dat tinh thuc hién:

- Két qua dau gia tinh tir ngay 01/7/2014 dén nam 2019 d3 t6 chirc dau gia
quyen st dung dat 903 16 (thira) dat, tong dién tich dat dau gia 122.068,04m? véi
tong gia khoi diém dau gia 2.466,2 ty dong, tong sb tién trung dau gia 1a 3.054,7
ty déng.

- Nhitng kho khin, vuéng mic trong cong tic dau gia quyeén st dung dat:
Gitra Luat bBat dai nam 2013 va Luat Dau gia tai san ndm 2016 c6 mau thuan trong
truong hop 16 dat chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, cu thé:

+ Theo quy dinh tai khoan 3, Dicu 118 Luat Dat dai quy dinh “Cac truong
hop dau gia quyén sir dung dat” va “céac truong hop khong dau  gia quyén str dung
dat” thi “3. Truong hop ddt dwa ra dau gid quyén sir dung ddt theo quy dinh tai
khodn 1 Piéu nay ma khéng cé nguoi tham gia hodc trieong hop chi ¢6 mot nguroi
dang ky tham gia dau gid hodc ddu gid it nhat la 02 lan nhung khong thanh thi
Nha nuéce thie hién viéc giao dat, cho thué ddt ma khéng phdi dau gid quyén sir
dung dat”;

Tuy nhién, theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san nim 2016 thi khong ap
dung ddi voi quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat c6 thu tién su dung dat,
cho thué dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, cu thé:

Tai khoan 1, 2, Piéu 59 Luat Pau gia tai san quy dinh Tai san dau gia trong
truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia dau
gia, mot nguoi tra gia thi “Viéc dau gid tai san trong truong hop chi c6 mét nguoi
dang ky tham gia ddu gia, mot nguoi tham gia ddau gid, mot nguoi tra gia quy
dinh tai Diéu 49 cua Luadt nay khong ap dung doi voi cac tai san sau day:

- Tai san nha miede theo quy dinh ciia phdp ludt vé quan 1y, sir dung tdi san
nha nuwoc,

- Quyén sir dung ddt khi Nha nwée giao dat cé thu tién sir dung dat, cho thué
dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”.

5. Thu hoi dat

Ké tir ngay Luat Dat dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh dén nay, cong tac
thu hoi dat da co ban phuc vu kip thot cong tac boi thuong giai phong mat bang

ddi voi cac du an dau tu thude dbi tuong nha nudc thu hoi dat. Tuy nhién, ddi voi
truong hop thu hoi dat do cham dut du an dau tu cé trong quy dinh tai khoan 14,
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Di,éu 2, Nghi dinh ,01/2017/ND-C,P nhp’ng lai khong c6 trong Diéu 64 cua Luat
bat dai, nén thuc t€ gdp vudng mac, bat cap sau:

+ Truong hop Dy an cham tién d6 dau tu vi pham Luat Pau tu 2014 (diém
e, g, Didu 48). Néu nha dau tu thué dét tra tién hang nam, tai san trén dat chua
dugc xay dung hoan thanh thi khong du diéu kién dé chuyén nhuong (quy dinh
tai khoan 1, Diéu 189 Luat dat dai 2013). Nhung néu cho phép nha dau tu tu thoa
thuan ban tai san trén dat, khong can diéu kién chuyén nhuong (hoan thanh xay
dung theo quy hoach), s€ tao co hoi cho hi¢n tugng dau co dat, vi ¢d tinh khong
dau tu ma chi dé chuyén QSDP thong qua viéc thoa thudn ban tai san trén dat dé
kiém 101, nhung thyc chét 1a kiém chénh 1éch vé gia tri loi thé ctia QSDP.

6. V& boi thuong, hd tro, tai dinh cu
6.1. Két qua thuc hién thu hoi dat va boi thuong, hd trg va tai dinh cu

- Tong dién tich dat da thu hoi 1a 2.151,98 ha. Trong do6: thu hoi dat cia ho
gi‘a di’nh, ca nhan la 1.270,36 hq, thu hoi dat cuaa t6 chuc kinh té: 570,68 ha, thu
ho1 dat cua UBND cac xa, thi tran: 310,94 ha.

- Tong s6 tién da chi tra boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hoi dat:
1.363.807,32 triéu dong, trong d6: Boi thuong vé dat 1a 426.205,71 triéu dong, boi
thuong tai san 1a 640.379,06 triéu dong, hd tro 6n dinh doi séng 1a 31.356,11 triéu
dong, hd tro chuyén doi nghé va tim kiém viéc lam 1a 150.718,27 triéu dong va hd
tro khac 13 115.148,17 triéu dong.

- S6 luong cac duy an trién khai trén dia ban tinh; 291 cong trinh duy an.
6.2. Panh gia két qua thuc hién
* Nhitng mat dat duoc:

- Cong tac thu hoi dat, boi thuong, hd tro va tai dinh cu tai cac dia phuong
trén dia ban tinh dugc thuc hién nghiém tac, dung quy dinh; cac co quan, don vi
lién quan trong qua trinh thyc thi nhi€ém vy, cong vu dugc cong khai, minh bach
hon.

- Viée xir Iy cac vudng mic vé boi thudng, hd trg va tai dinh cu duoc céc
cép, cac nganh chu dong tham muu, van dung chinh sach phu hop dé tao diéu kién
theo hudng thuan loi cho cac hd bi anh hudéng do GPMB thuc hién cac du an trén
dia ban tinh nén dugc su ung ho nhiét tinh tir phia ngudi dan.

* Nhitng ton tai, han ché va nguyén nhan
- Vé hd trg dat vuodn ao trong cung thira dat c6 nha o:

Theo Luat Dt dai 2003 va cac Nghi dinh, Thong tu hudng dan di kem quy
dinh Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh cu thé dién tich d4t duoc tinh dé hd trg bang
tién theo ty 1& gia dat ¢ ddi véi truong hop thu héi dién tich dat vuon, ao thuc té
dang str dung trong cung thtra dat c6 nha & va dién tich dat thudc thira dat nong
nghiép trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong, trong pham vi khu dan cu thugc
thi tran, khu dan cu ndng thon; dién tich dugc tinh dé hd tro khong vuot qua nam
(05) 1an han muc dién tich giao dét o.



Hién nay, Luat Dat dai 2013 va cac Nghi dinh, Thong tu huéng dan di kém
d3 bo quy dinh mirc hd tro ndy, nén gay kho khin trong cong tac bdi thuong,
GPMB; cac hg gia dinh, cd nhan bi thu hdi dat vuon ao trong cung thura dét ¢6 nha
& chi dugc bdi thudng bang tién, khong duoc huong thém khoan hd trg néu trén
nén con c6 su so bi giita chinh sach trudc va sau dan dén khiéu nai, khiéu kién 1am
cham tién do GPMB cua dy an.

- V& bdi thuong thiét hai vé nha, cong trinh x4y dung gén lién voi dat khi
Nha nudc thu hoi cta cac t6 chuc:

Pbi véi cong thic theo khoan 2, Piéu 9 Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu chwa quy dinh 16 vé viée xac dinh thot gian khau hao
ap dung ddi v6i nha, cong trinh bi thiét hai (T) nén gap vuong mac trong viéc xac
dinh ty 1& phan tram chat luong con lai ctia nha, cong trinh cta cac to chirc bi thu
hoi dat. Bong thoi, trong qua trinh sir dung, cac doanh nghiép co cai tao, nang cap
nha, cong trinh trén dat din dén gia tri tai san tang so v4i gia tri tai san tai thoi diém
xay dung trude ddy, diéu nay lam cho céc to chac thuc hién boi thuong, giai phong
mat bang khé khan trong viée xac dinh thoi gian khau hao méi cia nha, cong trinh
bi thi¢t hai theo quy dinh.

- Vé xac dinh hé sd diéu chinh gia dat: Theo Piéu 18 Nghi dinh s
44/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh “ ..Déi Vo1 truong hop quy dinh tai
Piém b Khoan 2 Diéu nay thi Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh hé s6 diéu
chinh gia dat dé ap dung cho ting du an tai thoi diém Nha nudc quyét dinh thu
hoi dat”. Nhu vay, viéc xay dung hé s6 diéu chinh gia dat dé phuc vu cong tac 1ap
phuong an boi thuong, GPMB ddi voi cac du an duoc thuc hién trén co sé ¢o
quyét dinh thu hoi dét cua cip c6 tham quyén.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Piém a Khoan 3 Dicu 69 cia Ludt dat dai ndm
2013 thi quyét dinh thu hoi dat va quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong
GPMB phai dugc phé duyét cing mot ngay. Do khong c6 sy thong nhat nén trong
qua trinh thyc hién cong tac GPMB cac dy an trén dia ban tinh gép phai nhiing
kho khan, ling tang va mat nhi€u thoi gian d€ tim hi€u va huéng dan cho cac don
vi, t0 chirc thuc hién cho phu hop vo1 quy dinh hién hanh.

- Vé kinh phi do dac ban d6 dia chinh phuc vu cong tac GPMB: Theo Thong
tu 74/2015/TT-BTC ngay 15/5/2015 cua B Tai chinh 12 nguon kinh phi do dac
nam trong kinh phi 2%. Tuy nhién, nguon kinh phi nay rat 16n néu dwa vao ngudn
2% s& khong dam bao kinh phi dé t6 chirc thuc hién cong tic GPMB.

6.4, Nhiing d& xut, kién nghi hoan thién chinh sach phap luat vé thu hoi
dat boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat
- Vé x4c dinh hé sb diéu chinh gia dat dé tinh gia dat cu thé phuc vu bdi thuong:
ot Pé xuat stra ddi bo sung quy dinh thoi gian xay dung h¢ sd diéu chinh gia
dat dé phuc vu cong tac 1ap phuong élr} b6i’ thuérng, GPMB do1 Vé"i cac du an duoc
thuc hién sau khi ¢c6 Thong bao thu hoi dat cua cap c6 tham quyén;
+ D& ¢6 cin cir thyc hién xac dinh gia dat cy thé, kinh dé nghi Bo Tai
nguyén va Moi truong ban hanh quy trinh vé ho so, trinh ty, tha tuc xac dinh gia
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dat cu thé; Gy quyén cho UBND cép huyén phé duyét hé sé diéu chinh gia dat.

- Theo quy dinh Piéu 24, Nghi dinh s 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu thi tién hd tro thu hdi quy dat cong ich thudc khoan thu ctia ngan sach xa
va duge can ddi dé st dung dé cho dau tu va chi sir dung vao muc dich cong ich cua
xa, phuong, thi tran.

Tuy nhién, theo ¥ kién ctia Bo Tai chinh tai Van ban s6 219/BTC-QLCS ngay
05/01/2019 vé viée str dung khoan thu tién hd tro khi nha nudce thu hoi dat cong ich
ctia x4, phudng, thi tran thi theo quy dinh tai Thong tu sb 344/2016/TT-BTC ngay
30/12/2016 ctia Bo Tai chinh, tir ngay 01/01/2017 (thodi diém Luat Ngan sach Nha
nude nim 2015 ¢o hiéu luc) tién hd tro thu hdi quy dat cong ich duoc ndp vao ngan
sach nha nudc, 1a khodn thu cua ngan sach xa va dugc can ddi dé chi dau tu va chi
thuong xuyén.

Pé nghi Chinh phii xem xét, sira d6i, bd sung diéu nay theo huéng: tién hd
tro khi Nha nudc thu hoi dat cong ich cua xa, phuong, thi tran duoc st dung theo
quy dinh cua Ludt Ngan sach nha nudec.

- Do chua c6 quy dinh vé trinh ty thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu
va cac biéu mau lién quan dén cong tac GPMB, mdi dia phuong déu khac nhau.
Do d6, dé day nhanh tién d6 cong tic GPMB; dé nghi B Tai nguyén va Moi
truong hudng dan trinh ty thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac biéu
mau lién quan dén cong tac GPMB dé cac dia phuong thyc hién thong nhat.

7. Pang ky dat dai, 1ap va quan ly hé so dia chinh, cap gidy chimg nhan,
xay dung co s dir licu dat dai:

(Chi tiét két qua do dac ban do dia chinh, cap gidy chimg nhén, xdy dung
co so dir liéu dat dai theo Phu luc 1)

7.1. Tinh hinh do dac, 14p ban dd, hd so dia chinh, xay dung co so dit liéu dat
dai.

Trong nhitng nam qua dugc Sy quan tam cta B Tai nguyén va Moi truong,
UBND tinh Binh Pinh di phéi hop dau tu kinh phi dé thuc hién cong tac do dac,
lap ban do dia chinh, ho so dia chinh, xay dung co sé dit liéu.

Tur ndm 2002 dén nam 2009 thuc hién Thiét ké dy toan do dac ban d6 dia
chinh, 1ap ho so dia chinh, cap gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 32 X, thi
tran thuoc 02 huyén: Hoai Nhon va huyén Tay son; dong thoi trién khai cac thiét
ké ky thuat do dac, 1ap ban d6 céc thi tran: Ngé May (huyén Phu Cat); TT Tang
Bat H6 ( huyén Hoai An); TT Pha My (huyén Phi M$); TT Vinh Thanh (huyén
Vinh Thanh); TT Van Canh (huyén Van Canh) (nguén kinh phi dia phuong).

Tir nam 2008 dén nam 2010 thyc hién Thiét ké k¥ thuat - Du toan thanh lap
ban dd dja chinh ty 18 1/10.000 va hd so dia chinh, cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dat 1am nghiép tu tu liéu ban dd dia chinh co s& ty 1€ 1/10.000 tinh Binh
Dinh theo Quyét dinh sé 672/QD-TTg ngay 28/4/2016 ctia Chinh phu (goi tit 1a
Dy an 672). Nguon kinh phi Trung uong.

T ndm 2008 dén nam 2015, tinh Binh Dinh 12 01 trong 9 tinh duoc B0 Tai
nguyén va Moi truong chon tham gia Dy an Hoan thién va hién dai hoa hé théng
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quan ly dat dai Viét Nam (goi tit Du an VLAP) da trién khai thuc hién cong tac
Do dac,lap ban dd dia chinh, ho so dia chinh, céip giéy chiimg nhan 60 xa, thi tran
thudc 4 huyén: Tuy Phudc, Phu My, Phu Céat va An Lio; Pong thoi xay dung co
s& dir liéu dia chinh va Tich hop co sé dir licu cép tinh 5 huyén: Tuy Phudc, Phu
My, Phu Cat, An Lio va Tay Son (ngudn kinh phi Trung uwong va dia phuong).

Tir ndm 2016 dén nam 2017 thyc hién Du an xé4c dinh ranh giGi, cam mébc
ranh giGi do dac 1ap ban do dia chinh va cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
cac cong ty 1am nghiép trén dia ban tinh (ngudn kinh phi Trung wong va dia
phuong).

Tir nam 2017 dén nay, thuc hién Thiét ké - Du toan do dac, 1ap ban do dia
chinh, hd so dia chinh, cap gidy chiing nhan va xay dung co sé dir liéu & cac Xa:
Vinh Kim, Vinh Thuan, Vinh Son thudc huyén Vinh Thanh va 2 xd Nhon Hai va
Nhon Ly thudc thanh phd Quy Nhon (ngudn kinh phi dia phuong).

Nhin chung két qua thuc hién cong tac do dac, lap ban dd dia chinh xay
dung co so dir liéu dia chinh trong nhiing nam qua dé mang lai hiéu qua, lam co
s0 phuc vu cho cong tac quan ly nha nudce vé dat dai, giup dia phuong hoach dinh
cac chién lugc phat trién kinh te cing nhu viée giai quyet tranh chap, khiéu nai,
chinh 1y bién dong dat dai va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhan
dan, van hanh co s¢ dir liéu 03 cap. Tuy nhién, hién nay con 62 xa, phuong thudc
cac huyén, thi xa: Hoai An, Vinh Thanh, Van Canh, Thi x3 An Nhon va thanh
phé Quy Nhon chua dugc do dac, 1ap ban dd dija chinh chinh quy, lap ho so dia
chinh, xdy dung co s& dit liéu, do ngudn kinh phi cua tinh con khé khan, can co
su quan tim Bo Tai nguyén va Moi truong dé xuat Trung uong hd tro kinh phi dé
tinh Binh Dinh thuc hién Du 4n hoan thién va hién dai hoa hé thdng quan 1y dat
dai.

7.2. Tinh hinh do dac, 14p ban dd, hd so dia chinh, xay dung co so dit liéu dat
dai.

Tinh dén hét nam 2019, toan tinh d3 cap Gidy chting nhan duogc trén 86%
dién tich dat can cdp Gidy chtng nhan. Trong d6, d6i voi dat nong nghiép da cap
Gidy chimg nhan doi v6i 595.848 thira dat, dién tich 350.451 ha, dat 86,01% so
v6i dién tich can cap. Cu thé, da cap Gidy chimg nhan cho 544.728 thua dat, voi
dién tich 103.323,18 ha dbi vai dat san xuat néng nghiép (gom dat trong lua, dat
trong cay hang nam khac, dat trong cay lau nam...), dat ty 1¢ 98,73%. Piat 1am
nghiép (Pat rimg phong ho, rimg san xuat...) da cap Glay ching nhén cho 44.205
thira dat, v6i dién tich 244.545,18 ha, dat 81,57%. Dat nudi trong thuy san, da cap
4.726 thira, dién tich 1.806,45 ha, dat 85,67%.

Vé nhom dat phi nong nghiép, di cap Gidy ching nhan cho 652.550 thira
dat, véi dién tich 23.174, 5 ha, dat 87,85 % so voi dién tich can cap. Trong d6, Dat
& tai néng thon da duogc cp Glay ching nhan 1a 452.057 thira, dién tich 6.659,08
ha, dat 91,89%. Dbi véi loai dat & tai d6 thi, da cp 191.180 thira, véi dién tich
1.809,85 ha, dat 80,8%.
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Ngoai ra, d6i voi dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép (Dat khu cong
nghiép, dit cum cong nghiép, dat thuong mai dich vy, dit co s& san xudt phi nong

nghiép ...), da cap 4.105 thwa, v6i dién tich 5.965,83 ha, dat 86,35%.(Kem theo
Biéu két qua ding ky cap Gidy chitng nhdn)

Riéng trong ndam 2019, da cgp duoc 70.268 ,Giéy ching nhan voi dién tich
3.880,3 ha. Trong do, phan theo doi tuong dugc cap Gidy chirng nhan nhu sau:

+ Cép 64.760 Gidy chtng nhan véi dién tich 783,3 ha cho ddi tugng 13 ho
gia dinh, ca nhan.

+ Cap 5.508 Gidy chirng nhan vdi dién tich 3.097 ha cho d6i tuong 1a to
churec.

7.3. Danh gia | két qua dat dugc va nhiing ton tai, vudng mac trong qua trinh
thuc hién dang ky dat dai, cap Gidy chimg nhan quyen str dung dét, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat (sau day viét tit 1a GCN).

a. Nhing két qua dat duoc

Nhin chung, tir khi Luat Dat dai nim 2013 dugc ban hanh, cong tac cip
GCN da dugc UBND tinh quan tam, chi dao kip thoi, sau sat. Kip thoi ban hanh
cac vian ban quy pham phép luat dé hudng din thyc hién va chi dao hé théng Vin
phong dang ky dat dai tinh va Chi nhanh cac huyén, thi xa, thanh phé ting cuong
thuc hién ra soat, dang ky dat dai, cAp GCN kip thoi cho to chic, ho gia dinh, ca
nhan; chi dao, déy manh cong tac thuc hién cai cach tha tuc hanh chinh trén linh
vuc dang ky dat dai, cAp GCN, tich cuc trong cong tac di thoai véi doanh nghiép
va ngudi dan dé qua dé kip thoi thao g cac kho khan, vudng mac, 1am thay doi
nhan thirc cua can bo cong churc, vién chirc thuc hién cong tac cép GCN. Thong
qua ra soat, kién nghi va dé xuét kip thoi da cit giam thoi gian thue hién céc tha
tuc hanh chinh da tao cac diéu kién thuén lgi cho luc lugng can bo thuc hi¢n nhiém
vu cap GCN, ngudi din va thic day qua trinh cai cach thu tuc hanh chinh trong
linh vyc dat dai.

Cong tac cAp GCN duogc chinh quyén cac cip quan tam chi dao, don doc
thuc hién va dat dugc nhiéu két qua tich cyc; ty 18 gidy chimg nhan ky cp 1an dau
va trao cho nguoi st dung dat ciia cac huyén dat ty 1é kha cao, ty 1¢ cap GCN lan
dau dat 86,12 % dién tich.

b. Ton tai, vudng mac

- Hién nay hoat dong kinh doanh bat dong san du lich dang thu hut nhiéu
doanh nghiép tham gia dau tu, dic biét 1a hoat dong kinh doanh bat dong san nghi
dudng, ... nhung phap luat Vé dat dai chwa c6 quy dinh diéu chinh kip thoi. Cu
thé, chua c6 quy dinh vé cap GCN cho truong hop mua can h¢ du lich, can ho
trong du an condotel, nhung thuc té nha dau tu dy an du lich, condotel d3 ban,
chuyén nhuong cho nha dau tu thi cAp mua cin ho.

- Cong tac dang ky dat dai, cap GCN thoi ky trude day chua duoc gin li,én
véi1 cong tac cdp nhat, chinh 1y bién dong vé dat dai nén ho so khong thong nhat.
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- Cong tac cap doi GCN khi phai thuc hién nhitng van dé ton tai nhu: cong
nhan han muc dat, chénh 1éch dién tich gifta cac lan do dac va viéc thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguo1 dan. Viée xac nhan thoi diém st dung dat cia UBND cép
x3d con gip nhiéu kho khin, lung tang; cac thira dat nong nghiép da chuyén doi,
chuyén nhugng qua nhiéu chu str dung dat nhung chua lam thu tuc voi co quan
nha nudc; ho so dau vao khong dam bao ca vé yéu t6 phap 1y va yeu tb k¥ thuat
nén viéc cAp GCN phai mét nhiéu thoi gian kiém tra thyuc dija, kiém tra xac minh
trong khi thoi gian nay khong co6 trong thu tuc hanh chinh.

- V& co s¢ dit liéu dat dai: Pén nay, toan tinh mai c¢6 05/11 huyén c6 ban
d6 dia chinh chinh quy. Con 06/11 huyén (thanh phé Quy Nhon, thi xd An Nhon,
huyén: Van Canh, Vinh Thanh, Hoai An, Hoai Nhon) chua do dac ban do, xay
dung co s& dir lidu dat dai nén khi thyc hién cdp GCN cho nguoi dan gip rat nhiéu
kho khan.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP chi huong
dan cho truong hop huy GCN do khong nop GCN khi chuyen quyén str dung dat.
Tuy nhién, dbi voi truong hop chuyén quyén su dung d01 vO1 mot phan thira dat
hodc chuyén quyén str dung mot thira dat trong GCN cap cho nhiéu thira dat thi
khong c6 quy dinh cu thé hity GCN nhu thé ndo trong trudong hop nay.

- Viéc x4c dinh lai dién tich dat ¢ d6i voi thira dat da c6 vuon, ao da dugc
cap GCN trudc ngay 01/7/2014 theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014, UBND tinh da c6 Van ban s6 1061/UBND-KT
ngay 28/3/2016 dé nghi Bo Tai nguyén va Moi truong huong dan nhung dén nay
B Tai nguyén va Moi truong chua cé ¥ kién.

8. V& tai chinh dat dai, gia dat
8.1. Tinh hinh thyc hién x4y dung va ban hanh, diéu chinh bang gia dat:

Qua hon mot ndm thyc hién Bang gia cac loai dat nam 2015 (dinh ky 5
nam) la phu hop, dap ung yéu cau vé tai chinh dat dai, dam bao cong bang giira
quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat (t6 churc, ho gia dinh, ca nhan) theo quy
dinh cua phap luét. Tuy nhién, Bang gia cac loai dat nam 2015 (dinh ky 5 nam)
dén nay c6 mot sd ndi dung can phai bo sung, diéu chinh cho phu hop véi tinh
hinh thuc te tai dja phuong, do c6 mot sb tuyen duong, khu dan cu xay dung moi;
mot sd tuyén dudng moi dit tén; co mot s6 tuyén dudng da dau tu nang cap con
bat cap vé gia, chua phu hop.., cling nhu gia dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép van con cao so véi cac tinh trong khu vuc.

Pé kip thoi bd sung, diéu chinh bang gia dat ndm 2015 (dinh ky 5 nam) trén
dia ban tinh Binh Dinh cho pht hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuwong, ngay 13
thang 12 ndm 2016, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s 66/2016/QD-UBND
vé diéu chinh, bo sung Béang gia cac loai dat nim 2015 (dinh ky 5 nam) trén dia
ban tinh Binh Dinh.

Ngay 18/12/2019, UBND tinh ¢6 Quyét dinh ban hanh bang gia céc loai dat
dinh ky 5 nam (ndm 2020-2024) trén dia ban tinh Binh Dinh d¢€ thay thé bang gia
cac loai dat dinh ky 5 nam (nam 2015-2019).
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8.2.Thyc hién xac dinh gia dat cu thé (bao gdm xac dinh gia khoi diém dé
du gia quyen sur dung dat khi Nha nudc giao dét co thu tlen str dung dat, cho thué
dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué; xay dung hé sé diéu chinh gia dat dé
xac dinh gia dat cu thé phuc vu cong tac boi thuong; gia dat tai dinh cu...): UBND
tinh d chi dao cac co quan lién quan xac dinh gia dat cu thé trinh Hoi déng tham
dinh gia dat cta tinh dé tham dinh truéc khi trinh UBND tinh phé duyét.

Riéng dbi véi viée xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé phuc vu bodi thuong,
giai phéng mit bang, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh sé 4899/Qb-UBND
ngay 28/12/2017 ctia UBND tinh vé uy quyen phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat
va gia dat cu thé dé phuc boi thuong, giai phong mat bang khu Nha nudc thu hoi
dat trén dia ban tinh trong nam 2018 (Thoi gian ty quyén: Tir ngay 01/01/2018
dén hét ngay 31/12/2018); cu thé:

+ Uy quyén cho Uy ban nhan dan huyén, thi xa, thanh ph (goi tit: UBND
cap huyén) phé duyét hé s diéu chinh gia dat va gia dat cu thé dé phuc vu boi
thuong, giai phong mit bang khi Nha nudce thu hoi dat déi véi cong trinh, du an
do cac co quan thudéc UBND cap huyén thyc hién.

+ Pbi véi cong trinh, du an do cac co quan thudc cap tinh thuc hién cong
tac boi thuong, gidi phong mat bang khi Nha nude thu hoi dat, So Tai nguyén va
Moi trudng co trach nhiém xac dinh hé sé diéu chinh gia dat va gia dat cu thé gui
Hoi dong tham dinh gia dét tinh dé tham dinh trudc khi trinh UBND tinh phé
duyét.

83, Vé gia dat giap ranh tai cac khu vyc giap ranh: Pa dang dy thao bang
gia dat trén Trang thong tin dién tu cia Uy ban nhan déan cap tinh, So Tai nguyén
va Moi truong. Qua soat xét gia dat giap ranh gitra tinh Binh Dinh vi1 cac tinh
lan can (Phu Yén, Gia Lai va Quang Ngai) phu hop vdi quy dinh hién hanh.

9. V& quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dét
- Tinh hinh thuc hién quyén va nghia vy ctia ngudi sir dung dat.

Luat Pat dai nam 2013 va cac van ban hudng dan thi hanh d3 quy dinh cu
thévé quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat. Pa s6 ngudi dan, doanh nghiép
da y thirc va thuc hién diing quyén va nghia vy ctia minh khi duoc nha nudc giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.

- Viéc thyc hién cac quy dinh vé diéu kién thuc hién quyén cua nguoi sir
dung dit.

Pé giai quyét cong khai, minh bach va gan trach nhiém ting co quan, ca
nhan cong chuc trong viéc thuc hi¢n thu tuc hanh chinh khi nguoi dan, doanh
nghiép c6 nhu cau thue hién cic quyén ctia minh, UBND tinh d3 c6 Quyét dinh
s6 05/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 ban hanh quy dinh vé trinh tu, tha tuc
dang ky dat dai va trach nhiém phdi hop thuc hién trong cong tic cip Gidy ching
nhan QSDD trén dia ban tinh.

10. Thu tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai
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Pén nay, cin ctr quyét dinh cia B Tai nguyén va Méi truong, UBND tinh
Binh dinh da ban hanh:

+ Quyét dinh s6 3350/QD-UBND ngay 29/9/2016 ban hanh B$ Thu tuc
hanh qhinhﬁ vé dat dai, dia chat khoang san, tai nguyén nudc, moi trudong, do dac
ban do, bién va hai ddo thu¢c pham vi chlic nang cua S¢& Tai nguyén va Moi
truong;

+ Quyét dinh s6 3090/QD-UBND ngay 30/8/2019 phé duyét quy trinh noi
bd giai quyéet thu tuc hanh chinh khong lién thong cap tinh thudc pham vi chuc
nang cua S¢ Tai nguyén va Moi truong;

+ Quyét dinh s6 3123/QD-UBND ngay 30/8/2019 cong bo danh myc Thu
tuc hanh chinh méi ban hanh, thu tuc hanh chinh stra doi, bo sung, thu tuc hanh
chinh méi thay thé trén linh vuc dat dai, do dac ban d6 va thong tin dia ly thude
pham vi chirc nang cta S¢ Tai nguyén va Méi truong;

- Tinh hinh cdi cach tht tuc hanh chinh vé dat dai.

+ i béo cao UBND tinh bo thu tuc gi6i thidu dia diém chuan bi dau tu du
an trén dia ban tinh va da dugc UBND thong nhat tai van ban s6 5469/UBND-KT
ngay 10/9/2018;

N + DPi bo sung, diéu chinh mot sb thu tuc,hénh chinh vé dat dai theo hudéng
dan cua B9 Tai nguyén va Moi truong tai Quy€t dinh s6 2555/Qb-BTNMT ngay
20/10/2017 va dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 846/QD-UBND ngay
01/6/2018;

+ Dang tai cong khai trén trang thong tin di¢n tir ctia S& Tai nguyén va Moi
truong ve ndi dung cac thu tuc hanh chinh vé dat dé doanh nghi¢p va cac t6 churc
c6 nhu cau c6 thé truy cap tim hiéu;

o+ bang ky 04 thu tuc thuc hién dich vu cong truc tuyén cép do 3; 01 thu
tuc cap do 4;

+ D3 thanh 13p va dua vao hoat dong Trung tdm phuc vu hanh chinh cong
tinh, trong d6 c6 bo phan tiép nhan va tra két qua ddi véi cac tha tuc hanh chinh
vé dat dai, toan bo hoat dong luan chuyén ho so vé dat dai duogc theo doi trén phén
mém quan 1y ho so ctia Trung tdm phuc vy hanh chinh cong tinh.

- Nhitng ton tai, veéng mac khi thuc hién thu tuc hanh chinh vé dét dai.

+ Pdi véi cac thi tuc giao dat, cho thué dat khong thong qua hinh thirc dau
gia quyén st dung dét va thi tuc chuyén muc dich str dung dat: Chua c6 quy dinh
riéng vé thoi gian xac dinh nghia vu tai chinh, trong khi d6 thoi gian xac dinh don
gia dat rat phirc tap thuong kéo dai;

+ Pdi v6i thu tuc “Gia han st dung dat ngoai khu cong nghé cao, khu kinh

t&”: Theo Nghi dinh 43/2014/NDO-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
th01 gian thyc hién thu tuc nay 1a 15 ngay (quy dinh tai diém e, khoan 1, Diéu 61).
Tuy nhién, theo Nghi dinh 01/2017/NDO-CP ngay 06/01/2017 cua Chlnh phu thi
quy dinh thoi gian la 07 ngay ( tai diém e, muc 2, khoan 40, Diéu 2). Thoi gian
nay, khong thé dam bao cho viéc: kiém tra hién trang, ddi chiéu quy hoach SDD,
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nghia vu tai chinh, thoi gian trinh cia co quan chuyén mon va phé duyét cua
UBND tinh;

+ Thu tuc “Tham dinh diéu kién va nhu ciu st dung dat”, cua nganh Tai
nguyén va Méi truong, theo quy dinh dugc thuc hién khi thyc hién tha tuc chép
thuan chu truong dau tu hodc cap Gidy chimg nhan dau tu (cta nganh Ké hoach
va Pau tu). Do do, trén thuc té, khi thuc hién thu tuc chép thuan chu truong dau
tu hodc cap Giéy chirng nhan déu tu, co quan dau tu da két hop thyc hién ndi dung
tham dinh diéu kién va nhu cau st dung dat. Vivay, trén thyc té nha dau tu khong
nop riéng hd so tham dinh diéu kién va nhu ciu sir dung dat, nhung co quan Tai
nguyén va Moi truong van phai thyc hién ndi dung tham dinh diéu kién va nhu
cau str dung dat.

+ Viéc kiém so4t thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh trén phan mém két
hop kiém soat trén ban gidy gay ra sy khong dong bd trong viéc kiém soat;

11. Giai quyét tranh chéap, khiéu nai, t6 cdo va xir Iy vi pham phép luat vé
dat dai

Niam 2019, tiép nhan 347 don tai SO Tai nguyén va Moi trudng, trong do:

- Theo loai dqn: 261 don’khié'u nai,,13 don td céo, 72 don kién nghi, phan
anh va 01 don y€u cau giai quyét tranh chap dat dai.

- Theo linh vue: 344 don thudc linh vuc dat dai; 02 don thudc linh vuc mdi
truong; 01 don thude linh vuc khodng san.

Két qua xir 1y:
- S6 don chuyén dén co quan c6 tham quyén giai quyét: 21 don;
- S6 don thu lam van ban huong dan duong su gtri don dén co quan c6 tham

quyén giai quyét: 20 don.

+ Khiéu qai: 48 vu (Vé boi thu’(‘mg, hd trg tai dinh cu: 31 vu; \{é cép giéy
chirng nhan quyén stir dung dat: 12 vy; VE quyét dinh giao, cho thué dat: 05 vu)

+T6 céo: 0 vu

+ Kién nghi, phan anh: 06 vu (Ve boi thuong, hd trg tai dinh cu: 02 vu; Vé
cap gidy ching nhan quyén st dung dat: 02 vu; Vé quyét dinh giao dat, cho thué
dat: 02 vu)

- S6 don luu (do tring ldp, don dd dwge giri dén co quan c6 tham quyen
gidi quyét, don ndc danh, don khong rd dia chi...): 252 don.

12. T6 chiic co quan quan 1y dét dai

12.1. Trung tAm Phat trién quy dat:

Trung tim Phat trién quy dat duoc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 2609/QD-
UBND ngay 28/7/2015 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh. Trung tam la don vi
su nghiép cong lap truc thuoc S Tai nguyen va Mo1 truong; ¢ tu cach phap

nhan, c6 con du riéng va hoat dong theo phuong thirc tr dam bao mot phan chi
phi hoat dong thudng xuyén. Trung tim c6 chire ning tao lap, phat trién, quan Iy,
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khai thac quy dat; to chirc thuc hién viéc boi thuong, h5 trg va tai dinh cu theo su
phan cong cua UBND tinh; nhan chuyén nhuong quyen st dung dat cua cac to
chtrc, ho gia dinh, ¢4 nhén; to chire thyc hién viée dau gia quyén st dung dat va
thuc hién céac dich vu khac trong linh vuc dét dai theo quy dinh cua phap luat.

12.2. Vian phong dang ky dit dai
a. Thuyc trang td chirc bod may

Vin phong Dang ky dét dai tinh Binh Dinh (goi tit 1a Vin phong Dang ky
dat dai) 1a don vi su nghiép cong 1ap truc thudc So Tai nguyén va Mo truong do
Uy ban nhéan dan tinh Binh Dinh thanh l4p theo Quyét dinh s6 2858/QD-UBND
ngay 14/8/2015 trén co s hop nhat va chuyén giao nguyén trang Vian phong Pang
ky quyén st dung dat truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong va 11 Van phong
Dang ky quyén su dung dat truc thudc Phong Tai nguyén va Moéi trudng cia 11
huyén, thi x4, thanh phd. Vin phong Pang ky dat dai ¢6 tu cach phap nhan, con
dau riéng; dugc Nha nude b tri van phong, trang thiét bi lam viéc theo quy dinh.
Vin phong Pang ky dat dai chinh thirc di vao hoat dong tir ngay 01/01/2016.

I. PANH GIA CHUNG VE NHUNG KET QUA PAT DUQC,
NHUNG TON TAL HAN CHE VA NGUYEN NHAN

1. Két qua dat duoc
1.1. Cong tac tuyén truyén, pho bién phap luat:

- Kip thoi dang tai cac van ban quy pham phép luat vé dat dai trén trang
thong tin dién tor cia UBND tinh va S¢ Tai nguyén va Méi truong d€ can bo va
nhan dan quan tam truy cap;

- Tb chtic cac hoi nghi pho bién, tuyén truyen phap luat vé dat dai; Phéi
hop céc hoi, doan thé, thuc hién phd bién, tuyén truyén phap luat vé dat dai cho
can bd, nhan dan, dac b1¢§ 1a trién khai tai cag Xa ,Vung sau, vung xa, cac xa thudc
dién kho khan, c6 dong dong bao dan tdc thi€u so.

1.2. Ban hanh cac vin ban quy pham phap luat vé dat dai thudc tham quyén
cua tinh

~ Ban hanh kip thoi cac van ban quy pham phap luat vé dat dai thuc tham
quyén cua tinh.

1.3. Cong tac giao dat, cho thué dat, thu hoi dat

“Thyc hién cac thu tuc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat phuc vu kip thoi
nhu cau phat tri€n kinh t€ xa hdi trén dia ban tinh theo quy dinh;

1.4. COng tac quy hoach, ké hoach str dung dét

Hoan thanh cong tac Diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké
hoach str dung dat ky cudi (2016- 2020) cua tinh va Piéu chinh quy hoach st dung
dat cap huyén dén nam 2020; Lap ké hoach sir dung dat hang nam cip huyén trinh
co quan cO tham qyyen phé duy€t, dam bao co so phap ly cho cong tac giao da}
cho thué dat, chuyén muyc dich su dung dat, thu hoi dat, dwa cong tac quan ly dat
dai ¢ cac dia phuong di vao né nép, su dung dat tiet kiém, hop ly, c6 hi¢u qua,
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bao vé canh quan va moi truong sinh thai, gop phan quan trong thuc day qué trinh
phat trién kinh t€, gitr vitng 6n dinh tinh hinh xa hoi dap tng y€u cau cong nghiép
hoa va hién dai hoé dia phuong.

1.5. Cong tac do dac ban dd

Hoan thanh cong tac do dac 1ap ban dd dia chinh, cip gidy chimg nhan
QSDD xay dung co s& dit 1iéu dia chinh trén dia ban 5 huyén: Tuy Phudc, Phu
Cat, Phu My, An Lao va Tay Son.

1.6. Thong ké, kiém ké dét dai

Hoan thanh cong tac thong ké dat dai hang nam tur nam 2015 dén nam 2018;
Dang tr,ién khai K& hoach thuc hién Kiém ké dat dai va lap ban do6 hi¢n trang sur
dung dat nam 2019 trén dia ban tinh;

1.7. Cong tac bdi thudng giai phong mit bang va xac dinh gia dat

Chinh sach bdi thudng, gidi phong mit bang cia tinh ban hanh theo ding
quy dinh ctia Luat D4t dai, Nghi dinh cua Chinh phu, Thong tu cua B Tai nguyén
va Méi truong va phi hop véi thuce té cua dia phuong, co ban dap img yéu cau
clia cong tac boi thudng giai phong mat bang, tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi
dat phuc vu dau tu cac du an co tinh chat cong cong, phuc vu phat trién KT-XH.
Viéc dau tu xay dung cac khu tai dinh cu hoan chinh, bao dam doi song vat chat
va tinh than cho ngudi dan tai noi & méi.

1.8. Cong tac cai cach thu tuc hanh chinh, img dung cong ngh¢ thong tin

- Cong bd danh muc céc thu tuc hanh chinh thudc pham vi, chirc ndng quan
1y ctia S& Tai nguyén va Méi truong;

- Thuc hién ting dung cong ngh¢ thong tin trong hoat dong cua co quan, guri
va nhan cac van ban hanh chinh qua hop thu dién tr cong vuy; Trién khai thyuc hién
dich vu cong truc tuyén cép do 3 dat 30%, mirc do 4 dat 10% sd luong thu tuc
hanh chinh cong;

- Duy tri, &p dung c6 hi¢u qua hé :théng quan 1y chat lugng theo tiéu chuan
Viét Nam ISO 9001: 2008 sang tiéu chuan Viét Nam 9001: 2015, theo ddi thuong
xuyén két qua giai quyet cac thu tuc hanh chinh, dam bao ho so duoc giai quyet
kip thot theo ding ti€u chuan ISO 9001: 2015.

2. Nhiing ton tai, han ché va nguyén nhan

2.1. Khuyét diém, yéu kém

- Chat luong va tinh kha thi cia mot sé phuong an quy hoach, ké hoach sir
dung dat chua cao: C()ng,téc du bao nhu cau su dl_mgq dat, dinl} huong quy hoach
su dung dat, bo tri quy dat theo cac muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi chua sat;
viéc phan bo quy dat theo vi tri, ranh gioi, dién tich (khong gian) va theo thoi gian
(ndm ké hoach) chua that hop 1y;

- Viéc thim dinh nhu ciu sir dung dflt chua co gT?ly du co sré dé th},rc hién,

cu thé 1a chua c6 hé thong diqh muc kinh té‘ k¥ thuat veé sﬁ dung ,dﬁt cho tat ca cac
nganh. Thoi gian qua, viéc tham dinh nhu cau st dung dat chu yéu can ¢t vao ban
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d6 quy hoach chi tiét tong mit bang dugc cip co tham quyén phé duyét dé xac
dinh nhu cau str dung dat;

- Ban dd dia chinh trén dja ban tinh duoc do vé qua nhiéu gial doan khac
nhau, chua c6 tinh dong bo, qué trinh sir dung dit da c6 nhiéu bién dong nhung
chinh 1y chua kip thoi. Con 5 huyén, thi x4, thanh phd chua duge do dac ban do
dia chinh chinh quy va xay dung co s dit liéu dat dai;

- Cong tac bodi thuong, giai phong mat bang phuc vu cho cac dy an gap
nhiéu kho khin do ngudn goc dat dai phuc tap, chinh sach boi thuong thay doi,
gdy mau thuin giita nguoi boi thuong trude vai ngudi boi thuong sau trong cling
mot du an;

- Khiéu nai bdi thudng, giai phong mit bang chil yéu dét 1an chiém, chuyén
muc dich sir dung dat trai phép nhung doi lac chua duoc xtr 1y kip thoi, khi Nha
nude thu hoi dat dan doi boi thuong.

- Tai mot s6 dia ban, tinh trang l4n, ch1em dat dai, tu ¥ chuyén muyc dich su
dung dét tuy c6 giam so véi trudc day, nhung van dién bién kha phuc tap. Mot sO
dia phuong xir Iy khong kién quyét, 1am anh hudng dén cong tac boi thuong, hd
trg gidi phong mat bang khi nha nudc thu hoi dat;

2.2. Nguyén nhan

- Nhan thirc phap luat vé dat dai ciia mot bo phan nhan dan con han ché dan
dén viéc su dung dat tuy tién, sai muc dich, xay ra tinh trang khiéu ki¢n doi lai
rudng dat cii,

- Do t6n tai cua lich st trong cong tac quan 1y dat dai, nhiéu vi pham vé dat
dai dién ra trong mot thoi gian dai nhu: 1an chiém dat dai, xay dung nha & trai
phép, giao dat khong dung tham quyén, thu tién dé st dung dat sai quy dinh...
nén viéc xur ly gap rat nhi€u kho khan, phuec tap.

- Chat luong quy hoach d6 thi, quy hoach nganh lién quan dén st dung dat
mot sO trudng hop chua sat thuc té, tinh kha thi thap, dan dén viéc sir dung dat
chua hi¢u qua.

- Thiéu kinh phi dé thuc hién cac cong tac diéu tra co ban vé dat dai nhu:
do dac, 1ap ban do dia chinh, dang ky dat dai, xay dung co s& dir 1i€u dat dai, 1ap
quy hoach str dung dat, di€u tra danh gid tai nguyén dat;

- Chinh sach tai chinh vé dat dai chua phat huy duoc ngudn luc tir dat dai
de€ phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi, thi truong bat dong san bién dong phirc
tap, kho luong;

Phén thir hai

TAC PQNG CUA CHINH SACH, PHAP LUAT VE PAT DPAI POI
VOI KINH TE, XA HQI VA MOI TRUONG

1. Poi véi phat trién ndng nghiép, nong thon
1.1. Xay dung nong thon moi
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- Luat Pat dai nim 2013 va cac vin ban hudng dan thi hanh d khang dinh
quyén str dung dét 1au dai cho cac ho gia dinh, c4 nhan d3 tao dong luc cho ngudi
dan gin b6 véi ddng rudng, thiic diy dau tu san xuat kinh doanh c6 hiéu qua trén
manh dét cia minh;

- Quy dinh vé chuyén d6i, nhuong, gop von dau tu bang gia tri QSDP tao
di€u kién cho cac ho gia dinh, cd nhan tu nguyén hop tac san xuat hinh thanh t6
chtrc san xuat c6 quy mo 16m hon, hiéu qua hon.

1.2. Phat trién nong nghiép tap trung, hién dai, nong nghiép cong nghé cao

Quy dinh vé diéu kién nhan chuyén nhuong QSD dat lua (ho truc tiép san
Xuét nong nghiép); Vé han mirc nhan chuyén nhuong dét néng nghi¢p (Dleu 130
Luat Dat dai) da han ché qua trinh tich ty, tip trung rudng dat dé phat trién nong
nghiép tap trung, hién dai, néng nghiép cong nghé cao, tir do, tinh trang nhiéu ho
truc tiép san xudt nong nghiép han ché vé nang lyc dau tu va to chirc san xudt
kinh doanh con kha pho bién.

2. Doi véi phat trién két cau ha ting, cong nghiép, o thi va dich vu

- Vige chuyén dich co cdu str dung dat phuc vu cho cong nghiép hoa, hién
dai hoa dat nudc déu phai tuan thu theo quy hoach va chi tiéu su dung dat laa, dat
rung phong hd do Chinh phu giao;

- Viéc bb tri quy dat danh cho phat trién cong nghiép, dich vu, xay dung
két cau ha tang, phat trién do thi dam bao dap ing nhu ciu quy hoach phat trién
do thi va quy hoach phat trién cac nganh, linh vuc, ddm bdo can doi quy dét theo
quy hoach str dung dat duoc duyét.

3. Phat trién thj truomg quyén sir dung dat trong thj truomg bat dong san

- Thiét lap co ché dé thi truong bat dong san hoat dong va phat trién: Chinh
sach phap luat v€ dat dai hién hanh co ban da tao hanh lang phap 1y cho thi truong
bat dong san hinh thanh va phat trién.

- Thyc trang thi truong chuyén nhuong, cho thué, gop von, thé chap: Pa
s6 cac hoat dong chuyén nhuong, cho thué, gop von, thé chap QSDD di duoc
thue hién tai co quan dang ky dat dai theo quy dinh. Tuy nhién, tinh trang chuyen
nhuong, cho thué, gop von ngam, khong chinh thic van ton tai, tiém an nhiéu
ri ro cho ngudi sir dung dat.

4. Tac dong dén cac van de xa hoi va biao vé moi truwomg

- Viéc dam bao an sinh xa hoi: x6a doi, giam nghéo, giai viéc 1am, 6n dinh
doi song cho ngudi dan co ban duoc thuc hién doi vai cadc du an thudge doi tuong
nha nude thu hoi dat. Cac dy an san xuat kinh doanh cling da tao ra nhi€u cong an
viéc lam cho nhan dan dia phuong, gop phan phat trién kinh t€, 6n dinh doi song
xa hoi.

- Chinh sach cho nguoi ¢6 cong duoc thyc hi¢n day du, cong khai, cong
bang v61 nhi€u hinh thirc, ddm bdo thuc hién dung chinh sach cua Nha nudc.
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- Bao v€ mo1 truong: Phat trién kinh té trén dia ban tinh thoi gian qua dam
bao yéu cau phat trlen bén vitng, bao vé moi truong sinh thai. Mic du van con
mot sd co sd san xuét kinh doanh ¢6 hién tugng giy 6 nhlem nhiém moi truong,
tuy nhién mtrc d6 6 nhiém con trong & mirc nho 1¢, trong tim kiém soat, chua co
diém néng gay 6 nhiém moi truong nghiém trong.

Phén thé ba
PE XUAT, KIEN NGHI

L. DE XUAT, KIEN NGHI SUA POI, BO SUNG LUAT DAT DPAI VA
CAC VAN BAN QUY PINH CHI TIET THI HANH

No6i dung cac vudng mac, bat cap va BE xuat stra doi, bé sung Luat Dat dai
va cac van ban hudng dan thi hanh dugc néu trong Phu luc I1.

II. PE XUAT CAC GIAI PHAP KHAC DE TO CHUC THI HANH
LUAT DAT DAI

1. Ban hanh va tuyén truyén cic vin ban quy pham phap luét vé dat
dai

Kip thoi diéu chinh, bd sung va hoan thién cac van ban quy pham phap luat
vé dat dai dam bao tinh dinh hudng, 6n dinh, khac phuc kip thoi cac diém nghén,
cac mau thuan xung dot trong noi tai va v&i cac phap luat khac lién quan.

2. Cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat

Cai tién cong tac lap quy hoach sir dung dat theo huéng quan 1y theo quy
hoach, dinh huong khong gian, khoa hoc, don gian, tach riéng néi dung lap ké
hoach su dung dat ra khoi quy hoach sir dung dat va dua vao tich hop trong ké
hoach phat trién KT-XH; Pam bao co s phap 1y cho cong tac giao dét, cho thué
dat, chuyén myc dich sir dung dat, thu hoi dat, dua cong tac quan ly dat dai ¢ cac
dia phuong di vao né nép, st dung dat tiét kiém, hop ly, c6 hi¢u qua.

3. Cong tac giao dit, cho thué dit, thu hoi dat

Pam bao nguyén tic tuan thu quy hoach, cong khai minh bach, cong bang,
canh tranh‘ lanh manb va cac quy dinh phép luat lién quan, dam bao phuc vu kip
tho1 nhu cau phat trién kinh t€ xa hdi theo quy dinh;

4. Cong tac do dac ban dd

Hoan thanh do dac 1ap ban d6 dia chinh, cdp gidy ching nhan QSDP xay
dung co s& dit 1i€u dia chinh, trén co s& dau tu déng bo hé théng ha tﬁng mang dé
dam bao van hanh ngay co so dit liéu dia chinh méi duoc thiét lap, tranh tinh trang
dau tu khong déng bd, co s6 dit liéu duoc thiét 1ap nhung khong van hanh dugc
gay ton that cho ngan sach.

5. Cong tac xac dinh gia dat
D61 méi cong tac dinh gid, co giai phap tac dong tich cuc trén co so dam
bao cac nguyén tac cua kinh t€ thi truong. Cung ¢ cac to chire phat trién quy dat,
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thuc hién quyén nhan chuyén nhugng QSDD cua céc t6 chirc nay dé binh 6n gia
dat trén thi truong,

6. Cong tac cdi cach thi tuc hanh chinh, ing dung cong nghé¢ thong tin

- Cong bd, dang tai cong khai trén trang théng tin dién tir cac th tuc hanh
chinh vé dat dai dé doanh nghiép va cac to chtrc c6 nhu cu c6 thé truy cdp tim
hiéu;

- Thuc hién g dung cong ngh¢ thong tin trong hoat dong cua co quan, guri
va nhan cac vian ban hanh chinh qua hop thu dién tir cong vu; Trién khai thuc hién
dich vu cong truc tuyén c4c thu tuc hanh chinh cong.

UBND tinh Binh DPinh b4o cdo B Tai nguyén va Méi tru:(‘mg.lﬂ/

Noi nhgn:

- Bo Tai chinh;

- CT, PCT UBND tinh;
-S6 TNMT;

- CVP UBND tinh;

- Luu: VT, K4, K7.

'y

Ky boi: Uy ban Nhéan dan tinh Binh Dinh
Ngay ky: 09-04-2020 16:43:01 +07:00

Tran Chau
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Phu luc 01

(Kém theo bao c&o s649 /BC-UBND ngay?9/04/2020 ciia UBND tinh)

AN QUY PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI THEO THAM QUYEN PUQC GIAO TRONG
LUAT PAT PAI VA CAC VAN BAN HUONG DAN THI HANH (*)

STT S6 vin ban Ngay thang nam Tén van ban Co quan ban hanh
i i ban hanh ]
1 Quyeét dinh s6 37/2014/Qb- | ngay 25/12/2014 Quy dinh han mirc dat ¢ trén dia ban tinh UBND tinh Binh Binh
UBND
2 | Quyét dinh s6 38/2014/QDb- | ngay 25/12/2014 Quy dinh han muc giao dat tréng, doi ndi troc, dat | UBND tinh Binh Dinh
UBND ¢6 mat nude thudc nhom dat chua sir dung cho hod
gia dinh, ¢4 nhan dua vao sir dung
3 | Quyér dinh s6 40/2014/0P- | ngay 25/12/2014 Quy dinh dién tich tdi thiéu dugc tach thira trén dia | UBND tink Binh Dinh
UBND ban tinh
4 | Quyét dinh s6 13/2015/QD- | ngay 07/7/2015 Chinh sach boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi | UBND tinh Binh Dinh
UBND Nha nuée thu hdi dat trén dia ban tinh Binh Dinh
5 | Quyét dinh s6 04/2015/QP- | ngay 28/5/2019 Stra d6i, bo sung mot sd diéu vé chinh sach boi | UBND tinh Binh Dinh
UBND thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi
d4t trén dia ban tinh Binh Dinh
6 | Quyér dinh s6 47/2015/0P- | ngay 25/12/2015 Diéu chinh ty 1¢ (%) xé4c dinh gia dat san xuat, kinh | UBND tinh Binh Dinh
UBND doanh phi néng nghiép tai Bang gia cac loai dat
nam 2015 (dinh ky 5 nam) trén dia ban tinh Binh
binh
7 | Quyér dinh s 48/2015/0P- | ngay 25/12/2015 Quy dinh mién, giam thu tién thué dat dbi voi cac | UBND tinh Binh Pinh
UBND du an thuc hién xa hoi hoa trén dia ban tinh Binh
binh
8 | Quyér dinh s 45/2016/0P- | ngay 25/8/2016 Ban hanh quy dinh ve thu va phan chia tién bao vé, phat | UBND tink Binh Dinh
UBND trién dat trong IGa trén dia ban tinh Binh Dinh
9 | Quyér dinh s6 47/2015/0P- | ngay 11/10/2018 Ban hanh quy dinh vé trinh tu va co ché phéi hgp | UBND tinh Binh Pinh

UBND

giai quyét cac thu tuc hanh chinh vé dau tu xay




dung ngoai khu cong nghiép va khu kinh té trén dia
ban tinh Binh Dinh

10

Quyét dinh sé6 05/2019/0P-
UBND

ngay 14/02/2019

Ban hanh quy dinh vé trinh ty thu tuc dang ky dat
dai, tai san gan lién véi dat va trach nhiém phéi hop
thuc hién trong codng tac cdp gidy chung nhan
QSDD, QSH nha & va tai san khéc gin lién véi dat
trén dia ban tinh Binh Dinh

UBND tinh Binh Dinh

(*) Théng ké cac vin ban da ban hanh dé quy dinh chi tiét thi hanh




."

Phu luc 11

) 1] MAC BAT CAP VA NOI DUNG PE XUAT SUA DOI BO SUNG PHAP LUAT DAT PAI
> Kém theo bdo cdo séA9 /BC-UBND ngay0904 /2020 ciia UBND tinh)

Vuéng mic, bt cip hoic

MaAu thuin giita phap luat

Noi dung dé xuét

tham quyen cap hogc co tén
trong Sé dang ky ruéng dat, Sé
dia chinh truoc ngay 15 thang
10 nam 1993”

ngudi sit dung dat khong phai
nop tién st dung dat, duoc boi
thuong khi Nha nudc thu hoi
dat dbi véi dién tich da duogc
xé4c dinh lai 1a dat ¢.

- x4 mién nui). Nhu vy, néu
xéc dinh lai dién tich dat ¢ ddi
voi truong hop sir dung dat c6
tén trong s0 dang ky rudng dat
(s6 5b) da can di giao quyén

trong Sé dang ky ruéng dat,
S6 dia chinh triréc ngay 15
thang 10 nam 1993”

STT Quy dinh hién hanh nhimg vén d& phit sinh dat dal, véi cac phap luat sita i, bé sung Ghi chu
khéac co lién quan
(1) (2) 3) , (4) ()
| Luat dat dai ndm 2013
BO sung quy dinh ve giao
7 . .| Chu trwong chi dinh cho nha | 485 thué dat khéng qua
. . Khoan 1, Diéu 118 quy dinh dAu tu sit dune dat théne qua dau gia quyen su dung dat
biéu 73 quy dinh “Suir dung | 3 cac trudong hop Nha nuéc nhan chu eng nhuon gtgue dé thuc hién dy 4n sian
dat thong qua hinh thirc nhan giao dat co thu tien str dung QSDD. nl}llan o Voi’ bine | Xudt, kinh doanh, dich vu
1 chuyén nhuong, thué quyen dat, cho thué dat theo hinh QSDD dé thu%: linen du aﬁ thuong mai doi voi truong
st dung dat, nhan gop von thie dau gid quyen sir dung | 5 7 <7 i qonnh may | 1P khu dat c6 thua dat da
bang quyen su dun% dat de dat, trong d6 c6 truong hop sir | | = véf uv dinh ohai day | di€u kién chuyén nhuong
san xuat, kinh doanh dung dat dé san xuat, kinh gid QSDDq yamp QSDD (dd giao quyen st
doanh dung dat cho t6 chic, cé
nhan) vao khoan 2, Diéu
118.
. : . Khi can ddi giao quyén theo
7 ‘ Theo quy dinh tai khoan 2, "5 = 6a/cp  ngay
Piém b, khoan 1, Piéu 100 | Pi€u 103 Luét Dat dai 2013 va \ , Y
. A . 2 | 27/9/1993 cua chinh phud, hau | _, L P
quy dinh “Gidy Chwng nhgn | khoan 3, Diéu 24 Nghi dinh s6 | | 2.~ .- A A s | D& nghi stra d6i Diém b,
.| hét da thuc hién cong nhan ; ,A
quyén sir dung dat tam thoi | 43/2014/ND-CP ngay QSD dit & theo han mirc khoan 1, Diéu 100 theo
9 dugc co quan nha nudc co | 15/5/2014 cia Chinh phu; (200m27x5 ddng bi‘mé, 300m2 hudng bé cum tir : “cO tén




theo Nghi dinh 64 s€ gay ra sy
x40 tron 16n.

Khoan 1, Diéu 118 quy dinh
vé cac truong hop Nha nudc
giao dat c6 thu tién s dung
dat, cho thué dat theo hinh
thirc ddu gia quyén sir dung
dat”

Viéc ddu thdu Dy an co st
dung dat khong c6 quy dinh
trong Luat Dat dai. Sau khi
d4u thau co phai dau gia hay
khéng

Nha dau tu tring thau dy 4n c6
st dung dat, nhung ddi v6i Du
an SXKD theo Luat Dat dai
thuoc d6i twong dau gia
QSDb

B6 sung quy dinh giao dit,
cho thué dit khong qua dau
gia QSDP dbi voi trudng
hop dau thau du 4an cé sir
dung dat vao khoan 2, Diéu
118.

Khoan 1, Piéu 126 quy dinh
thoi han giao dat nong nghiép
dbi vai ho gia dinh, ca nhan
tryc tiép san xuat ndng nghiép
1a 50 nam, khi hét thoi han, ho
gia dinh, ca nhan tryc tiép san
Xuat ndéng nghiép néu cé nhu
cau thi duoc tiép tuc s dung
dat theo thoi han quy dinh.

Luat Pat dai khong quy dinh
viéc gia han su dung dat nong
nghi¢p cho nguoi khong truc
tiép san xuat nong nghiép.

Trong thuc té, c6 nhiéu ho gia
dinh, cd nhan khong truc tiép
san xuat néng nghiép da nhan
chuyén nhugng, nhan thira Kké,
tang, cho quyén st dung dat
ndng nghiép, dén nay thoi han
sir dung. dat da hét, ho xin gia
han quyén st dung dat nhung
khong co can cr dé giai quyét.

Pé nghi bd sung quy dinh
vé gia han sir dung dat nong
nghi¢p cho nguodi khong
tryc tiép san xudt nong
nghi¢p.

Khoan 3 Diéu 126 quy dinh:
“Doi v6i du 4n kinh doanh nha
& dé ban hodc dé ban két hop
v6i cho thué hodc dé cho thué
mua thi thoi han giao dét cho
chu dau tu duoc xac dinh theo
thot han cua dy an; nguoi mua
nha & gan lién voi quyén su
dung dat duoc su dung dét 6n

dinh lau dai.”

Truong hop chu du an ndp
tién str dung dat voi thoi han
lau dai thi khong c6 can cir dé
tinh tién sir dung dat phai nop;
Truong hop chu du an ndp
tién sir dung dét theo thoi han
cuia dg 4an (50 ndm), khi
chuyén quyén sir dung dat cho
nguoi mua nha ¢ theo thoi
han st dung 6n dinh lau dai,
van dé nay cé su bat cap vé
thoi han st dung dat lién quan
dén nghia vu tai chinh nhung
chua co6 huéng dan xur 1y cu
thé.

Ddi v6i du an bat dong san du
lich, nghi dudng nhu: can ho
nghi dudng, can hg khéach san
(condotel), sau khi xay dung
xong nha dau tu s& ban cic cin
ho d kinh doanh hodc nha dau
tu huy dong von dé xay dung
dudi hinh thire ban cac can hd
dé kinh doanh, nhung chua c6
quy dinh vé cdp GCN cho
ngudi mua.

Pé nghi bd sung quy dinh
vé giao dét, cho thué dit d6i
v6i du an bat dong san du
lich, nghi dudng nhu: can
ho nghi dudng, can ho
khach san (condotel) va quy
dinh vé& GCN cho nguoi
mua can ho nghi dudng, can
ho khach san (condotel)

Luét Quy hoach va Luit sira di, b6 sun

mot s6 diéu ciia 37 Luat lién quan dén quy hoach

Diém c, khoan 1, Diéu 45 Luét ‘ Piéu 5, Luat Quy hoach ndm

K¢é hoach 1a nham thuc hién ‘ Bo céc dicu khoan quy dinh ‘




Quy hpach va Diém b, khoan
2, bitu 36 quy dinh viéc lap
K¢ hoach str dung dat cap tinh

2017 vé Hé théng quy hoach
qudc gia khong c¢6 Quy hoach
sir dung dét cap tinh

Quy hoach. Luat Quy hoach
khong quy dinh lap rleng Quy
hoach str dung dat cap tinh, Vi
vay khong nén quy dinh phai

lap riéng K¢é hoach st dung

dat cap tinh

lién quan vé 1ap riéng Ké
hoach st dung dit cép tinh
vi ndi dung quy hoach SDb
trong quy hoach tinh da da
co s¢ dé 1ap Quy hoach
SDD céip huyén 1.

Cac Nghi dinh ciia Chinh phi lién quan dén linh vuc dét dai

Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014

11

Khoan 1, Diéu 68 vé “Trinh
ti, thi tyc thim dinh nhu cau,
tham dinh diéu kién giao dat,
cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich SDB”, trong d6 quy
dinh: Hd so thém dinh ndp tai
co quan TN&MT; Thoi gian
thiam dinh khong quéa 30 ngay.
Két qua 1a vin ban tham dinh
co quan Tai nguyén va Moi
truong.

Khoén 4, Diéu 14 quy dinh vé
“Thoi diém tham dinh dicu
kién giao dat, cho thué dat,
cho phép cmd SDB” Ia khi
cap Gidy ching nhan dau tu
hodc Chu truong dau tu theo
quy dinh cta phép luat vé dau
tu. Nhu vay, nha dau tu khi
ndp ho so xin cip Gidy ching
nhan dau tu hodc Chu truong
dau tu di bao gom yéu cau
tham dinh nhu cau va diéu
kién giao dét cho thué dat.

Quy dinh vé lap Thu tuc
“Tham dinh nhu ciu, tham
dinh diéu kién giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc
dich SDDP” dbi véi cac dy an
san xuat kinh doanh 13 chdng
chéo vé6i thu tuc “Cap Gidy
ching nhén dau tu hodc Chu
truong dau tu” ctia nganh Pau
tu. Thyc té nha du tu khong
1ap ho so xin tham dinh.

Pé nghi bo tha tuc “Tham
dinh nhu ciu, thim dinh
diéu kién giao dat, cho thué
dat” theo Luat Dat dai va
dua vao ndi dung thu tuc:
Cép Gidy chung nhan dau
tu hoic Chu truong dau tu”
ctia nganh Dau tu.

Nghi dinh 01/2017/ND

-CP ngay 06/01/2017

2.1

Khoan 40, Diéu 02 quy dinh
vé “Thoi gian thuc hién thu
tuc hanh chinh vé dat dai:

a. Giao dat, cho thué dat:
khéng qua 20 ngay;

b. Cho phép chuyén muc dich
sir dung ddt la khéng qud 15
ngay;

e. Gia han si dung dat la
khong qua 07 ngay.

Quy dinh hién hanh vé Thu
tuc hanh chinh Giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich sir
dung;, Gia han sw dung dat
hién chua c6 quy dinh vé thoi
gian xac dinh nghia vu tai
chinh.

Thoi gian xac dinh nghia vu
tai chinh, don gia dat dé tinh
tién thué dat, tién st dung dat,
rat phtic tap va kho xac dinh
thoi gian

- Tach thu tuc giao dat, cho
thué dét thanh 02 thu tyc:

+ Giao dat khong thu tién
SDD, thoi gian thyc hién
khéng qua 20 ngay;

+ Giao dit c6 thu tién SDD
va cho thué dét, thoi gian
thuc hién khong qua 20
ngay (ghi chu rd: khong ké
thoi gian xac dinh nghia vu
tai chinh).




2.2.

Diém e, muc 2, khoin 40,
Pidu 2, Nghi dinh
01/2017/Nb-CP ngay
06/01/2017 quy dinh thoi gian
thuc hién thu tuc “Gia han st
dung dit 1a khong qua 07
ngay”’

Diém b, khoan 1, Diéu 61 quy
dinh thoi gian thyc hién thu
tuc “Gia han st dung dat 1a
khong qua 15 ngay”.

Thu tuc gia han thoi gian su
dung dat dbi voi cac du an san
xuit kinh doanh phi néng
nghi¢p ngoai Khu, cum cong
nghiép thyc hién gan nhu tha
tuc giao dat, thué dit moi.
Viéc quy dinh thoi gian 07
ngay tai Nghi dinh
01/2017/NB-CP la khong hop
Iy va mau thuan véi quy dinh
tai Nghi dinh 43/2014/ND-CP

Pé nghi diéu chinh lai quy
dinh thoi gian thyc hién thu
tuc “Gia han st dung dat”
tai Piém e, muc 2, khoan
40, Piéu 2, Nghi dinh
01/2017/Nb-CP ngay
06/01/2017 tr “khéng qua
07 ngay” thanh “khéng qua
15 ngay” cho thdng nhét.

2.3

Khoan 14, Diéu 2 bd sung quy
dinh vé “Thu hoi dat déi véi
truong hop chdm dit hoat
dong cta dy an dau tu theo
quy dinh cta phap luat vé dau
tu”, trong d6 cho thoi gian 24
thang dé ban tai san trén dat

Khi chdm dat du an dau tu,
truong hop tai san trén dét
chua dugc xady dung hoan
thanh thi khong du diéu kién
dé ban. Nhu vdy, viéc cho nha
dau tu thoi han 24 thang dé
ban tai san la khdng c6 co s&
thuc hién

- Piéu 64, Luat Dét dai khong
c6 quy dinh vé truong hop
nay;

- Piéu 189 quy dinh diéu kién
bén tai san trén dat thué hang
ndm, trong do quy dinh tai san
phai dugc xay dung hoan
thanh theo quy hoach.

Piéu chinh quy dinh
“Truong hop chiam dut hoat
dong du an thi thyc hién thu
hdi dat ngay. Co quan nha
nudec cd tham quyén xac
dinh gid tri tai san con lai
trén dat (néu co) dé tra lai
cho nha dau tu”. Vi néu cho
phép nha dau tu duoc thoa
thuan ban tai san trén dat s&
tao co hgi cho hién tuong
dau co dat, vi ¢d tinh khong
dau tu ma chi dé chuyén
QSDD, thyc chit 1a kiém
chénh 1éch vé gia tri loi thé
cua QSDD.




Phu luc IT

o cio sA9BC-UBND ngd90%020 ciia UBND tiniy

BAN DO PIA CHINH, PANG KY, CAP GIAY CHUNG NHAN

S6 hoa, chuyén

Lu6i dia chinh Lap BEDC (Ha) hé toa do BpPC | Chinh 1y BDDC Ding ky, cip GCN Xay dung co sé dit liéu
; (Thira)
(Manh)
Theo di¢n tich (Ha) Theo so0 thira (Thira) Theo s0 GCN (Giay)
Di¢n tich da cap GCN S0 thira da cap GCN
STT Tén don vi hanh chinh Khéi S& thira di . Kinh phi
luong | Kinh phi 1A 1A A 1A 1A do dac lap | Kinh phi KL Kinh KL Kinh ca o an| ax o <. | S6 thira da d3 du tu L . .
dithue | diddute | Tomg | V18| Ty Ty1e Ty 1¢ TYIE | | indb dia | da dau tu | da thuc | phida | da thuc | phida Theo c4c | Pién tich da) da dang Theo cée | 0 M8 | dang ky | S5 GON da|Sé GON da | cho cong | DM UN | g6 g | KIND PN
i N 1/500 | 1/1000 1/2000 1/5000 1/10000 . 5 a 3 a A Theo N cap doi  |ky (khdng| Theo .. |dacap doi R DS P , (ha) da dau tu
hién | (Tr.dong) chinh (Tr.dong) | hién | dautu hién dau tu tai liéu PO tai liéu (khong can | cap lan dau | cap doi tac BK,
; i BbbBC , GCN cancap | BbBC . GCN 2 P
(Piém) (Thira) khac GCN) khac cap GCN) cap GCN
Téng tinh 2615,0 | 2464,0 565014,1 | 5096,7 | 18408,8 | 139820,0 | 6603,0 | 395085,6 1724717 82186,9 53,0 135,9 | 10383,0 | 1323,4 | 311867,9 | 61757,6 | 268783,3 986014 | 262384 | 829875 418523 829875 | 41083,0 | 897084,0 | 897084,0 | 10576,0
| |Huyén Tuy Phudc 78,0 51,0 21.036,1 359,1 | 2.153,5 15.666,0 4441 24134 180.893 10.503,0 25,0 116,0 | 2.772,0 | 278,0 4.967,1 238,5 6.183,1 157.831 | 14.163 | 102.517 115.112 24.302 7.494,0 18.176,1| 102.219,0
Il |Huyén Phu My 211,0 430,0 52.865,7 678,9 | 3.262,7 25.411,8 498,1 23.014,2 199.629 19.822,0 3.055,0 | 260,0 | 25.1345 | 1.148,6 | 195.023,1 69.793 15.751 | 195.023 33.713 102,517 | 11.205,0 3.917,8| 116.042,0
Il |Huyén An Lao 78,0 473,0 68.853,9 49,4 1.096,6 6.960,6 60.747,3 59.024 10.076,0 10.720,1| 4.671,1 20.964,2 30.642 3.310 51.866 26.411 195.023 | 6.609,0 19.988,9| 60.490,0
IV |Huyén Phu Cat 306,0 1.491,0 66.122,8 2315 | 41951 24.221,0 1.290,6 36.184,5 193.501 30.355,9 2.294,0 | 470,0 | 23.860,7 | 29.673,5| 11.829,2 42.142 20.990 | 150.391 95.392 1.369 11.392,0 17.593,0{ 78.730,0
V  |[Huyén Tay Son 471,0 19,0 69.217,8 99,2 780,3 25.203,5 1.047,8 | 42.087,0 364.134 5.486,0 28,0 199 | 2.262,0 | 315,3 | 28.556,6 0,0 11.911,1 60.667 161.588 4.674 330 2.158,0 51.952,7| 16.300,0
VI [Huyén Hoai Nhon 486,0 41.993,3 281,7 | 2.111,8 19.826,7 19.773,1 403.427 5.593,0 22.056,5 | 8.347,3 | 14.478,8 308.501 | 74.203 | 139.010 41.108 161.588 2.225,0 21.153,1| 38.889,0
VIl |Huyén Van Canh 42,0 73.271,5 258,5 1.047,5 2.610,1 69.355,5 17.252 62.135,7 | 5.704,0 1.758,7 7.277 11.635 330 17.158 150.391 47.393,3| 48.004,0
VIII |Huyén Vinh Thanh 28,0 61.298,8 8,3 141,6 1.320,3 59.828,6 28.180 351,0 19.731,6 | 2.619,0 207,6 25.395 14.726 2.731 8.262 2.731 17.234,9| 31.005,0
IX |Huyén Hoai An 30,0 58.775,5 | 186,7 249,5 58.339,3 12.636 66.934,4 | 9.278,9 1.053,9 12.694 | 101.074 748 19.642 51.866 12.612,0| 22.952,0
X |Thi xa An Nhon 251,0 24.144.4 311,0 18.095,7 679,0 5.058,7 176.920 23.750,5 376,3 122.800 1.369 8.346 748 58.866,9| 109.211,0
X1 [Thanh phé Quy Nhon 634,0 27.434,3 [2.943,7| 4.106,5 2.066,8 33,3 18.284,0 89.121 24.020,1 76,8 4.997,5 148.272 | 6.532 24.302 48.705 139.010 24.685,5| 273.242,0
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