UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BiNH PINH Pée 1ap - Tw do - Hanh phic
$6:A442/QD-UBND Binh Dinh, ngay 24 thdng 4 ndm 2019
QUYET DINH

Ve viéc ban hanh phwong an dau gia quyén sir dung dat
dbi voi Dy an Piu tw phat trién d6 thi tai Phan khu s6 9
thuge Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi

~ —_._,____}ljg LN : ANv - - -~ ~ 2
CEAULIFU DU o S DI CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH
, DLU( I”M \()‘ﬂ

h) higu:,
———

ia.n‘c'" Buat T4 chirc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luét Béu gla tai sdn ngay 17/11/2016;

Céan cu Nghi dinh s& 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh pht Quy dinh
chi tiét mot s didu va bién phép thi hanh Luat Diu gid tai san va cac van ban cé lién
quan;

Cin ctr Quyét dmh so 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh v&
viéc ban hanh Quy dinh vé dhu gid quyén sir dung dat d& Nha nudc giao dat ¢6 thu
tién str dung dAt hodic cho thué dit trén dia ban tinh Binh Djnh;

Xét d& nghi cta Trudng ban Ban Quén Iy Khu kinh té tai Vin ban 364/ BQL-
QLDT ngay 10/4/2019,

QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong én dau gid quyén st dung
dt dbi voi Dy 4n Piu tu phat trién db thj tai Phan khu sé 9 thuge Khu @6 thj du lich

sinh thai Nhon Hdi.

Pidu 2. Giao  Truong ban Ban Quan ly Khu kinh té chu trl, phdi hop vii cac co
quan ¢6 lién quan 6 chire trién khai thue hién dam bao theo quy dinh cta phép luit.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Trudng ban Ban Quan ly Khu kinh té;
Giam dbc cic S& Ké hoach va Pau tu, Xay dyng, Tai nguyén va Mbi truong, Tai
chinh, Tw phap va Thu trudng céc co quan co lién quan chju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay k& tir ngay ky./.

W
Nai nhin:
- Nhu Dbiéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVPKT;

-Luu; VT, K6.l

Nguyén Phi Long
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phic

AT u s 9 thuoc Khu db thi du lich sinh thai Nhon H01
(Kem theo Quyét dinhs6 A4 li/QD UBND ngay S4 /4/2019 cia UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin ci va pham vi 4p dung:

1. Can cir:

Can ctt Luit PAu gia tai san ngay 17/11/2016;

Cin ctr Nghj dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot sé diéu va bién phép thi hanh Luit P4u gia tai san;

Céan ci Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B4 trudng Bo Tai
chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat ddng dau gia tai san;

Can cir Théng tu Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Lién b§: BS Tai nguyen va moi truong va Bo Tuw phap quy dinh viée t6 chirc diu
gia quyén sir dung dét dé glao dht c6 thu tién st dung dét hodic cho thué dat;

Cén cir Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B trudng B6 Tai
chinh v& viéc quy dinh khung thii lao dich vu déu gi4 tai san theo quy dinh Luét Ddu
gia tai san;

Cin ot Quyét dinh sb 966/QD UBND ngay 20/3/2017 cua UBND tinh vé viée
phé duyét P4 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich sinh thai
Nhon Héi thude Khu kinh te Nhon Héi;

Cén cr Quyet dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé déu gia quyén sur dung d4t dé Nha nudc giao d4t c6 thu tlen su
dung dat hojc cho thué dét tren dia ban tinh Binh Dinh.

Cin cir Quyét dinh sb 2708/Qb-UBND ngay 10/8/2018 cua UBND tlnh vé
viéc ban hanh Tiéu chi lua chon nha dau tu thwe hién dy 4n dau tu phét trién d6 thi tai
cac Phén khu s6 2, 4, 9 thudc Khu d6 thi du lich sinh thdi Nhon Hoi.

2. Pham vi ap dung: Phuong 4n ndy duoc 4p dung cho viée du gis quyén sir
dung dit d6i véi khu dat tai Phan khu sé 9 thudc Khu dd thi du lich sinh thai Nhon
Hobi theo Quyét dinh s6 966/QD-UBND ngay 20/3/2017 ctia UBND tinh vé viéc phé
duyét Db 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich sinh thai
Nhon Héi thuge Khu kinh té Nhon Hai.

Piéu 2. Poi tirgng khong dwgce tham gia diu gia: .

1. Ngu’orl khong c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bj mat hodc bi han ché ning
Iwrc hanh vi dan sur hodc tai thoi diém déu gia khéng nhan thirc, lam chu dwoc hanh vi

ctia minh. ‘ZJ///
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2. Ngudi lam viée trong tb chirc ban du gid tai san, noi thue hién viéc ban diu
gia tai sén do, cha, me, vo, chong, con, anh, chi, em rudt cia ngudi d6; ngudi truc
tiép giam dinh, dinh gi4 tai san, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt cua nguoi
do.

3. Ngudi ky hop déng thué tb chirc ban déu gi4 tai san dé ban dhu gi4 tai san
nha nudc. ,

4. Nguoi khéng thue trudng hop dwge Nha nrde giao dht c6 thu tién st dung
d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Dleu 3. Danh muc loai dat, chirc ning, dién tich va ha ting ky thuat, tai
san gin lién véi khu a4t dua ra diu gia:

Phan khu s6 9, Khu d thi du lich sinh thai Nhon Héi, theo Quyet dinh sb
966/QD-UBND ngay 20/3/2017 cia UBND tinh vé viéc phé duyét P an quy hoach
chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d thi du lich sinh thai Nhon Hbi thuéc Khu kinh té
Nhon Hoi. _

- Chiic niing: Quy hoach dét & va chung cu.

- Dién tich: 459.381,6 m?

- Hé thong ha tang k§ thudt da xay dung gom Hé théng k¥ thuat khung bén
ngoai tudmg rao phén khu dé thi thude khu kinh t& Nhon Hai.

Sau khi tring ddu gia viéc diéu chinh Quy hoach dugc xem xét trén co s& dé
xuét ctia Nha dau tu va sy phu hop theo quy dinh hién hanh. '

Piéu 4. Muc dich, hinh thie s dung dat va nghia vu tai chinh

1. Muc dich st dung dat: Dat & va chung cu.

2. Hinh thire st dung dét:

a) Pdi v6i dat &: Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat; thod han str dung dat
1 50 ndm, ngudi mua nha & gén lién véi quyén st dung dét duoc sir dung én dinh 1au
dai.

b) DBéi véi dt cong cOng, dich vu: Nha nudc cho thué dit tra tién mét 14n cho
c& thoi gian thué; thoi han sir dung dat: 50 nam.

c) Pbi voi dét . cdy xanh, dAt dAu médi ha tAng k¥ thudt, dat giao théng: Nha nudc tam
ban giao d& Chu dau tr x4y dung theo quy hoach chi tiét d3 duoc co quan c6 thim
quyén phé duyét. Sau khi xdy dung hoan thanh thi Cht d4u tr ban giao lai cho dia
phuong quéan Iy theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Dleu 26 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 cta Chinh phi, ma khéng cap Gidy chitng nhin
quyén sir dung dét.

3. Nghia vu tai chinh:

a) Tién str dung dét, tién thué dat phai ndp tinh theo két qua don gia dit tring
dAu gia nhung khéng thip hon don gid dit khdi diém du gia do UBND tinh phé
duyét.

b) Thoi han ndp tién st dung dét, tién thué dit: Theo quy dinh cua Luit Quan
ly thué, cu thé:

- Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao, phai ndp 50% tién st dung
dt, tién thué dét phai no%J
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- Trong thoi han 60 ngay tiép theo, phai ndp du tién sir dung dt, tién thué dat
phai nép con lai.
c) Phi va 1€ phi lién quan: Theo quy dinh clia phép luat tai thoi diém.

Piéu 5. Ban Quan ly Khu kinh té ¢6 trach nhiém théng bao thoi gian t6 chire
thuc hién d4u gia khu dit ¢im bao theo quy dinh.

PHAN II
NHIJNG QUY PINH CU THE

Pitu 6. Poi twgng va diéu kién dlrcrc tham gia diu gia:

1. Béi trong tham gla déu gia la:

Céc t6 chirc kinh té déc lap c6 ding ky kinh doanh theo Lujt Doanh nghiép,
hoat déng trén lanh thé Viét Nam.

2. Dleu kién dugc tham gia d4u gid: TS chirc tham gia ddu gid quy dinh tai
Khoén 1 Didu nay duoc dang ky tham gia dAu gia khi:

a) C6 don aé ngh1 tham gia déu gia phu hop v6i dy an, trong d6 c6 ndi dung
cam ket khi tring dau gid phai sir dung dat ding muc dich, ding quy hoach, dung tién
d6 do cAp ¢6 thdm quyén quy dmh

b) C6 cam két tai tro vén vay dé thyc hiél} dy 4n tir céc to chic tin dung, chi
nhénh ngén hang trong nudc, nudc ngoai va cac to chirc, ca nhan khéc.

c) Co nganh nghé kinh doanh phti hop véi muc dich st dung dét d& thuc hién
du 4n dau tu; c6 phuong 4n dau tu x4y dung kha thi, hiéu qua.

d) Co ‘du diéu kién vé k¥ thuat va nang luc tai chinh ge thire hién dur 4n hodc
phwong én dau tu theo quy dinh cua phap luét quy dinh cu thé tai Phu luc  kém theo.

Picu 7. Hinh thire diu gia dwge ap dung khi thwe hién cude ban diu gia:

1. Hinh thire dau gia: Hinh thirc déu gia duogc thuce hién két horp gilta dau gia
bing bd phibu gian tiép vai diu gia truc tiép bang 101 ndi tai cude ddu gia theo
phuong thirc tra gia 1én, gdm 2 budc:

a) Buge 1: Tai vong ddu gia dau tién thuc hién vige dau gia bang hinh thirc d4u
gia bd phleu gian tlep Tai budi céng bb gid, to chue dau gid chon céc phleu tra gla cao
tir thir nhat dén phleu tra gia cao thir ba dé t5 chuc thyc hién vong dau tiép theo.
Trudmg hop cude ddu gid co s6 lugng phiéu tra gia it hon 03 phleu thi tht ca chc phleu
duoc chon vao vong dau tiép theo. Gid khéi diém cho vong déu tiép theo 1a gia cua
phiéu tra gi4 cao nhat.

Cac phiéu tra gid cao tir thtr nhit dén phidu tra gi cao thu ba s€ dugce chon vao
d4u gia tiép & bude 2.

b) Budre 2: Tai bude 2, thir tu tra gid theo trinh ty tir phleu tra gia c6 gid thap
nhat dén ph1eu tra gia cao hon. Truo‘ng hop 6 it nhét 02 phiéu tra gia bang nhau thi
to chirc boc thim dinh thi tw tra gid. Hinh thirc déu gié tai budc 2 1a diu gi truc tiép
bing 161 néi.

2. Trinh ty dau gia bing hinh thirc b phiéu giin tiép: (Thu'c hién theo
Diéu 43 Luat DAu gi4 tai san), cu thé nhu sau: / L/
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- Khi déng ky tham gia d4u gi4, t6 chirc tham gia dAu gla duge nhan phleu tra -
gia, huéng dan vé cich ghi phleu thdt han nép phleu tra gia va budi cong b gid;
duoc th chice déu gla tai san gioi thidu ting tai san déu gia, nhéc lai gia khoi diém
trong tmong hop cong khai gia khoi diém, tra 161 cAu héi cia ngudi tham gia du gia
va cdc ndi dung khac theo Quy ché cudc du gia.

- Phiéu tra gid cta tb chirc tham gia ddu gi4 pha1 duoc boc bang chit lidu bao
mét, c6 chir ky clia nguoi (dai dién t chirc tham gia ddu gid) tra gia tai cac mép cia
phong bi du’ng phleu Phiéu tra gia dugc g qua dudong buu chinh hodc duge ndp
trwe tiép va duge td chirc ddu gid tai san bo vao thing phiéu. Thing phiéu phai dugc
niém phong ngay khi hét thdi han nhin ph1eu

- Tai budi cong bb gia da tra cua tb chire tham gia diu gia, diu gia vién diéu
hanh cudc dAu gia gidi thidu ban than, ngu’cn giup viéc; doc Quy ché cude dau gla
cong b danh séch L ngudi tham gia dau gia va dlem danh & x4c dinh ngudi tham gia
dhu gia; cong b s6 phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.

- Dau gia vién diéu hanh cudc ddu gid moi it nhét mét nguorl tham gia dau gia
gidm sat vé sy nguyén ven cua thing phiéu. Néu khéng con v kién nao khéac vé két
qué gidm st thi d4u gi4 vién tién hanh béc niém phong clia thiing phiéu.

- P4u gi4 vién diu hanh cudc diu gla moi it nhit mot ngudi tham gia déu gid
giam sat s nguyén ven cua tung phiéu tra gi4; tién hanh béc timg phleu tra gia, cdng
bd sé phidu hop 18, sb phleu khong hop 1¢, cong b timg phleu tra gia, cong bd cac
phleu tra gid cao tir thir nhat dén phleu tra gia cao thir ba dé t6 chure thuc hién vong déu
tiép theo tai Budc 2. Ngudi tra gia cao nhat & Bude 2 14 ngudi tring déu gia.

(Duge quy dinh cu thé tai Quy ché diu gid do 16 chire déu gid ldp va dwoc Ban
Quan Iy Khu kinh té thong nhat bang van ban)

3. Trinh tw dau gji trye tiép bang 1&i néi: Ap dung theo Piéu 41 Lu4t Dau
gla tai san va Quyét dinh so 43/2018/QD UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dAt ¢& Nha nudée giao dit ¢ thu
tién sir dung dAt hodc cho thué dét trén dia ban tinh Binh Dinh.

Budc gia dAu gia thue hién tai Buée 2 cla cudc dau gia (Theo Pidu 14, Quyet
dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh); tiy theo gia tri tbi
thidu ctia 16 dAt va dugc [am tron dén sb triéu.

Truong hop tai Vong diu gia tiép theo, néu khong c6 nguoi tham gia. dAu gia thi
ngudi ¢6 phiéu hodc tra gia cao nhét cua vong trude lién k& 12 ngudi tring déu gia.

Piéu 8. Kinh phl’, nguon chi phi t6 chire thwe hi¢n viéc diu gia:

Kinh phi, nguon kinh phi t§ chtre thuc hién viée ddu gia thuc hién theo quy
dinh tai Thong tw s0 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo truéng Bo Tai chinh
va Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ciua BJ truéng Bo Tai chinh.

Dleu 9. Dv kién gié trj thu duge va dé xuit viée sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia:

1. Du kién gia tri thu dugc cia khu dit tai phan khu d6 thi néu trén ting
khoang 5% so véi gia khéi diém.

2. D& xuét viée s dung ngudn thu tir két qua d4u gi: Nop vao ngén sach tinh
theo qu dmh
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- Piéu 10. Phwong thite lua chon thud td chire dau gia:

Can cir phuong an dau gla quyen str dung dit d& dugc phé duyét, don vi t chirc
thue hién viéc dau gid quyén st dung dit ¢6 trach nhiém lya chon, ky hop dong voi tb
chic ddu gia quyen sir dung dét theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san, Luat Pau thiu,

Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh
khéc c0 lién quan.

Diéu 11. Thuc hi¢n viée ban ddu gia:
1. Co quan dwge giao t6 chire thure hién viée ban diu gia: Ban Quan ly Khu
kinh té tinh Binh Pinh.

2. Pon vi tb chirc ban diu gia: Giao Ban Quan ly Khu kinh té chu tri, phéi
hop véi cac co quan lién quan lya chon t6 chirc thuc hién ban ddu gid dam bao theo
quy dinh cua phap luét.

Diéu 12. Trach nhiém cia don vi td chirc ban diu gia:

1. Thue hién viéc ban déu gia theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc ding quy dinh
tai Luit Péu gla tai san, Quyét dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh va céc quy dinh hién hanh cla Nha nuéc, chiu trach nhiém vé két qua
dhu gia.

2. Ban hanh quy ché d4u gia theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san va cac quy
dinh hién hanh cta Nha nudc vé du gia tai san. Pon vi td chic dau gia quyen su
dung dat thwc hién nhimg quyén, nghia vu c6 lién quan theo quy dinh tai Piéu 24
Luét Pdu gia tai san va khoéng dugc thyc hién cic hanh vi bi nghiém cdm theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2, PBiéu 9 Luat Piu gia tai san.

3. Khi ky hop déng déu gia quyén sir dung dat, don vi t8 chirc dau gla quyen su
dung dit chju trach nhiém kiém tra tinh chinh xdc cua thdng tin vé _ngudn géc va
quyén sir dung dat do don vi thué td chirc thuc hién viéc dau gié quyén st dung dét
(Ban Quan Iy Khu kinh té) cung cép.

4. Tb chirc cude ddu gia quyén st dung dit theo quy dinh tai Quyét dinh sb
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh va cac quy dinh hién hanh c6
lién quan,

5. Chuyen hd SO cudc diu gia theo quy dinh tai Khoan 2, Pidu 45 Luit Pau gia
tai san cho don vi t6 chirc thuc hién vide ddu gié quyén sit dung dit (Ban Quan ly
Khu kinh t€) @ hoan thién cac thu tuc theo quy dinh cta phép ludt vé dét dai cho
ngudi tring dau gia.

6. Co tréch nhiém lap thi tuc hd so dbi Vi truong hop khu dat dAu gia khong _
thanh theo quy dinh tai Piéu 26 Quyet dinh s6 43/2018/QP-UBND ngay 17/8/2018
ctia UBND tinh dé bao cdo cho don vi td chiic thuc hién viéc ddu gia quyén st dung
dit (Ban Quan 1y Khu kinh té) theo quy dinh.

biéu 13. M4t s6 ndi dung khic lién quan dén diu gia:
1. Thong béo td chirc ban ddu gia: Thi tuc, ndi dung thong bao viée déu gia
quyén st dung dat thye hién theo quy dinh cia Pidu 57 Lu4t Dau gia tai san.

a) Thoi gian théng bao: Thong tin v& ddu gia quyén sir dung dit du 4n duoc
thong bdo cong khai trén bao in (Bio Binh Dinh) va trang thong tin dién tir chu}}e
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nganh vé du gia tai san. Puoc niém yét cong khai tai noi t& chiic béan dau gia. Pon vi
t6 chire thuc hién viée ddu gia phai gtri ndi dung théng bao diu gis quyen str dung dt
dé dang tai cong khai trén Trang thong tin dién tir cua S& Tai chinh va So Tu phap.

b) N6i dung théng bao theo quy dinh tai Diém a khoan ndy bao gdm cdc thong
tin sau:

- Tén, dja chi ciia don v} thyc hién cude bén déu gia quyén sir dung dt.

- Théng tin vé tinh trang d4t: Dia diém, dién tich, kich thudr, mbe gioi thira
dt, tinh trang dét hién tai, quy hoach sir dung dit chi tiét, muc dich str dung dat theo
quy hoach, quy hoach xéy dung chi tiét, thoi han sir dung dét, céc han ché vé quyén
str dung dét néu cé; gla khoi diém.

- Théng tin vé dang ky tham gia ddu gid: Thoi gian va dia diém ding ky, didu
kién dugc ding ky tham gia du gia.

- Théng tin vé mé& cude déu gi4: Thoi gian va dia diém tién hanh cude dau gia,
hinh thirc du gia.

2. Diing ky tham gia dau gia:

Ca nhén ding ky tham gia dAu gid nép tién mua hd so tham gia d4u gig va tién
dit trude ¢é tham gia déu gid theo quy dinh sau:

Khoan tién dit trude do t8 chirc dau gid va don vi t& chirc thyc hién viée diu
gla théa thudn mét mic thu théng nhét cho cac 16 dat, thira dit, khu d4t dua ra déu
gid theo mirc tién cu thé binh quén chung glua cac 16 dét, thira dat trong cung khu dht
dAu gia, nhung phal dam béo ¥ 1€ tdi thiéu 1a 15 % (mudi lam phin trém) va tbi da
1a 20 % (hai muoi phan trim) gia khéi diém cta 16 dit, thira dit, khu dét ddu gia.

3. Trinh ty tién hanh cude ban diu gia:

a) Trinh tr tién hanh cudc ban diu gia quyén sir dung dét duge thye hién theo
Phu’orng 4n d4u gia da dugc UBND tinh phe duyét; theo quy dinh ctia Luat Dau gié tai
san va cac quy dinh hién hanh cua Nha nude.

b) Thoi gian td chirc ban ddu gid mbi dot trong 01 ngay.

4. Xik Iy tién diit trude ciia ngudi tham gia ddu gia:

a) Tién dit trude cta ngudi tham gia dAu gia duge xit 1y nhu sau:

- Dbi véi ngu'm trang d4u gia thi tlen dit truée duge trir vao tién st dung dat,
tién thué dit d6i voi trudmg hop ndp tidn thué dit mot 1an ma ngudi tring déu gia
phai ndp theo quy dinh.

Trong thoi han 02 ngay lam vige ké tir ngay cudc diu gia két thic, tb chirc ddu
gia quyén st dung dit chuyen khoan tién dt trude cia nguoi trang dhu gia cho don vi
t6 chirc thue hién viée ddu gid. Khi ngudi trang diu gia nop dt tién st dung dit vao
ngan sach nha nude thi khéng qua 02 ngay lam viée, don vi td chirc thuc hién viée ddu
gid phai nop tién véo ngan sach nha nudc. Néu ngucn tring d4u gia tir cho1 két qua
tring d4u gia thi don vi td chire thyre hién viée dau gia duogc gitr lai khoan tidn dit trude
dé str dung theo quy dinh tai Diéu 3, Théng tur s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
cta B9 trudng B Tai chinh.

- Ngudi tham gia ddu gia dwoc tra lai tién dat trude trong céc trub’ng hop sau:

+ Rat lai déng ky tham gia dhu gia trude thi didm két thuc ndp tién dit trude cia
ngudi tham gia déu gid theo quy dinh tai Khoan 1, Didu 15, Quyét dinh s
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43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh;

+ Khéng ¢ diéu kién tb chirc d4u gia theo quy dinh;

+ Khéng tring dAu gié trir cc truomg hop bi sung céng quy nha nudc theo quy
dinh. _

Pon vi t6 chitc d4u gia quyén sir dyng dat phal hoan tra toan b khoan tién dit
trudc cho cac trudng hop néu trén chim nhit 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic
cudc déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia khéng duge nhén lai tién dit trude trong cac truong
hop sau:

+ D3 ndp tién dit trude nhung khéng dén tham gia cudc ddu gid, cong bd gia
ma khong thudc tru’ong hop bit kha khang;

+ Bj trudt quyén tham gia ddu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5,
Piéu 9 Luit DAu gia tai san;

+ Tir chdi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai Didu 19, Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh;

+ Rat lai gid da tra, gia dd chdp nhén theo quy dinh tai Pidu 24, Quyét dinh sb
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh;

+ Tir chdi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Didu 25, Quyét dmh sd
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh.

- S tién dit trude duge ndp vao ngéan sach nha nudc sau khi trir cac khoan chi
phi d4u gia tai san theo quy dinh ctia phép lujt.

b) Tién mua h6 so dau gid dugc trd lai cho nguoi tham gia du gia d6i voi
trudng hop khong t6 chirc cudc ddu gié theo théng bao hodic khong du dleu kién tb
chirc diu gi4 theo quy dinh.

5. Giam sat thyce hién cudc bin ddu gia quyén si dung dat

a) Pon vi td chic diu gla quyén st dung dt co trich nhiém thyc hién cude ddu
gia quyen sir dung dht dung vdi trinh ty, thu tuc quy dinh cia phép luét vé dAu gia tai san
va ndi dung cu thé tai hgp ddng thué thuce hién cudc déu gia quyén sir dung dét.

b) Pon vi t§ chic thuc hién viée déu gid quyén sir dung dat (Ban Quan ly Khu
kinh té) c6 trach nhiém cr dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc ddu gia
quyén st dung dat va phéi hop véi td chirc ddu gia quyén st dung dat moi dai dién
cac S¢ Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Tu phap cung tham gia giam sat. Tay
timg trudng hop cy thé moi thém dai dién co quan, to chizc, ca nhén khéc co lién
quan dén tham du, giam sat thue hién cude dau gid quyén st dung dat.

c) Cac thanh vién dugc moi giam sat viée thyc hién cude dau gia quyen st
- dung dat c6 trach nhiém ph01 hop véi td chirc déu gia quyén sir dung dét, don vi td
chirc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat kiém tra, gidm sat viéc Iap thung
phiéu, niém phong thiing phleu bao quan thing phiéu, mé thing phiéu tra gia theo
trinh tu, thit tuc do Luat PAu gi4 tai san quy dinh va quy ché déu gia do té chire déu
gia xdy dung. |

d) Thung phiéu trude khi giao cho don vi thire hién cude ban dau gia phai dugc
kiém tra, niém phong va co chit ky ciia don vi t6 chirc thuc hién viéc ban déu gia
(Ban Quén ly Khu kinh té) va dai dién cic S& Tu phap, S& Tai nguyén va Moi
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trucfng, S¢ Tai chinh. Tuy timg trudng hop cu thé c6 thé moi thém dai dién td chuc
c4 nhan khac ¢6 lién quan dén tham du, _giam sat thuc hién cude ban dAu gia quyén sir
dung dit (néu thay can thzet) Viéc kiém tra niém phong phai dugc ldp thanh Bién
ban va lvu cung hé so d4u gid.

d) Pén ngay mé cude diu gia, don vi td chirc thuc hién viée ban déu gia (Ban
Quan ly Khu kinh té) va dai dién cdc S& Tu phap, S& Tai nguyen va Méi trudng, S&
Tai chinh tién hanh kiém tra tinh bao mat va nguyen ven cda niém phong. Sau khi
kidm tra va dugc sy ddng v cta dai dién cdc S& va cac bén lién quan thi don vi thuc
hién cudc ban d4u gid méi tién hanh mé thing phiéu va bt du phién ddu gia (viéc
kiém tra niém phong phai duoc lap thanh Bién ban va lwu cting hd so d4u gid).

e) Cac thanh vién duge mdi va don vi td chirc thuc hién viée ddu gia quyen sur
dung dat (Ban Quan Iy Khu kinh té) c6 trach nhiém giam sét viéc thyre hién cude ban
d4u gia quyén sir dung dét tai phién ddu gid truc tiép bang 16 n01

g) Trong qua trinh gidm sét thyc hién cudc du gid, néu phat hién nhimg biéu
hién tiéu cyc, sai pham, thanh vién dugc moi gidm sat bao cdo kip thoi cho co quan
c6 thdm quyén dé xem xét, giai quyét.

6. Phé duyét két qua diu gia:

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd so
va bién ban két qua thuc hién cude diu gia quyen su dung dat tir tb chirc ddu gia
quyén st dung dét, don vi t8 chirc thyc hién viéc ddu gia quyen su dung dit (Ban
Quan ly Khu kinh t&) lap ho so trinh co quan c6 thim quyén quyet dinh dau gia
quyén sir dung dét, ban hanh quyét dinh céng nhan két qua trang dau gid quyén sir
dung dt.

b) Uy ban nhén dan tinh quyet dinh ¢éng nhén két qua trung diu gia quyén str
dung dat doi voi nguoi tring dAu _gia thudc quy dat giao don vi cAp tinh t§ chirc thuc
hién viée dau g1a quyén st dung dét.

7. Np tién thué dit, sir dung dat:

a) Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhén duge quyet
dinh céng nhan két qua trung dAu gid, don vi tb chire viée ddu gia quyén sir dung dat
(Ban Quan 1y Khu kinh t&) giri hd so dén co quan thué dé tinh tién sir dung dét va céc
khoan tai chinh c6 lién quan phai nép theo quy dinh ctia phép luat.

Trong thoi han khéng qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc hd so, co
quan thué phai gm thong bao nop tién str dung dat va cac khoan tai chinh ¢6 lién quan
phai nop cho ngudi trung dAu gia d& ndp tién, ddng thoi giri cho don vi td chic thuc
hién viéc diu gia quyen su dung dat (Ban Quén ly Khu kinh t8) dé theo ddi viée ndp
tién sir dung dat thué dat da tring déu gid.

Tién thué dat, sir dung dt dugc ndp vao ngan sach nha nuéc theo quy dinh tai
Khoan 3, Diéu 4 Quy dinh nay.

b) Tru’orng hop khi ban giao dét cho ngudi trang dau gia, néu dién tich dét thuc
té  ting hodc giam so voi dién tich dd cong bo trong hd so déu gié thi phal didu chinh
bd sung lai Quyet dinh trung dhu gia, s tién phai nfp ting 1én hodc glam di dugc
tinh bing (=) gia d4t tring dau gia nhén (x) v6i phan dién tich tdng hodc giam.

c) Sau khi nha dau tu tring dau gia va nop tién sir dung dat, trong qua trinh
trién khai du 4n, néu c¢6 su thay doi vé co cu sir dung dit do nha diu tr dé nghi diéu
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chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 va dugc co quan co thAm quyén thim
dinh phé duyét, thi gia dét duoc tinh lai theo quy hoach diéu chinh duoc duyet nhung
tién st dung dt khong thip hon tién sir dung dét nha déu tu d3 tring déu gia.

8. Cap glay chimg nhin quyén si dung dit, giao dit trén thue dia cho
ngwdi tring dau gia

a) Cin ct quyét dinh cdng nhan két qua trang déu gid ciia co quan c6 thdm
quyén va sau khi d3 nhin duoc chimg tr hoan thanh cac khodn nghla vu tai chinh
theo quy dinh ctia ngudi tring du gid, don vi t§ chitc thuc hién viée déu gié quyén
str dung dit (Ban Quan ly Khu kinh t&) c6 trach nhiém 1ap hd so ghi co quan tai
nguyén va méi trudong (Vin phong Péng ky dht dai). Trong thoi gian 03 ngay lam
viéc, Vin phong Ding ky dat dai trinh co quan c6 thim quyén xem xét, cap Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét theo quy dinh.

b) Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam vige ké tir ngay co quan co tham
quyén cip Gidy chu‘ng nhén quyén sir dung d4t déi véi dét tring dbu gia, don vi tb
chue thue hién viée dau gia quyen sur dung d4t (Ban Quan ly Khu kinh té) thong bao
cho co quan tai nguyén va méi truong vé két qua cép Gidy chimg nhin quyén sur
dung dét véi dat tring ddu gia.

c) Trong thdi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay c6 thong bao két qua
viée dau gid quyén st dung dat Ban Quan ly Khu kinh té chii tri, pho1 hop vdi don vi
t6 chirc thuc hién du giad quyén sit dung d4t va Uy ban nhan dén cap x3 noi c6 dat
dhu gi, t5 chirc thyre hién ban giao dt trén thue dia va trao Gidy chimg nhin quyen
s dung, dat cho ngudi d3 tring ddu gid quyén st dung dét; chi dao don vi c6 lién
quan thuc hién cap nhat, chinh ly co s dit lidu dia chinh, hd so dia chinh theo quy
dinh cta phap luét.

, 13HAN I
TO CHUC THUC HIEN

Pitu 14. Piéu khoin thi hanh:

1. Phuong 4n nay thay thé Phuong an ddu gid quyén st dung dat di duoge
UBND tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 3921/QD-UBND ngay 08/11/2018 va
quy dinh lai mét s6 ndi dung cua Tiéu chi lya chon nha dau tu thuc hién dy én du tu
phat trién d6 thi tai cdc Phan khu s6 2, 4, 9 thudc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon
Hoi ban hanh kém theo Quyét dinh s 2708/QD-UBND ngay 10/8/2018 ctta UBND
tinh.

2. Nhimg ndi dung c6 lién quan dén 6 chirc thuc hién diu gia quyén sir dung
dat a4 giao dat, cho thué dt nhung khéng duge quy dinh trong Quy dinh nay thi
duoc thuc hién theo quy dinh cia Ludt Dau gia tai san va cdc quy dinh hién hanh
khéc ¢6 lién quan.

3. Nhiing cin cir phap 1y d& duoc dan chiéu trong Quy dinh nay khi c6 sira dbi,
bé sung hodc thay thé s& dugc 4p dung theo vin ban sira ddi, bd sung hoic thay thé
vén ban hién hanh.

4, Trong qua trinh thue hién Quy dinh nay, néu phat sinh vudng méc, Hoi dong
dau gia, cac don vi td chirc thue hién viée diu gia quyén sur dung dat va cac td chire
d4u gia quyén st dung dit c6 trach nhiém phan 4nh vé Ban Quan 1y Khu kinh té, §{o;
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Tu phép, S& Tai nguyén va Mbi truong dé tdng hop, bao c40 UBND tinh xem xét,
diéu chinh, b sung cho phi hop./.
7743
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Phu lye
Tiéu chi danh gia lya chon nha dau tu thwe hién dir 4n
dau tw phit trién d6 thi tai Phin khu s6 9, Khu d6 thi sinh thai Nhon Hoi

Piém
A A A ” A A y s A

Stt |  Tiéuchidanh gia | Diom yeucau|  Yéu cdude dat mic diém

toi da toi yéu cau toi thieu
thi€u |
L Ning lwc tai chinh 45 l

1.1 Huy déng von dau tu ban, 20 10 | Huy déng Yéq ban déu 20% gid
dau khai dieém dé dau gid (bao gom c4

ti€n dat trude tham gia dau gia)

1.2 |Gia tri tai san rong binh| 10 Gia tri tai san rong binh quén
quan trong 2 nam 2017 — trong 2 nam 2017 - 2018 khéng
2018 thip hon 15% kinh phi ha tang

khung va gia khoi dlem’ dé dhu gig
tién thué dat, sir dung dat

1.3 [Vén chu sé hiru 5 5 | Von chi s¢ hiru nha dau t khong

thap hon 30% kinh phi ha tang
khung va gla khat dlem dé ddu g1a
tidn thué dat, st dung dit

1.4 [Kha ning thu xép vén vay| 10 5 Vén vay t6i thiéu ma nha du tu

c6 kha ning huy déng khdng thap
hon 70% kinh phi ha tang l(hung
va gia khéi didm d& ddu gia tién
thué dét, sir dung dit

1L P& xuftt k¢ thuit 40

2.1 Phuong an k§ thuit, glal 10 Phu hgp véi quy hoach dugg
phap kién trac, suét vén duyét, bao dam tdng mirc dau tu
dau tu x4y dung quy dinh

22 Ké hoach tién do xfy| 10 5 | Khéng qua 36 thang I
dung ha tang k¥ thuat

2.3 Phuong an trién khai, tién| 10
d6 phat trién do thj

2.4 [Phuong an véan hanh, quanl 05
ty kinh doanh, rii ro, bao
tri, bdo dudng cdng trinh
du an

2.5 Phuong 4n so b vé mdi 05 Pht hgp vai quy dinh hién hanh
trrdng, an toan '

HI. Kinh nghiém cia 15
nha dau tw

3.1 Céc dy 4ntham gia ddutu| 5
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3.2 Cacdy 4nlam cht dauta | 10
IV.Téng sé diém 100

* Cha thich cic thuit ngit sit dung trong thang diém danh gia lwa chon
nha diu tu: '

+(1.1) Huy dong vén diu tr ban diu 14 viée thé hién ning luc tai chinh dé thuc
hién du an bang viéc m& mdt tai khoan méi danh riéng cho du 4n tai Ngan hang Bau
tur va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Binh Binh hodc Chi nhanh Quy Nhon véi diéu
kién Ngan hang xdc nhan bang vin ban ring, viéc gial ngén tr tai khoan trén chi
dugc thuc hién khi ¢6 ¥ kién bing vin ban cia Ban Quan 1y Khu kinh té.

+ (1.2) Gid tri tai san rong 1a phan chénh 18ch gitra tbng tai san va tdng no. Gia
tri tai san rong hang ndm danh gia kha nang sinh lgi ctia doanh nghiép trong nim doé
cling nhwr kha niing chiu 16 ciia doanh nghiép.

+ (1.3) Von chi s¢ hiru cila nha dau tr duoc xdc dinh cin clr vao bo cdo tai -
chinh ctia ndm gén nhét cia nha diu tu di duge don vi kiém toan doc 1ap kiém toan
va béo cdo tinh hinh str dung vén chi s& hitu ctia nha dau tu tai thoi diém tham gia du
an. Trudng hop tai cling mét thoi diém, nha diu tu tham gia nhidu dir 4n thi phai ddm
béo téng s6 von chi s& hitu dép tng & cho toan bé sb vén cha s& hiru nha dhu tu
cam két thuc hién cho tét ca céc du 4n theo quy dinh.

+ Céc ndi dung chi tiét tir 2.1 dén 2.5 v& dé xuit k§ thuat phai dugc thé hién
day du trong dé xut du an diu tu cia nha diu tu.

A/ Xéc dinh da didu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit

Nha déu tu dat tir 70 diém tré 1én va khong ¢6 cic tiéu chi bi chdm diém thap
hon diém tdi thiéu theo quy dinh tai Bang Tiu chi danh gia nay dugc xac dinh la da
didu kién tham gia ddu gia quyén st dung dét.

B/ Phuwong phap danh gia cham diém

I. Panh gia nang lwc tai chinh

1.1. Huy déng von ban dau: (20 diém)

- Khéng huy déng vén ban dau hoic huy dong nhung thip hon muc quy dmh

- Chdm 0 dIem

- Huy ddng vén ban dau dat mirc quy dinh:

Chém 10 diém

- Huy déng vbn ban dau ting thém 10 % thi dugc chadm ting thém 1 diém
nhung mirc diém ting thém cao nhét khéng qué 10 diém

1.2. Gid tri tai san rong binh qudn trong 2 nam 2017 — 2018: 10 diém

- (Gi4 tri tai san rong binh quéan trong 2 nam 2017 - 2018 dudi mirc quy dmh

Chém 0 diém

- Gia tri tai san rong binh quéin trong 2 nam 2017 - 2018 dat mic quy dinh:

Chém S diém

- Gi4 tr] tai san rong binh quan trong 2 ndm 2017 - 2018 tang thém 10 % so va&i
muc quy dinh thi duoc chim ting thém 1 diém nhung mirc diém ting thém cao nh/j}

khong qua 5 diém #-
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1.3. Vén chii s6 hitu: 05 diém

- Vén chu sé hitu t6i thiéu ctia nha ddu tir thAp hon muc quy dinh:

Cham 0 diém

- Vén chu s& hitu t8i thidu ctia nha diu tu khéng thép hon mirc quy dmh

Cham 5 diém

1.4. Kha ndng thu xép vén vay: 10 diém

- Vén vay t6i da ma nha déu tr ¢6 thé huy dong thip hon mirc quy dinh:

Chim 0 diém

- Vén vay t6i da ma nha dAu ti c6 thé huy dong khéng thép hon miic quy dinh:

Chim 5 diém

- Vén vay t6i da ma nha ddu tu c6 thé huy dong tang thém 30% chim ting 1
diém nhu'ng mirc diém ting thém cao nhét khong qua 5 diém

IL. P& xuit ki thuat

~ 2.1. Phuong an kY thudt, giai phdp kién tric, sudt vén ddu tw xdy dung: 10

diém

- Phuong an k¥ thuit, g1a1 phap kién trac dé xuét khong phu hop véi quy hoach
dugce duyet khong bao dam suit von dau trr xay dung:

Chém 0 diém

- C6 phwong 4n k¥ thuét, giai phap kién trac, sudt vén du tu xay dung phi
hop véi quy hoach duge duyét:

Chim 5 diém

- C6 d& xut sang tao trong phuwong 4n k¥ thuat, giai phép kién tric, bao dam
sut vén ddu tur theo quy hoach.

Chém 7 diém

- C6 dé xuat sang tao doc dao, vuot trdi trong phuong an k¥ thuat, giai phap
kién trtic, c6 suét v6n dau tu ha ting khung cao hon muirc quy hoach dugc duyét.

Chim 10 diém

2.2. Ké hoach tién d6 xdy dung ha téng k thudt: 10 diém

- P& xuit K& hoach tién d6 x4y dung ha té“mg k¥ thuat khung qua 36 thang:

Chém 0 diém

- P& xuét K& hoach tién d6 x4y dung ha ting ky thudt khung khéng qua 36
thang:

Chédm 5 diém

- D& xuét K& hoach tién d6 x4y dung ha ting ky thuédt khung khéng qua 30

thang:

Chim 7 diém

- Dé xuét Ké hoach tién d¢ xay dung ha ting k§ thuat khung khéng qud 24
thang:

Chém 10 diém
2.3. Phuong dn trién khai, tién dg phdt trién dé thi: 10 diém o
W~
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- Phuong én trién khai, tién do phat tridn d6 thj d& xuit khong phu hop véi quy -
hoach dugc duyét: )

Chim 0 diém

- Phuong an trién khai, tién d6 phat trién d6 thi d& xuét phi hgp voi quy hoach
dugce duyét:

Chém 5 diém

- Co dé xuft sang tao, hidu qué trong phuong 4n trién khai, ddy nhanh tién d6
phit trién d6 thi pht hop véi quy hoach dugc duyét:

Chém 10 diém

2.4. Phuong dn vdn hanh, qudn Iy kinh doanh, Fili ro, bdo tri, bdo dudmg cong
trinh dy dn: 5 diém

- Phuong 4n vén hanh du 4n phat trién dé thi, quan Iy kinh doanh, rili ro, bio
tri, bdo dudng cdng trinh dy 4n khéng phu hgp Phuong 4an trién khai, tién do phat
trién d6 thi do Nha dau tu d& xuit:

Chim 0 diém

- Phuong 4n van hanh dy 4an phat trién d6 thi, quéan ly kinh doanh, rii ro, bao
tri, bao dudng cbng trinh dy an phu horp Phuong 4n trién khai, tién d¢ phat tr1en do
thi do Nha dau tu dé xut va phi hop vdi quy hoach duge duyét:

Chim 5 diém

2.5. Cdc yéu cdu vé mdi truong, an todn theo quy dinh cia phdp ludt vé méi
truong: S diém

- P& xuét phuong 4n bao vé mdi trudng, an toan mdi truong khéng phi hop véi
dy an hodc khéng phu hgp véi cac quy dinh cia phép ludt vé mdi trudng

Cham 0 diém

- P& xuét phwong 4n bao vé moi truong, an toan moi trudng phu hop véi du an
va cac quy dinh ctia phép ludt v& méi trudng

Chém 5 diém
L Kinh nghiém ciia nha diu tw
3.1. Cac dw an tham gia déu tw: 5 diém
- Nha dau tu chua tham gia thyc hién du an nao:
Chém 0 diém
- Mbi du 4n da tham gia ddu tu dwoc chdm 1 dlem nhung mtrc diém cao nhit
khong qua 5 diém.
3.2. Cde dw dn lom chii dau tw: 10 diém
- Nha dau tu chua thue hién du 4n nao:
Chém 0 diém
- Nha dAu tu ¢4 the hién 1 dy én:
Chim 5 diém |
- Tir dur an thir 2 trd 18n, chdm ting 1 diém cho 1 dy 4n nhung muc diém ting
thém cao nhat khéng qué 5 diém. /
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