UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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S6:4430/Qb-UBND Binh Dinh, ngay €5 thing 4 ném 2019
QUYET PINH

Phé duyet phwong an diu gia quyén sir dung dat 16 dat s6 7
tai khu dat D3, phuong Nguyén Viin Cir, thanh phd Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctt Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Bau gid tai san ngay 17/11/2016; ‘
Céan ctr Nghi dinh s& 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phi quy |
dinh chi tiét mot s6 didu va bién phap thi hanh Luat P4u gia tai san; |
Cin ctr Thong tur lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua ‘
Lién B$ Tai nguyén va Moéi truong, B Tu phap ve viéc quy dinh viéc td chirc thyc
hién d4u gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién st dung dat hoic cho thué dat;
Céan ctr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gi tai san theo quy dinh tai Luat P4u gi4 tai san;
Can ctt Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat d6ng déu gia tai san;
Can ctt Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh
Binh Binh Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung d4t & Nha nuéc giao dét co
thu tién sir dung dét hoic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;
Cin ¢t Thong bdo s 33/TB-UBND ngay 04/3/2019 ctia UBND tinh Thong
bio y kién két luan cua Chu tich UBND tinh Ho Qubc Dung tai cudc hop nghe bao
cao k& hoach phat trién quy d4t cia tinh nim 2019 va giai quyét mot sb vudng méc
trong cong tac ddu gia quyen str dung d4t & trén dia ban tinkh;
Cin ctt Vin ban sb 1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 ctia UBND tinh vé viée
chén chinh céng tac diu gla quyén sir dung d4t trén dia ban tinh;

Cén cr Van ban so 1257/UBND-TH ngay 18/3/2019 ctia UBND tinh vé viéc |
chu truong dAu gia quyén sir dung dat dbi véi 16 dat thu hdi cua Trung t4m nghién
ctru, bao t6n va phét huy vin héa dén tc tai khu D3, phudng Nguyén Vin Cty, thanh
phé Quy Nhon;
Xét dé nghi cta Trung tam Phat trién quy dét tai T trinh sé 31/TT: r-TTPTQD
ngay 27/03/2019 va y kién thAm dinh ctia S& Tai nguyén va Moi truong tai T trinh
s0 316/TTr-STNMT ngay 18/4/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong én diu gia quyén sir
dung dét 16 d4t s 7 tai khu dat D3, phudng Nguyén Vin Cir, thanh phd Quy Nhon.
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Piéu 2. Giao Trung tim Phét trién qu§ dét chi tri, phdi hop véi céc co quan,
don vi cé lién quan t6 chire trién khai thuc hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm déc cac S¢ Tu phap, Tai
nguyén va Méi trudng, Tai chinh; Gidm dbc Trung tdm Phat trién quy dat; Tha
trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay ké tir ngay ky. w
/

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- CT va cac PCT UBND tinh;
-Luu: VT, K7. M

Trﬁn Chau




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

tai khu dat D3, pher'ng Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhen
(Kém theo Quipét dinh s6 MB30 /QD-UBND ngay 45 /4/2019 ciia UBND tinh)

-

P i PHAN I
‘ NHOUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin cir va pham vi ap dung:

1. Cén ctr

Can cr Luét Dau gié tai sén ngdy 17/11/2016;

Can ctr Nghl dinh s 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat P4u gi4 tai san;

Cin ct Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
Lién B6 Tai nguyén va Mo6i trudng, B6 Tu phap ve viéc quy dinh viéc t§ chic thuc
hién d4u gia quyén sir dung dat dé giao dét ¢6 thu tién st dung d4t hodc cho thué dét;

Can cr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B6 Tai chinh quy
dinh khung tht lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai Luat P4u gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia BS Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia tai san;

Cin ctr Quyét dinh sb 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh
Binh Dinh Ban hanh Quy dinh vé diu gia quyén sir dung dit dé Nha nudc giao dét cd
thu tién st dung dit hodc cho thué dAt trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin cit Thong béo sb 33/TB-UBND ngay 04/3/2019 cia UBND tinh Théng
baoy kién két luan ctia Chu tich UBND tinh H6 Quéc Dung tai cugc hop nghe bao
c4o ké hoach phat trién quy d4t cta tinh ndm 2019 va giai quyét mot sb6 vudng méc
trong cong tac ddu gia quyen str dung d4t & trén dia ban tinh;

Cén clt Vin ban so 1257/UBND-TH ngay 18/3/2019 cia UBND tinh vé viée
chu truong dAu gia quyén sir dung dét déi véi 16 dat thu hdi ctia Trung tdm nghién
clru, bao ton va phat huy vin héa dén toc tai khu D3, phudng Nguyén Vin Cr, thanh
phé Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung:

Phuong an nay dugc ap dung cho viéc dau gia quyén st dung dat 16 dat s 7
tai khu dit D3, phuong Nguyen Van Cur, thanh pho Quy Nhon (16 d4t thu hdi cua
Trung tdm nghién ciru, bao ton va phat huy van héa dan toc).




Didu 2. P6i twgng tham gia diu gia
1. D01 twong tham gia ddu gi4

D01 twong tham gia dau gia 1a ho gia dinh, ca nhan thuoc dbi tugng duoc
Nha nude giao d4t c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh ctia phép luét dit dai hién
hanh, c¢6 nhu ciu st dung d4t dé larm nha & theo quy hoach da dugc co quan nha

nuéc c6 thAm quyén phé duyét.

2. Pbi tugng khong dugc ding ky tham gia du gia

a) Ngu’di khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hofic bi han ché néng
hyc hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khin trong, nhén thirc, nguoi khong lam chi hanh vi

hodc ngudi tai thoi diém ding ky tham gia dAu gia khong nhén thic, nguoi khong lam
chit dugc hanh vi cia minh;

'b) Ngudi 1am viéc trong td chic ddu gia tai san thuc hién cude ddu gié; cha,
me, v0, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gia vién diéu hanh cudc dhu
gid; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, v, chdng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

_ ¢) Nguoi dugc chu s hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngu’ol co quyenv
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu du gi tai sdn, ngudi ¢6 quyén
quyét dinh bén tai sén cta ngudi khéac theo quy dinh ctia phép luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d) Nguoi khoéng cd quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh cia phap luat ap
dung d6i véi cac loai tai san do.

) Piéu 3. Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha tang k§ thuit cic thira
dt dwa ra dau gia
- Quy dt dua ra dau gia la 16 dat so 7 tai khu dit D3, phuong Nguyén Vin
Cu, thanh phb Quy Nhon, dién tich: 80,0 m>,

- Vi tri: M3t tién dudng Nguyén Thi Dinh, phucmg Nguyén Vin Cu, thanh
phb Quy Nhon.

- Gidi can:

+ Phia Bic gip: 16 dét sb 6;

+ Phia Nam giap: 16 dat sb 18;

+ Phia Déng giap: Pudng Nguyén Thi Dinh;

+ Phia Tay gidp: 16 dét s6 11.

- Ha thng k¥ thuat khu dét: d hoan thién ha tang k¥ thuat.

- Tai san gan lién vé6i dét: Khong.

Piéu 4. Muc dich, hinh thirc va thoi han siv dung st

- Muc dich st dung dat: Dat & 46 thi . //W
/ )




- Hinh thtic giao d4t: giao dét c6 thu tién st dung dét théng qua hinh thic
dau gia.

- Thoi han st dung dét: Lau dai.
Diéu 5. Thoi gian du kién t chire diu gia: Thoi gian du kién t6 chirc déu
gia tir thang 5/20109.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwoc tham gia diu gia; mire thu tidn ban hd so cho
ngudi tham gia ddu gia va khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia d4u gia

Céc dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Bleu 2 cua Phuong an nay phai thong
qua viéc ndp hd so tham gia ddu g1a hop 18 va tién dit trude cho td chirc diu gia tai
san theo quy dinh cia Lu4t dAu gia tai san nim 2016 va quy dinh khéc ciia Nha
nude cé lién quan, cu thé:

1. C6 Pon d& nghi dugc tham gia d4u gia theo mau do Pon vi thuc hién
cudc ban d4u gia phat hanh, trong d6 ¢ ndi dung cam két st dung d4t dtng muc
dich, dang quy hoach dugc phé duyét; thyc hién dly du, kip thoi vé nghia vu ndp
tién trang d4u gia theo quy dinh.

2. P ning luc hanh vi din sy va quyén dai dién tham gia ddu gia:

a) Nguoi diang ky tham gia diu gia phai c6 du nang lyc hanh vi dan su theo
quy dinh cua phép luat.

b) Pbi voi c4 nhan tham gia ddu gia phai 13 nguoi dimg tén dang ky diu gia,

néu ngucn khac tham gia dau gia thay thi phai c6 iy quyén cua ngucn dang ky tham
gia ddu gid. Viéc uy quyen phai dugc thuc hién bang van ban ¢é co quan cong

chimg hosic UBND cip c6 thim quyén chimg thuc theo quy dinh.

Riéng nguoi dai dién cho mot t6 chtic, don vi dang ky va tham gia diu gla
phai ]a Thd trudng cia to chire, don vi d6 hodc la nguorl c6 du nang luc hanh vi
- dan sy duge Thu trudng tb chirc, don vi ty quyen tham gia d4u gia. Viée Gy quyén
phai thue hién bing vin ban cé ky tén va dong ddu cta té chirc, don vi.

3. Tién mua hd so tham gia d4u gia:

a) Cac ca nhan, t6 chirc tham gia ddu gia phai mua hd so diu gid dé diang ky
tham gia d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

b) Tién mua hd so ddu gia: Trén co s& gid khoi didm 16 d4t va muc thu theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chinh. Tién
mua hd so ddu gi4 14 khoan thu khong hoan tra lai cho céc cd nhén, t6 chirc dang
ky tham gia d4u gia, trir truong hop khong t6 chirc cude dbu gia theo thong bao
hozc khong du didu kién td chic ddu gia theo quy dinh.

4. Khoan tién dit trudce pha1 ndp kh1 tham gia ddu gia: Thue hién theo Piéu
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15 Quyét dinh s6 43/2018/Qb- UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh. Khoan tién
it trude do td chire ddu gia va don vi td chitc thuc hién viée diu gid thoa thuan
mot murc thu théng nhit cho céc 16 dét dua ra dau gia theo mirc tién cu thé binh
quén chung gifta cac 16 dat trong cung khu dat dau gia, nhung pha1 dam bao ty 1€
t6i thidu 1a 15% (muoi lam phan trim) va ti da 12 20% (hai muoi phin trim) gia

khéi didm cta 16 dat ddu gid.

Tién dit truée duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng ctia tb chirc déu
gi4 quyén st dung dat md tai ngdn hang thuong mai, chi nhanh ngin hang nudc
ngoai ta1 Viét Nam. _

Trong thoi gian luu gilt khoan tién dit trude, t§ chic diu gia quyén su dyng
d4t c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dt trudc theo quy dinh. Tién dit

trude dugce xir ly theo quy dinh tai Piéu 20 cta Quyét dinh sb 43/2018/QP-UBND
ngdy 17/8/2018 cua UBND tinh va céc vin ban hlen hanh khac c¢6 lién quan cua
Nha nude.

5. Hb so tham gia d4u gia: Khi tham gia d4u gia, nguoi tham g1a d4u gia nop
hd so dang ky d4u gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 38 Luat Bau gia tai san ndm
2016 thi ddng thdi nop phleu tra gia vong 1 va chu’ng tr nop tién dat trude (hodc
chimg thu bao l1anh clia ngén hang). Hb so tham gia d4u gia phai dugc boc béang
chét liéu bao mat, c6 chit ky ctia ngudi tham gia dau gia tai cic mép cua phong bi.
© Hb so tham gia dAu gla dugc giti qua duong buu chinh hodc dugc ndp truc tlep va
duge td chic diu gia quyen st dung dét boé vao thing phiéu. Thung phleu phai
dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan ho so dang ky tham gia du gia.

Piéu 7. Buée gia diu gia

Budc ddu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Quyét dinh s6
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh. Budc gia bang 5% gia khoi
diém cua timg 16 dit va dugc lam tron dén hang triéu déng. Khi tham gia dAu gia,
ngudi tham gia d4u gia phai tra tron bude gia (I budc, 2 budc, ... n budc).

Piéu 8. Hinh thirc ddu gia dwogc ap dung khi thwe hién cude dau gia
Hinh thic ddu gia duoc thyc hién két hop giita d4u gia bing bo phiéu glan

tiép véi dau gia bing bo phiéu truc tiép tai cude d4u gia theo phuong thic tra gid
1én theo trinh tu sau:

1. Buéc 1: Hinh thic bd phleu gian tlep Khi diang ky tham gia du gla
ngudi tham gia d4u gia duge nhan phiéu tra gi4 va ndp phiéu tra gia chung véi hd

so tham gia déu gia.
Trinh tu ddu gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép: thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 43 Luét Déu gia tai san nim 2016.

2. Bude 2: Tai vong d4u gia tiép theo thuc hién viéc dAu gia bang hinh thic
b6 phiéu truc tiép: trinh tw thyuc hién theo quy dmh tai Didu 42 Luét D4u gia tai sin

nam 2016. | ,
3. Vong diu gia: Sau sau 10 vong dAu gia van con it nhat 02 ngudi tra gia,
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cho phép ngudi didu hanh cugc dhu gia ap dung hinh thirc du gia bo phléu truc
tlep cho vong dau gia cudi cling (vong d4u thir 11) dé chon ra ngudi tring diu gla
v0i gid tra cao nhét. Truong hop cac ngual tham gia dAu gi4 cung tra mot mic gia
cao nhét thi ngudi diéu hanh cudc diu gia td chirc béc tham dé chon ra nguodi trung

dhu gia.

4. Budc gia dau gia: Pugc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh. Budc gia bang 5% gia khdi
diém cua tung 16 dat va dugc lam tron dén hang triéu dong. Khi tham gia dau gia,
nguoi tham gia dau gia phai tra tron bude gia (vi du: gia trad = gia khéi diém +n
budc gia, véi n > 0 va 1a s6 nguyén).

Piéu 9. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thye hién viéc ddu gia

L Nguén kinh phi thuc hién viéc ddu gia: Thuc hién theo quy dinh tai Théng
tu s0 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cta B Tai chinh.

2. Chi phi to chire thyce hién viée ban du gia: Thu lao dich vu va chi phi
dich vu phuc vu diu gid quyén st dung dt dé tra cho to chic ddu gia quyén sir
dung dét dugc thuc hién theo quy dinh cia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay
12/5/2017 cta BS Tai chinh va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
B6 Tai chinh va cac van ban hién hanh khéc c6 lién quan cia Nha nudc.

Piéu 10. Du kién gia trj thu dwge va d@ xuit viée sit dung ngudn thu tir
két qua ddu gia

1. Du kién gia tri thu duge: Tang khoang 15% so véi gia khoi diém.

2. Ngudn thu tir két qua d4u gia duoc ndp vao NSNN theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc lwa chon don vi thue hién cudc diu gis

Cin ci phuong 4n déu gia quyén sir dung d4t da dugc phé duyét, don vi to
chirc thue hién viée dau gia quyen st dung dét c6 trach nhiém lwa chon, ky hop
ddng véi Té chirc dau gia quyén str dung dat theo quy dinh tai Lut Péu gi4 tai san
nim 2016, Lu4t D4u thiu nam 2013, Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014
cia Chinh phu va céc van ban hién hanh khéc ¢6 lién quan ctia Nha nudc.

Piéu 12. Co quan duge giao té chire thwe hién viée diu gia: Trung tim
Phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Mbi trudng.

PHAN III
TO CHU'C THU'C HIEN
Diéu 14. Diéu khoan thi hanh

- Nhing néi dung c6 lién quan dén t6 chiic thuc hién diu gid quyén str dung
d4t dé giao dat nhung khéng dugc quy dinh trong phuong dn nay thi thuc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh va
theo céc quy dinh Luat DAu gia tai sin ndm 2016, vin ban hién hanh khac c6 lién

quan cia Nha nudc.
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- Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vudng méc, don vi td chire thuc
hién viéc déu gia quyen st dung dét hoic td chirc dau gia quyén st dung dét co
trach nhi¢m phan anh v& So Tu phép hodc S¢ Tai nguyén va Mot truong dé chu tri,
bao c4o d& xuit UBND tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho phi hop. M ,




