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TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
$6:4990/Qb-UBND Binh Dinh, ngay 05thdng 6 ndm 2017
QUYET PINH

Phé duyét phwong an dau gia quyen sir dung dat doi v0’1 khu dat
s6 12 dwong Mai Hic Pé, phuong Ghénh Réng, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can ctr Luét T4 chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phti vé bén du
gié tai san;

Xét d& nghi cia S& Tai nguyén va Moi truong tai TO trinh s6 404/TTr-
STNMT ngay 29/5/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay la phuong én dau gia quyén st
“dung dét d6i voi khu d4t s6 12 duong Mai Hic Pé, phuong Ghénh Réng, thanh phd

Quy Nhon.

Piéu 2. Giao Trung tam Phat trién qu§ dat (thudc S¢ Tai nguyén va Moi
trudng) chu tri, phéi hop véi céc co quan, don vi c6 lién quan t6 chire trién khai thuc
hién.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam dbe cac S¢ Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Tu phap; Giam déc Trung tAm Phat trién quy dat; Chi tich UBND
thanh phdé Quy Nhon va td chirc, hd gia dinh va cd nhan c6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh ndy ké tir ngay ky. W

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCTUBND tinh;
-PVPNN, CN UBND tinh;

- Chi cuc Thué TP. Quy Nhon;
-Luu: VT, K4, K7, Klé}%

Tran Chau
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[-’n( BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM -

Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN

(4
Yyfe dat doi voi khu dit sb 12 dwong Mai Hic D¢, phwong
Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon

(Kem theo Quyét dinh s6A80/QP-UBND ngay 05/6/2017 cuia UBND tinh)

PHAN 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Ciin ¢t va pham vi ap dung:

1. Can cit:

. Céan ctr Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pht v& ban
dau gia tai san; |

Cén ctr Théng tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 ctia B6 Tu phéap quy
dinh chi tiét va huéng qgn thue hién Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cua Chinh pht vé ban dau gi4 tai san;

Cén cr Thong tu Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Lién B¢ Tai nguyén va Moi truong va Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chuc dau gia
quyen st dung dat dé giao dat cé thu tién sit dung dat ho#ic cho thué dat;

Can ct Thong tu s6 48/2012/TT—I§TC ngay 16/3/2012 ctia Bo Tai chinh yé
viéc hug&ng dan Viéc,xéq dinh gia khéi di€m va ché do tai chinh trong hoat dong dau
gia quyén sir dung dat dé giao dét c6 thu tidn st dung dat hodc cho thué di;

Cén cu Théng tu sb 02/2015/TT—BTC ngay 05/01/2015 cta B Tai chinh vé
viéc stra d0i, bo sung Théng tu sb 48/2012/TT-I:§TC ngay 16/3/2012 cia B Tai
chinh vé viéc hué"ng dan viéc xéac dinh gia khéi diém va ché d6 tai chinh trong hoat
déng dau gid quyén sir dung dat ¢é giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué
dat;

. Can cl Quyet dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 ctia UBND tinh
v€ viéc ban hanh Quy ché du gia quyen sir dung dat dé gjao dat, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Pinh; '

Cén ctt Quyét dinh §6 08/2013/QD-UBND ngay 06/5/2013 clia UBND tinh vé
viéc ban hanh Quy dinh v& mirc chi phi va quén ly chi phi thué dich vu to chirc ban

déu gi4 quyén sir dung dét trén dia ban tinh Binh Dinh;

Quyét dinhvsc“’) SQS{QD—UBND ngay 14/3/2017 cua UBND tinh vé \Ziéclphé
duyét gia kh(’),’i diém dé t6 chie dau gid quyen su dung dat doi véi khu dt s 12
duong Mai Hac Pé, phuong Ghénh Rang, thanh ph6 Quy Nhon;

e
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Quyét dinh so 1669/QD-UBND ngay 12/5/2017 cua UBND tinh vé viée dleu‘
chinh dién tich va tong gi4 trj khoi diém dé dhu gia quyen str dung dét & khu dét sb
12 dudng Mai Hac Pé, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung:

_Phuong an nay dugc ap dung cho viée du gia quyén st dung dit di véi khu
dét s6 12 dudong Mai Hac Dé, phuong Ghénh Rang, thanh pho Quy Nhon.

Piéu 2. Poi twong khong dwgc tham gia dau gia:

1. Nguoi khong cd nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su hodc tai thoi diém dau gia khong nhén thire, lam chu dugc
hanh vi cia minh.

2. Nguoi lam viée trong t6 chirc ban diu gia tai san, noi thuc hién viéc ban
du gia tai san do, cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cta nguoi do; ngudi
truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san, cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cia
nguoi do.

3. Ngudi ky hop dong thué t6 chirc ban déu gid tai san dé ban diu gia tai san
nha nude.

4. Nguoi khong thude trudng hop duoc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung
d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Piéu 3. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tang ky thuit khu dat
dwa ra dau gia:

Khu dat s 12 duong Mai Hic D8, phudng Ghénh Réng, thanh phé Quy
Nhon:

- Dién tich: 247,0m’ (Quyet dinh s6 1669/QD-UBND ngay 12/5/2017 cua
UBND tinh); d4 x4y dung hé théng ha ting k§ thuat hoan chinh.

- Giéi cén khu dét:

+ Phia Déng giap nha dén hién trang;

+ Phia Tay gidp duong Pang Thai Mai;

+ Phia Nam giap duong Mai Hic Dé;

+ Phia Bic giap Xi nghiép may Hung Phat.

Piéu 4. Muyc dich, hinh thirc va théi han si dung dat
1. Muc dich sir dung dét: Dat & dé thi.

2. Hinh thirc giao dit: Giao dét & c6 thu tién st dung dat théng qua hinh thirc
du gia.

3. Thoi han st dung dét: Lau dai.

Dleu 5. Du kién thoi gian t§ chire thuwe hién dau gia khu dit: Thoi gian dy
kién tb chirc ban dau gia trong thang 6 nam 2017. /M/

Trang van ban chi dao,diéu hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn



) PHAN II ”
NHUNG QUY PINH CU THE

Picu 6. Poi twong va diéu kién dwgce tham gia diu gia; mirc phi tham gia
dau gia va khoan tién dat truée phai ndp khi tham gia dau gia:

1. i tuong tham gia diu gia 1a ho gia dinh, c4 nhan thudc déi tuong duge
Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dét theo quy dinh cta Luét Dat dai cé nhu céu
@& lam nha & theo quy hoach da duoc co quan nha nudc ¢ thAm quyén phé duyét.

2. Piéu kién duge tham gia dau gia: P6i twong tham gia d4u gia khi c¢6 dua cac
diéu kién sau:

a) C6 bon dé nghi dugc tham gia d4u gia theo mau do don vi thuc hién cudc
ban d4u gi4 phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat ding muc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thyc hign ddy do, kip thoi vé nghia vu ndp tién
tring dau gia theo quy dinh.

b) Pt ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia déu gia.

- Ngudi dang ky tham gia d4u gia phai c¢6 ¢ nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh cua phép luat.

- P6i véi ca nhan tham gia déu gia phai la nguoi dung tén déng ky dhu gia,
néu ngum khac tham gia d4u gia thay phai c6 uy quyén ciia nguoi dang ky tham gia

ddu gia. Viée Uy quyén phai duoc thuc hién bang vin ban c¢é co quan cong chimg
hodc UBND cép c6 tham quyén chimg thuc theo quy dinh.

c) Piéu kién vé mbi quan hé:

- Nhiing nguoi ¢6 quan hé 1a vo chong, cha con, me con, anh chi em rudt
khong dugc dang ky tham gia dau gia trong cung mét 16 dat, thira dat hodc khu dat.

Truong hop céc thanh vién dang ky tham gla dau gid khong bao cdo cho Hoi
dong d4u gid, don vi thuc hién cudc ban d4u gia vé mdi quan hé theo quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay nhung khi tlen hanh t6 chirc ban d4u gia phat hién ra thi
dugc xem 14 vi pham Quy ché dau gid vé hanh vi thong dong, dan X€p két qua d4u
gia va duoc x1r ly theo quy dinh ctia Nha nude va quy dinh tai Quy ché ban dau gia.
3. Mtic phi tham gia dau gia: 500.000 dong/01 hd so dang ky tham gia d4u
gia. :

4. Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia du gia: Nop tién dit trude khi
tham gia d4u gid bang 10% gia khoi diém.

Piéu 7. Hinh thirc dau gia dwgc ap dung khi thywe hién cudc ban diu gia
va budc gia phai tra:

1. Hinh thite dau gia: Hinh thic ddu gid cong khai bang 10 néi.

2. Buée gia dau gia: Ap dung theo Quyet dinh s 49/2012/Qb-UBND ngay
20/12/2012 cua UBND tinh; ty theo gia tri t6i thidu cta 16 dit va duge lam tron dén

so triéu. /7
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Pidu 8. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thwe hién viée dau gia: \

1. Ngudn kinh phi thuc hién viée d4u gid: Thuc hién theo quy dinh tai Thong
tur s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ciia B Tai chinh.

2. Chi phi t8 chirc thuc hién viéc ban dau gia: Thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 08/2013/QD-UBND ngay 06/5/2013 ctia UBND tinh.

Piéu 9. Dy kién gia tri thu duge va dé xuat viéc sir dung ngudn thu ti két
qua dau gia:

1. Du kién gié tri thu duoc ctia khu d4t néu trén ting khoang 20% so véi gid
khoi diém.

2. D2 xuét viéc st dung ngudn thu tir két qua d4u gid: Nop vao ngan sach tinh
theo quy dinh.

Piéu 10. Phwong thire lra chon don vi thwe hién cude ban dau gia: theo
hinh thirc chi dinh thau rit gon theo quy dinh hién hanh.

Piéu 11. Pon vi dwge giao to chire thye hién viée ban diu gia: Trung tdm
Phat trién quy dat thugc S& Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 12. Trach nhiém ciia don vi thye hién cudc ban dau gia:
- Thuc hién viéc ban dau gia theo nguyén tic, trinh tu, tha tuc ding quy dinh
tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phu;
- Ban hanh ndi quy ban dau gia theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-
CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phi va cac van ban phép luét cé lién quan.
Pidu 13. Mot s6 ndi dung khac lién quan dén dau gia:
1. Thong bao to chirc ban diu gia:
a) Thoi gian thong bao: Trudce khi tién hanh d4u gi4 it nhat 30 ngay, don vi thye
hién cudc ban d4u gia quyen su dung dat phai théng bao cong khai viéc ban d4u gia
quyén st dung dét it nhat 02 lan, mdi lan cach nhau 03 ngay trén phuong tién thong

tin dai chung cua dia phwong va dugc niém yét cong khai tai noi td chirc ban déu gia,
noi c6 d4t ban dAu gid, tru s6 UBND phuong noi ¢é d4t ban dau gia.

b) Noi dung théng béo theo quy dinh tai diém a khoan nay bao gbm cac thong
tin sau:

+ Tén, dja chi ctia Pon vi thuc hién cudc ban ddu gia quyén str dung dat.

+ Théng tin vé tinh trang dét: Dia diém, dién tich, kich thuéc, mbc gidi thira
d4t, tinh trang d4t hién tai, quy hoach sir dung dét chi tiét, muc dich st dung dét theo
quy hoach, quy hoach xay dung chi tiét, thoi han str dung dét, cac han ché vé quyén
str dung d4t néu cé; gia khoi diém.

+ Théng tin v& dang ky tham gia déu gia: Thoi gian va dia diém dang ky, diéu
kién dugc dang ky tham gia dau gia.

+ Théng tin vé m& cudc dau gia: Thoi gian va dia diém tién hanh cude dau gi.

2. Ping ky tham gia ddu gia:

Pae—l
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- C4 nhan déng ky tham gia dau gi4 phai ndp phi ddu gid va tién dit trude dé
tham gia dau gié theo quy dinh sau:

Nop tién dit trudc tham gia du gia t61 thidu 10% gia khoi diém cta 16 dat, thira
dat, khu dét (moz 16 dat ndp 01 phiéu nip tién). Tién dit trude duoc ndp dudi hinh
thirc bang tlen mat hoac chuyen khoan vao tai khoan cua don vi thuc hién cudc ban
dhu gia quyén st dung dAt, tién dat trude duoc xir 1y theo quy dinh hién hanh cua
Nha nudc;

- Pon vj thuc hién cudc ban dau gia quyen stt dung dét chi duge thu t1en dat
trude cua ngudi dang ky tham gia d4u gia quyén st dung dat trong thoi gian tbi da 13
04 ngay lam viéc trudc ngay td chire cude ban déu gia.

- Trong thoi gian luu gilt khoan tién dat trude, don vi thue hién cudc ban d4u
gia quyén st dung dét 6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudc.

3. Trinh tw tién hanh cudc ban diu gia:

- Trinh tu tién hanh cudc ban déu gia quyén st dung dét duoc thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cia Chinh phti va Thong
tu s6 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cta B6 Tu phap.

- Thoi gian t6 chic ban d4u gia trong 01 ngay.
4. Tién dit trude ciia ngudi tham gia dau gia dwoe xir Iy nhw sau:

Don vi té chirc thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung d4t ndp khoan tién dat
trude cua nguoi trung d4u gia vao Ngén sadch Nha nuédc trong thoi han hai (02) ngay
1am viée ké tir ngay nhén dugc quyét dinh phé duyét két qua ban du gia clia co quan
Nha nuée ¢ thim quyén.

5. Giam sat thwce hién cugc ban diu gia quyén stt dung dat

- Bon vi thuc hién cude ban d4u gia quyén st dung dat c6 trach nhiém thyc hién
cudc ban d4u gia quyén st dung dat dung voi trinh tu, tha tuc quy dinh cta phap luét
vé dau gi4 tai san va nodi dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién cudc bén du gia
quyen str dung dat.

- Pon vi tb chirc thuc hién viéc du gid quyén sir dung dat c6 trach nhiém cir
dai dién tham du, gidm séat viéc thuc hién cudc ban dau gia quyen sir dung dat va
phdi hop véi don vi thuc hién cudc ban du gia quyén sir dung dat moi dai dién co
quan tai nguyén va moi truong, tai chinh, tu phap cung tham gia giam sat. Tuy tung
trudng hop cu thé c6 thé moi thém dai dién t6 chirc, ca nhén khac c6 lién quan dén
tham du, gidm sét thuc hién cudc bén d4u gia quyén sir dung dit (néu thiy cin thiét).

6. Phé duyét két qua dau gia:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ban giao hd so va
Bién ban két qua thuc hién cudc ban ddu gia quyen sir dung dat tir don vi thuc hién
cudc ban du gia quyén st dung dat, don vi td chuc thuc hién viéc ddu gia quyen sur
dung dat lap hd so gul co quan tai nguyén va moi truong dé trinh UBND cap c¢6
tham quyén da quyet dinh dau gid quyén st dung dat, ban hanh quyét dinh cong
nhén két qua trang d4u gia quyén sir dung dat,
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- UBND cip c6 thdm quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trung'}
dAu gia quyén sir dung dat d3 ban dau gia thanh cong dé gui cho co quan tai nguyén
va moi truong, don vi td chirc thyc hién viée ddu gia quyén st dung d4t, co quan
thué va nguoi da tring dau gia quyén sir dung dat.

7. Nop tién st dung dat:

- Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh
cong nhén két qua tring déu gia cua UBND clp cb thAm quyén, co quan thué guri
thong béo ndp tidn st dung dét bang vin ban cho nguoi da tring d4u gia.

- Nguoi triung d4u gia co trach nhiém ndp du s tién st dung dét, phai nop theo
két qua ddu gid vao ngan sdch nha nudc chdm nhét khong qua 20 ngay.

8. Cap g1’ay chirng nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thwe dia cho
nguoi tring dau gia
- Sau khi d4 nhan dugc chimg tir ndp du tién tring déu gid quyén sir dung dht

cua ngu’0‘1 tring d4u gia, co quan tai nguyén va moi trudng trinh UBND cap c6 thdm
quyén cap Gidy chung nhan quyén st dung dat.

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngady UBND chp co thdm
quyén cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, co quan tai nguyén va méi truong
cht tri, phdi hop véi don vi td chic thuc hién viéc ddu gia quyén sur dung dat va
UBND phudng, noi co dat dAu gia, té chirc thuc hién ban giao dat trén thuc dia va
trao Gidy chimg nhan quyén st dung d4t cho c4 nhén d tring d4u gid quyén sir dung
dAt; chi dao don vi ¢6 lién quan thuc hién cép nhét, chinh ly co s& dit liéu dia chinh,
hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

~ PHANII
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 14. Dicu khoan thi hanh:

- Nhitng quy dinh khdng c6 trong phuong én nay thi thuc hién theo quy dinh
hién hanh cia Nha nudc;

- Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu c6 phat sinh vudng méc thi Pon vi to
chtre thuc hién viéc ban déu gia kip thoi bdo cdo UBND tinh dé didu chinh, bd sung

cho phu hqp/.vw\/
/
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