UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6:2053QD-UBND Binh Dinh, ngay A8 thdng 6 nam 2019
QUYET PINH

vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Dw an Phwong Mai Bay Resort

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phii quy dmh
chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cur Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia BJ truéng Bo Xay
dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach
do thi va quy hoach x4y dung khu chirc ning dic thu;

Xét dé nghi ctia Ban Quan ly Khu kinh té tai T¢ trinh sé 47/TTr-BQL ngay
09/5/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1& 1/500, vé6i cac ndi
dung chti yéu nhu sau:

1. Tén dy an: Phuong Mai Bay Resort
2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach:
a) Pham vi ranh gidi: DPia diém khu vuc quy hoach 1a mét phin cia Piém sb

2, Khu du lich bién Nhon Ly — Cét Tién, Khu kinh t& Nhon Héi, véi gidi cdn nhu
sau:

- Phia Béc gidp du 4n Maia Quy Nhon Beach Resort
- Phia Nam gidp phan con lai cia Diém s6 2, Khu du lich bién Nhon Ly — Cét
Tién
- Phia Déng giap bién Péng
- Phia T4y giép dudng tryc Khu kinh té Nhon Héi (QL 19B)
b) Dién tich quy hoach: Tong dién tich quy hoach 12 303.042,12m? (30,3ha).
3. Muc tiéu quy hoach:

Tuén thu theo myc tiéu cua Nhiém vu quy hoach di dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sé 4094/Qb-UBND ngay 21/11/2018

- Quy hoach dy an Phuong Mai Bay Resort nhim muc dich XAy dung mot Khu
du lich nghi dudng cao cap, vdi du lich sinh théi bién dic thu, dat tiéu chun quoc té
5 sao, nhim phyc vu nhu ciu nghi dudng, du lich tham quan cda du khéch, két horp




voi héi thao, héi nghi, vui choi giai tri, c&m trai... v6i cac hang muc cha yéu nhu:
Biét thy nghi dudng, khach san, cac dich vu da nang... dé phuc vu nhu cu cta du
khach.

- Dam bao két néi, dong bd vé& ha tang, v& kién tric canh quan vdi cac du an
l&n cén trong Khu kinh té€ Nhon Héi.

- Lam co s& 18p du 4n dau tu, trién khai xay dung va quan ly theo quy dinh.

4. Quy hoach sir dung dit:

Tong dién tich quy hoach 14 303.042,12m? (30,3ha), co ciu st dung dét cu thé

nhu sau:
a) Bang co cdu sir dung dat tong hop:
— . Dién tich Ty 1€
Stt Chirc nang sir dung (m2) %)
1 | Dat khéch san, biét thu nghi duéng 72.397,60 | 23,89
a_| Pat khéch san 35.30543 | 11,65
b | Dat biét thu nghi dutng 37.092,17 | 12,24
2 | Pat dich vy, vui choi giai tri 49.964,01 | 16,49
3 | Dt giao thong, bai xe, ha tAng k¥ thuat, ndi bd | 54.619,76 | 18,02
4 | Pat cay xanh canh quan, mat nuéc 72.828,67 | 24,03
5_| Bdi bién (khong giao, khong cho thud) 51.426,80 | 16,97
6 | Mit nuéc bién (khéng giao, khéng cho thué) 1.805,28 0,60
Tong cong 303.042,12 | 100,0
b) Bang co cdu sir dung ddt chi tiét:
e | 2énen [ [ring [ D0 [
S6 , X Ky | Dién tich tlfh va sin ({9 cao san il
tt Hang muc sir dung dat higu (m?) dmy dwong ndi xay toi xiy dl.l{lg
l'";g khu dl{ng fla dung d}a k
(m®) (m?) (%) | (tang) | "o | (lan)
1 | Pit khéch san nghi dwéng 35.305,43
1.1 | Dét khach san nghi duéng 1 KS1 |8121,01 |4.282 |3.839,01 [52,73 10 | 33.223 | 4,09
Khéi dé cac dich vu khéch san 4.282 52,73 3 | 12.846 | 1,58
Khéi thap cac buéng phong khach san 2.911 35,85 7 20.377 | 2,51
1.2 | Dit khach san nghi dudng 2 KS2 |8.440,68 |4.282 |4.158,68 50,73 10 | 33.223 | 3,94
Khéi @€ cac dich vy khach san 4.282 50,73 3 12.846 | 1,52
Khéi thap cic budng phong khach san 2.911 34,49 7 | 20377 | 2,41
1.3 | Pét khach san nghi dudng 3 KS3 |18.743,74 | 9.820 |8.923,74 |52,39 10 | 67.148 | 3,58
Khdi dé cac dich vu khach san 9.820 52,39 3 | 29.460
Khéi thap cac budng phong khéch san 5.384 28,72 7 | 37.688
2 | Dit biét thyr nghi dudng 37.092,17 | 15.896 |21.196,17 (42,86 1 | 15.896 | 0,43
2.1 | Dt biét thy nghi dudng 1 B2-1 |6912,94 |3264 |3.64894 [47,22 1 3264 | 0,47
2.2 | Dét biét thir nghi dudng 2 B3-1 |6914,03 |3.264 |3.650,03 (47,21 1 3264 | 0,47
2.3 | Dt biét thy nghi dudng 3 B3-2 |2.592,66 |1.224 |[1.368,66 |47,21 1 1224 | 0,47




2.4 | Dét biét thy nghi dudng 4 B3-3 |2592,66 |1.224 |1368,66 |4721 1 1.224 | 0,47
2.5 | Dat biét thy nghi dudng 5 B3-4 |7.777,79 [3.672 |4.10579 |4721 1 3.672 | 0,47
2.6 | Dat biét thy nghi dudng 6 B2-2 | 1.473,14 | 464 1.009,14  |31,50 1 464 10,31
2.7 | Dat biét thy nghi dudng 7 B2-3 | 1.469,89 | 464 1.005,89 |31,57 1 464 0,32
2.8 | Dat biét thy nghi dudng 8 B3-5 |1.469,89 | 464 1.005,89 |31,57 1 464 | 0,32
2.9 | Dt biét thy nghi dudng 9 B3-6 |2.209,50 | 696 1.513,50 {31,50 1 696 | 0,32
2.10{ Dét biét thy nghi dudng 10 B3-7 |2.207,89 | 696 1.511,89 |31,52 1 696 | 0,32
2.11{ Dt biét thy nghi dudng 11 B3-8 | 1.471,78 | 464 1.007,78 |31,53 1 464 |0,32
3 | Dat cdy xanh canh quan, méit nwéc 72.828,67
3.1 | Céy xanh 1 CX1 | 1.343,22
3.2 | Cay xanh2 CX2 | 4.920,45
3.3 | Cay xanh 3 CX3 | 2.843,54
3.4 | Céy xanh 4 CX4 | 4.115,41
3.5 | Ciy xanh 5 CX5 | 8.016,10
3.6 | Cay xanh 6 CX6 | 1.851,30
3.7 | Cay xanh 7 CX7 |11.202,34
3.8 | Cy xanh 8 CX8 |8.230,36
3.9 | Cay xanh 9 CX9 | 4.686,50
3.10| Cay xanh 10 CX10 |9.120,83
3.11| Céy xanh 11 CX11 | 4.937,63
3.12| Cay xanh 12 CX12 | 439,88
3.13| Cay xanh 13 CX13 | 1.291,33
3.14| Cay xanh 14 CX14 | 525,83
3.15{ Mat nuée 1 1 MN1 | 3.042,46
3.16| Mt nuée 2 MN2 | 2.616,98
3.17| Mt nuée 3 MN3 | 3.644,51
4 | Dat dich vu, vui choi gidi tri DV1 |21.016,31 [10.092,8] 10.923,51 |48,02 2 |15.316,6| 0,73
4.1 | Khu tim bun, spa 2.827 13,45 1 2.827
4.2 | Khu thiéu nhi 2.042 9,72 2 4.084
4.3 | Khu vui choi truge nudc 2.042 9,72 1 2.042
4.4 | Khu nha hang 1 1.304 6,20 2 2.608
4.5 | Khu nha hang 2 1.877,8 8,93 2 | 3.755,6
5 | Pit dich vu bai bién 28.947,70 | 8.571 |20.376,70 (29,61
5.1 | Patdichvy 1 DV2 (2.858,62 |1.250 |1.608,62 |[43,73 1 1250 | 0,44
5.2 | Pit dich vy 2 DV3 |2.681,63 |974 1.707,63 (36,32 1 974 | 0,36
5.3 | Patdich vy 3 DV4 13.06536 |1.000 |2.06536 [32,62 1 1.000 | 0,33
5.4 | Patdich vy 4 DVS |8970,55 |1.667 |7.303,55 [18,58 1 1667 | 0,19
5.5 | Patdichvy 5 DV6 |2.517,78 | 1.000 |1.517,78 [39,72 1 1.000 | 0,40
5.6 | Pétdich vu 6 DV7 |8853,76 |2.680 |6.173,76 |30,27 1 2680 | 0,30
6 | DAt nji b, bii xe, ha ting k§ thust 17.550,25 | 3.203 | 14.347,25
6.1 | Datnoibd 1 NB1 {2391,57 |617 1.774,57 (25,80 ] 617 0,26
6.2 | Dt ndi bp 2 NB2 |8.544,63 |1.948 |6.596,63 [22,80 1 1948 | 0,23
6.3 | Détky thuat ha ting KT1 | 1.099 638 461 58,05 1 638 |0,58




6.4 | DAt bai xe 1 BX1 |1.276,91
6.5 | Pat bai xe 2 BX2 | 1.382,06
6.6 | DAt bii xe 3 BX3 | 1.315,07
6.7 | Dt bai xe 4 BX4 |1.541,01
7 | Dét giao thong 37.069,51
Dat bii bién (khéng giao, khéong
8 | ho thud) BB | 51.426,80
£ -y psR N . ‘n
9 bat matA bién (khéng giao, khong MB | 1.80528
cho thué)
Téng cong 303.042,12

S. Quy hoach t6 chirc khong gian kién tric canh quan:

Co cu td chic khong gian kién trac canh quan cua du 4n Phuong Mai Bay
Resort dugc chia thanh 03 khu vuc chinh nhu sau:

- Khu khéch san cao ting duoc t6 chirc phia Téy duy én, tiép can vdi dudng
Qudc 16 19B cling véi khu nha dén tiép dé tao diém nhén, cling nhu tao thuén lgi cho
viéc phuc vu du khach.

- Khu biét thy nghi dudng duoc td chirc tai khu vyc trung tdm du 4n va phia
DPong du 4n dé c6 tdm nhin huong bién.

- Khu dich vy dugc to chitc phia Béc du 4n va t§ chitc xen k& véi cac hang
muc nghi dudng, gém cac cbng trinh: Khu vui choi nuéc; Khu vui choi thiéu nhi;
Khu spa — massage; Cau lac bd bién; Trung tim hoi nghi; Nha hang...

- Hé théng cay xanh, hd nuéc canh quan duoc td chirc xen k& véi cac hang
muc cdng trinh, ddm bao méi truong vi khi hiu cho du an.

6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat:

a) San nén:

- T chirc san nén tai cac khu vuc xdy dung cong trinh va duong giao théng
theo nguyén tic can bang dao dip. Cao d thdp nhét 1a +4,5m, cao d cao nhit l1a

+10,5m.

- Khéi lugng dao: 154.383,37 m®, khéi luong dip: 154.229,11m’.

b) Giao théng:

- Giao théng d6i ngoai: La tuyén dudng truc Khu kinh t& Nhon Hbi (Quéc 16
19B) phia Tay du an, ¢6 10 gidi 65m.

- Giao thong néi bd: Hé thong giao théng ndi bd duoc t§ chire dam béo luu
thong thuan loi trong pham vi du an. L gidi céc tuyén dudng ndi bd dugc thiét ké
nhu sau:

+ Tuyén dudng gom c6 16 gi6i 20m (5m-15m);

+ Chc tuyén dudng nhanh 6 16 gidi 12m (1m-10m-1m); 6m (1m-4m-1m);

- Céc tuyén dudng giao théng ndi bd cé két cdu bé tong nhua, via hé lat gach

Terrazo.

c) Thodt nuéc mua:
- Hé théng thoat nudc mua dugc td chirc riéng bi€t vdi hé thong thoat nude
thai va theo nguyén tac tur chdy. Nuéc mua tir céc tuyén duong ndi bd cua du an
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dugc thu gom theo hé théng céng thoat nudc, sau d6 din vé cac ho diéu hoa cta dy
an. -

- Péi véi khu vuc cdy xanh tham cé duoc thoat theo hudng tu thim.

- Nuéc mua trong du an duge thu gom qua céc hé ga bé téng cbt thép, sau dé
dan thoat bing hé théng cdng bé tong cbt thép D400, D600, D00 tuy theo luu vuc
thoat.

d) Quy hoach cap nude:

- Nguén quéc: Giai’ doan diu st dupg nudc ngém dé phuc vu thi cong. Vé lau
dai sir dung nguon nudc lay tir Hé thong cap nudc Khu kinh t€ Nhon Hoi.

- Mang ludi cip nude ndi bd trong khu quy hoach duogc thiét k’é' theo kiéu
mach hon hop (mach vong va mach cut), vdi tong cdng suat cap nudc la
1.394,78m>/ngdy dém.

- Céc tru nudc ciru hoa duge b tri vai khoang cach tdi da 1a 150m/tru.

d) Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: Sir dung dién tir dudng day 22kV chay doc theo dudng truc Khu
kinh té Nhon Hoi, phia T4y du an.

- X4y dyng 08 tram bién 4p véi tong cbng suét 1a 16. 240kVA dé cung cép dién
cho du 4n, sir dung hé théng cép di ngdm dudi via hé cac tuyén dudng giao thong ndi
bd. :
- Hé théng dién chiéu séng sir dung dén Led 70W.

e) Thodt nucc thadi va vé sinh moi truong:
- Hé théng thoat nudc thai duoc thiét ké riéng biét v6i hé théng thoat nudc

mua. Nude thai sinh hoat tir cac khu chue nang sau khi duoc xir 1y tai cac bé xir Iy
cuc bo, thu gom vé tram xir ly nude thai tai vi tri phia Pong Béc du 4n dé xir 1y.

- Téng cong sudt tram xir Iy nudc thai 1a 1.200m*/ngay dém.

- Nudc thai sau khi xir ly dam béo, dat cot A, gia tri C cia QCVN
14:2008/BTNMT ciing nhu ddm bao quy chuan 08-MT:2015/BTNMT, duoc tai st
dung, khong thai ra méi truong.

- Chét thai rdn dugc thu gom, phan loai va van chuyén vé khu xir Iy chét thai
rén Cat Nhon — Cat Hung dé xir ly.

7. Quy dinh quan ly xay dung theo d6 an quy hoach: Kém theo hd so quy
hoach.

Piéu 2. T4 churc thuc hién:

1. Cong ty cb phin Phuong Mai Bay ¢4 trach nhiém phéi hop véi cac co quan
lién quan cong b cong khai db an quy hoach di duoc phé duyét; trién khai xay dung
theo quy hoach va theo ding céc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

2. Ban Quan ly Khu kinh t& va cic s&, nganh lién quan cén cu chic néng,

nhiém vu ctia don vi ¢6 trach nhiém hudng din, theo doi, kiém tra viéc trién khai
thuc hién quy hoach, diu tu xdy dung theo quy hoach da dugc phé duyét.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm doc cac S& Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong; Trudng ban Ban Quéan ly khu kinh té; Chu tich UBND huyén
Phu Cat; Giam dbc Céng ty c¢b phin Phuong Mai Bay va Thu trudng cdc co quan,

don vi c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. ./
ws

KT. CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT Nguyén Phi Long;
- PVP KT;

- Luu: VT, K6. {la,

| Nguyén Phi Long




