UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH DINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 4103 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 02thdng 8 ndm 2019
QUYET PINH

V& viéc phé duyét quy hoach phén khu xiy dyng ty 1¢ 1/2.000
Khu Du lich nii Xudn Van, phwong Ghénh Rang, thanh phd Quy
Nhon (Phan Khu A)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH
Ciin o Ludt T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can cir Luit Sira d3i, bd sung mot sb didu cia 37 Lugt ¢6 lién quan dén Luat
quy hoach ngay 20/11/2018;
Can ctr Nghi dinh sO 44}/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach x4y dung;
Cian ci Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B trudéng Bo
Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhiém vu va 46 4n quy hoach xay dung vung, quy
hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chirc nang dac thu;
_ Cancu Quyét dinh sé 495/QP-TTg ngay 14/4/2015 ctia Thi tuéng Chinh pht
‘ve viéc diéu chinh quy hoach chung x4y dung thanh phd Quy Nhon va vung phu
can dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050; |
Cin ci Quyét dinh sb 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh
ban hanh quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét, quan ly thyc hién quy hoach d6
thi va quy hoach x4y dung trén dia ban tinh;
Can cir Két luan sb 247-KL/TU ngay 10/5/2019 cua Ban Thuong vu Tinh vy
thong qua quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 khu du lich ni Xuéan Van;
Xét dé nghj clia S& Xay dung tai To trinh s6 193/TTr-SXD ngay 01/8/2019,

QUYET PINH:

, Pidu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach phén khu x4y dung véi cac ndi dung chi
yéu nhu sau:
1. Tén d6 an: Quy hoach phéan khu ty 18 1/2000 Khu Du lich nti Xuén Van,
phudng Ghénh Réng, thanh ph6é Quy Nhon (Phan Khu A) .

2. Tinh chét, muc tiéu quy hoach:




- Cu thé héa dd an diéu chinh Quy hoach chung thanh pho Quy Nhon va
ving phu c4n d3 dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 495/QD-
TTg ngay 14/4/2015.

- Quy hoach xay dung khu du lich nghi dudng cao c¢Ap phuc vu du lich.

3. Pham vi nghién ctru quy hoach:

Phan khu A duoc 14p quy hoach véi dién tich khoang 137,6ha, nim & phia
Nam Khu du lich Ghénh Réng hién hitu, gidi cn nhu sau:

- Phia Péng giap: Bién;

- Phia T4y giép: Puong Méng Cim;

- Phia Nam giap: Pudng vao Bénh vién Phong va Da liéu Trung wong Quy
Hoa;

- Phia Bic giap: Khu du lich Ghénh Réng (giai doan 1).

4. Quy hoach sir dung dAt phin khu A:

- Toan bd dién tich quy hoach phan khu A 12 137,36ha, t6 chic phan khu
thanh cac phan khu chic nang nhu sau:

Dién tich Ty 1€

TT | Loai dat (ha) (%)

1 | Phan khu Al —Khu du lich vin héa cong dong 9,22 6,7

5 Phan khu A2 — Biét thy du lich ngh1 dudng 19,8
thip tang 27,24

3 Phan khu A3 — Khéch san, Bungalow 28,31 20,6

4 | Phan khu Lam vién 60,98 44 .4

5 | Giao thong va ha ting k¥ thuat 11,61 8,5
Tong ong 137,36ha| 100,00

- Mt d6 xay dung gdp toan khu téi da khoang 7%.

- Tang cao xay dung t01 da 02 tang Riéng khdi khach san td chirc theo mo
hinh giat cap theo dia hinh, sb ting t6i da dugc xem xét trong quy hoach chi tiét
hoic du an dAu tur cu thé.

5. Tinh chét, chitrc ning va cac chi tiéu quy hoach kién tric cic phin
khu A: _ ‘

- Khu Al: Nim & phia Nam nti Xuén Vén.

+ Tinh chét chirc ning 1a Khu t6 hop vian hoéa, lich sir, nghé thuét phuc vu

chung cho cong d6ng. Pinh hudng 1a cum céc tién ich cong cong lién hoan mang y
nghia van hbéa dam chét dia phuong.

+ Quy md: 6,84ha.

+ Mat 36 xay dung t6i da 10%. Tang cao xay dung 02 tang.

- Khu A2: Nam & phia Pong ntii Xuin Van.

+ Tinh chét chirc nang 1a khu biét thu du lich nghi dudng thép tang.
+ Quy mo: 32,42ha.

+ MAat dd xay dung t6i da 19,6%.




+ Tang cao xay dung t8i da 03 tang. Cac biét thu dé xuét san gat cuc bd dé
xdy dung ting 1, giat cap theo dia hinh.

- Khu A3: Nam & phia Dong nui Xuén Van, tiép giap Khu du lich Sai Gon
~ Quy Nhon. Tinh chat 13 Khu khach san, bungalow va céc tién ich phuc vu du
lich.

+ Quy m6 29,13ha.
+ M4t dd xay dung t6 da 10,7%.

+ Thuc hién di doi dong chir dén led “Ghenh Rang Tién Sa” 1én phia trén
dinh ni Xuin Van, dam bao gbc nhin tr thanh pho Quy Nhon. Vi tri cu thé s&
duoc xem xét cu thé cac goc nhin trong qua trinh 1ip dung.

+ Téang cao xdy dyng t6i da 02 tang Pbi véi cac cong trinh khach san: Téng
cao xay dung t6i da 5 tAng, bd tri giat cap theo dia hinh.

- Khu Lam Vién: La phén dién tich dht con lai ¢ phia T4y, Béc, Nam clia
nai Xuan Van va nim xem ke giita cac phan khu, td chirc theo md hinh 1am vién.

- Céc cdng trinh biét thu nghi dudng dugc bd tri theo dia hinh, x4y dung
trén coc tranh anh hudng dén canh quan thién nhién.

6. Vé hé thong ha ting k§ thuit:

a) San nén: Chi dugc san gat cuc bd tai vi tri xay dung cong trinh, khong
san gat véi quy mo 16n lam anh huéng dén canh quan tu nhién tai khu vuc.

b) Giao thong:

- Giao thong dbi ngoai ngoai khu du lich: Pinh huéng m& rong mat cét
ngang long du‘o’ng Mong Cam, dudng vao Khu Bénh vién Phong va Da liéu Trung
wong Quy Hoa cé bé rong mat dudng 7,0m dé dam bao 02 1an xe co gidi uu
thong;

- Giao théng sir dung chung phia Pong: Mat cit ngang long dudng Ghénh
Rang — Quy Hoa (phia Dong) co6 bé rong mat duong 7,0m (hlen trang khoang 4m)
phuc vu chung cho céc du an doc tuyén, cong ddng dan cu va khong giao riéng
cho céc du 4n (ké ca phan giao thong thuéc Khu du lich Ghénh Rang — Giai doan
1). Phuong tién cht yéu 1a xe dién, xe dap tham quan tir Khu du lich Ghénh Réng
di t6i khu Thung liing sang tao va nguoc lai.

- Giao thong ndi bd: Cac tuyén duong noi bo trong cac phan khu c6 chidu
rong long dudng dam bao 02 xe dién luu thong dé két nbi cac phan khu chirc nang,

- Bai d4u xe khach du lich luu tra b tri trong khu vurc 1am vién de phuc vu
dy 4n. Vi tri tai khu vuc dinh déo Quy Hoa — dudng Mong Cam Chi tiét s& dugc
xem xét trong cac dd 4n quy hoach chi tiét va giai phap thiét ké cu thé cta du 4n.

- Puong chéng chay lan bb tri gifta cac khu vuc d& dam bao an toan, chong
chay lan, bao vé 1am vién theo quy dinh.

¢) Thoat nudc mat: Nudc mit dugc thu gom riéng vdi he thong thoat nudc
thai. Hé théng thoat nudc mit tu chay dugc thu gom bang hé théng muong, rinh
thu bd tri doc cac dudng giao thong dé thoat ra bién.




d) Cép dién: Tong nhu cau sir dung dién khoang 12.260kVA. Mang ludi cip
dién trong khu du lich di ngam. :

d) C’ép nuéc: Tong nhu ciu sir dung nude khoang 1.400m’/ ngdy dém, cAp
tir mang cap nudc chung cia thanh phé Quy Nhon. Trong cic phén khu Al, A2,

’

A3 b tri cac tru clp nudc chita chay véi khoang cach cac tru t61 da 150m theo
quy dinh.

e) Thoat nudc thai va vé sinh mdi truong:

- Trong timg khu b tri cac tram xur Iy nude thai dat chuin theo quy dinh va
nude thai sau khi xit Iy dam béo quy dinh duoc sir dung dé tudi cay, ria duodng.

- Chét thai rén: Pugc thu gom dua vé& khu xt 1y chit thai rén chung cuia thanh
pho.
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7. Mgt so van dé¢ lien quan:

- Khi thue hién c4c db 4n quy hoach chi tiét, c4c du 4n phai 14y ¥ kién thoa
thuédn ciia B Quoc phong chap thuan do6i véi cac ndi dung dau tu cu thé tai khu
vuc mdi duoc trién khai thuc hién.

- Déi véi tuyén duong phia Péng thuéc Khu Du lich Ghénh Rang hién hitu
d4 phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung, diéu chinh thanh dudng st dung chung
phu vu du khich tham quan tir Khu du lich Ghénh Rang di Khu d6 thi Khoa hoc
va gido duc Quy Hoa va nguoc lai.

- Péi véi du 4n Khu Du lich Ghénh Rang néu c6 thay d6i vé& quy hoach chi
tiét duoc duyét s& dugc xem xét cép nhét bd sung vao do an quy hoach phéan khu
theo quy dinh.

- Giao S¢ Xay dung ra soat quy hoach céc khu vue lién quan, két nbi tong
thé toan khu vuc, dam bao dong bd vé ha tang cho cac du 4n ¢6 lién quan va phu
hop theo quy dinh.

8. Quy dinh quan ly theo dd 4an quy hoach: kém theo hd so quy hoach.
Diéu 2. T6 chirc thwe hién:

1. Quyét dinh niy lam can cu dé quan ly quy hoach, quéan ly du tu, x4y
dung theo quy hoach theo quy dinh.
2. S& Xay dung phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan t6 chirc cong bb

cong khai dd 4n quy hoach dugc duyét, dua moc gi6i quy hoach ra thuc dia, giri hd

so quy hoach cho cac co quan lién quan dé luu trit va trién khai thuc hién cc ndi
dung quy hoach theo quy dinh.

3. Giao cac S¢ Xay dung, K& hoach va Péu tu, Tai nguyén va Mdi trudng,
Giao théng van tai, Nong nghiép va PTNT, Van hoéa va Thé thao, Du lich, UBND
thanh phé Quy Nhon va cac co quan, don vi ¢o lién quan theo churc néng, nhiém
vu ciia minh, chiu trach nhiém thyc hién cac phén viéc c6 lién quan dé trién khai
thuc hién quy hoach theo quy dinh. |




Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac S& Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, K& hoach va Piu tu, Giao thong van tai, Nong nghiép va
PTNT, Vin héa va Thé thao, Du lich, Cha tich UBND thanh phd Quy Nhon va
Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay ké tir ngdy ky'./(./m//

Noi nhin: - KT. CHU TICH

-NhuPidu3; P

_CT, PCT UBND tinh;

- BCHQS tinh;

- CVP, PVPKT;

_Luu: VT, K14. ]\
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