UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3926 /QD-UBND Binh Dinh, ngay£4 thdng 9 ndam 2018
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu du lich sinh thai-nghi dudng cao cap Chanh Oai
tai xa Cat Hai, huyén Phu Cat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctt Luat T8 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cr Luéit Xay dung ngay 18/6/2014;

 Cin cur Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B truong Bo
Xay dung quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xay dung ving, quy
hoach @b thi va quy hoach xay dung khu chirc nang déc thu;

Theo Quyét dinh sb 1235/Qb-UBND ngay 13/4/2018 ctia UBND tinh ve
viéc chip thuan chu truong dau tu du an Khu du lich sinh thdi-nghi dudng cao chp
Chénh Oai;

Theo Vin ban s6 6322/UBND-TH ngay 20/11/2017 ciia UBND tinh vé viéc
chu trvong khao sat, nghién ctru 18p dy an Khu du lich sinh thdi-nghi dudng cao
cap Chanh Oai;

Xét dé nghi ciia S¢ Xéy dung tai To trinh s6 200/TTr-SXD ngay 27/8/2018
va thuc hién Két luin s6 216-KL/TU ngay 14/9/2018 ctia Ban Thudng vu Tinh uy,
QUYET PINH:

Pilu 1. Phé duyét db an quy hoach véi cic ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén @b 4n: Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai
- nghi dudng cao cap Chanh Oai, tai x4 Cat Hai, huyén Phu Cat.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy md quy hoach xay dung: Khu vyc quy hoach
x4y dung thudc thon Chanh Oai, x& Cat Hai, huyén Phu Cat, gidi can:

- Phia Pong giap: Béi cat va Bién Péng.
- Phia T4y gidp: Khu din cu hién trang va duong DT639.
- Phia Nam gidp: Khu dén cu.
- Phia Bic giap: Khu hd nudi tom va dan cu hién trang.
Quy mé quy hoach: 125.240m? (khoang 12,524ha).
- 3.Tinh chit, muc tiéu quy hoach:
- Xay dung Khu du lich sinh thai, nghi dudng cao cép gbm khéch san va
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trung tdm hoi nghi, nha hang phuc vu an ubng, khu vui choi tAm bién, quéu'lgg
truong, khu bungalow, khu biét thy nghi dudng du lich, khu dich vu thuong mai,
bé boi, cong vién cay xanh, nha dén tiép,...; tb chitc quy hoach hai hoa vé khong
gian, than thién méi trudng, sir dung quy d4t hop 1y trén co s& phét huy canh quan
thién nhién hién co.

- Lam co s& dé quan ly quy hoach, thuc hién dy 4n déu tu xay dung.

4. Quy hoach sir dung dat:

Bang cin biang sir dung dat

TT Loai dét Dign tich | Ty 1¢
' (m?) (%)

1 | Patdich vu cong cong 11.515 9,19
1.1 | P4t cong cong 4.178

1.2 | D4t thé thao tip luyén 7337

2 | Dit ciy xanh cinh quan 20.824 | 16,63
2.1 | Cay xanh canh quan 12.274
2.2 | Khu ciy xanh cach ly 8.550

3 | DAt lwu trii, nghi duéng 64.189 | 51,25
3.1 | DAt khach san+ dich vy 8.286
3.2 | D4t xay dyng biét thy + Bungalow 55.903

a |Ddt xdy dung biét thu loai 1 21.317

b | Ddt xdy dung biét thu logi 2 23.579

¢ | Dadt xdy dung Bungalow 11.007

4 | Dt xiy dung khu lam viéc cin b nhin vién 1.118 0,89

5 | Pat ha ting k¥ thuit 27.594 | 22,03
5.1 | D4t cong trinh ddu méi ha tang k§ thuat 1.496
5.2 | D4t giao thong co gidi, dudng ndi bd 25.414
5.3 | D4t thudc hanh lang giao théng DT 639 684

Tong cong ' 125.240 100

5. Céc chi tiéu quy hoach, kién triic:
- Tdng s cin biét thu - Bungalow: 88 cin.

- Téng sb phong luu tra: 407 budng. Trong d6, phong luu trt trong Khach
san + Dich vu 12 140 budng; phong luu trt ciia Biét thu + Bungalow 12 267 budng.
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- Mat 6 xay dung: 16,31%.
- Hé sb st dung dt: 0,514 lan.
- T4ng cao x4y dung cong trinh:
+‘Khu cdng trinh cong cdng phuc vu khu du lich + Nha lam vi¢c nhén
vién: 01 tang.
+ Khu khach san 12 ting,
+ Khu biét thy: 02 ting.
+ Khu Bungalow: 01 tang.
6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuat:

a) San nen Khu vuc san nén cuc bd theo didu kién tu nhién cia dia hinh.
Cao d6 san nen thip nhat 4.0m; cao dd san nén cao nhét +7.0m. Huéng déc theo
dia hinh, déc v& cac tuyén dudng giao thong.

b) Giao thong: T4 chirc d4u ndi tuyén duong BT 639 tai 01 diém. Tuyén
duong két ndi chinh cua khu du lich ¢6 16 gidi 22m. Cac tuyén duong noi bd co 10
gi6i Sm-6m dé két ndi véi céc khu vuc xung quanh.

¢) Cép nuéc: Nguon nudc dau n01 v6i ngudn cap nude sach cia xa Cat Hai
di doc dudong DT 639. Tong nhu cau cip nudc khoang 545m’/ngdy dém.

d) Thoat nuéc mat: He thong thodt nudc mat di riéng hé thdng thoat nudc
thai va bé tri doc theo cac tuyén duong giao thong ndi by, thu gom nudc mat theo
dia hinh, thoét v& sudi hién trang. BS tri 03 diém thoat nudc mit tai khu vuc phia
Béc va phia Tay khu dat quy hoach.

d) Cép dién: Péu nbi ngudn tir ludi dién 22kV di doc theo duong DT 639 dé
cung cdp cho dy an. Xay dung 02 tram ha thé dé cung clp cho cac khu chirc néng.
H¢ thong cép dién va chiéu sang trong khu vuc quy hoach dugc di ngdm. Téng nhu

cdu cip dién khoang 1.460kVA.
e) Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:
- Hé théng thoat nude thai sinh hoat di riéng vdi hé théng thoat nuéc mua.

Téng luu luong nudc thai khoang 25 6m3/ngay dém. X4y dung 01 tram xtr ly nudc
thai voi cong suit khoang 300m*/ngdy dém dé phuc vu du 4n.

- Quan ly chét thai rin: Chét thai rén duoc thu gom dua vé cac khu xir ly

chat thai ran chung cta huyén Phu Cat.

7. Quy dinh quéan ly theo dd an quy hoach: Kém theo hd so dd 4n quy
hoach.

Diéu 2. T6 chitc thye hién:

1. Quyét dinh nay lam cin cir & quan ly quy hoach, quan ly xay dung theo
quy hoach dung véi cac quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

2. Chu dau tu (Cong ty cb phan Chau Giang) phdi hop vdi cac co quan lién

quan tb chirc cong b cong khai d6 4n quy hoach duoc duyét; giri ho so quy hoach
dé luu trir; dua moc gidi ra thuc dia; 1ap thu tuc dAu tu, td chirc trién khai céc bude
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tiép theo dé d4u tu du 4n theo quy hoach da dugc phé duyét theo quy dinh cia NHha <
nudc.

Moi thay ddi, diéu chinh ndi dung quy hoach xy dung da dugc phé duyét
phéi thong qua S& Xay dung thim dinh, tdng hop, bao cdo UBND tinh xem xét
quyét dinh.

Mot s6 ndi dung lwu y:

-Yéu chu Chu dau tu trong qua trinh thuc hién dyu an phai gitt nguyen trang
dién tich 3,8 ha rung phong hé hién co, ddng thoi khuyén khich trong thém cay
xanh,

- Toan bd dién tich khu vuc bai cat va bién (phia Péng dy 4n) la khu ding
chung, nguoi dan co quyén tu do di lai, st dung va khong xay dung cong trinh kién
cd, chi duoc x4y dung tam, vét liéu cong trinh phi hop v6i tich chit du lich bién.

- Tuyen duong chinh vao du an (19 gidi 22m) duoc sir dung chung cho du an
va cong dong dan cu; bd tri cbng vao du 4n tai didm cudi cua tuyén duong nay.

- Viéc diéu chinh cuc bd tuyén thoét nuoc hién trang nam ngoai ranh gi6i du
4n: Cha diu tu du 4n 1am viéc véi chinh quyén dia phuong va dan cu trong khu
vic dé thong nhit ndi dung didu chinh hudng tuyén, quy md dau dau tu, hd trg,
dén bu (néu co) Truong hop khong bd tri ngoai ranh g101 duoc, Chu dau tu co
trach nhiém dau tu hoan tra lai trong pham vi du 4n d8 tranh anh huong dén céc
khu vuce c6 lién quan.

- Cht dau tu 14p thi tuc didu chinh chu treong du tu cho phu hop VO’l quy md
dién tich dy an da dugc phé duyét quy hoach va thuc hién cac thu tuc t1ep theo dé
trién khai di 4n theo diing quy dinh.

3. Giao cic S¢ Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pau tu,
Nong nghiép va Phat trién néng thon, UBND huyén Phu Cét va céc don vi li€n
quan theo chirc ning, nhiém vu clia minh, chiu trach nhiém huong dan, kiém tra,
giam sat chu déu tu thuc hién quy hoach va thyc hién cac thii tuc vé dau tu, dét dai,
xdy dyng, nghia vu tai chinh, giai quyét d6i véi dién tich d4t rimg phong ho va cac
vén dé lién quan khéc theo ding quy dinh ciia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So Xay du:ng, Tai
nguyén va Méi truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu, Noéng nghiép va Phat trién
nbéng thén, Chu tich UBND huyén Phu Cat, Giam dbc Cong ty cb phin Chau
Giang va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin:
- Nhu Piéu 3;
- CT va PCT UBND tinh;

- CVP, PVPKT;
- Lwu: VT, K1,K4,K13,K14. ha\

Phan Cao Thing
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