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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
$6:3854/Qb-UBND Binh Dinh, ngayA8théng 10 nam 2017
QUYET DINH

Phé duyet phlr(mg an dau gia nha, quyen st dung dat &
d6i voi ngdi nha 5613 du'O’ng Ngo May, thanh phd Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctr Luat Té chtre chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat PAu gi4 tai san ngay 17/11/2016;

Cin cir Théng tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
clia Lién Bo Tai nguyen va moi trudng va B Tu phép quy dinh viéc t6 chire dhu gia
quyén sir dung dht @é giao ¢ d4t co thu tién st dung dAt hodc cho thué dat;

Cin ct Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh vé
viéc quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Juat diu gla tai
san;

Cén ct Thoéng tu sb 48/2017/TT—BTC ngay 15/5/2017 cia B Tai chmh vé
viéc quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dAu gia tai san;

Czn cr Quyét dinh sd 49/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 ctia UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy ché du gia quyén st dung dat dé g1ao d4t, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Xét @& nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong tai Vin ban s6 1720/STNMT-

TTPTQD ngay 16/10/2017,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy 14 phuong 4n d4u gia nha, quyén
st dung dat & dbi véi ngdi nha s6 13 dudng Ngb May, thanh phd Quy Nhon.

Piéu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dat (thude S¢ Tai nguyén va Moi
truong) cha tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan t4 chirc trién khai thirc
hién.

Diéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac SO Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Tu phap, Vin héa va Thé thao; Gidam ddc Trung tAm Phét trién
quy dat va td chirc, ho gia dinh va c4 nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh

uyét dinh nay ké tir ngay ky
Qr y y gay ky. W
Noinhin:
-Nhu Diéu 3;
- CT, c4c PCT UBND tinh;

- PVPNN UBND tinh;
- Luu: VT, K7, KMZ/

Tran Chau
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN

S

(Kém theo Quyét dinh s6 3854/0D-UBND ngay48/10/2017 cia UBND tinh)

PHANI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Ciin cit va pham vi ap dung:

1. Can cir:

Can cir Luat Déu gié tai san ngay 17/11/2016;

Cin ctt Thong tu Lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Lién Bo Tai nguyén va moi trudng va B Tu phép quy dinh viéc t0 chirc dau gia
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién str dung dat hodc cho thué dat;

Can c&r Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Téi chinh vé
viéc quy dinh khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai lut dau gia tai
san; Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cta Bo6 Tai chinh vé viéc quy
dinh ché db tai chinh trong hoat dong déu gia tai san;

_ Can cir Quyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngdy 20/12/2012 clia UBND tinh
vé& viéc ban hanh Quy ché dau gid quyén st dung dat &€ giao dét, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh; _

Cén cu Quyét dinh 50 3449/QD-UBND ngay 20/9/2017 cua UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét gi’él tri nha, dat dé to chuc dau gia doi voi ng6i nha s6 13
dudng Ngo My, thanh pho Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung:

Phuong 4n ndy duoc ap dung cho viée du gia nha, quyén st dung dht & dbi
v6i ngdi nha s6 13 duong Ngd My, thanh pho Quy Nhon. '

Picu 2. P6i twong khong duwgc tham gia diu gia

1. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan su, ngudi ¢ khé khin trong nhén thirc, 1am chu hanh vi hoéc
ngudi tai thoi diem dang ky tham gia dau gi4 khong nhan thie, lam cha duge hanh vi
cua minh;

2. Nguoi lam viéc trong td chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dAu gia; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dau gia vién diéu hanh cudc déu
gia; ngudi tryc tiep giam dinh,,dinh gi4 tai sn; cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

3. Ngudi duge chu so hifu tai san uy quyén xi ly tai san, ngudi cé quyén

/(/"/Vez
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quyé:t dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu_ gia tai san, ngudi co quyén
quyét dinh bén tai sin clia nguoi khéc theo quy dinh cta phap luat;

4, Cha, me, V0, ch(“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
khoan 3 diéu nay;

5. Nguoi khong co quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh cia phép luat ap
dung doi véi loai tai san do. ‘

. Diéu 3. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich va ha tAng k§ thuit, tai san gan

lién véi thira dat dua ra dau gia:

_ Nha, d4t & tai s& 13 dudng Ngd May, phudng Nguyén Vin Clr, thanh phd Quy
- - Vi tri: mit dudong Ngb May, phuong Nguyén Vin Ctr, thanh phé Quy Nhon,
cu the gidi can nhu sau: )
| + Phia Pong gidp dudng hém s6 11;

+ Phia T4y giap nha dan hién trang;
+ Phia Nam gidp nha dan hién trang;
+ Phia Béc giap dudong Ngd May.
- Dién tich: 72,98 m”.
- Gi4 khoi diém: 4.529.000.000 dong |
- Ha ting ky thuat: Ba duoc dau tu co s& ha tAng hoan chinh, nén dét ngang
béng so v6i dudng giao thong
| - Tai san trén dat: Nha ‘01 tﬁng, dién tich 72,98 m?, méi b.%mg beé t6ng cbt thép,
tudng x4y gach quyét voi, nén lat gach hoa xi mang. Nha thudc ma hiéu N4, chat
luong con 70%.
Pidu 4. Muc dich, hinh thirc va thoi han sit dung dat
1. Muc dich str dung dét: Dat 6.
-~ 2.Hinh thirc giao dat: Giao d4t & ¢6 thu tién st dung dat thong qua hinh thiic
dau gia. '
3. Thoi han st dung dat: Lau dai.
,Diéu 5. Du kiép thoi gian td chitc thue hién d4u gia cic 16 dét: Thoi gian
dur kién t6 chirc ban déu gia khoang tir thang 10 nam 2017.

_ PHANII ]
NHUNG QUY PINH CU THE

) Pidu 6. Dbi tugng va diéu kién dwge tham gia diu gia; tién mua ho so
tham gia dau gia va khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau gia:

1. Déi tuong tham gia ddu gia 1a cic t8 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhén
thudc dbi twong duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh cua
Lu4t D4t dai c6 nhu cau d& lam nha ¢ theo quy hoach d3 dugc co quan nha nude c6
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thAm quyén phé duyét.

2. Diéu kién duogc tham gia dAu gia: Pbi tugng tham gia dau gia khi c6 du cac
diéu kién sau:

2) C6 Pon d& nghj duoc tham gia dau gia theo mau do don vi thyc hién cude
ban dAu gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két su dung dat dung myc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vy ndp tién
tring dau gia theo quy dinh.

b) Dt ning luc hanh vi ddn sw va quyén dai dién tham gia dhu gia.

.. -Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai c6 du ning luc hanh vi dén su theo quy
dinh ctia phap luat. ‘ ‘
- D&i v6i ca nhan tham gia d4u gia phéi 1a ngudi dimg tén ding ky dhu gia,
néu nguoi khéac tham gia d4u gi4 thay phai c6 uy quyén ctia ngudi déng ky tham gia
du gia. Viéc uy quyén phai dugc thue hign bang van ban c6 co quan cong chimg
hodc UBND clp cb thdm quyén chimg thyc theo quy dinh.

: Riéng ngudi dai dién cho mét to chirc, don vi dang ky va tham gia du gia
phai 13 Tha truéng cua t4 chirc, don vi d6 hodc 12 ngudi c6 di nang lyc hanh vi dén
su duoc Thi trudng t6 chire, don vi ty quyén tham gia d4u gia. Viéc uy quyén phai
duoc thuc hién béng van ban c6 ky tén dong dAu cuia td chirc, don vi.

c) biéu kién vé moi quan hé:

- Nhitng ngudi c¢6 quan hé 1a vg chong, cha con; me con, anh chi em rudt

I'4

kl}éng duoc ding ky tham gia dau gia trong cung mdt 16 dat, thira d4t hoic khu dét.‘

- Cé4c don vi 12 thanh vién ciia mét cong ty; tdng cong ty va cong ty thanh
vién; cong ty va don vi thanh vién; céc thanh vién trong mdt lién doanh va céc don
vi thanh vién trong lién doanh va céc don vi trong cung mot t6 chire khac khong
duoc ding ky tham gia dau gia cing mét 16 dat.

_ Trudng hop cac thanh vién dang ky tham gia d4u gia khong bdo cdo cho Hoi
dong dau gié, to chirc dau gia tai san vé moi quan hé theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu ndy nhung khi tién hanh t6 chiic ban dau gid phat hién ra thi duoc xem 1a vi
pham Quy ché dau gia vé hanh vi théng dong, dan xep ket qua dau gia va dugc xur ly
theo quy dinh ctia Nha nudc va quy dinh tai Quy ché ban dau gia.

o3 Tién mua hd so tham gia du gi4: 500.000 ddng/01 hd so ding ky tham gia
dau gia. :

4. Khoan tién it trude phai ndp khi tham gia du gid: Nop tien dat trude khi
tham gia dau gid bang 10% gia khdi diém.

~ Diéu 7. Hinh thitc, phuwong thite d4u gia dwgc ap dung khi thye hién cudc
ban d4u gi4 va budc gid phai tré:

1. Hinh thire d4u gia: Diu gid truc tiép bing 101 néi tai cudc dau gié.

2. Phwong thire tra gia: Tra gia 1én.

3. Budc gia diu gia: Ap dung theo Q}Jyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay
20/12/2012 ciia UBND tinh; tiiy theo gia tri toi thiéu cia 16 dat va duge lam tron dén
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sd triéu.
Pidu 8. Kinh phi, ngudn chi phi tb chirc thwe hién viée diu gia:
1. Ché 9 tai chinh trong hoat dong dhu gia: Gia ban ho so tham gia d4u gia
" quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cua B Tai chinh. .
2. Ché d thu lao dich vu dhu gi tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Théng
 tursb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B Tai chinh.
Pidu 9. D kién gia tri thu dwgc va dé xuit viéc st dung ngudn thu tir két
qgi_dﬁu gia:

1. Dukién gid trj thu duge sau khi tb chic déu gié nha, dat dbi v6i ngdi nha sb
13 dudng Ngb MAy, thanh pho Quy Nhon khoang 5,07 ty dong.

.+ 2.Vige st dung ngudn thu tir két qua d4u gia: Nop vao ngan sach tinh theo
quy. dinh.

Piéu 10. Phuong thire Iya chon don vi thye hi€n cudc ban d4u gia: Theo
hmh thirc chi dinh thau rut gon cho mot td chirc dau gié tai san

Djéu 11. Don vi dwgce giao td chirc thwe hién viéc ban d4u gia: Trung tAm
Phét trién qu¥ dét thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Binh Dinh.

“ Pidu 12. Trach nhi¢m ciia TS chire dau gia tai san:

- Thyc hién viéc ban du gia theo nguyén thc, trinh tu, thi tuc ding quy dinh
tai Luat Pau gid tai san ngdy 17/11/2016;

_- - Ban hanh ndi quy ban dAu gia theo quy dinh tai Luat Déu gié tai san ngly
17/11/2016 va cac vin ban phép luét ¢d lién quan.

" Pidu 13. Mot s6 ndi dung khac lién quan dén du gia:
1. Théng bao to chire ban diu gia:

"~ a) Thoi gian thong bao: Trude khi t’ién hanh d4u gi4 it nht 17 ngay, don vi thuc
hién cudc ban dau gia quyén sur dung dat phai théng bdo cdng khai viéc ban dau gia
quyén str dung dat it nhat 02 lan, moi l4n cach nhau 02 ngay trén phuong tién thong
tin dai ching cta dia phuong va dugc niém yét cong khai tai noi t6 chirc ban dau gia,
tru s6 UBND phudng noi c6 dat ban dau gia.

.= b) Noi dung thong bdo theo quy dinh tai diém a khoan nay bao gbm céc thong
tin sau: :

+ Tén, dia chi cua Pon vi thuc hién cudc ban d4u gia quyén st dung dat.

_ + Thong tin vé tinh trang dét: Dia diem, dién tich, kich thuéc, mbc gidi thira
dat, tinh trang dat hién tai, quy hoach sur dung dat chi ti€t, myc dich sir dung (j’ét theo
quy hoach, quy hoach x4y dung chi tiét, thoi han sir dung dét, cac han ché vé quyén
str dung dat néu co.

.+ Théng tin vé ding ky tham gia d4u gia: Thoi gian va dia diém ban hd so,
ding ky va diéu kién dugc dang ky tham gia dau gia.

+ Gi4 khéi didm cta cac 16 dat dua ra dau g%
: / | 5
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+ Tién mua hé so tham gia dau gia, tién dat trude.

+ Thong tin v& mé& cudc dau  gid: Thoi gian va dia diém tién hanh cudc dau gia,
hinh thire d4u gia, phuong thirc dau gia.

2. Pang ky tham gia diu gia:

- To chirc, ca nhan dang ky tham gia ‘d4u gia phai mua hd so tham gia dau gla
nop tién dit trude dé tham gia dhu gia theo quy dinh sau:

Nop tién dit trude tham gia dAu gia tbi thidu 10% gia khéi diém cia 16 dat (Mbi
16 dat ngp 01 phiéu ngp tién) Tién dit trude duoc ndp dudi hinh thic bing t1en mat
hodc chuyen khoan vao tai khoan cta don vi thuc hién cudc ban dhu gia quyén sir
dung d4t, tién dit trude duge xi ly theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc;

A - Pon vi thuc hién cudc ban du gia quyen st dung dét chi dugc thu tlen dat
trude cla ngu‘orl dang ky tham gia déu gia quyén sir dung d4t trong thoi gian tbi da 13
03 ngdy lam viéc trudc ngay t4 chirc cude ban dhu gia.

- Trong thoi gian luu gitt khoan tién dit trude, don vi thyc hién cudc ban dhu
gla quyén sur dung dét c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dit trudc.

3. Trinh tu tién hanh cuc ban dau gia:

- Trinh tur tién hanh cu¢c ban dAu gia quyén st dung d4t duoc thuc hién theo
Luat Piu gia tai san.

- Thoi gian t6 chitrc ban dhu gia 01 ph1en / ngay.
4, Tién dit trweée ciia ngudi tham gia dau gla dwoc xir Iy nhw sau:

Pon vi td chirc thyc hién viéc dAu gi4 quyén str dung d4t nop khoan tién dit
trudc cua ngu’ol trang ddu gia vao Ngén sach Nha nudc trong thoi han hai (02) ngay
lam viéc ké tir ngay nhén duoc quyét dinh phé duyét két qua ban d4u gia ciia co quan
Nha murée ¢6 thim quyén.

5. Giam sat thue hién cudc ban dAu gia quyén st dung dat

- -Don vi thuc hién cudc ban d4u gia quyen st dung dit co trach nhiém thuc hién
cude ban dhu gia quyen str dung dét ding voi trinh ty, thi tuc quy dinh ctia phép luét
vé dau gid tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc ban dhu gia
quyén sit dung dt.

- Pon vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyen str dung dét co trach nhiém cir
dai dién tham dy, gidm s4t viéc thuc hién cudc ban du gia quyen st dung dAt va
phéi hop véi don vi thuc hién cudc ban dAu gia quyén sir dung d4t moi dai dién co
quan tai nguyén va mdi trudng, tai chinh, tu phap ctng tham gia giam sat. Tay tung
truong hop cu thé ¢6 thé moi thém dai dién td chire, c& nhén khac c6 lién quan dén
tham du, gidm sat thuc hién cudc ban d4u gia quyén st dung dat (néu thiy can thiét)

6. Phé duyét két qua dAu gia:

- Trong thoi han 02 ngay ké tir ngdy ban d4u gia thanh céng, don vi thuc hién
cudc ban dau gid ban giao hd SO va Bién ban két qua thuc hién cudc ban dau gia
quyén str dung dit cho don vi td chirc thuc hién viéc ban ddu gia. 'Khoéng qua 05
ngay ké tir ngay nhéan hd so ban giao, don vi t chirc thuc hién viéc d4u gia quyén st
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dung dét 1ap hé so cpuyén co quan tai nguyén va moi truong @2 trinh UBND cép c6
thdm quyén dd quyet dinh dau gid quyén s dung dat, ban hanh quyét dinh cong
nhén két qua trang déu gi4 quyen sir dung dat. - '

_ UBND tinh quyét dinh cdng nhén két qua tring dau gia quyén sir dung dat dbi

v6i tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan tring dau gia thudc quy dat giao don vi cap tinh t6
chitc thue hién viée dau gia quyén sir dung dat.

7. Nop tién sir dung dat:

- Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan dugc quyét dinh
cong nhan két qua trang dau gid cua UBND cép c¢6 thdm quyén, co quan thue gui
théng bao ndp tién st dung dat bang vén ban cho ngudi da tring dau gia.

- Nguoti trﬁng.déu gia c6 trach nhiém ndp du s6 tién st dung d4t, phai ndp theo

két qua ddu gia vao ngén sach nha nuée cham nhét khéng qué 20 ngdy (theo Quyét
dinh s 49/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 ciia UBND tinh).
.8 Cép giéy chitng nhén quyén st dung dat, giao dit trén thue dia cho
nguoi tring diu gia

_ Sau khi d4 nhan duoc chimg tir ndp di tién tring dAu gia quyén sir dung dht
cla nguoi tring d4u gia, don vi td chirc thuc hién viée ban d4u gia chuyén hd so cho
co quan tai nguyén va méi truong (Véan phong dang ky d4t dai) trinh UBND clp ¢b
thim quyén cip Gidy ching nhan quyén st dung dat.

.- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay UBND cép ¢6 thim
qtiyén cép Gidy chimg nhan quyén si dung dht, don vi td chirc thuc hién viée dau gia
quén str dung dat chu tri, ph(”')i hop véi co quan tai nguyén va méi trudng va UBND
phudng noi ¢ dAt dhu gié, t6 chirc thuc hién ban giao d4t trén thuc dia va trao Gify
chitng nhén quyén st dung dét cho t§ chirc, ca nhan da tring dhu gia quyén st dung
dt. Cac don vi c6 lién quan thyc hién cép nhat, chinh ly co s dit liéu dia chinh, ho
so dia chinh theo quy dinh hién hanh. :

~ PHANII
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 14. Picu khoan thi hanh:

- Nhing quy dinh khéng cé trong phuong an ndy thi thyc hién theo cac quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan;

- Trong qué trinh td chirc thuc hién, néu c6 phét sinh vudng mic, Pon vi tb
chtrc thuc hién viéc dhu gia quyén stt dung dét kip thoi béo cdo S& Tai nguyén va
MBoi trudng dé téng hop, d& xuét trinh UBND tinh xem xét, diéu chinh, b sung cho
phtt hop./. 5
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