UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
$4:3456/Qb-UBND Binh Dinh, ngayA8thdng 10 nim 2017
QUYET PINH

G Phé duyét phwong an d4u gia quyen sir dung dit & tai cac 10 dat
_ dwgc diéu chinh quy hoach thudc Dy an Mé rong khu dan cw phia Dong
| duong Pién Bién Phi phudng Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cin ctt Luét T chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat D4u gia tai san ngay 17/11/2016;

Can ci Thong tu Lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cta Lién B4 Tai nguyén va mdi trudng va B Tu phap quy dinh viéc tb chirc du gia
quyén str dung dét dé giao dht c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dét; )
" Can ctr Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cia B Tai chinh vé
viéc quy dinh khung thu lao dich vu dAu gi tai sin theo quy dinh tai luat dhu gia tai
san; :

Cin ctt Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bd Tai chinh vé
viéc quy dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; '

" Can clr Quyét dinh sb 49/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 cua UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy ché dhu gia quyén st dung dat dé giao d4t, cho thué d4t trén
dia ban tinh Binh Dinh; |

Xét d& nghi ctia S& Tai nguyén va Mdi truong tai Vin ban s6 1721/STNMT-
TTPTQD ngay 16/10/2017, ‘

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy 13 phuong 4n ddu gia quyén str
dung d4t & tai cac 16 d4t dugc diéu chinh quy hoach thudc Dy 4n M rong khu dan
cu phia Pong dudng Dién Bién Phu phuong Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon.

* Pidu 2. Giao Trung tam Phit trién quy dat (thudc S& Tai nguyén va Mai
trudng) cha tri, phdi hop véi cac co quan, don vi c6 lién quan td chirc trién khai thuc
hién.

| Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cac So Tai nguyén va Moi
trudng, Tai chinh, Tu phap; Giam ddc Trung tAm Phat trién qu§ dit va td chic, hd
gia dinh va c4 nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh niy ké tir
iy kS L
Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;
- CT UBND tinh;

- PCT UBND tinh Trin Chéu;
- PVPNN UBND tinh;

- Liu: VT, Ky
z

Tran Chau

Trang vin ban chi dao, di€u hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
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PHUONG AN

Njayen-suWdyfig dat & tai cac 16 dit dwoc diéu chinh quy hoach thuge
D khu dan cvw phia Pong duwong Dién Bién Phi

phwdng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon
(Kem theo Quyét dinh 56 3856/0D-UBND ngay4€/10/2017 ciia UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pidu 1. Cin cir va pham vi ap di.lng:
1. Can cur: _
Ciin ot Luat Déu gid tai san ngay 17/11/2016;
Czn cir Thong tu Lién tich s& 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015

ciia Lién B6 Tai nguyén va mdi trudng va Bd Tu phap quy dinh viéc t6 churc dau gia

quyén st dung dAt dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hoic cho thué dt;

Can ctr Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngdy 12/5/2017 cta Bo Tai ,chinh vée
viéc quy dinh khung th lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai luét Siéu gia tai
san; Théng tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh vé viéc quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; : )

_ Cin ctr Quyét dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy ché dau gia quyén st dung dat dé giao dat, cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh;

Ciin ot Quyét dinh s 3690/QD-UBND ngay 05/10/2017 cita UBND tinh vé
viéc phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung 1/500 khu dat TMla
thudc d6 an quy hoach m¢ rong khu dén cu phia Péng dudng Pién Bién Phu,
phudng Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon.

2. Pham vi ap dung:

) Phuong an nay dugc ap dung cho viée du gia quyén str dung dht & tai cac 16
d4t duge didu chinh quy hoach tai khu dat TMla thudc Du an M6 rong khu déan cu
phia Pong dudng Pién Bién Phu, phudng Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon.

Pidu 2. Pbi twong khong duwgc tham gia ddu gia

1. Nguoi khoéng c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning lyc hanh vi dan su, ngudi co kh(')’-khén trong nhin thirc, lam chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém déng ky tham gia d4u gia khong nhén thire, 1am chii dwgc hanh vi
cuia minh;

2. Ngudi lam viée trong tb chirc ddu gid tai san thyc hién cudc dau gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién diéu hanh cudc dhu
gi4; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
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rudt, em rudt cia ngudi truc tiep giam dinh, dinh gia tai san;

3. Nguoi duge chu s& hitu tai san uy quyen xu ly tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu dau gia tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéac theo quy dinh ctia phap lut;

4. Cha, me, v0Q, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
khoan 3 diéu nay;

5. Nguoi khong c6 quyén mua tai san d4u gi4 theo quy dinh cta phép lujt 4p
dung dbi véi loai tai san do.

Diéu 3. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit, tai san gin
lien véi cac thira dat dwa ra dau gia:

- Téng s6 16 dua ra ban déu gia: 10 16.

- Vi tri: Mt tién c4c dudng Dién Bién Phu, dudng Lam Vin Tuong, dudng

Thoa1 Ngoc Hau (nbi dai) thudc Du 4n M rong khu dan cu phia Dong dudng Dién
B1en Phi, phuong Nhon Binh, thanh phd Quy Nhon, tlnh Binh Dinh;

- Tng dién tich: 1.580 m*

- Ha ting k¥ thuat: Déi véi duong bién Bién Phu hién trang 14 dudng dit, cac
mit dudng khéac d4 hoan thién ha ting k¥ thuat

- Tai san gén lién véi dit: Khong |

(Phy luc, so dé céc 16 ddt duoc diéu chinh quy hoach khu dat TMla thudc D
dn Mo réng khu dén cu phia Déng dwong Dién Bién Phu, phuong Nhon Binh, thanh
ph6 Quy Nhon theo T¢ trinh s6 98/TTr-TTPTOD ngay 11/10/2017 cua Trung tdm
Phdt trién quy dat)
"™ Pidu 4. Muc dich, hinh thitc va théi han si dung dat

1. Muc dich st dung dét: Pét &

2. Hinh thirc giao dat Giao dit & c6 thu tién st dung dét thong qua hinh thuc
dau gia.

| 3. Thoi han st dung dat: Lau dai.

o Dleu 5. Du kién thoi gian to chire thwe hién ddu gia cac 16 dat: Thcn gian
du klen tb chirc ban d4u gia khoang tir thang 11 nim 2017.

|
e | _ PHANII _
\ NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Pbi twong va dleu kién dwgc tham gia dau gia; tlen mua hd so
- tham gia diu gia va khoin tién dit trwéc phai ndp khi tham gia dAu gia:

1. Péi tugng tham gia d4u gia 14 c4c td chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhin
thude 601 tuong duge Nha nudc giao d4t c6 thu tién st dung dét theo quy dinh ctia
Luét Dat dai c6 nhu céu dé 1am nha & theo quy hoach d4 dugc co quan nha nudce co
thdm quyén phé duyét.

2. Piéu kién duoc tham gia ddu gia: Péi tuc_ing tham gia dAu gia khi c6 da céc
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didu kién sau:

a) Co bon dé nghi dugc tham gia d4u gia theo miu do don vi thuc hién cude
ban ddu gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dung muc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thuc hién diy du, kip thoi vé nghia vu ndp tién
trung d4u gia theo quy dinh. D&i véi cac 16 mat tién duong Dién Bién Phi phai cam
két dong y mua d4t voi Ha tang hién trang (dudng d4t chua dugc thi cong)

b) bu ning luc hanh vi dan su va quyen dai dién tham gia diu gia.

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai c6 du ning luc hanh vi dan su theo quy
dinh ctia phép luét.

- DP6i v6i ca nhan tham gia diu gia phai la ngudi dimg tén ding ky du g1a

néu ngudi khic tham gia déu gia thay phai c6 y quyén cuia nguoi ding ky tham gia
diu gia. Viée uy quyén phai dugc thuc hién bang vin ban c6 co quan cdng chimg

hosic UBND cip c6 thim quyén chimg thuc theo quy dinh.

Riéng nguoi dai dién cho mdt td chirc, don vi ding ky va tham gia du gia
pha1 12 Thi trudng cua td chirc, don vi d6 hoic la ngudi cé di nang lyc hanh vi dan
su dugc Thu trudng td chirc, don vi ty quyen tham gia d4u gia. Viée ay quyen phai
duroc thuc hién bang véan ban co ky tén dong d4u cua tb chic, don vi.

c) Piéu kién vé mbi ‘quan hé:

- Nhitng ngudi cé quan hé 1a vo chdng, cha con, me con, anh chi em rugt
khong duogc ding ky tham gia d4u gi4 trong cling mot 16 d4t, thira dAt hodc khu dét.

- Céac don vi 1a thanh vién cua mét cong ty; tbng cong ty va cong ty thanh
v1en cdng ty va don vi thanh vién; cdc thanh vién trong mot lién doanh va cac don
vi thanh vién trong lién doanh va céc don vi trong cung mot td chirc khac khong
duoc dang ky tham gia d4u gia cing mot 16 dit.

_ Trudng hop cac thanh vién déng ky tham gia d4u gia khong bao cdo cho Hoi
dong dhu gié, tb chirc dau gia tai san vé mdi quan hé theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu nay nhung khi tlen hanh t§ chiic ban du gid phat hién ra thi dugc xem la vi
pham Quy ché d4u gia vé hanh vi thong déng, dan X€p két qua d4u gia va duge xur ly
theo quy dinh ctia Nha nudc va quy dinh tai Quy ché ban du gia.

3. Tién mua hd so tham gia ddu gia: 500.000 dong/Ol ho so diang ky tham gia
dhu gia.

. 4.Khoan tién dit truéc phai nop. khi tham g1a dhu gia: Nop tién dit trude khi
tham gia du gi4 bang 10% gi4 khoi diém.

. Pidu 7. Hinh thire, phwong thirc dau gia dwge 4p dung khi thuc hién cufe
bén dAu gia va bwde gid phai tra:
1. Hinh thirc d4u gia: DAu gia truc tip bing 10i néi tai cudc dau gié.
2. Phwong thire tra gia: Tra gia 1én.

3. Buée gia diu gia: Ap dung theo Quyet dinh sb 49/2012/Qb- -UBND ngay
20/ 12/2012 ctia UBND tinh; tuy theo gié tri tb1 thiéu cua 16 dét va dugc 1am tron dén
s6 triéu.

Sz | | .
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Pidu 8. Kinh phi, ngudn chi phi td chirc thue hién viée dau gia:

1. Ché d6 tai chinh trong hoat ddng dau gia: Gia ban ho so tham gia ddu gia
quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cuia B Tai chinh.

o2 Ché d6 thu lao dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong |
tu 50 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta BJ Tai chinh.

piéu 9. Dur Kién gia tri thu dwoc va dé xuat viée sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia:

1. D kién gi4 tri thu dugc sau khi t§ chirc ddu gia tai cac 16 dét dugc diéu
chinh quy hoach thudc Dy én Mé& rong khu dén cu phia Bong duong Dién Bién Phu,
phuong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon khoang 29 ty déng

\.,;\'

L5 2. Viéc st dung ngudn thu tir két qua déu gia: Nop vao ngin sach tinh theo
quy dmh

. Piéu 10. Phuong thirc lya chon don vi thwe hién cudc ban dau gia: Theo
hmh thitc chi dinh thiu rit gon cho mét t5 chirc ddu gi4 tai san

Dleu 11. Pon vi dugc giao td chire thuc hién viéc ban diu gia: Trung tim
Phat trién qu¥ dit thudéc S& Tai nguyén va Mai trudng.

Piéu 12. Trach nhiém ciia Té chire ddu gia tai san:

. - Thuc hién viéc ban d4u gia theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc ding quy dinh
ta1 Luat DAu gia tai san ngay 17/11/2016;

© - Ban hanh ndi quy ban d4u gia theo quy dinh tai Lu4t PAu gi4 tai san ngdy
17/11/2016 va chc vin ban phép luat cé lién quan. _
“4 Diéu 13. Mot s6 ndi dung khic lién quan dén dau gia:

1. Thong bao t6 chirc ban dau gia:

a) Thoi gian thong béo: Trude khi tién hanh diu gia it nhét 17 ngay, don vi
thuc hién cude ban du gia quyen st dung d4t phai théng bao cong khai viéc ban dau
gla quyén str dung dét it nhat 02 14n, mbi 14n cach nhau 02 ngay trén phuong tién

thong tin dai ching cua dia phu’omg va duge niém yét cong khai tai noi t6 chirc ban
dau gi4, tru s¢ UBND phudng noi c6 d4t ban déu gia.

b) Noi dung thong bdo theo quy dinh tai diém a khoan nay bao gbm céc thong
t1n sau:
"+ Tén, dia chi cta Pon vi thyuc hién cudc ban d4u gia quyén sir dung dat.

.+ Thong tin v& tinh trang dit: Dia diém, dién tich, kich thude, mdc gioi thira
d4t, tinh trang dit hién tai; quy hoach sir dung dat chi tiét, muc dich st dung dat theo
quy hoach, quy hoach x4y dung chi tiét, thdi han st dung dit, cac han ché vé& quyén
su dung d4t néu cé.

-+ Théng tin vé dang ky tham gia ddu gia: Thoi gian va dia diém ban hd so,
dang ky va didu kién duogc ding ky tham gia d4u gia.

+ Gi4 khéi didm clia céc 16 dat dua ra dAu gia.

S :
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+ Tién mua ho so tham gia dau gia, tién dat trudce.

4 Thong tin v& m& cudc du gia: Thoi gian va dia diém tién hanh cudc d4u gia,
hinh thic dau gi4, phuong thic dau gia.
2. Ding ky tham gia dAu gia:
" _ T chitc, c4 nhan ding ky tham gia d4u gi4 phai mua hd so tham gia d4u gia,
ndp tién dit trude dé tham gia dau gia theo quy dinh sau: |
Nop tidn dit truéc tham gia déu gid t6i thieu 10% gia khoi diém coa 16 dat (M6i
16 ddt ngp 01 phiéu ndp tién) Tién dit trude duge ndp dudi hinh thirc bang ti€n mat

-

hodc chuyén khoan vao tai khoan cia don vi thuc hién cudc ban dhu gia quyen su
dung dat, tién dit trude duge xu ly theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc;

... - bon vi thuc hién cugc ban dhu gia quyén st dung dat chi duoc thu tién dat
tHir6c ciia ngudi ding ky tham gia dau gid quyén sir dung dat trong thoi gian toi da la
03 ngay lam viéc trudec ngdy to chirc cude ban dau gia.

- Trong thoi gian luu gitt khoan tién dit trudc, don vi thuc hién cudc ban dhu
gif.quyén str dung dat c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudc.
. 3. Trinh ty tién hanh cugc ban dau gia:
- Trinh tu tién hanh cudc ban dhu gia quyén st dung dit dugc thuc hién theo
Luft Pau gia tai san ngay 17/11/2016.

" - Thoi gian td chitc ban dau gia 01 phién / ngay.

7% - 4. Tién dit trude ciia nguwoi tham gia dAu gia dwoc xir Iy nhu sau:
- Pon vi td chirc thuc hién viée déu gia quyén str dung d4t nop khoan tién dat
trude clia ngudi trang dau gid vao Ngan sach Nha nudc trong thoi han hai (02) ngay
lam viéc ke tir ngay nhan duoc quyét dinh phé duyét két qua ban dau gia cla co quan
Nha nudce c¢6 tham quyén. |

5. Giam sat thwe hién cue ban dau gia quyén sir dung dat

/. -Don vi thye hién cudc ban dhu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém thuc hién -
Ci}éc’bén d4u gia quyén st dung dht dung véi triph tu, thu tuc quy dinh cua phép luat
vé dau gia tai san va ndi dung cu thé tai hop dong thué thuc hién cudc ban dau gia
quyén sir dung dét.

- Pon vi td chitc thuc hién viée dhu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém ctt
dai dién tham dy, gidm sét viéc thuc hién cudc ban dhu gia quyén st dung dht va
f)h’éi hop véi don vi thyc hién cudc ban ddu gia quyén st dung d4t moi dai dién co
Guan tai nguyén va méi trudng, tai chinh, tu phap cling tham gia gidm sat. Ty timg
trudmg hop cu thé c6 thé moi thém dai dién tb chitc, ¢4 nhan khac c6 lién quan dén
tham du, gidm sat thuc hién cudc ban diu gia quyén st dung dt (néu thiy cn thiét)

6. Phé duyét két qua dau gia:

- Trong thoi han 02 ngay ké tir ngdy bén déu gia thanh céng, don vi thuc hién
cudc ban dAu gis ban giao hd so va Bién ban két qua thuc hién cudc ban déu gié
quyén st dung d4t cho don vi td chiic thuc hién viéc ban d4u gis. Khong qué 05
ngdy ké tir ngdy nhén hd so ban giao, don vi t& chire thuc hién viée dhu gid quyén str
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dung dat lap hé so chuyen co quan tal nguyén va moi truong dé trinh UBND clp ¢o
thim quyén da quyet dinh dau gid quyén s dung dat ban hanh quyét dinh cong
nhan két qua tring diu gia quyén sir dung dét.

- UBND tinh quyét dinh c6ng nhén két qua tring d4u gia quyen st dung dat d01
vé6i td chirc, ho gia dinh, ca nhan trang d4u gia thuge quy d4t giao don vi cap tinh tb
chuc thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dét.

7. Nop tién sir dung dat:

.. - Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyet dinh
cong nhan két qua trung d4u gia cua UBND cép c6 thdm quyén, co quan thué giri
thong béo ndp tién st dung dit bing vin ban cho nguoi di tring dAu gid.

A Ngu’cn tring du gié c6 trach nhlern ndp da sb tién sir dung dét, phai ndp theo
ket qua d4u gia vao ngan sach nha nudc chim nhit khéng qua 20 ngay (theo Quyét
dinh s6 49/2012/QD-UBND ngay 20/12/2012 cia UBND tinh)

;; i 8 Cap gidy chirng nhén quyén sit dung dat, glao dat trén thu’c dia cho

nguoi tring dau gia

- Sau khi d& nhén duoc ching tir nop du tién trang du g1a quyen st dung dat
chia ngudi tring d4u gia, don vi td chitc thuc hién viéc ban déu gia chuyén hd so cho
el quan tai nguyén va moi truong (Vén phong déng ky d4t dai) trinh UBND cp cb
tham quyén cip Gidy chimg nhén quyén st dung dat.

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tr ngay UBND cp cb thiAm
quyen cép Gidy chirmg nhén quyén si dung dAt, don vi t8 chirc thuc hién viée dAu gia
quyén sur dung dAt chi tri, pho1 hop véi co quan tai nguyén va mdi truong va UBND
phirong noi cé dat dAu gia, tb chirc thuc hién ban giao d4t trén thyue dia va trao Gidy
chung nhén quyén st dung d4t cho td chirc, c4 nhan d3 tring d4u gia quyen sir dung
dat Céc don vi ¢6 lién quan thyc hién cip nhét, chinh Iy co s dif ligu dia chinh, hd
sQ dla chinh theo quy dinh hién hanh.

o _ PHANII

: | TO CHUC THUC HIEN

“* Diéu 14. Diéu khodn thi hanh: ‘ - ~

<., = Nhing quy dinh khéng cé trong phuong 4n nay thi thuc hién theo céc quy
dmh hién hanh ciia Nha nudc c6 lién quan;

e - Trong qua trinh t6 chirc thuc hién, néu c6 phét sinh vuéng méc, Pon vi t6
chuc thye hién viée dAu gia quyen stt dung dét kip thoi bdo cdo S& Tai nguyeén va
M01 trudng dé tdng hop, de xuét trinh UBND tinh xem xét, diéu chinh, bd sung cho

PRBOP ez
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