UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
sé: 394/Qp-UBND Binh Djnh, ngay 08 théng 11 nam 2018
QUYLT DINH

Vé viée ban hanh phwong 4 an dau gia quyen sit dung dat
ddi véi cac du an dau tu phat trién d6 thi tai cac Phan khu s6 2,4, 9
thudc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hbi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén ct Luét T6 chie chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctr Luét Dau gié tai san ngay 17/11/2016;

Cén ct Nghi dinh s& 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh phit Quy
dinh chi tiét mot sb diéu va bién phéap thi hanh Luét Dau gia tai san va cac vin ban
¢ lién quan;

Xét d& nghi cua Truéng ban Ban Quén 1y Khu kinh té tai Vin ban sb 77/TTr-
BQL ngay 25/10/2018, ]

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kem theo Quyet dinh nay Phuong 4n dau gid quyén str dung
dat d6i véi cac du 4n diu tu phat trién do thi tai cac Phan khu s62,4,9 thude Khu

- d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoé:.

Pidu 2. Glao Tluong ban Ban Quan ly Khu kmh 6 chu tr1 ph01 hop véi cac

co quan ¢4 lién quan tb chic trién khai thuc hién dam béo theo quy dinh cta phap
luét.

Piéu 3. Chanh Vén phong UBND tinh, Trudng ban Ban Quan Iy Khu kinh té;
Giam déc cac S& Ké hoach va Piu tu, Xay dung, Tai nguyén va Mbi truong, Tai
chinh va Thu truéng cac co quan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

ndy ké tur ngay ky./. / M/ W

Noi nhin:

- Nhu Dléu 3;
-CT, cac PCT UBND tinh;
-PVPKT;
- Luu: VT, K6. ‘\A

Hb Qubc Diing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH Dge lap - Ty do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat déi véi cac du 4n diu tu phat trién dé thi
tai cac Phan khu so6 2, 4, 9 thugc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi
(Kém theo Quyét dinh s6 3444 /ODb-UBND ngay 08 /] 12018
cua Chi tich UBND tinh)

) PHANI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Cin ci va pham vi ap dung:

1. Can cu:

Can ctr Luat Dau gid tai sén ngay 17/11/2016;

Can ctr 'Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh phti quy dinh
chi tiét mot s didu va bién phap thi hanh Luat DAu gi4 tai san;

Can ctr Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B trudng Bo Tai
chinh quy dmh ché d6 tai chinh tlong hoat déng déu gi4 tai san;

Cén ctr Thong tu Lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Llen bd: B Tai nguyen va moi t1u0ng vaBo Tu phap quy dinh viéc t5 chic déu
gia quyén sir dung dat dé g1ao dat c6 thu tién st dung 4t hoic cho thué dat;

Can cir Théng tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo truéng Bo Ta1v -

- chinh vé viéc quy dinh khung thu lao dlCh vu dau gi4 tai san theo quy dinh Luat Dau'
gia tai san; |

Can cu Quyet dinh sé 966/QD UBND ngay 20/3/2017 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét P 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich sinh
thai Nhon Hi thuéc Khu kinh té Nhon Hoi;

Cin cr Quyét dmh sb 43/2018/Q:D UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tmh

ban hanh Quy dinh v& déu gla quyén st dung dit dé Nha nudc giao dét cb thu tién
stt dung dAt hodic cho thué dit trén dia ban tinh Binh Pinh;

C#n ctr Quyét dinh sb 2708/QD UBND ngay 10/8/2018 clia UBND tinh v&
viéc ban hanh Tiéu chi lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n diu tu phét trién d6 thi
tai cac Phan khu s6 2, 4, 9 thudc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hbi;

Can ¢t Vin ban s 4921/UBND-KT ngay 15/8/2018 cia UBND tmh Binh
Pinh vé viéc don gia dit khoi diém d8 thyc hién dau gid tién st dung dt, tién thué
dat dv n dAu tu phat trién d6 thi tai cic Phan khu sb 2,4, 9 thugc Khu d6 thi du lich
inh thai Nhon Hd
sinh thai Nhon Hoi. //t[/
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2. Pham vi ap dung: Phuong én nay duge ap dung cho viée dAu gid quyén st
dung dét dbi véi cac khu dt tai cac Phén khu 56 2, 4, 9 thude Khu d6 thi du lich sinh
thai Nhon Hdi theo Quyét dinh sb 2708/Qb-UBND ngay 10/8/2018 ctia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh Tiéu chi lya chon nha dau tu thuc hién du 4n du tu
phat trién do thi tai cdc Phan khu sé 2, 4, 9 thugc Khu d6 thi du lich sinh thii Nhon
Hoi.

Piéu 2. i tugng khong dwgc tham gia dau gia:

1. Ngudi khong co nang lyc hanh vi dén sw, ngudi bi mit hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan sy hodc tai thoi diém diu gia khong nhén thic, 1dm chi duogc
hanh vi cia minh.

2. Ngudi lam viée trong t6 chic ban diu gid tai san, noi thuc hién viéc ban
dhu gia tai san do, cha, me, vo, chdng, con, anh, chi, em rudt cta ngudi d6; nguoi
truc t1ep giém dinh, dinh gia tai san, cha, me, vg, chdng, con, anh, chi, em rudt cia
nguoi do.

3. Nguorl ky hop dbng thué tb chirc ban d4u gid tai san dé ban diu gia tai san
nha nudc.

4. Nguoi khong thude truong hop duge Nha nude giao dat c6 thu tidn st dung
dt theo quy dinh cta phap lust vé dit dai.

Dleu 3. Danh muc loai dit, chuc ning, dién tich va ha ting ky thuat, tai
san gin lién vé6i cac Kkhu dat dwa ra ddu gia:

1. Phan khu s6 2, Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hdi, theo Quyet dinh sb
966/Qb-UBND ngay 20/3/2017 cua UBND tinh vé viéc phé duyét D) 4n quy hoach
chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thj du lich sinh thai Nhon Hbi thudc Khu kinh
t& Nhon Hbi.

- Chtre niing: Quy hoach dét & d6 thi

- - Dién tich: 360.907,70 m®

- Hé théng ha ting k§ thuat da xay dung gom Hé thong k§ thuat khung bén

ngoai tuong rao phan khu db thi, thudc khu kinh t& Nhon Hoi.

2. Phan khu sé 4, Khu db thi du lich sinh thai Nhon Héi, theo Quyet dinh sb
966/Qb-UBND ngay 20/3/2017 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét P6 4n quy hoach
chi, tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hdi thudc Khu kinh
t& Nhon Hbi.

- Chirc néing: Quy hoach d4t & do thi

- Dién tich: 341.593,50 m?

- Hé théng ha ting k§y thuat da xdy dung gom Hé théng ky thuat khung bén
ngoai tudng rao phan khu db thi, thudc khu kinh té Nhon Hoi.

3. Phan khu s6 9, Khu d6 thi du lich sinh thdi Nhon Hoi, theo Quyet dinh s&
966/QD-UBND ngay 20/3/2017 ctia UBND tinh vé vidc phé duyét Bd 4n quy hoach
chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoi thuéc Khu kinh
té Nhon Hoi.

- Chuc ning: Quy hoach dét & chung cu cao calj/

Trang viin ban chi dao, di€u hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn




- Dién tich: 459.381,6 m?

- H8 thdng ha tAng k¥ thuét da xdy dung gom ‘Hé théng k¥ thuat khung bén
ngoai tudng rao phan khu d6 thi, thudc khu kinh t& Nhon Hoi.

(Dién tich, gidi cén, quy hoach cu thé tung khu dat theo phu luc va so dé dinh
kem).

Piéu 4. Muc dich, hinh thie sit dung dat va nghia vu tai chinh

1. Muc dich st dung dt: Quy hoach dét & d6 thi, chung cu cao cép.

2. Hinh thuc st dung dét:

- P&i vé6i dht &: Nha nuéce giao dAt c6 thu tién sir d}_mg dét; thoi hanvs& dung dht
12 50 nédm, ngudi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat dugce st dung 6n dinh lau
dai.

- P6i v6i dét cong cong, dich vu: Nha nude cho thué dét tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué; thoi han st dung dat: 50 nam.

- Péi véi dht cdy xanh, 4t ddu méi ha tAng k¥ thuat, dat giao thong: Nha nudc tam
ban glao d& Chu dau tu x4y dung theo quy hoach chi tiét d dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét. Sau khi x4y dung hoan thanh thi Chu dau tu ban giao lai cho dia

phuong quan 1y theo quy dinh tai Didm b, Khoan 1, Pidu 26 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

3. Nghia vy tai chinh:
- Tién str dung dét, tién thué dét phai nop tinh theo két qua don gia dét tring

dAu gia nhung khéng thdp hon don gid dat khoi diém déu gia do UBND tinh phé
duyét.

- Thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dit: Theo quy dinh cta Ludt Quan
ly thué, cu the

: o+ Tlong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao phal nop 50% tién su'-'- |
- dung dét, tién thué dét phai nop. o

+ Trong thoi han 60 ngay tiép theo pha1 nop du tién st dung dat t1en thué dat
phai ndp con lai.

- Phi va 1€ phi lién quan: Theo quy dmh cia phap luat tai thoi dlem
Pidu 5. Ban Quan Iy Khu kinh té ¢6 trach nhiém théng bdo thoi gian td chirc
thuc hién dau giad cac khu dat dam bao theo quy dinh.
~ PHANII ]
NHUNG QUY PINH CU THE

~ Piéu 6. Poi twong va diéu kién dwoc tham gla dau gia:
1. Déi tu(mg tham gia d4u gia la:

a) Cac t chuc kinh té c6 ding ky kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, hoat
dong trén lanh thd Viét Nam/ W
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b) Trudng hop lién danh, cac nha dau tw phai ¢6 vin ban thoa thuén quy dinh
nguoi ding dau cia lién danh, trach nhiém chung va trdch nhiém riéng cia ting
thanh vién trong lién danh.

2. Didu kién dugc tham gia ddu gia: Cac td chirc da vuot qua cdc quy dinh tai
Bude 1 cﬁ’a Bang ti,éu chi Lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu ban hanh kém
theo Quy€t dinh s6 2708/QD-UBND ngay 10/8/2018 ctia UBND tinh va viéc ban
hanh Tiéu chi lya chon nha dau tu thuc hién du 4n diu tu phét trién d6 thi tai cac
Phankhusé 2, 4, 9 thuéc Khu d6 thi du lich sinh thai Nhon Hoéi.

Diéu 7. Hinh thirc diu gia dwge 4p dung khi thwe hién cude ban diu gia:

Hinh thire ddu gia: Hinh thic déu gid duoc thuc hién két hop gilta ddu gia
bang b6 phiéu gidn tiép voi ddu gia tryc tiép bing 16 noi tai cudc ddu gia theo
phuong thiic tra gia 1én. Gdm 2 buée:

- Buée 1: Tai vong déu gia dau tién thuc hién viéc ddu gi4 bing hinh thirc diu
gid bd phiéu gian tiép. Tai bubi cong bd gid, td chic diu gid chon cac phiéu tra gia
cao tlr thit nhat dén phiéu tré gid cao th ba dé t§ chirc thyc hién vong diu tiép theo.
Trudng hop cude ddu gid c6 sd luong phiéu tra gid it hon 03 phiéu thi tAt c4 cac phiéu
dugc chon vao vong diu tiép theo. Gia khéi didm cho vong dau tiép theo 13 gia cia
phiéu tra gi cao nhét.

Cac phiéu tra gid cao tir thir nhit dén phiéu tra gid cao thit ba s& duoc chon vao
du gi4 tiép & bude 2. A

- Buére 2: Tai budce 2 t6 chic bbe thim dé xéc dinh tht ty tra gia, hinh thitc
déu gid tai budc 2 14 déu gi4 tryc tiép bing 1 noi.

Trinh ty diu gi4 bang hinh thirc bé phiéu giin tiép: (Thyc hién theo Piéu
43 Luat PAu gia tai san), cu thé nhu sau: .

- Khi ding ky tham gia d4u gi4, td chic tham gia déu gia dugc nhén phiéu tra
gié, huéng din vé cach ghi phiu, thoi han ndp phiéu tra gid va budi cong bd gia;
duge t chic dAu gia ti sin gidi thidu ting tai san déu gi4, nhic lai gi4 khoi didm
trong truong hop cdng khai gia khoi diém, tra 161 cau hdi cla ngudi tham gia déu gid
va céc ndi dung khac theo Quy ché cudc diu gia.

- Phiéu tra gi4 ciia t8 chiic tham gia d4u gia phai duoc boc bing chét liéu bao
mét, ¢6 chit ky clia nguoi (dai dién t6 chirc tham gia déu gid) tra gi4 tai c4c mép cia
phong bi dung phiéu. Phiéu tra gia dugc gli qua duong buu chinh hoiic dugce nép
truc tiép va duoc td chuc diu gid tai san bé vao thing phiéu. Thiing phiéu phai dugc
niém phong ngay khi hét thoi han nhén phiéu.

- Tai budi cong bd gid da tra cua td chirc tham gia ddu gia, ddu gia vién diéu
hanh cudc déu gia gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée; doc Quy ché cudc dbu gia;
cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gid va diém danh @8 x4c dinh ngudi tham gia
dau gia; cong bd b phiéu phét ra, s& phiéu thu vé. '

- DAu gi4 vién didu hanh cudc déu gid moi it nhat mdt ngudi tham gia ddu gia
gidm sat vé sy nguyén ven clia thing phiéu. Néu khéng con y kién nao khéc vé két
qué giam sat thi d4u gid vién tién hanh béc niém phong cua thing phiéu/t l
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- D4u gi4 vién diéu hanh cudc ddu gid moi it nhat mot ngudi tham gia dAu gia
giam sat sy nguyén ven cua ting phiéu tra gi4; tién hanh boc tung ph1eu tra gia,
cong bd sb ph1eu hop 18, sb phleu khong hop 1€, cong b4 timng phleu tra gi4, céng bd
cac phleu tra gia cao tur thu nhét d¢én phleu tri gia cao thiy ba dé td chic thuc hién
vong d4u tiép theo tai Budc 2. Ngudi tra gid cao nhét & Budce 2 1a ngudi tring diu
gia.

(DPugc quy dinh cy thé tai Quy ché ddu gid do 16 chite dau gid ldp va dwoc
Ban Quén Iy Khu kinh té théng nhat bang vin ban)

Trinh ty ddu gia true tiép bang 101 n6i: Ap dung theo Piéu 41 Luat Piu gia
tai san va Quyét dinh sb 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh vé

vi€c ban hanh Quy dinh vé dhu gia quyén st dung dat d& Nha nudce giao dit cé thu
tien st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Bude gia d4u gia thuc hién tai Buée 2 clia cudc dAu gia (Theo Pidu 14, Quyet
dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh); tuy theo gia tri t6i
thiéu ctia 16 dét va duogc lam tron dén s6 tridu.

Tluong hop tai Vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia dau gla thi
ngudi cé phiéu hodc tra gia cao nhét ctia vong trude lién ké 13 ngudi tring dau gia.

Piéu 8. Kinh phi, nguon chi phi t6 chirc thuc hién viée diu gia:

Kinh phi, nguén kinh phi t6 chirc thyc hién viée du gia thuc hién theo quy
dinh tai Théng tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bo truéng BO Tai chinh
va Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 ctia B trudng B Tai chinh,

Pidu 9. Dy kién gia trj thu dwoge va dé xuit viéc sit dung nguén thu tir két
qua diu gia:

1. Dy kién gi4 tri thu dugc clia cc khu d4t tai céc phan khu dd thi néu trén
tang khoang 5% so vdi gla khoi diém. : - N

2. Dé xubt viée sit dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao ngan sach tmh |
theo quy dinh.

Pidu 10. Phwong thirc lwa chon thué tb chire ddu gia:

Cén ctir phuong an dau gia quyen str dung dat d& duoc phé duyét, don vi td chirc
thuc hién viéc dau gi4 quyén st dung dét c6 trach nhiém lya chon, ky hop dong voi tb
chiic dau gid quyén st dung dét theo quy dinh clia Ludt PAu gi4 tai san, Luat Péu théu,
Nghi dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cua Chmh pht va cdc quy dinh hién hanh
khac c6 lién quan.

Piéu 11. Thue hién viée ban dau gia:

- Co quan dugc giao to chuc thuc luen viée ban dau gia: Ban Quan ly Khu
* kinh té tinh Binh Pinh.

- Pon vi td chitc ban dau gia: Giao Ban Quan ly Khu kinh 6 chu tri, phéi
hop véi cac co quan lién quan lua chon t& chirc thyc hién ban dAu gia dam bao theo
quy dinh cta phép luét.

Diéu 12. Trach nhiém cia don vi to chie ban dau gia: ///{
l
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- Thyc hién vigc ban dAu gia theo nguyén tic, trinh ty, thi tuc ding quy dinh
tai Luat Pau gid tai san, Quyét dinh s§ 43/2018/QP-UBND ngay 17/8/2018 ctia
UBND tinh va céc quy dinh hién hanh cia Nha nue6c, chiu trich nhiém vé két qua
dau gig;

- Ban hanh quy ché d4u gia theo quy dinh ctia Luét Dqéu gid tai sin va cac quy
dinh hién hanh ctia Nha nuéce vé dau gié tai san. Pon vi to chic diu gia quy{%n sir
dung dat thyc hién nhitng quyén, nghia vu c6 lién quan theo quy dinh tai Piéu 24
Luét Pau gia tai san va khéng duge thuc hién céc hanh vi bi nghiém cdm theo quy
dinh tai Khodn 1, Khoan 2, Diéu 9 Lu4t P4u gi4 tai san.

- Khi ky hop dbng déu gia quyén stt dung dat, don vi t6 chitc déu gia quyeén sir
dung dét chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh x4c ctia théng tin vé ngudn gdc va
quyén sir dung dit do don vi thu té chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dt
(Ban Quén ly Khu kinh té) cung cép.

- T6 chirc cude diu gia quyén si dung d4t theo quy dinh tai Quyét dinh s
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh va céc quy dinh hién hanh c6
lién quan.

- Chuyén hd so cudc diu gid theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 45 Lu4t Pu gia
tai sén cho don vi t4 chuc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dét (Ban Quan ly
Khu kinh &) dé hoan thién c4c thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai cho
nguoi tring déu gia.

- C6 tréch nhiém 18p thit tuc hd so dbi véi trudng hop khu dht déu gia khong
thanh theo quy dinh tai Diéu 26 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018
ctia UBND tinh dé bio co cho don vi tb chirc thuc hién viée déu gia quyén sir dung
d4t (Ban Quan Iy Khu kinh té) theo quy dinh.

Pidu 13. Mot s6 ndi dung khac lién quan dén diu gia: v
1. Thong bio ‘té chire ban d4u gia: Tha tuc, ndi dung théng bio viéc du gia
_ quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh ctia Piéu 57 Luét Biu gia tai san.

a) Thoi gian thong béo: Théng tin vé& diu thiu du én dugc théng bao cong
khai trén béo in (Bdo Binh Pinh) va trang thong tin dién tir chuyén nganh vé d4u gia
tai san. Pugc niém yét cong khai tai noi t& chic ban ddu gid. Pon vi t6 chtic thuc
hién viéc ddu gia phai gui ndi dung théng bio déu gia quyén st dung dt dé déng tai
cong khai trén Trang thong tin dién tr ciia S& Tai chinh va S& Tu phap.

~ b) Noi dung théng béo theo quy dinh tai Piém a khoan nay bao gbm céc thong
tin sau:

+ Tén, dia chi ctia don vi thyc hién cudc ban ddu gia quyén sir dung dat.

+ Thong tin vé tinh trang dat: Dia diém, dién tich, kich thudc, mbc gidi thia
d4t, tinh trang dat hién tai, quy hoach st dung dét chi tiét, muc dich sir dung dit theo
quy hoach, quy hoach x4y dung chi tiét, thoi han st dung dét, céc han ché vé quyén
str dung dét néu c¢; gid khéi diém.

+ Thong tin vé déng ky tham gia déu gi4: Thoi gian va dia didm diang ky, didu
kién dugc ding ky tham gia déu gié.// Y/

}/
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+ Thong tin vé mé cude dau gid: Thoi gian va dia diém tién hanh cudc du
gi, hinh thirc déu gia.

2. Ping ky tham gia ddu gia:
- Cé nhén ding ky tham gia d4u gid ndp tién mua hd so tham gia ddu gia va
tién dit trude dé tham gia ddu gla theo quy dinh sau:

Khoén tién dit true do td chite dAu gia va don vi t6 chiic thuc hién viée diu
gid théa thuin mdt muc thu théng nhét cho cac 16 dét, thira dét, khu dit dua ra déu
gia theo mue tién cu thé binh quén chung gilta cac 16 dat, thira dat trong cung khu
d4t ddu gid, nhung phal dam bao ty 18 t6i thidu 1d 15% (muoi lam phan trdm) va toi
da 12 20% (hai muoi phén tram) gid khoi didm coa 16 d4t, thira dat, khu dét d4u gia.

3. Trinh tu tién hanh cudc ban ddu gia:

- Trinh tu tién hanh cudc ban dau gid quyén sir dung dét dugc thuc hién theo
Phuong 4n d4u gia dd duoc UBND tinh phé duyét; theo quy dinh cia Luat P4u gi4
tai sdn va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

- Thoi gian t6 chic ban diu gid mdi dot trong 01 ngay.

4. Xt Iy tién dit trude cia ngudi tham gia dau gia:

a) Tién dit trudc clia ngudi tham gia dhu gid duge xt Iy nhu sau:

- Dbi voi ngum trang d4u gia thi t1en dit trude duge trlr vao tién st dung dt,

tién thué dat dbi voi trudng hop ndp tién thué dét mot 1an ma ngudi tring du gia
phai ndp theo quy dinh.

Trong thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngdy cudc ddu gia két thic, td chic dau
gié quyen st dung dat chuyen khoan tién dit trudc cla nguou trang d4u gia cho don vi
t6 chiic thue hién viéc ddu gia. Khi ngudi tr ing ddu gid ndp du tién str dung dit vao
ngén sach nha nuoce thi khong qué 02 ngay lam viée, don vi t6 chuc thyc hién vige
ddu gi4 phai nop tién vao ngan sach nha nuéc. Néu nguoi tring ddu gia tir ChOl két
- qua tring déu gia thi don vi 6 chuc thuc hlen viéc ddu gia dugc giil lai khoan tién dit

trude dé st dung theo Pidu 3, Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngdy 15/5/2017 cta Bd

trudéng B Tai chinh.
- Ngudi tham gia du gia duoc tra lai tién dt trudce tr ong cac tr u‘O’ng hop sau:
+ Rut lai déng ky tham gia dAu gid trude thoi diém két thiic ndp tién dit trude

clia ngudi tham gia du gia theo quy dinh tai Khoan 1, Pidu 15, Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh;

+ Khéng du diéu kién td chiic déu gia theo quy dinh;

+ Khong tring d4u gi4 trir cac trudng hop bi sung cdng quy nha nude theo
quy dinh.

Pon vi t6 chiic ddu gid quyén su dung dat phéi hoan tra toan bd khoan tién dit
trude cho cac t1uong hop néu trén cham nhat 03 ngay lam v1ec ké tix ngay két thuc
‘cudc du gid. : '

- Nguoi tham gia ddu gla khong duge nhén lai tién dit trude trong céc truong
hop sau:
+ D3 ndp tién dit trude _nhung khong dén tham gia cudc diu gia, cong bb gia
ma khong thuoc trudng hop bét kha khéng; / y
n*
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tBi truét guyén tham gia ddu gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5, Diéu 9 Luét Dau gid tai san;

+ TU choi ky bién ban du gid theo quy dinh tai Pidu 19, Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh;

* Rut lai gia da trd, gid d& chip nhan theo quy dinh tai Didu 24, Quyét dinh sé
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh;

+ Tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Piéu 25, Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh.

-S4 tién dat trudce duge ndp vao ngén sédch nha nudce sau khi trir cac khoan chi
phi dAu gié tai sén theo quy dinh cta phép luit;

b) Tién mua hé so ddu gia duoc tra lai cho ngudi tham gia ddu gia ddi véi
truong hop khong t6 chiic cude diu gia theo thong bao hodc khong du didu kién td
chiic ddu gi4 theo quy dinh.

5. Giam sat thyce hién cude ban ddu gia quyén sir dung dat

- Pon vi t chirc d4u gid quyén st dung dit ¢4 trach nhiém thuc hién cudc dau
gi4 quyén st dung dAt ding véi trinh ty, thi tuc quy dinh clia phdp luat v& diu gia tai
sén va ndi dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién cudc diu gid quyén st dung d4t.

- Pon vj t chirc thuc hién viée déu gi4 quyén st dung d4t (Ban Quan ly Khu
kinh té) co trach nhiém ctr dai dién tham dy, gidm sat viéc thyc hién cudc dau gia
" quyén st dung dit va phdi hop véi t6 chirc ddu gia quyén st dung dit moi dai dién
cac 56 Tai nguyén va Mo6i trudng, Tai chinh, Tu phép cung tham gia gidm sét. Tuy
ting truong hop cu thé moi thém dai dién co quan, t& chic, c4 nhan khéac cé lién
quan dén tham du, gidm sat thuc hién cude du gia quyén sir dung dét.

- Céc thanh vién dugc moi gidm sat viéc thuc hién cudc ddu gi4 quyén st
dung dét c¢6 trach nhiém phdi hop véi td chirc ddu gia quyén st dung dét, don vi t8

chiic thuc hién viéc dau giad quyén st dung dét kiém tra, gidm sat viéc 14p thung

phiéu, niém phong thung phiéu, béao quan thiing phiéu, mé thing phiéu tra gia theo
trinh tu, thd tuc do Luét DAu gid tai san quy dinh va quy ché du gi4 do tb chuc ddu
gid x8y dung. _

- Thing phiéu truée khi giao cho don vi thyc hién cude bén ddu gid phai dugc
kiém tra, niém phong va ¢6 chit ky cta don vi td chirc thuc hién viéc ban ddu gid
(Ban Quén ly Khu kinh t8) va dai dién céc S& Tu phép, S& Tai nguyén va Moi
truong, S6 Tai chinh. Tuy ting trudng hop cy thé c6 thd moi thém dai dién t6 chic,
ca nhén khéc c6 lién quan dén tham du, gidm sét thuc hién cudc ban ddu gid quyén
str dung dat (néu thdy can thiét). Viéc kiém tra niém phong phai dugc 14p thanh Bién
ban va luu cling hd so dau gia.

- Bén ngady mé cudc diu gid, don vi t chic thyc hién viéc ban ddu gia (Ban
Quan ly Khu kinh té) va dai dién cac S6 Tu phép, S& Tai nguyén va Mai trudng, S&
~Tai chinh tién hanh kiém tra tinh bao mat va nguyén ven clia niém phong. Sau khi
kiém tra va duoc su déng y cua dai dién cac S& va céc bén lién quan thi don vi thuc
hién cudc ban d4u gid méi tién hanh mo thing phiéu va bét dau phién ddu gi4 (viéc
kiém tra niém phong phai dugc 18p thanh Bién ban va luu ciing hd so ddu gia). V%

e
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- Céc thanh vién dugc moi va don vi td chic thye hién viéc ddu gi4 quyén st
dung dat (Ban Quén ly Khu kinh t&) c6 trach nhiém gidm sét viéc thuc hién cudc ban
dhu gid quyén st dung dét tai phién du gia truc tip bang 101 néi.

- Trong qua trinh gidm st thuc hién cude ddu gia, néu phat hién nhiing biéu
hién tiéu cuc, sai pham, thanh vién dugc moi gidm sat bao cdo kip thoi cho co quan
c6 thdm quyen dé xem xet, giai quyet

6. Phé duyét két qua diu gia:

- Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén ban giao hd so
va bién ban két qua thuc hién cude dhu gia quyén st dung dat tlr tb chic déu gid
quyén st dung dét, don vi td chuc thyc hién viéc ddu gia quyen st dung d4t (Ban
Quan ly Khu kinh té) 18p hd so trinh co quan c6 thim quyén quyet dinh dau gia
quyén sir dung dét, ban hanh quyét dinh cong nhén két qua tring du gia quyén sir
dung dt.

- Uy ban nhén dan tinh quyet dinh cong nhan két qua tr¢ ung du gid quyén sir
dung dét ddi véi nguoi tring du gia thuge quy d4t giao don vi cép tinh t6 chirc thyuc
hién viéc ddu g1a quyén st dung dt.

7. N§p tién sir dung dét:

1. Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam vige ké thr ngay nhén dugc quyet
dinh c6ng nhan két qua trang dau gia, don vi td chirc vide déu gia quyen str dung dht
(Ban Quan ly Khu kinh t8) gii hd so dén co quan thué dé tinh tién st dung dit va
cac khodn tai chinh c6 lién quan phai ndp theo quy dinh ciia phap luét.

Trong thoi han khéng qua 03 ngdy lam viée ké tir ngdy nhén dwoc hd so, co
quan thué phai gui thong bao nop tién sir dung &4t va céc khoan tai chinh co lién
quan phai nop cho ngudi tring du gia dé ndp tién, ddng thoi gui cho don vi td chitc
thyc hién viéc du gia quyén st dung dat (Ban Quan ly Khu kinh té) dé theo dai viée
ndp tién sir dung dat thué dét da tring déu gid.

Trong thoi han khong quéa 20 ngay lam viée ddi véi dat g, ke tur ngay nhanv
dugc thong béo cla co quan thué, ngudi tring ddu gid c6 trach nhiém ndp tién sir
dung d4t va céc khoan tai chinh c6 lién quan phai ndp theo quy dinh.

2. Trudng hop khi ban giao dit cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dat thuc
té  tang hodc giam so vdi dién tich da cong bd tr ong ho so du gié thi phai quyet dinh
bd sung diéu chinh lai Quyet dinh trang dAu gia, sb tién phai nfp téng 1én hodc giam
di dugc tinh bing (=) gia dit trang ddu gia nhan (x) voi phan dién tich tdng hodc
giam.

3. Sau khi nha dau tu trang dau gia va nfp tién sir dung dét, trong qua trinh
trién khai du 4n, néu cd sy thay d6i vé co chu st dung dét do nha déu tu & nghi diéu
chinh quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1€ 1/500 va dugc co quan c6 thidm quyén thdm
dinh phé duygt, thi gid dat duoc tinh lai theo quy hoach didu chinh dugc duyét
nhung tién st dung d4t khong thap hon tién st dung d4t nha ddu tu da tring diu gia.

8. Cap gny chitng nhin quyén siv dung dat, giao dat trén thuc dia cho
ngudi trang dau gia

1. Cin clr quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gid cua co quan c6 thdm
quyén va sau khi d& nhan duoc ching tr hoan thanh cac khoan nghia vu tai chinh
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theo quy dinh ctia ngudi tring du gia, don vi td chic thuc hién vide ddu gia quyén
str dung dt (Ban Quén ly Khu kinh t8) ¢6 trach nhiém lap hd so gui co quan tai
~nguyén va mdi truong (Vin phong Ding ky dat dal) Trong thoi gian 03 ngay lam
viéc, Vin phong Diéng ky dat dai trinh co quan c6 thdm quyén xem xét, cap Gidy
chiing nhan quyén st dung dt theo quy dinh.

2. Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay co quan co tham
quyén cap Gidy chung nhén quyén sir dung dat d6i voi dat tring du gia, don vi tb
chic thye hién viée déu gid quyén st dung d4t (Ban Quan ly Khu kinh té) thong bao
cho co quan tai nguyén va moi trudng ve két qué cap Gidy ching nhéan quyén su
dung dét v6i dat tr ing dau gid.

3. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay co thong bao két
qua viée dau gid quyén st dung dat, Ban Quan ly Khu kinh t& chu tri, ph01 hop véi
don vi t& chuc thue hién dau gid quyen su dung dat va Uy ban nhan dén cip x& noi
c dat déu gia, t& chirc thyc hién ban giao dat trén thuce dia va trao Gidy chitng nhén
quyén st dung dt cho ngudi di tring d4u gid quyén st dung dét; chi dao don vi cd
lién quan thyc hién cp nhat, chinh ly co s& dit lidu dia chinh, hd so dia chinh theo
quy dinh ctia phap luét.

~ PHANIII
TO CHU'C THU'C HIEN

Diéu 14. Pidu khoén thi hanh:

- Nhung ndi dung c6 lién quan dén té chirc thyc hién ddu gi4 quyén sir dung
dht @& giao dét, cho thué dat nhung khong dugc quy dinh trong Quy dinh nay thi
duoc thuc hién theo quy dinh clia Luat P4u gid tai san va cac quy dinh hién hanh
khac 6 lién quan.

- Nhung can cu phap ly da duoc dan chiéu trong Quy dinh nay khi c6 sira d6i,
b6 sung hoc thay thé s& duoc 4 ap dung theo vin bén sira d6i, bd sung hodc thay thé
van ban hién hanh.

- Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu phat sinh vuong méc, Hoi dong
dau gié, cac don vi td chiic thuc hién viéc ddu gia quyeén st dyng dat va céc td chie
dau gia quyén sir dung dit c6 trach nhiém phan anh v€ Ban Quéan ly Khu kinh t8, S&
Tu phép, S& Tai nguyén va Méi trudng dé tong hop, bao cdo UBND tinh xem xét,

diéu chinh, bd sung cho phu hop./. %
| ;,,ﬂ w1~

H6 Quéc Diing
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