'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH Péc Ip — Tw do — Hanh phic
sb: 425 /QD-UBND Binh Dinh, ngay M théng 02 ndm 2019
QUYET DINH

Vé viée chip thuin dau tw
D an: Nha & xii hgi Nam Ngén (Seafront)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cin ctt Luat Té chiic chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cin cir Ludt Nha & ngdy 25/11/2014;

Céan ctr Nghi dinh s8 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu vé
quén 1y dAu tw phat trién do thi;

Cén ctr Nghl dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu ctia Lujt Nha &;

Can cir Nghi dinh sb 100/2015/ND CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phui vé
phét trién va quén 1y nha & x& hdi;

Cin cu Quyét dinh sb 4087/QD UBND ngay 21/11/2018 cta Chu tich
UBND tlnh vé viéc phé duyét két qua lya chon nha d4u tu du 4n Nha & x4 hoi tai
khu dit s6 44 dudng Pinh B Linh, thanh phé Quy Nhon;

Cin ctt Quyét dinh sb 4509/QD-UBND ngay 19/12/2018 ciia UBND tinh vé
viée phe duyét quy hoach chi tiét x4y dumg ty 1& 1/500 du an Nha & x4 hoi tai khu
dAt sb 44 duong Dinh BY Linh, thanh phd Quy Nhon;

Xét @8 nghi ctia S& Xay dung tai To trinh s6 18/TTr-SXD ngay 29/01/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Chép thuan dau tv dw 4n Nha & x& hoi Nam Ngan (Seafront) voi cac
ndi dung chinh sau day:

1. Tén du an: Nha & x3 hoi Nam Ngan (Seafront).

2. Tén chii dau tu: Cong ty cd phan Pau tu Nam Ngan.

3. Dia diém, ranh gidi va dién tich chiém dét toan bd du an:

~ a)Dia didm: Khu dt sé 44 dudng Pinh Bo Linh, phuong Hai Cang, thanh

pho Quy Nhon.

b) Ranh gidi va dién tich:

- Dién tich dAt nghién ctru: 1.800m?. Trong dé:

+ DAt x4y dung nha chung cu 1a: 777m?; /&/«
/
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+ Dét x4y dung nha lién ké 1a: 268m?;
+ Dit cdy xanh: 215m?
+ Dit ha ting k¥ thuat (giao thong ndi bd): 540m?..

- - Ranh giéi st dung dit: |

+ Phia Béc giap: Puong quy hoach, 16 gidi 9m;

+ Phia Nam gidp: Pudng quy hoach, 10 giéi 9m;

+ Phia Pong giap: Khu dit Cong ty cb phan Hang Hai;

+ Phia T4y gidp: Pudng quy hoach, 16 gisi 9m.

4. Muc tiéu dau tu cta du 4n:

- Cu thé héa Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 du an Nha & x4 héi tai
khu d4t s6 44 dudng Pinh B Linh, thanh phd Quy Nhon di dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 4509/QD-UBND ngdy 19/12/2018; gép phan chinh trang
kién tric do thi, hoan chinh méi truong canh quan theo huéng van minh hién dai. -

- Giai quyét nhu ciu vé nha & x4 hdi cho dbi tuong, gbm: Ngudi ¢ cong véi -
cich mang theo quy dinh ctia phap ludt v& wu dii ngudi c6 cong voi cach mang;
ngudi thu nhap thip, hd nghéo, can nghéo tai khu vuc db thi; nguoi lao dong dang
lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu céng nghiép; st quan, ha st quan
nghiép vu, ha si quan chuyén mén k¥ thuét, quin nhan chuyén nghiép, cong nhéan
trong co quan, don vi thudc cong an nhan dan va quan d¢i nhén dan; can bg, cong
chire, vién chirc theo quy dinh ciia phép ludt vé can bo, cong chirc, vién chirc; hd
gia dinh, c4 nhan thudc dién bi thu hdi dit va phai giai téa, pha d& nha & theo quy
dinh ctia phap luit ma chua dwoc Nha nude bdi thudng bing nha &, dit &; ...; gop
phin hoan thanh K& hoach phat trién nha & x3 hoi trén dia ban tinh giai doan 2016-
2020 theo Quyét dinh sb 27/2017/QB-UBND ngay 14/7/2017 ctia UBND tinh.

5. Hinh thirc du tu: X4y dung méi bing ngudn vén tir ¢ cia cha déu tu,
vbn vay va vén huy dong khac theo quy dinh phap ludt (Nha nudc khong tham gia
g6p von).

6. No6i dung so bd du an:

a) Quy md: PAu tu xay dung méi cac hang muc:

- Khéi chung cu cao 22 tng ndi.

- Nha lién ké: 03 can.

b) Mat do xay dung toan khu 1a 58,1%.

- Mat 46 xay dung nha & x& hoi: 43,17%.

- M4t d6 xay dung nha lién' ké cho'1 cin: 90%.
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- Dt cay xanh: 11,9%.

- D4t ha tAng k¥ thut (giao thong noi bo) 30%.

¢) Thong s6 thiét ké:

- Dién tich san x4y dung va hé sb st dyng dét:

+ Hé sb st dyng dét: 9,2 lan:

+ Téng dién tich san xay dung: 18.194 m?, gom Dién tich san xay nha
chung cu: 17.180 m* Dién tich san xdy dung Nha lién ké (04 tang): 1.014 m?.

+ Tong dién tich san st dung & cho nha & x& hoi: 9.702 m?.

- 86 luong céin hd:

+ Nha chung cu: 198 can.

+ Nha lién ké: 03 can.

- Co chu cin ho:

+ C#n hd loai A: 60m?, s6 luong 18 cin.

+ C#n ho loai B: 48m?, sb lugng 144 cin.

+ Can ho loai C: 47,5m?, sb luong 36 cin.

+ Nha lién ké kinh doanh thwong mai: 03 can.

- Dién tich khu sinh hoat cdng dong: 160m>.

- Dién tich dé xe khoang 1.140m>

d) Quy mé dén so6: Khoang 792 ngudi.

d) Phuong an tiéu thu san phim, gbm:

- Thue hién ban, cho thué, cho thué mua nha & cho dbi twong va diéu kién
dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/ 10/2015 ctia Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi va Quyet dinh sb 34/2016/QD- UBND
ctia UBND tinh Binh Dinh ngay 21/06/2016 vé& viéc ban hanh quy dinh v& dbi
tuong, diéu kién va tidu chi vu tién d8 Iya chon dbi tugng dugc mua, thue thue

mua nha & x3 hoi tai cac du én do céc thanh phan kinh té du tu bang ngudn vén
ngoai ngan sach nha nuéc trén dia ban tinh.

- Gi4 ban va cho thué cin hd xa hoi: Gid ban va cho thué nha & xa hoi dugc
xac dinh theo quy dinh tai Thong tu 20/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 cta Bo
truong BO Xay dung hudng dan thyc hién mdt sé ndi dung cha Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi va trinh UBND
tinh c6 y kién théng nhét theo dGng quy dinh.

- S& lwong va dién tich cin hd nha & x& hoi dé ban, cho thué, cho thué mua
va dién tich kinh doanh thuong mai:

2 2 N 3
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Dién tich | SO lwgng

TT Néi dung Ty 1€
(m2) (céiin)
I | Téng dién tich san cin ho nha & xa hoi 9.702 198 | 100%
1 | Cinho x4 hoi dé bén 8.265 168 | 80%
Can hé loai A: 60m’? 1.080 18
Cdin ho loai B: 48m? 5.760 120
Céin hé logi C: 47, 5m? 1.425 30

Cén hd x& hoi cho thué (theo quy dinh

2 | danh t&i thidu 20% dién tich d& cho thus) 1.437 301 20%
Cdn hé loai B: 48m? 1.152 24
Cin hé loai C: 47,5m? 285 6
Téng’ dién kinh annll thuwong mai aé
| e il dhu ek i ||
& xa hoi
1 | Nha lién ké 968 03
2 | Dién tich thuwong mai ciia khéi chung cu 236

7. Khéi todn téng muc ddu tu: Téng miec ddu tu khoang:
169.682.654.000d6ng ’(M,o‘t trdm‘ sdu mwoi chin ty, sdu trdm tam muoi hai triéuy,
sau trdm ndam muoi bon nghin dong).

8. Ngudn vén diu tu: Tng cong ngudn vén dau tu: 169.682.654.000 VND
(Mot trc'lpq sau muoi chin ty, sau trdm tdm mwoi hai triéu, sau tram ndm muoi bon
nghin déng), trong do:

- Vén ctia chit du tu (25%): 42.420.663.500 ddng.

- Vén huy dong (50%): 84.841.327.000 dong.

- Vén vay (25%): 42.420.663.500 ddng.

9. Thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n:

- Khdi cong x4y dung.cong trinh: Quy II ndm 2019.

- Hoan thanh va dua vao sir dung: Quy IV nam 2020.

Khi dy 4n dua vao st dung, chi déu tu phai dAu tu x4y dung ddng bd cong
trinh ha tng k¥ thut.

10. Phuong thic giao dit: Nha nudc giao dat dé xay dung nha & x& hoi,
dugc midn tién sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Nghi dinh sb
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

11. Cac cong trinh ha tang dugc chuyén giao cho Nha nudc: Chi dau tu chiu
trach nhiém dau tu xay dung hoan chinh phin ha ting k§ thuat ding chung cho khu
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vuc dir 4n theo quy hoach d& dugc phé duyét va ban giao cho nha nudc theo quy
dinh.

12. Cée d& xult b trg, wu déi clia nha nude d6i véi du in: Chu dau tu duoc
hucmg c4c co ché hd trg, vu dai quy dinh tai Didu 9 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu v& phét trién va quin ly nha & x& hdi.

13. Nghfa vu ctia chu dAu tu dbi v6i nha nuéc, dia phuong:

- Nha dau tu phai thyc hién dy 4n theo ding quy hoach duqé duyét.

- Thuc hién ddy d0 cac nghia vu vé thué theo quy dinh.

14. Du kién don vi quan 1y hanh chinh- bi véi du 4n; cac quy dinh v& phbi
hop quan ly hanh chinh, chuyén giao hanh chinh, an ninh va dich vu céng ich guxa
cht dAu tu voi cac co quan dia phuong ¢6 lién quan trong qué trinh thye hién dén
khi hoan thanh du an:

- Pon vi quéan ly hanh chinh dbi v&i du an: UBND phuong Hai Cang, thanh
pho Quy Nhon.

- Dy 4n sau khi hoan thanh, ban giao dua vao st dung, chu dau tu cb trach
nhiém ti t& chirc quan ly, vén hanh nha chung cu hodc lya chon don vi quén 1y van
hanh dam bao didu kién, ning lyc theo quy dinh; xdy dung don gia quén Iy vén
hanh nha chung cu, td chirc quan 1y ngudi st dung cén hé dam bao chinh chi theo

hop ddng mua béan can ho; td chitc Hoi nghi nha chung cu 1An dAu d& biu ra Ban
quan tri; chuyén giao Ban quan tri quan Iy toan bg tda nha ké& cé chi phi bao tri 2%.

- T6 chirc tuyén truyén, phd bién dén céc ho st dung cin h chung cu vé
muc dich st dung, hinh thitrc mua ban, chuyén nhuong cin hd, cac hinh thie xir Iy
vi pham khi sang nhuong can ho trai phép...

- Chu d4u tu 14p thu tuc dé ngh1 Vin phong Diang ky dAt dai cép Gidy chimg
nhén quyén st dung dAt va tai sén gén 1ién vdi dat cho ngudi mua theo ding quy
dinh (trlir trudng hop c6 thoa thuan khic véi chil s hit).

- Lép danh séch cac chu s& hitu cdn hd giri UBND phuong Hai Cang, Cong
an phudng Hai Cang d& huéng dan ding ky hd khéu thuong trd, tam tra nhim quan
Iy trat tw, an ninh va dam bao viéc sir dung cén hd chinh ch.

- Phéi hop v6i chinh quyén dia phuong trong cong tac bao dam an ninh, tréat
tu thye hién dén khi hoan thanh dy 4n. Tuan thu quy dinh vé dam bao an toan lao
d6ng, vé sinh mdi truong va an toan PCCC d6i v6i du an theo quy dinh.

15. UBND thanh phé Quy Nhon td chirc thwe hién cong tac gii phong mat
béng, bb tri tai dmh cu va thuc hién du tu hé thong ha tAng k¥ thuat khu vuc quy
hoach khu dét sb 44 duong Dmh B6 Linh, thanh phé Quy Nhon (theo ndi dung tai
Khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh s6 3452/QP-UBND ngay 20/9/2017 cta Chu tich
UBND tinh). '
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Pidu 2. Giao S& Xay dung chi tri, hudng din, kiém tra, giam sat viéc thye hién

‘du 4n ctia chii dAu tu theo ding noi dung dé& dugc chip thuén dAu tu tai Didu 1 clia

Quyét dinh nay, kip thoi bao céo, dé xu4t UBND tinh.

Piéu 3. Chéanh Vin phong UBND tinh ; Giam dbc cac Sé Xay dung, Tai-
chinh, Tai nguyén va M6i trudng, K& hoach va Pau tu; Cuc trucmg Cuc Thué tinh;

- Chu tich UBND thanh phé Quy Nhon; Gidm dbc Cong ty cb phan Pau tu Nam

Ngén va Thu trudng céc co quan, don vi co lién quan chju trach nhiém thi hanh
Quyeét dinh nay ke tir ngay ky./ WO
/44

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- CT, PCT UBND tinh;

- CVP, PVPKT;

-Luuw: VT, K1, K4, K14, I\LQ(

Phan Cao Thfmg
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