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Can cir Lugit Ban hamh viin bén quy pham Phdp lugt ngay 22 thang 6 nim 2015;
Can cir Lugt Dt dai ngay 29 théng 11 nam 2013;
Céin cit Lugt Pdu gid tai sdn ngay 17 théng 11 ném 2016;
Can cit Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15 thing 5 ném 2014 ciia Chink
phut quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 56 44/2014/NP-CP ngay 15 thing 5 niim 2014 ciia Chink
phu quy dinh vé gid dat;

Can cur Nghi dinh 6 45/201 4/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
Phi quy dinh vé thu tién sir dung dat;

‘Cdn cz? N&h_i dinh s6 0!/20] 7/IND-CP ngay 06 z‘lgdng 01 ndm 201 7’cﬁa Chinh
Phiivé siea do1, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi himh Lugt Dat dai:

Can cir Thong tw s’o" 76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nim 2014 cia B Tai
chinh huedng dan mét sé diéu cia Nghi dinh s6 45/201 4/ND-CP ngay 15 thing 5
ndm 2014 cia Chinh phit quy dinh vé thu tién siy dung dat;

Can cir Thong tw .5;6' 77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 ciia B Tai
chinh hieong din mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5
nam 2014 cia Chinh phil quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nueée

Can cik Thong L2 56 332/201 6/TT-BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 cia Bé
Tai chinh sira doi, bé sung mot 56 diéu ciia Thong tw 56 76/201 4/TT-BTC ngay 16
thdng 6 ndm 2014 cia B Tai chink huong din mét sé6 didu cia Nghi dinh
$6 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién
s dung dat;

Can cir Thong tu 56 333/201 6/‘TT -BTC ngay 26 thang 12 ndm 2016 ciia Bj
Tai chinh sira doi, b6 sung mdt s6 diéu cia Thong tw s6 77/2014/TT-BTC ngay 16
th’drzg 6 nam 2014 cia BS Tai chinh hwong dan mét s6 didu cua Nghi d‘_ir{h
50 46/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ném 2014 ciia Chink phil quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mdrt nude;

Can cu Thong tu 56 48/2017/TT-BTC ngay 15 thdng 5 nim 2017 cua Bg Tai
chinh quy dinh ché d¢ tai chinh trong hoat déng ddu gid tai san;
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Cén ctk Thong tie s6 45/2017/TT. -BTC ngay 12 théng 5 ndm 2017 cua B Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vy dau gid tai san theo quy dinh tai Ludt Dau
gid tai san nam 2016;

Theo dé nghi cia Gidm dbe Sé Tu phdp tai To trinh 56 86/TTr-STP ngay 15
thang 8 nam 2018.

QUYET DINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy 12 Quy dinh vé déu gid quyen sit
dung dat ¢¢ Nha nude giao dat c6 thu tin sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Binh Pinh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay 01 thang 9 ndm 2018
va thay thé Quyét dinh sd 04/2018/QD-UBND ngdy 19 thang 01 nam 2018 cua Uy

ban nhan dan tinh ban hanh Quy divh v& dAu gi4 quyen sit dung dit dé giao dat co
thu tidn st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dén tinh; Giam déc cac S Tu phép,
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, K& hoach va Dau tu; Trudng ban
Ban Gidi phéng mt bing tinh; Truéng ban Ban Quén 1y Khu kinh té tinh; Cuc
trudmg Cuc thué tinh; Cha tich Uy ban nhén dén cdc huyén, thi x4, thanh phé; Chi
tich Uy ban nhén dan céc x&, phuong, thi trén; Tha trudng cic co quan, don vj va
t6 chire, c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quy#ét dinh nay././{y“y

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3;

- Vian phong Chinh pht;

- B6 Tu phap, Bo Tai chinh;

- Cuc KXTVBQPPL - BTP;

- TT. Tinh dy; TT. HDND tinh;

- Poan DBQH tinh;

- CT, cac PCT.UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- LD VPUBND tinh;

-Lwu: VT, K7, TTCB, TTTH. ({4‘(

S——

Hb Qubc Diing
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Dic Iap - Ty do - Hanh phic
QUY PINH

Piu gia quyen str dung dat dé Nha nude giao dit co thu tién
st dung ¢ dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh
(Kem theo Quyét dinh sé6 43 /2018/0D-UBND ngay 4% thing 8 ndm 2018
ciia Uy ban nhén ddn tinh Binh Dinh)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi didu chinh

Quy dinh nay quy dinh quy dht duoc diu gla viéc x4c dinh gia khai diém
dAu gi4 quyén sit dung dat, didu kién dbi V01 ngudi tham gia d4u gid quyen sur dung
dat, trinh tur l4p phuong an dau gia quyen str dyng dat, phé duyét két qué dau gia
quyen sir dung dt, ngp tién str dung dt, tién thué dét sau khi tring dhu gi4, cip
Glay chimg nhdn quyén st dung dét, giao dat cho ngudi tring d4u gia dé Nha nuéc
giao d4t c6 thu tién sir dung dét holic cho thué dit trén dia ban tinh Binh Bjinh.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

Co quan quan Iy nha nude vé dét dai, diu gla tai san, thu tién sir dung dat va
tién thué dat; céc don vi td chire thye hién vige dau gla quven SiF dung dt, t& chirc dhu
gid tai san; Hoi dong dAu gla quyén st ‘dung At va céc td chirc, c4 nhan khac c6 lién

quan dén viéc ddu gi4 quyén st dung dét.
Pidu 3. Giai thich tiv ngir
Trong Quy dinh ndy, cdc thuat ngit sau day dugc hiéu nhu sau:

1. Pon vi t6 chire thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat: 14 T chire - phat
trién quy dét ho#c co quan, td chirc c6 chire na.ng duge Uy ban nhan dén cip c6
thdm quyén giao té chirc thuc hién viéc diu gi4 quyén sir dung dét.

2. Té chirc ddu gid quyén su dyng dar: 1a Té chire ¢6 chirc nang dan gia tai
san theo quy dinh clia phap luat vé dit dai, phéap luat vé dau gid tai san va quy dinh
cia phap luat khac c6 lién quan hozc Hoi dong dhu gia quyén sir dyng dit duge Uy
ban nhan dan cAp c6 thdm quyén quyét dinh thanh lap.

3. T6 chike, cd nhén tham gia déu gid: goi chung 13 ngudi tham gia diu gis.

4. Phwong thirc trd gid Ién: 1a _phuong thic dau gid, theo d6 ngudi tham gia
dhu g1a tra gia tir thip 1én cao cho dén khi x4c dinh duoc ngudi tra gia cao nhét so
v6i gid khéi diém.

5. Gid khdi diém: 14 gié ban diu thip nhit cia tai san ddu gia trong trudng
hop d4u gia theo phwong thirc tra gia lén.

6. Bude gid: 13 mirc chénh 1éch tbi thiéu cta 14n tra g1a sau so v6i 1an tra gia
truée lién k& trong trudong hop déu gia theo phuong thiic tra gia Ién.

/

Trang vin bin chi dao, di€u hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn




4

Diéu 4. Nguyén tic dau gia quyén sir dung dat
. Viée tb chirc ddu gia phai dugc cbng khai, lién tyc, khach quan, trung

thue, bmh ding, bao vé quyeén, 1o ich hop phap ctia cac bén tham gia; nghiém cém
moi hanh vi théng déng, dan xép két qua dau gia,

2. Mbi 16 ’dat, thira dt, khu dat dhu gia dé x4y dung nha & khi t6 chic déu
gia phai ¢6 it nhét tir 02 nguoi tham gia dau gia tro 1én.

3. Péi v6i dét thue hién du 4n ngudi tham gia dén gia phai cé du didu kién,
tiéu chi tham gla theo quy dinh ctia phap luat ve d4u thau dugce xé4c dinh chi tiét

trong phuong 4n dau tu, phuong an dhu gia quyén st dung d4t dbi voi timg du 4n
cu thé do Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

4. Moi cudc dau gia déu phai do d4u gia vién digu hanh theo dang trinh tu,
tht tuc ddu gid quyen st dung dét theo quy dinh hién hanh, trir trudng hop cude
d4u gia do Hoi ddng dAu gid quy dinh tai Khoan 1 Piéu 5 Quy dinh nay thyc hién.

Diéu 5. Thim quyen thye hién dau gia quyen sir dung dat

1. Hoi dong diu gia quyén sir dung d4t theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Quy
dinh nay.

2. Trung tam dich vu du gid tai san theo quy dinh tai Didy 22 cua Lugt Pdu
gia tai san ném 2016.

3. Doanh nghiép d4u gi tai sén dugc thanh 14p, t5 chirc va hoat dong dudi

hinh thirc doanh nghiép t nhan, céng ty hop danh theo quy dinh tai Diéu 23 Luat
DAu gi4 tai san ndm 2016 va quy dinh khac ctia phap luét ¢6 lién quan.

Piéu 6. Hoi dong déu gla quyén sir dung dat

1. HGi dong du gia quyen su dung dét duoc thanh lap theo quy dinh tai
Pidu 60 Lujt Dau gia tii san nam 2016 dé thue hién déu gid quyén st dung dat
trong trudng hop sau khi théng bdo cong khai viéc lya chon t8 chirc dAu gia quyén
sir dung d4t theo quy dinh tai Pidu 56 Ludt DAu gia tai san ndm 2016 mé khéng co
to chirc du gia tai san nao dang ky t chirc thuc hién viée dhu gid quyén sir dyung
d4t hozic khong lua chon duge t6 chtc d4u gia quyen st dung dat.

2. Thim quyén quyet dinh thanh lap Hoi dong déu gia:

Uy ban nhén dén cAp c6 tham quyen giao dat, cho thué dht theo quy dinh ctia
Luat Bét dai, quyét dinh thanh 1ap Hoi dong dau gla quyen sir dung dht dbi véi cac
trudmg hop khong thué dugc t chirc dau gid quyéen sir dung dét theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu nay cho timg trudng hop cu thé.

3. Thanh phin Hoi dong dAu gia, bao gbm:

a) Chu tich Hoi ddng d4u gia: 1anh dao Uy ban nhan dan cip c6 thim quyen
quyét dinh giao d4t, cho thué dat hodc iy quyén cho Lanh dao co quan Tai nguyén
va Méi truong;

b) Phé Chu tich Hoi dbng dén gia: lanh dao co quan Tai nguyén va Moi
truong; 1anh dao don vi t8 chirc thue hién viée ddu gid quyén st dung dat;

A
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¢) Céc thanh vién Hoi dong: gbm dai dién céc co quan Tu phép, Tai chinh,
Xay dyng, Thanh tra, Cong an, Vin phong Uy ban nhan dén ciing cip va dai dién

mdt sé co quan, don vi khéc co lién quan.
4. Nguyén tic hoat dong cia Hoi dong dau gia:

a) Cudc d4u gia do Hoi ddng dau gia thuc hién phai ¢6 it nhét hai phin ba sb
thanh vién Héi dong tham dur.

b) Hoi déng dau gid lam vige theo nguyén tic tép trung, thao luan tép thé va
quyét dinh theo da sb _théng qua hinh thtic biéu quyét hoic bo phJeu kin. Trucmg
hop | két qua bleu quyét hozc sb phiéu bing nhau thi Chi tich Héi ddng cé quyén
quyét dinh cudi cing.

c) Hoi déng diu gia tir giai thé khi két thic cude dédu gi4 va chuyén hd so
cudc d4u gia theo quy dinh tai Piéu 45 Luit D4u gid tai san nim 2016.

5. Quyén va nghia vu ctia Héi ddng du gia, nhiém vu va quyén han ctia Chu
tich, thanh vién Hoi dong dau gi tai san dugc thue hién theo quy dinh tai Diéu 62,
Pidu 63 Lust DAu gid tai san nim 2016.

b g otk , ~Chwongll _ ;
QUY PAT VA CAC TRUONG HQP PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

Pidu 7. Quy dit va didu kién vé dit @é t8 chire ddu gia quyén siv dung
4

dat

1. Qu¥ dét duoe sir dung dé déu gia quyén sir dung dit bao gdm:

a) Dat do Nha nudce thu hdi @& phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia,
cdng chng theo quy dinh tai Piédu 62 Luat Dit dai nam 2013; thu héi do vi pham
phap ludt vé dét dai theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 64 Luat D4t dai nim 2013; thu
hdi do chdm dut viéc sir dung d4t theo phép luét, tr nguyén tra lai dat theo quy
dinh tai cac Biém a, b, ¢ va d Khoan 1 Diéu 65 Luéat Dat dai ndm 2013;

b) Pét dugc Nha nuée thu I}Si do sip xép lai, xir ly tru so lam viée, co s6
hoat dong swr nghiép, co s& sén xuit, kinh doanh ma tai sén gan lién v&i dat thude
s& hitu nha nuoc;

¢) Pét do Uy ban nhén dan x4, phudng, thi trén; tb chic phét trién quy dat
duoc giao quan Iy ma Nha nude chua giao ho#ic cho thué dé sir dung theo quy dinh
cta phap luat;

d) Pét do cac t6 chirc duge giao dé quan 1y theo quy dinh tai Piém b va
Dlem ¢ Khoan 1 Didu 8 Luat Dit dai nim 2013 duoc co quan nha nirde ¢b thdm
quyén quyet dinh giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh ctia phap lujt.

2. Pbi v6i dét thue hién viéc déu gia quyén str dung d4t dé xay dyng nha &
tai d6 thi va nong thén phai dam bao cac diéu kién sau:

a) Dt dd ¢ ke hoach sir dung dAt hing nim va quy hoach chi tiét xay dyng
ty 1¢ 1/500 duoc cAp c6 thim quyén phé duyét theo quy dinh hién hanh cta phép
luat vé dat dai va xay dung;, Rl

=
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b) DAt da duoc bdi thudng, giai phéng mit bing, dit c6 tai san gén lién véi
d4t ma tai san thude sé hifu nha nudc;

c) P4t a3 hoan thanh dAu tur xay dung ha ting k¥ thuat theo quy hoach va
thiét k& xay dung dugc phé duyét; truong hop cac 16 dit, thira dit, khu dét dua ra
dau gia nhung chua xdy dung hoan thanh ha tang k¥ thuét khu dén cu thi pha1
dugc sy dong y cha cAp cb tham quyen giao dét, cho thué dit theo quy dinh clia
Luat Dét dai va phai cong bé thiét ké quy hoach chi tiét va thoi g1an dam bao xay
dung hoan thanh ha tang k¥ thuat khu dén cu dé du didu kién giao dét, cho thué
dat. Riéng déi véi dit & khu ‘vuc dan cu nong thén thuge cic khu vye theo quy
hoach khoéng xay dung két cdu ha ting thi phai co thiét ké phan 16 duge cép c6

thim quyén phé duyét;

d) C6 phuong én déu gia quyén sir dung dt duoc cAp c6 thim quyén phé duyét;

d) C6 quyét dinh dAu gid quyén sir dung dat duoc clp c6 thdm quyén phé duyét;

e) Co gia khoi didm d8 dAu gid quyén sir dung dht dugc cip co thdm quyén
ban hanh.

3. Péi v6i dét thuc hién viée dau gid quyén sir dung dét dé xdy dung du 4n
phai dam béo céc di¢u kién sau:

a) Dat d4 c6 quy hoach, ké hoach str dung dit hang nim dugc cAp c6 thAm
quyén phé duyét theo quy dinh hi¢n hanh ctia phép ludt vé dét dai va x4y dung;

b) bit di duge bdi thuong, giai phong mat bing, d4t c6 tai san gén lién voi
dAt ma tai san thudc s& hitu nha nude;

c) Dat da c6 ban v& chi gici duong do va van ban théng tin ha thng k¥ thust; quy

hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 (bao gdm chirc nang xdy dyng cong trinh, mat do
x4y dung cong trinh, tAng cao va khoang lui) duoc cép co thiAm quyén phé duyét;

d) Co phuong an du gia quyén sir dung dit, quyet dinh ddu gid quyén st
dung dit da duoc Uy ban nhén dén tinh phe duyét;

&) C6 gia khoi diém dé dAu gia quyén st dung dat duoc cép c6 thim quyén
ban hanh.

Dleu 8. Cac trmmg hop dau gia quyén sir dung dAt va cac truomg hop
khong dau gia quyen str dung dat

1. Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dét, cho thué dit theo hinh thire
déu gid quyen str dung dit trong cac trudng hop duge quy dinh tai Khoan 1 Piéu
118 Luét Dt dai ndm 2013, cu thé nhu sau:

a) DAu tu x4y dung nha & d& ban hoic cho thué hodc cho thué mua;

b) Pau tu xdy dyng két cAu ha tAng d& chuyén nhuong hodc cho thug;

¢) St dung quy dét dé tao vén cho déu tu xay dung két chu ha ting;

d) Str dung dét thuong mai, dich vy; dit co sé san xudt phi nong nghiép;

d) Cho thué dit thude quy dat nong nghiép sir dung vao myc dich cong ich
8 san xuét néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thity san, 1am m%
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e) Giao dét, cho thug dét d6i véi dit Nha nuéc thu h61 do sap xép lai, xr Iy
tru s¢ lam viée, co so hoat dong sy nghiép, co s¢ san xuit, kinh doanh ma tai san
gin lién v6i dét thude s¢ hitu nha nuéc;

g) Giao dat & tai d6 thi, noéng thén cho ho gia dinh, ca nhén;

h) Giao dat, cho thué d4t dbi véi céc truong hop duge giam tién sir dung dét,
tién thué dét.

2. Céc truong hop glao dét, cho thué dit khong thuc hién hinh thirc dhu gia
theo quy dinh tai Khoén 2 Piéu 118 Lu4t DAt dai nim 2013, cu thé nhu sau:

a) Giao dt khong thu tién sir dung dat;

b) Sir dung d4t dwoc mién tidn st dung dét, tién thué dt quy dinh tai Didu
110 cta Luét Dat dai ndm 2013;

c) Str dung d4t quy dinh tai cac diém b, g Khoan 1 va Khoén 2 Didu 56 clia
Luét Dat dai nim 2013;

d) Str dung dét vio muc dich hoat dong khoang san;

d) Str dung dit dé thyc hién du 4n dAu tu x4y dung nha & tai dinh cu, nha &
x& hoi va nha & cong vu;

e) Giao d4t & cho cén bd, cong chire, vién chic chuyén noi cong tic theo
quyét dinh diéu dong coa co quan c6 thim quyen

) Giao d4t & cho ho gia dinh, c4 nhin c6 ho khiu thudng tri tai x4 ma
khéng ¢ dét & va chua duge Nha nude giao dit &;

h) Giao d4t & cho hd gia dinh, c4 nhin c6 hd khéu thudng trd tai thi trin
thudc ving c6 diu kién kinh t& - xa hoi khé khin, ving c6 diéu kién kinh té - x4
héi dic biét khé khiin ma khéng cé dat & va chira duoc Nha nude giao dét &,

i) Cac truong hop khéc theo quy dinh cta phap Iuét.

Chwong IIT
TRINH TU LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 9. Lap phwong dn diu gia quyén sir dung dit

1. Cén cir ké hoach str dung dht hang nim cia cap huyén da dugce phé duyét
va d8& xuét ctia don vi td chirc thuc hién vide ddu gia quyén sir dung dit hién [
Tai nguyén va Mbi trudng hodc Phong Tai nguyen va Mo6i trudmg béo céo Uy ban
nhin dén cling cAp chi dao céc don vi dang dugc giao quan Iy quy dat quy dinh tai
Piéu 7 cla Quy dinh nay 14p phuong dn dAu gid quyén st dung dit trinh Uy ban
nhén dén cting cip phé duyét.

2. Phuong 4n du gi4 quyén sir dung dat bao gdm nhitng ndi dung chinh sau ddy:

a) Danh muc loai dét, vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuét, tai san gén lién voi
céc thira dét du gid (néu co);

b) Muc dich, hinh thirc (giao dét hodc cho thué dit), thoi han st dung cia

S
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céc thira d4t khi ddu gi4 quyén st dung dat;

¢) Du kién thoi gian 18 chire thyc hién dfu gia cac 16 dét, thira dét, khu dat.

d) béi tugng va didu kién dugc tham gia déu gia; mic thu tién bén hd so
cho nguoi tham gia déu gié va khoén tién dit trude phai ndp khi tham gia dau gid;

d) Hinh thirc dAu gia duoc 4p dung khi thyc hién cude dau gia;

¢) Kinh phi, ngudn chi phi t& chirc thyc hién viéc du gid;

g) Dur kién gié tri thu dugce va d& xut vide st dung ngudn thu tir két qua dAu gia;

. h) Phuong thirc lya chon t chirc ddu gia: Duge thue hién theo Luét Piu
thau bang hinh thirc déu théu rong réii,’ chi dinh thau, giao thau hodc dé xuat thanh
Jap Hoi ddng déu gia quyén str dung dat theo quy dinh;

) P& xult don vi duoc giao th chirc thyc hién viée dAu gid quyén sir dung dét.

Pidu 10. Chuén bj ho so dau gia quyén st dung dat

1. Céan cr phuong an dhu gia quyén st dung d4t da dugc phé duyét, don yi
duge giao t6 chue thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém chuén
bi ho so cia cac thira dat dau gid, gl dén co quan Tai nguyén va Moi truong tham
dinh truéce khi trinh Uy ban nhan dan cing cip c6 tham quyén quyét dinh dau gia
quyén st dung dat.

2. Hb so thira dit dAu gid bao gbm:

a) T& trinh va du thao quyét dinh dhu gia quyén st dung dat;

b) Gidy to lién quan q‘én hién trang quan ly, sir dung thira dAt ddu gia va ha
tAng k¥ thudt, tai san gan lién voi thira dat d4u gid (néu c6) cua co quan co tham
quyén;

¢) Thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat va quy hoach xay dumg chi
tiét lién quan den thira dat dau gia dat duge co quan nha nudc ¢6 thdm quyén phé
duyét;

d) Trich Juc ban dd dia chinh hofc trich do dia chinh thita dét dau gia trong
trudng hogp chua c6 ban d6 dia chinh;

d) Tén, dia chi clia don vi t chire thuc hién viée dAu gid quyén str dung thira dit.

Pidu 11. Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat

1. Cin ¢t hd so thira dé"ltq do don vi t§ chire thuc hién viée déu gia quyén §fr
dyung dat chuan bj va y kién tham dinh cta co quan tai nguyén va moi truong, Uy
ban nhan dén ciing cp quyét dinh dau gid quyén st dung dat.

2. Quyét dinh diu gia quyén sir dung dAt dugc thé hién bing vin ban va co
nhitng ndi dung chinh sau déy:

a) Cin ctr phép 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Danh muc, vi tri, dién tich thita d4t, ha thng k¥ thust, tai sin ghn lién véi thira
dét (néu cd), muc dich, hinh thie va th&i han sir dung dat dugc quyét dinh dau gia;

S
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¢) Céc thong tin vé quy hoach, k& hoach sir dung dit, quy hoach xdy dung
chi tiét d& dugc co quan nha nuée c6 thim quyen phé duyét va cdc quy dinh khac
c6 lién quan dén viéc quan ly, str dung thtra dit duoc quyét dinh du gia;

d) Tén, dia chi cta don vi duoc giao td chirc thyuc hién viéc ddu gia quyén sir
dung thira dit.

Piéu 12. X4c dinh gia khéi diém va thim quyén phé duyét gia khéi diém
1. Nguyén téc x4c dinh gid khoi didm dé ddu gi4 quyén st dung dét

a) Gi4 khéi diém quyen str dung dht déu gid dé giao dAt c6 thu tién st dung
dét hoic cho thué dét tra tién thus dht mét 14n duoc xac dinh gia @t pht hop véi
gia d4t phd bién trén thi truong cia loai dat c6 cing muc dich sir dung d3 chuyén
nhurgng, g1a trang dau gia quyen str dung dat tai thoi didm co quan Nha nudce co
thim quyén quyét dinh diu gid quyen str dung dat theo muc dich st dung dat dugc
giao hodc cho thué cia thira dat ddu gia; khong duge thap hon gi4 dat tai Bang gia
d4t do Uy ban nhan dén tinh ban hanh nhan (x) hé sb diéu chinh gia d4t do Uy ban
nhén dan tinh quy dinh hang nim;

b) Gi4 khoi diém quyén sir dung dét dAu gia d8 cho thué dt tra tidn hang
nim la don gid thué dat duoc tinh bang gia dit phi hop vdi gia dét phd bién trén
thi truong ciia loai dét ¢6 cling muc dich st dung d3 chuyén nhuong, gia tring du
gia quyén str dung dat tai thoi didm co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén quyet dinh
ddu gid quyén thué dat theo muc dich sir dung cho thué cia thira dét dhu gia
(nhung khéng thap hon gi4 d4t tai Bang gid dit do Uy ban nhan dan tinh ban hanh
nhén (x) v6i hé s didu chinh gi4 dt do Uy ban nhan dén tinh quy dinh hang nim)
nhan (x) véi ty 18 phan trim (%) don gi4 thué dat hién hanh do Uy ban nhan dan
tinh quy dinh;

c) Can cir phu'ong 4n ddu gid quyén sir dung d4t di duge Uy ban nhén dan
cung cap phé duyét, co quan Tai nguyén va Moéi truong, Tai chinh thye hién viée
xéc dinh gla khéi dlem clia thira dét ddu gia (gom gia dat ha tAng k¥ thuat, tai san
gén lién v6i dit néu c6) theo quy dinh phép luat dé trmh Uy ban nhén dén ciing cép

phé duyét.

d) Hb so trinh phé duyét gi4 khoi diém cia thira dét déu gid bao gdm:

- To trinh vé phuong an gid khéi diém cia thira dit duoc du gia, gid ha tang
k¥ thudt, tai san trén dét (néu cb);

- Dy thao phuong 4n gié khoi diém;

- B4o céo thuyét minh xay dung phwrong 4n gia khoi diém;

- Viin ban thim dinh phwong 4n gis khéi diém.

2. Thim quyén x4c dinh gid khéi diém va phé duyét gia khéi diém:

a) P61 voi qui dit déu gia thudc cip tinh quan 1y:

- 8¢ Tai nguyén va Mbi tru.’ong co trach nhiém xac dinh gla khoi diém dé

dhu gis quyen sir dung dht d01 voi trudmg hop dAu gis thué dit tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué, ddu gid quyén sir dung dat ma dién tich thu tién sir dung dét cta

e
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16 dt, thira dat hodc khu dat déu gid c6 gi4 tri (tmh theo g1a dat trong Bang gia dat)
tir 20 ty ddng trd 1én va hoan chinh phuong 4n gia dat giri Hoi ddng thim dinh gia
dAt clp tinh do S& Tai chinh lam thuong truc Héi ddng thim dinh thuc hién thim

dinh truéce khi trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

- 8¢ Tai chinh ¢6 trach nhi¢m x4c dinh gia khai dlém dé dhu gia quyén sU
dung dat do1 v6i trudng hop dAu gid thué dit tra t1er1 mét 1an cho ca thai gian thué,
du gia quyén s dung dAt ma dién tich tinh thu tién s dung dt ciia 16 dat, thira
dAt hodc khu dat ddu gia c6 gia tri (tinh theo gid dét trong Bang gia dat) duai 20 ty
ddng va ddi vdi truomg hop dAu gia quyén sir dung dAt thué tra tién thué dét hang
nim dé trinh Uy ban nhén d4n tinh phé duyét.

b) Déi véi quy dit dAu gia thude cép huyén quan ly:

Chu tich Uy ban nhin dan tinh 1y quyen cho Chu tich Uy ban nhin din
huyén, thi x3, thanh phd (goi tét 1a Chi tich Uy ban nhéan dén cip huyén) phé duyét
gia khoi diém theo quy dinh tai Théng tur 50 332/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
ndm 2016 cia B¢ Tai chinh va Thong tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang 12
nim 2016 ctia B6 Tai chinh, cy thé nhu sau:

- Phong Tai nguyén va Mdi trudng c6 trach nhiém xac dinh gid khéi diém dé
dAu gi quyén sir dung dat 601 vOi trudmg hop dAu gia thué dét tra tidn mot lan cho
ca thoi gian thué, ddu gia quyen str dung d4t ma dién tich thu tién sir dung dht coa
16 dht, thira dAt hodc khu dat diu gia c6 gi4 tri (tmh theo gla dét trong Bang gia dat)
tur 20 ty ddng trd 1én va hoan chinh phuong an gia dAt gui Hbi dong thim dinh gid
da‘r cap huyén do Phong Tai chinh - K& hoach lam thudmg trire Hoi ddng thim dinh
tién hanh thim dinh truée khi trinh Uy ban nhén dén cAp huyén phé duyét;

- Phong Tai chinh - Ké hoach c6 trach nhiém xdc dinh gia khoi diém dé dau
gia quyen sir dung dat déi v6i truong hop déu gia thué @it tra tién mot 14n cho ca
thoi gian thué, déu gia quyen st dung ¢4t ma dién tich tinh thu tién str dung dt cla
16 dAt, thira dat hodc khu dat du gid cé gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dar)
dudi 20 ty dong va dbi véi truomg hop dén gia quyén si dyng d4t thué tra tién thué
&4t hang nim dé trinh Cha tich Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét.

3. Thdm quyén phé duyét lai gia khoi diém:

a) Dbi véi cép tinh: Truong hop cac 16 dét, thira d4t, khu dét du gla khéng
thanh mé nguyén nhan la do gia khoi diém cao, vi pham quy ché dhu gia vé hanh
vi thong dong, dan xép két qua dau gza hodc ngudi tring dau gid bo khong ndp tién
stt dung dét, cho thué d4t thi don vi té chitc thuc hién viée dau gia quyen sir dung
d4t c6 vian ban gii S Tai nguyén va M6i truong, S& Tai chinh dé bao cao Uy ban
nhén dan tinh xem xét, quyét dinh viéc x4c dinh lai gia khoi diém dé 8 chirc déu

gid lai theo quy dinh.

b) D6i vé6i cdp huyén: Trudng hop céc 16 dét, thira dat, khu dat ddn gia
khong thanh ma nguyén nhén la do gia khoi diém cao, vi pham quy dinh dhu gi4 vé
hanh vi thong dong, dan xép két qua dau g1a hodc nguoi tring déu gia bo khong
nop tién sit dung dat, cho thué dét thi don vi t6 chirc thuc hién viéc déu gia quyén
str dung dét c6 vin ban gui Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Tai chinh -
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K& hoach dé bao cdo 'Lq{y ban nhén dén cAp huyén xem xét, quyét dinh vide x4c
dinh lai gid khéi dieém dé to chire dau gia lai theo quy dinh.

¢) V& nguyén tic, phuorng phap va trinh tur xéc dinh lai gid khéi diém thyc
hién nhu quy dinh d6i véi viée xéc dinh gia khéi diém 14n dau.

Pidu 13. Lra chon v ky hop dong thué t6 chite diu gia quyén sir dung dat

1. Can ctr phuong an déu  gia quyén sir dung d4t da durge phé duyét, don vi t6
chirc thuce hién viéc dau gi4 quyén sir dung &t cé trach nhiém hra chon, ky hop ddng
véi th chace dAu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai Luét Déu gi4 ti san nam 2016,
Ludt D4u thiu nim 2013, Nghi dinh s 63/2014/ND-CP ngay 26 thang 6 nim 2014 cta
Chinh pht va cac quy dinh hién hanh.

2. Hop ddng thué tb chite d4u gid quyén st dung dét gdm nhitng ndi dung

chinh nhur sau:
] a) Tén, ’dia chi cﬁ‘a don vi t& chl'rc thuc hién viée ddu gia quyén str dung dét;
cila to chirc dau gia quyén sit dung dat;
_ b)Vitd, dién tich thira dat déu gié, trudng hop nhiéu thira dét thi 1ap phu luc
hé so chi tiet dinh kém;

¢) Gid khoi diém cua tai san déu gi;

d) Thoi gian, dia diém thye hién cudc déu gis;

* Khi thoa thudn vé thoi gian thiee hign ddu gid, don Vi t6 chirc thiec hién
viée d’au gid can phdi xde dinh cu thé véi 16 chire dou gid auyen stk dung dat khéng
duoc to chite thuc hién ddu gid cde 16 dat, khu dat, thira dat vao cdc ngay nghz lé
nghi Té et va trude, sau thoi gian lién ké trong pham vi 05 ngay doi véi cdc ngay
nghi le, nghi tét theo quy dinh.

d) Pbi tuong, didu kién dwroc tham gia du gia theo phurong 4n d& duoc phé
duyét;

e) Hinh thire ddu gia duoc ap dung khi thuc hién cudc déu gi4 theo phuong
an da duge phé duyét;

g) Mir thu tién ban hd so cho ngudi ding ky tham gia d4u gid va khoén tién
dat trude theo phirong én di duge phé duyét;

h) Phuong thite thu va xtr 1y tién déng ky tham gia dAu gi4, tién dat trudc;
phuong thirc, mrc thanh toan va giai quyeét chi phi thuce hién cude diu gia;

i) Thoi han, dia diém, phuong thirc ban giao hd so va bién ban két qué thuc
hién cudc dau gia;

k) Quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc thuc hién hop dong.

3. Bon vi tb chire thye hign viée déu gia quyen str dung dit duoc thuc hién
ky hop dong thué tb chire dhu gia quyen su dung dat trong truong hop phuong an
diu gia quyén st dung dht c6 phuong thitc giao don vi cu thé thue hién cude diu

gid hodc trong truong hop ¢6 bdo cdo cia co quan tai nguyén va mbi truong dé
xudt giao don vi cy thé thire hién cude du gia theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay.

Woe-
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4. Thu lao dich vu va chi phi dich vu phuc vu déu gia quyén st dung dat aé
tra cho t6 chuc dhu gid quyén sir dung dat duge thuc hién theo quy dinh cia Thoéng
tu 6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B Tai chinh va Thong tu
56 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nim 2017 cta Bo Tai chinh va céc van ban
hién hanh khac c6 lién quan.

Piéu 14. Bude gid

1. Bude gia aé Qléu gi4 quyén sir dung dht (gol tat 12 budc gid) 13 phan chénh
1&ch gitra lan tra gia dau tién cao hon gia khdi diém hoac phén chénh léch gifta lan
tra gia sau I6n hon lan tra gia trude lién ké.

2. Muic t6i thidu ciia buéce gid duge quy dinh nhu sau:

Gi4 tri t6i thidu cia 16 dat, Pon vi tinh Mirc t6i thiéu
thira dat, khu dat

a) Dudi 500 triéu dong: Pdng/10, thita, khu dat

| Duéi 100 tridu dong 1.000.000
L Tir 100 dén duéi 200 tridu ddng 2.000.000
| Tir 200 dén duét 300 tridu dong 3.000.000
| Tir 300 dén dudi 400 tridu dong 4.000.000
| Tir 400 dén duéi 500 triéu dong 5.000.000
b) Tir 500 trigu dong trd 1én % theo gié tr tbi thiéu 2,0

3. T4 chirc déu gia quyén str dung d4t quy dinh budc gid cu thé cho timg
cude dau gid va phai duge su thong nhat bang van ban clia don vi to chirc thyc hién
viéc dAu gia quyén sir dung dat nhung khong dugce thap hon buéc gia toi thiéu quy
dinh tai Khoan 2 Piéu ndy va mirc toi da khong vuot qua 20% gid khoi diem cta 16
dat, thira dat, khu dat.

Hoi ddng ddu gid quy dinh bude gia cu thé cho timg cudc dau gia nhung
khdng duogc thip hon bude gia t6i thiéu quy dinh tai Khoan 2 Diéu ndy va muc tdi
da khdng vuot qua 20% gid khoi diém clia 16 dat, thira dat, khu dat.

Viéc quy dinh va diéu chinh budc gié clia t& chic ddu gia quyén sir dung dht
va Hoi dong du gia phai duge cong bo cho ngudi tham gia dau gid chdm nhat 1a
tai thoi diém to chire cho ngudi ding ky tham gia dau gia.

Pidu 15. Tién dit trude va tidn mua hd so dau gia

1. Tién dit trude:

2) Neudi tham gia ddu gid phai ndp tien djt trzde. Khoan tién dit trude do
to chire dau gia va don vi to chitc thuc hién viée ddu gia théa thuin mdt mirc thu
théng nhét cho céc 16 dat, thira dat, khu dat dua ra déu gid theo muc tién cu thé
binh quén chung gifta cac 16 dat, thira dat trong clng khu dat dau gia, nhung phai
dam bao ty 18 tdi thieu 12 15% (mudi 1dm phan trim) va t6i da 13 20% (hai muoi
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phan trim) gia khoi diém cua 16 dit, thira dét, khu dét déu gié.

_ Tlen dat trude dugce ndp vao mét tai khoan thanh toén riéng cia td chirc diu
gia quyen str dung d4t m tai ngan hang thuong mai, chi nhdnh ngén hang nudc
ngoai tai Viét Nam. Truo:ng hop khoan tién dat truoc co gia trj dudi 05 triéu déng
thi ngudi tham gia du gia co thé ndp tryc t1ep cho tb chire diu gia quyen su dung

dat. Nguoi tham gia dau gid va td chie ddu gid quyén str dung dét c6 thé théa
thusn thay thé tién dat trude bang chimg thu bao lanh ciia ngén hang.

b) T6 chirc déu gia quyén s dung d4t chi dugc thu tidn dt trude, ching thu
bdo lanh cta ngdn hang clia ngudi ding ky tham gia dau gia trong thoi han 03
ngay lam viée truée ngdy md cude déu gid. Truedng hop t6 chire dau gla quyén sir
dung d4t va ngudi tham gia du gi4 c6 thoa thuan khac thi viée nop tién dt trude,
chimg thu bao Ianh cua ngén hang clia nguoi dang tham gia d4u gia phai két thic
trude 16 gid' ciia ngay cudi cing trwée ngay mé cude dau gia;

c) Trong thdi gian hwu gift khoan tién dit trugc, t6 chie déu gid quyén sir
dung d4t ¢6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dit trude theo quy dinh. Tién
dit treée dugc xit Iy theo quy dinh tai Pidu 20 ciia Quy dinh nay va quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.

2. Tién mua ho so dau gia:

a) Nguoi tham gia d4u gi4 phai mua hd so ddu gia dé diing ky tham gia ddu
gid quyén sir dung dét theo quy dinh;

b) Tién mua hd so diu gid theo mirc thu quy dinh tai vin ban hién hanh.
Tién mua hd so ddu gié 1a khoan thu khong hoan tré lai cho ngudi ding ky tham
gia ddu gié, trir trromg hop quy dinh tai Khoan 2 Didu 20 ciia Quy dinh nay.

Chwong IV
TO CHUC PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT - QUYEN NGHIA VU CUA TO
CHUC PAU GIA VA NGUOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 16. Thik tuc niém yét viéc ddu gia, thong bao t6 chirc d4u gia, dang
ky tham gia diu gid va diéu kién tham gla dau gia

1. Thu tyc niém yet viée dbu gid quyén str dung dét thyuc hién theo quy dinh
ctia Pidu 35 Luat Pdu gia tai san nim 2016.

2. Thu tuc ding ky tham gia déu gi4 va d1eu kién tham gia du gia dbi véi
dat & thyc hién theo quy dinh ctia Didu 38 Luit D4u gia tai san ndm 2016.

* Déi véi ddt thiee hién di én, thii tuc ddng ky tham gia ddu gid va diéu kién
tham gia ddu gla duge quy dinh cu thé, chi tiét trong phiong dn lwa chon nha déu

te cho timg dir dn cu thé.
2. Thu tuc, ndi dung thong bao vigc ddu gid quyén sir dung dat thue hién
theo quy dinh clia Didu 57 Luat Piu gia tai san nim 2016. Péng thoi, don vi t6

chirc thyc hién viéc ddu gid phai giti néi dung thong béo diu gia quyén st dung dit
@€ ding tai céng khai trén Trang thong tin dién tir ctia S& Tai chinh va S& Tu phép.
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Piéu 17. Hinh thitc td chite cude diu gia

Hinh thirc ddu gia qpyén sit dung dat @& Nha nudc giao dht c6 thu tién s
dung, dat hodic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh thuc hién theo Diéu 40
Lu4t Du gia tai san nam 2016 va phai dugc xac dinh cu thé tai phwong 4n dau gia
trinh co quan c6 tham quyén phé duyét. Cu the quy dinh nhw sau:

1. Hinh thite dhu gi4 duge thuc hién két hop gifra d4u gia bang bo phiu gian
ti€p voi déu gia bang bé phiéu trre tiép hodc dau gia truc tiep bang 161 ndi tai cude
d4u gia theo phurong thirc tré gid 1én theo trinh ty sau day:

 a) Tai vong dhu gia dAu tién thyc hién viée dau gid bang hinh thirc dhu gié bo
phicu gian tiép. Tai budi cong bé gia, to chitc diu gia chon céc phicu tra gid cao ti
thir nhét dén phicu tra gia cao thir ba dé td chirc thuc hién vong diu tiép theo.
Trudng hop cude dau gid c6 so luong phicu tra gia it hon 03 phiéu thi tat c& cac
phiéu duge chon vao vong dau tiep theo. Gia khéi diém cho vong dau ti€p theo la
gi4 clia phiéu trd gia cao nhat.

b) Hinh thirc dAu gia vong tiép theo do 6 chitc dhu gia quyét dinh bang hinh
1:h,15rc d4u gia bing bo phiéu truc tiep hodc déu gia tryc tiép bang 161 ndi tai cude
dAu gia theo phwong thire tré gid 1én nhung phai phi hop theo quy ché dau gia da
duoe xdy dung va phai tién hanh ngay sau khi cong b6 gia cho dén khi cé ngudi
tring dau gia.

¢) Tai vong dAu gia tiép theo, néu khong cé ngudi tham gia ddu gia thi nguoi
c6 phiéu hoic tra gi4 cao nhét clia vong trude lién ké 1a nguoi tring dau gia.

7. Trinh tu, thil tuc déu gid dugc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 41, 42
va 43 Luét Dau gia tai san nam 2016.

3. T4 chirc déu gia quyén st dung d4t phai x4y dung quy ché déq gid cu thé
theo timg hinh thirc thuc hién sau khi trao doi thong nhat voi don vi ~to’ chr}cvthzfc
hién viéc ddu gia (bang van bén) va phai cong bo cong khai, huéng dan cu thé cho
ngudi dang ky dau gia biét, thyc hién.

Pidu 18. Gidm sat thue hién cude ddu gia quyén sir dung dat

1. T chirc dau gia quyén str dung dét ¢ trich nhiém thuce hién cude dau gia
quyén st dung dat ding véi trinh ty, thit tuc quy dinh ctia phép ludt vé dau gia tii san

Py

va ndi dung cu the tai hop ddng thué thyc hién cude dau gia quyén sir dung dat.

2. Pon vi to chirc thuc hién viée du gia quyén sir dung d4t ¢6 trach nhiém
cir dai dién tham dy, giam sat viéc thuc hién cudc diu gia quyén st dung dht va
phéi hop voi td chirc dbu gid quyén sir dung d4t moi dai dién co quan tai nguyén
va mdi trudng, tai chinh, tu phap cling tham gia gidm sat. Tuy tlmg trudng hop cu
thé moi thém dai dién co quan, t& chic, ¢4 nhén khac c6 lién quan dén tham du,
gidm sat thue hién cuge dAu gia quyén st dung dét.

3. Céc thanh vién dugc moi gidm sat viée thyuc hién cude ddu gia quyén str
dung d4t phdi hop véi td chirc déu gid quyén sir dung d4t va don vi td chirc thyc
hién viéc diu gia quyén sir dung dht kiém tra, gidm sat viéc l4p thung phiéu, niém
phong thung phiéu, bao quan thing phiéu, m& thing phiéu tra gid va thuc hién
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cudc déu gis theo trinh ty, thi tuc do Lu4t P4u gla tai san ndm 2016, cac vin ban
phap luét c6 lién quan quy dinh va quy ché dau gi4 do td chic diu gia xay dung
(Gidy moi tham du phai ghi 16 cu thé timg néi dung giam sat).

Trong qué trinh gidm sat thye hién cude ddu gid, néu phat hién nhing biéu
hién ti€u curc, sai pham, thanh vién duoc moi gidm sat bio cao kip thdi cho co
quan chi quan dé tham muu Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén xem xét, chi dao

Xt ly.

Dicu 19. Bién ban cubc diu gia

1. Cudc dAu gia quyén st dung dét ciia timg 16 d4t, thira dét, khu d4t chim
dirt khi dAu gia vién hodc ngu’crl duoc Chu tich Hgi ddng diu gid phan cbng didu

hanh cudc dau gia cong bb ngudi tring ddu gia hoc khi diu gié khong thanh theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 26 cia Quy dinh nay.

2. Dién bién cudc dbu gis pha1 duoc ghi vao bién ban du g1a cha ting 16
dét, thira dét, khu dét. Bién ban d4u gia phai dugc 13p tai cude dAu gid va c6 chit ky
clia ddu gia vién, ngucl dleu hanh cudc déu gid, ngucn ghi bién ban, nguoi trang
dhu gi4, dai dién don vi td chirc thuc hién viéc du gia quyén st dung dat, dai dién
cée co quan gidm sat cudc diu gi, dai dién cia nhitng ngudi tham gia déu gid.

3. Ngudi trung d4u gié tir chbi ky bién ban dén gia dugc coi nhu khéng chap
nhén triing d4u gid hodc khéng chép nhén mua tai san ddu gid déi v6i tai sin ma
theo quy dinh cua phép lujt két qua déu gia tai san pha1 duge co quan c6 thim
quyén phé duyét.

4. Bién ban dén gla duoc dong déu cta t§ chirc diu gia quyén st dung dat;
trudng hop cude d4u giad do Hoi ddng dau gid tai san thuc hién thi bién bin phai
duge dong ddu cia ngudi c6 thim quyén quyét dinh thanh 14p Hoi ddng dbu gia

quyén sir dyng dt.

Picu 20. Xt Iy tién dit trwée va tién mua hd so

. Tién dit trude ctia ngudi tham gia ddu gid duoc xir 1y nhu sau:

a) Pbi véi ngudi trung dAu gia thi tlen dit trude duge trir vao tién sir dung
d4t, tién thué dat ddi véi trudng hop ndp tién thué dit mot 1dn ma ngudi tring déu
gié phai ndp theo quy dinh.

Trong thoi han 02 - ngay lam viée ke tir ngdy cudc déu g1a két thic, tb chirc
dhu gia quyén st dung dat chuyen khodan tién dit trude cia ngum tring dau gia cho
don vi t6 chirc thirc hién viée déu gia. Khi ngu'orl tring dAu gid ndp di tlen sir dung
dat vio ngan sach nha nude thi khong qua 02 ngdy lam viée, don vi t& chire thyc
hién viéc ddu gi4 phai nop tién vao ngan sach nha nudc. Néu nguoi trung dhu gla tur
chdi két _qua tring dhu gi4 thi don vi td chiic thue hién viée déu gla dugc gitr lai
khoén tién dit truée @& sir dung theo quy dinh tai Diéu 3 Théng tu sb 48/2017/TT-
BTC ngay 15 thang 5 ndm 2017 ctia B Tai chinh.

b) Nguoi tham gia ddu gid dugc tra lai tidn dit trude trong cac truong hop:

- Rut lai déng ky tham gia dau gia trude thoi dlem két thic nép tién dit trude
ctia ngudr tham gia du gid theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 15 ctia Quy dinh nay;
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- Khong da didu kién o chirc d4u gia theo quy dinh;

- Khong, tring dau gia trir cac truong hop bi sung cdng quy nha nudc theo
quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Digu nay.

T4 chitc ddu gia quyén st dung dét’ phai hoan tra toan by khoan tidn dat
truée cho cac trudng hop néu trén cham nhat 03 ngay Iam viée ké tir ngay ket thie
cudc dau gia.

¢) Ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai tién dit trude trong cic
trudmng hop sau day:

-Pandp tién dat trude nhung khong dén tham gia cudc d4u gia, cong b gia
ma khong thudc truomg hop bat kha khang;

_-Bi trudt quyé’n tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan
5 Pidu 9 cua Luat Pau gid tai san ndm 2016;

_ Tir chdi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai Piéu 19 cia Quy dinh nay;

- Rt lai gi4 da tra, gid da chip nhén theo quy dinh tai Didu 24 cia Quy dinh
nay;

- Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Piéu 25 cla Quy dinh nay.

d) Sé tién dat trude quy dinh tai DPiém ¢ Khoén 1 Didu nay duge ndp vao
ngAn sach nha nudc sau khi trir c4c khoan chi phi dau gid tai san theo quy dinh cta
phép luat;

2. Tién mua ho s0 dhu gia duoc tra lai cho ngudi tham gia dhu gia d6i voi
trirdng hop khong t6 chire cude déu gia theo thong bio hodc khong du diéu kién to
chitc dau gi4 theo quy dinh.

. Piéu 21. Q}l}’éll va nghia vu cia don vi td chirc thye hién viée diu gia
quyén sir dung dat

_ 1.Pon vi td chirc thuc hién vi¢e ddu gia quy‘én sit dung da"'}t thuc hién nhimg
quyén, nghia vu co lién quan theo quy dinh tai Diéu 47 Luét Dau gia tai san nam
2016 va khong dugc thyre hién cac hanh vi bi nghiém cam tai Diéu 9 Luit Pau gia
tai san nam 2016.

2. Pugce lwa chon va ky hop dong thué t8 chirc d4u gis quyén st dung dht dé
dau gid quyen sur dung dét thudc quy dat do minh quan ly theo cac quy dinh hién
hanh. Cung cap céc loai gidy to hop phép 6 lién quan dén thira dat dau gia cho t0
chiic d4u gid quyén st dung dat va chiu trach nhiém trudc phap lut vé céc loai
gidy to fié; thuc hién thanh to4n céc chi phi dich vu vé hop dong ‘ghué 16 chirc dau
gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh. C6 trach nhiém 14p thii tyc ho so ngudi tring
dhu gid gl co quan tai nguyén va méi trudng dé trinh cap c6 thim quyen phé
duyét cong nhén két qua dau gid theo quy dinh ¢6 lién quan va quy dinh tai Khoan
1 Diéu 28 cia Quy dinh nay.

3. Sau khi nhan dugc Quyét dinh phé duyét két qua tring dhu gia cia Uy
ban nhén dén cap co tham quyén, trong thoi gian 02 ngay lam viéc, don vi to chirc
the hién viéc ddu gi4 quyén sir dyng dat 6 trach nhiém chuyén thong tin dén co
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quan thué @& ra thong béo cho nguori trang diu gia nop tién sir dung dét, tién thué
d4t va céc khoan nghia vu tai chinh ¢6 lién quan (néu ¢6) theo quy dinh.

4. Phéi hop véi co quan tai nguyen va mdi trudng va cac co quar, don vi ¢
lién quan ban giao d4t trén thue dia va trao Gidy chumg nhén quyen st dung dat,
quyen sG hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat cho ngudi dé trung ddu gia
quyén st dung dat sau khi di ndp du tién st dung dt, tién thué dat va céc khoan

nghia vu tai chinh lién quan theo quy dinh cta phép luét.

5. Lap thu tuc hd so béo cdo d& xuit dbi vai truomg hop 16 dt, thira dét, khu
dat ddu gia khong thanh theo quy dinh c6 lién quan va quy dinh tai Piéu 26 cia
Quy dinh nay gl co quan tai nguyén va moi trudng de phéi hop voi co quarn tai
chinh xem xét, trinh Uy ban nhén dén cip ¢6 thim quyén quyét dinh trong viée tb
chire thuc hién ddu gi4 lai theo quy dinh.

Diéu 22. Quyén va ngh’ia vu ciia tb chive d4u gia quyén sir dung dat

1. Té chire ddu gia quyen sir dung dat thuc hién nhiing quyen nghia vy c6
lién quan theo quy dinh tai Pidu 24 Ludt Piu gia tai san ndm 2016 va khong dugc
thyc hién c4c hanh vi bi nghiém c4m tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 9 Luit Du gia tai
san nam 2016.

2. Khi ky hop ddng du gia quyen su dung dat, t6 chire dau gia quyen su
dung dt chiu trach nhiém kiém tra tinh chinh xéc cta théng tin vé ngubn goc va
quyén sir dung &4t do don vi thué t chirc thyc hién viée du gia quyén sir dung dat
cung cép.

3. T chiic cudc ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai Quy dinh nay
va quy dinh hién hanh cé lién quan.

4. Chuyén hd so cudc déu gla theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 45 cia Ludt
Pau gid tai sin ndm 2016 cho don vi tb chirc thue hién viée dau gia quyén sir dung
dét dé hoan thién cac tha tuc theo quy dinh cia phép luft vé dit dai cho ngudi
triing déu gi4.

5. C6 trach nhiém 1ap thi tuc hd so dbi voi truong hop 16 dét, thira dat, khu

dat dau gla khéng thanh theo quy dinh tai Dleu 26 ctia Quy dinh nay d& béo céo
cho don vi t& chire thyc hién viée ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh.

Pidu 23. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring d4u gia quyén sir dung dat

1. Nguoi tring dhu gia quyen sit dung dat thue hién nhimg quyen va nghia
vu ¢6 lién quan theo quy dinh tai Diéu 48 Lut PAu gi4 tai san ndm 2016.

2. Puogc nhin quyét dinh cong nhén két qua trung dau gia quyen st dung
dat; nhin dit tai thuc dia va Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khéc gin lién v6i dét sau khi di ndp da tién st dung dat, tién thué
d4t va cac khoan nghia vu tii chinh ¢6 lién quan theo quy dinh cia phép luét.

3. Ngudi trang dhu gia c6 trach nhiém ky bién ban cude du gi, nop du s6
tién str dung d4t, tién thué dét (trudng hop ndp tién thué dit mét lan) pha1 np theo
két qua dhu gla va cac khoan nghia vy tai chinh c6 lién quan vao ngén sach nha
nuéce theo ndi dung théng béo cia co quan thué trong thdi han quy dinh tai Pidu 28
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ciia Quy dinh nay; ndp du chimg tir da hoan thanh cac khoan nghia vu tai chinh
cho don vi tb chire thwe hién viée déu gla quyén sir dung dét dé hoan chinh hé so
chuyén cho co quan tii nguyén va méi truomg (Van phong Bang ky dht dai hoéc
Chi nhénh Vén phong Ding ky dht dai) trinh Uy ban nhn dan c4p tham quyen cap
Gidy chimg nhéan quyen str dung d4t, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién

véi dat; ky hop ddng thué dit theo quy dinh.

Pidu 24. Rit lai gi4 di trd, gia da chip nhin

1. Tai budi cong bé gid da tra cia nguoi tham gia dau gia trong vong déu gia
theo hinh thic bd phleu gian tlep, néu nguol da tra gia cao nhit rGt lai gia da tra
trde khi d4u gia vién cong bb ngudi trang déu g1a thi cuge d4u gid van tiép tuc va
bit dau tir gid cua ngudi tra gia | lién k&. P4u gia vién quyet dinh hinh thitc diu gia
bing bo phidu trurc tiép hodc du gia truc tiép bang 10i néi tai cude du gia theo
phuong thire tra gid 1én

2. Tai vong déu gia thuc hién bang phwong thic tra gid lén theo hinh thie
dhu g1a bing bo phiéu truc tiép hoac dau gia trre tlep bing 161 néi, néu nguoi dé

tra gia cao nhét rut lai gia da tra trude khi ddu gxa vién coéng bd nguoi trang dhu gia
thi cudc du gia van tiép tuc va bét d4u tir gid clia ngudi tra gia 1ién ké trude do.

3. Nguoi rit lai g1a dd tra hodc rut lai gla da chap nhan quy dinh tai cic
Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay bi trudt quyen tham gia cudc dhu gia.

Didu 25. Tir chbi két qua tring dau gia

1. Truong hop déu g1a theo phwong thire tra gia 1én, sau khi dau gia vién,
nguoi didu hanh cudc dhu gia da cong bb ngudi tring du _gid ma tai cugc d4u gia

nguoi nay tir ch01 két qua tring d4u i thi  nguoi tra gié lién ke 1a ngudi tring dhu
gid, néu gia lidn k& d6 cdng vé6i khoén tién dit trude it nhét bang gia datrd cua
ngum tir chdi két qua tring ddu gia va ngudi trd gid lién k& chip nhan mua tai san

dau gia.

2. Trudng hop gla lién k& cong v6i khoan tién dat trude nhd hon gia dd tra
cla nguoi tir chéi két qua tring d4u gid hodic nguoi tra gia lién k& khéng chép nhan
mua tai san d4u gia thi cude d4u gia khong thanh.

Pitu 26. Piu gia khong thanh

1. Chc trudmg hop d4u gia khong thanh bao gom:

a) D hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi ding ky tham gia dau gid,

b) Tai cudc dau gia khong cé ngudi tra gia;

¢) Gié tra cao nhit ma van thap hon gia khéi diém trong trudng hop khong
cdng khai gia khoi diém va cudc dén gid duoc thie hién theo phuong thirc tra gia 1én;

d) Nguoi tring d4u gi4 tir chdi k¥ bién ban d4u gia theo quy dinh tai Khoan
3 Piéu 19 ctia Quy dinh nay;

d) Nguoi da tra gia rit lai gid di trd theo quy dinh tai Diéu 24 ciia Quy dinh
ndy ma khéng cé nguoi tra gia tiép;

¢) Neudi tring déu gia tir chbi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Diéu
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25 cta Quy dinh nay;

g) P4 hét thdi han dang ky ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia déu gia
trong trudng hop dau gid quyén sir dung d4t theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 59 cia
Luit Dau gi4 tai san ndm 2016.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tur ngdy cudc diu gia khong thanh, tb
chic dau gié quyen sir dung dat tra lai tai san, gidy tO lién quan dén tai san déu gia
cho don vi 0 chic thue hién viée diu gia quyén sir dyng dat, trir trudng hop céac
bén cd thoa thuén hotic phép l[uit c6 quy dinh khéc.

3. Viée xit Iy tai san ddu gid khong thanh duoc thue hién theo quy dinh ciia
phép luat hoic d(:'iu giéﬂlai theo théa thuén gifta don vi t6 chirc thuc hién viée dajlu gia
quyén str dung dat va t6 chire dugc thué thye hién cudc dau gid quyén sir dung dt.

. ) Chuwong V . . . )
TRINH TU GIAO PAT CHO NGUOI TRUNG DAU GIA

Diéu 27. Phé duyét, cdng nhin két qua diu gid quyén siy dung dit

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngdy lam viéc k& tir ngay nhén bén giao hd
so va bién ban két qua thuc hién cudc dau gid quyén str dung dat tir to chirc dau gia
quyén sir dung dat, don vi t6 chirc thuc hién viée dau gia quyén sir dung dat 1ap ho
SO giri co' quan tai nguyén va moi trurong trinh Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén
quyét dinh diu gid quyén sir dung dat, ban hanh quyét dinh céng nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dét.

HO so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qué triing ddu gia quyén sir
dung dat, bao gom:

a) Du théo quyét dinh cong nhan két qué triing ddu gi4 quyén sir dung d4t;

_b) Quyét dinh dau gia quyén st dung dét cia Uy ban nhan dan cép c6 thdm
quyén;

c) Ho so thira dAt ddu gia;

d) Hop dong thué td chire d4u gid quyén sir dung dét;

d) Bao cdo v‘é viée tb chire thyc hién cude dAu gi4 va bién ban két qua déu
gia thanh cbng quyén sir dung dAt.

2. Uy ban nhan dén tinh quyét dinh cong nhin két qua tring dfu gia quyén sir
dung dat doi voi nguoi tring dau gia thude quy dat giao don vj cp tinh to chire thyc
hién viéc dau gia quyén sir dung dat; Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh cong
nhén két qua trang dau gia quyén sir dung dat doi voi nguoi tring dau gid thude quy
dat giao don vi cap huyén t6 chiic thyuc hién viée déu gia quyén sir dung dat.

Diéu 28. Nop tién sir dung dit, tidn thué a4t va cic khodn tai chinh sau
khi cé quyét dinh cong nhin két qua triing diu gid quyén st dung dat

1. Trong thoi han khéng qué 02 ngay lam viée k& tir ngay nhin dugc quyét
dinh cong nhén két qua triing du gid, don vi td chirc viéc dau gid quyén sir dung
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dht giri hd so dén co quan thué dé tinh tién sit dung dét hodc tidn thué dat va cac
khoan tai chinh ¢é lién quan phai ndp theo quy dinh ctia phap luét.

Trong thdi han khéng qué 03 ngay lam viéc k& tir ngay nhén duge hé so, co
quan thué phai giri théng béo ndp tién st dung &4t hoiic tién thué dat va cac khoan
tai chinh c6 lién quan phai ndp cho nguoi tring dAu gi4 aé nop tién, dbng thoi gl
cho don vi t6 chirc thuc hién viée du gia quyén sir dung dit dé theo ddi viée nop
tién st dung dAt hogic tidn thué dat da tring dhu gia.

Trong th&i han khéng qué 20 ngay lam viée dbi v&i dat & va khdng qué 30
ngay lam viéc d6i voi dit thyc hién du 4n ke tir ngdy nhén dugc théng béo cia co
quan thué, ngudi tring d4u gia cé trach nhiém ndp tidn str dung dit hoiic tién thué
d4t va cac khoan tai chinh cé lién quan phai ndp theo quy dinh.

Truong hgp thué d4t théng qua dau gia quyén sir dung 4t tra tién thué dét
hang nim: Ngudi tring déu gid trd trude tién thué dat twong lng véi s tién bdi
thuomg, gidi phong mit bang theo phuong 4n dugc co quan ¢6 thAm quyén phé
duyét (sb tién nay duge quy ddi ra sb nim, thang hoan thanh nghia vu ndp tién thué
d4t hang nim) va suét ddu tu xdy dung ha tng k¥ thuat (néu co).

2. Trudmg hop khi ban giao dét cho ngudi tring déu gi, neu dién tich dht
thue té ting hoic gidm so v6i dién tich d& cong bb trong ho so ddu gié thi phai
quyét dinh bd sung didu chinh lai Quyét dinh tring dhu gid, s6 tién phai ndp ting
1én hodc giam di dugc tinh bing (=) gia dAt tring déu gi4 nhan (x) véi phén dién
tich taing hodc giam.

3. Thong bao np tién st dung At hodic tién thué dit bao gbm céc ndi dung sau:

a) S6 tién st dung dAt hoiic tién thué dét phai ndp va phwong thic, dia diém,
thoi gian phii ndp theo két qua tring dau giad dd dugc Uy ban nhén din cap co
tham quyén quyét dinh cdng nhan;

b) Tén, dia chi va s tai khoan tai Kho bac nha nuée & nop tidn sir dung dAt
hodc tién thué dat tring dau gia;

¢) Thoi han yéu cAu ndp tién sir dung &4t hoic tién thué dét tring dau gi;

d) Thoi han chuyén giao chimg tir di np tién st dung dAt hogc tién thué dat
trang d4u gia cho don vi to chitrc thuc hién viéc dau gia.

Pidu 29. Cip Giﬁy chirng nhén quén sit dung dat, giao dat trén thue
dia cho ngwéi tring dau gia va thu hoi dat do khong thwe hién du an

1. Cén ctr quyét dinh c6ng nhén két qua tring dAu gia ctia Uy ban nhan dén
cip ¢6 thAm quyén va sau khi da nhén dugc chimg tir hoan thanh cac khoén nghia
vu tii chinh theo quy dinh ctia ngudi tring du gid, don vi td chirc thuc hién viée
déu gi4 quyén sir dung dit c6 trach nhiém l4p hé so gifi co quan tai nguyén va modi
trwomg (Van phong Dang ky dét dai hogc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai).
Trong thoi gian 03 ngay lam vigc, Vin phong Déng ky d4t dai hogc Chi nhanh Vin
phong Bing ky dét dai trinh Uy ban nhan dén chp c6 thim quyén xem XE€t, cap
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voi dét; ky hop déng thué dét doi véi trudng hop thué dit theo quy dinh tai Biém d
Khoan 5 Diéu 68 Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta
Chinh phu.

2. Trong thoi han khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir ngay I:Iy ban nhén dan

cap c6 thiAm quyén cap Gidy chirng nhén quyén siy dung dét, quyén s& hiru nha &

va tai san khéc gin lién véi dit tring d4u gi4, don vi t6 chire thuc hién viéc ddu gia
quyén st dung d4t théng bédo cho CO quan tai nguyén va moj truong vé két qué cap
Gidy ching nhan quyén sir dung d4t, quyn s¢ hitu nha & va tai san khéc gin lidn
vGi dét tring dAu gis,

3. Trong thoi han khéng qud 03 ngay lam viée ké tir ngay nhén duoc thong
bao ciia don vi té chitc thuc hién viée ddu gid quyén sir dung dit, co quan tai
nguyén va méi trudng chi tri, phéi hop véi don vi 16 chitc thyc hién viée diu gid
quyén str dung dit va Uy ban nhan dan cp x4 noi c6 dit déu gi, té chirc thuc hién
ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s
hiru nha & va tai san khéc gn lidn véi dét cho nguoi dd trang dAu gis quyn st
dung dat; chi dao don vi ¢6 lién quan thyc hién c4p nhat, chinh 1y co s¢ dit lidu dia
chinh, hé so dia chinh theo quy dinh ctia phép lut.

4. Ddi v6i trudmg hop dht duge Nhi nuse giao, cho thué théng qua hinh thic
dau gia theo Quy dinh ndy dé thye hién dy 4n ddu tv ma nha diu tu khéng thuc
hién dy 4n diu tur hoéc khéng sir dung dét theo tién dé thure hién trong du an déu tir
thi tily timg truong hop cu thé ma bj xir ly theo quy dinh cta Luat Pét dai nim
2013, Lugt Bau tw nim 2014 va cée van ban huéng din thi hanh Luét Dét dai, Lut
Dau tu.

. Chwong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Piéu 30. Trach nhiém cita cic sé, nganh lién quan va Uy ban nhin din
cip huyén

I. S& Tai nguyén va Moi truomg c6 trach nhiém:

a) Chu tri, phéi hop vOi céc nganh ¢0 lién quan x4c dinh gia khoi dtiém dé
dau gid quyén sir dung dét d6i vé6i khu dit dau gia co gia tri (tinh theo gid dat trong
Bang gi4 dat) tr 20 ty dong trd 1én, giri Hoi dong tham dinh gis dt dé thim dinh
trude khi trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét;

b) Hudng din vé thi tuc, hé so dé nghi cép gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat cho nguoi tring dau gia
quyén str dung dat;

c¢) Tham gia gidm sit cdc cudc ddu gis quyén str dung dét déi véi quy dat
déu gid ctia cap tinh quan ly.

2. 8¢ Xay dung c6 trach nhidm:

a) Hudong dan, t6 chirc 1ap va tham dinh hd so vé thaa thudn quy hoach, chép

A~
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thuén quy hoach téng mit bang khu dat, quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo thim
quyen trinh Uy ban nhén déin tinh phé duyét dé 1am co s déu gid quyén sir dung
d4t va cung cip thong tin v& quy hoach kién triic khu dét ddu gia theo quy dinh;

b) Kiém tra, giam sat thue hién quy hoach kién trac dugc duyét; x 1y cac
trudng hop vi pham theo thim quyén;

¢) Huéng din 14p hd so Xdc dinh chi gioi dudng do va cung chp s6 liéu ha
tang k¥ thujt lién quan dén khu dét ddu gia theo thdm quyén.

3. So Ké hoach va Diu tr co trach nhiém:

a) Chu tri, tham muu trinh Uy ban nhén dan tinh quyét dinh giao co quan lap
bao cdo dé xuét chii truong dau tr; t chitc thim dinh bao céo de xuét chii truong
dau tu khi duge Uy ban nhin dan tinh giao, trinh cap c6 thdm quyén phé duyét chu
treong déu tr dy 4n déu tir ha ting k§ thuat khu d4t ddu gia theo quy dinh;

b) Hudng dan chc nha diu tu thuc hién céc tha tuc ddu tu theo quy dinh.
Téng hop két qua thuc hién lya chon nha du tu céc dy 4n dhu tu xay dung ha tAng
k¥ thuét dé thyuce hién d4u gia quyén st dung dat;

¢) Thuc hién céc nhiém vu khac ¢6 lién quan theo quy dinh ctia phap luét.

4. S& Tai chinh (Thudng true Hoi déng thim dinh gia d4t) c6 trach nhiém:

a) Thadm dinh gid khoi didm dé diu gid quyén st dung d4t do S& Tai nguyén
va Moi trudng d& Xuit;

b) Xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyen str dung dat d6i véi khu dat dhu
gi4 c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia d4t) dudi 20 ddng, trinh Uy ban
nhén din tinh phé duyét;

¢) Huoéng din viée tam img, hoan tra va thanh toan, quyet to4n sb vbn ngén
sich tinh tmg cho céc du 4n déu gig; hudng din cac don vi ¢6 lién quan viéc dhu

gia quyen sit dung dat quan 1y, sit dung va ndp tidn thu duge tir dau gid quyén st
dung dét vao ngAn sich nha nude theo quy dinh cla Luét Ngén sach nha nué6c va

céc quy dinh khéc c6 1ién quan tai Quy dinh nay;

d) Klern tra, hudéng dAn Uy ban nhan dén cép huyén quan ly, st dung tién
thu duoc tir ddu gia quyeén st dung dat;

d) Tong hgp viéc thu tlen theo két qua trang ddu gia; @& xudt xu ly cac
truong hop vi pham quy dinh vé du gia quyén st dung dAt theo thAm quyén;

e) Tham gia glam sat cac cudc dau gid quyén sir dung d4t dbi voi quy dat
dAu gia cia chp tinh quan ly;

g) Hudéng dén céc don vi t§ chite thuc hién viée déu g1a to chirc ddu gla
quyen str dung dat quan ly, st dung kinh phi phyc vu cho viée tb chirc ddu gia
quyén st dung d4t theo dting quy dinh.

5. 8& Tu phap c6é trach nhiém:
a) Chu tri, phbi hop véi céc co quan, don vi c6 lién quan huéng din, kiém

=
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tra, thanh tra viéc t6 chire thuc hién viéc ddu gia quyén sir dyung dat; bdo céo két

qua thuc hién the‘o quy dinh cf}a phap [uat; xir [y va q‘é Xuét xir ly céc truong hop vi
pham quy dinh vé dau gia quyén st dung dat theo thdm quyén;

. b) Hudng din don vi dugc giao nhiém vy d4u gi4 lua chon t6 chirc diu gia
quyén sir dung dat va dau gia vién diéu hanh cudc dau gid quyén str dung dét;

¢) Phéi hop kidm tra, gidm sat viéc td chirc phién diu gia;
d) Céng bb danh sich cic t§ chirc ddu gia chuyén nghiép trén dia ban tinh
theo quy dinh.

6. Co quan thué c6 tréch nhiém:

a) Théng bao s6 tién sir dung a4t hodc tidn thué dAt, cde khoan ti chinh o
lién quan phai ndp cho ngudi tring du gia bing vin ban sau khi nhén duoc phiéu
chuyén thong tin cia don vi t6 chirc thue hién viéc ddu gid quyén st dung dit.
Trinh ty, ndi dung thong bdo ndp tién sit dung dat hojc tidn thué dt va cic khodn
tai chinh phai ndp theo quy dinh tai Didu 28 cia Quy dinh nay;

b) Huéng dan nguoi triing du gid ndp tidn sir dung dét hodc tidn thué dét,
cdc khodn tai chinh c6 lién quan phai ndp vao ngin sich nha nudc theo két qua
tring déu gid da dugc cap c6 thim quyén phé duyét;

c) Kiém tra, dén déc, téng hop viéc thu tién si dung dét hoic thué‘ dét theo
két qué tring déu gid, dé xudt xur Iy cdc treong hop vi pham quy dinh vé déu gia
quyén st dung dat theo thim quyén.

7. Pon vi td chitc thuc hién viéc déu gia quyén str dung dit c6 trach nhiém:

a) Hang nim x4y dung k& hoach va qui dét dau gia d6i véi cac du an dugc
tinh giao, béo cdo cho S& Tai nguyén va Moi truong d tdng hop, trinh Uy ban
nhan din tinh phé duyét dé t& chic thuc hién.

b) Lap hd so gl co quan tai nguyén va méi trudng dé trinh Uy ban nhan dan
cdp c6 thdm quyén phé duyét két qua tring déu gid, phiéu chuyén thong tin dia
chinh cho co quan thué;

¢) Chuyén hd so xin cip Gidy chtig nhin quyén sir dung dat cho co quan tai
nguyén va mdi trudng dé trinh cp c6 thim quyén cép Gidy chimg nhin quyén sir
dung d4t cho ngudi tring ddu gis; phéi hop véi co quan tai nguyén va méi trudng
va Uy ban nhan déan cap x4 noi cé dét déu gié, td chirc thuc hién ban giao dit trén
thuc dia va trao Giéy chimg nhin quyén sir dung dt, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dét cho ngudi d4 tring déu gid quyén sir dung d4t.

d) Kiém tra, don dbe, tbng hop viéc thu tién theo két qué tring déu gis, ¢
xudt xir Iy céc trueong hop vi pham quy dinh vé dau gia quyén sir dung d4t theo
thdm quyén.

e) Dinh ky 6 thang, hang niim, don v té chirc thuc hién viéc d4u gid quyén
st dung dat c6 trdch nhi¢m béo cdo bing vin ban v tinh hinh thuc hién két qua
dau gié quyén str dung dht giri S& Tai nguyén va Moi trudmg, S& Tai chinh, S& Tu
phép va Vin phong Uy ban nhan dén tinh theo déi, x1t Iy theo thdm quy%/
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g) Céc nhiém vu khéc theo quy dinh cua phap luét.

8. Kho bac nha nuéc: Thue hién thu tién theo thong bao do co quan thué ban
hanh va cung cip chimg tir cho nguoi ndp; db1 chiéu sb tién va thoi han ghi trén
Thong bao do co quan thué ban hanh ¢ xac dinh s ngay chém ndp, s4 tién con ng
va thong bao bang van ban ngay trong ngay cho co quan thué dé tinh tién chim
ndp va don dbc thu ndp (néu cob). Péi véi cac truong hop da8 duge co quan thué
tinh s6 tidn chdm ndp thi co quan thu tién can cir cach tinh ctia co quan thué x4c
dinh ngay sb tién chim ndp d& thu néu ngudi st dung dat tiép tuc cham nop.

0, Hoi dbng diu gia quyén sir dung dét: co chitc ning t& chuc diu gid va
giam sat hoat dong dau gia quyén str dung dAt d& Nha nuéc giao dét, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luét va quy dinh tai Quy dinh nay; chju trach nhi¢m trude
Uy ban nhén dan cép cé thdm quyén va trede phép luét vé két qua thuc hién va
hoat déng giam sat dau gia.

Sau khi két thic cude du gia, Hoi dbng d4u gia o6 trach nhiém bao cao
bing vin ban v& tinh hinh thuc hién két qua dAu gid quyén sit dung dat giri cho co
quan ra quyét dinh thanh 1ap Hoi dbng dau gia, S& Tai nguyén va Mai truong, S&
Tai chinh va S& Tu phap theo doi.

10. Uy ban nhéan dan cép huyén c6 trach nhié¢m:

a) Hang nim xdy dung ké hoach va quy dét dhu gig dbi voi cac du 4n trén
dia ban do cap huyén thuc hién, trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, phé duyét

ad

(théng qua S& Tai nguyén va MBbi trudng) dé t6 chie thuc hién.

b) Huéng dan thi tye, hd so dé nghi cép Giby chimg nhin quyén st dung
dat, quyén s& hifu nha & va tai sin khac gén lién véi dat cho ho gia dinh, c4 nhan
tring d4u gid quyén st dung dit trén dia ban. Co trach nhiém t6 chirc thye hién
vige xéc dinh gia khoi diém va phé duyét gia khéi diem dé dau gia quyén stt dung
{4t theo iy quyén cua Uy ban nhan dan tinh.

¢) Dinh ky 6 théng, hang nim, Uy ban nhdn dn cip huyén c6 trich nhiém béo
c4o bing vin ban vé tinh hinh thire hién két qua dau gia quyén st dung dét gui dén S&
Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai chinh, S& Tu phap va Van phong Uy ban nhén dén
tinh theo ddi, xtr Iy theo tham quyén.

d) Thyc hién cac nhiém vu khéc c6 lién quan theo quy dinh clia phap luat.

Pidu 31. Quy dinh chuyén tiép

DPéi véi cic trudmg hop quy daflt ddu gid d3 duoc cép’cc') thAm guyén phé
duyét phuong 4n dau gia va da nhan hd so dang ky tham gia dau gia quyén sir dung
d4t trude ngay Quy dinh nay 6 hiéu luc thi hanh nhung chua t6 chirc dau gia thi
tiép tuc thyuc hién theo quy dinh nhur sau:

1. Trudong hop da co théng bao du gia cong khai thi td chirc du gid theo

quy dinh ciia Quyét dinh 04/2018/QD-UBND ngay 19 thang 01 nim 2018 cta Uy
ban nhan dén tinh.
2. Trudng hop chua c6 thong bao d4u gia cong khai thi hinh thtrc dau gid

thue hién theo ndi dung cta Quy dinh nW
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Pidu 32. Didu khoan thi hanh

1. Nhimg néi dung cé lién quan dén 1§ chirc thue hién ddu gid quyén sir
dung d4t dé giao dat, cho thus dét nhung khéng dwgc quy dinh trong Quy dinh nay
thi dugce thuc hién theo quy dinh Luéat P4y gi4 tai sdn nim 2016 va c4c vin ban
hién hanh khéc c6 lién quan ctia Nha mrée.

2. Nhiing cén ct phap Iy di duoc din chibu trong Quy dinh nay khi c6 sita
ddi, bd sung hodc thay thé s& duge dp dung theo vin ban sira ddi, bd sung hodic
thay thé hién hanh.

3. Trong qua trinh thyc hién Quy dinh ndy, néu phét sinh vuéng méc, Hoi
déng d4u gia, ﬁy ban nhin dan cflp huyén, céc don vi td chirc thuc hién viée dau
gid quyén st dung dit va céc té chirc dhn gi4 quyén st dung d4t c6 trach nhiém
phan énh vé S& Tu phap, S& Tai nguyén va Méi tredmg dé téng hop, béo céo Uy
ban nhin dén tinh xem xét, diéu chinh, bé sung cho phu hqp.//k/%

™,

Hb Quéc Diing
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