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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BINH PINH Pic lap - Ty do - Hanh phiic

Sé: 430 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 09thdng 02 ndm 2018

QUYET PINH
Vé viéc phé duyét do an quy hoach phin khu ty 1€ 1/2000
Quy dat doc dudng truc Khu kinh té ndi dai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ctt Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cén cr Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tict mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cur Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B§ Xay dung
quy dinh v€ hé so ctia nhiém vy va dd an quy hoach xay dung vung, quy hoach d6
thi va quy hoach x4y dung khu chic nang dac thu;

Xét dé nghi cia S& Xay dung tai T& trinh sé 20/TTr-SXD ngay
26/01/2018, . |

QUYET PINH:

. Diéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach véi cac néi dung chit yéu nhu sau:

}. Tén dd an: Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Quy dit doc duong truc Khu
kinh té noi dai. '

2. 'Pham vi va ranh gi6i quy hoach xiy dung:

a) Diém sb 1: thudc thon Binh Birc, xd Cat Tan, huyén Pha Cat.

- Gi6i can:

+ Phia Béc gidp: Khu dén cu hién trang;

+ Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang va dudng vao san bay Phu Cat;

+ Phia DPong giap: Quéc 1§ 1A;

+ Phia Tay giap: Tuyén duong Sét Bic - Nam.

- Dién tich quy hoach: 48,77ha. |

b) Piém sb 2: thudc phuong Nhon Thanh, thi x4 An Nhon.

- Gi6i cén:

+ Phia Béc giap: Dt rudng laa;
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+ Phia Nam giap: DAt rudng lta va khu dan cu hién trang.

+ Phia Déng giap: Pét rudng lia;
+ Phia T4y giap: Khu dan cu hién trang.
- Dién tich quy hoach: 37,87ha.

c) Diém sb 3: Thudc x& Cat Tién, huyén Phu Cat.

- Gidi céan: |

+ Phia Béc giap: Puong DT635;

+ Phia Nam giap: Rudng laa va song Cay
+ Phia Dong gidp: Khu dan cu hién trang;
+ Phia Tay giap: Puong DT640.

- Dién tich quy hoach: 217,13ha.

3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

Bong;

- Quy hoach phét trién céc quy dit khu dan cu, dich vy, du lich va vén
chuyén hang hoa theo duong hang khong trén co so khai thac loi thé cia tuyén
dudng truc Khu kinh t& ndi dai.

- Tao ngudn thu cho ngén sach tu chuyén quyén sir dung dat o, dat thuong
mai dich vu; tao ngudn vén dau tu duong truc Khu Kinh té noi dai.

- Lam co s& phap ly cho viéc quan ly va du tu x4y dung theo quy hoach.

4. Quy hoach sir dung dat:

a) Piém s6 1: Tinh chét chit yéu 12 khu dich vy trung chuyén hang hoa theo
duding hang khong (dich vu logistic theo duong hang khéng) va phat trién khu dan

cu do thi.
BANG CAN BANG SU DUNG PAT
(Quy mo dan s6: 2.500 ngudi)
STT Chirc nang st dung D“é’;:at)l ch 1(132)@ (n?;;;gs'g'i)
I |DATDON VIO 2022 | 5991 | 1169
1 | DAt cong trinh cong cong 1,24 2,54 5,0
1.1 | Pét gido duc (trudng mau gio) 0,63
1.2 | Dét hanh chinh, vén hoa 0,56
1.3 | DAt nha van hoa hién trang gitt lai 0,05
2 | Dét nhém nha & | 15,14 | 31,04 60,6.
2.1 | D4t nhom nha & hién hitu chinh trang 3,97
2.2 | P4t nhém nha & quy hoach mdi 11,17
.3 DAt cay xanh, Thé duc thé thao 2,68 5,50 10,7
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4 N g\?lfxgir;h:irg l:(}a/ui?lucggch ly) 1,64 3,36 6.6
5 | Pét giao thong noi bo - 8,52 | 17,47 34,1
II |PAT NGOAIDPON VI O 19,55 40.09
||t iy erome Logury | 192|304
2 | Dét cong trinh dich vu céng cong 0,30 0,62

Téng cong 48,77 | 100,00

phét trién khu dan cu db thi.

BANG CAN BANG SU DUNG DAT
(Quy mb dan sb: 2.000 nguoi)

b) Diém s 2: Tinh chét chu yéu 13 khu dich vu thwong mai téng hop va

C . Dién tich Ty 1€ Chi tiéu
STT Chirc ning sir dung (ha) (%) | (m2/ngwoi)
I |PATDBON VIO 21,06 55,61 105,3
1 | Dét cong trinh cong cong 0,30 0,79 1,5
1.1 Tfub’ng Tiéu hoc s 2 Nhon Thanh 0,21
1.2 | Nha vin héa thén 0,09
2 | P4t nhém nha & 11,37 30,02 56,9
2.1 | Datnhém nha & hién httu chinh trang 2,87 7,58
2.2 | P4t nhém nha & quy hoach méi 8,50 | 2245
3 | Dét cay xanh 3,46 9,14 17,3
3.1 | D4t cdy xanh, Thé duc thé thao 1,83 4,83
3.2 | Pt ciy xanh cach ly 1,63 4,30
4 | Pét giao thong ndi bo trong khu vuc 5,59 14,76 28,0
5 | Mat nude 0,34 0,90
II | DAT NGOAI DON VI 16,81 44,39
I | Pat dich vy thuong mai tdng hop 12,07 31,87
2 | Pt giao thong 4,74 | 12,52
Tong cong 37,87 | 100,00

¢) Piém s6 3: Gan lién v6i khu d6 thi Cat Tin, dinh huéng phét trién
chuyén nganh du lich, khai thac lgi thé vé giao thong doi ngoai, canh quan bién,
nii dé phat trién du lich sinh thai bién, du lich tam linh; mé& rong khéng gian tiép

gidp mat bién, t6 chirc cc khén
gid tri sir dung dat khu do thi.
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BANG CAN BANG SU DUNG PAT

(Quy md dan sb: 10.000 nguoi)

Dién tich

Ty 18

Chi tiéu

Stt Chire niang sir dung (ha) (%) (m?/ngwoi)
1 |PATPON VIO 146,24 67,35 97,5
1 | Pét cong trinh cong cdng 13,19 6,07 13,2
1.1 | Bt gido duc 5,80
Truong Trung hoc phé théng 2,95
Truong T iéu hoc co s6 1,82
Truong Mam non 1,03
1.2 | Dét cong trinh cong cong 5,17
1.3 |Patyté 0,99
1.4 | Quang truong trung tam 1,23
2 | P4t nhém nha & 68,27 | 31,44 68,3
2.1 | P4t nhém nha & hién hitu chinh trang 14,32
2.2 | Bt nhém nha quy hoach méi 27,92
2.3 | P4t nhém nha & biét thy nghi dudng 14,40
2.4 | D4t nhém nha & chung cu thuong mai 11,63
3 | Pét cong vién, thé duc thé thao 24,801 11,42 24.8
Pat hanh lang k¥ thuét
4 (Muong, suéig+}lll€mh.lang bao vé) 11,35 323 1.4
5 | D4t giao théng noi bd trong khu vuc 28,63 | 13,19 28,6
II | DAT NGOAI BON VI 0 70,89 | 32,65
1 | D4t dich vu thuong mai téng hop 27,80 12,80
2 | Pt dich vu du lich gén 1ién vdi bién 6,57 3,03
3 | Dét cong trinh cdng cong 14,47 6,66
4 | Dét giao thong d6i ngoai 19,73 9,09
5 | Béi dau xe 2,32 1,07
Téng cong 217,13 | 100

5. Cac chi tiéu kinh té - ky thuit:

a) Khu dich vu trung chuyén hang héa:

- M4t dd xay dung t6i da: 60%.
- TAng cao xay dyung: <3 tang.

- Hé sb sir dung dét t5i da: 1,8 lan.

- Khoéng lui: 1tii vao toi thieu 10m so voi chi gidi dudng do.

b) Khu dich vu thuong mai tong hop:
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- M4t d6 x4y dung tbi da: 60%.

- TAng cao x8y dung: > 7 tang.

- Hé s6 sir dung dat tdi da: 5,4 14n.

- Khoéang 1ui: 10i vao téi thiéu 10m so v6i chi giéi dudng do.
¢) Khu dich vu du lich:

- Mat d6 x4y dung tbi da: 30%.

- Tang cao x4y dung: 2 tAng. | ‘*?
- Hé s6 sir dung d4t tdi da: 0,6 Ian. |
- Khoéng Ini: It vao téi thidu 10m so véi chi gidi duong do.
d) Khu nha & chung cu thuwong mai:

- M4t d6 x4y dung tbi da: 60%.

.— Téang cao xay dyung: > 9 tang.

- Hé sd st dung dat tdi da: 5,4 1an.

- Khoang Iui: 10 vao t6i thidu 10m so véi chi giéi dudng do.
d) Khu nha & lién ké:

- Mt d6 xay dung tbi da: 90%.

- Tng cao xy dyng: 2-5 tang.

- Hé sd str dung dat tdi da: 3 14n.

- Khoang lui: tring véi chi gisi duong dé.

~ €) Khu nha & biét thu:

- Mit d6 x4y dung t5i da: 60%.

- Tang cao x4y dung: < 3 tang.

- Hé s6 st dung d4t téi da: 1,8 1An.

- Khoang [ui: 1ui vao t6i thidu 3m so véi chi giéi duong do.
g) Khu cong trinh cong cong:

- Mat d6 xay dung tbi da: 40%.

- TAng cao x8y dung: 1-3 tang.

- Hé sb sir dung dAt téi da: 1,2 lan.

- Khoang 1ui: 1ui vao t6i thiéu 5m so véi chi giéi duong do.

h) Khu cong trinh cong cong (hwéng bién): Khéng xay dung cong trinh tai

khu vyc nay. Chi cho phép bb tri du che ndng. Trong mét s6 trudng hop cu thé co
¢ sir dung san lap ghép di dong dé phuc vu cho cac dot sinh hoat cong dong,.

6. Quy hoach hé¢ théng ha tang ky thuat:

S én: L
a) San nén 7(//
5
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- Khu vue Diém sb 1: Cao do nén xay dung tir +12,50 dén +16,5m, hudng
déc tir Tay sang Péng va tir Bic xubng Nam vé phia séng Can va qua Qudc 16 1A.

- Khu vuc Piém sb 2: Cao dd nén xay dung tir + 9,85m dén +11,0m, hudng
dbc vé hai phia tir Tay sang Péng va Nam ra Béc vé phia séng Can va séng La V§.

- Khu vuc Piém sb 3: Cgo dd nén x4y dung tuor + 3,5m dén +4,8m, hudng
doc tr Tay sang Dong va tir Bac xuéng Nam v€ hai phia séng Céy Bong va song
Céai qua cau Cat Tién mai.

b) Thoat nwéec mua: Hudng thoat chinh caa ting khu vuc:
- Luu vye 1: Tt tryc trung tam chia lam hai huéng thoat, thoat nué6ce vé hanh
lang thoat nuéc doc tuyén dudng sét thoat ra huéng song Can; hudng ti Bic xubng

Nam va tu Tay sang Dong thoat nudc qua duong Quéc 16 1A thoat ra phia song La
V§.

- Luu vyc 2: Tt duong tryc Khu kinh té ndi dai huong thoat vé phia Bic va
tir Dong sang T4y vé nhanh muong hién trang qua ciu Nhon Thanh méi cua tuyén
duong truc Khu kinh té. Hudng thoéat vé& phia Nam va tir Tdy sang Dong vé nhanh
song Can.

- Luu vuc 3: Gitt nguyén hanh lang thoat nuge cua cac nhanh muong, sudi
hién trang trong khu vue trung tdm, qua céac cong thoat nudc doc tuyen dudng truc
Khu kinh t& ndi dai; hudéng thoat chinh: Tu Bac xubng Nam va tir Ty sang Dong
vé sdng Cay Bong va sdng Céi qua cdu Cat Tién.

¢) Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: bao gdm truc dudng Quoc 16 19B 16 gidi 30m,
duong DT640 1 gisi 30m; DT635 16 gidi 45m va tuyén duong truc Khu kinh té
noi dai moi 19 gidi 65m. Tuyén lién khu vuc ndi khu Logictics 10 gi¢i 30m theo
huéng Bic Nam va huéng Dong Tay.

- Céc tuyén giao thong phan khu vue ¢o 10 gidi tr 14m den 30m. Hé théng
tuyén dudng gom chay song song v6i tuyén dudng truc Khu kinh té ndi dai.

- Giao thong phén khu va ndi bo: Lo gidi tir 14m dén 18m.

d) Cap dién:

- Ngudn dién: P4u ndi vao dudng day 35/22KV doc duong Qubc 16 1A va
tuyén hién trang trén truc duong do thi.

- Téng cong suét dién quy hoach: 6.552KVA.

d) Cap nuée:

- Nguf“)’n nuée: ddu ndi vao hé théng cdp nude chung cla thi xd An Nhon va
d6 thi Cat Tién.

- Luu lugng cép nudc:

+ Piém s6 1: 474m’/ngay.dém.

+ Pidm s6 2: 2.368m’/ngay.dém. L
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+ Piém sb 3: 4.000m’/ngay.dém.

e) Thoat nwéc thai va vé sinh méi truong:
- Thoat nudc thai:

+ Luu luong nudc thai: 2.650m’/ ngay.dém. |

+ Khu vyce 1 : Xay dung hé théng thu gom nudc thai riéng, thu gom nudc
thai theo hudng tir Tay sang Dong ra hudng Quoc 16 1A t6i tram xtr Iy nudce thai
tip trung ctia phudng Nhon Thanh va thi x& An Nhon theo quy hoach chung.

+ Khu vyce 2 : Xay dung hé thong thu gom nudc thai riéng, thu gom nude
thai tu chay theo hudng tir Bic xubng Nam ra huéng Qudc 16 1A t6i tram xit ly
nudc thai tdp trung ctia phuong Nhon Thanh va thi xd An Nhon theo quy hoach
chung..

+ Khu vuc 3 : X4y dung hé théng thu gom nudc thai riéng, thu nudce thai
theo hudng tir Bic xudng Nam va tir Tay sang Pong téi tram xir Iy nudc thai tap
trung ctia d6 thi Cat Tién theo quy hoach chung.

- V¢ sinh moi trudng;:
+ Nghia trang: Cac md, ma nim trong khu vuc quy hoach di doi vé nghia
trang tap trung cia ting dia phuong.

~+ Réc thai sinh hoat: duoc thu gom va van chuyén ti khu xi 1y chét thai rin
tap trung cua tung dia phuong.

g) Thong tin lién lac:

- Hé théng théng tin lién lac bao gbm dién thoai, duong truyén internet,
truyén hinh cép duoc xay dung két ndi dong bd v6i hé théng ha tang k§ thuat.

- Mang lu6i théng tin lién lac cap cho khu vyc quy hoach d4u nédi tir mang
ludi vién thoéng chung hién cé cta timg khu vue. P4u ndi buu cuc hién hiru cua
phudng Nhon Thanh, Cat Tién. X4y dung cac tuyén cap chinh di doc cac truc giao
thong den cac tu cap chinh cua khu vuc quy hoach va dap ung nhu cau thong tin
thong subt cho ca khu vuc quy hoach. Mang lu6i phén phdi phan di ndi phai b tri
trong cac hdp gen, tuyén cap k§ thuat dé tao canh quan.

7. Quy dinh quén Iy theo dd 4n quy hoach: Ban hanh kém hd so quy
hoach.

Diéu 2. T4 chirc thuc hién:

1. Quyét dinh nay lam cin ctr dé quan ly quy hoach, quan ly dau tu xdy dung
theo dung quy dinh hién hanh cua Nha nude. '

2. S& Xay dung chy tri phdi hop UBND thi x4 An Nhon, UBND huyén Phu
Cat va cac co quan c6 lién quan t6 chirc cong bd, cong khai db 4n _quy hoach va
Quy dinh quén ly theo dd an quy hoach da dugc phé duyét; dua méc gidi ra thuc

dia va giri hé so quy hoach dé luu trit theo quy dinh; 1ap ké hoach thuc hién, phan
dinh cu the cac quy dt theo dd an quy hoach phan khu dé giao cac nganh va dia

phuong t6 chirc thyc hién.
q@,
7
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3. Giao cac S& X4y dung, Tai nguyén va Moi trudng, Giao thong vén tai, Ké
hoach va Pau tu, Ban Quan ly Khu kinh té, UBND thi x4 An Nhon, UBND huyén
Phu Cat va cac co quan lién quan theo chirc ndng nhiém vu cia minh, chiu trach
nhiém cép nhat quy hoach theo nganh ¢ quan ly, hudng dan, kiém tra, gidm sét
viéce thue hién quy hoach theo ding quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Mbi trudng, K& hoach va Pau tu, Giao théng van tai; Ban Quan ly Khu
Kinh té; Chu tich UBND thi x4 An Nhon; Chi tich UBND huyén Phu Cat va Thu
truéng cac co quan, don vi co hen quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

ké tir ngay ky. //ﬂ(/
%

KT; CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh,;
- CVP, PVPCN;

- L VT, K14, ol

Phan Cao Thing

Trang vin ban chi dab, diéu hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn



