UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BiNH PINH DPjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 52 /BC-UBND Binh Dinh, ngay 08thing 5 nam 2017
BAO CAO

Két qua thue hién Chwong trinh hanh dong ciia Chinh phi
thue hién Nghi quyét s6 19-NQ/TU

Kinh gtri: B§ Tai nguyén va Méi trudng

Thyc hién Cong van so 762/BTNMT-TCQLDD ngay 27/02/2017 cta B9

Tai nguyén va Moéi trudong vé viée béo cao ket qué thuc hién Chuong trinh hanh

. dong cia Chinh phit thuc hién Nghi quyét sb 19-NQ/TU UBND tinh Binh Dinh
bdo cdo nhu sau: _

Phan thir nhit
| Tdng két thue hién Nghi quyét
I. Cong tac chi dao trién khai thuc hién
1. Cong téc ph(“’)'bié'n quéan triét Nghi quyét

Ban Thuong vy Tinh Gy dé ldnh dao, chi dao cac cap Uy dang, chinh
quyén, Mt tran T6 quoc va céac hoi — doan thé tinh t6 chirc trién khai pho bién,
quan triét Nghj quyét va Chuong trinh hanh dng thuc hién Nghi quyét dén cac
cép, cac nganh, dang vién, cén bo, cong chiic va nhan dan trong tinh thong qua
cac hoi nghi can bd chii chét, hoi nghi tap huln, tuyén truyén Nghi quyét, Luit
Dit dai nim 2013 . . Thong qua do, ting budc ning cao nhén thirc cia déang,
- . vién.can.bg, cong chuc va nhan déan vé quan ly, st dung dét dai.

2. Thong qua nghi quyét, chuong trinh, ké hoach trién khai

Sau khi c¢6 Nghi quyét s6 19-NQ/TW Hoi nghi Trung uong lan thtt 6
(khéa XT), can cir Chuong trinh hanh dong ctia Chinh pht, Tinh Gy Binh Pinh
da ban hanh Chuong trinh hanh dong va chi dao Ban can sy UBND tinh xdy
dung K& hoach cu thé dé t8 chic trién khai thuc hién.

II. Két qua thuc hién
1. Quy hoach, ké hoach st dung dat

- Quy hoach str dung dat dén nim 2020 va ké hoach st dung dat 2011-
2015 tinh Binh Dinh dugc Chinh phu phé duyét tai Nghi quyét s6 45/NQ-CP
ngay 29/3/”013
.. - Tt ca cac huyén, thi x4, thanh phd da lap Quy hoach sir dung dat dén
nam 2020 va ké hoach st dung dét 2011-2015 (theo Luat it dai nim 20013)
duoc UBND tinh phé duyét. _
- Quy hoach sir dung dét cép xd: tr ndm 2011-2013, 122 (100%) x4 néng
thon-da 14p quy hoach xdy dung ndng thén méi trong d6 c6 ndi dung quy hoach
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su dung dét duoc UBND cép huyén phé duyét. Hién nay, theo  quy dinh cta Luat
DAt dai ndm 2013 thi khong phai 1ap quy hoach st dung dt cép x4.

Hién nay, Piéu chinh quy hoach sir dyng d4t dén nam 2020 va ké hoach
sir dung dét 5 nam ky cubi (2011-2015) cla tinh dang dugc hoan chinh; UBND
- mdt s6 huyén, thi x4, thanh pho dang 14p DPidu chinh quy hoach st dung dat dén
nam 2020 theo quy dinh tai Diéu 46 Lu4t D4t dai nam 2013.

- Thyc hién Luat Dit dai 2013, UBND tinh phé duyét K& hoach sir dung
dat hang nim cua cip huyén, trinh HDND tinh théng qua Danh muyc cac cong
trinh, d 4n c6 sir dung dat tr ong lta, dat ring _phong h§, ring déc dung, Danh
muc céng trinh nha nude thu hdi dét ¢ phat trién kinh t€ - xa hdi vi lgi ich qubc
gia, cong cong dé 1am cin cir giao dat, cho thué dét, chuyen muc dich st dung

dAt va thu hoi dit.
* 2. Giao dét, cho thué dat

Trong 5 nam (2012-2016) trén dia ban tinh da tién hanh giao dit cho 309
trudng hop voi dién tich 689,5 ha, cho thué dét 466 trudng hop voi dién tich
2.579,5 ha, thu hdi 71 trwdng hop vé6i dién tich 1.077,3 ha, chuyén muc dich cho- -
12 truong hop v6i dién tich 36,1 ha (chua tinh cdac truong hop, chuyén muc dich
st dung ddt ciia cée hé gia dinh, cd nhdn).

Nhin chung, cong tac giao dat cho thué d4t, cho phép chuyen muyc dich st
dung dat phan 16n céc du 4n da tién hanh kip thoi, gép phén vao viéc phat trién
kinh t& - x3 hoi trén dia ban tinh Binh Dinh. .

Viéc giao dat cho thué dét thuc hién theo quy dinh tai cac vén ban quy
pham phép luat vé dat dai va Quyet dinh s 12/201 1/QDb-UBND ngay 02/6/2011
ciia UBND tinh quy dinh vé trinh tw va co ché phdi hop giai quyét cac thu tyc
hanh chinh vé dau tu xdy dung ngoai khu coéng nghi€p va khu kinh té trén dia
ban tinh. Co quan chuyén mén cta tinh thyc hién trinh ty, thu tuc giao dét, cho
thué dit, cdp gidy chimg nhin quyen sir dung dat theo hé théng quan ly chat
lugng 1SO 9001-2000, vi vay héau hét hd SO giao dat, cho thué dat, cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat duogce giai quyét bao dam thoi gian theo quy dinh.

Viéc déu gia quyén sir dung dét dé giao dat, cho thué dt dugce tinh quan
tdm. Tuy nhién, theo quy dinh cua Luéat Pat dai diéu kién dé ddu gia quyén sir
dung d4t 1a d4t da dwoc giai phong mit bing. Nhitng ndm qua, trén dia ban tinh
héu hét cac du 4n dit chua dugc giai phong mt bing, nha diu tu phai ting trudc
kinh phi dé thue hién cong tac boi thuong, giai phong mét bang nén khong thuc
hién d4u gia quyén sir dung dét dé giao dat, cho thué dat.

Viée giao dat san xudt ndng nghiép, nudi trdng thiy san, 1Jam mudi cho ho
gia dinh, c& nhan co ban dd hoan thanh theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993
cua Chinh phu nén trong nhiing ndm qua khéng thuc hién giao d4t san xuét - néng
* nghiép, nudi tréng thity san, 1am mudi cho ho gia dinh, ca nhan. Dm v6i dt 1am
nghiép, nhiing ndm qua tiép tuc thuc hién giao dét, céng nhan quyén st dung dét
1&m nghiép cho h{ gia dinh, ca nhén theo Dy an WB3, KFWG, Quyét dinh 672
ctia Thu tuéng Chinh phu. Tinh dén nay, da giao 47.267 ha dét 14m nghiép cho
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'hd gia dinh, c4 nhén; chua cé trudng hop st dung d4t nong nghiép vuot han
muc.

Trong 5 nam (2012- 2016), UBND tinh da chi dao cac co quan chuyén
mén té chirc ra soat viéc sir dung d4t ctia cac td chic duoc Nha nude giao dat,
cho thué dat nhung cham dua dat vao sir dung, st dung dit khong ding myc
dich, cho thué lai dét, dat bo tréng, khong thuc hién diy du nghia vu tai chinh vé
d4t dai v6i nha nudc . . Quara soat, dd thu hoi dat cia mot s t6 chiic vi pham.
Tuy nhién, viéc thu h01 dat cia cac 16 chic vi pham gap phai vudng méc: Piéu
64 Luat Dét dai nam 2013 chi quy dinh thu hdi dit trong cac truong hop: su
dung dét khéng ding muc dich va da bi xir phat hanh chinh vé str dung dat
khong ding muc dich ma tiép tuc vi pham; khéng thuc hién nghia vu tai chinh
va da bi xtr phat hanh chinh ma khong chip hanh Phap luét vé dAt dai ma khong
quy dinh thu hdi dat dbi véi céc truong hop sir dung dét khéng hiéu qua, cho
thué lai dat. Dbi véi cac truong hop khong thuc hién nghia vu tai chinh (chdm
nop tlen thué dat) co quan thué khong ra quyet dinh xtr phat ma chi c6 thong bao
tinh tién cham ndp nén khong c6 cin cit dé thu hoi dét ctia td chire c6 vi pham.

3. Bdi thudng, hd tro giai phong mit bing va tai dinh cu

Cin ct Luat Dt dai nim 2013, Nghi dinh 47/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu Théng tu sé 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
cia B Tai nguyén va M6i truong, UBND tinh d& ban hanh Quyét dinh sb
13/2015/QD-UBND ngay 07/7/2015 Ban hénh quy dinh vé Chinh sach bdi
thuong, hd tro giai phong mit bang va ti dinh cu khi Nha nudc thu hdi dit trén
dia ban tinh. '

Tu ndm 2012- 2016 trén dia ban tinh Binh Pinh da va dang tr1en kha1 thuc
hién GPMB nhiéu du 4n, trong d6 c6 cac du 4n 16n nhu: néng cip, mé rong
 Qubc.16.1, Quéc 16 1D, xay dung moi Qudc 15.19 (doan tir Cang Quy Nhon dén
giao Qubc 16 1A); Khu kinh té Nhon Hoi, Du 4n KCN Binh Nghi; Dy 4n Khu
kho bdi tép trung tai x& Nhon Tan; Dy 4n Khu D6 thi - Thuong mai Bic song :
' Ha Thanh; Du 4n Trung tdm Qudc té gip g& khoa hoc da nganh .. Cong tac giai
phéng mit biang luén dugc quan tam, cac co quan don vi da nd lyc diy manh
cong tac giai phong mat bang; ‘tuy nhién, cong tac giai phong mat bing mot sb
du 4n chua dat tién d6 so véi ké hoach.

4. Dang ky dét dai va cip Gidy ching nhén

Hoan thanh du 4n Hoan thién v hién dai héa hé théng quan ly dit dai (dw
an VLAP) trén dia ban 5 huyén: Tuy Phuéc, Phu Cat, Phu M§, An Léo va Tay
Son. Po dac, 1ap ban b dia chinh (trich do), ding ky dat dai, cip GCNQSDD
thudc 02 x& Vinh Hoa va Vinh Thugn huyén Vinh Thanh. Do dac lap ban 46 dia
chinh, dang ky thong ké va cp GCNQSDB cho c4c hd dan tham gia trdng rimg
Du an WB3,.

Trong s6 110 don vi hanh chinh cap xd da hoan thanh cong tac do dac, 1ap
ban do dia chinh ¢6 92 don vi hanh chinh cAp x4 da tién hanh cong tac ké khai,
dang ky dét dai: tong s6 thira da ké khai, ding ky (theo ban do _dia chinh)
1.024.010 thira v6i tong dién tich 317.059,22 ha. S8 GCN d3 duoc cip theo ban

 Trang vin ban chi dao.diéu hanh:vbdh.ubndbinhdinh.vn




b dia chinh 884.300 GCN véi tdng dién tich 219.555,66 ha; trong d6: cép lan
du 239.781 GCN véi dién tich 222.903,14 ha, cp déi 644.519 GCN véi dién
tich 68.625,52 ha. Tng s6 GCN di cép theo cac tai liéu khac 412.992 GCN véi
dién tich 41.614,90 ha.

Lép hd so dia chinh theo ban b h¢ HN 72: 16 x4, phuong; bao gbm: 14
x4, phu:ong thudc thi x4 An Nhon (phuong Binh Dinh chua lap hé so dia chinh)
va 02 x&, phuong thuéc TP Quy Nhon (x& Nhon Héi va phuong Nhon Binh);

Pén nay, trén dia ban tinh ¢6 15 don vi hanh chinh cép xa di lap S6 Pia
chinh dién t (15 x4, thi tran thudc huyén Tay Son).

5. Thyc hién cdc quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat
- D1 v6i quyén nguoi st dung dt:
+ Viée cap gidy chig nhén quyen su dung dat bdi thudng dat, tai san va

hoa mau trén d4t khi Nha nuéce thu hdi dat, giai quyét tranh chép dit dai,... déu
duoc thuc hién theo Luat Pt dai va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

+ Chuyén nhuogng . quyén sir dung dat: Hau hét hd so chuyén quyén st .

dung dat déu dugc thyc hién tot dam bao tinh chinh x4c va kip thoi theo thoi
gian quy dinh. -

+ Thé chép quyen stt dung dat Pé déap tmg nhu ciu vay von dé phat trién
san xuét ctia cac ho gia dinh va to chirc Vén phong Dang ky dat dai cac huyén,
thanh phd, thi xa d4 hoan thanh t6t cong tac thAm dinh hd so vay vén Ngan hang
cla cac chu sir dung dat. Hang nam, trén dia ban tinh xir Iy khoang 20-25 ngan '
hd so ding ky thé chip va xoé thé chép. S

- Dm véi nghia vy cda nguoi st dung dat Nop thué st dung dat, thué
Chuyen quyén sir dung d4t, 18 phi trude ba, t1en s dung dat, tién thué dat su

* dung dat theo quy hoach va phap lut.

6. Phat triés thi truong bit dong san

UBND tinh va UBND cac huyén, thi x4, thanh pho t6 chirc lap, phé duyét
quy hoach cdc khu dén cu, khu d6 thj trén dia ban dé tao quy dat ddu gia quyén
st dung dAt; ddng thoi giao Trung tAm Phat trién quy dat tinh va Tr ung tdm Phat
trién quy dét céc huyén, thi x4, thanh pho lam nhiém vu phat trién quy dat.
Ngoai ra, con c6 mét s6 dy an xay dung khu dén cu, khu d6 thi ciia cac t6 chirc
kinh té nhu: khu D6 thi xanh ctia Cong ty TNHH Kim Clic, khu Db thi Thuong
mai Béc séng Ha Thanh ciia Cong ty Cb phan An Phti Thinh (khu B), khu D6 thi
Thuong mai Béc séng Ha Thanh ciia Céng ty TNHH Pht Hiép (khu C), khu
Dich vu va Dén cu tai phudng Nguyén Vin Cir ctia Cong ty TNHH Thuong mai
Khoéng san Tan Phat, khu dan cu Ban Thanh tai phuong Pap P4, thi x3 An
Nhon ciia Céng ty TNHH Pau tu Ban Thanh, khu dén cu Vinh Liém tai phuong
Binh Pinh, thi x4 An Nhon ciia Cong ty C6 phan Pai Tin, Khu d6 thi Du lich —
Vin hoa — Thé thao hd Phi Hoa ciia Cong ty CP Phic Loc Binh Dinh...

Cac du dn phat trién nha &: trong nhiing nim qua, trén dia ban tinh cé cac
du 4n phat trién nha & nhu: Trung tdm Thuong mai ~ Dich vy, Van phong va
Cén h¢ I-Tower Quy Nhon (tai phudng Ly Thuong Kiét, thanh pho Quy Nhon)

4
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ctia Cong ty CP Diu tu Phat trién bat dong sén D6 Thanh, dy 4n nha & x& hoi
ctia Céng ty CP Phu My, ...

Viéc dau gi4 quyén sir dung dat do céc td chirc Phét trién quy dat ky hop
ddng véi céc td chiic chuyén nghiép vé dau gié thyc hién theo quy dinh cua phap
* luat. UBND tinh d& ban hanh quy dinh vé& déu gid quyén str dung dét trén dia
ban tinh.

7. Tai chmh vé dAt dai va gia dit.

Thuc hlen huéng dan tai Théng tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong, S¢ Tai nguyén va Moi truong da
tham muu trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 34/2014/QD-UBND ngay
22/12/2014 v& bang gia cac loai dit nam 2015 (dinh ky 5 nam). Hang ndm déu
c6 su diéu chinh hé s6 diéu chinh gia dit & mot s6 dia ban cho pht hop véi diéu

~ kién thuc t.

Céc khoan thu tir dat téng dan theo cac nim, trong d6 chu yéu thu tir d4u
gia quyeén str dung dat.
8. Cai c4ch hanh chinh vé dét dai
| UBND tinh ban hanh Quyet dinh 12/2011/QD-UBND ngay 02/6/2011
Quy dinh v& trinh ty va co ché phéi hop giai quyét cc thi tuc hanh chinh vé déu
tu xay dung ngoai khu cong nghiép va khu kinh té trén dia ban tinh. Quy dinh
cia UBND tinh dé tao diéu kién théng thoang cho cac t chuc khi giai quyét cac

thd tuc hanh chinh vé& déu tu xdy dung ngoai khu cong nghiép va khu kinh té
trén dia ban tinh, trong d6 c6 thi tuc hanh chinh vé dét dai.

S& Tai nguyén va M01 truong Binh Dinh da thuc hlen trinh tu, thu tuc
giao dit, cho thué dét, cAp gidy chiing nhan quyen stt dung dat theo hé thong

.. quan.ly. chét.lugng ISO 9001-2000, vi vy hau hét ho SO giao dét, cho thué dét,

cap giay chung nhan quyén str dung dat duoc gidi quyet bao dam thoi gian theo
quy dinh.

9. Thanh tra, giai quyét cic tranh chip, khiéu nai, td cao vé dit dai
Trong 5 ndm (2011-2015), trén dia ban tinh da tién hanh hon 100 cude

 thanh tra, kiém tra vé quan ly, st dung dat. Qua thanh tra, kidm tra cho thay cac

t4 chirc duoc Nha nudc giao dét, cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh phan
16n st dung dt ding muc dich dugc Nha nudc giao, cho thué. Tuy nhién, trong
qué trinh phat trién kinh té - x4 hoi dd phat sinh mot so t4 chirc st dung dat chua
ding véi myc dich giao dat cho thué dat nhu: mét s6 don vi st dung dat theo
quy hoach st dung dat quoc phong duge Chinh phu phe duyét lam héu cén,
nhung thyuc té st dung dét chua hiéu qua, ¢6 noi con sai muc dich st dung; mot
s0 doanh nghiép trong cdc ndm gln day c6 su két hop nhiéu muc dich khac nhau

- trén cung mdt dién tich dét giao, cho thué.

Tinh trang vi pham phép luat vé dét dai nhu: lan chlem dat dai, tu y
chuyén myc dich sir dung dét, chém dua dat vao str dung .. . van con Xdy ra 0
mdt vai dia phuong. Den nay, mot sb truong hop 14n chiém dat dai, giao dat tréi
thim quyén trudc ngdy 01/7/2004 con tdn tai chua dugc giai quyet theo Quyét
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dinh 15/2008/QD-UBND ngay 03/8/2008 cia UBND tinh.

10. Nang cao ning luc quan ly dat dai |

- T6 chtic by may quéan ly d4t dai tir cdp tinh dén cp x4 da duoc kién
toan, cu thé:

+ O cép tinh, d3 thanh 1ap Chi Cgc Quén ly dét dai tryc thude S& Tai
nguyén va Moi tr}rb'ng nham thuc hién t6t cong tac tham muu ,cho UBND,tinh
vé viéc quan ly dét dai trén dia ban tinh, Vén phong Dang ky dat dai mot cép di
vao hoat dong 6n dinh.

+ G cép huyén, da cung cb va hoan thién bd mdy Phong Tai nguyén va
Moi trudng gitip UBND céap huyén thuc hién tot cong tac quan ly dat dai trén dia
ban do minh quén ly. .

+ O cp x4, 159/159 X8, phuong, thi trin da b tri can bd dia chinh lam
cong tac quan ly dit dai tai cip x4.

- Cong tac tuyen truyen, giao duc phdp luét vé dt dai duoc chu trong,
hinh thirc tuyén truyén phong pht.

_ III. Panh gia két qua thuc hién
1. Quy hoach, ké hoach st dung dét
Nhitng mdt dat duoc:

- Cong tac quy hoach, ké hoach str dung dét trong nhimng nam gln day da
dugc cac cap, cac nganh quan tdm hon trude. Thong qua két qua thuc hién quy
hoach, ké hoach str dung, 4t d3 gép phin dam béo tinh théng nhat trong cong
tdc quan ly Nha nudc vé dat dai. Quy hoach st dung dét & cac cap dam bao co
s& phap 1y quan trong cho cong tac giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir
...dung dat, thu hoi dét, 1ap hd so dia chinh va cip gidy chimg nhén quyén st dung
dat, dwa cong tac quan ly dit dai & cac dia phuong di vao nén nép.

- Quy hoach str dung dat dam bao cho viéc chu dong gianh qu§ dat cho
phat tridn cta cc nganh, linh vuc, dép Gng nhu cau dit dai cho xdy dung co s&
ha ting, xdy dung cac khu cong nghiép, khu do thi, thwong mai, dich vy, cac khu
dén cu, ddng thoi giup céc dia phuong chi dong kidm soét viéc chuyén dich co
chu st dung dét, can ddi, diéu hoa muc dich st dung dat cho cac nganh, linh vuc
theo quy hoach, qua do tac dong dén chuyén dich co chu Jao dong va dan cu,
giai quyét viée lam, hinh thanh cac ving san xuét chuyén canh, tip trung... d&m
bao st dung dat tiét kiém, hop 1y, c6 hiéu qua, bao vé canh quan va moi truong
sinh thai, gép phan quan trong thiic day qué trinh phat trién kinh té, giit vitng on
dinh tinh hinh x3 hoi dép ing yéu cau cbéng nghiép hoa va hién dai hoé dia
phuong.

Nhitng han ché: |
- - Céng tac cong bd, cong khai quy hoach, ké hoach str dung dat cap huyén
chua thuong xuyén va kip thoi;
- Chét lugng va tinh kha thi ciia phuong an quy hoach, ké hoach sir dung
dat chua cao; biéu hién: :
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+ Cong tac du bao nhu ciu st dung dat dinh hudng quy hoach st dung
dét, bd tri quy d4t theo cdc muc tiéu phat trién kinh t - x& hoi chua sat; din dén
6 chi tiéu thira, c6 chi tiéu thidu; viéc phan bd quy dat theo vi tri, ranh gidi,
dién tich (khong gian) va theo thoi gian (ndm ké& hoach) chua thét hop 1y;

+ Tinh trang chong chéo gifta cic quy hoach nganh nay véi nganh khac
con xay ra va chua duoc xur ly triét de;

- Pia phuong thiéu v6n dé thuc hién quy hoach, tao quy d4t sach dé kéu
goi dau tu.

- Nhan thuc cua céc cdp, cic nganh va cic dia phu’ong vé vi tri, vai tro va
tam quan trong cua quy hoach, ké hoach str dung d4t dbi véi linh vuc quan ly dét

dai ndi riéng va trong phat trién kinh té - x& hoi cta tung dia phuong néi chung
chua diing mrc.

- Trong t6 chirc trlen khai thuc hién quy hoach gifta cac nganh, dia
phu’cmg su phdi hop con han ché, c6 truong hop danh muc cac cdng trinh dugc
dua vao trong quy hoach, ké hoach sir dung d4t duoc phé duyét, nhung khong co

-vbn thyc.hién; trong khi mot sb cong trinh khong dua vao quy hoach, ké hoach

st dung dét thi lai b4 tri v6n dau tu.
2. V& giao dét, cho thué dat
Nhitng mdt duoc:

Nhin chung, cic nim qua cong tac giao dAt, cho thué dit, cho phép
chuyen muyc dich'str dung dat cla phan 16n cac du an da tién hanh kip thoi gop
phén vao viéc phat trién kinh t& x4 hoi trén dia ban tinh Binh Dinh.

Nhitng mdt con han ché:

- Nhiéu dia phu’O'ng chua c6 quy hoach chi tiét, quy hoach thudng xuyén
bi thay dbi din dén viée bd tri dét cho mot sé du 4n bi dong, ting ting, kéo dai.

- Pén nay, trén dia ban tinh d4 x4y dyng nhiéu khu, cum cong nghiép
nhung it thu hit cac doanh nghiép, nguoc lai cac doanh nghiép c6 xu huong xdy
dung ra ngoai cac khu, cum céng nghiép, lam anh hudng dén hidu qua dau tu ha
tng khu, cum cong nghiép.

- Mot sb doanh nghiép xin thué dién tich dit rong nhung st dung kém
hiéu qua, cé trudng hop sau khi thué dét, giao dit doanh nghiép cham trién khai

du 4n nhung viéc thu hoi dat gap nhiéu khé khan.

3. Bdi thudng, giai phong mit bing
Nhitng mat duoc: |
- Chinh sach bdi thudng, hd trg giai phong mit bing va tai dinh cu do

~UBND: tinh ban hanh phti hop véi cac quy dinh cta phap luat vé dét dai va thuc

té cua dia phuong. Do d6, trong qua trinh thyc hién co ban dugc nhan dan ddng
tinh, ing hd.

- Céc td chirc lam nhiém vu bdi thuong, giai phong mat bing dé phdi hop
chat ch& vé6i chinh quyén va céc doan thé & dia phuong trong cong téc boi
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thudng, giai phong mit bang.

- Nhiing mdt con han ché:

- Cong tac bdi thuong, giai phong mét bing phuc vu cho cac dy 4n gap
nhiéu kho khin do ngudn goc d4t dai phtrc tap, chinh sach bdi thudng thay doi,
gdy mau thuln gitta nguoi bdi thuong trude véi ngudi bdi thudng sau, gia bdi
thudng thap nhung khoan hd trg lai cao, viéc bb tri tai dinh cu cho ngudi bi thu
hoi dat qué phuc tap. |

4. Pang ky dat dai va cap gidy chimg nhan
Nhitng mat duoc:

Pén nay, Binh Dinh da chi dao cép gidy chimg nhan QSD dat san xuét
nong nghiép, dAt & ndng thén co ban hoan thanh. Nha nudce da xéac 1ap duogce hd
- -so dia chinh, ngudi s dung d4t c6 gidly ching nhan, nén Nha nu6c quan ly dat
dai hiéu qua hon, ddng thoi thuan loi trong viéc thuc hién cac quyén clia nguoi
st dung dét theo quy dinh ciia phép luat, thic diy phat trién thi truong bét dong
san.

B R

Nhu'ng mat con han che

Tién d6 cép gidy chung nhan quyen su dung dt & do th1 con cham Céc
huyen thi x4, thanh phd chua bb tri s0 luong can bo truc tlep giai quyét cong
viée so vdi yéu cu, tr ong khi d6 nhu ciu _nguoi dan lam gidy ching nhén ngay
cang nhiéu, kinh phi bd tri trang bi cac dleu kién 1am viéc han ché; thi tuc hanh
chinh theo quy dinh trong trong linh cép gidy chimg nhan QSD dat'& con rudom -
ra; mat khac, do tdn tai trong mét qua trinh dai cia lich st, cdng tac quan ly nha
nude vé dat dai bi budng 16ng, phap luat thiéu ddng bd, ho so dia chinh 1ap trude
day chét lwong con han ché, 'khong dugc chinh ly kip thoi nén it truong hop

_khéng con.phu hgp véi thic té, gay kho khian trong cong tac quan ly

5. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat
Nhitng mdt duoc:

- Viéc thuc hién cic quyén cua ngudi s dung dat nhu: chuyén (1‘01
chuyen nhuong, thira ké, tang cho quyen st dung dat da timg budc di vao né
nép. Hau hét cdc truomg hop chuyén dbi, chuyén nhugng, thira ké, ting cho
quyén st dung dét dwoc thuc hién theo ding quy dinh cla phép ludt: qua co
quan céng chimg, lam nghia vu d6i véi Nha nuéc .

- Nguoi st dung dét y thirc dugc viéc thuc hién céc quyen clia nguoi s
dung dit theo quy dinh cta phap luat nén dé quan tam dén viéc cap gidy ching
nhan, ding ky bién dong dat dai.

Nhiing mdit con han ché:

- Céc tb chirc tin dung khi ky hop ddng thé chip quyén st dung dét, tai
san gin lién voi ddt con cé mot so trudng hop khong chat chd dan dén tranh
chap khi phét mai tai san, khé giai quyét.

- Chura phat trién manh viéc cho thué quyén st dung dat.
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6. Phat trién thi trudng bat déng san

Nhiing mat duoc:

Thi tr uong bat dong san tur tu phat da phat trién c6 to chirc, c6 sy quan ly
cua Nha nudc, giai quyét dugc nhu cau su dung d4t, nhu ciu vén diu tu cla céc
td chirc va ca nhan.

Ngan sach Nha nudc tang ngudn thu tir dit d& phuc vu cho viéc dau tu
phét trién ha tang @6 thi, khudancu ...

Nhitng mdt con han ché:
- Thi trudng bat ddng san nhitng ndm 2012-2014 kho khin, dong bang.

.- Nha dau tu bt déng san chu yeu lo dau tur xay dung ha ting sau d6 xin
phan 16 ban nén, it cé du 4n xay nha & d& ban.

7. Tai chinh dét dai va gia dét
Nhiing mdt dat dwoc:

_UBND tinh ban hanh bang gi4 dét, 1am co.sd.cho viée x4c dinh tién sir
dung dat tlen thué dét, cac khoan thué theo quy dinh,.. . Ngoai ra, x4c dinh gia
dat dé 1am co s cho viée bdi thuodng, giai phéng mit bing khi Nha nuéc thu hdi
d4t phuc vu cho muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich qubc gia, loi ich cong
- cOng. Bang gia cac loai d4t duoc tinh cong bd rong rai trén cic phwong tién dai
chung, cdng khai minh ‘bach, nén thuan loi cho cac nha déu tu ciing nhu ngudi
dan c6 ké hoach san xudt kinh doanh ciia minh.

Nhiimg mdit con han ché:

Viéc x4c dinh gia dat theo gia thi truong 1a rat phuc tap, kho khan, thiéu
co s& khoa hoc. Méc khéc, hién nay theo quy dinh cia Chinh phu, dat nong
~ nghiép can phai phan hang dit @& xé4c dinh gia dAt, nhung thuc chat trong chinh
sach bdi thudng giai phong mat bang thi viéc boi thuong, hd tro d4t néng nghiép
khong tinh den yéu t6 hang d4t ma thién vé loai dét, vi tr, ddy 1a mot trong cic
vuéng mic rat khé giai quyét hién nay tai dia phuong.

8. Giai quyét tranh chp, khiéu nai t céo vé dat dai:
Nhitng mdt dat duoc:

Thoi gian qua, UBND tinh chi dao lam tbt cong tac truyén truyén, pho
bién, gido duc phap luat vé dét dai su rong trong dan; to chirc hoi nghj tap huén
cho cén b lanh dao cdc S, ban, nganh lién quan cua tinh va lanh dao cac dia
phuong, Uy ban Mt tran Té quoc Viét Nam tinh va cac hoi, doan thé cia tinh
nén nhan thirc vé phép luat dit dai cua céc cap chinh quyén dia phueng, cac
nganh va nhan dén ngay cang dugc néng cao. Phén 16n cac vu tranh chap, khleu
nai dét dai-dugc xem xét giai quyet kip thoi, dén chu, nén ngay cang giam vé 56
luong va tinh chap phuc tap cia vu viée. Céc van dé giai quyet lién quan dén dat
dai & chinh quyén co s& duge cong khai, minh bach tao su dong tinh trong can
b0 va nhéan dan.

Nhiing mdt con han ché:
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Cong tac giai quyét don thu khiéu nai, t6 céo vé dat dai vin con mét sb vy
viéc giai quyet chua dirt diém. Qua thanh tra, giai quyet khiéu nai, tranh chép vé
dat dai, mot sb két ludn dé xuét cta doan chua thau tinh dat ly, chat lwong de
xuit chua toan dién, thiéu kién quyet nhleu truong hop da c6 két ludn cta cép
c6 tham quyén nhung ngudi dan van tiép tuc khiéu nai. Cong tac hau kiém tra
chua dugc quan tdm ding murc. :

Nguyén nhin co ban ciia nhirng ton tai:
- Nhén thirc phap luét vé dit dai cia mot bd phan nhan dan con han ché

dan dén viéc st dung dét tay tién, sai muc dich, x4y ra tinh trang khiéu kién doi
lai rudng dt ci.

- Do tdn tai ctia lich st trong cong tic quan ly d4t dai, nhidu vi pham vé
d4t dai dién ra trong mot thoi gian dai nhur: 14n chlem d4t dai, x4y dung nha ¢
-~ trai phép, giao dit khong ding thim quyén, thu tién dé st dung dat sai quy
dinh... nén viéc xir Iy gip rat nhiéu kho khan, phirc tap.

- Chét luong quy hoach d6 thi, quy hoach nganh lién quan dén st dung
d4t chua cao, nhiéu truong hop chua sét thuc té, tinh kha thi thép, dan dén viéc
st dung dat kém hi¢u qua, anh hudéng nghiém trong dén moi trudng,.

- Thiéu kinh phi d& thuc hién cac cong téc didu tra co ban vé dat dai nhur:
do dac, 1ap ban db dia chinh, ding ky dét dai, xiy dung co s dit lidu dét dai, 14p
quy hoach st dung dat ... chua ndm chéc tinh hinh co ban vé d4t dai dé ¢ chinh
séch khai thac tiém néng d4t dai, sir dung dat dai co hiéu qua, bao dam an ninh
lwong thuc nhung van dap tng dit dai cho nhu ciu phat trién sén xudt cong
nghiép, xay dung; thuong mai, du lich ..

- Mot sb quy dinh cta phép ludt chua cu thé, c¢6 tluong hop chong chéo
nhét 13 céc quy dinh trong linh vuc bdi thuong, ho tro giai phong mat bang va tai
‘dinh cu, dinh gia dt, thu tién sir dung dt.

- Chinh sach tai chinh vé dat dai chua phat huy dugc nguon Iy tir dat dai
dé& phuc vu cho phat trién kinh té - x& hoi, thi truong bt dong san bién dong
phtre tap, kho luong.

- Luc lugng cén b dia chinh thiéu, phéi kiém nhiém nhiéu cong viéc,
nhit 14 & cAp xa; mot sb can bd thiéu rén luyén vé phim chét, dao durc, tinh than

trach nhiém.

- Xtr ly chua nghiém céc trudng hop vi pham phap luét vé dit dai, chua
quy dinh r8 trach nhiém cu thé dbi véi chinh quyén dia phuong da dé cho céc vi
pham phép luat d4t dai kéo dai.

Phén thit hai
Nhiém vu trong tim va giai phap ting cwong quan ly nha nwéc vé dat dai
1. Nhiém vu trong tam trong thoi gian t6i:

Tiép tuc ‘thuc hién day di cac ndi dung quan ly Nha nudc vé dét dai phuc
vu cho phét trién kinh té - x4 héi, an ninh - qudc phong. Cu thé nhu sau:
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- Ban hanh ddy du, kip thoi cac van ban quy pham phap ludt vé quan 1y,
sir dung dat dai ap dung trén dia ban tinh;
- Tiép tuc cong tac 14p va quan 1y hd so dia gidi hanh chinh céc cap;
- Do dac, 1ap ban do dia chinh, ban dd hién trang st dung dat;
- Piéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va lap ké hoach st
dung dat ky cudi (2016-2020);
- Giao d4t, cho thué dét, thu hdi dét, chuyén muc dich st dung dit;
- bang ky quyén sir dung dat, 14p va quan 1y hd so dia chinh, cip gidy
chimg nhan quyén sir dung dat;
- Théng ké d4t dai hang nam;
- Quan ly tai chinh vé dét dai;
- Quén ly va phat trién thi trudng quyén sir dung dat trong thi truong bt
dong san;
- T8 chirc thuc hién cdc quyén va nghia vu cia ngudi sit dung dat;
- Thanh tra, kiém tra _V‘iéc'chép hanh cac quy dinh cta phéap luit vé dit dai
va xur ly vi pham phép luét vé dat dai;
- Giai quyét tranh chép vé' dat dai; giai quyét khiéu nai, tb céo cac vi pham
trong viéc quan ly va st dung dat dai;
- Quan ly cac hoat ddng dich vu cbng vé dat dai.
2. Céc giai phap:
- Tang cudng cong tac tuyén truyén phd bién gido duc, ning cao nhén
thirc cong ddng vé phap lujt dit dai.

- Tang cudng su chi dao cia céc cép uy dang, diéu hanh ctia chinh quyen
dla _phuong, sd, ban, nganh lién quan va sy phdi hop ciia Uy ban Mit trén T
quoc Viét Nam, cac Hoi, Poan thé cing cp, ca hé théng chinh tri cling tham

gia, phdi hop.

- Tép trung chi dao diy nhanh tién do cap gidy chimg nhéan QSD cic loai
d4t cho ho gia dinh, c4 nhén va dit do céc td chirc dang sir dung.

- B4 tri da kinh phi dau tu cho cong tac sw nghiép dia chinh (do dac lap
ban d6 dia chinh va 1ap hd so dia chinh), lap quy hoach, ké hoach str dung dat,
cén quan tAm du tu co s vét chét, trang thiét bj dé dap tmg yéu ciu quan ly va
cung cép dich vu qua mang thong tin dién ti, nhit 13 nhitng dia phuong chua
dam bao can dbi ngan sach dia phuong.

- Ban hanh chinh séch va tap trung giai quyét nhiing ton tai trong cong
tac quan 1y, st dung dit, xir ly dirt diém nhiing truong hop 14n, chiém dat dai.

- Tiép tuc trién khai thuc hién cai cach tha tuc hanh chinh, thuc hién co
ché mot ctra lién thong, niém yét cong khai thi tuc hanh chinh, giai quyét cong
viéc lién quan dén dat dai dam bao ding céc quy dinh ciia phap luat vé dit dai;
nghiém cim dat thém céc thi tuc hanh chinh va cc khoan thu ngoai quy dinh
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cua nha nuoc. Thyc hién cai cach thu tuc hanh chmh trong quén ly dét dai c6
hiéu qua, rat ngin thoi gian giai quyét th tuc hanh chinh nhiéu hon nita tr ong

nhitng trudng hop cé thé lam dugc, tao moi diéu kién thusn loi nhét cho ngudi
dan va doanh nghiép.

. - Tép trung giai quyét dat diém cac don thu ton dong va giai quyet kip
thcn don thu phat sinh ding quy dinh ciia phéap luét khong d& cac vu viée gly
phtre tap kéo dai; nhitng vu viéc ma cac bén tranh chip khéng tu hoa giai duoc,
khi nhin don UBND x4, _phuong, thi trAn phai néng cao trach nhiém va phai
phéi hop voi Mt tran T quoc Vi€t Nam va céac td chirc thanh vién cia Mat
tran, céc t6 chirc x4 hoi khac dé hoa giai tranh chép dat dai.

- Nang ¢ao néng lyc tham muu d& xuét cta co quan tai nguyén va moi
truong, khic phuc nhu’ng han ché dé dap tmg kip thoi-yéu ciu quéan ly dét dai
trong tinh hinh méi. Kién toan va cing c¢d td chirc bd may nganh Tai nguyén va
Méi trudmg tir tinh dén x4, dao tao, dao tai lai kip thoi, nhat 14 can b6 lam céng
tac dia chinh ¢ co s6. Péi v6i cac x3, can tang thém bién ché dé thuc hién cac
cong viéc vé méi truong, khoang san, nudc.

-'Hoan thlen chinh sach bdi thuong, g1a1 phong mat bang Theo d6, déy
nhanh viéc bdi thudng g1a1 phéng mit bing va tai dinh cu cho dan dbi véi cac
dir 4n dau tu X8y va tai cac noi quy hoach khu dan cu dé dugc co quan nha nuée
c6 thdm quyén thu hdi dét theo diing tién d6 ctia du 4n.

Phén thit ba.
Nhiing kién nghi, dé xudt

Ludt Bat dai nam 2013 da duogc stra dbi theo tinh than Ngh1 quyét s 19-
NQ/TW (khoa XI). Viée t chirc thuc hién Luét D4t dai nim 2013 d3 dat dugc
két qua nhét dinh. Tuy nhién, qud trinh thuc hién d& phat sinh mot sé vuéng

ChLt e e

“mic, de nghl cén s6m sira d6i Luat D4t dai, cu thé:

- Luat Dat dai chua quy dinh vé& don dién, dbi thua do do viéc thuc hién
rat ling ting, méi dia phuong lam mot kiéu. D& nghj cin c6 quy dinh cu thé vé
doén dién, (1‘01 thira nham tich tu rudng dat.

- D& nghi sira noi dung quy hoach sir dung dat phu hop véi Ludt Quy
hoach.

- Hién nay, loai hinh du an bét dong san du lich, nghi dudng nhu: cin hd
nghi dudng, can ho khach san (condotel) .. . rit phét trién nhung chua c6 quy
dinh cu thé dé xir Iy loai hinh nay; dé nghi sém cé quy dinh cu thé.

- Luat Pit dai quy dinh thanh 14p Trung tdm Phaét trién qu¥ dit tinh (mot
cép) rét kho thuc hién vi Trung t4m Phét trién quy dat c6 chirc néng thyc hién
cong tac b01 thuong, giai phong mat bang trong khi cong tac nay can co sy tham
gia tich cuc cia ca hé thng chinh trj & cAp huyén, x4.

- Pén nay, co s& dit lidu dat dai chua hoan thién, do d6 anh hudng dén
chét luong cong tac quan ly, st dung d4t dai. Do d6, d& nghj can cé quy dinh
quan tdm bo tri kinh phi cho cdng tac do dac, lap ban dd dia chinh, dang ky dat
dai, cap gidy chimg nhan, 1ap hd so dia chinh, xay dung co sé dir liéu dét dai.
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phi thue hién Nghi quyét s 19-NQ/TU, UBND tinh Binh Dinh kinh trinh B

Trén diy 1a béo cdo két qua thuc hién Chuong trinh hanh dong cta Chinh. 3
* Tai nguyén va Mai trudng./. lf/
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