UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6:984/QD-UBND Binh Dinh, ngay 26 thing 3 nim 2019
QUYET PINH

V/v ban hanh Tiéu chi diu gia quyen sir dung dat thye hién du 4n tai khu dat
C1, khu dan cw Pong dwong Dién Bién Phu, thanh phé Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

Cin ctt Luat T8 chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cit Luat Pau tu ngay 26/11/2014;

Can ctr Luat Dau gia tai san ngay 17/11/2017;

Can cir Quyét dinh sb 43/2018/Qb-UBND ngdy 17/8/2018 cua UBND tinh

vé viéc ban hanh Quy dinh vé du gia quyén sir dung dAt @8 Nha nuée giao dat co
thu tién str dung dit hodc cho thué d4t trén dia ban tinh Binh Dinh;

Xét dé nghi ciia S& Tai nguyén va Mbi truong tai T trinh s6 200/TTr—
STNMT ngay 15/3/2019,

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi dAu gia quyén st dung
dét thuc hién du 4n tai khu dat C1, khu dan cu Pong dudng Dién Bién Phu, thanh
phé Quy Nhon.

Piéu 2. Giao S& Tai nguyén va Mbi truong lap phu’orng an dau gia, trinh
UBND tinh phé duyét va thuc hién ky hop ddng voi don vi dAu gia quyén sir dung
dét theo quy dinh; dong thoi, cha tri phéi hop véi cac co quan c6 lién quan t6
chirc thuc hién Quyét dinh nay.

Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 2754/QD-UBND ngay
15/8/2018 va Quyét dinh sé 3392/QD-UBND ngay 05/10/2018 ciia UBND tinh.

Chéanh Vén phong UBND tinh, Gidm ddc cac So: Tai nguyén va Moi
trrong, 'l'ai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phdp, Chu tich UBND
thanh phé Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh u &t dinh nay ké tir ngay ky./. &=

Noi nhan

- Nhu Piéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
-PVPKT;

- Trung tAm Phat trién quy dit tinh;
-Luu: VT, K1, K4, K14, M’

Phan Cao Thing
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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

_ TIEU CHI
Piu gia quyen str dung dat thwe hién dy 4n tai khu dit C1,
khu dan cw Pong dwong Pién Bién Phi, thanh phd Quy Nhon

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ..ﬂ%.../QD— UBND
ngaydf./.3./2019 cia UBND tinh)

1. Khu dét d4u gia
1.1. Dién tich: khoang 7.333m? (dién tich cu thé theo ban d6 dia chinh)
1.2. Vi tri: ky hiéu L6 C1, khu dan cu Pong duong Pién Bién Phu, phuong
Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon.
Gidi can: - Dong giap: khu biét thu A3;
- Tay giap: duong Dién Bién Phu;
- Nam giap: duong Tran B&;
- Béc giap: muong thoat nudc.
1.3. Muc dich str dung d4t: Khu phitc hop thuong mai, dich vu, van phong
va chung cu cao cap.
1.4. Hinh thirc sir dung dét: Nha nuoc giao dit c6 thu tién st dung dit theo
hinh thirc d4u gia quyeén st dung dat.
L.5. Thoi han st dung dat 12 50 nim, ngudi mua can hd chung cu duogc st
dung dat on dinh lau dai.
1.6. Gia khoi didm diu gid quyén st dung dat: theo Vin ban so
6905/UBND-TH ngay 06/11/2018 ciia UBND tinh, gia khoi diém déu gia quyen
st dung dét khu dit C1, khu dan cu DPong dudng Pién Bién Phu, thanh phd Quy

Nhon la 76.142.103.000 dong (Bay muoi sdu ty, mot tram bén muoi hai triéu,
mot tram linh ba ngan ddng chén).

2. Pidu kién dAu gia quyén st dung dat
2.1.Ké hoach sir dung d4t hang nam: thuc hién Ké hoach sir dung dét nim
2019 cua thanh pho Quy Nhon.
_ 2.2. Hién trang khu dht: dAt d3 giai phong mat bing (khong c6 tai san gén
lién véi dat).
2.3. Phuong 4n dau gié quyen st dung dit: Trung tim Phét trién quy tinh
d4t cin ci tidu chi dau gia quyén st dung d4t dugc UBND tinh phé duyét lap

Phuong 4n dau gia quyén sir dung d4t bao cao S& Tai nguyén va Moi trudng trinh
UBND tinh quyét dinh.

3. Pbi tuong tham gia dAu gia quyén st dung dat
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3.1. T chuc kinh t& tham gia diu gia quyén str dung dat thude dbi tuong
dwoc Nha nudc giao dt theo quy dinh tai Didu 55 ctia Lut Pt dai nam 2013.

3.2. Diéu kién dé thuc h1en du an

3.2.1. Chtic néng va cac chi tiéu quy hoach kién tric (theo Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s62201/QD-UBND
ngay 28/6/2018 va Quyét dinh s6 3270/QP-UBND ngay 25/9/2018):

a) Chirc nang st dung d4t: Khu phirc hop thuong mai, dich vy, vin phong
va chung cu cao cap.

b) Dién tich quy hoach: 7.333m?

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién tric:

- Khoéng Iui cong trinh: Khoang 1ui bét budc tbi thiéu so véi chi gidi dudng -
dd céac tuyén dudng: Tran B4 > 25m; Dién Bién Phi > 6m; cdc canh con lai
khoang lui > 6m.

- M4t dd x4y dung: tir 45% + 60%, dam bao tudn thu Quy chuén xay dung
Viét Nam QCXDVNO01-2008.

- Chleu cao cong trinh: Tir 20 - 30 tng; khéi dé cdng trinh khoang 04 ting.
Chiéu cao tdi da ctia du 4n cu thé phai dugc thoa thuan vé chiéu cao tinh khong
ctia B6 Quéc Phong theo quy dinh.

3.2.2. Tong vbn dau tu t4i thidu dé thuc hién du 4n (khéng bao gdm tién sir
dung dit tring dau gia quyén st dung d4t) 1a 738 ty dong.

) 3.2.3. biéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 58 cua Luit |
Dat dai ndm 2013

a. Nang luc tai chinh d& dam bao st dung dt theo tién do cia du an:
- C6 vén thudc so hitu cta nha dau tu de thuc hién du an khong thap hon
20% tdng mirc dau tu du 4 an (bao gom tong vén dau tu du 4n do nha déu tu déng

ky nhung khong thip hon tong vén dau tu téi thidu cong véi tién sir dung d4t theo
gia khoi diém dau gia quyén st dung dat). —

Nha du tu phai ching minh vén thude s6 hitu ciia minh (kém theo hé s0)
dé thuc hién du 4n khong thap hon 20% tdng mirc dau tu dy 4n theo mot trong ba

hinh thirc sau:

+ Vén thudc s& hitu ctia nha dAu tu dé thuc hién du 4n 1a vén thyc c6 cia
nha dAu tur tinh dén ndm trude lién ké véi nam nha dau tu dang ky thuc hién du én
duoc xac dinh thong qua béo céo tai chinh cia doanh nghiép.

+ Vén thudc s& hitu ciia nha diu tu dé thuc hién dy én la tién Viét Nam
hogc ngoai t& dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép md tai khoan xac
nhéan veé so du tién giri clia doanh nghiép trong thoi han sdu muoi (60) ngay ké tir
ngdy ndp hd so.

+ Vén thudc so hiru ciia nha ddu tu d& thuc hién du 4n 1a tai san thi phai c6
chimg thu cua t8 chitc c6 chirc ning thdm dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam
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vé két qua dinh gia tai san cia doanh nghiép. Chung thu phai dam bao con hiu
Iuc tinh dén ngay ndp hd so ding ky thyc hién du én.

- Péi voi phan vén vay, gop vén phai ¢6 van ban cam két cho vay de thuc
hién du 4n cia cac td chirc tin dung, ngan hang hodc véan ban cam két gop vén dé
thuc hién du an.

b) Nha dau tu phai dit coc dé tham gia d4u gia quyén sir dung dét theo quy
dinh.

¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi voi
truong hop dang st dung dit do Nha nuéc giao dat, cho thué dit de thuc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cta phap luat vé dét dai hién
hanh.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc co thiAm quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bj xur ly vi pham theo quy dinh cua
phap luat.

e) Nha ddu tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao v& mdi
truong.

g) Gidy chimng nhén dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi
du an dau tu va da timg lam chu dau tu it nhit mot du an c6 quy md tuong tu, c6
gié tri ti thidu bing 738 ty dong (phai c6 tai liéu chimg minh).

4. Tién d6 thuc hién du én

a) Trong thoi han 06, ké tir ngay duoc chap thuan chu truong dau tu, chi
d4u tu phai hoan tht cac thii tuc chudn bi diu tur dé c6 thé khéi cong xay dung céc
hang muc cta du an.

b) Trong thoi han 01 thang, ké tir ngay c6 gidy phép xay dung, chu dau tu
phai tién hanh khoi cong xay dung cong trinh.

c) Thoi gian thi cong x4y dung cong trinh du an khéng qua 24 thang, ké tir
ngay co6 gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién du 4n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s&
bi xem xét thu hdi chil truong dAu tu va thu hdi dét theo quy dinh ctia phép luat
hién hanh (trr trudng hop c6 1y do chinh ddng duge UBND tinh chép thuan hing
van ban).

5. Hd so dau gia quyén st dung dht

T chirc kinh te tham gia ddu gia quyen st dung dat ndp 02 (hai) bd hd so:
01 bo luu tai don vi to chirc thuc hién viée diu gia quyén sir dung dét, 01 bo luu
tai td chirc ddu gia quyen st dung dat.
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