UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 375 g4 /Qb-UBND Binh Pinh, ngc‘tyéfthdng 10 nam 2016
QUYET DINH

Veé viée phe duyét dd 4n quy hoach chi tiet xay dung ty 18 1/500
Khu du lich bién Casa Marina Island tai d3o Hon Ngang va dao Hon Pit,
phudong Ghénh Rang, thanh phd Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cin ¢t Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ¢ Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;
Céan cu Nghi dinh 5O 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;
_ Cén clr Nghij dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 ctia Chinh phi vé lap,
tham dinh, phé duyét va quén ly quy hoach d6 thi;

Cén cu Quyet dinh sb 495/QP-TTg ngay 14/4/2015 cta Thu tudéng Chinh
pht phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xay dung thanh phd Quy Nhon va
ving phu cén dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050;

Can ot Két luan s6 41-KL/TU ngay 07/3/2016 ctia Ban Thudng vu Tinh ty
va theo Quyét dinh s& 843/Qb-UBND. ngay 18/3/2016 cta UBND tinh vé viéc
chip thuan chi truong du tu cho Cong ty ¢ phan Pau tu Truong Thanh Quy
Nhon dau tu du 4n Khu du lich bién Casa Marina Island tai 02 dao Hon Dét va
dao Hon Ngang, phuong Ghénh Réng, thanh phé Quy Nhon;

Cén cr Van ban go 1254/BTL-TC ngay 03/6/2016 ctia Bg Tu 1énh Quéan
khu 5 vé Viéc,g()p y kién thoa thuin dia diém dau tu dy 4n Khu du lich Hon
Ngang, Hon Dat va khu du lich Béi Xép tai tinh Binh Dinh;

Xét dé nghi cia S& Xay dung tai TO trinh sb 164/TTr-SXD ngay
21/10/2016,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 véi cac nd1
dung cu thé nhu sau:

1. Tén d@d 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu du lich bién
Casa Marina Island tai ddo Hon Ngang va ddo Hon Pét, phuong Ghénh Réang,
thanh phé Quy Nhon.

2. Pham vi va ranh giéi quy hoach xay dung: Pham vi ranh gidi quy
hoach thudc 02 dao Hon Ngang va ddo Hon Pat, khu vuc 01, phudng Ghénh
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Réng, thanh phé Quy Nhon, dugc xéc dinh cu thé theo ban b dia chinh sb 02 (10-
518602) do S& Tai nguyén va Moéi truong Binh Pinh x4c nhén ngay 27/6/2016.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach: |

- Cu thé hoa dd an Quy hoach chung x4y dung thanh phé Quy Nhon va vung
phu c4n dén ndm 2035, tam nhin dén nam 2050. _

- Quy hoach khu du lich sinh thai nghi dudng bidn Quéc té trén 02 dao Hon
Ngang va dao Hon Dat, bao gom céc cong trinh dich vu phuc vu du lich nhu: nha
hang, khach san, Bgngalow, biét Ehl.I nghiv dudng, cau tau du lich va céc dich vu vui
choi giai trf trén bi€n, dich vu th8 dyc thé thao, san tap golf, két hop nubi trong va
bao ton sinh vat bién.

- Lam co s& phap 1y cho viéc quan ly va dau tu x4y dung theo quy hoach.

4. Noi dung quy hoach sit dung dat:

a) Quy hoach s dung dit dio Hon Ngang:

- Khu trén bd bao gdm cac khu chic nang: P4t cong cong; dAt luu tri; dat

cdy xanh canh quan; dAt diu méi ha tng k¥ thuat; d4t giao théng.

- Khu mit nuée: Cau tau du lich; trd choi trén bién; khu 14n bién.

Bang co cAu sir dung dit dio Hon Ngang

s A X Dién tich Ty 1€ Ty le
Stt Thanh phan st dung dat (m2) (%) %)
I | Dién tich trén bo 91.003 | 100,00 71,10 |
1 | Dat dich vu 5.525 6,07
2 | Pat x4y dung céc co s¢ luu tri 8.234 9,05
- Khach san 2.562 2,82
- Bungalow 5.672 6,23
3 | Bt c4y xanh canh quan 70.846 | 77,85
4 | DAt dau mbi ha tang k¥ thuét 497 0,55
5 | Giao thong 5.901 6,48
II | Dién tich dudi nude 36.990 28,90
Tong cong 127.993 100,00

b) Quy hoach st dung dAt dao Hon Pit:

- Khu trén bd: Dét céng cong; dAt luu tra; dat cay xanh canh quan; d4t dau

mdi ha tAng k¥ thuit; d4t giao thong.

- - Khu mit nuéc: Cau tau du lich; khu 13n ngam san ho.

Bang co ciu st dung dat ddo Hon Dat

5 A o £ Dién tich Ty 1¢ Ty 1¢
Stt Thanh pl rd dat . o :
1anh phan sw dung da (”12) (%) (%)
1 | Dién tich trén bo 219.819 100 77,1
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1 | Pt dich vu cdng cong 5.653 2,57
2 | Pat xdy dung céc co sé luu trl - 28.149 12,80
Khach san 4.986 2,27
Bungalow 3.274 1,49
Biét thu ven bién 10.868 4,95
Biét thy nghi dudng cao cdp 9.021 4,10
3 | Pt cdy xanh canh quan 170.618 77,62
4 | DAt ddu mbi ha tang k¥ thuit 1.403 0,64
5 | Dat giao thong 13.996 6,37
II | Dién tich dudi nwée 65.283 22,9
Téng cong 285.102 100

5. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan:

- Khu vyc canh quan chinh: 14 khu vyc vuon hoa gitia td hop céc cong trinh:
nha dén tiép trung tdm, khéch san, bar... tao nén mét quan thé cong trinh va canh
quan san vuon.

- T4 chirc khong gian nghi dudng: Co cAu tric hién dai, khang trang, hai hoa
v6i cac khong gian cdy xanh mit nudc, cac cdng trinh dich vu céng cong. Cac
cong trinh déu th1et ké theo hudng md, giao hoa véi thién nhién, st dung cac vat
liéu dia phuong: gd, da, tre...

- T chirc khdng gian cong cdng, dich vu: B& tri tai trung tam cta du 4n, gin ‘
v6i cong vién cly xanh, dam bdo ban kinh phuc vu tbi thiu.

- T4 chirc khéng gian, chiéu cao cong trinh: Thiét ké cong trinh thap tang,
theo xu huéng hién dai. Khach san cao 4 ting, cac cong trinh céng cong va luu tra
khéc tir 1 - 2 tang.

- Tb chitc khong gian c@y xanh khu nghi dudng: Khéng gian xanh gén véi
khu canh quan chinh, tuyen giao thong, khong gian xanh trong cac cum cdng trinh
tao thanh mot tong thé 1ién hoan, tién nghi, than thién.

- Céc chi tiéu chung ddo Hon Ngang:

Stt Nbi dung ponvi | M
tieu
1 Mit @6 xay dung (brutto) % 4
2 | Tang cao trung binh tang 2
3 | Hé sO su dung déat lan 0.09
4 | Strc chira (s nguoi) nguoi 642
- C4c chi tiéu chung dao Hon Dit:
Stt Noi dung Pon vi | Chi tieu
1 | Mat d6 xay dung (brutto) % 5
2 | Tang cao trung binh ting 2
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3 [Hésbsudungddt | lan 0.09
4 | Strc chua (sO nguoi) nguoi 816

6. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit
a) Quy hoach chuan bi ky thuit:

- San nén: Han ché t6i da dao ddp quy md lon, tranh pha v& canh quan tu
nhién; chi san gat cuc bd vi tri xdy dung cong trinh phuc vu du lich.

- Thoét nuéc mua: Bé trf cac tuyén thu gom nuéc mua doc theo céac tuyén
giao thong va quanh céc cong trinh xay dung dé tranh sat 10, dan dong thoét theo
dia hinh tu nhién.

b) Quy hoach giao thong:

- Giao thong dbi ngoai: B tri ddo Hon Ngang 02 bén tau du lich, 02 bai db
may bay truc thang; b6 tri dao Hon Dt 02 bén tau du lich, 01 bai dd may bay truc
thang.

- Giao thong noi bo phuc vu di lai gifta cdc khu chirc néng trén dio c6 mat
cét 3m; 3,5m; 4m. B6 tri cac diém dung, tranh xe, quay dau xe, c6 lan can béo vé
dé d¢am bao an toan giao thong. Két ciu mit dudng st dung d4 ty nhién chéng tron
truot.

c) Quy hoach cAp nuée:

- Tong nhu cdu st dung nuéc toan du an la 752m’/ngay dém. T1ong do, nhu
cau dung nuéc trén ddo Hon Ngang la 329m 3/ ngay dém; ddo Hon Pat 1a 423
m’/ngay dém.’

- Ngudn nuéc: Giai doan ddu s dung g1eng khoan khai thac tai chd trén
tung dao; xay dung be chira, tram bom tang ap dé cung clp céac khu chirc ning. Vé
13u dai st dung ngudn cép nudc chung cta thanh pho Quy Nhon phuc vu cho du
an.

- Mang lu6i cap nudc: Két hop mang V(‘)ng,vé tuyén nhanh dé cung cap cho
cac khu chuc nang. ‘

- Hé théng chp nudc ctu hda di chung véi mang luéi cép nuéc sinh hoat.
Dit céc tru ciu hoa doc theo céc giao thong, tai cac khu chic nang dé dam bao an
toan phong chay chita chay theo quy dlnh

d) Quy hoach cip dién:

- Téng nhu cau sit dung dién toan du 4nla 1. 295kVA. Trong d6, nhu céu st
dung dién trén dao Hon Ngang 14 395kVA; dao Hon Pit 12 900kVA.

- Nguon cAp dién: Péu nbi tuyen dién 22kV di doc tuyén Qudc 16 1D théng
qua hé théng cap ngam dudi bién ndi ra cung cip cho 02 dao.

T
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- Tram ha ap 22/0,4 KV: Quy hoach 02 tram bién 4p cung cip cho toan dy
an, trong d6 moi dao 01 tram.

d) Thoat nwée thai va vé sinh moi truong:

- Téng huu lucmg nudéc thdi toan dy dn: 436 m’/ngay dém. Trong d6, dao
Hon Ngang 14 193 m 3/ngay dém; ddo Hon DAt 243 m*/ngay dém.

- Hé théng thoat nudc thai di riéng voi hé thdng thoat nudc mat. Nude thai
sinh hoat dugc xu ly cuc b0 tai cac cong trinh dat tiéu chuén theo quy dinh truéc
khi dn v& tram x Iy d& xir 1y va thai ra méi trudng theo quy dinh.

- Chét thai rn sinh hoat: Puoc thu gom, phén loai tai diém tap két va van
chuyén vé Khu xir ly chét thai rén Long MY, thanh phé Quy Nhon.

e) Thong tin lién lac: Cap thong tin, truyén thong, truyén hinh bb tri di cap
ngdm nbi tir khu vuc dudng Qudc 16 1D @ cung cép cho céac khu chire nang trong
duan.

7. Mot s6 van dé luu y:

- Pbi voi bai @b truc thang: Chu dau tu phai lay y klen va dugc sy dong ¥
cua co quan nha nudc ¢ thim quyén vé an ninh, quc phong méi duge xay dung
bai dép truc thang.

- Khéng thuc hién viée giao dit & trong khu vye quy hoach.

- Viéc san nén dao dip phai duoc co quan quan ly nha nude xem xét thlet ké
k¥ thuat va thiét ké thi céng trudce khi xay dung.

Didu 2. T6 chic thye hién:

1. Chu dau tu (Cong ty cd phan dau tu Trudng Thanh Quy Nhon) ph01 hop
cac co quan lién quan td chiic cong bd cong khai d6 4n quy hoach va gui hd so quy
hoach d3 dugc duyét dé luu trit va quan 1y quy hoach theo quy dinh; t chirc dau tu
x4y dung du an theo dung quy hoach d& dugc duyét.

2. Giao UBND thanh phd Quy Nhon thuc hién céi tao chinh trang khu dén
cu hién hitu theo quy hoach da dugc phé duyét; phbi hop voi Cong ty ¢0 phan dau
tu Truong Thanh Quy Nhon xay dung chinh séch hd trg, cing nguoi din cai tao
nang cap khu dén cu hién trang @& phuc vu du lich; x4c dinh cdc khu vyc neo déu
tau thuyén, nudi trong thuy san, hai hoa véi khu du lich, tranh anh hudng dén cac
hoat d6ng san xuét, sinh hoat clia nhan dan.

3. Giao cac S¢ Xay dung, Tai nguyén va M6i truong, Van héa, Thé thao va
Du lich, Nong nghiép va Phat trién ndéng thén, Giao thong van tdi, UBND thanh
phd Quy Nhon va céc co quan lién quan theo chiic ning nhiém vu cla minh, chiu
trach nhiém cép nhét, bd sung quy hoach theo nganh quan ly; huong dan, phdi hop,
kiém tra, giam sat viéc x8y dung theo quy hoach cta chu déu tu theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nudec.
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Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Mdi trudong, Néng nghiép va phat trién ndng thon, Giao thong van tai,
Vin hoa, Thé thao va Du lich, Chti tich Uy ban nhan dan thanh phé Quy Nhon;
Giam dbc Cong ty co phan du tu Trudng Thanh Quy Nhon va Thi trudng cac co
quan, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ /J | ﬂ%
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Noi nhin:

- Nhu Diéu3; "

- CT, cac PCT UBND tinh;
- BCHQS tinh;

- CVP, PVPCN;

- Luu: VT, K14. ,‘,g
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