UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé: 3160 /QDb-UBND Binh Dinh, ngay,$5 thang 10 ndm 2016
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu du lich nghi dudng bién quoc té Bai Xép, phudong Ghenh Rang,
thanh phé Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ctr Luat T4 chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cr Luét Quy hoach d6 thi ngéy 17/6/2009;

Cin cr Luat X8y dung ngay 18/6/2014;

Can cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phi vé
Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung veé quy hoach xay dung;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht v&
14p, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Cén cua Quyet dinh sb 495/QD-TTg ngiy 14/4/2015 ctia Thi tuéng Chinh |
phu phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung thanh phé Quy Nhon va
viing phu cn dén nam 2035, tdm nhin dén nam 2050;

Can cir Két luan so 41-KL/TU ngay 07/3/2016 cia Ban Thuong vy Tinh
"uy va theo Quyét dinh s6 844/QD-UBND ngay 18/3/2016 cia UBND tinh vé
viéc chép thuan chi truong d4u tu cho Céng ty cb phan Dau tu Truong Thanh
Quy Nhon dAu tu du 4n Khu du lich nghi dudng bién Quoc té Bai Xép, phuong
Ghénh Rang, thanh phb Quy Nhon;

Theo Vin ban sb 1254/BTL-TC ngay. 03/6/2016 cta Bo Tu 1énh Quén khu
5vé viéc gop ¥ kién thoa thuan dia diém du tu du 4n Khu du lich Hon Ngang,
Hon DAt va khu du lich Bai X¢ép tai tinh Binh Dinh;

Xét dé nghi cia S& Xay dung tai To trinh s 163/TTr-SXD ngay
21/10/2016,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 véi céc
ndi dung chu yéu nhu sau:
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1. Tén do an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich nghl
dudng bién qudc té Bai Xép, phuong Ghénh Réng, thanh phd Quy Nhon.

2. Pham vi va ranh giéi quy hoach xiy dung:

Pham vi ranh gi6éi quy hoach thugc khu vyc 1, phuong Ghénh Rang,
thanh phé Quy Nhon theo Bén a6 trich do dia chinh s6 53, khu vuc 1, phudng
Ghénh Réang, thanh phé Quy Nhon duoc S& Tai nguyén Moi trudng xac nhan
ngay 30/6/2016, gidi can:

- Phia Béc gi4p: D4t dan cu hién trang;

- Phia Nam gi4p: Khu resort Casa Marina;

- Phia DPong giép Bién Déng; '

- Phia Tay glap Qudc 16 1D.

Dién tich nghién ctu, 18p quy hoach 1a 18 8702ha bao gdm 2 khu vuc:

+ Khu dén cu hién trang quy hoach cai tao chinh trang (khong tién hanh
giai tda dén bl) c6 dién tich 1a 4,4060 ha, bao g6m khu dan cu hién hiru, khu bai
cat hién hiru.

+ Khu vuc quy hoach méi cho phan dién tich con lai, v6i quy md 14,4642
ha. , ,

3. Tinh chit, muc tidu quy hoach:

- Cy thé héa dd 4n Quy hoach chung xfy dyng thanh phé Quy Nhon va
ving phu cin dén ndm 2035, tam nhin dén ndm 2050.

- PAu tu xay dung Khu du lich nghi dudng bién Quéc té bao gom cac
cong trinh Nha hang, khach san, Bungalow, Khu biét thu nghi dudng ndi; dau tu
x8y dung khu nha & méi theo m6 hinh nha & két hop du lich Homestay va cai tao
chinh trang khu dan cu hién hiru.

- Lam co s& phép ly cho viée quan 1y, dau tu x4y dung theo quy hoach.

4. Phan khu chirc nang:

T chirc quy hoach thanh 02 khu chirc ning chinh:

a) Khu du lich nghi dudng:

- Phéan khu 1: Khu nghi dudng bién T.A resort, dién tich 3,13 ha.

-Phan khu 2: Khu biét thu nghi dudng bién cao cép J.A resort, dién tich
5,11 ha.

- Phén khu 3: Khu biét thy nghi dudng nui, dién tich 3,72 ha.

b) Khu dan cu: |

- Phén khu 4: Khu nha & méi két hop phuc vu du llch Homestay, dién tich
2,18 ha.

-Phan khu 5: Khu déan cu h1en trang (khu dan cu Bé&i Xép, khu vuc 1,

phuong Ghénh Réang), cai tao chinh trang cic co sé ha tang k¥ thuat phuc vu du
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lich, 6 téng dién tich 4,77 ha, bao gém: Khu dan cu hién hitu khong di doi, giai
téa 4,406 ha, phan dién tich dét tiép gidp khu resort Casa Marina (dang x4y
dung), dién tich 0,36687 ha dat du kién quy hoach khu cdy xanh céch ly.

5. Quy hoach sir dung dit:

Dién tich Ty 1€
STT Hang muc (mz) (%)
TONG DIEN TICH PAT QUY HOACH 188.702
I | Pét khu du lich nghi duéng 120.117 100,0
1 | Pét x4y dung cdng trinh 17.004 14,2
2 | Dét cay xanh canh quan, sin vudn 67.413 56,1
3 | Bt giao thong 18.242 15,2
3.1 | Bdidé xe 3.697
3.2 | Puong giao théng nji bo 14.545
4 | Pitkhic | 17.458 14,5
4.1 | Mct nuée (hd boi, sudi) 10.465
4.2 | Ddt bdi dé, bdi cdt 6.99.3
II | DAt quy hoach khu din cir 68.585 100,0
1 | Dét cong trinh céng cong 4.236 6,18
1.1 | Pét céng trinh céng cong hién hitu giit nguyén 1.735
1.2 | PBdt céng trinh cong cong quy hoach méi 2.501
2 | Pt xiy dung nha & 42.805 62,4
2.1 | Pét dén cu hién hitu, cdi tao chinh trang 31.741
22 Pat xdy dung nha ¢ moi két hop phuc vu du lich
' Homestay 11.064
3 | DAt ciy xanh cinh quan 5.759 8,4
4 | Pit giao thong 13.867 20,2
Bdi dé xe 1.005
Duong giao thong ndi b . 8.361
5 | DAt khac (bai cat, ghénh da) 5.592 8,15
6. Té chirc khong gian, kién tric cinh quan:
a) Khu du lich nghi dudng:

- Khu vyc canh quan chinh: 1a khu vuc nha dén tip trung t4m, khach san
7 ting cb  trung tm hoi nghi tir 150 - 200 chd ngdi, tao nén cong trinh diém nhin
& phia Bic cia dy 4n.

- T4 chirc khong gian nghi dudng: Khong gian nghi dudng c6 cAu tric
hién dai, khang trang, hai hoa véi cdc khoéng gian cdy xanh mét nudc va cac cong

trinh dich vu cong cfng. Céc cong trinh thiét ke theo hudng md, giao hoa véi
thién nhién, st dung céc vat liéu dia phuong: g0, da, tre...
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- T4 chirc khéng gian cdy xanh khu nghi dudng: Khong gian xanh gén véi
khu canh quan chinh, tuyen giao thong, khong gian xanh trong cac cum cong
trinh tao thanh mét téng thé 1ién hoan, tién nghi, thén thién.

b) Khu dan cu:

- Khu dan cu mé rong két hop phuc vu du lich Homestay T chirc dang
nha & cta ngudi dan dia phuong lam diém dimg chan. Céc ngbi nha dugc chon
“phai mang tinh chit dién hinh, dic trung cho vin hoa, nép séng cla ngudi dén
Binh Pinh. Khu vuc nay c6 bai d6 xe thuén tién va mét khu chg méi, nam sat
vé6i khu lang chai hién hitu, s€ la mot diém nhén du lich méi cta dy an.

- Khu dan cu hién trang cai tao chinh trang: Khu dan cu dugc céi tao,
chinh trang cho phit hop tong the khong gian chung cia khu vuc. Chu dau tu
'pho1 hop-chat ché v6i-chinh quyen dia phuong trong viéc chinh trang, cai tao
nhim bd sung cac didu kién v€ ha tAng k¥ thuat d& khop ndi v&i cac khu vue 1an
can, nhim dap tmg cic yéu cau phuc vu du lich, tao diéu kién cho ngudi dan
tham gia vao dich vu du lich.

7. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:
a) Quy hoach chuin bi ky thuit:

- San nén: Han ché t4i da dao ddp quy md Ién, tranh pha v& cdnh quan tu
nhién. Chi san gat cuc bd vi tri xdy dung cong trinh phuc vu du lich va lam
duong giao thong. Cao do nén thap nhét 12 0,5m; cao dd nén cao nhét 13 25,5m.

- Thoat nuéc mua: B trf cac tuyen thu gom nudc mua bing muong, cbng
doc theo céc tuyén giao thong va quanh céc cong trinh xay dung d8 tranh sat 18;
dan dong theo dia hinh tu nhién thodt ra cic tuyén sudi hién trang trong khu dat
quy hoach.

b) Quy hoach giao thong:

_ - Giao théng d6i ngoai: Pau ndi véi Qqéc 16 1D tai 03 diém. Quy hoach
02 bén tau phuc vu du lich va neo ddu tau thuyén.

- Giao théng ndi bd: Pudng chinh danh cho xe dién phuc vu ndi bd c6 16
giéi 2m, 3m, 4m, 5Sm, 10m, 12m, 15m. Céac duong dao bo c6 10 gioi 1,2m, 1,5m,
2m.

c¢) Quy hoach cAp nudre:

- Téng nhu céu st dung nuée toan du 4n 13 576 m’/ngdy dém.

- Ngudn nuée: _Giai doan dAu st dung giéng khoan khai thac tai chd. Vé
lau dai st dung ngudn cip nudc cia chung cla thanh phd Quy Nhon di doc
dudng Qubc 16 1D phuc vu cho du 4n.

- Mang luéi cp nude: Két hop mang vong va tuyén nhanh d& cung cép
cho cac khu chire nang.
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- Hé théng cp nudc ctru hoa di chung v6i mang luéi cap nude sinh hoat.
Dit céc tru ctru hoa doc theo cic tuyén giao théng va tai cac khu chirc ning dé
dam bao an toan phong chay chita chay theo quy dinh.

d) Quy hoach cip dién:
- Téng nhu ciu sir dung dién toan du 4n 14 2.014 kVA.

- Ngudn cap dién: Dau nbi tuyen dién 22kV di doc tuyén Qudc 16 1D
thong qua hé thdng cap ngim cung cip cho khu du lich Bai Xép.

- Tram ha 4p 22/0,4 KV: Quy hoach 04 tram bién 4 ap cung cap cho toan dy
an. Mang luéi dién cung clp cho cac khu chirc ning va chibu sang di ngdm.

d) Thoat nude thai va vé sinh moi truwdng:
- Téng luu luong nuéc thai toan dy 4n 1a 200 m’/ngay dém.

- Hé thdng thoat nuéc thai di rleng v6i hé théng thoat nudc mit. Nude thai
sinh hoat dugc xur Iy cuc bd tai cac cong trinh dat chuén mdi truong theo quy
dinh trude khi din vé tram xt ly dit & phia DPong Bic du 4n dé xur ly.

- C‘hat thai rin smh hoat: DPuogc thu gom, phan 1’0a1 tai diém tép két va van
chuyén vé Khu xt Iy chat thai ran Long M¥, thanh pho Quy Nhon.

e) Thong tin lién lac: Cap thong tin, truyen théng, truyén hinh b6 trf di
cap ngam noi tir dudng Quéc 16 1D & cung cip cho cac khu chirc ning trong dy
an.

Téng dung luong thué bao khoang: 283 thué bao. Vi tri dau nbi va diém
dat tram s& duoc xdc dinh cy thé theo thoa thuén véi don vi cung cap dich vu.

Piéu 2. Té chitc thuc hién:

1. Chu ddu tu (Cong ty cb phin dau tu Trudong Thanh Quy Nhon) pho1
hop céc co quan lién quan t8 chitc cdng bd cong khai db 4n quy hoach va gii ho
so quy hoach da dugc duyét dé luu trit va quan Iy quy hoach theo quy dinh; tb
chitc ddu tu xay dung du 4n theo diing quy hoach di dugc duyét.

2. Giao UBND thanh phé Quy Nhon thuc hién cai tao chinh trang khu dan
cu hién hitu theo quy hoach d& dugc phé duyét; phdi hop véi Cong ty cb phan
dau tu Truong Thanh Quy Nhon xay dung chinh sach hd tro, cing ngudi dén céi
tao ndng cap khu dan cu hién trang dé phuc vu du lich; x4c dinh céc khu vuc neo
dau tau thuyén, nudi trong thlly san, hai hoa véi khu du lich, tranh dnh huéng
dén céc hoat ddng san xuét, sinh hoat cia nhan dan.

3. Giao c4c S& Xay dung, Tai nguyén va MBObi truong, Van hoa, Thé thao
va Du lich, Néng nghiép va Phét trién néng thén, Giao thong vén tai, UBND
thanh phé Quy Nhon va cac co quan lién quan theo chirc ning nhiém vu cua
minh, chiu trach nhiém cap nhét, bd sung quy hoach theo nganh quén ly; hudng
dan, phbi hop, kiém tra, gidm sat viéc xdy dung theo quy hoach cia chii dau tu
theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.
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Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, G1a1n ddc cac S&: Xay dung, Tai
nguyén va Méi trudng, Noéng nghiép va phat trién néng thon, Giao théng vén tai,
Vin hoa, Thé thao va Du lich, Cha tich Uy ban nhén dan thanh phé Quy Nhon;
Giam dbc Cong ty ¢b phén dau tu Truong Thanh Quy Nhon va Thu truong cac
co quan, don vi lién quan chiju trach nhi€ém thi hanh Quyet dinh nay ké tir ngay

ky./. /ab/ V%

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- CT, c4c PCT UBND tinh;
- BCHQS tinh;

- CVP, PVPCN;

-Luu: VT, K14. [\;Q
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