UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
Sé: 4439/QD-UBND Binh Dinh, ngay 04 thdng 12 ndam 2016
QUYLT PINH

Ve viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu Do thi - Du lich - Van héa- Thé thao HO Phi Hoa,
thanh ph6 Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ctt Lugt T4 chuc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cian ct Lu4t Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; '
Céan cur Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Cian ctr Nghi dinh 56 44/2015/ND CP ngay 06/5/2015 cua Chlnh phu quy
dinh chi tiét mot sb ndi dung vé& quy hoach xay ding; :

-~ Cin ¢t Nghj dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé l4p,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi; .

Can c Nghi dinh-sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 clia Chinh phu vé
Quén ly khong gian, kién trac va canh quan do thi;

Can cir Nghi dinh s& 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pha vé
Quén ly khong gian xdy dung ngam d6 thi;

Cén cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bd - Xay dung
Quy dinh v& hd so ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach dé
thi va quy hoach xay dung khu chic nang dic thi;

Can ctr Quyét dinh sb 3007/Qb-CTUBND ngay 11/10/2013 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh db 4n quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 Khu D6 thi -
Du lich - Vn héa- Thé thao hd Phti Hoa, thanh pho Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sb 2567/Qb-UBND ngay 23/7/2015 cla UBND tinh v&
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu D6 thi - Du lich- Vin hoa - Thé
thao Hb Phu Hoa; :

Cin ot Quyét dinh sb 67/QB UBND ngay 11/01/2016 cua UBND tinh vé
viée didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu D6 thi - Du
lich - Van héa - Thé thao Hd Pha Hoa;

Can cr Két luan sb 81/KL/TU ngay 19/9/2016 cta Ban Thuong vu Tinh ty
vé chu truong diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu D6 thi- Du hch— Vin
hoéa - Thé thao H6 Pha Hoa; N

Xét d& nghi cia S& Xay dung tai T trinh s§ 187/TTr-SXD ngay

18/11/2016, |
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QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu db
thi - Du lich - Van hoa - Thé thao H6 Phii Hoa, thanh ph Quy Nhon vdi cic néi
dung cht yéu nhu sau:

1. Pham vi ranh gi(’)‘i: Thudc phuong Quang Trung, Nhon Phu va phuong
Dong Pa, thanh phé Quy Nhon, cé gidi can nhu sau:

- Phia DPong gidp: Nui Ba Hoa,
- Phia Tay giap: Khu déan cu phuong Nhon Phu va duong quy hoach;

- Phia Nam giap: dudng Quoc 16 1D, dudng Hoang Van Thu va khu dén cu
phuong Quang Trung.

- Phia Béc gidp: Puong Hung Vuong, cau D6i va song Ha Thanh..
Téng dién tich quy hoach: 317,53 ha.

2. Ly do diéu chinh 'quy hoach: Nhim phan khu hop 1y hon céc khu chirc
nang d6 thi, ton tao thém céc gia tri canh quan, tang gia tri st dung dét tai khu d6
thi. -

3. Piéu chinh céc chi tidu quy hoach chu yéu:

- Diéu chinh téng quy mé dén s6 ctia Khu d6 thi 14 19.647 ngudi (diéu chinh
ting 4.147 nguoi so v6i quy hoach dugc duyét trude day). :

- Piéu chinh tong thé quy hoach st dung dét, phan khu c4c khu Chlfl’C nang
do6 thi. o

4. Quy hoach sir dung dat sau khi didu chinh: Khu vuc nghién cuu quy
hoach bao gom cac phén khu sau:

- Chung cu cao tang Bao gom cac 16 dat CTOl CT02, CT3, CT04. Chu’c
nang 1 dét & cao tang, tang cao tbi da 20 tng, vdi khdi dé danh cho cac chtrc néng
dich vu va thuong mai. :

- Nha ¢ trung ting: Bao gdm céc 16 dat TTO1 dén TTO4. Chirc néng la dat &
trung tang :

- Nha biét thy: Bao gdm céc 16 dit BT01-BT62.
~ -Nha & lién ké: bao gdm céc 16 dAt LKO1-LK136.

- Nha & tai dinh cu: Bao gbm cac 16 dat OXHO01-OXH13. Chiic nang 1a nha &
' t&i dinh cu cho du 4n. Dién tich nha & tai dinh cu duge phan bé tai 4 khu vuc cu
thé nhu sau: :

+ Khu 1: B trf tai phla Biéc khu d6 thi, phia Déng dudng Pién Bién Phu bao
gbm c4c 16 d&t OXH -10:12. -

+Khu 2: B& tri phia Nam dudng Ngb May, tiép gidp voi khu vuc dan cu hlen

hitu bao gdm cac 16 dat OXH -02:09.
+ Khu 3: Bb tri phia Pong Nam khu d6 thi bao gdm 16 d4t OXH -01.
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+ Khu 4: B tri phia Tay khu d6 thi tiép giap vé6i qudc 16 lD bao gom 16 dét
OXH -13. '

- Pit & hién trang: Bao g51n 16 dit OHT-01. Chirc nang la nha & hién trang
dugc cdi tao chinh trang theo quy hoach.

- Cong trinh-cong cong: Bao gom céc 16 dat CCo1 den CCO09. Chuc néng la
nha c4u lac by, sinh hoat cdng ddng, thwong mai dich vy, thé duc thé thao.

- Thwong mai hdn hop: Bao gdm cac 16 dat HHO1 dén HHO7 Chire nang 1a
nha ¢, thwong mai, dich vy, van phong.

-Khu céy xanh cong vién ngoai don vi é: Bao gbm 16 d4t CXCV01 dén
CXCV02. Chirc ning la cong vién cdy xanh, dich vu vui choi giai tri, thé duc thé
thao, cong vién chuyén d&, cong vién sinh thai ngip main.

- Khu céy xanh cong vién TDTT trong don vi &: Bao gbm céc 16 dat CX01
dén CX124. Chirc ning 1a cong vién cdy xanh, vui choi giai tri.

- Trung tam thé thao: Bao gom 16 ¢4t TDTTO1. Chuic nang 1a trung tam the
duc thé thao.

- Truong hoc Trung hoc co sé: Bao gbm 16 d4t THO1-THO2.

- Nha tré, mAu gido: bao gdm cac 6 dit: NTO1-NTO03.

- H6 nudc: Bao gdm cac 16 dat MNO1 dén MNO2.

- Bai 6 xe cong vién: Bao gdm céc 16 dit DXCVO01 dén DXCV04.

- Bii d6 xe cong cong: Bao gbém cac 16 ¢t DXO01 dén DXO012. Chirc nang la
bai 46 xe tap trung tai nhom &.

Bang cin bang sit dung dat:

T | ' CHUC NANG ST DUNG PAT . -
: | DIEN TICH TY LE
(m2) (Vo)
A PATPONVIO 1.560.145 100,0
1 Pit cong chng " 38.013 | 24
2 Pit gido duc - 67.550 | 43
2.1 | Truong hoc | 51.311
2,2 | Nha tré 16.239
3 DAt cong vién ciy xanh, TDTT, dién tich mit nuwéc 98.428 6,3
.‘ 3.1 | Pit cong vién cdy xanh, TDTT 08.428
. 3.2 | Mat nu‘é‘é |
4 | DAt hdn hop ‘ ' 103.363 6,6
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CHUC NANG SU DUNG DAT o, N
. o DIEN TiCH TY LE
(m2) ()
5 Pit & xay méi 696.720 44,7
' 5.1 | Pét & thip ting biét thu 216.647
5.2 | Dét & thép ting lién ké 333.853
53 | Pito trung ting 20.090
5.4 | DAt & cao ting 87.835
5.5 | Dét tai dinh cu 38.295
6 Pit & hi¢n trang cdi tao chinh trang 11.680 0,7
17 Dit giao thong 486.004 31,2
| 7.1 | Dét dudng giao thong 471.564
* 7.2 | Dét bai b xe 14.440
8 Dit diu méi ha ting 58.387 3,7
B | DATNGOAIDON VI & 1.615.128 100,0
1 Dit TT thé dyc thé thao TP + NVH lao déng Tinh 104.867 6,5
1.1 | Nha thi d4u, san thé thao + NVH lao dng Tinh 104.867
Dit cong vién ciy xanh két hop dich vu du ligil, _
2 van héa va gidi tri thanh pho (xung quanh hé Pha 303.052 18,8
- Hoa)
2,1 | Pét cong vién cdy xanh 285.532
2,2 | Pét bii d5 xe cong vién 17.520
3 DAt mit nwéc (sdng, hd) 823.876 51,0
3,1 | H6 Pha Hoa 809.428
3,2 | Mit nuéc séng Ha Thanh 14.448
4 Pit dwong giao thong déi ngoai 217.853 .
5 Pit hanh lang an toan dudng Sng xing diu '32.095
6 Pit hanh lang an toan dudng dién 110kv 8.019
7 PAt hanh lang thoat I 32778
8. DAt ciy xanh canh quan, ddi ndi | 92.588 5,7
| TONG DIEN TiCH QUY HOACH 3.175.273
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5. To chirc khong gian kién triic cinh quan:
T4 chitc 07 khu vue, cu thé nhu sau:

a) Khu ctra ngd phia Bic: nim phia Béc cia Khu do thi két nbi véi duodng
Hung Vuong, c6 chirc ndng chinh 13 thuong mai, &, bao gdm cac phén khu: Khu
vuc canh quan dbi nai; Khu vén phong; Khu biét thu; Khu ven ddi phia Pong; Khu
ven ddi phia Tay; Pdi canh quan.

b) Khu thuong mai: Nim & phia bong hé Pht Hoa két nbi véi duong Ngb
May nbi dai, bao gdm céc phén khu: Phé thuong mai; Quang truong trung tam,
Khu ban 1¢ trung ting; Tda nha vin phong; Khu Can hd; Khu ban 1é thip ting;
Quéng trudng, duong dao; Khu ban 1& ngodi troi; Cau cang, bai diu xe.

¢) Khu thung liing: bé tri tai khu vuc chén nti phia Tay nti Ba Hoa, bao gbm
cac phan khu: Khu Thung Ifing phia Nam; Khu cén hé mini; Coéng vién trung tam
cong ddng;Nha cau lac bd cdng dong, Chu di bo; Truodng hoc; Trung tam thé thao;
Trung tdm thuong mai dich vu; Phé thuong mai; Nha shophouse.

d) Khu vinh hé: 1a khu vuc phia T4y ctia hd Pht hoa véi cac phén khu: Tlung
tam thuong mai; Duong di bd trung tdm; Cong vién bén mit nudc; Trung tdm cOng
ddng; Khu biét thy ven hd; Khu sinh thai ngap nudac.

d) Khu cao nguyén: 1a khu vuc ph1a Nam cta khu d6 fhi véi cac phén khu:
Khu biét thu; Khu Cén hd mini; Cong vién trung tdm; Nha cau lac bo Cong ddng;
Khu vie cdy xanh cach ly dudng day cao thé.

e) Khu cong vién ven ho: g0m céc phan khu: Puong dao db thi; Céng vién
thanh pho Khu sinh thdi ngdp nudc; Cong vién cdng dong, vuon hoa, cdng vién
chu d&; Cau céng, bai db xe.

g) Khu thé thao: bé tri tai khu vuc chan nti phia Tay nui Ba Hoa, bao gdm
cac phan khu: Quang truong 161 vao khu thé thao; Nha thi ddu da nang (tién ich
trong nha); Sén béng ro va tennis; Trung tAm thé duc va hd boi hén hop; Khu tién
ich thé thao trong nha; Béi diu xe.

6. Quy hoach h¢ théng ha ting ky thuit:
a) San nén:
- San nén: Cao do san nén trong dy 4n dugc lay tir +3,60m dén +19,50m.

+ Cao d0 san nén cao nhét dy 4n nim & phia Déng du an (gidp ndi Ba Héa)
c6 cao d6 khoang + 19,50m.

+ Cao d6 san nén thap nhit du 4n nim & HO Pha Hoa va giap séng Ha Thanh
cb cao do khoang +3,60m.

b) Thoat nudc mua: Thiét ké hé théng thoat nudc mua 11eng hoan toan véi hé
thong thoat nudc thai.

- Heé thong thoat nuée mua bao gom cac tuyen cbng thoét nuée tw chay, su
dung cong tron, cbng hop bé tong cbt thép duéi long duong va trén heé d6i véi
nhiing tuyén dudng c bé rong hé B>5m, bao gdbm 5 luu vuc thoét nudc:

7
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+ Luu vuc 1: Nam phia Bic dyu 4n, duoc gioi han boi song Ha Thanh va
dudng truc Bong Tay. \
+ Luu vyc 2: Nam phia T4y cia Hd Phti Hoa.

+ Luu vyc 3: Nam phia Déng ctia H6 Phi Hoa, dugc gidi han boi du'b'ng truc
Déng Téy, duong Dién Bién Phu va duong Ngb May.

+ Luu vuc 4: Nam phia Déng Nam du an, dugc gidi han béi dudng Ngd May.
+ Luu vuc 5: Khu véy xanh, cong vién Hb Pht Hoa.

c¢) Giao thong:

- Budng truc chinh Khu d6 thi: bao gbm 03 tuyén:

.+ Tuyén duorng c6 10 gidi rong 48m phia Tay Khu d6 thi ket ndi du 4n véi
qubc 16 1D va dudng Hung Vuong

+ Tuyén dudng Pién Bién Phu c6 18 gidi rong 42m, c6 chic ning két ndi dy
an véi cdc khu vyc 14n can va cac tuyén dudng di vao tr ung tdm thanh phé.

+ Tuyén dudng Ngbé May ndi dai c6 16 g101 rong 33m két ndi du an vdi cac
khu vyc 14n cén.

- Buong lién khu vuc: bao gdm céc tuyén duong co 10 gidi rong tur 20, Sm —
38 m két ndi cac khu vuc trung tdm cua khu d6 thi.

- Pudng nhém nha 6: ¢6 16 giéi tir 11m dén 24m di qua ¢ cac khu 6.
- Bai d6 xe: '

+ Bii dd xe cong vién: T4 chirc céc cac 16 dat DXCVOI dén DXCV04 c6
chirc nang 12 bai d6 xe tap trung tai cong vién.

+ Bai dd xe cong cong: Bao gdm cac 16 ¢4t DXO01 dén DXO12 c6 chuc nang
12 bai dd xe tap trung tai nhém 6.

+ Céc 16 dét c6 chic nang hon hop, cong cong bd tri bai dé xe tai cac ting
ham hoic trong khudn vién khu dét tiry thudc vao chic nang va quy mo céng trinh.

d) Cap nudc:

- Cép nudc smh hoat: P4u n01 ngudn nude hién cé doc dudng Qudc 16 1D va
duong Hung Vuong' Téng nhu ciu dung nuédc 14 4.550m3/ngay dém. -

- Cap nude chita chay: Trén céc truc duong cé dng cap nudc chinh (D110-
D200mm) s& dat cdc tru ctru hoa véi khoang cach gitta cac truc clru hoa tor 120m
den 150m dé ¢ép nude cho xe chita chay.

d) Cép dlen Ngudn dién cho khu vuc quy hoach dugc 1y tir tram 110/22kv
Quy Nhon 2 dan dién tir tram 220KV Quy Nhon.

- Ludi d1en cao thé 110K V:

+Cép nhét huong tuyen luéi dién cao thé 1 10KV theo dy 4n riéng dan dién t
tram bién 4p cao thé 220KV Quy Nhon vé va d4u ndi véi lusi dién cao thé 110KV
hién trang tai vi tri nit giao dudng Dién Bién Phil va Quéc 16 1D.

Tk
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+ Trong ranh gi6i quy hoach khu d6 thi, ludi dién 110KV dugc bd tri trong
dai cly xanh céch ly c6 khoang céach 1y theo quy dinh ctia nganh dién va dam bao
an toan cho hoat dong cua khu dé thi.

- Ludi dién trung ép 22KV: Xay dung cic tuyén cap ngim méi cAp dién ap
22KV d4u ndi tir.tram bién ap 110/22KV Quy Nhon 2 cap dién t6i cac tram bién
ap 22/0,4KV trong khu vyc. B& trf 20 tram bién 4 ap co cong suat tir 1x400KVA dén
2x2500K VA dé cp dién cho toan khu d6 thi.

e) Thoat nudc thai va vé sinh méi trudng;:

- Thoat nudc thai: Hé théng thoat nude tha1 dugc thiét ké 1a hé théng thoat
nuoc riéng. , .

+ Nudc thai trong céc khu vuc phai dugc xir 1y so bd qua bé tu hoa1 trude khi
duoc xa vao tuyén thoét nude thai chung va Nha mdy xt 1y nudc thai Nhon Binh.

+ Nudc théi tir cdc cong trinh dugc thu gom béng hé thdng cbng tu chay bb trf
tren duong.

+Bétri 2 tram bom nudc thai s6 1 va 2 dé thoat nudc cho khu vuc du én

- V& sinh moi tluong Réc thai dugc thu gom va van chuyén tr ong ngay theo
dich vu vé sinh méi trudong dén khu xir ly rac thai chung ctia thanh phd.

7. Quy dinh quin ly theo dd an quy hoach: Kém theo hd so quy. hoach.

Piéu 2. Quyet dinh nay diéu chinh cac Quyét dinh sb 2567/Qb-UBND ngay
23/7/2015 va Quyét dinh sb 67/QD-UBND ngay 11/01/2016, lam cin ct dé trién
khai dy an, quan ly xay dung theo quy hoach theo dung quy dinh hlen hanh cua
Nha nudc.

Pidu 3. Chénh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cic S& Xay dung, Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, K¢ hoach va Pau tu, Chu tich UBND thanh phé
Quy Nhon, Gidm dbc Ban QLDA Dan dung va Cong nghiép tinh, Gidm déc Cong
ty TNHH Pau tu phat trién Phi Hoa va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky. // J(//

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3; ]

- CT, PCT P.C.Thang;
- CVP, PVPCN;
-Luu: VT, K14. M«
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