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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:4550QD-UBND Binh Dinh, ngay 4& thding K ndm 2016
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Po 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cong trinh: Hoc vién Golf FLC Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015:
Can ctr Luat Xy dung ngay 18/6/2014; '
Can ctr Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy

~ dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy hoach x4y dung;

s -
At gy

Can ctr Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B Xay dung
Quy dinh v& hd so cia nhiém vu va dé 4n quy hoach xay dung ving, quy hoach dé
thi va quy hoach khu chiic niang dic thu; -

Xét dé nghi cia Ban Quan ly Khu kinh té tai T& trinh s 25 17/TTr-BQL ngay
30/11/2016, :

QUYET PINH:

Piu 1. Phé duyét Bd 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cong trinh
Hoc vién Golf FLC Quy Nhon, véi cac noi dung chi yéu nhu sau:
1. Tén cbng trinh: Hoc vién Golf FLC Quy Nhon.
2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach
a) Pham vi ranh giéi: Khu vyc 18p quy hoach bao gém mot phan Khu sé 7,
Khu D6 thi méi Nhon H(f)i va dat doi nui Phuong Maj thudc x3 Nhon Ly, thanh pho
Quy Nhon, Khu kinh té Nhon H¢i, tinh Binh Binh, ¢6 gidi can nhu sau:
- Phia Bic giap vdi Cong vién dong vat hoang dd FLC Quy Nhon va Quin
thé san golf, resort, biét thu nghi dudng va giai tri cao cap Nhon Ly.
- Phia Nam gi4p d6i nti Phuong Mai.
- Phia Déng giap subi Ca.
- Phia Tay giap Cong vién dong vat hoang da FLC Quy Nhon.
b) Dién tich: Téng dién tich quy hoach 133,92 ha.
..... 3. Muc tiéu quy hoach v '
- Quy hoach Hoc V’ién Golf FLC Quy Nhon nhim muc tiéu hinh thanh hoc
vién golf, dao tao tdp huin cho van ddng vién thanh tich cao va nguoi choi golf; 4 L
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hinh thanh khu biét thu nghi dudng dé phuc vu nhu ciu nghi dudng cho ngudi choi

golf va du khach.

- Dam béo ket ndi dong bo vé ha tang, vé kién tric canh quan voi cac du 4n
1an can trong Khu kinh té Nhon Hoi.

- Lam co s& 14p du 4n dau tu, trién khai xdy dung va quan ly theo quy dinh.
4. Quy hoach sir dung dit:

Téng dién tich quy hoach xay dung 14 133,92ha, co ciu st dung dAt cu thé

nhu sau:
Mb Dién -
Dién | XD e Ting | Dién A San | o 1A
Stt Loai dit Ky higu | tich | trung tich cao | tich san He s6 S616 Dan 50 Ty 18
. XD X SDPb (nguoi)| (%)
(ha) | binh (m2) (tang) (m2)
(%)
A Pit hoc vién Golf 114,10 10.180 18.300 85,2
1 | Détsin tap Golf G 85,36 63,74
1.1 | Pét san tap Golf Gl | 33,75
1.2 | Bét san tap Golf G2 | 51,61
2 | Pittrung tim daotao | TIDT | 5,04 | 6,9 | 3.500 3 10.500 | 0,21 3,76
3 | Pitdich vy DV 0,43 | 58,1 | 2.500 1 2.500 | 0,58 0,32 /
Dit dich vu DVO1 | 043 | 58,1 | 2.500 1 2.500 | 0,58 f
s myaoe by 2
g | Khuhditruongvakhoi pp | o) 1 1,0 | 2.000 1 2.000 | 0,11 1,36
{rung bay ::‘
5 Dit ciy xanh cianh 13,88 10,36 &
quan
5.1 | Dat cay xanh canh quan { CX15 | 0,07
5.2 | Dit cdy xanh carth quan |CXCQO1 5,18
5.3 | Dét cay xanh canh quan [CXCQO02| 7,39
5.4 | Dét cay xanh canh quan |CXCQO03| 1,24
6 | DAt ha thng ky thuat 1,62 | 13,5 | 2.180 3.300 1,21
6.1 | Dit ha tAng ky thuat HTKT | 0.56 20 1.120 2 2,240 0,4
6.2 | Dat bai dd xe BDX01 | 0221 | 10 210 1 210 0,1
6.3 | Dt bai dd xe BDX02 | 0,14 10 140 1 140 0,1
6.4 | Dit bai dd xe BDX03 | 0,71 10 710 I 710 0,1
7 .}A)at giao thong hoc 5,95 4,44
vién golf
p | DAtbiét thy nghi 19,82 58.280 174.840 332 | 1.328 | 14,80
dudng
1| ()'if’gt cong trinh cong cC | o052 | 40 | 208 | 3 | 6240 | 12 0,39
1.1 | Datcong trinh cong ccor | 005 | 40 | 200 3 600 | 12
cong .
1.2 Cg?]f cong trinh cong Ccco2 | 013 | 40 | 520 3 1560 | 1.2
)
13 | Datcong tinh cong Cco3 | 014 | 40 | 560 | 3 | 1.680 | 12
£ong
1.4 | Patcong trinh cong ccod | 02 40 800 3 2400 | 12
cong
s
2 (1
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2 | DAt g"ié‘ thy nghi BT | 11,24 | 50 | 56200 | 3 |168.600| 1,5 | 332 |1.328 | 839
2.1 | Patbiét thy nghidudng | BTO! | 031 | 50 | 1.550 3 4650 | 1,5 13 52
2.2 | Pét bletthu nghi dudng | BT02 0,22 50 1.100 3 3.300 1,5 10 40
2.3 | Dit biét thu nghi dudng | BTO03 5,22 50 1.100 3 3.300 1,5 10 40
2.4 | Dit biét thy nghi dudng | BT04 0,31 50 1.550 3 4.650 1,5 13 52
2.5 | DAt biét thy nghi dusng | BT05 | 0,29 50 1.450 3 4.350 1,5 13 52
2.6 | Dat biét thy nghi dudng | BT06 | 028 | 50 | 1.400 3 4200 | 1,5 13 52
2.7 | Pét biét thy nghi dudng | BTO07 0,27 50 1.350 3 4.050 1,5 12 48
2.8 | Dt biét thu nghi duéng | BTO8 0,26 50 1.300 3 3.900 1,5 12 48
2.9 | Dit biét thu nghi dudng | BT09 0,3 50 1.500 3 4.500 1,5 8 32
2.10 | Dat biét thy nghi dudng | BTI0 0,3 50 1.500 3 4.500 1,5 8 32
2.11 | Dét biét thy nghi dudng | BTI!1 .3 50 1.500 3 4.500 1,5 8 32
2.12 | Dét biét thy nghi dudng | BTI2 0,3 50 1.500 3 4.500 1,5 8 32
. 2.13 | Dét biét thu nghi dudng | BTI3 0,3 50 1.500 3 4.500 1,5 8 32
2.14 | Dt biét thu nghi duéng | BTI4 0,26 50 1.300 3 3.900 1,5 7 28
2.15 | Diét biét thy nghi dudng BTIS | 0,26 50 1.300 3 3.900 1,5 7 28

2.16 Détbiétthunghidu‘(")'ng BT16 0.48 50 2.400 3 7.200 1,5 12 48

: =
2.17 | Dat biét thu nghi dudng | BT17 | 0,29 50 1.450 3 4.350 1,5 7 28 i\/ﬂ
2.18 | Dat biét thu nghi duong | BT18 | 0,36 50 1.800 3 5.400 1,5 9 36 ﬁ
2.]9~ Dét biét thu nghi dudng | BTI9 0,23 50 1.150 3 3.450 1,5 6 24 . <,
2.20| Dét biét thy nghi duong | BT20 | 0.12 50 600 3 1.800 1,5 3 12 %
2.21 | DAt biét thy nghi duong | BT21 | 0,12 | 50 600 3 1.800 1,5 3 12 :7\
2.22 | Dat biét thu nghi dudng | -BT22 | 0,21 | 50 1.050 3 3.150 1,5 5 20 ==
2.23 | Dt biét thy nghi dudng | BT23 | 0,07 50 350 3 1.050 1,5 2 8
224 Dét biét thu nghi dudng | BT24 | 0,15 50 750 3 2.250 1,5 4 16
| 2.25| Détbiét thynghi dwong | BT25 | 015 | s0 | 750 | 3 | 2250 | 1s | 4 | 16
2.26 | Dét biét thy nghi duong | BT26 | 0,23 50 1.150 3 3.450 1,5 6 24
2.27 | Détbiét thy nghi dudng | BT27 | 0,15 50 750 3 2.250 1,5 4 16
2.28 | Dit biét thy nghi dudng | BT28 0,08 50 400 3 1.200 1,5 2 8
2.29 | Dét biét thy nghi duong | BT29 | 0,15 50 750 3 2.250 1,5 4 16
230 AAAAAA Datblet thu nghi du.'(”)'ng BT3 0,11 50 550 3 1.650 1,5 3 12
2.31| Dét biét thy nghi dudng | BT31 0,19 50 950 3 2.850 1,5 5 20
2.32 | Dt biét thu nghi dudng | BT32 | 0,31 50 1.550 3 4.650 1,5 7 28
2.33 | Dét biét thu nghi dudng | . BT33 0,27 50 1.350 3 4.050 1,5 7 28
2.34 | Dat biét thu‘ml:éhi' dudng 0,221 50 1.200 3 3.600 1,5 6 24
2.35 | Pt biét thunghl dudng | BT3S5 045 " 50 N 2250 3 6.750 1,5 12 48
2.36 | Dt biét thy nghi dudng BT36 0,37 50 1.850 3 5.550 1,5 10 | 40
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2.37| Pét biét thy nghidudng | BT37 0,15 50 750 3 2.250 1,5 4 16
2.38 | Dt biét thu nghidudng{ BT38 0,15 50 750 3 2.250 1,5 4 16

2.39 | Pét biét thy nghidudng | BT39 0,19 50 950 3 2.850 1,5 5 20
2.40 | Dét biét thy nghidudng | BT40 0,23 50 1,150 3 3,450 1,5 6 24
2.41| Dét biét thy nghi dudng | BT41 0,38 50 1,900 3 5.700 1,5 10 40
2.42 { DAt biét thy nghi dudng BT42 | 0.19 50 950 3 2.850 1,5 5 20
2.43 | Dt biét thu nghi dudng BT43 0,19 50 950 3 2.850 1,5 5 20
2.44 | Pét biét thu nghi dudng | BT44 0,15 50 750 3 2.250 1.5 4 16
2.45 | Dét biét thy nghi dudng | BT45 0,11 50 550 3 1.650 1,5 3 12
2.46 | DAt biét thy nghi dudng | BT46 0,17 50 850 3 2.550 1,5 4 16
2.47| Dit blet thu nghi duénc7 BT47 0.19 50 950 3 2.850 1,5 5 20
2.48 | Pét blet thu nghi duono BT48W 0,23 50 1.150 3 3.450 1,5 6 24

3 q:)aé; cdy xanh canh CX 5,67 423

3.1 | Dét cay xanh canh quan | CXO01 0,29

3.2 { Dt cay xanh canh quan | CX02 0,39

3.3 | Dét cdy xanh canh quan | CX03 0,39

3.4 | Ditcdy xanh canh quan | CX04 | 0,76

3.5 | Dt cay xanh canh quan | CX05 0,53 —
3.6 | Dét cay xanh canh quan | CX06 0,93 I
3.7 | Dét cay xanh canh quan | CX07 0,08 i%
3.8 Dit cay xanh canh quan "CX08V 0,44 ;@
3.9 | Dt cay xanh canh quan | CX09 | 0,06 fg
3.10 | Pét cay xanh canh quan | CX10 0,08 “{
3.11| Dit cay xanh canh quan | CX11 0,16 T
3.12 | Dt cay xanh canh quan | CX12 0,2
3.13 | Dét ciy xanh canh quan | CX13 0,15
3.14 | Dét cay xanh canh quan | CX14 0,16
3.15| Pét cdy xanh canh quan | CX16 0,11
3.16 | Pét cay xanh canh quan | CX17 0,08
3.17| Pét ciy xanh canh quan | CX18 0,86

4 | Pit giao thong 2,39 1,78

Tong cong 133,92 68.460 193.140 332 | 1.328 | 100

5. Quy hoach to chirc khong gian kién tric canh quan
Co chu t§ chirc khong gian kién truc canh quan cta Hoc vién Golf FLC Qu}7

Nhon dugc chia thanh céc khu chiic ndng chinh nhu sau:
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- Khu hoc Vlen Golf La khu sén tap golf va cac khdi nha hoc két ndi véi
nhau bang hé thong nha cau hé thong san duoc t6 chtrc thanh khuén vién hap dan
sinh dong tao khéng gian thu gidn cho hoc vién. Céc cong trinh c¢6 mau sit trang
nha, hoa hop voi canh quan xung quanh.

- Khu biét thu nghi dudng: Dugc quy hoach tai cac khu vuc cao, c6 tAm nhin
xa. Biét thu duogc thiét ké hién dai, mau sic trang nhd. Mét d6 xéy dung cia biét
thu khoang 50%, phan dién tich dat con lai s& duge sir dung td chiic san vuon,
dudng dao va bé boi.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat
a) San nén

- Thiét ké san nén tén trong ti da dia hinh tu nhién, han ché san 1ip, bao vé
hé thdng cdy xanh, tham cé hién cé, chi san gat cuc b cac khu vuc xay dung cong
trinh va duong giao thong.

- - Cao d6 san nén t6i da +45 m; Cao dd san nén t4i thidu +112m.
b) Giao théng
- Giao théng dbi ngoai:

+ Tuyén dudng tranh Nhon Ly moi xay dung tiép gidp véi-ranh gidi phia

Péng cua khu quy hoach (mit cét 1-1), véi 16 gi6i 24m (6m-12m-6m).

* + Tuyén dudng tranh Nhon Ly du kién s& x@y dung trong tuong lai, tiép gidp
v6i ranh giGi phia Nam cia khu quy hoach (mit cat 2-2), véi 16 gidi 18m (3,75m-
10,5m-3,75m).

- Giao thong ndi bd: La cac tuyén giao théng lién két cac khu chirc néng
trong Hoc vién Golf, cu thé nhu sau:

+ Tuyén duong ndi bd lién két cac khu nha thép tng, cong trinh cdng cong,
cong trinh dich vu trong khu vuc quy hoach (mit cét 3-3), v6i 16 gi6i 12m (3m-6m-
3m). Két cAu bé téng nhua.

+ Tuyen dudng tai clra ngd phia Bic trén duong tranh Nhon Ly mdi xay
dung (mit cat 4-4), voi 16 gidi 24m (6m-12m- 6m) Két cdu bé tong nhua.

+ Tuyén dudng tai cira ngd phia Nam t1ep gidp véi dudng tranh du kién xay
dung trong tuong lai (mat cit 5-5), véi 16 gi6i 21m (3m-5,5m-4m-5,5m-3m) va
mit cit 6-6, véi 16 gi¢1 30m (3m-6m-9m-9m-3m). Két chu bé téng nhua.

c¢) Thodt nudc mua

- Hé thong thoat nuwde mua duoc thiét ke riéng véi hé théng thoat nudce bén
va theo nguyén tac tu chay.

- Nuéc mua trong khu vue quy hoach duoc thu gom va dén thoat vé hd diéu
hoa trong pham vi du an dé luu chua tao canh quan va tudi céy. Hé thong thoat
nudc mua la cac tuyén muong cé nép dan B400, B600, B800, B1000 va cdng ngdm
D600, D80O.

- Déi véi khu vue san tap golf, t6 chirc hé thong thu gom bao quanh san téap,
dam béo thu hdi toan b nudc mua cé hoa 13n thude bao vé thuc vat cla san tdp
khéng chéy thoat ra ngoa1 moi truong. , }////{

5
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d) Quy hoach cép nude

- Nguon nude: Ngudn nuoc cép cho khu biét thu nghi dudng lay tir tram cip
nude 12. 000m’/ngay dém cép cho Khu kinh té Nhon Hbi da xdy dung. Riéng
ngudn nude tudi san tap gofl, trong giai doan du c6 thé khai thac nuge ngdm, vé
lau dai s& lay tir ngudn nude thd cua dy 4n cip nuée cho Khu kinh té s& xay dung
tai goc Tay Nam cia Khu cong vién dong vat hoang dd FLC Quy Nhon.

- Mang ludi cdp nudc trong khu vuc quy hoach duoc thiét ké theo kiéu hdn
hop (mach vong va mach cut), véi tong cong suét 1. OOOm /ngay dém. Clp nudc
ctiu hda theo tiéu chuén cach 180m dt 1 tru ctu hda. |
v - Ong cép nudc st dung & ong HDPE, hé thong phéan ph01 su dung dudng 0 ong

@150 va @110, tuyén dan tir hé théng phan phdi dén cac diém tiéu thu st dung bng
@50 va @32.

d) Quy hoach cdp dién

- Ngubdn dién 14y #ir tram bién 4 ap 110kV (40MW), Khu kinh té Nhon Hoi da
xay dung.

- Trong ndi bd Hoc. vién Golf s& xay dung 08 tram bién ap 22/0, 4kV vai
téng cong suat 12. 010 kVA. '

- Tuyen trung thé 22kV su dung cap di ngam dudi via he va le duong cac
tuyen dudng giao thong. Tuyén ha thé va chiéu sang dung cép 161 ddng boc thép di
ngam dudi he dudng. .

- Pén chiéu sang cong cong dung dén cao 4p bong Sodium cong suét (150W-
250W) - 220V,

e) Thoat nudc thai va vé sinh méi truong

- Hé théng thoat nude thai dugce thiét ké riéng biét voi hé thdng thodt nudc
mua va theo nguyén tic tu chay. Tong cong suét clia cac Tram xur ly nuoc thai 1a
800'm /ngay dem (Tram s6 1: 300 m 3Ingay dem Tram s 2: 300 m*/ngay dém;
Tram sb 3: 100 m’/ngay dém; Tram sé 4: 100 m */ngay dém).

- Nudc thai sinh hoat va nudc thu tir sén tép golf duge thu gom bing hé
théng 6ng HDPE 200 - 300. NuéGc thai xir ly dam bao dat cot A, gia tri C cia
QCVN 14:2008/BTNMT, sau d6 duogc xa ra hd diéu hoa dé phuc vu tudi cdy, rira
duong.

- Chat thai rdn duoc thu gom, , phén loai, tép két dé van chuyén vé Khu xi ly
chét thai rdn Cat Nhon - Cét Hung dé xu ly.

Piéu 2. T6 chire thwe hién:

1. Cong ty c¢b phin T4p doan FLC c6 trach nhiém phéi hop véi céc co quan
lién quan cong bé cong khai dd 4n quy hoach da duoc phé duyét; trién khai xay
dung theo quy hoach va theo ding cac quy dinh hién hanh cua nha nuéc.

2. Ban Quan ly Khu kinh té va cac sé, nganh lién quan, cin cir chic ning,
nhiém vu cia don vi ¢ trach nhiém hudng dan, theo d&i, kiém tra viéc trién khai
thuc hién quy hoach va déu tu xay dung theo quy hoach di duoc phé duyét.

we
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Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S& Xdy dung, Tai
nguyén va Moi truong, Trudng Ban Quén ly Khu kinh t&; Chu tich UBND thanh
phé Quy Nhon; Giam déc Céng ty c6 phan Tép doan FLC va Thu truéng cac co

quan, don vi ¢6 lién quan chju tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky /. i /’%
/1//

CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;
- CT, PCT Phan Cao Théng;
- PVP CN;

- Luu: VT, K6

L
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