UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH _ Poclap - Tuw do - Hanh phiic
S6: 84 /TTr-UBND Binh Dinh, ngayASthing 4- nam 2016
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Quy dinh veé hé sb dleu chinh gia dAt nim 2016 dé xac dinh
gia dat tinh thu tién sir dung dAt, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Pinh

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan tinh Binh Dinh, khoa X1 k¥ hop thir 13

I. Sw can thiét ban hanh Nghi quyét:

Theo quy dinh tai Thong tu s& 76/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 va
Théng tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh thi hé sé diéu
chinh gia dat dugce Uy ban nhén dan tinh ban hanh hang nam. Péng thoi, qua
thoi gian trién khai thuc hién hé sé diéu chinh gia dAt nim 2015 tai Quyét dinh
s6 12/2015/Qb-UBND ngay 06/7/2015 cua Uy ban nhén dan tinh d& gitp cho
cbng tac quan ly tai chinh d4t dai trén dia ban tinh dugc thuén loi va dung theo
quy dinh cua Luéat dét dai. Tuy nhién, trong thuc té 4p dung van con mot s6 noi
dung chua dugc quy dinh cu thé hodc khéng phu hop trong cong tac xac dinh
gia dat cu thé, theo d6 hé sé didu chinh gi4 dat theo Quyet dinh 6 12/2015/Qb-
UBND néu trén con chénh léch thdp hon so véi hé so diéu chinh gia dat dé xéac
dinh gia bdi thuong phat sinh trong nam 2015; dong thoi, hé sb diéu chinh gia
d4t ¢ tinh tién thué dat chua thu hut nha dau tur dau tu vao céc linh vue du lich
— dich vu nhu du 4n ven bién, khach san cao cép..

Pé hoan thién va khac _phuc cac tdn tai néu trén, trén co s lay y kién cta
cac SO nganh lién quan va Uy ban nhan dan cac huyén, thi x4, thanh phé, Uy
ban nhén dén tinh dé nghi Hoi dong nhan dén tinh xem xét vé viéc ban hanh
Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nam 2016 dé xac dinh gia dét tinh thu tién sir
dung d4t, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh.

II. Can cu phap ly:
Cin ctr Luét T8 chue chinh quyén dia phuong ngdy 19 thdng 6 ndm 2015;
Can ctr Luat Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can ctt Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP  ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

. Cén cir Nghi dinh s 44/2014/ND CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cu Nghi dinh so 45/2014/ND-CP  ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dit;
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Can cu Nghl dmh so 46/2014/N£) CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nuéc;

Can ctr Théng tu s6 36/2014/TT- BTC ngay 30 thang 6 nam 2014 cia B
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gi4 dat; xay dung,
didu chinh bang gia dat; dinh gia d4t cu thé va tu van xéc dinh gia dt;

Can ctr Thong tu s 76/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 ndm 2014 cua Bo
Tai chinh huéng dan mot sé diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 cta Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dét;

Can ctr Thong tu sb 77/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
Tai chinh huéng dan mét sb diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

Theo Quyét dinh s6 12/2015/Qb-UBND ngay 06/7/2015 cta Uy ban nhan
dén tinh ban hanh quy dinh h¢ s6 diéu chinh gi4 dt ndm 2015 dé xac dinh gi4
dAt tinh thu tién st dung dat, tién thué d4t trén dia ban tinh Binh DPinh.

III. N§i dung trinh Hoi ddng nhan dan tinh théng qua:

pé nghi Hoi d6ng nhéan dan tinh théng nhit va théng qua cac ndi dung vé
Quy dinh h¢ s6 diéu chinh gia dAt nam 2016 d& xac dinh gia dAt tinh thu tién st
dung dét, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh nhu sau:

Quy dinh hé sb diéu chinh gia dit nam 2016 co ban gitt nguyén nhu quy
dinh hé sb diéu chinh gid d4t nam 2015 tai Quyet dinh sb 12/2015/QD-UBND
ngay 06/ 7/2015 ctia Uy ban nhan dan tinh, cu thé:

]. Hé s6 diéu chinh gia d4t ctia dia ban thanh phé Quy Nhon gift nguyén
nhu Phu luc 1 Quyét dinh s6 12/2015/QD-UBND ngay 06/7/2015 cua UBND
tinh (c6 Phu lyc kém theo).

2. Hé s6 diéu chinh gi4 dét ctia dja ban thi x& va cac huyén gilt nguyén nhu
Phu luc 2 Quyét dinh s6 12/2015/QD-UBND ngay 06/7/2015 ctia UBND tinh (c6
Phu luc kém theo).

~ 3.Riéng hé s6 diu chinh gi dht déi voi dat ndng nghiép va dét du an ven
bién (trong va ngoai Khu kinh t€) va du 4n xdy dung khach san (tir 3 sao trd 1€n)
duoc stra doi, bd sung nhu sau:

a) Stra dbi quy dinh hé sé diéu chinh gi4 dit déi véi dat nong nghiép:

Theo Quyét dinh so 12/2015/QD-UBND ngay 06/7/2015 cua Uy ban nhan

dan tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat néng nghiép (bao gbm dét vuon ao
trong cung thira d4t c6 nha &) véi K=1.

Tuy nhién, hién nay gia d4t vuon ao trong cung thira @4t c6 nha & (dat
ndng nghiép) co hé s& diéu chinh gia dat dé tinh bdi thuong gidi phéng mat bang
duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét cho cac du an trén dia ban tinh cao hon tur
2-3 14n so v6i gia dt cong bé cua tinh. Do d6, dé phu hop véi gia d4t thi truong
cling nhu tiém cén v6i gia dAt dé tinh bdi thuong giai phong mat bing, d& nghi
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can c6 quy dinh riéng hé s6 diéu chinh gia dat d6i voi dét vuon ao trong cing
thira dat cé nha ¢ nhu sau: .

Hé s6 diéu chinh gia dit nong nghiép trén dia ban cac
huyén, thi xa, thanh phé (K)

STT | Cic loai dit ndng nghiép

Dia ban cdc huyén, thi xa Pia ban thianh
Xi Thitrin | Phwong | Pho Quy Nhon
1 P4t vudn ao trong cung
thira dt c6 nha &
Theo QD s 12/2015/Qb-
- | UBND ngay 06/7/2015 1 1 1 ]
cta Uy ban nhin déan tinh
- | Pé nghi diéu chinh L5 2 2,5 3

Céc loai dit ndng
nghiép con lai

Theo QP sb 12/2015/Qb-
- | UBND ngay 06/7/2015 1 1 ' 1 1
cua Uy ban nhn dén tinh '

- | Dé nghi git nguyén 1 1 1 1

b) B6 sung quy dinh hé sb diéu chinh gi4 dat dbi véi du 4n ven bién (trong
va ngoai Khu kinh t&) va du 4n xay dung khéch san (tlr 3 sao tr& 1én):

Hién nay theo Quyét dinh 56 12/2015/Qb-UBND ngay 06/7/2015 cua Uy
ban nhan dan tinh chua cé quy dinh vé hé s diéu chinh gia d4t ddi voi cac loai
dAt cay xanh, hanh lang, san bai, duong néi bd trong céc du an ven bién (trong va
ngoai Khu kinh té) va du an xay dung khéch san (tir 3 sao tré [én).

Trong thuc té, theo quy hoach dugc duyét thi cac loai dét nay (dht cay
xanh, hanh lang, sén bai, duong ndi bd) chiém tir 40% dén 60% tdng dién tich
du an va nha du tu khong duge x4y dung trén cac dién tich nay, theo d6 cac
loai dat nay chi tao canh quan va khong tao ra gia tri. Do do, néu quy dinh chung
mot muc gia cho tong dién tich du 4n thi s& khong thu hit nha déu tu dau tu vao
céc du 4n phat trién du lich cla tinh.

Péng thoi, theo _quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Théng tu sb 76/2014/TT- BTC
va diém d khoan 1 Diéu 3 Théng tu sb 77/2014/TT- BTC “Truong hop tai mét s6
vi tri dat thiee hién dw dn trong cung mot khu vue, tuyén duong cé hé 56 sir dung
dat (mdt do xdy dung, chiéu cao ciia cong trinh) khac véi muc binh qudn chung
cua khu vuc, tuyén duong thi UBND cap tinh quy dinh hé so dzeu chinh gid dit
cao hon hodc thip hon mirc binh quin chung dé tinh thu tién sir dung dat doi
vdi cde truong hop nay va quy dinh cu thé trong Quyet dinh ban hanh hé so dzeu
chinh gid dat cia dia phuong”; do do, dé thu hut dau tu vao cac du 4n phat tr1en
du lich trén dia ban tinh, Uy ban nhan dan tinh d& nghi bd sung quy dinh hé 56
didu chinh gia dét d6i véi dét cac du 4n ven bién (trong va ngoai Khu kinh té) va
du 4n x4y dung khach san (tr 3'sao tré lén) cu thé: :
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Hé sé didu chinh gia dit (K)

Dién tich dat theo quy hoach ] ] 2 .
STT chi tiét dwgc cAp thim quyén Cacdy an ven bién Dy 4n xiy dung
phé duyét (trong vangoai Khu | Khach san (tr 3 sao tr¢
' kinh te) | 1€n)

) Ap dung nhu dbi v6i dat SXKD phi nong nghiép
1 bat x4y dung cong trinh quy dinh cho timg dia ban huyén, thi x4, thanh
pho (tai Phu luc 1, 2)

DaF ciy )f.an}}’ sdn bai, hanh lang, - 0.2 0,3
duong ndi bo

Trong do:
_ - Dién tich dé xé4c dinh theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duoc cip cob
tham quyeén phé duyét.
_ Gi4 @At cu thé cia timg loai dat:
, +\Dét xdy dung cong trinh: duoc x4c dinh bing gia dit cong bd nhan (x)
hé s diéu chinh gia dat SXKD phi néng nghiép quy dinh tai Phy luc 1, 2.
+ DAt cay xanh, san béi, hanh lang, duong ndi bo: duoc xéc dinh bang gia
d4t cong bd nhén (x) v6i hé s6 didu chinh gla d4t theo quy dinh néu trén.
V. Trién khai thye hién:

Sau khi Quy dinh hé so diéu chinh gia dat nam 2016 dé xac dinh gia dét
tinh thu tién st dung dét, tién thué d4t trén dia ban tinh Binh Dinh dugc Hoi
dong nhan dén tinh Binh Dinh khoa XTI ky hop thir 13 ra- Nghi quyét phé chuén,
Uy ban nhén dén tinh ban hanh Quyét dinh dé quy dinh cu thé Nghi quyet va chi
dao viéc td chirc thuc hién.

Uy ban nhén dan tinh Binh Dinh kinh trinh Hoi ddéng nhan dan tinh Binh
Dinh khoa XI ky hop thir 13 xem xét, quyét nghi. //W

- Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy; _ : KT. CHU TICH
- TT HDND tinh; ==PR O CHU TICH

- Thudng truc HDND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Céc dai biéu HDND tinh;

- Céc s&: TC, TN&MT; KH&DT;
- Cuc Thué tinh;
-Luu: VT, K7,K1
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PHU LUC 1

Hé sb diéu chinh gia dit (K)

Cac phuong: Tran Ph,

Y Y nt . Cac phuodng: Cac phuong: Nhon | Cac xa: Nhon Hai,
STT Loai dat L%Hz"gnl):‘,gzgégef?’ | Hai Cang, Thj Nai, | Phi, Nhon Binh, Bii| Nhon Ly, Nhon
guyen van ti =¥ | Déng Pa, Ghénh Thi Xudn, Trin | Chau, Nhon Hdi,
Thuong Kiét, Tran Rang, Quang Trun (iuan Diéu Phuéc My
Huwng Pao, Ngb May =2 g g g L _ y
1 |Pité 1,5 1,3 1,1 1
2 |Pat nim trong Khu, cum, diém céng nghiép 1,2 1,1 1
D4t san xuit, kinh doanh phi néng nghiép nim ngoai
3 PN " 1,3 1,2 1,1 1
khu, cum, diém céng nghiép: :
DAt xay dung tru sé co quan; dat xay dung cong trinh su
4 nghiép; dit sir dung vao muc dich cong cong, dit nghia 13 12 11 1

trang, nghia dia ¢6 muc dich kinh doanh; dit phi ndng
nghiép khac.
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PHU LUC 2
U CHINH GIA PAT TAI PIA BAN CAC HUYEN, THI XA
3 \51} /TTr-UBND ngc‘zy/‘g thang 4 ndam 2016 cia Uy ban nhdn ddn tinh)

j & A £ aik . s A
‘ ::)} , H¢ s6 dicu chinh gia dat (K)
/ Ciac huyén: ai ]
= s 7 . AL n ) A . uyén: Tuy Phuéc, Hoai Nhon,.
}{h, An Lio, Hoai An| Cac huyén: Tay Son, Phu My, Phu Cat thi x& An Nhon
Loai d{it_ ' Vin canh Fhatf”|  An Lio Hoai An Tay son Phu My Phu Cat Tuy Phudc | Hoai Nhon An Nhon
Phuong
xa | T xa | IO b | T | TR | o kel xa | 0| xa | M} xa | TR xg | TM | xg | Binh [Nhon Hoa, Nhon
trian tran tran tran tran tran tran tran Dinh, Hung, Nhon
Dip Da Thanh

Pit o 1 %2 R WO R R I O I O B R 1,2 1,1 1,2 ] 1, 1 0 b2 1,3 1,1
D4t nam trong Kh m

at nam trong Bk, G} 1| R ! 1 1 1 1 | | NI EE R 1 I
diém cong nghiép
DAt san xudt, kinh doanh

hi nong nghiép na
phi nong nghiep nam 1 1 1 1 ] I ! 1 12 |1 I 1 vl s | o2tz 12
ngoai khu, cum, diém
cong nghiép:
DAt xdy dung tru s& co
quan; dAt xdy dung cong
trinh sy nghiép; dat s
d A0 I ich con

ung vio muc dich cong |, vl b o | 1 1 1 1|1 | S T AR T O R T A 1 1
cOng, dat nghia trang,
nghia dia ¢ muc dich
kinh doanh; dat phi ndng
nghiép khac.
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