ỦY BAN NHÂN DÂN             CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
  TỈNH BÌNH ĐỊNH                                 Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
              ((((
                                                                    ((((((((((((((((((
Số: 1383/QĐ-CTUBND                          Quy Nhơn, ngày 14 tháng 6 năm 2006

QUYẾT ĐỊNH

V/v phê duyệt thiết kế quy hoạch chi tiết xây dựng 
Công trình: Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Khu Đô thị - Thương mại phía Bắc sông Hà Thanh, thành phố Quy Nhơn

((((((((((
CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH
Căn cứ Luật Tổ chức HĐND và UBND ngày 26/11/2003;  

Căn cứ Nghị định số 08/2005/NĐ-CP ngày 24/01/2005 của Chính phủ về quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Thông tư số 15/2005/TT-BXD ngày 19/8/2005 của Bộ Xây dựng về việc hướng dẫn lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch xây dựng;

Căn cứ Kết luận số 12-KL/TU ngày 13/3/2006 của Hội nghị Ban Thường vụ Tỉnh ủy lần thứ 6, khóa XVII trong đó có cho ý kiến về Đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng khu vực đảo 2, 3 và 4 phía Bắc sông Hà Thanh, thành phố Quy Nhơn;   

Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 59/TT-SXD ngày 07/6/2006,

QUYẾT ĐỊNH:


Điều 1. Phê duyệt thiết kế quy hoạch chi tiết công trình xây dựng với các nội dung chủ yếu như sau:

1. Tên công trình quy hoạch xây dựng: Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/2000 Khu Đô thị - Thương mại phía Bắc sông Hà Thanh, thành phố Quy Nhơn.

2. Phạm vi và ranh giới quy hoạch xây dựng: Khu đất quy hoạch bao gồm các đảo 2, 3 và 4 phía Bắc sông Hà Thanh thuộc địa giới hành chính phường Đống Đa và phường Nhơn Bình, thành phố Quy Nhơn, có giới cận:

- Bắc giáp: 
Sông Hà Thanh – huyện Tuy Phước

- Nam giáp: 
Nhánh sông Hà Thanh – Đảo 1, Bắc sông Hà Thanh

- Đông giáp: 
Đầm Thị Nại
- Tây giáp: 
Phường Nhơn Bình

Tổng diện tích tự nhiên khu vực quy hoạch: 369ha, phân khu chức năng tổng quát theo tuyến đường Quy Nhơn – Nhơn Hội và tuyến từ cầu vượt đầm Thị Nại đi Quốc lộ 1A. Khu vực quy hoạch được chia thành 03 khu như sau:

- Khu A: Khu vực phía Đông đường Quy Nhơn-Nhơn Hội, có diện tích 137ha;
- Khu B: Khu vực phía Tây đường Quy Nhơn-Nhơn Hội, có diện tích 178ha;
- Khu C: Khu vực phía Bắc đường từ cầu vượt đầm Thị Nại đi QL1A, có diện tích 34ha;
- Phần còn lại là diện tích tuyến đường Quy Nhơn – Nhơn Hội và đường từ cầu vượt đầm Thị Nại đi QL1A, có diện tích 20ha.
3. Tính chất quy hoạch xây dựng: Xác định các khu chức năng cho toàn khu quy hoạch bao gồm: Khu vực trồng rừng ngập mặn, khu vực phát triển xây dựng đô thị mới, các hành lang bảo đảm thoát lũ cho sông Hà Thanh và quỹ đất dự trữ phát triển. 
3.1. Khu A:  Quy hoạch bảo tồn và phục hồi hệ sinh thái rừng ngập mặn, xây dựng âu thuyền cho tàu đánh bắt cá trú bão. Theo đó, xây dựng đường đi phục vụ khách tham quan du lịch đầm Thị Nại.

3.2. Khu B: Quy hoạch xây dựng khu đô thị mới – dịch vụ - du lịch sinh thái. Kiến trúc đô thị có tính thẩm mỹ cao, hiện đại, hài hòa với thiên nhiên và thân thiện với môi trường. Xây dựng khu tái định cư phục vụ tái định cư tại chỗ các hộ dân trong toàn bộ khu quy hoạch.

3.3. Khu C: Khu vực trồng rừng sinh thái, quỹ đất dự trữ phát triển du lịch.
4. Quy hoạch sử dụng đất: 
4.1. Khu A:

	STT
	Loại đất
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	1
	Rừng ngập mặn cải tạo và trồng mới
	84,0
	61,3

	2
	Khu âu thuyền cho tàu đánh bắt cá tránh bão
	31,5
	23,0

	3
	Mặt nước các nhánh sông Hà Thanh
	16,0
	11,7

	4
	Đường đi bộ trong rừng ngập mặn
	2,3
	1,7

	5
	Đất xây dựng khác
	3,2
	2,3

	
	Tổng cộng
	137ha
	100


4.2. Khu B:

	I
	Đất xây dựng
	Diện tích (ha)
	Tỷ lệ (%)

	B1
	Đất ở phục vụ tái định cư các hộ trong khu quy hoạch phải di dời
	10,00
	8,42

	B2
	Đất xây dựng đô thị mới
	108,7
	91,58

	1
	Đất công trình công cộng và công trình dịch vụ - thương mại
	15,80
	14,30

	2
	Đất ở xây dựng công trình nhà ở 
	53,60
	45,14

	3
	Đất cây xanh công viên tập trung
	14,30
	12,00

	4
	Giao thông nội bộ 
	25,00
	20,14

	
	Tổng cộng (chiếm 66,68% tổng diện tích tự nhiên)
	118,7ha
	100

	II
	Đất khác
	
	

	1
	Đất cây xanh cảnh quan trên các hành lang thoát lũ
	36,90
	62,00

	2
	Mặt nước các nhánh sông Hà Thanh
	22,40
	38,00

	
	Tổng cộng (chiếm 33,32% tổng diện tích tự nhiên)
	59,3
	100

	III
	Tổng diện tích tự nhiên Khu B
	178ha
	


4.3. Khu C: Toàn bộ 100% diện tích (34ha) đất trồng rừng để phục hồi và bảo tồn hệ sinh thái rừng ngập mặn.
5. Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

5.1. Hệ thống thoát lũ: Giữ nguyên toàn bộ khẩu độ hiện trạng các nhánh sông Hà Thanh đồng thời khai thông thêm một nhánh sông. Các khu vực xây dựng của đô thị mới cách mép sông hiện trạng tối thiểu 30m để đảm bảo thoát lũ khi ngập dâng.

5.2. Quy hoạch mạng lưới giao thông:

- Giao thông đối ngoại: 

+ Đường Quy Nhơn – Nhơn Hội lộ giới 50m (10-12-6-12-10), hành lang 50m tính từ chỉ giới xây dựng về phía Tây để quy hoạch xây dựng công viên cây xanh theo hướng hiện đại tạo bộ mặt cảnh quan có giá trị cao cho khu vực này.

+ Đường từ cầu vượt đầm Thị Nại đi Quốc lộ 1A lộ giới 42m (7,5-12-3-12-7,5), hai bên xây dựng đường gom.

 - Giao thông nội bộ: Khu đô thị mới quy hoạch mạng lưới đường nội bộ theo dạng hướng tâm và đồng tâm, có 4 loại lộ giới bao gồm: 41m (7-10,5-6-10,5-7), 22,5m (6-10,5-6), 17,5m (5-7,5-5), 11,5m (3-5,5-3).

5.3. Quy hoạch san nền: Khu đô thị mới cao độ thiết kế san nền cao hơn cao độ ngập lũ do mưa và triều cường ở tần suất 5% ít nhất là 0,5m.

5.4. Thoát nước mưa: Hướng thoát nước chính ra hệ thống sông Hà Thanh, kết cấu hệ thống thu nước mưa đi ngầm.

5.6. Cấp nước: Nguồn nước đấu nối từ mạng lưới cấp nước của thành phố, tiêu chuẩn cấp nước 120lít/người/ngđ, nhu cầu dùng nước của khu đô thị 5.500m3/ngđ. Mạng lưới đường ống thiết kế theo dạng mạch vòng.

5.7. Cấp điện: Nguồn từ điện lưới 22kv hiện trạng của thành phố Quy Nhơn, tiêu chuẩn cấp điện áp dụng theo đô thị loại I là 1.000Kwh/ng.năm.

5.8. Thoát nước bẩn sinh hoạt: Nước bẩn được thu gom bằng hệ thống riêng đưa về Trạm xử lý 1B thuộc Dự án vệ sinh môi trường thành phố Quy Nhơn.

5.9. Quản lý chất thải rắn sinh hoạt: Toàn bộ lượng chất thải rắn sinh hoạt được thu gom đưa về khu vực xử lý chung của thành phố Quy Nhơn.
6. Các công trình xây dựng trong khu đô thị mới:

6.1. Nhà ở: Tổ chức đa dạng các loại hình nhà ở như biệt thự, nhà liên kế có sân vườn, nhà liên kế căn phố chiều rộng từ 7 – 9 m kết hợp thương mại dịch vụ, chung cư căn hộ cao cấp…

6.2. Công trình công cộng: 

- Trung tâm thương mại, siêu thị, cao ốc văn phòng, chợ, khách sạn, vui chơi giải trí… cấp đô thị. 

- Các công trình hạ tầng xã hội như văn hóa y tế, giáo dục… cấp đô thị.

- Các công trình dịch vụ tín dụng – ngân hàng, bưu điện, bảo hiểm cấp khu ở.

7. Quy định về kiến trúc công trình:

- Các công trình dịch vụ - thương mại, cao ốc văn phòng, dọc hai tuyến đường Quy Nhơn – Nhơn Hội và đường từ cầu vượt đầm Thị Nại đi QL1A xây dựng công trình cao tầng, hiện đại, hài hòa với cảnh quan tự nhiên toàn khu vực.

- Các công trình kiến trúc nhà ở còn lại thuộc khu B, tầng cao xây dựng từ 2 – 4 tầng, hình thức kiến trúc hiện đại, mang bản sắc của kiến trúc địa phương và  phù hợp với cảnh quan môi trường toàn khu vực.

- Các công trình kiến trúc xây dựng thuộc khu A chủ yếu là đường đi bộ dưới  tán rừng.

- Trước khi tiến hành đầu tư xây dựng, các nhà đầu tư phải lập quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 trong đó phải có nội dung thiết kế đô thị thông qua cấp thẩm quyền thẩm định và phê duyệt.

- Đối với việc xây dựng các công trình kiến trúc, cảnh quan, quảng cáo… dọc theo tuyến đường Quy Nhơn – Nhơn Hội và tuyến từ cầu vượt đầm Thị Nại đi QL1A phải được cấp giấy phép xây dựng theo quy định hiện hành. 

8. Tổ chức thực hiện: 

- Phê duyệt thiết kế quy hoạch: Ủy ban nhân dân tỉnh Bình Định. 

- Thẩm định và trình duyệt thiết kế quy hoạch: Sở Xây dựng Bình Định.

- Chủ đầu tư: Sở Xây dựng Bình Định.

- Tư vấn thiết kế quy hoạch: Viện quy hoạch xây dựng Đà Nẵng.


Điều 2. Quyết định này làm căn cứ để tiến hành lập dự án đầu tư xây dựng, thiết kế kỹ thuật và giao đất theo đúng các quy định hiện hành của Nhà nước.

Mọi thay đổi về giới hạn địa điểm, quy mô và nội dung quy hoạch phải thông qua Sở Xây dựng thẩm định trình UBND tỉnh phê duyệt mới được thực hiện.

Điều 3. Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn, và Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này kể từ ngày ký./.







 
                           KT. CHỦ TỊCH








                        PHÓ CHỦ TỊCH


                                                                                    Nguyễn Văn Thiện
