      UỶ BAN NHÂN DÂN                CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

        TỈNH BÌNH ĐỊNH                               Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

                   ——————                                                                                   ——————————
Số:   81  /2005/QĐ-UBND                Quy Nhơn, ngày 6    tháng 7    năm 2005

QUYẾT ĐỊNH CỦA UBND TỈNH 

Về việc ban hành Quy định đấu giá quyền sử dụng đất

đối với các lô đất thuộc quỹ đất do tỉnh quản lý

---------------------------

 ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH  


- Căn cứ Luật tổ chức HĐND và UBND ngày 26-11-2003;


- Căn cứ Luật Đất đai ngày 26/11/2003;


- Căn cứ Nghị định số 05/2005/NĐ-CP ngày 18/1/2005 của Chính phủ Về bán đấu giá tài sản;


- Căn cứ Quyết định số 163/QĐ-UB ngày 16/3/2004 của UBND tỉnh về việc thành lập Hội đồng định giá, đấu giá và xử lý các vấn đề liên quan đến lĩnh vực nhà, đất cấp tỉnh; 


- Xét đề nghị của Giám đốc Sở Tài nguyên và Môi trường;

QUYẾT ĐỊNH 

Điều 1: Ban hành kèm theo Quyết định này Quy định về đấu giá quyền sử dụng đất đối với các lô đất thuộc quỹ đất do tỉnh quản lý.
Điều 2: Quyết định này có hiệu lực sau 10 ngày, kể từ ngày ký.
Điều 3: Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Tài nguyên và Môi trường, Tài chính, Chủ tịch UBND thành phố Quy Nhơn, Thủ trưởng các cơ quan liên quan và các thành viên Hội đồng đấu giá nhà, QSD đất cấp tỉnh chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này. 

Quyết định này thay thế Quyết định số 67/2004/QĐ-UB ngày 15/7/2004 và Quyết định số 84/2004/QĐ-UB ngày 10/9/2004 của UBND tỉnh./.

                                                                                 TM. ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH 
 Nơi nhận:                                                           
- Như Điều 3;                                                                              
- Vụ Pháp chế,Bộ Tài chính                                                      
- TT Tỉnh ủy

- TT HĐND tỉnh

- CT, các PCT UBND tỉnh

- Sở Tư pháp

- Lãnh đạo VP

- Lưu VT, K4, K7
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QUY ĐỊNH 
Việc đấu giá quyền sử dụng đất đối với các lô đất 
thuộc quỹ đất do tỉnh quản lý



(Ban hành kèm theo Quyết định số        /2005/QĐ-UBND

                           ngày     /      /2005 của UBND tỉnh Bình Định)

——————————

Điều 1:  Phạm vi áp dụng:

Quy định này được áp dụng chung cho toàn bộ việc tổ chức bán đấu giá quyền sử dụng đất trên địa bàn thành phố Quy Nhơn và đối với các quỹ đất thuộc tỉnh quản lý theo quy hoạch được duyệt.

Điều 2. Đối tượng tham gia đấu giá:

 Tất cả các tổ chức, cá nhân trong và ngoài tỉnh (trừ người Việt Nam định cư ở nước ngoài và người nước ngoài ) có nhu cầu sử dụng đất để xây dựng nhà ở đều có quyền đăng ký tham gia đấu giá (sau đây gọi là khách hàng). Người không được tham gia đấu giá là những người thuộc diện quy định tại Điều 13 của Nghị định số 05/2005/NĐ-CP ngày 18/01/2005 của Chính phủ, về bán đấu giá tài sản, cụ thể là:
1. Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật;

2. Người không có năng lực hành vi dân sự, người mất năng lực hành vi dân sự, người bị hạn chế năng lực hành vi dân sự theo quy định từ Điều 23 đến Điều 25 của Bộ luật dân sự hoặc là người tại thời điểm đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình;

3. Người đăng ký đấu giá quyền sử dụng đất được tham gia dự phiên đấu giá, những người không có tên đăng ký đấu giá quyền sử dụng đất thì không được tham gia vào việc đấu giá và không được dự phiên đấu giá.

 
Điều 3: Giá khởi điểm:
Áp dụng theo quy định tại Quyết định số 04/2005/QĐ-UB ngày 06/01/2005 của UBND tỉnh Bình Định về việc ban hành các bảng giá đất các lọai trên địa bàn tỉnh Bình Định.

Điều 4: Thời gian tổ chức đấu giá: 

Vị trí, diện tích lô đất và ngày, giờ tổ chức đấu giá sẽ do Hội đồng tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất quy định và thông báo công khai trên Đài phát thanh, Đài truyền hình và Báo Bình Định và được niêm yết công khai tại nơi tổ chức đấu giá.

Điều 5: Địa điểm tổ chức đấu giá tại Sở Tài nguyên và Môi trường, số 08 đường Hai Bà Trưng, thành phố Quy Nhơn.

Điều 6: Điều kiện đấu giá:

1. Mọi khách hàng đăng ký tham gia đấu giá quyền sử dụng đất đều phải nộp phí đấu giá cho mỗi lần tham gia đấu giá 01 lô đất theo quy hoạch được duyệt và đặt trước tiền sử dụng đất bằng 05% theo giá khởi điểm của lô đất cho Hội đồng đấu giá. Phí đấu giá được quy định như sau:

1.1-Lô đất đấu giá có giá khởi điểm nhỏ hơn hoặc bằng 500.000.000đồng, mức thu là 250.000 đồng.  

1.2-Lô đất đấu giá có giá khởi điểm trên 500.000.000đồng đến 800.000.000 triệu đồng, mức thu là 450.000 đồng.

          1.3-Lô đất đấu giá có giá khởi điểm trên 800.000.000đồng đến 1.000.000.000đồng, mức thu là 600.000 đồng.

          1.4-Lô đất đấu giá có giá khởi điểm trên 1.000.000.000đồng đến 2.000.000.000đồng, mức thu là 800.000 đồng.

          1.5-Lô đất đấu giá có giá khởi điểm trên 2.000.000.000đồng, mức thu là 1.000.000 đồng.

  
 2- Khách hàng đăng ký đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm làm đơn (theo mẫu do Sở Tài nguyên và Môi trường phát hành), trong đơn ghi rõ họ, tên người đăng ký theo giấy chứng minh nhân dân; trường hợp là tài sản chung thì phải ghi rõ họ tên chồng, vợ; nếu tài sản riêng thì ghi rõ là tài sản riêng trong đơn. Không chấp nhận trường hợp vợ và chồng đứng tên đăng ký riêng để đấu giá cùng 01 lô đất. Khi  khách hàng tham gia đấu giá phải xuất trình giấy chứng minh nhân dân để Hội đồng đấu giá làm các thủ tục đấu giá.
3- Thời gian khách hàng nộp phí đấu giá và tiền đặt trước cùng lúc nộp đơn xin đăng ký đấu giá tại Sở Tài nguyên và Môi trường vào ngày hôm trước của ngày đấu giá. Khách hàng nộp đơn xin đăng ký đấu giá nhưng chưa nộp phí đấu giá và tiền đặt trước thì không được tham gia đấu giá.
4- Phí đấu giá không trả lại cho khách hàng mà được sử dụng vào chi phí tổ chức đấu giá như: Thông báo công khai việc đấu giá quyền sử dụng đất trên các phương tiện thông tin đại chúng, in ấn tài liệu và các công việc khác liên quan trực tiếp đến công việc tổ chức đấu giá.
5- Số tiền đặt trước bằng tiền mặt (Việt Nam đồng) và được xử lý như sau: 

5.1- Được tính trừ vào giá trị lô đất đấu giá trúng;

5.2- Được trả lại cho khách hàng ngay sau khi cuộc đấu giá, nếu khách hàng đấu giá không trúng;

5.3- Không trả lại tiền đặt trước cho khách hàng trong trường hợp: Khách hàng vi phạm các Điều 9, Điều 10, Điều 11 và Điều 15 của Quy định này. Số tiền đặt trước nói trên được sung vào công quỹ nhà nước.

6- Cuộc đấu giá tiến hành từng lô một và chỉ tổ chức đấu giá khi có 02 khách hàng trở lên đăng ký đấu giá. Trường hợp lô đất chỉ có 01 khách hàng đăng ký tham gia đấu giá và trả giá ít nhất bằng giá khởi điểm thì Hội đồng công nhận kết quả trúng đấu giá cho người đó. 
Điều 7: Nguyên tắc đấu giá: 

Đấu giá công khai; trực tiếp đấu giá bằng lời nói. Tất cả khách hàng tham gia đấu giá phải trả giá bằng lời nói. Những khách hàng đã đăng ký đấu giá mà sau 05 phút, tính từ khi cuộc đấu giá bắt đầu mà không trả giá thì số tiền đặt trước của khách hàng được sung vào công quỹ nhà nước. 

Chênh lệch giá cho mỗi lần trả giá (kể cả lần đầu) được quy định như như sau:

1- Trường hợp giá trị quyền sử dụng lô đất đấu giá theo giá khởi điểm nhỏ hơn 500 triệu đồng thì chênh lệch ít nhất là 5 triệu đồng;

2- Trường hợp giá trị quyền sử dụng lô đất đấu giá theo giá khởi điểm lớn hơn hoặc bằng 500 triệu đồng và nhỏ hơn 01 tỷ đồng thì chênh lệch ít nhất là 10 triệu đồng;

3- Trường hợp giá trị quyền sử dụng lô đất đấu giá theo giá khởi điểm lớn hơn hoặc bằng 01 tỷ đồng thì chênh lệch ít nhất là 15 triệu đồng;

Điều 8: Trúng đấu giá:

Khách hàng trúng đấu giá là khách hàng trả giá cao nhất mà sau khi người điều hành bán đấu giá nhắc lại 03 lần, mỗi lần cách nhau 30 giây mà không có khách hàng nào trả giá cao hơn. Khách hàng trúng đấu giá phải nộp ngay số tiền bằng 10% trên tổng giá đất của lô đất đấu giá và là điều kiện bắt buộc.
Điều 9: Rút lại giá đã trả:

 Khách hàng trả giá cao nhất mà rút lại giá đã trả, thì việc đấu giá được tổ chức lại ngay và bắt đầu từ giá của người trả trước đó. Khách hàng rút lại giá đã trả không được tham gia đấu giá phải chịu mọi chi phí cho việc đấu giá và không được trả lại khoản tiền đặt trước đó.
Điều 10: Từ chối nhận đất:

 Sau khi biên bản đấu giá được xác lập, khách hàng trúng đấu giá mà từ chối nhận đất thì không được hoàn trả lại phí đấu giá, tiền đặt trước 5% và khoản tiền 10% khách hàng trúng đấu giá đã nộp sau khi công bố là người trúng đấu giá trong cuộc đấu giá.

Điều 11: Thanh toán tiền:

 Khách hàng trúng đấu giá nộp đủ tiền đấu giá lô đất nói trên bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản vào Kho bạc Nhà nước tỉnh trong vòng 30 ngày, kể từ ngày đấu giá trúng. Sau thời hạn này, khách hàng trúng đấu giá không nộp tiền đủ thì coi như đã từ chối nhận lô đất trên, số tiền đặt trước và khoản tiền 10% của khách hàng đã nộp sau khi được công bố là người trúng đấu giá trong cuộc đấu giá được sung vào công quỹ nhà nước.
Điều 12: Sở Tài nguyên và Môi trường có trách nhiệm thông báo cho khách hàng nộp tiền sử dụng đất, lệ phí trước bạ đất và lệ phí địa chính theo quy định hiện hành. Sau khi khách hàng nộp đủ các khoản phải nộp, trong thời hạn 10 ngày làm việc, Sở Tài nguyên và Môi trường trao quyết định giao đất cho khách hàng trúng đấu giá.
Điều 13: Diện tích thực tế lô đất giao cho khách hàng có thể tăng hoặc giảm so với diện tích quy hoạch. Trường hợp khách hàng đã nộp tiền trước theo diện tích quy hoạch, nhưng diện tích thực tế nhận thiếu hoặc thừa thì khách hàng được nhận lại tiền thừa hoặc nộp bổ sung đối với phần diện tích tăng thêm theo giá đấu giá, tính theo đơn vị mét vuông. 
Điều 14: Người trúng đấu giá sau khi nhận đất phải chấp hành đúng các quy định của pháp luật đất đai hiện hành, quy họach đô thị đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt và các quy định của pháp luật khác có liên quan. 
Điều 15: Trong quá trình tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất, nếu Hội đồng phát hiện những khách hàng tham gia đấu giá thỏa thuận giá đấu giá hoặc thông đồng với nhau để chọn người trúng đấu giá, thì Hội đồng đấu giá lập biên bản và công bố hủy kết quả đấu giá đó, tiền cọc của những khách hàng có vi phạm nêu trên bị sung vào công quỹ nhà nước.

Điều 16: Nghiêm cấm bất kỳ người nào tiết lộ thông tin gây cản trở cuộc đấu giá, gây sai lệnh kết quả đấu giá, nếu được phát hiện thì bị xử lý theo quy định của pháp luật hiện hành.

                                               TM. ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH ĐỊNH 

