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  TỈNH BÌNH ĐỊNH                                     Độc lập - Tự do - Hạnh phúc
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Số:  04 /2004/CT-UB

         Quy Nhơn, ngày  17   tháng  6  năm 2004

CHỈ THỊ
 Về một số biện pháp nâng cao hiệu lực quản lý 

đối với thị trường bất động sản
((((((((((

Ngày 19/5/2004, Chính phủ có Nghị quyết số 06/2004/NQ-CP về một số giải pháp phát triển lành mạnh thị trường bất động sản. Theo đó, Chính phủ đã đánh giá thực trạng thị trường bất động sản nước ta nói chung cũng như thị trường nhà đất tại đô thị và khu vực phát triển đô thị những năm qua đã có những chuyển biến tích cực, góp phần vào việc thúc đẩy kinh tế – xã hội của đất nước phát triển với nhịp độ tương đối cao, nhiều dự án trong lĩnh vực sản xuất kinh doanh, dịch vụ đã phát huy các nguồn vốn trong xã hội, từng bước nâng cao hiệu quả sản xuất  kinh doanh, mức sống của nhân dân và làm thay đổi bộ mặt đô thị, nông thôn, góp phần chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng công nghiệp hoá, hiện đại hoá. Qua thực tiễn hoạt động của thị trường bất động sản ở nước ta, môi trường đầu tư cũng như cơ sở pháp lý được hình thành theo hướng phát triển nền kinh tế thị trường định hướng xã hội chủ nghĩa.


Nghị quyết cũng đã chỉ ra những mặt yếu kém: do nhận thức chưa đầy đủ về vai trò, vị trí của thị trường bất động sản đối với yêu cầu phát triển kinh tế – xã hội, tài sản nhà nước chưa được khai thác, sử dụng có hiệu quả, còn lãng phí, thất thoát lớn; Nhà nước chưa có giải pháp hữu hiệu trong quản lý và điều tiết thị trường bất động sản; tình trạng đầu cơ nhà đất, kích cầu ảo để nâng giá bất động sản diễn ra phổ biến; tình trạng chuyển đổi mục đích sử dụng đất trái quy định, mua bán “trao tay” và xây dựng tự phát… gây ảnh hưởng không tốt dến hoạt động đầu tư cũng như quản lý xây dựng theo quy hoạch, giảm nguồn thu cho ngân sách, gây tác động xấu tới tâm lý và đời sống của nhân dân nhất là các đối tượng có thu nhập thấp, những hộ bị thu hồi đất và làm cho sự phát triển đô thị thiếu bền vững.  

Để triển khai thực hiện Nghị quyết số 06/2004/NQ-CP ngày 19/5/2004 của Chính phủ về một số giải pháp phát triển lành mạnh thị trường bất động sản trên địa bàn tỉnh, Chủ tịch UBND tỉnh yêu cầu:


1- Đối với nhà, đất tại thành phố Quy Nhơn và các thị trấn đã đưa vào sử dụng ổn định:


1.1/ UBND thành phố Quy Nhơn và UBND các huyện đẩy nhanh công tác cấp giấy chứng nhận nhà, đất theo quy định của pháp luật để đảm bảo cho mọi hàng hoá bất động sản có đủ điều kiện giao dịch hợp pháp, công khai trên thị trường bất động sản.


UBND thành phố Quy Nhơn và UBND các huyện khẩn trương triển khai đảm bảo hoàn thành việc cấp giấy chứng nhận nhà, đất theo quy định của pháp luật vào năm 2005, bảo đảm đơn giản hoá thủ tục, tạo điều kiện cho chủ sở hữu thực hiện các quyền và nghĩa vụ trong quá trình sử dụng cũng như giao dịch trên thị trường bất động sản theo quy định của pháp luật.


1.2/ Để thực hiện tốt chủ trương xã hội hoá vấn đề nhà ở, tạo điều kiện duy trì và nâng cấp quỹ nhà ở thuộc sở hữu toàn dân, Sở Xây dựng đẩy nhanh công tác kiểm tra, thống kê báo cáo UBND tỉnh bán nhà cho cho người đang thuê theo quy định tại Nghị định số 61/CP ngày 05/7/1994 hoàn thành chậm nhất vào năm 2005. Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với Sở Tài chính và Sở Tài nguyên và Môi trường nghiên cứu đề xuất UBND tỉnh các giải pháp phù hợp để khai thác có hiệu quả quỹ nhà ở này kể cả việc xây dựng lại theo quy hoạch đối với các nhà ở thuộc diện không bán hoặc thuộc diện được bán nhưng những người ở thuê không có nhu cầu mua.


1.3/ Sở Xây dựng đề xuất các giải pháp cụ thể nhằm quản lý chặt chẽ việc xây dựng mới, cải tạo, nâng cấp nhà ở bảo đảm các yêu cầu về quy hoạch, kiến trúc, môi sinh, môi trường và hạ tầng đô thị. Kiên quyết ngăn chặn tiến tới chấm dứt tình trạng xây dựng nhà ở tự phát tại các đô thị và ven các trục đường giao thông. Các giải pháp này phải hình thành bằng văn bản pháp quy của UBND tỉnh, hoàn thành trong năm 2004.


2. Đối với nhà và đất tại các khu vực đô thị hoá:


2.1/ Sở Xây dựng, UBND các huyện, thành phố phải tiến hành lập quy hoạch chi tiết xây dựng các khu đô thị tỷ lệ 1/500 và quy hoạch điểm dân cư nông thôn với chất lượng cao làm cơ sở quản lý chặt chẽ hoạt động đầu tư xây dựng. Thực hiện công khai hoá quy hoạch chi tiết để các tổ chức, cá nhân có nhu cầu đều được tiếp cận dễ dàng các thông tin cần thiết, khắc phục tình trạng mua bán, kinh doanh bất động sản, nhà đất có tính lừa đảo, kích cầu “ảo”, nâng giá bất động sản lên cao một cách giả tạo.


2.2/ Sở Tài nguyên và Môi trường và các huyện, thành phố quản lý chặt chẽ việc sử dụng đất đai, nhất là việc chuyển mục đích sử dụng đất tại các khu vực đô thị hoá; tất cả các dự án phải có trong quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được cấp có thẩm quyền phê duyệt.


2.3/ Trên cơ sở quy hoạch chi tiết đã được duyệt, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính và UBND các huyện, thành phố triển khai áp dụng phương thức đấu thầu, đấu giá hoặc áp dụng hình thức treo biển đối với diện tích đất phát triển bất động sản mang tính kinh doanh. Đối với các loại đất phục vụ các yêu cầu khác thì áp dụng chính sách giá đất phù hợp với quy định của Luật Đất đai năm 2003.


2.4/ Căn cứ quy hoạch chi tiết được cấp có thẩm quyền phê duyệt, UBND tỉnh chủ trương việc kết hợp triển khai mở đường với thu hồi đất hai bên đường để chủ động xây dựng đồng bộ, hoàn chỉnh đường và phố, đồng thời sử dụng có hiệu quả nguồn thu từ quỹ đất hai bên đường. UBND các huyện, thành phố và các sở, ngành liên quan triển khai thực hiện.


2.5/ Sở Nội vụ chủ trì, phối hợp với Sở Kế hoạch và Đầu tư, Sở Tài chính, Ban Quản lý các Khu công nghiệp đề xuất UBND tỉnh về tổ chức, phương thức hoạt động của Công ty Phát triển hạ tầng các khu công nghiệp theo hướng chấm dứt cơ chế bao cấp đối với hoạt động kinh doanh hạ tầng các khu công nghiệp; đồng thời đề xuất tổ chức bộ máy, chức năng nhiệm vụ của Ban giải phóng mặt bằng và tái định cư các Khu công nghiệp. Công việc này phải hoàn thành chậm nhất vào tháng 7 năm 2004.


3. Đối với nhà, đất thuộc sở hữu Nhà nước đã giao cho các cơ quan, đơn vị quản lý sử dụng mà chưa thu tiền:


Giao Sở Xây dựng chủ trì, phối hợp với các Sở Tài chính, Tài nguyên và Môi trường triển khai điều tra, thống kê cụ thể hiện trạng nhà, đất cũng như tình hình sử dụng nhà, đất của các tổ chức, cơ quan và tổng hợp báo cáo UBND tỉnh để báo cáo Chính phủ vào đầu năm 2005. Trong quá trình điều tra, thống kê, những trường hợp nhà đất mà các cơ quan, tổ chức hiện đang sử dụng không đúng mục đích, lãng phí, thất thoát hoặc buông lỏng trách nhiệm quản lý đã xác định rõ thì phải thu hồi và khai thác có hiệu quả.


Tổ chức thực hiện:


Các sở, ban, UBND các huyện, thành phố có liên quan khẩn trương lập kế hoạch triển khai thực hiện Chỉ thị này, đảm bảo các nhiệm vụ được giao theo đúng thời gian quy định; trình cho UBND tỉnh ban hành hoặc ban hành các văn bản theo thẩm quyền chậm nhất cuối năm 2004.


Giao Sở Xây dựng chịu trách nhiệm theo dõi, đôn đốc, kiểm tra và tổng hợp báo cáo UBND tỉnh theo định kỳ hàng quý về tình hình thực hiện Chỉ thị này; nếu có vướng mắc phải kịp thời báo cáo xin ý kiến Chủ tịch UBND tỉnh.


Thủ trưởng các sở, ban, Chủ tịch UBND các huyện, thành phố và các đơn vị liên quan chịu trách nhiệm thi hành Chỉ thị này./.





                                       TM. UBND TỈNH BÌNH ĐỊNH       

                                                                                                        CHỦ TỊCH                                                                                           

Nơi nhận:

- TT Tỉnh ủy
- TT HĐND tỉnh
- CT, các PCT UBND tỉnh 

- VPCP
- Bộ Tư pháp
- Mặt trận và các đoàn thể
- Các sở, ban thuộc tỉnh
- UBND các huyện, thành phố 

- Lãnh đạo VP, CV
- Lưu VP, K4.
           
                                                               Vũ Hoàng Hà
