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Sb: 1132 /Qb-UBND Binh Dinh, ngay 06 thang 04 ndm 2022
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Phwong an diu gia quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai co s¢ nha, dat s0 34 dwong Tran Hung Dao, thanh pho Quy Nhon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt Sita
d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc Chinh phii va Ludt Té chike chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can ctr Nghi dinh s6 167/2017/NP-CP ngay 31/12/2017 cia Chinh phii quy
dinh viéc sdp xép lai, xir Iy tdi san;

Can cir Nghi dinh s6 151/2017/NP-CP ngay 26/12/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so diéu cia Ludt Quan 1y, sir dung tai san cong;

Can cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gia tai san;

Can cir Théng twe s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia Bé Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid tdi san;

Can cir Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bé Tdi chinh quy
dinh ché dé tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cir Thong tw s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia Bé Tai chinh
Sita doi, b6 sung mot sé diéu ciua Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ciia Bé trwong B Tai chinh quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai san theo
quy dinh tai Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Thong tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciia
Bé Tai nguyén va Méi truong, B Tuw phdp vé viéc quy dinh viéc té chirc thuc hién
ddu gid quyén sir dung ddt dé giao dat cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat.

Can cir Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
vé viéc ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha nuée giao dat c6
thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh sé 755/0D-UBND ngay 10/03/2022 ciia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét phwong dn bdn tai san céng la 02 co sé nha, dat ciia Ngdn
hang Néng nghiép va Phdt trién néng nghiép Viét Nam chuyén giao cho dia phuong
tai thanh pho Quy Nhon va thi xd An Nhon;



Theo dé nghi ciia S¢ Tai chinh tai To trinh so 158/TTr-STC ngay 05/4/2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an ddu gia quyén sir
dung dat va tai san ge"m lién vé6i dat tai co s& nha, dat sb 34 dudng Tran Hung Dao,
thanh phd Quy Nhon.

Piéu 2. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop voi cac co quan, don vi ¢o lién
quan to chtrc trién khai thyc hién Phuong an néu tai Bicu 1.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac Sé: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi truong, Tu phép, Xay dung va Thu trudng cac co quan, don vi co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./ \J./
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PHUONG AN

Piu gla quyen str dung dit va tai san gan lién véi dat tai co so
nha, dat so 34 duong Tran Hung Pao, thanh phé Quy Nhon

(Kém theo Quyét dinh sé /OD- UBND ngay [/ /2022
cua Chu tich UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Cin cir phap 1y va pham vi ap dung

1. Can cir phap ly

- Luat Bt dai ngay 29/11/2013;

- Luat PAu gia tai san ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 cua Chinh phii quy dinh
viéc sép Xép lai, x1r 1y tai san;

- Nghi dinh s6 151/2017/ND-CP ngay 26/12/2017 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot sb diéu cia Luat Quan 1y, str dung tai san cong;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 dicu va bién phap thi hanh Luat DPau gia tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san;

- Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 caa Bo Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh Sira
d6i, bd sung mot s6 diéu ctia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo
truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh
tai Luat D4u gid tai san;

- Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh s6 755/QD-UBND ngay 10/03/2022 ctia Chu tich UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an ban tai san cong 1a 02 co s¢ nha, dat ciia Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién nong nghiép Viét Nam chuyén giao cho dia phuong tai thanh phé
Quy Nhon va thi xa An Nhon.



2. Pham vi ap dung

Phuong an nay duoc 4p dung cho viéc dau gia quyén sir dung dat ¢ va tai san
gin lién voi dat tai co so nha, dat s6 34 duong Tran Hung Pao, thanh phd Quy
Nhon.

Diéu 2. Péi twong tham gia diu gia

1. Poi twong tham gia dau gia

Dbi tugng tham gia ddu gia 1a cac t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan (goi
chung 13 nguoi tham gia dau gia) thudc doi twong duwoc Nha nudc giao dat theo
quy dinh Luat Dat dai nam 2013, c6 nhu ciu sir dung tai san dau gid vao muc dich
1am nha & phu hop theo quy hoach ciia co quan cap c6 thim quyén.

2. P6i twong khong dwoc ding ky tham gia diu gia

a) Nguoi khong co niang lyc hanh vi din sy, ngudi bi mat hodc bj han ché
nang lyc hanh vi dan sy, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thirc, ngudi khong 1am chu
hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, khong
lam chu dugc hanh vi cua minh.

b) Nguoi lam viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau gid vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh ruot,
chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge chit s¢ hiru tai san uy quyén xur 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh ctia phép luat.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san du gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung d6i voi cac loai tai san do.

Piéu 3. Vi tri, dién tich dit, hién trang tai san gin lién véi dat

1. Vi tri: khu dét s6 34 duong Tran Hung Pao, thanh phé Quy Nhon c¢6 gidi
can nhu sau:

- Huéng Tay Nam giap dudng Tran Hung Dao.

- Cac hudng con lai giap nha dan.

2. Danh muc, di¢n tich (theo Ban do hién trang thia dat va cong trinh xdy
dung so TLVP:571-2022 do Van phong Pang ky dat dai tinh xdc ldp ngay
21/3/2022):

a) bit:

- Dién tich thira dat 1a: 45,4m?.

- Muyc dich str dung dat: dat &.



b) Tai san gin lién dat:
- Dién tich san xay dung: 143,8m?,
- Hién trang: nha 03 tang va 01 tang limg, khung BTCT, tudong xay gach,

nén lat gach ceramic, mai bé tong.

Diéu 4. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dit va tai san gin lién voi
dat

1. Muc dich st dung dat: dat o.

2. Hinh thtrc: Nha nuée giao dat co thu tién sir dung dat thong qua hinh thic
dau gia quyén st dung dat.

3. Thoi han st dung dat: Lau dai

Piéu 5. Dy kién thoi gian t6 chire thwe hién dau gia: Thoi gian du kién t6
chtrc thyc hién dau gia tir thang 5 nam 2022.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwoc tham gia diu gia, mirc thu tién ban hd so cho
nguoi tham gia dau gia va khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia

Céac d6i tuong quy dinh tai Piéu 2 ciia Phuong an nay phai thong qua viéc
ndp hod so tham gia dau gia hop 1 va tién dat trude cho t6 chic ddu gia tai san theo
quy dinh ctia Luat Dau gia tai san nim 2016 va quy dinh khac cta phap luét co lién
quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do t6 chirc dau gia phat
hanh, trong d6 c¢6 nd1 dung cam két str dung dat ding muc dich; thyc hi¢n déy du,
kip thoi vé nghia vu ndp tién trang du gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia dau gia:

Nguoi tham gia ddu gia phai dam bao quy dinh tai Diéu 2 Phuong 4n nay.
Pbi véi to chuc kinh té tham gia ddu gia thi nguoi dai dién cho to chire kinh té
dang ky va tham gia dau gia phai 13 ngudi dai dién theo phap luat cia to chuc do
hoac 1a nguoi c6 du nang luc hanh vi dan sy dugc Thu truong t6 chire, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thyc hién bang vin ban c6 ky tén va
dong d4u cua td chirc, don vi.

3. Tién mua hod so tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia dau gia phai mua ho so déu gia dé diang ky tham gia dau
gia tai san theo quy dinh.

b) Tién mua ho so déu gia: Trén co s& gia khoi diém quyén s dung dat, tai
san trén dat va muc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ctia Bo Tai chinh. Tién mua hd so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra
lai cho ngudi tham gia ddu gia dang ky tham gia déu gia, trir trudng hop khong to
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chtrc cudc dau gia theo thong bao hodc khong du diéu kién to chirc dau gia theo
quy dinh thi tién mua ho so dau gia dugc tra lai cho nguoi tham gia dau gia.

4. Khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gia: Thuc hién theo Diéu
15 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh. Khoan tién
dit trude bang 17% gia khoi diém dau gia va duoc 1am tron dén hang triéu dong.

Tién dit trude duge ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua to chire dau
gia tai sdn m& tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét
Nam.

T chirc d4u gia chi dugce thu tién dit trude cua ngudi dang ky tham gia ddu
gia trong thoi han 03 ngay lam viéc trude ngdy mé cudc dau gia (trir truong hop to
chtrc dau gia tai san va ngudi tham gia déu gia co thoa thuan khac nhung phai
trude 16 gid clia ngdy cudi cung trude ngdy md cudc dau gia).

Trong thoi gian luu giir khoan tién dat trude, t6 chirc dau gia co trach nhiém
bao quan an toan khoan tién dit truéc theo quy dinh. Tién dat trude duge xir 1y
theo quy dinh tai Diéu 20 Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh va quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

5. Ho so tham gia d4u gia:

- Ngudi tham gia dau gia ding ky tham gia dau gia phai nop ho so dang ky
dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 38 Luat Pau gia tai san nim 2016, dong
thoi ndp phiéu tra gia budc 1 (Hinh thirc b phiéu glan tiép) va chimg tir nop tién
dat trude (hodc ching thu bao lanh ciia ngan hang). Ho so tham gia dau gia phai
duoc boc béng chét liéu bao mat, c6 chir ky cua nguoi co tham quyén dai dién cua
t6 chuc tham gia ddu gia tai cdc mép cua phong bi. H6 so tham gia du gia duoc
ndp truc tiép va duoc T chire ddu gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu
phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan hd so ding ky tham gia dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia ndp 01 (mot) bd hd so (01 b dé luu tai td chirc
dau gia).

Picu 7. Buéc gia

Can ctr Khoan 3 Diéu 14 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018
ciia UBND tinh, quy dinh budc gia dau gia 1a 4% gia tri khai diém quyén st dung
dat va tai san trén dat tai khu dat s6 34 duong Tran Hung Pao, thanh phé Quy Nhon
va duoc 1am tron dén hang triéu dong.

Khi tham gia d4u gia phai tra tron budc gia (vi du: gia tra = gia khoi diém +
n budc gia, véi n > 0 va 1a sé nguyén) (theo Van ban s6 1145/UBND-TH ngay
12/3/2019 cua UBND tinh).

Piéu 8. Hinh thirc ddu gia dwoc ap dung khi thuc hién cudc dau gia

Hinh thic ddu gia dugc thuc hién két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian
tiép v6i dau gia bang bo phiéu tryuc tiép tai cudc dau gia theo phuwong thirc tra gia

Ién theo trinh tu sau:
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1. Buéc 1. Hinh thtc bo phiéu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia,
nguoi tham gia dau gia duoc nhan phiéu tra gia va ndp phiéu tra gia chung véi hd
so tham gia d4u gia.

Trinh tu d4u gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép: thuc hién theo Diéu 43
Luat Dau gia tai san nam 2016.

2. Budc 2. Hinh thtc bo phiéu truc tiép: Tai vong dau gia tiép theo thuc hién
viée dau gia bﬁng hinh thirc bo phiéu truc tiép: trinh tu thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 42 Luat Dau gia tai san ndm 2016.

Truong hop sau 10 vong ddu gia van con it nhat 02 ngudi tham gia dau gia
tra gia, cho phép ngudi diéu hanh cudc dau gia ap dung hinh thirc dau gia bo phiéu
truc tiép cho vong dau gia cudi cung (vong dau thir 11) dé chon ra ngudi trang du
gia v6i gid tra cao nhét. Trudng hop nhitng ngudi tham gia dau gia cing tra mot
mic gia cao nhat thi nguoi diéu hanh cudc déu gia to chirc béc thaim dé chon ra
don vi triing dau gia (theo Vian ban sd 1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 cia UBND
tinh).

Pi¢u 9. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thue hién viée dau gia

1. Ché dd tai chinh trong hoat dong dau gia: Thyc hién theo Thong tu $6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu dau gid tai san: Thuc hién theo Thong tu )
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017, Thong tu sé 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 cia Bo Tai chinh va cac van ban hién hanh khac c6 lién quan ctiia Nha
nudc.

Picu 10. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung nguon thu tir
két qua diu gia

1. Du kién gia trj thu dugc: ting 4% so vé6i gia khai diém dau gia;

2. Bé xuat viéc sir dung nguodn thu tir két qua dau gia: ndp vao ngan sach
Nha nude theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Can ct Phuong an dau gia da dugc phé duyét, don vi t6 chire thuc hién viéc
dau gia tai san c6 trach nhiém lua chon, ky hop dong voi To chic déu gia tai san
theo quy dinh tai Luat Piu gia tai san nam 2016, Luat PA4u thau nam 2013, Nghi
dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 ctia Chinh phu va cac quy dinh hién hanh
khéc ¢6 lién quan cua Nha nudc.

Piéu 12. Pon vi duge giao to chire thwe hién viée diu gia: SO Tai chinh
Binh Dinh.



Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chire ddu gia tai san

1. Thuc hién viéc ban d4u gia theo nguyén tic, trinh ty, thil tuc dung quy
dinh tai Luat Pau gia tai san nam 2016 va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc,
chiu trach nhiém toan dién vé két qua ban dau gia.

2. Ban hanh Quy ché ddu gia theo quy dinh tai Luat PAu gia tai san nim
2016 va cac quy dinh hi¢n hanh cia Nha nudc co6 li€én quan.

Piéu 14. Cac khoin thu phat sinh tir viéc to chirc dau gia tai san

Céc khoan thu phat sinh tir viéc to chirc ddu gia tai san (tién ban hd so tham
gia dau gia, tién tring dau gia tai san; tién dat trudc cta ngudi tham gia dau gia
khong dugc nhan lai theo quy dinh tai Khoan 6 Di¢u 39 Luat Pau gia tai san nam
2016) duogc ndp vao tai khoan tam gitt cua S¢ Tai chinh.

Thoi han thanh toan tién mua tai san cu thé nhu sau:

- Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay ky Hop ddng mua ban tai san du gia
nguoi mua cd trach nhiém thanh toan 50% tién mua tai san va ndp vao tai khoan
tam gilr cia S& Tai chinh.

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi mua cé trach nhiém thanh toan 50%
tién mua tai san con lai va ndp vao tai khoan tam gitr cua So Tai chinh.

- Truong hop qua thoi han quy dinh néu trén ma ngudi mua tai san chua
hoan thanh viéc thanh toan tién mua tai san cho S¢ Tai chinh thi ngudi mua tai san
phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cta phap luit vé quan 1y thué.

- Thoi han thanh toan tién mua tai san va quy dinh viéc ndp tién cham nop
phai dugc ghi 16 tai Quy ché ban dau gia, Hop dong mua ban tai san.

- Truong hop di ky hop dong mua ban tai san hodc thanh toan tién mua tai
san nhung sau d6 nguoi mua tai san khong mua nira thi dugce xur 1y theo hgp dong
ky két va phap luat vé dan su.

| PHAN 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 15. Piéu khoan thi hanh

1. Nhimng noi dung c6 lién quan dén viéc thuc hién dau gia quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat nhung khong duoc quy dinh trong Phuong 4n nay thi
thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia
UBND tinh va theo quy dinh ciia Luat Pau gia tai san nam 2016 va cac van ban
hién hanh khéc ¢6 1ién quan cua Nha nudc.

2. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vudéng mic, don vi t6 chirc thyc
hién viéc ddu gid va to chirc ddu gid co trach nhiém phan anh vé S& Tu phap, S
Tai chinh dé tong hop, bao cio Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung
cho phu hop./.
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