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UBND TINH BINH PINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH DPoc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: ITTr-STC Binh Pinh,ngay  thang  ndam 2022
DY THAO TO TRINH

Vé viéc dé nghi hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh
thu tién sir dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh

Kinh gti: Uy ban nhan dén tinh Binh Dinh

Can ct quy dinh tai Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua
Chinh pht stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién st
dung dt, thu tién thué dat, thué mit nudc: “Hé s6 diéu chinh gid dat do UBND cdp
tinh ban hanh dp dung tir ngay 01 thang 01 hang nam. Thoi diém khdo sat dé xay
dung hé sé diéu chinh gia dat dwoc thiee hién tir ngdy 01 thdng 10 hang ndm”

Thuc hién ¥ kién chi dao cia UBND tinh tai Cong van sé 5753/UBND-TH
ngay 04/10/2022 trong d6 giao So Tai chinh chil tri, phdi hop véi cac co quan, don
vi ¢6 lién quan xay dung hé s6 diéu chinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién
thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh dé 4p dung cho nim 2023 va thay thé Quyét
dinh s6 79/2021/QD-UBND ngay 23/07/2020 cia UBND tinh, S¢ Tai chinh da
thanh 1ap T6 soan thao VBQPPL dé duy thao quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh
gia dat va gui lay ¥ kién cac S&, ban, nganh, UBND cac huyén, thi x4, thanh phd
tai Van ban s6 3100/STC-QLGCS ngay 21/10/2022. Sau khi tong hop céac y kién
tham gia, S¢ Tai chinh d4 hoan chinh du thao Nghi quyét cia HDND tinh va Quyét
dinh cia UBND tinh quy dinh hé s diéu chinh gia dat tinh thu tién sir dung dat,
tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh nim 2023.

Trén co so ¥ kién thdm dinh ctia S& Tu phap tai Bao céo sb ..../BC-STP
ngay .../11/2022, S& Tai chinh kinh trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh quy dinh
hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh v61 ndi dung cu thé nhu sau:

I. Sw can thiét ban hanh Quyét dinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat
nam 2023

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Thong tu s6 76/2014/TT-BTC va diém d,
khoan 1 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bo Tai chinh vé tham
quyén quyét dinh hé sb gia dat dé tinh tién str dung dat cu thé “Hé s6 diéu chinh
gid ddt dé xdc dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat do So Tai chinh chi tri xdc
dinh theo tirng khu vwc, tuyén dwong, vi tri twong 1ng véi tirng muc dich sir dung
dat phit hop véi thi truong va diéu kién phdt trién kinh té - xa héi tai dia phwong,
trinh UBND cdp tinh ban hanh hang ndm sau khi xin ¥ kién ciia Thuong truc
HDND ciing cap.”

Hién nay, h¢ sb diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién st dung
dat, tién thué dit trén dija ban tinh Binh Pinh duoc UBND tinh quy dinh tai
79/2021/QD-UBND ngay 23/07/2021. Theo d6, can ¢t quy dinh tai khoan 2 Biéu
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3 Théng tu sb 76/2014/TT-BTC va diém d, khoan 1 Théng tu sb 77/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014 cua B Tai chinh, S¢ Tai chinh xay dyng dy thao Quyet dinh quy
dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué
dat trén dia ban tinh Binh Dinh nim 2023 dé trinh HDND tinh 14 can thiét, c6 co
sO phap ly va phu hop véi quy dinh cta phap luat.

I1. Noi dung du thao quyét dinh hé so diéu chinh gia dat

1. V& bd cuc: Dy thao quyét dinh hé sO diéu chinh gia dat (4p dung cho nam
2023) co ban gitt nguyén nhu cac DPicu, Khoan quy dinh tai Quyét dinh so
79/2021/Qb-UBND ngay 23/07/2021 ciia UBND tinh.

Riéng tai khoan 4 Diéu 3 Quyét dinh sé 79/2021/QD-UBND ngay
23/07/2021 ctia UBND tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat cAy xanh, san bai,
hanh lang, duong ndi bd cta “du an ven bién, du an du lich nghi dudng” va “dy an
xay dung khach san tir 3 sao tro Ién, Trung tam thuong mai” voi hé s6 khac nhau
cu thé:

Dy an ven bién, dy 4n | Du an xay dung Khach | Dy an xay duyng Khach
du lich nghi dudng san (3 sao), Trung tam san (4 sao, 5 sao)
S ; thuong mai
T Loai dat j 4 3
T Thanhphé | G2 | Thanhphé | =% | Thanhphé | =%
huyén, Quy Nhon uyen, Quy Nhon uyén,
Quy Nhon thi XA thi xa thi xa
Dat cay xanh, san bal, 03 0,2 05 0,4 03 0.2
hanh lang, duong ndi bd

Theo ¥ kién cua Ban Quan ly Khu kinh té, d6i voi du an khach san (hodc
trung tam thuong mai) nam & vi tri ven bién thi viéc x4c dinh hé sd diéu chinh gia
dat 1a du an ven bién hay du an khach san s& gay nham 13n trong viéc ap dung quy
dinh tai Quyét dinh s6 79/2021/QD-UBND. Theo 4o, tai dy thao Quyét dinh hé sb
diéu chinh gia dat nam 2023, S& Tai chinh théng nhét véi dé nghi cuia Ban Quan 1y
Khu kinh té vé viéc bo cum tir “Dw dn ven bién” tai khoan 4 Diéu 3 néu trén.

2. Vé noi dung hé so diéu chinh gia dat (Piéu 3 du thao Quyét dinh)

2.1 Péi véi dit nong nghiép

Theo Quyét dinh s0 79/2021/QD-UBND ngay 16/12/2021 cia UBND tinh
quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat nong nghiép (K) cu thé nhu sau:

- D4t vuon ao trong cung thira dat c6 nha ¢: K tir 1,2 dén 2,5

- Dét nong nghiép con lai (dat trong laa; dat trong cdy hang nim khac; dat

trong cdy lau nam; dat rimg; dat nudi trong thiy san; dat nong nghiép, 1am nghiép
trong khu dan cu); dat nong nghiép khac: K = 1,0

Qua ra soat hé sb diéu chinh gid dat nong nghiép dé phuc vu bdi thudng
GPMB da dugc UBND tinh ph€ duyét trong nam 2022, d6i voi dat vuon ao hé s6 K
to 1,5 den 2,5 (tiy theo dia ban 1a x4, thi tran, phuong); d6i véi dat nong nghiép con
lai hé s6 K = 1,1. Do d6, d¢ dam bao sy twong dong giira gia dat nong nghiép bdi
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thuong va gia dat ndng nghiép tinh thu tién tién thué dat, S& Tai chinh dé xuat diéu
chinh h¢ s6 di€u chinh gid dat nong nghiép ndm 2023 nhu sau:

H¢ sb diéu chinh gia dat nong nghié¢p trén dia ban cic
huyén, thi xa, thanh pho (K)

T Céclogi dat ndng nghi¢p Dia ban cac huyén, thi xa Pia ban thanh
Xa Thi trin | Phuwong pho Quy Nhon
| Theo Quyét dinh so 79/2021/QD-
UBND
1 Ba‘t vuon ao trong cung thira dat co 12 15 2.0 ’s
nha & :
Céc loai dat nong nghiép con lai;
2 dat néng nghiép khac 1.0 10 10 10
Il | Pé nghi diéu chinh nim 2023
1 Ba‘t vuon ao trong cung thira dat co 15 15 2.0 25
nha o
2 Cilc l?al dat nong nghlep con lai, 11 11 11 11
dat nong nghiép khac

2.2 Déi véi dit phi nong nghiép

Hé s6 diéu chinh gia dat phi néng nghiép (K) theo Quyét dinh sb
79/2021/QDb-UBND ngay 16/12/2021 ctia UBND tinh dugc quy dinh nhu sau:

STT ] Thanh phé Quy | Céc huyén, thi
Loai dat Nhon xa

1 | Pite 1,0-15 10-13
Dat SXKD phi néng nghiép khong phai 1a dat i i

2 TMDV 10-13 10-1,2

3 | Pét thuong mai, dich vu 1,0-1,4 1,0-1,2
Dit xay dung tru s0' cO quan; dat xay dung cong

4 trinh su’nghiép; dat str dung vao muc dich cong 10-13 10-12
cong, dat nghia trang, nghia dia c6 muc dich kinh ’ ’ ’ ’
doanh; dat phi ndong nghiép khac.

Heé s6 diéu chinh gia dat néu trén di duoc giit nguyén tir naim 2020 dén nam
2022 (do anh hudéng cua dich bénh Covid-19). Qua soat xét, hién nay dich bénh
Covid -19 co ban da duoc kiém soat; tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi, hoat dong
san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép dan di vao 6n dinh; theo dé thi truong bat
dong san c6 dau higu phyc hoi so voi nam 2021. Mit khac, hé s dicu chinh gia dat
quy dinh hién nay chu yéu dé tinh thu tién stir dung dat d6i voi truong hop duge giao
dat & khong thong qua dau gia, _cong nhén dién tich dat & vuot dinh mirc, chuyén
muc dich sir dung dat va tinh tién thué dat chu ky tiép theo dbi voi dat SXKD phi
NN. Do vy, viéc diéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat dé phu hop véi gia dat thi
truong trong nam 2023 1 pht hop véi tinh hinh thyc té hién nay.

Trén co 6 ra soat sb liéu két qua trang dau gia quyen st dung dat hé sb diéu

chinh gia dat cy thé dé tinh tién thué dat (dbi voi cac dy 4n nam & mit tién duong, o
vi tri thuan lgi dugc UBND tinh phé duyé¢t trong nam 2021-2022) cé hé so6 diéu
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chinh gia dat (K) binh quén tir 2 dén 4. Theo d6, S¢ Tai chinh dé xuét diéu chinh
tang hé so di€u chinh gia dat phi nong nghi¢p ndm 2023 cu thé nhu sau:

- Hé sb dicu chinh gi4 dét 6, dat TMDV: ting 20% so v6i hé so diéu chinh gia
dat theo Quyét dinh s6 79/2021/Qb-UBND.

- He s6 diéu chinh gia dat SXKD phi NN khong phai dat TMDV: ting 10% so
v6i h¢ so dieu chinh gia dat theo Quyet dinh s6 79/2021/Qb-UBND (vi thdng
thuong cac du an san xuat c6 vi tri it thuan lgi hon so voéi cac du an TMDV).

- Hé sb diéu chinh gia dét tru sO co quan, xdy dung cong trinh sy nghiép, dat
su dung yélo muc dich cong cong, dﬁtr 1&1’1:1 nghia trang, ,nghia dia cc'), muc dich kinh
doanh, dat phi néng nghiép khac; h¢ s6 dicu chinh gia dat phi NN (dat xay xanh, san
bai, duong ndi bd) cua du an ven bién, du an du lich nghi dudng, khach san tir 3 520
tro 1€n, Trung tam thuong mai, du an thudc linh vuc y té, gido dyc: gitr nguyeén h¢ s6
di€u chinh gia dat theo Quyét dinh s6 79/2021/QD-UBND.

(C6 Phy luc 1, 2 chi tiét kém theo)

I11. Kién nghj

Trén co sd tong hop y kién tham gia cua cac s0, ban, nganh va UBND cac
huyén, thi xa, thanh ph6 (co bang tong hop kem theo) va y kién tham dinh cua So
Tu phap, So Tai chinh hoan chinh dy thao Nghi quyét cuia HDND tinh va Quyét
di‘nh cua UBND tir}h quy dir}h I}é s0 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat ’tinh th1,1
tién su dung dat, tién thué dat dé ap dung nam 2023 nhu dy thao Nghi quyét, Quyét
dinh kem theo. Thpo Qié, S& Tai chiph qé nghi UBND j[inh Xem xé;, trinh HDND
tinh ndi dung hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dat tinh thu tién str dung dat,
tién thué dat ndm 2023 dé thong qua tai Ky hop thir 9, HDND tinh khoa XIII.

S¢ Tai chinh kinh trinh UBND tinh./.

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu trén;
- Luu: VT, QLGCS.

L& Hoang Nghi
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