UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:  /2022/QD-UBND Binh Pinh, ngay  thang nam 2022
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan Iy kién tric dé thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TINH BINH PINH

Can civ Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phu va
Ludt To chuee chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi b6 sung mdt sé diéu cia Ludt Ban hanh van bdn quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;
Can cie Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thdng
6 nam 2020,

Can cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Nghi dinh 0 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020 cua Chinh
phii vé Quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kién tric;

Can cir Nghi Quyét sq /NQ-HDND ngay thang nam 2022 cua Hoi dong
nhdn dan tinh Binh Dinh vé viéc thong qua Quy ché quan ly kién truc do thi Hoai
Nhon, tinh Binh Dinh.

Theo @é nghi Giam doc So Xay dung tinh Binh Pinh tai To trinh s6 .../ TTr-
SXDngay [/ /2022.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y kién trac do thi
Hoai Nhon, tinh Binh DPinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngdy .... thang .... nam 2022.



Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam ddc S¢ Xay dung
tinh, Thu truong cac sd, ban, nganh lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan thi xa
Hoai Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi va ca nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT.CHU TICH
- Vin phong Chinh phu; PHO CHU TICH

- Cuc kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap;

- TTTU, HBND, UBMTTQVN, Doan PBQH tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- S& Tu phap tinh;

- TT TH-CB tinh;

- Luu: VT. x
Nguyén Tw Cong Hoang



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY CHE
Quan ly kién tric d6 thi Hoai Nhon, tinh Binh Pinh

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so /2022/0P-UBND ngay thang ndm 2022
cua Uy ban nhdn ddn tinh Binh Dinh

Chuong I: QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan 1y kién tric do thi d& quan 1y va thuc hién viéc xay dung
m&i, céi tao, chinh trang do thi theo dinh huéng phat trién kién tric, bao vé canh
quan, pht hop véi ban sic vin hoa dia phuong trong kién trac do thi.

2. La mot trong nhimg cin cir dé 1ap d6 an quy hoach d6 thi, quy hoach xay
dung, thiét ké do thi riéng, cip gidy phép xay dung; quy dinh trach nhiém quén 1y
nha nude vé kién tric ctia cac cip chinh quyén va cac co quan, don vi lién quan.

Piéu 2. Pdi twong va pham vi ap dung

1. B6i tuong ap dung:

Céc t6 chirc, ca nhan trong va ngoai nudc cd hoat dong lién quan dén viéc
xdy dung cic cong trinh kién tric trén dia ban thudc pham vi 4p dung c6 trach
nhiém thyc hién theo Quy ché nay.

2. Pham vi &p dung:

Quy ché nay quy dinh quan 1y kién trac do thi trén dja ban 11 phuong thudc
thi xa Hoai Nhon gém: Hoai Puc, Bong Son, Hoai Tan, Hoai Thanh Tay, Hoai
Hao, Tam Quan, Tam Quan Bic, Tam Quan Nam, Hoai Thanh, Hoai Huong, Hoai
Xuan.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Cdc thudt ngii vign dén theo Ludt kién triic sé 40/2019/QH14



1. Kién tric 1a nghé thuat va khoa hoc, ky thuat vé t6 chuc khong gian, tao
lap méi truong séng bén vimg dap tng nhu cau caa con ngudi va xa hoi.

2. Cong trinh kién tric 1a mot hoic to hop cong trinh, hang muc céng trinh
duoc xay dung theo ¥ tuong kién tric hoac thiét ké kién tric.

3. Cong trinh kién tric cé gié trj 1a cong trinh kién trdc tiéu biéu, cé gia tri
vé kién tric, lich str, van hoa, nghé thuat duoc cap cd tham quyén phé duyét.

Trich din theo Muc 1.4 — Gidi thich tiv ngiv tai QCVN2021 (Quy chudn
quoc gia vé quy hoach xdy dung)

4. Lo dat: Bao gdbm mot hodc nhiéu thira dat lién ké c6 chirc ning sir dung
dat gibng nhau dugc giéi han boi cac tuyén duong giao thong, cac dudng ranh gidi
tu nhién hodc nhan tao khac.

5. Nha ¢ riéng 1é: Nha ¢ dugc xay dung trén thira dat riéng biét thudc quyén
st dung hop phép cua t6 chire, ho gia dinh, ca nhan, bao gém nha biét thu, nha &
lién ké va nha & doc lap.

6. Nha chung cu: Nha ¢ ¢o tur hai tﬁng tro 1én, c6 nhiéu cin ho, co 16i di, cau
thang chung, c6 phan s& hitu riéng, phan s¢ hitu chung va hé théng cong trinh ha
tang sir dung chung cho cac ho gia dinh, c4 nhan, to chic.

7. Cong trinh hon hop: Cong trinh ¢ cac chirc ning sir dung khac nhau.

8. Pat cay xanh d6 thi: Bao gom dét cdy xanh sir dung cong cong, dat cay
xanh st dung han ché, dat cay xanh chuyén dung.

9. bat cay xanh st dung cong cOng trong don vi &: Bao gom cong vién,
vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao kha nang ti€p can ctia moi
nguodi dan trong don vi 6.

10. Mat do xay dung:

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cong trinh
kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dat cua céac
cong trinh ngoai trdi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san) dd xe, san thé thao,
nha bao vé, 16i 1én xudng, bo phan thong gié tang hdm cé mai che va cac cong
trinh ha tang k¥ thuat khac).



Chu thich: Céc bd phan cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhu: sé-nd, 6-
vang, mai dua, mai don, bac 1én xuéng, bau ctra, hanh lang cau di tuan thu cac quy
dinh vé an toan chdy, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich chiém
dat néu dam bao khong giy can tré luu thong clia nguoi, phuong tién va khong két
hop cac cong nang st dung khac.

b) Mat do xay dung gop ciia mot khu vuc d6 thi: 1a ty 1& dién tich chiém dat
ctia cac cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu
dat c6 thé bao gom ca: san, dudng, cac khu ciy xanh, khong gian md va cac khu
vuc khong xdy dung cong trinh).

11. Hé sb st dung dat: Ty 1 cta tong dién tich san cia cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng k¥ thuét, phong chay chita
chay, gian lanh nan va d xe ciia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

12. Chi giéi duong do: Puong ranh gidi dugc xac dinh trén ban dd quy
hoach va thyc dia dé phan dinh ranh gi6i gitta phan dat duoc xay dung cong trinh
va phan dat duoc danh cho duong giao thong hoic cong trinh ha ting k¥ thuat,
khong gian cong cong khac.

13. Chi gi61 xay dung: Puong gi61 han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

14. Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay
dung.

15. Chiéu cao cong trinh x4y dyng: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat
dat dat cong trinh theo quy hoach duoc duyét t6i diém cao nhat cua cong trinh (ké
ca mai tum hoac mai déc). DPéi vai cong trinh ¢6 cac cao do mat dét khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tr cao do mat dat thép nhét theo quy hoach dugc duyét.

Cht thich: Cac thiét bi ky thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi st
dung nang lugng mat troi, bé nude kim loai, 6ng khoi, 6ng thong hot, chi tiét kién
trac trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

16. Ban coéng: Khong gian co6 lan can bao vé, nhd ra khoi mat tuong dang
cua nha.

17. L6 gia: Khoang khéng gian cé lancan bao vé, Iui vao so vaimat tuong



dang cta nha, c6 ba mat duoc tuong, vach bao che.
Piéu 4. Nguyén tic quan ly Kkién tric trong do thi
1. Cac nguyén tic chung;

a) Cé4c cong trinh kién trac va nha & riéng 1é trong pham vi a4p dung phai
duoc quan 1y dong bd vé khong gian, kién triic cong trinh, canh quan, biao dam
dung chtrc niang, my quan d6 thi, phu hop véi diéu kién ty nhién, phong chéng
thién tai, truyén thong lich str, van hoa va phu hop véi quy hoach di dugc co quan
nha nudc cd tham quyén phé duyét.

b) Cac cong trinh kién triic va nha & riéng 1¢ phai két hop hai hoa giira cai
tao v6i xay dung méi; phai gan cong trinh riéng 1é véi tong thé kién trac cua do thi,
phai tuan thi thiét ké do thi va quy ché quan nay.

c) Céc cdng trinh kién trac hién hiru va nha & riéng 1é khi tién hanh cai tao,
sira chita c6 thay d6i vé kién trac mat ngoai cong trinh, quy mo dién tich thi phai
tuan thu theo Quy ché nay. Cac cong trinh kién tric hién hiru khéng phu hop véi
Quy ché nay thi khuyén khich cai tao chinh trang lai cho pht hop v&i Quy ché nay.

2. Cac nguyén tac doi voi khu vuc ¢é yéu cau quan ly dac thu:

a) Xac dinh ranh gi6i, vi tri va danh muc céc khu vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic
thu

- Céc khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan: (kém phu luc bin dé vi
tri cdc khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan):

+ Khu vyc ven bién: Phudng Tam Quan Bac, Tam Quan Nam, Hoai Thanh
quan ly theo quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu dan cu, dich vy, thuwong mai doc
bo bién thi xa Hoai Nhon ;

+ Khu vuc ven song: SOng Lai Giang, song Can, song Xudng, song Tam
Quan, song Kho Dau, song Nom.

+ Khu vire ven bau, hd: Bau Dai (phuong Hoai Tan), Bau B4 (phuong Hoai
Thanh Tay), Bau Sen (phuong Hoai Hao), Bau Sen, Bau Ludi, Bau Ban (phuong
Hoai Thanh), Bau D4, Bau Ho, Bau Xiém (Phuong Hoai Huong).

+ Lam vién B¢ Btrc 1, Lam vién B¢ Dtrc 2 (phuong Hoai Tan).
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+ Lam Vién nai Kho, nai Huong (phuong Hoai Thanh, Hoai Xuan, Hoai
Huong).

- Cac truc duong chinh, cac truc duong cé tinh chit dic biét quan trong vé
hanh chinh, thuong mai, du lich:

+ Puong Nguyén Tat Thanh — phuong Bong Son, doan tir cdu Bong Son cii
dén ciu Ciu Béng Son moi;

+ Puong V6 Chi Cong — phuong Hoai Ptic, doan tir ciu Bong Son cii dén
duong Dién Bién Phu;
+ Puong Quang Trung — phudng Bong Son;

+ Puong Tran Hung Pao — phuong Bong Son, doan tir dudng Quang Trung
dén dudng Nguyén Vin Linh;

+ Puong Lé Loi — phuong Bong Son, doan tir duong Tran Hung Pao dén
duong Nguyén Vin Linh;

+ Puong Truong Chinh — phuong Bong Son, Hoai Xuan va Hoai Huong;
+ Pbuong 3 thang 2 — phuong Tam Quan;

+ Pudng Nguyén Chi Thanh — phuong Tam Quan va Tam Quan Bic;

+ Pudng Nguyén Tran — phuong Tam Quan va Tam Quan Nam;

+ Puong Lé Duan — phudng Hoai Hao, Tam Quan;

+ Puong V4 Nguyén Giap — phudng Tam Quan Bic, Tam Quan Nam, Hoai
Thanh va phuong Hoai Huong;

+ Puong Trudong Sa — phuong Hoai Huong;
+ Puong Ba Triéu — phuong Hoai Thanh Tay, Hoai Thanh va Hoai Huong.

+ Puong tr DT638-QL1-DT639 — phuong Hoai Thanh Tay, Hoai Thanh va
Tam Quan Nam.

- Cac khu vuc di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh, bao ton tir cép
tinh, qudc gia trd 1én (khu vuc d6 thi):
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- C&c quang truong va cong vién 16n:

+ Quang trudng Thi x4 — phudong Bong Son

+ Quang trudng VO Nguyén Giap — phuong Tam Quan BAc;

+ Cong Vvién 26/3 — phuong Bong Son;

+ Cong vién phuong Hoai Xuan (cong vién ban ngap)

+ Cong vién Dong Pat Chai — phuong Hoai Thanh Tay

+ Cong vién Go Xanh — phuong Hoai Thanh Tay

+ COng Vvién phuong Tam Quan Nam

- Khu trung tdm céng cong: Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri cua Thi xa.
- Céc khu vuc ctra ngd db thi (kém theo phuc luc so d6 vi tri):

+ Khu vuc cira ngd phia phia Béac thi xa Hoai Nhon (tai ndt giao thdng
duong 3 thang 2 va dudng Lé Duan).

+ Khu vuc ctra ngd phia phia Nam thi xa Hoai Nhon tai khu vuc phia Nam
giap cau Bong Son mai.

+ Khu vuc ctra ngd phia phia Pong Nam thi xa (DT 639, khu vyc thon Lo
Diéu xa Hoai My - phia Bic Di tich Tau Khong S6).

b) Cac nguyén tac doi véi khu vuc c6 yéu cau quan 1y dic th.

- Viéc xay dung céc cong trinh tai khu vuc c6 dia hinh dic thu phai han ché
t6i da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 churc khong gian giira
cac cong trinh phai dam bao khodng cach theo quy dinh, khai thac tdn dung hudng
gid, tam nhin giira cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.

- Pdi véi khu vuc canh quan ven song, hd, ven bién: St dung cho muc dich
cong dong (To chirc dai cay xanh két hop dudng dao bd, hé théng cac vat kién tric
(cong trinh biéu tuong, ghé da, nha vé sinh cong cong, hé thdng deén chiéu sang két
hop trang tri...) phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong dong); Han ché xay dung
céc cong trinh kién triic che kin tdm nhin ra bién, song, bau, ho (khuyén khich xay
dung cong trinh ngam, ban ngam).



- Khong san 14p, thu hep dong chay cua song, sudi; Han ché tdi da viéc thu
nho dién tich mit thoang cta cac hd tu nhién; Cac cong trinh ven song, bau, hd
khuyén khich xay dyng hang rao xanh.

3. Khu vuc lap thiét ké d6 thi riéng:

a) Thiét ké d6 thi riéng cho cac khu vuc cira ngd cua d6 thi duge quy dinh
tai Khoan 2 Diéu nay.

b) Lap quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng cho cac Quéang truong va
cong vién 16n duoc xay dung méi quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

4. Khu vuc tuyén phé, khu vyc uu tién chinh trang:
a) Thiét ké d6 thi riéng cac tuyén phd:

- Puong Quang Trung, doan tir cau Bong Son cii dén ngd 3 duong Quang
Trung va dudong Nguyén Vin Linh — phuong Bong Son.

- Puong Nguyén Tat Thanh, doan tir ciu Béng Son cii dén ciu Bong Son
méi — phuong Boéng Son.

- Pudng V& Chi Cong, doan tir cau Bong Son cii dén duong Nguyén Vin
Linh — phuong Bong Son.

- Puong 3 thang 2, doan tir Miii Tau dén song Nom — phudng Tam Quan,
Tam Quan Bic.

- Puong Ba Tri€éu — phuong Hoai Thanh Tay, Hoai Thanh va Hoai Huong.

- Puong Nguyén Chi Thanh doan tir duong Lé Duan dén PT639 phuong
Tam Quan, Tam Quan Bic.

- Puong Vo Nguyén Giap — phudng Tam Quan Bac, Tam Quan Nam, Hoai
Thanh va Hoai Huong.

b) Céac khu vuc uu tién chinh trang: Khu vuc uu tién cai tao, chinh trang cac
khu vuc dan cu hién hiru tap trung theo kiéu m6 hinh nha vuon ¢ hé théng ha tﬁng

k¥ thuat chua hoan chinh va cao d nén thap, gém:

- Khu vuc dan cu phia Pong dudong Ngd Quyén — phuong Bong Son;



- Khu vuc déan cu gitta duong Nguyén Sinh Sic va dudng Bién Cuong —
phuong Bong Son;

- Khu dan cu - dich vu doc song Lai Giang — phuong Bong Son;
- Khu dén cu gin voi bén xe Bong Son — phuong Bong Son;

- Khu dan cu Tan Thuan — phuong Hoai Tan;

- Khu dan cu Tan Binh — phuong Hoai Tan.

- Khu dan cu Phuc Gia Tan — phuong Hoai Tan;
- Xay dung chg moi Tam Quan két hop nha & thuong mai va chinh trang
khu dat chg Tam Quan;

- Khu vuc dan cu doc duong S6 9 — phuong Tam Quan;
- Khu d6 thi Tan Thanh 1 — phuong Tam Quan Bic;
Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric

1. Céc cong trinh thi tuyén phuong 4n kién triic duoc quy dinh tai Khoan 2,
Diéu 17 Luat Kién tric sé 40/2019/QH14.

2. Céac khu vuc ctra ngd cua d6 thi phai t6 chuc thi tuyén phuong an kién
trdc duoc quy dinh tai Khoan 2, Piéu 4 Quy ché nay.

3. Cac cong trinh khuyén khich to chtic thi tuyén phuong an kién trac: Cac
cong trinh khéng thudc Khoan 1, Khoan 2 Piéu ndy nhung thudc cac truong hop
Sau:

a) Cac cong trinh ¢6 vi tri nam & goc giao cac truc dudng chinh do thi;

b) Céc cong trinh xay dung c6 vén tir Ngan sach c6 chiéu cao > 7 tang.



Chwong 11

QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh huéng chung:

a) Xay dung ban sic d6 thi Hoai Nhon huéng dén thanh phd trong tuong lai
khong chi hap dan khach du lich v6i canh quan thién nhién phong pht, mang dam
dau 4n lich s, ban sic van hoa ma con hap dan tir con nguoi Hoai Nhon yéu qué
huong, déat nudc, sang tao, can cu, trung thuc, nhan 4i, nghia tinh.

b) Khdng gian trung tam:

- Trung tdm Bong Son (gdm phuong Béng Son Hoai Xuan, Hoai Tan, Hoai
buc) 1a trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, thuong mai dich vu ctaa doé thi
Hoai Nhon.

- Trung tdm Tam Quan (phuong Tam Quan, Tam Quan Bic, Tam Quan
Nam, Hoai Hao) 14 trung tdm cong nghiép, dich vu cang bién, neo dau tau thuyén,
dich vu du lich...

- Trung tdm Hoai Thanh Tay Ia trung tdm Vin hoéa lich sir két hop khu &
moi.

- Trung tdm Hoai Huong la trung trung tdm du lich, thwong mai dich va khu
O moi.

¢) Vung d6 thi hién hiru: Khu vuc trung tdm hién hiru cua cac phudng Bong
Son, Tam Quan, Hoai Thanh Tay, Hoai Hwong, Hoai Purc, Hoai Tan, Hoai Thanh
Tay, Hoai Hao, Tam Quan Béc, Tam Quan Nam, Hoai Xuan vdi cac c¢ong trinh di
tich lich str, cach mang, van ho4, tin ngudng. Pinh hudng cai tao, bao tdn, chinh
trang my quan do thi, ting cudng cac tién ich cong cong ddng thoi két hop véi cac
hoat dong du lich dé nang cao gia tri va ban sdc lich st van hoa, chat lugng séng
cho do6 thi.

d) Ving phat trién d6 thi méi:

- Khu vuc phat trién d6 thi méi doc song Lai Giang thudc cac phuong Bong
Son, Hoai Ptic, Hoai Xuan, Hoai Huong.
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- Khu vuyc phat trién d6 thi méi doc Qudc 16 1A thudc cac phuong Hoai
Dbuc, Hoai Tan, Hoai Thanh Tay, Tam Quan, Tam Quan Bic.

- Khu vuc phat trién d6 thi doc Song Can.

- Khu dich vy, dan cu doc bién.

- Céc khu db thi doc duong két ndi DT639 dén DT638.

2. Pinh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan db thi:

- Céc vi tri diém nhén vé canh quan do thi:

+ Bao gdom céac khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan nhu diém nhan
canh quan do thi, h¢ thong cong vién cdy xanh mat nudc, khong gian mé, khu vuc
canh quan tu nhién nhu d6i nai, mit nudc, hai bén tuyén dudng, tuyén séng duoc
quy dinh tai Diém a, Khoan 2, Diéu 4 Quy ché nay.

+ COng trinh biéu trung trén nti Hoc Miéu - Hoai Puc;

+ Cong trinh kién trac diém nhan tai khu vuc cira ngd phia Bac thi x3;

+ Cong vién ban ngap doc song Lai Giang.

- Uu tién dau tu, hoan thién canh quan d6i véi cac cong vién: Cong vién
26/3 — Bong Son, cong vién Tam Quan Nam, hoa vién dong Pat Chai — Hoai
Thanh Tay, Bau Sen - Hoai Thanh, Bau sen - Hoai Hao, Bau Dai — Hoai Tan két
hop véi thiét ké do thi, tao 1ap cac khong gian mé dé tao diém nhan cho d6 thi.

- Xay dyng méi cac LAm vién, cong vién 16n bao gébm: Lam vién Bé Pic 1,
DPé Puc 2; Cong vién Go Xanh; Cong vién ban ngap Hoai Xuin; mdi phudng xay
dung it nhat mot cong vién theo quy hoach, quy mo tdi thiéu 1ha.

- Trén cac truc phd chinh khu d6 thi dugc trong cdy bong mat. Bi véi cac
duong phd 16n c6 hé phd rong ngoai trong cdy xanh bong mat khuyén khich cac
don vi quan ly cay xanh do thi dat cac chau hoa thép, tao thanh tuyén dé tao canh
quan duong phd. Pdi véi cac duong phd cé hé phd hep (nhoé hon 2m) khong mé
rong duoc hé phd, khuyén khich cong trinh xay dung c6 khoang lui dé tao khong
gian trong cdy xanh.
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+ Trong cac don vi & két hop céac loai ciy trong theo tang tan 14 va theo
chung loai (tdng cao, trung binh, thip; ciy bong mat, ciy bui, cdy trang tri, tham
c0) tao mau sic phong phu cho cac vudn hoa, khu vui choi trong d6 thi. Cay xanh
can dugc két hop véi cac cong trinh cong cong trong khu do thi tao canh quan
sach, dep cho cac khu vuc danh cho hoat dong cong déng;

b) Vé kién trtc:

- Kién trdc khu vuc doc bién: Can linh hoat, hién dai, phi hop véi khong
gian chung. Khuyén khich dau tu xay dung céc cdng trinh hdn hop giap bién mang
tinh chat phuc vu du lich. (xay dung céc cdng trinh c6 quy md trung binh va Ién).
Khoang céach gitra cac cong trinh can dam bao sy thong thoang va két ndi cua
khong gian bién va khong gian d6 thi. Cac cong trinh ven bién can cé hinh thic
kién trac linh hoat, doc déo. Cac tang dé cua cac cong trinh can cha y dén su lién
két vai khdng gian cong cong ngoai cong trinh, vai truc giao thong ciing nhu tuyén
duong dao ven bién.

- Kién tric trén truc duong doc sdng, bau:

+ Ngoai cay xanh canh quan, khong gian nay can thiét ké cac tién ich do thi
nhu ghé ngdi, nha vé sinh cong cong, cac vat thé trang tri d6 thi, khéng gian vui
choi cho tré em,... ¢6 thé phuc vu nhu cau hang ngay cia ngudi dan do thi cling
nhu nhu cau tham thd, di dao cua khach du lich. Uu tién xay dung cac kios c6 dién
tich nho (di dong) phuc vu nguoi dén va khach du lich, xay dung cong trinh vé
sinh cdng cong ngam hoac ban ngam.

+ Céc vat lidu lat, cac ki 6t luu dong, céc loai cay xanh can dugc cha y dé
tao sy dong nhat cling nhu doc dao cua khdng gian truc di bo.

+ Xay dung cac tda nha thuong mai, dich vy khach san cao tang, nha o lién
ké trung binh 2-5 tang, duy tri khéng gian xanh xen k& nhiam tao khong gian mo
cdng cong lién hoan trong cum cong trinh. Hinh thic kién tric can thé hién su hién
dai, nang dong, phu hgp vai chirc nang hoat dong thuong mai dich vu va mang ban
sac dia phuong ddi véi nha o.

- Kién trdc trén céc truc duong chinh tai cac khu vuc hién hitu khac: Quang
Trung, Lé Loi, Nguyén Van Linh, 3 thang 2, V3 Nguyén Giap uu tién xay dyng
cac cdng trinh kién trc cao tang, kién tric hién dai, két hop thuong mai, dich vu.
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- Kién trlc trén cac truc duong mai: duong két ndi BDT638 - Qudc 16 1A-
D639, dudong L& Duan: Xay dung cac cong trinh kién tric hién dai tai cac khu vuc
gan cac nat giao thdng tao diém nhan cho cac khong gian do thi mai.

- Céc khu vyc Quang truong, cong vién Ion khuyén khich xay dung céc nha
vé sinh cdng cong ngam hoac ban ngam.

- Khuyén khich xay dung cac tuong dai, biéu twong trudc cac khdng gian
cong cong nhu Quang trudng, cong vién, vuon hoa.

- Khuyén khich cac cong trinh cong cong c6 kién tric méi, st dung cac gam
mau sang (vang nhat, trang,..), sir dung vat liéu xay dung dia phuong, pht hop V&i
dac trung khi hau va méi truong.

Diéu 7. Yéu cau vé ban siac van héa dan toc trong Kién tric

1. Céc cong trinh kién trac thé hién bd cuc hai hoa, hinh thirc kién triic phi
hop vé6i khi hau dia phuong, khuyén khich sir dung cac vat liéu truyén thong dia
phuong, hai hoa voi canh quan,. ..

2. Cac cong trinh kién triac phai co sac thai riéng; C6 xu hudng gan két giir
hinh thire kién trac va két cau, cic bo phan cong trinh tao diéu kién cho viéc hinh
thanh khong gian khac phuc duoc nhiing bat loi cta diéu kién khi hau khu vyc nhu
Gi6 bao, nang ndng, cac hién tuong thoi tiét cuc doan.

3. Khuyén khich sir dung vat liéu truyén théng dia phuong, hai hoa véi canh
quan.

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu vure ¢é yéu ciu quan ly dic thu

1. Mot s hinh thai khong gian kién trac do thi v6i ddc diém ndi bat, co gia
tri vé khong gian, kién trac, canh quan d6 thi, phan anh qua trinh lich st phat trién
kinh té - xa hi, kién triic theo timng thdi gop phan tao nén ban sic riéng: Dia diém
luu niém cudc biéu tinh nam 1931 tai cay sb6 7 Tai Luong; Pén tho Pao Duy Tu;
Di tich dia dao GO Quénh; Di tich lich sir dia diém luu niém sy ra doi cua luc
lugng vii trang tinh Binh Dinh;...cac khu Lam vién, khu vuc cdy xanh canh quan
ven bién, sdng, bau:

a) Viéc xay dung cac cong trinh tai ¢ ¥ nghia quan trong vé canh quan phai
han ché tdi da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh ty nhién; viéc t6 chirc khong
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gian gitra cadc cong trinh phai ddm bao khoang céach theo quy dinh, khai théac tan
dung hudng gid, tAm nhin gitta cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh
quan.

b) P6i v6i khu vuc ven bién: Thuc hién theo Quy ché quan 1y quy hoach
kién tric theo dd 4n quy hoach phéan khu ty 18 1/2000, quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 duoc duyét.

¢) boi vai khu vuc canh quan ven sdng, sudi, bau, ho:

- Phai t6 chuc dai cdy xanh >=5m d6i véi khu vyc hién hitu, cai tao chinh
trang; Dai cdy xanh tir 15m dén 30m ddi véi cac khu vuc phat trién mai dé to chirc
cac khéng gian cong cong phuc vu cong dong. Mat o xay dung gop toi da 5%
(bao gom vat Kién trac va duong dao bd). Péi véi cac cong trinh dic thu s& dugc
Xem xét trong timg trudng hop cu thé.

- Phét trién cac hinh thac du lich, dich vu trén song lai Giang.

- Han ché san l4p, thu hep dong chay cua séng, sudi; han ché tdi da viéc thu
nho dién tich mat thodng cta cac bau, hd tu nhién.

- Cac cong trinh ven song, sudi, bau hd khuyén khich xay dung hang rao
xanh; truong hop xay dung hang rao kién ¢ thi phai c6 do rong téi thiéu 50%.

- Déi véi cac nha & biét thu va cac cong trinh phai dam bao khoang cach toi
thiéu 2m so véi canh bén cia khu dat xay dung dé tao tam nhin thdng thoang.

2. Pdi voi khu vuce béo ton, khu vuc ¢ cac cong trinh kién trac c6 gia tri:
Theo quy dinh phap luat vé Di san vin hod va cac quy dinh lién quan. Thuc hién
cdm mdc ranh gidi vong bao vé ngoai cing cua Di tich dé thuan loi trong cong tac
quan 1y va cap phép xay dung cho cac cong trinh xung quanh.

3. Céc quang truong va cong vién 16n; cac khu trung tdm cong cdng; cac khu
vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong: Mat do xay dung gop chiém tdi da
5% (cac cong trinh khong duoc hop khéi qué 16n).

Piéu 9. Quy dinh d6i véi kién tric cic loai hinh cong trinh
1. Cong trinh cong cong:

a) Quy dinh vé tong mit bang cong trinh cong cong:
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- Cac cong trinh cong cong thudc khu vuc cb quy hoach chi tiét dugce phé
duyét phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién trac di quy dinh trong dd an,
trong Quy dinh quan 1y kém theo d6 4n quy hoach d dugc phé duyét.

- Khoang 1ui xdy dung: Tuy theo chiéu cao cong trinh, bé rong dudng phd va
cac yéu td lién quan dé xac dinh; khuyén khich ting khoang lui tao khong gian
thoang trudc cong trinh, giam mat d§ xay dung, tang di¢n tich san vuon cdy xanh
cua cong trinh.

- B4 tri du chd dd xe theo quy dinh.

b) Hinh thtrc kién tric: Kién tric cong trinh can thé hién phong cach phu
hop dac diém khi hau va hai hoa véi canh quan khu vue xung quanh.

¢) Vat lidu va cac chi tiét kién truc:

- Chu trong str dung vt liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong trinh.

- Phai c6 bién phap che chan hoic thiét ké bao dam my quan ddi voi cac
thiét bi lap dit kém theo nhu: may diéu hoa, bdn nudc mai, cac thiét bi st dung
nang lugng mat troi.

- Trén mat dirng khong st dung vat li¢u kinh ¢6 16p phén quang.

d) Mau sac mit dimg cong trinh: Khuyén khich sir dung mau sic trang nha,
cac tong mau nhe lam chu dao; khong st dung cdc gam mau nong, mau c6 do
tuong phan cao bén ngodi cong trinh; khéng khuyén khich sir dung cdc mau den,
cam, do va cac gam mau néng hoic mau tdi sim lam mau chu dao bén ngoai cong
trinh.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai nha:

- San vuon: Khuyén khich cac cong trinh kién tric to chirc san vuon xung
quanh hodc mdt phia ctia nha. Viéc xay dung san vuon phai dam bao dong bo va
hai hoa cac yéu cau vé chuc nang su dung, cai thién khi hu va tao canh dep cho
cong trinh, tao canh quan chung cua khu vuc va do thi.

- Kién trtic cong, hang rao: Khuyén khich xay dung gin két dong bd véi kién
tric coéng trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh 1an can va canh quan
chung.(xem thém, ty 1é phan khéi dic chiém khong qua 60% dién tich).
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2. Cong trinh nha ¢&:
a) Cong trinh nha & riéng 1€ trong cac khu do thi hién hiru:

- P6i v6i cong nha nha & riéng 1& trong cac khu vuc co dd an thiét ké d6 thi
riéng: Viéc cap phép xdy dung mdi, cai tao nha & phai can cir theo cac quy dinh tai
dd an thiét ké do thi dugc phé duyét;

- Pbi voi cac khu vue di ¢d quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500: Viéc
cap phép xay dung méi, cai tao nha phai cin cr theo cac quy dinh tai d6 an Quy
hoach chi tiét xay dung da dugc phé duyét;

- Khuyén khich viéc nhap céc thira dat nho hon 40m? thanh cac 16 dat 16n
hon va hop khdi céac cong trinh dé t6 chirc bo mit kién trac chung cua do6 thi khang
trang hon. Cac chi tiéu kién tric cu thé (mat d6 ting cao, khoang Iui, chtic niang)
trén co s& dién tich 16 dat, cac canh 16 dat, yéu cu vé ha tﬁng k¥ thuat trong khu
vuc.

- Béi véi cac khu vuc chua co thiét ké do thi, chwa ¢ quy hoach chi tiét xay
dung, viéc cap phép xay dung cong trinh phai tuan tha theo cac quy dinh cu thé
nhu sau:

+ Mat d6 xay dung thuan: Mat do xay dung thuan t6i da cua 16 dat xay dung
nha ¢ riéng 1¢ ap dung theo Quy chuan hién hanh vé Quy hoach xiy dung.

+ Hé sb sir dung dat: Téi da <7 lan.

+ S tang: SO tang t6i da <7 tang. Trong cac ngd (hém) co chiéu rong nho
hon 3m, nha & lién ké khong duogc xdy cao qua 4 tang.

+ Chiéu cao tang: Tang trét +4,2m, tir tAng 2 tré 1én tdi thiéu +3,6m va phai
phu hop véi cong trinh xung quanh.

+ SO tang (Ttt): Sb ting cong trinh t6i da duge tinh theo cong thire: Ttt =
(Dién tich 16 dat x 7 1an/ Mat d6 xay dung).

+ Chiéu cao tbi da cong trinh (Hmax): Puoc tinh c¢dt nén via he tiép giap dén
vi tri cao nhat ciia mai cong trinh va duoc tinh theo cong thirc: Hmax = 0,2m +
4,2m + (Ttt-1)*3,6m.
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+ Cao d6 nén xay dung: Dbi véi cac tuyén phd dd dugce dau tu hé thdng ha

tﬁng k¥ thuat hoan chinh thi cao do nén xay dung l1a +0.2m so véi cao d§ via hé tai

chi gidi xay dung. Dbi voi cac tuyén phd chua duge dau tu hé théng ha ting ki

thuat (chua c6 via hé) thi cao do nén xay dung la +0.4m so véi cao dJ tai mat

duong trude 16 dat xay dung.

+ D061 véi khu dan cu hién hitu ¢6 cao d§ nén triing thap so vadi khu vuc xung

quanh: Thyc hién quy hoach cai tao chinh trang va quy hoach cao d6 nén xay dung

theo timg tuyén dudng dé quan 1y va cip phép xay dung.

+ Khoang i xay dung: Khuyén khich xay dung c6 khoang lui ddi véi cac 16

dat xay dung nha & riéng 16 tiép giap voi dudng <4m thi khoang lui xay dung 1a

2m. Ddi voi cac 16 dat c6 mit tiép giap dudng tir 4m-<7m thi khoang 1ui xdy dung

la 1,5m.

3,6m

Ting 5

3,6m

Ting 4

3.6m

Téng 3

3,6m

Tang 2

3.5m
4.2m

Téng 1

=
o]
=

Via hé

Quy dinh chidu cao cong trinh

3,6m

Ting 4

3.6m

Téng 3

3.6m

Ting 2

3.5m
4.2m

Téng 1

=
_o
=)

Hém <3m
Quy dinh chidu cao téi da céng trinh
81 véi nha trong dwong hém <3m
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+ D§ vuon ra to1 da cua ban cong:

Chiéu rong 1§ giéi (m) PG vuon ban cong

thdng nhat cho ciing mot tuyén phd (m)

Dudi 7m 0
7+12 0,9

>12+15 1,2
>15 1,4

(Poi véi dwong c6 1 gidi <7m, néu nha & c6 nhu cau xdy dung vwon ban
cong thi cong trinh phai xdy dung co khoang lui va ban cong dwoc vuwon ra nhung
khong vueot qua chi gioi duong do).

+ Trén phan vuon ra cta ban céng dugc phép xay dung phong kin (phong
16i):

« Nha c6 1 canh gidp duong: chiéu rong phong kin <=60% chiéu rong cong
trinh mat tiép giap duong. (vi du chiéu rong 16 dat phan tiép giap duong Sm, chiéu
rong 10 gia ti da 12 5Smx60%=3m).

« Nha c6 nhiéu canh tiép giap duong: chiéu rong phong kin mdi canh tiép
giap <=60% chiéu rong canh tiép giap duong.

« Do vuon ra phong kin dugc xay dung lui ti thiéu 0,4m so v6i phan vuon
ra clia ban cong theo quy dinh ciia Quy ché nay.

+ L6i va duong thoat nan: Tir tang 2 trd 1én phai c6 it nhat 1 cira di hodc cira
s6 ¢6 kich thudc t6i thieu 60cmx60cm dé thoat hiém khi can thiét. Trong trudng
hop c6 song bao vé thi song bao vé khong duoc 1am cb dinh, phai mo ra duge bang
ban 1& hay 6 khoa.

+ Bang hiéu, bang quang céo: khong duoc che cira di, cira s0, phan tréng cua
ban cong, 16 gia, 16i va duong thoat nan, 16i phong chay, chita chay. Viéc cap phép
xay dyng tuan thu theo Luat Quang cdo, Quy chuan K¥ thuat qudc gia vé xay dung
va cac quy dinh hién hanh khéc.
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b) Cong trinh nha & riéng 1¢ trong cac khu vuc d6 thi mdéi, cac khu vue quy
hoach chua trién khai: Viéc xdy dung cac cong trinh nha & riéng 1é phai tuan thi
theo cac quy dinh cu thé tai d0 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da dugc
phé duyét.

¢) Cong trinh nha chung cu, hon hop thuong mai — nha o, da chirc ning:

- Quy dinh vé quy mé xay dung: Tang cao, hé sb sir dung dat, quy mo dan
s6, khoang 1ti xay dung phai bao dam phu hop quy hoach phan khu, quy hoach chi
tiét dugc duyét va cac quy dinh phap 1y hién hanh.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh thuc kién tric: Khéi nha chung cu can duoc thiét ké hai hoa véi
khong gian duong phd; mat ding cac hudng phai duoc nghién cau dong bo. Hinh
thire kién tric chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong céch kién
trdc hién dai, phd hop véi diac diém khi hau, tip quéan sinh hoat va nép séng vin
minh do thi.
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+ Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, lip dat ong, muong xa nudc
mua, nudce rira san, nudc thai sinh hoat ra via hé va cac tuyén duong cong cong;
khong duoc phép xay dung va lap dat ram ddc, canh cong mo lan ra via hé cong
cong.

+ Cay xanh canh quan: Khuyén khich té chic tham co, vuon hoa, hd nuéc,
tiéu canh, cay xanh san vuodn, cdy xanh theo tudng rao; Khuyén khich b tri cac
tién ich d6 thi nho trong khuén vién chung cu nhu ghé da, bang thong tin, voi nudc
ria tay tai san vuon cong cong.

3. Cong trinh cong nghiép:

a) DPdi vé6i khu, cum cong nghi¢p: Thuc hién theo Quy hoach phat trién cum
cong nghiép tinh Binh Pinh dén nim 2025, dinh hudéng dén niam 2035.

b) Pdi v6i cac co so cong nghiép hién trang khi chwa di doi vao cac khu,
cum cong nghiép tap trung phai co bién phap xir Iy méi trudong cuc bd, diéu chinh
quy dat, bd sung dai cay xanh cach ly dé dam bao méi truong theo quy dinh.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng (nham bao ton doi v4i cac di san; kiém
soat viéc xay mai cong trinh ton gido, tin ngudng)

a) Viéc cai tao, nang cip, xdy dung mdi cong trinh tin ngudng, cong trinh
t6n gido dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xiy dung.

b) Viéc cai tao, nang cap, xdy duyng moi cong trinh phu tro thudc co s tin
ngudng, co s ton gido thuc hién nhu quy dinh cta phap luat vé xay dung ddi véi
cac cong trinh, nha & riéng biét xay dung trong do thi,

¢) Viéc tu bd, binh phuc co s¢ tin ngudng, co s& ton gido 1a di tich lich sir —
van hoa, danh lam thang canh da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xép hang;
viéc cai tao, ning cip, xdy dung m&i cong trinh phu tro thudc cac co sd nay thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa va phap luat vé xay dung.

5. Cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri do thi:

- Céc cong trinh thudc khu vire ¢6 Thiét ké d6 thi riéng thi phai tuan thi theo
cac quy dinh tai dd an Thiét ké d6 thi;

- Céc cong trinh thudc khu vuc khong c6 Thiét ké d6 thi riéng do co quan

c6 tham quyén tham dinh thiét ké va cip phép xay dung;
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Piéu 10. Quy dinh ddi véi kién tric cong trinh ha ting ky thuit dé thi
1. Via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rao he...):

a) Trong moi truong hop khong duogc tuy tién 1an chiém via he; khong xay
dung lam thay d6i cao d6 quy dinh cua timg via hé. Khi ¢6 nhu cau can sira chita,
xdy dung cac cong trinh ngdm hodc lap dit cac thiét bi trén via heé phai co gidy
phép ctia cac cip c6 tham quyén.

b) Via hé quy hoach xay dung trong khu d6 thi méi c6 chiéu rong téi thiéu 1a
3,5m.

¢) Tai cac diém Di tich, khu vyc cong cong va via he cac truc dudng 16n can
b tri 16i di ddc biét danh cho nguoi khuyét tat. Tai vi tri ndy nén c6 mau tuong
phan, khong tron truot, khuyén khich vat liéu thdm nudc, tao thanh mot dai nhu
mot vi tri danh déu trén via hé, nham gitp ngudi khuyét tat d& dang dinh vi khi di
chuyén trén dudng phd.

d) Tai khu vuc Quang truong, via hé noi cong cong khuyén khich bd tri
tham c6 doc theo phan 14t d4 dé taing my quan va tang dién tich thim nudc.

e) Cac loai bo via hé phd phai theo mau thong nhét trong timg khu vuc hoic
toan khu vuc do thi tuy theo muc dich stir dung ctia tirng khu vuce cu thé:

- Via heé trén cac tuyén duong trong khu dan cu phai c6 goc vat (noi giao
tiép v6i mat dudng) dé dam bao viéc dan xe dap, xe may 1én xudng dugc dé dang.

- Via hé tai cac cong trinh cong cong, quang truong, khong gian mo, cac 16
sang duong phai bd tri vét doc cho cac phuong tién giao thong 1én xubng.

- Quy dinh vé quan ly, str dung tam thoi mot ph?m via h¢e, long duong do thi
ngoai muc dich giao thong trén dia ban tinh Binh Dinh tuan tha theo Quyét dinh sb
20/2012/Qb-UBND ngay 22/6/2012 ciia UBND tinh Binh Dinh.

f) Viéc phan ludng, vach tuyén, dat bién chi dan, dén tin hiéu phai rd rang,
khong bi che khuit va théng nhat mau séc, ky hiéu phdng chit viét trén toan do thi,
khong trai véi Luat Giao thong duong bo.

g) Cam tu y xay dung, lap dat kiét dé kinh doanh thwong mai dich vu, ghé,
rao hé trén via hé. Bi véi nhitng khu vuc co thiét ké do thi riéng, viéc xay dung,
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lip dat phai tudn thu theo do &n thiét ké duoc phé duyét va phai dugc UBND thi x&
cap phép.

2. Hé thong cay xanh dudng phd:

a) Trong moi cay xanh trén duong phd: Xac dinh danh muc cay trdng cho
mdi tuyén phb. Mai tuyén duong chi trong 01 loai cAy xanh béng maét tao thanh
chudi, hé théng cay xanh lién tuc, hoan chinh. Cac loai cay cii duoc giir nguyén,
néu khong phu hop sé& ting budc trong thay thé. Loai cdy trong phai c6 dac tinh:
Than, canh chic khoe, ré an sau va khong lam pha hong cac cong trinh lién ké, it
rung 14 vao mua déng, phu hop véi khi hau, thé nhudng, khong cé doc to; co hoa
va mau sic dep.

b) Danh muc céc loai cdy:

Danh muc cdy trong trong
d6 thi

Danh muc cay cam
trong

Danh muc cdy trong han ché

Bang bai loan (Bang la
nho), Bang lang tim, Giang
huong, Ngoc lan tring (Moc
lan tring, St tring), Ngoc
lan vang, Mong bo tim
(Hoang hau), Mudng hoang
yén (Osaka hoa vang, Bo
cap vang), Lim xet (Phuong
vang), Sao den, Loc vung,
Hoang Lan (Ngoc lan tay, Y
lan cbng chda, Su cong
chua), Vang anh, Cha la
Trung Poéng, Keén Hong,
Dau rai (Dau nuéc), Chay,
S6 do cam (Pinh Phuogng
Hoang), Bong gidy, Lat Hoa.

Bi dau (Vong dong),
B6 hon, Bo két, Cao
su, C6 ca canh, Bong
Gon (cdy Gao, cay hoa
Gao), Long muc (cac
loai), M4 tién, Me keo,
O dau (cu gau tau),
Sala (Tha la, vd uu,
dau lan, ham rong),
Xiro, Sung Nam bJ,
Son lu, Toi doc, Thong
thién, Trac dao, MJQ,
Trom.

Bang ta, Bach dan (cac loai), Cac
loai cdy an qua, Cau vua (Cau
bung), Dua, Co ta, Pa, Da, D¢,
Sanh, Sung, Si, Gao, Huynh lién
(So do bong vang), Keo (céc loai),
Sa ké (cay banh mi), Hoa stra (M0
cua), Tre, Trimg ca, Xa cu (So
khi), Phuong vi, Mudng hoa dao,
Téch (Gia Ty), Tram den, Viét
(Sén xanh, Sén Cat), Sdu, Osaka
dé (Vong mao ga), Dau gia xoan
(Déu gia thom, xoan nhtr), Pai
(bong s, hoa str, cham pa).

c) Cam tuy tién trong céc loai cay tap khong cé trong danh muc quy hoach

cay trong; cam tu y chit, ha cay xanh, danh chuyén, di doi cdy, bé canh, chit ré,
cit khoanh vo cay, dbt lua, dit bép, do hoa chat vao goc cay; cam tu y xay buc, bé
bao quanh gdc cay hoic cé cac hanh vi khac 1am anh hudng dén sy sinh truéng va
phat trién caa cay.
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d) Nghiém c4m ngudi dan tu y trong, dat cac chau cay xanh, rau trén via hé
dudi moi hinh thic.

3. Bén bai duong bo; bén duong thay:

a) Céc cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do thi
phai dugc thiét ké dong bd, dam bao thuan loi cho nguoi va phuong tién tham gia
giao thong; c6 hinh thirc kién tric, mau sic my quan, d& nhan biét, phu hop véi cac
cong trinh khac ¢6 lién quan trong do thi.

b) Cong trinh giao thong c6 quy md Ion, vi tri quan trong, anh huéng my
quan d6 thi (cAu qua sdng, cau vuot, cau cho ngudi di bd) phai to chic thi tuyén
hoac tuyén chon phuong an thiét ké kién trac theo quy dinh va phai duoc co quan
cac cap chap thuan truéc khi lap du 4n dau tu xay dung.

¢) P6i voi cong trinh bai do xe:

- Tuan thtl quy dinh cta Quy chuan k¥ thudt qudc gia cac cong trinh ha ting
k¥ thuat.

- Viéc thiét ké xay dung bai dd xe phai dam bao danh dién tich trong cay
xanh bén trong va xung quanh bai dd xe dé cai thién moi trudng; phan dién tich dd
xe ngoai troi phai str dung loai vat liéu lat giam birc xa mit troi, c6 kha nang tham
va thoat nude tot.

- Vi tri cac tram dimg xe buyt phai pht hop véi quy hoach va thiét ké do thi
duoc phé duyét (néu co) va dam bao thuan tién cho ngudi khuyét tat tiép can.

4. Cong trinh dudng day, duong dng ha tang k¥ thuat (khu d6 thi moi; khu
do6 thi cii, do6 thi cai tao):

a) Bdi vé6i khu db thi méi cd yéu cau cao vé kién tric, canh quan phai thuc
hién ngam hoa hé thong duong day dudng ong theo diing quy dinh hién hanh.

b) Déi v6i khu d6 thi hién hitu: Khi cai tao dudng phé tai cac khu d6 thi hién
hitu, timg budc ngam hoa céc cong trinh ha tang ky thuat dé ¢am bao an toan va
my quan do thi, xay dung dong bd cac cong trinh khi co diéu kién dé tranh tinh
trang dao x6i dudng phd, via hé nhiéu lan va phai tuan tha theo cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc vé cdng trinh ngam trong d6 thi. Trong thoi gian chwra ha ngam
phai sap xép lai cac dudng day hoac bd gon lai & dam bao an toan va my quan do
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thi. Viéc thuc hién hién ngam hoa céc tuyén phé theo Thiét ké do thi riéng duoc
quy dinh tai Diém a, Khoan 4, Biéu 4 Quy ché nay.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong do thi:

a) Cac cong trinh buu chinh vién thong phai dugc quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau k¥ thuit, an toan, tham m¥ va pht hop véi thiét ké d6 thi.

b) Cac duong day, duong dng k¥ thuét lap dit méi phai dam bao ha ngam.

¢) Péi voi cac dudng day, duong dng hién trang cac don vi quan 1y phai thuc
hién ha ngam qua hé thong hop k¥ thuat, khong duoc di ndi cat ngang qua duong.
Truong hop céc tuyén dudng khong co hop ki thuat qua duong thi phai tp trung
cac dau mbi qua duong tai ciing mot vi tri thich hop dam bao my quan do thi.

d) Cac cong trinh phuy tro ctia hé théng thiét bi thong tin ndi trén via hé duoc
Iwa chon mau c6 chat luong tham my. Poi véi mot s6 tuyén truc dudng chinh can
phai tuan tha theo do 4n thiét ké do thi riéng.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:

a) Cong trinh cip nudc:

- Céc cong trinh thu nudc thd, nha may va tram xu ly nudc sach, bé chura,
tram bom tang ap, dai nudc phai duoc thiét ké kién trac dam bao hinh thic cong
trinh phu hop v&i canh quan chung cta khu vuc;

- Tru nudc chita chay duogc phép bd tri ndi trén mat dat phai dugc thiét ké
dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, dé tiép can su dung.

b) Cong trinh thoat nudc:

- Hé théng ho diéu hoa, song, muong thoat nudc trong do thi phai duogc ke
mai dam bao an toan. Rao chin va lan can phong ho doc theo bo ké phai dam bao
an toan, my quan do thi theo quy hoach, thiét ké d6 thi va phuong an kién trtc
duogc duyét.

- Tram bom nudc thai trong d6 thi phai dugc bé tri theo quy hoach, dam bao
khoang cach ly va vé sinh mdi truong. Cong trinh xdy dung ngam hodc noi két hop
v6i cay xanh do thi dam bao khong gian canh quan va m§ quan do thi.
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- Nha may va tram xur 1y nudc thai trong khu vuc d6 thi phai st dung cong
nghé hién dai, khong gy 6 nhiém méi trudng. Cong trinh phai tuan thi thiét ké do
thi va phuong an kién tric dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

c¢) Cong trinh v¢ sinh do6 thi:

- Nha vé sinh céng cong phai duge bd tri két hop trong toa nha va khudn
vién cong trinh cong cdng, thuong mai dich vy, cong trinh ti€n ich d6 thi khac dam
bao viée tiép can va sur dung thudn tién. Truong hop bd tri cong trinh riéng biét
phai thiét ké kién triic phtt hgp canh quan va my quan d6 thi. Khuyén khich xay
dung ngam va ban ngam.

- Thung thu rac doc theo cac tuyén phd phai co kich thude, hinh thirc, mau
sdc phu hop, dam bao vé sinh va thuan tién cho str dung, quan 1y phan loai va thu
gom.

- Cac tram thu gom, trung chuyén chét thai ran sir dung tram kin, 4p dung
cong nghé moi va tu dong hoa, két hop voi trong cdy xanh, dam bao cach ly vé
sinh va an toan moi trudng, canh quan do thi.

7. Cong trinh cap dién:

a) Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién thé hién trang co kién
trac xau, chat lugng tham my kém; hanh lang an toan phai dugc bao vé bang tuong
rdo, trong hanh lang két hop trong cdy, hoa phu hop; cam tan dung mit bang st
dung cho muc dich khac nhu dd xe,budn ban hang hoa.

b) Tram bién thé ngoai troi phai lya chon loai c6 thim my, an toan, cic bién
béo va ky hiéu phai day du, dam bao tham my chung;

c) Hé théng cot va duong day dién: D6i v6i khu do thi mai bat budce phai ha
ngam; trudng hop khu d6 thi cii cai tao phai ting budc ha ngam tién téi ngdm hoa
toan bo; trong thdi gian chua ha ngam, phai thuong xuyén kiém tra cac cot dién
hién trang, sip xép bo gon lai cac dudng diy dam bao an toan va thim my.

d) Chiéu sang cong cong:

- Cac cong trinh kién triic, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai dich
vy, cong trinh quy mo 16n; cac cong trinh di tich lich su, van hoa, thé thao; thap
truyén hinh; dng ten thu, phat song; cong trinh c6 kiéu dang, hinh anh va vi tri tao
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diém nhén cta do thi hodc anh huodng truc tiép dén bo mat kién trac va canh quan
d6 thi phai dugc chiéu sang mat ngoai hodc mot phan mit ngoai ciia cong trinh dé
tao canh quan cho do thi.

- Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning luong, phu hop véi cac quy dinh
hién hanh; céc thiét bi chiéu sang dudng, phd phai duoc thiét ké phu hop véi yéu
cau thiét ké do thi va gbp phan nang cao thAm my chung;

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tudn theo cic quy dinh trong Quy
chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat va cac quy dinh lién quan.

- Cong trinh chiéu sang trang tri phai dugc thiét ké, thim dinh chuyén mén
vé tham my, kién trac va chiéu sang.

8. Cong trinh phong chay, chira chay:

a) Phai b tri mang ludi tru s cac d6i Canh sat phong chay va chita chay véi
ban kinh phuc vu t61 da 1a 3km ddi véi khu vuc trung tam do thi va Skm ddi véi
cac khu vuc khéac. Dbi véi cac khu vue d6 thi hién hitu khong dam bdo ban kinh
phuc vu cta cac doi canh sat phong chdy chira chdy phai c6 giai phap tinh toan can
dbi, bd tri quy dat bd sung hodc bd sung céac tru sd trén trong cac du an khu do thi
moi.

b) Vi tri dét tryu s& cac dd1 Canh sat phong chay va chira chdy phai dadm bao
xe va phuong tién chira chdy ra vao an toan, nhanh chong.

¢) Puong giao thong phuc vu chita chay phai tuan tha yéu cau tai QCVN
06:2021/BXD va céc quy dinh khac lién quan.

9. Cap nudc chita chay:

a) Luu luong va sb luong cac dam chay dong thoi can dugce tinh toan phu
hop v61 quy md do thi theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD va cac quy dinh
khac lién quan.

b) Phai tan dung cac séng hd, ao dé cip nudc chita chay. Co duong cho xe
chira chay to1 léy nude. Chiéu sdu mat nudce so véi mit dat tai vi tri bd tri léy nudc
chita chay khong 16n qua 4m va chiéu day 16p nude > 0,5m;
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¢) Trén mang dng cap nudc do thi, doc theo cac dudng phd phai bd tri cac
hong 14y nudc chira chay (tru ndi hodc hong ngdm dudi mat dat) dam bao cac quy
dinh vé khoang cach tdi da giira cac hong 13 150m. Khoang cach tdi thiéu gitra
hong va tuong cac ngdi nha 1a Sm. Hong ciru hoa bd tri trén via hé dam bao
khoang céach tdi da gitta hong va mép duong 13 2,5m;

- Puodng kinh dng dan nude chira chay ngoai nha phai > 100 mm.
Piéu 11. Cac yéu ciu khac
1. Bdi v6i quang cdo trén cong trinh kién tric:

a) Viéc quang cdo trén cac truc duong, tuyén phd chinh phai tuan thi thiét
ké d6 thi riéng, Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé “Xay dung va lap dat phuong tién
quang cao ngoai troi”.

b) Khong duoc quang cdo trén hang rao, trong khudn vién va trén cong trinh
kién tric hanh chinh, chinh tri - xd hdi; cong trinh t6n gio, tin ngudng; cong trinh
kién triic bao ton; tugng dai; cong trinh gido duc, y té va cac cong trinh ha tang k¥
thuat do thi;

¢) Bang quang cio khong duoc che cira di, cira s0, phan trong cia ban cong,
16 gia, 151 thoat hiém, 161 phong chay, chita chéy;

d) Cac bang quang cdo phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam
an toan di¢n va phong chdy, chita chay.

2. Hinh thire kién tric cong, hang rao: Hang rao cic cong trinh trén truc
duong, tuyén phd chinh phai tuan thi quy dinh trong dd 4n quy hoach chi tiét
1/500 hodc d6 an thiét ké d6 thi riéng (néu c6); hang rao phai co do rdng tdi thiéu
1a 50%; xay dung tudng rao phai c6 hinh thirc dep, thoang, cao t6i da 2,4m, trong
d6 phan tuong xay dic cao toi da 0,7m tinh tir cot via hé.

3. Mau séc, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

a) Mau sic: V& tong thé, cac cong trinh phai co su théng nhéat vé mau sic,
két hop hai hoa véi cac cong trinh lan can dugc quy dinh tai Piém d, Khoan 1,
bicu 9 Quy ché nay.

b) Vit liéu bén ngoai cong trinh: Cong trinh hdn hop, cong cong: khuyén
khich str dung vat liu dep, bén, it bAm bui, chiu dugc cic diéu kién khi hau mua
néng nhiéu nhu d4 tu nhién, son d4, da nhan tao c6 bé mit nham, kinh, nhém cao
cap.
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¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién truc:

- Chi tiét trang tri kién tric mat ngoai cong trinh (mit tién, mit bén) phai
pht hop quy chudn, tiéu chuin xdy dung, hai hoa kién tric canh quan khu vrc.
Khéng khuyén khich str dung cac chi tiét kién trac rudm ra trén cac cong trinh kién
tric. Doi vai cong trinh biét thy mang tinh bao tdn, chi tiét trang tri kién trac can
phtt hop phong céch kién tric ciia cong trinh goc.

- Céac cong trinh khong dugc phép thiét ké, 1ap dat dng, muong xa nudc
mua, nudc ria san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong
cong; khong dugc xay dung va lap dit ramp ddc, canh cong mé 14n ra via heé cong
cong.

4. Péi voi du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:
Cac du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xdy dung phai xay dung
hang rao dé bao vé, viéc xay dung hang rao tam can dugc su quan 1y cua co quan
c6 tham quyén dam bao an toan va my quan do thi.

5. Béi voi viée xtr Iy mat ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c¢6 anh
huong tiéu cuc téi canh quan d6 thi; mot s6 yéu cau gép phan ting cuong my quan
d6 thi: UBND thi xd Hoai Nhon cédn cir cac quy dinh phéap luat t6 chic van dong,
khuyén khich chu s¢ hitu cac Cong trinh kién tric hién hitu c6 anh huong tiéu cuc
t61 canh quan do thi cai tao, chinh trang cong trinh.
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Chuong II1
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Picu 12. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da dwgc xép hang theo
phap luét ve Di san vian héa

1. Cac khu di tich, danh lam thang canh quy dinh tai Piéu 4 ctia quy ché nay
duogc bao ton theo dung quy dinh cua Luat Di san van hoa.

2. V& khong gian d6 thi: D6i v6i cong trinh xung quanh khi xay dung phai
tuan thu theo ding quy dinh cia Luat Di san van hoa va phai dugc thoa thuan cia
co quan Nha nudc c6 tham quyén.

3. Vé kién trac: Viéc bao quan, tu bo, phuc hdi di tich phai xac dinh hinh
thirc bao ton, ton tao phu hop vaéi tinh chét cua tung loai di tich, bao dam thuc hi¢n
theo Luat Di san van hoa va cac quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc héi di tich,
dac biét trong pham vi khu vuc I va I1.

4. Quan ly va cip phép xdy dung: Tuan thu theo quy dinh khu vuc L II va
cac quy dinh c6 lién quan theo Luat D1 san van hoa.

Piéu 13. Cac quy dinh quan ly cong trinh thuéc Danh muc kién tric c6
gia tri da dwoc phé duyét

1. Cong trinh kién tric ¢ gia tri da duoc Xép hang di tich lich st - van hoa
duogc quan ly theo quy dinh cua phép luat vé di san van hoa.

2. Cac cong trinh kién trac chua du diéu kién xép hang di tich can liét ké
thanh danh muc va vi tri, ranh gidi, pham vi bao v¢ tung cong trinh dugc xac dinh
trong mot ban do riéng. Cac ndi dung, yéu cau bao ton d6i vai cac cong trinh kién
tric loai ndy can duoc xac dinh hoic bo sung vao thiét ké do thi hay quy ché quan
1y quy hoach, kién truc riéng.

3. Khéng tu tién pha d& hodc cai tao khong ding cach cac cong trinh kién
truc co gia tri, nham bao vé tinh xac thuc nguyén ban va sy toan ven cua ching.
Nhiitng cong trinh nay van phai chu y gitt nguyén mat d6 xay dung, sb tang, chiéu
cao cOng trinh.

4. Nghiém cim viéc pha d&, xay dung giy anh huong xau dén nhimg cong
trinh nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xudng cap, co nguy co sap do,
phai thuc hién chinh trang hoac xay dung lai theo dung kién tric nguyén goc.

S. UBN!Z) thi xa Hoai Nhon chu tri [ap Danh muc céac cong trinh kién trac c6
gia tri, quy ché quan ly trinh phé duyét va quan 1y riéng theo quy dinh.
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Chuong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché

1. B6i voi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh da c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cip phép xdy dung
cac cbng trinh cac cong trinh xdy dung do co quan nha nudc ¢ thim quyén dugc
giao trach nhiém cap phép thuc hién.

b) Cong trinh va du 4n dau tu xay dung c6 dé xuit khac véi Quy ché: Giao
UBND thi xd Hoai Nhon phdi hop v6i S¢ Xay dyng tham muu, dé xuat UBND
tinh xem xét, phé duyét.

2. Vé trién khai cac quy ché ¢ khu vuc dic thu: UBND thi xa Hoai Nhon
trén co sé Quy ché nay t6 chirc 1ap va quan ly cac dd an Thiét ké do thi, cac khu
vuc uu tién theo quy dinh.

3. V& nghién ctru, bd sung cac quy dinh cu thé: UBND thi xd Hoai Nhon
dinh ky hang nam t6 chuc viéc danh gia, ra soat viéc thuc thi cac quy dinh trong
Quy ché nay. Trong trudng hop can b sung, chinh sira cho phu hop véi tinh hinh
phat trién d6 thi trén dia ban, can phdi hop voi S& Xdy dung tham muu, dé xuat
UBND tinh xem xét phé duyét.

Piéu 15. Trach nhiém ciia co quan, t6 chirc, ca nhin trong viéc thue
hién Quy ché quan ly kién triic

1. Trach nhiém cua S¢ Xay dung:

a) Chu tri tham muu, dé xuat cac ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién tric
trén dia ban thi xa Hoai Nhon thudc thim quyén cua UBND tinh.

b) Huéng dan UBND thi xd Hoai Nhon va cac co quan co lién quan thyc
hién Quy ché nay.

2. Uy ban nhan dan thi xa Hoai Nhon:

a) Chiu trach nhiém quan 1y kién trac, canh quan do6 thi trén dia ban; t6 churc
thuc hién cac nd1 dung dugc quy dinh tai Quy ché nay. Thuyc hi¢n cong tac kiém

30



tra, thanh tra, xir Iy vi pham trong viéc thuc hién cic quy dinh ctia Quy ché nay
theo tham quyén, tuan thi theo quy dinh cua phap luat.

b) T6 churc 1ap cac d6 an Thiét ké d6 thi riéng ddi véi cac khu vuc can to
chuc Thiét ké d6 thi dugce quy dinh tai Quy ché nay; xay dung ké hoach trién khai
ddi véi cac khu vue do thi can wu tién chinh trang, cai tao theo quy dinh ctia Quy
ché nay.

¢) Phdi hop v6i S& Xay dung dé quan 1y vé chit lugng thiét ké quy hoach,
kién trac, canh quan cic cong trinh thong qua cong tac tuyén chon, thi tuyén quy
hoach, thiét ké kién truc.

d) Lap ké hoach dau tu, ting cudng chat luong canh quan, khong gian do thi
dbi voi cac cong trinh céng cong nhu cay xanh duong phd, cong vién, quang
truong, tuong dai; cay xanh doc hanh lang cac cong trinh ha tﬁng ky thuat, bao vé¢
cac khong gian canh quan dic thu ciia thanh pho.

d) Phéi hop véi S¢ Xay dung ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé
dé xuét bo sung, chinh stra cho phit hop vdi tinh hinh phat trién d6 thi.

e) Chi dao Uy ban nhén dan cac phuong, xi to chic tuyén truyén van dong,
pho bién noi dung Quy ché nay dén cac td chirc va ngudi dan biét dé thuc hién.

3. Céc s0, ban, nganh va cac co quan, don vi c6 lién quan: Can ctr chtic
nang, nhiém vu thudc linh vuc quan 1y chuyén nganh ciia minh t6 chuc trién khai
thue hién t6t ndi dung ctia Quy ché nay.

4, Trach nhiém cua t6 churc, ca nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung, chu
s& hitu, chu dau tu, nguoi st dung: Can ctr chirc ndng, nhi¢m vy, quyén han cua
minh, t6 chirc trién khai thuc hién t6t noi dung cta Quy ché nay.

Piéu 16. Kiém tra, thanh tra, bdo cdo va xir Iy vi pham

1. UBND thi x3 Hoai Nhon thuc hién viéc kiém tra, thanh tra tinh hinh thuc
hién Quy ché nay; phat hién va xir Iy cac vi pham theo thAm quyén hodc bao cio
co quan c6 thAm quyén xir 1y cac vi pham theo ding quy dinh ctia phap luat.

2. Thu trudng cac so, ban, nganh, UBND thi xa Hoai Nhon va cac td chure,
c4 nhan co lién quan thuc hién ndi dung quy dinh cta Quy ché nay. Trong qua
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trinh thuc hién néu c6 phat sinh kho khin, vuéng méc thi kip thoi phan anh thong
qua SO Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Diéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Truong hop co su khac biét giita Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh
khac thi thuc hién theo quy dinh c6 gia tri phap 1y cao hon.

2. Truong hop c6 su khac biét gitta Quy ché nay va cac Quy dinh phép luat
khéc co lién quan, giao UBND thi x3 Hoai Nhon chu tri, phbi hop véi S¢ Xay
dung, nghién ctru dé xuat phuong an diéu chinh, b6 sung Quy ché nay trinh UBND
tinh phé duy¢t.
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