UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6:3794Qb-UBND Binh Dinh, ngdy 17 thang 11 nam 2022
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Yéu cau so bd ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tw
ding Ky thuc hién dw 4n Khu d6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can ar Lugt Té chzzc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Lugt Sua
doi, bo sung mét so dieu cua Lugt To chirc Chinh phu va Lugt To chic chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;
Can cir Ludt Pdu thau ngay 26/11/2013;
Can cir Ludt Pt dai ngay 29/11/2013;
Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau tw;

Can cir Ngh; dinh s6 25/2020/Nb-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh phu vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh m¢t so dieu cua Ludt dau thau vé lua chon nha
dau tu;

Can cir Thong tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua By Ké
hoach va Dau tur ve viéc huwdng dan lua chon nha dau tw theo phwong thirc doi
tac cong tw va du an dau tw c6 su dung dat;

Can cir Nghi quyet so 29/2021/NQ-HPND ngay 11/12/2021 Hpi dong
nhan d,én tinh vé danh muc 96ng trinh, du dn Nha nuoc thu hoi dat dé phét trien
kinh te-xa hoi vi loi ich quoc gia, cong cong va Danh muc cong trinh du an su
dung dudi 10 hecta dat trong lhia, dudi 20 hecta dat rung phong hg, dudi 20
hecta dat rung dac dung nam 2022 trén dia ban tinh;

~ Can cir Quyér dinh s6 2551/0D-UBND ngay 12/8/2022 cia UBND tinh
ve viéc phé duyét quy hoach chi tiet ty ¢ 1/500 Khu do thi va du lich An Quang,
huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh;

~ Can cir Quyér dinh s6 2132/0D-UBND ngay 08/7/2022 cia UBND tinh
ve viéc phé duyét Ke hoach su dung dat nam 2022 huyén Phu Cat;

 Can ai Quyét dinh s6 3410/0D-UBND ngay 20/10/2022 ciia UBND tinh
ve viéc phé duyér diéeu chinh, bo sung Ke hogch phét trién nha ¢ tinh Binh Dinh
giai dogn 2020-2025;



~ Can cir Quyét dinh s6 3455/QD-UBND ngay 24/10/2022 cuia UBND tinh
ve viéc phé duyét Ke hoach phat trién nha o tinh Binh Dinh nam 2022;

_ Can cir Quyét dinh s6 3515/0P-UBND ngay 27/10/2022 cia UBND tinh
€O ve vi¢e chap thugn chu triwong dau tu dong thoi phé duyét Danh muc du an
dau tuwr c6 sir dung dat dw an Khu doé thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat;

Theo dé nghi cia Gidm doc Sé Ké hoach va Pau tw tai Vin ban sé
2438/SKHDT-TTXT ngay 10/11/2022.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Yéu cau so bd ning lyc, kinh nghiém cua nha dau tu
dang ky thuc hién du &an dau tu c¢6 str dung dat dé t6 chirc dau thau lya chon nha
dau tu theo Phu luc dinh kém Quyét dinh nay.

Piéu 2. Giao S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan cO
lién quan td chirc trién khai cac bude tiép theo, thuc hién vi¢c cong bd danh muc
du an; danh gia so b nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu dang ky thuc hién
du an va bao cao UBND tinh theo diing quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢: Ké hoach va
Pau tu, Xdy dung, Tai nguyén va Mai truong, Tai chinh; Chu tich UBND huyén
Phu Cat va Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.J/
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Phu luc

YEU CAU SO BQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM NHA PAU TU PANG
KY THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé /OD-UBND
ngay / 12022 ciia UBND tinh)

Tén dy an: Khu d6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat

Ban hanh kém theo Quyét dinh so:

[ghi 56 va ngay ban hanh quyét dinh chdp thudn chu truong dau tw doi véi dw dan
thuée dién chdp thudn chi truong dau tr hodc quyét dinh phé duyét danh muc dir
an dau tw cé sir dung dat doi véi dw dn khong thuoc dién chap thugn chu truong
dau tu]



. Chuongl
CHI DAN NHA PAU TU

Muc 1. N¢i dung moi quan tam

1.1. S¢ Ké hoach va Pau tu Binh Binh moi nha dau tu nop hd so ding ky
thuc hién du an Khu d6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat.

1.2. Théng tin vé du &n:

Can ctr Quyét dinh s6 3515/QD-UBND ngay 27/10/2022 cua UBND tinh
c6 vé viéc chap thuan chu truong dau tu déng thoi phé duyét Danh muc dy an
dau tu c6 st dung dat dy an Khu d6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cét
(dinh kém Quyét dinh), So Ké hoach va Pau tu tom tit thong tin vé du &n, bao
gom:

- Muc tiéu dau tu:

Xay dung méi Khu d6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat nhim hoan
chinh dong bo hé thong két cau ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi cho khu do thi
hién dai vé khong gian, kién trac, canh quan; hinh thanh cdc cong trinh thuong
mai dich vu, du lich, khach san nha hang dap ung nhu cAu mua sam, nghi ngoi,
giai tri ctia ngudi dan véi kién trac va ki thuat theo quy hoach dugc phé duyét va
pht hop véi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi hién nay va trong tuong lai.

Khai thac triét dé quy dat cho khu d6 thi ddp Gmg nhu cau vé mua sam tiéu
dung, giai tri va dinh cu ctia ngudi dan khu vuc phia Pong Bac huyén Phu Cat va
cac vung phu céan, tao diéu kién cho nguoi dan mua, thué, thué mua bat dong san
dé &, nghi dudng trong khu vuc van minh, hién dai, dong bo vé ha ting, canh
quanh, xanh sach dep va tién ich, ning cao doi song vat chat va tinh than cho
nguoi dan khu vuc thuc hién du an;

Pong thoi, cu thé hoa d6 an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi va du
lich An Quang, huyén Phu Cat dugc UBND tinh Binh Pinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 2551/QD-UBND ngay 12/8/2022, va phi hop véi d6 an quy hoach chung
xay dung d6 thi Cat Khanh, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh dén nam 2035 duoc
UBND tinh Binh Dinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3723/QD-UBND ngay
14/10/2019.

- Quy m6 dau tu cua dy an:

‘ Pau tu xay dung nha ¢, thuwong mai dich vy, ha tﬁng xa hoi, co s{) gido duc,
ha tang giao thong... voi dién tich 892.049 m® (89,2 hecta), gdbm 02 Tiéu khu:

- Tiéu khu d6 thi: Dién tich 485.080 m? (48,5ha). Trong do: Dt xay dung
nha &: 214.540,64 m?; Dét xay dung cong trinh ha ting xa hoi: 6.732,92 m?; Xay
dung co s& gido duc: 14.584,53m?; Dét ciy xanh: 41.885,03m% DAt giao thong —
ha tang k¥ thuét: 207.336,88 m’. Quy mé dan s6 khoang 7.700 nguoi.



- Tiéu khu dich vu du lich: Dién tich 406.969 m? (40,69ha). Trong do: Dt
xay dung cong trinh ha ting x3 hoi: 2.140,4 m% Dat xdy dung cong trinh thuong
mai dich vu: 9.135m2; Dit xdy dung cong trinh dich vu du lich c6 luu tru:
163.810,3m? D4t cdy xanh: 86.065m% Dat giao thong — ha ting k§ thuat:
119.606,3m?; Bai cat 26.212m” Quy md dan sé: Du khach luu tra tiéu khu du
lich khoang 12.600 nguoi.

- Viéc danh quy dat phat trién nha ¢ x4 hoi: Khong yéu cau.
(Theo Quyét dinh s6 2551/QD-UBND ngay 12/8/2022 ctia UBND tinh vé

viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi va du lich An Quang,
huyén Phu Cét, tinh Binh DPinh).

- Téong muc dau tu dy kién (ml + m2): 5.228.797.000.000 dong (Nam
nghin hai trdim hai muoi tam ty, bay trim chin muoi bay triéu déng), gom:

- So bo vé chi phi thuc hién dy an (ml): 4.894.621.000.000 déng‘ (Chua
bao gom kinh phi boi thuong, giai phong mat bang, tién sur dung dat va tién thué
dat);

- Chi phi boi thuong, giai phong mit bang so bd (m2): 334.176.000.000
dong.

- TOm tét c4c yéu cau co ban cua du an:

+ Thuc hién dau tu du an theo ding quy hoach di duoc co quan nha nudc
phé duyét; cam két trién khai thuc hién du an theo ding quy dinh cua phap luat,
bao dam tién do, noi dung du an.

+ Nha dau tu duoc lya chon 1am chu dau tu du &n cd trach nhiém hoan
thanh viéc dau tu xay dung dong bd nha ¢, cac cong trinh ha tang ky thuat, ha
tang x& hoi phuc vu nhu cau .. .theo quy hoach duoc duyét.

+ Viéc thuc hién nop Gia tri ndop ngan sach nha nudc (m3) theo quy dinh
dau thau.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam (tinh tir ngdy Nha dau tw duwoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir dung
dat).

- Tién d6 thyc hién du &n: Tién d6 hoan thanh toan bo du &4n khéng qua 06
nim (72 thang) ké tir ngay hop dong thuc hién dy &n cé hiéu luc hoic duoc cong
nhan 1am Cha dau tu dy an.

- bia diém thuc hién du an: thén An Quang, x& Cat Khénh, huyén Phu Cét,
tinh Binh Dinh.

- Dién tich khu dat: 892.049 m? (89,2 hecta).



- Muc dich sir dung dat: Dat &, dat st dung hdn hop, dat thuong mai - dich

vy, dat ha ting xa hoi, dat co s gido duc, dat cong trinh cong cong, dat cay xanh,
dat giao thong - ha tang ky thuat...

- Céc chi tiéu quy hoach sir dung dét (theo Quyét dinh sé 2551/QB-UBND

ngay 12/8/2022 cua UBND tinh Binh Binh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Khu d6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat, tinh Binh Dinh):
Téng dién tich khu dat khoang 892.049 m? (89,2 hecta), cu thé theo bang sau:

TT Loai dit Difn fich | 793¢
| | Pat xdy dung nha & 214.540,64 | 24,05
1 | DPat xay dung nha & lién ké (1055 can) 114.804,70
2 | Dat xay dung nha & biét thy (308 cin) 71.279,50
3 Dﬁt xay dyng nha & lién ké két hop TMDV (10 13.348,70

can)
4 | Pat xay dung chung cu két hgp TMDV 15.107,74
Il | Pat xay dung cong trinh ha ting xa hoi 8.873,32 0,99
1 | Pat xay dung co sd'y té 519,86
2 | bat xay dung co so sinh hoat cong dong 1.086,04
3 | bat xay dyung co so van héa, TDTT 5.127,02
4 DAét xay dung cong trinh dich vu phuc vu cong 2.140 40
cong

111 | Pat xdy dung co sé gido duc 14.584,53 1,63
1 | Truong MAm non 4.749,03
2 | Truong Tiéu hoc 5.135,50
3 | Truong Trung hoc co s& 4.700,00

IV | Pat xdy dung cong trinh thwong mai, dich vu 9.135,00 1,02
v Pit xﬁ'y dung cong trinh dich vu du lich co 163.810.30 | 18.36

luu tra

VI | Pit ciy xanh 134.616,80 | 15,09

VIl | Dit giao thong - Ha tang k¥ thuat 320.276,41 | 35,90
1 | Quang trudong 40.094,20
2 | Biiddxe 29.031,00
3 | Puong giao thong — HTKT 251.151,2

VIII | Béi cat 26.212,00 2,94
Téng dién tich quy hoach 892.049 100,00




- Gi6i can: Phia Bic giap Khu tai dinh cu An Quang, phia Nam giap duong
quy hoach rong 16m, phia Pong giap bién Pong, phia Tay giap khu dan cu hi¢n
trang.

- Hién trang va nguodn goc dat: Dat ¢ dién tich khoang 20,2ha; dat trong
cdy hang nim va lau niam dién tich 21,7ha; dat nghia dia dién tich 5,82 ha
(khoang 6.088 md); dit giao thong, dat chua str dung, dat khac do nha nudc quan
1y dién tich 13,6ha; dat rung phong hd ven bién dién tich 27,7ha. Qua xac dinh
gi61 han boi céc diém gdc hé toa do VN2.000, mui chiéu 3 d6 cua So Nong
nghiép va Phat trién nong thon, trong tong dién tich 92,28ha c6 74,59ha dat quy
hoach rimg phong ho va 17,68ha dit ngoai quy hoach 1am nghiép.

- Thoi diém hét han nop ho so dang ky thuc hi’én du an: Theo Thong béao
moi quan tdm cua SO Ké hoach va Pau tu nhung t6i thiéu 1a 30 ngay tir ngay
danh muc dy 4n dau tu c6 sir dung dat duoc dang tai.

Muc 2. Y&u ciu so b vé ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tw

Yéu cau so bo vé ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tu bao gom yéu cau
vé ning luc tai chinh va kinh nghiém. Noi dung chi tiét theo Chuong II - Yéu cau
so bo vé nang lyc, kinh nghiém cia nha dau tu.

Muc 3. Lam rd yéu ciu so b vé ning luc, kinh nghiém nha diu tw

3.1. Truong hop nha dau tu mudn dugc 1am rd yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém, nha dau tu phai gui dé nghi 1am rd dén S¢ Ké hoach va Pau tu Binh
Pinh bang vin ban hoic thdng qua Hé théng mang dau thau quéc gia trudc ngay
hét han nop hd so dang ky thuc hién dy an téi thiéu 05 ngay lam viéc dé xem xét,
Xt ly.

3.2. Sau khi nhan duoc van ban dé nghi 1am rd theo thoi gian quy dinh, S&
Ké hoach va Pau tu Binh Dinh tién hanh 1am rd va dang tai trén Hé thong mang
dau thau quoc gia trong khoang thoi gian téi thiéu 02 ngay lam viéc trudc ngay
hét han nop hd so dang ky thuc hién dy an, trong d6 c6 mé ta ndi dung yéu cau
lam r& nhung khong néu tén nha dau tu dé nghi 1am rd. Truong hop viéc 1am rd
dan dén phai stra doi yéu cau so b vé ning luc, kinh nghiém thi thuc hién theo
quy dinh tai Myc 4 Chuong nay.

Muc 4. Sira d6i yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém nha dau tw

4.1. Truong hop stra doi yéu cau so bo Vé ning luc, kinh nghiém, S& Ké
hoach va Pau tu Binh Dinh dang tai trén Hé théng mang dau thau québc gia quyét
dinh stra d6i kém theo céc noi dung stra d6i trude ngay hét han nop ho so dang ky
thuc hién du an téi thiéu 10 ngay.

4.2. Truong hop thoi gian thdng béo stra ddi yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém khéng dap tng quy dinh tai Muc 4.1 Chuong nay, S¢ Ké hoach va
Pau tu Binh Dinh thyc hién gia han thai gian nop hd so ding ky thuc hién du an



tuong ung dé bao dam quy dinh néu trén. Viéc gia han duoc thuc hién theo quy
dinh tai Muc 6.3 Chuong nay.

Muc 5. Ngbn ngir sir dung

Ho so dang ky thuc hién dy an va tat ca vian ban, tai liéu trao doi gitra SO
Ké hoach va Pau tu Binh Dinh va nha dau tu lién quan dén viéc moi quan tam
phai duoc viét bang ngbn ngir sau: Tiéng Viét va Tiéng Anh.

Muc 6. Ho so ding ky thuc hién dw 4n va thoi han nép

6.1. Ho so dang ky thuc hién du &n do nha dau tu chuan bi phai bao gom
cac biéu mau va céc tai liéu co lién quan theo quy dinh tai Chwong 111 - Biéu mau
va Van ban dang ky thuc hién dy an dau tu co s dung dat gém cac noi dung: Tén
du 4n, tong von dau tu (néu rd gia tri M1, M2), nguon vén dau tu, tién do thuc
hién, myc ti€u, quy mo, cam két nop ngan sach nha nudc, cam két chiu moi chi
phi, i ro néu ho so dé xuat du an khong dugc chap thuén,. .

_ 6.2.Nha dau tu nop ho so dang ky thuc hién dy &n trén Hé thdng mang dau
thau quoc gia trudce thoi han theo Thong bao moi quan tam cia S6 KH&DT.

6.3. So KH&DT c6 thé gia han thoi gian nop ho so dang ky thuc hién du
an trong cac truong hop sau day:

a) Stra d6i yéu cau so bd vé nang luc, kinh nghiém nha dau tu theo quy
dinh tai Muc 4 Chuong nay. Khi gia han, S¢ KH&DT thong bao trén Hé thong
mang dau thau quoc gia;

b) Can ting thém sb luong nha dau tu theo quy dinh tai diém b Muc 9.2
Chuong nay. Khi gia han, S6 KH&DT gui thong bao dén tat ca cac nha dau tu da
nop hd so ding ky thyuc hién dy an va thong bao trén Hé thdng mang dau thau
qudc gia. Thoi gian gia han thyc hi¢n theo quyét dinh cua Chu tich UBND tinh.
Nha dau tu da dap ung yéu cau khong phai nop lai ho so dang ky thuc hién du an.

Muc 7. Sira doi, thay thé, rat hé so ding ky thuc hién du an

7.1. Sau khi ngp, nha dau tur 6 thé stra doi, thay thé hogc rit ho so dang ky
thuc hién du an trén Hé thong mang dau thau quoc gia trude thoi diem hét han nop
ho so dang ky thuc hién du an.

7.2. Sau thoi diém hét han nop ho so dang ky thuc hién dy an, nha dau tu
khong duoc rat ho so dang ky thuc hién du an da nop.

Muc 8. Lam rd ho so' ding ky thuc hi¢n dy an, danh gia so' by ning
lwc, kinh nghiém cia nha dau tw

8.1. Lam rd ho so ding ky thuc hién du &n

. Nha dau tur ¢ trach nhiém 1am ré ho so ding ky thyc hién dy an theo yéu
cau cua S6 KH&DT hoac tu lam rd, bo sung tai liéu ching minh tu cach phap 1y,

nang luc, Kinh nghiém khi nha dau tu phat hién ho so dang ky thuc hién du an
thiéu thdng tin, tai liéu vé nang luc, kinh nghiém di c6 cta minh nhung chua



dugc nop clng hod so dang ky thuc hién du an. Tat ca yéu cau l1am rd va van ban
lam rd cua nha dau tu dugc thuc hién trén Hé thong mang dau thau quoc gia.

8.2. Panh gia so bd nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu

Viéc danh gia so bo ning luc, kinh nghiém cua nha dau tu cin ctr yéu cau
so bo veé nang luc, kinh nghiém, ho so dang ky thuc hién du an cta nha dau tu va
cac tai liéu lam rd ho so dang ky thuc hién du an (néu co).

Muc 9. Thong béo két qua danh gia so' bd ning luc, kinh nghiém cia
cac nha dau tw

‘ 9.1. Sau khi c6 két qua danh gia so b nang luc, kinh nghi¢m cua cac r)ha
dau tu, S6 KH&DT déng tai danh sach nha dau tu dap tng yeu cau trén Hé thong
mang dau thau quoc gia.

9.2. Can cr két qua danh gia, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29 Luat Pau
tu va khoan 3 Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, truong hop chi ¢ mot nha
dau tu dap (ng yéu cau so bo vé ning lyc, kinh nghiém, cin cu tién d6 thuc hién
du &n, muyc tiéu thu hat dau tu ciing nhu cac diéu kién cu thé khac cua du an,
UBND tinh xem xét, quyét dinh thuc hién theo mot trong hai phuong an nhu sau:

a) Phuong 4n 1: Thong bao va huéng dan nha dau tu nop ho so dé nghi
chap thuan nha dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu néu qua trinh to
chtrc da bao dam tinh cdng khai, minh bach, canh tranh va dy an c6 yéu cau day
nhanh tién do;

b) Phuong an 2: Gia han thoi gian dang ky thuc hién dy an dé cac nha dau
tu tiém nang khac co co hoi tiép can théng tin va nop hd so dang ky thuc hién du
4n nham tang tinh canh tranh. Thoi gian gia han do UBND tinh quyét dinh. Nha
dau tu da dap (ng yéu cau khong phai nop lai hd so dang ky thuc hién du an.

Sau khi gia han, can ct két qua danh gia so bo vé ning luc, kinh nghiém,
thu tuc tiép theo thuc hién theo quy dinh twong (ng tai cac khoan 4, 5 va 6 Diéu
13 Nghi dinh sé 25/2020/ND-CP (duoc stra ddi, bo sung tai khoan 6 Biéu 108
Nghi dinh s 31/2021/ND-CP).

9.3. Trudong hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap @ng yéu cau, viéc lua
chon nha dau tu s& dugc thuc hién theo hinh thirc dau thau rong rai theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 10 cua Nghi dinh sé 25/2020/NB-CP va khoan 3
Piéu 108 cua Nghi dinh s6 31/2021/NB-CP. Ho so mai thau duoc phat hanh rong
rdi cho cac nha dau tu, gom ca cac nha dau tu ngoai danh sach nha dau tu dap
g Yéu cau so bo vé nang lyc, kinh nghiém.

, , _ CHUONGI S
DPANH GIA SO BO NANG LUC, KINH NGHIEM CUA NHA PAU TU

Muc 1. Phuwong phap danh gia



1.1. Viéc danh gia so bo nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu st dung
phuong phap danh gia dat, khong dat. Nha dau tu duoc danh gia 1a dap tng yéu
cau so bo Vé ning luc, kinh nghiém khi tat ca cac tidu chuan dugc danh gia 1a dat.

1.2. D4 véi nha dau tu lién danh:

a) Von chua sé hitu ciia nha du tu lién danh bang tong vén cha sé hitu cua
cac thanh vién lién danh. Pdng thoi, ting thanh vién lién danh phai dap tng yéu
cau twong ng VaGi phan gop von chu so hitu theo thoa thuan lién danh; néu bat ky
thanh vién nao trong lién danh dugc danh gia 1a khong dép ung thi nha dau tu
lién danh duoc danh gia 1a khong dap (ng yéu cau vé vén chu so hitu.

Nha dau tu dimg dau lién danh phai co ty 1& gop von chi so hitu téi thiéu 1a
30%, tung thanh vién lién danh co ty I& gép vén chua so hitu tdi thiéu 1a 15%.

b) Kinh nghiém thuc hién du &n cta nha dau tu lién danh bang téng sb du
an cua cac thanh vién lién danh da thyc hién.

Muc 2. Tiéu chuin danh gia

Viéc danh gia vé nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu duoc thuc hién
theo Bang s6 01 dudi day:

Bang so 01
YEU CAU SO BOQ VE NANG LUC, KINH NGHIEM

TT Noi dung Yéu ciu

1 | Nang lyc tai | Vén cha sé hiru tbi thiéu nha du tu phai thu xép™:
chinh 20% tong mirc dau tu (von dau tu) cua du an dang
xét, tuong dwong 1.045.759.400.000 dong (Bang chit:
M0t nghin khéng tram bon muwoi lam ty, bay tram
ndam muoi chin triéu, bon tram nghin dong).

2 | Kinh nghiém | S luong du 4n ma nha dau tu hoic thanh vién tham
thue hién du | gia lién danh hoic ddi tac cung thuc hién da tham gia
an twong ' | ygi vai tro 1a nha dau tu gdp von chu sé hitu hoic nha
thau chinh: 01 dy an loai 1. Cach x4c dinh du 4n nhu
sau®:

a) Loai 1: Dy 4n trong linh vuc dau tu xay dung khu
d6 thi, xay dung cdng trinh dan dung cao tang (tir 29
tang), c6 mot hoac nhiéu cong ning gébm: nha & (trir
nha & riéng 1¢), tru so, van phong lam viéc, cdng trinh




TT

Noi dung

Yéu cau

thwvong mai dich vy, nha & lién ké ma nha dau tu
tham gia véi vai trd nha dau tu gop vén cha sé hiu,
da hoan thanh hodc hoan thanh phan Ién trong vong
05 nam tro lai day (60 thdng tinh dén thoi diém hét
han ngp hé so ding ky thuc hién dw an Khu do thi va
du lich An Quang, huyén Phu Cat) va dap ung day du
cac diéu kién sau:

- C6 tdng mirc dau tu tdi thiéu 1a¥: 50% tdng mirc
ddu tu cua du 4an dang xé, tuong duong
2.614.398.500.000 d6ng (Bang chir: Hai nghin sau
tram muwoi bon ty, ba tram chin mwoi tam triéu, nam
tram nghin dong).

- Nha dau tu da gop von cha so hitu véi gia tri toi
thiéu 13®): 509% yéu ciu vé vén chi s¢ hitu caa dir an
dang xét, twong duong 522.879.700.000 dong (Bang
chit: Nam tram hai muoi hai ty, tam tram bdy muwoi
chin triéu, bay tram nghin dong).

b) Loai 2: Dy 4n trong linh vuc dau tu xdy dung khu
d6 thi, xay dung cdng trinh dan dung cao tang (tir 29
tang), c6 mot hoac nhiéu cong nang gébm: nha & (trur
nha & riéng 1¢), tru so, van phong lam viéc, cong trinh
thuong mai dich vu, nha & lién ké ma nha dau tu da
tham gia véi vai trd 1a nha thau chinh xay lap, da
hoan thanh hozc hoan thanh phan lén trong vong 03
nam trd lai day (36 thdng tinh dén thoi diém hét han
nop hé so dang ky thuc hién dir &n Khu dé thi va du
lich An Quang, huyén Phi Cét) va cé gia tri t6i thiéu
1a®: 60% gi4 tri cong viéc twong tng cua di 4n dang
xét, tuong dwong 3.137.278.200.000 dong (Bang chit:
Ba nghin mét tram ba muwoi bay ty, hai tram bay
mueoi tam triéu, hai tram nghin dong).

¢) Loai 3: Dy 4n trong linh vuc dau tu xay dung khu
d6 thi, xay dung cdng trinh dan dung cao tang (tir 29
tang), c6 mot hoac nhiéu cong ning gébm: nha & (trir
nha & riéng 1¢), tru so, van phong lam viéc, cdng trinh
thuong mai dich vu, nha & lién ké da hoan thanh hoic




TT | Néidung Yéu ciu

hoan thanh phan 16n trong vong 03 nim trg lai day
(36 thang tinh dén thoi diém hét han nép hé so dang
ky thuc hién dw an Khu do thi va du lich An Quang,
huyén Phu Cat) cua ddi tac da tham gia vai vai tro 13
nha thau chinh xay lap voi gia tri toi thiéu bang 70%
gia tri céng viéc tuong trng cua du an dang xét, tuong
duong 3.660.157.900.000 dong (Bing chit: Ba nghin

sau tram sau mwoi ty, Mot tram nam muoi bay triéu,

chin trdm nghin dong).

Ghi cha:

(1) Vbn chu so hiru cta nha dau tu duoc xac dinh trén co s& cac s6 licu tai
chinh ctia nha dau tu trong bao cdo tai chinh ctia nha diu tw nim gan nhat da
dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan va Béo cdo tai chinh di dugc kiém
toan dén hét Quy 3 nam 2022.

Truong hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh lap trong nam, von chi so hitu
ctia nha dau tu duge xéac dinh cin ¢t vao Béo cdo tai chinh da duoc co quan kiém
toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén
trude thoi diém dong thau 28 ngay hoic Bao cdo tai chinh tai thoi diém gan nhat
trude thoi diém dong thau 28 ngay theo quy dinh cua phéap luit di duoc kiém
toan. Truong hop dai dién cha sé hiru, cht so hitu hodc cong ty me gop von chi
s& hitu thi dai dién chu s& hitu, chu s& hiru hoac cong ty me ¢6 van ban cam két
va béo cao tai chinh ching minh dam bao da vén chi sé hitu dé gop vén theo
phuong an tai chinh cua dy an.

Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu dy an va
cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao d¢am tong von cha sé hiru cua nha
dau tu dap Gmg du cho toan b sé von cha o hiru nha dau tu cam két thuc hién cho
tat ca cac du an va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

Tai thoi diém ky két hop dong du an, nha dau tu c6 trach nhiém giri co quan
nha nudc ¢6 tham quyén phuong an dam bao huy dong da von chi so hitu va cac
tai liéu chimg minh dam bao dap ¢ng yéu cau vé von chi so hiru theo quy dinh
tai hop dong du an.

Nha dau tu phai ké khai thong tin, cung cip céc tai liéu vé ning luc tai chinh
theo Mau s6 02 Chuong III - Biéu mau.

(2) Kinh nghiém ctia nha dau tu:



(i) Cac du an, goi thau nha dau tu thuc hién phai bao dam dap tGng yéu cau
vé k¥ thuat, chat lugng theo hop dong di ky két moi dugce xem xét, danh gia.

(ii) Poi v6i cac du an co quy mod dau tu 16n, khong cé nha dau tu ¢ kinh
nghiém thyc hién du an tuong tu, bén moi thau can ct dit liéu vé cac du an da
thue hién, kha ning phan ky dau tu cia du an dang xét dé xac dinh yéu cau vé
kinh nghiém cua nha dau tu. Trong trudong hop nay, yéu cau vé kinh nghiém cia
nha dau tu cé thé duoc chinh stra theo hudng thap hon so véi huéng din nhung
phai bao dam phu hop véi thue té ciing nhu yéu cau thuc hién du an. Trong qué
trinh xem xét, danh gia, phai bao dam nha dau tu c6 day du ning luc tai chinh,
nang luc k¥ thuat dé thuc hién dy an. Yéu cau thuc hién du an trong hd so moi
thau, hop dong phai bao dam quy dinh day du trach nhiém ctia nha dau tu va bién
phap xtr Iy (xir phat, dén bu thiét hai, xir 1y trong giai doan tiép theo) trong trudng
hop nha dau tu thue hién du 4n khéng dap tng yéu cau vé tién do, chat luong. Co
quan c6 thim quyén c6 thé quy dinh gia tri bao dam thuc hién hop dong 1a 3%
tong murc dau tu cua du an.

(i11) Hoan thanh hoac hoan thanh phén 16n: Dy an, goi thau da dugc nghi¢m
thu hang muc cong trinh, cong trinh hodc dang trong giai doan van hanh hodc da
két thuc theo quy dinh.

(3) Nha dau tu cung cap kinh nghiém cia minh theo Mau s6 03 Chuong I11
— Biéu miu. Nha dau tu chi duoc trich dan kinh nghiém thuc hién mét du an
tuong tu mot 1an duy nhat. Truong hop str dung ddi tac, phai co thoa thuan hop
tac dugc ky két gitta nha dau tu diung dau lién danh va doi tac.

Cach thirc quy doi cac du an:

+ 01 duy an thuoc loai 2 bang 0,5 dy &n thudc loai 1;

+ 01 duy &n thuoc loai 3 bang 0,3 du &n thudc loai 1;

+ Khong lam tron sd.

(4) (5) (6) Bdi voi nhitng du an chua xac dinh rd gia tri tdng mac dau tu
trong cac van ban phé duyét, hop dong du 4n, nha dau tu phai cung cap cac tai
liéu chtimg minh dé xac dinh gié tri nay.
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M4&u s6 01
THONG TIN VE NHA PAU TU VA CAC POI TAC CUNG THUC HIEN
(Piadiém)  ,ngdy _ thang  nim

I. Théong tin vé nha dAu tu/thanh vién lién danh®

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

2. Qudc gia noi dang ky hoat dong ctia nha dau tu/thanh vién lién danh:
3. Nam thanh 1ap:

4. Pia chi hop phap cta nha dau tu/thanh vién lién danh tai quéc gia dang ky:
5. Thong tin vé dai dién hop phap cta nha dau tu/thanh vién lién danh:
- Tén:

- Dia chi:

- S6 dién thoai/fax:

- Bia chi e-mail:

6. So dd to chirc ciia nha dau tu.

I1. Thong tin vé cac doi tac cung thuc hién

, Hop dong
Quoc gia L Nguwai dai | hodc van
TT | Tén déi tac® noi diing ky Vi t:g(g)ham diéntheo = ban théa
hoat dong g phap luat = thuan véi
dbi tac®?
. [Nha thdu xay
1 Congtyl dung]
Ghi chu:

(1) Trudong hop nha dau tu lién danh thi tang thanh vién lién danh phai ké
khai theo MAu nay. Nha dau tu/thanh vién lién danh can nop kém theo ban chup
mot trong cac tai lidu sau day: Giay chung nhan ding ky doanh nghiép, quyét
dinh thanh 1ap hoac tai liéu c6 gia tri tuong dwong do co quan c6 tham quyén cua
nudc ma nha dau tu dang hoat dong cap.

(2) Nha dau tu ghi cy thé tén caa cac doi tac tham gia thuc hién dy én.
(3) Nha dau tu ghi cu thé vai trd tham gia cua ting dbi tac.

(4) Nha dau tu ghi cu thé sé hop ddng hodc vin ban thoa thuan, kém theo
ban chup duoc chirng thuc céc tai liéu do.



NANG LUC TAI CHINH CUA NHA PAU TUW

1. Tén nha dau tu/thanh vién lién danh:

Mau s6 02

2. Thong tin vé ning lwe tai chinh ciia nha diu tw/thanh vién lién

danh®:

’ M ’ A 1A AN ’ 3).
a) Tém tat cac soO li€u vé tai chinh ®).

STT

Noi dung

Gi4 tri

Von chi sé&¢ hitu cam keét s
dung cho du an

Cac s0 liéu vé von chi s& hitu
cia nha dau tw

Tong von chu s¢ hiru

Chi phi lién quan dén kién tung
(néu co)

Vén chu s& hitu cam két cho cac
du 4n dang thuc hién® (khéong
gdm vbn d3 duoc giai ngan cho
cac du an dang thuc hién) va cac
khoan dau tu tai chinh dai han
khac (néu c6))

Vén chu so hiru phai giit lai theo
quy dinh

b) Tai liéu dinh kem®
- B4o c4o tai chinh cta nha dau tu ndm gan nhat da dugc co quan kiém toan
doc lap kiém toan va Béo cao tai chinh gitra nién do theo quy dinh cua phap luat
da duoc ki€m toan (n€u co).

- Truong hop nha dau tu 13 t6 chtrc méi thanh 1ap trong ndm, von chu so hitu
ctia nha dau tu duoc xéc dinh can ¢t vao Béo cdo tai chinh da duoc co quan kiém
toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén
trude thoi diém déng thau hodc Bio cdo tai chinh giita nién d¢ tai thoi diém gan
nhat trude thoi diém dong thau theo quy dinh cta phép luat da dugc kiém toan.
Truong hop dai dién chi s¢ hiru, chi so hiru hoic cong ty me gdp von chi s hitu
thi dai dién chu s¢ hiru, chu s¢ hitu hodc cong ty me cd van ban cam két va bao
c4o tai chinh chimg minh dam bao du vén chu s hitu dé gop von theo phuong an
tai chinh cua du an.



Céc bao cdo do nha dau tu cung cap phai bao dam tuan thi cac quy dinh
phap luat vé tai chinh, ké toan, phan &nh tinh hinh tai chinh riéng cta nha dau tu
hoac thanh vién lién danh (néu 1a nha dau tu lién danh) ma khong phai tinh hinh
tai chinh caa mot chu thé lién két nhu cong ty me hoic cdng ty con hoic cong ty
lien két v6i nha dau tu hoac thanh vién lién danh.

- Danh muc dy &n va c4c khoan dau tu tai chinh dai han khac trong trudng
hop tai cung mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an va cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac (néu co).

Pai dién hep phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng ddu (néu c)]
Ghi chu:
(1) Truong hop nha dau tu lién danh thi ting thanh vién lién danh phai ké
khai theo Mau nay.

(2) Nha dau tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, hop phép
cua cac so liéu, tai liéu cung cap lién quan dén von cha sé hitu, phan bo von chi
s& hitu cho cac dy an va cac khoan dau tu tai chinh dai han dang thuc hién.
Truong hop phét hién thong tin ké khai 1a khdng chinh xac, 1am sai léch két qua
danh gia thi s& bi coi 14 gian lan theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 89 Luat PAu thau
va bi loai.

(3) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén mai thau bd sung cac thdng tin ph hop.

(4) Trudng hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhidu dy
4n va céc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh muc
du 4n va c4c khoan dau tu tai chinh dai han khéc, bao dam téng von chu sé hitu
ctia nha dau tu dap tmg du cho toan bo sé von chu s hitu nha dau tu cam két thuc
hién cho tat ca cac du &n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

(5) Can ctr tiéu chuan danh gia, bén moi thau cd thé bo sung céc tai liéu nha
dau tu phai ndp dé ching minh nang lyc tai chinh (vi du nhu: bién ban kiém tra
quyét toan thué, to khai tu quyét toan thué; tai liéu ching minh viéc nha dau tu
da ké khai quyét todn thué dién tir; van ban xac nhan cua co quan quan ly
thue;...).



M4&u s6 03
KINH NGHIEM THU'C HIEN DU AN TUONG TU @
(Pia diém), ngay __ théang nam

[Nha dau tw liét ké kinh nghiém thuc hién dw an tuwong tu theo yéu cau cua
bén moi thau]

1.Duansd 01: _ [ghi tén duw dn]

Tén nha dau tu/thanh vién lién danh/déi tac cling thyc hién du an

1 |Sé hop dong: Ngay ky:

2 | Tén dy &n/goi thau:

3 | Linh vuc dau tu cua du an

4 | Tham gia du &n vai vai tro:
[ Nha dau tu doc 1ap ] Thanh vién lién danh
[ Nha thau chinh xay lap

5 | Tén co quan nha nudc €O thﬁ‘m quyén/dai dién Co quan nha nu6c €O 'ghém
quyeén (doi vai du an); cha dau tu/dai dién chu dau tu (doi vai goi thau)

bia chi:

Tén nguoi lién lac:
bién thoai:

Fax:

Email:

6 |Théng tin chi tiét

6.1 | Truong hop tham gia thuc hién dy &n véi vai tro nha dau tu

Tién do, chat lugng thuc hién du 4n @

1 Pang trong giai doan xay dung, da nghiém thu hang muc céng trinh
1 Ba nghiém thu cong trinh

1 Pang trong giai doan van hanh

[ Pi két thic

Tong muc dau tu (von dau tu):

Ty 1& gop vén (truong hop nha dau tu 13 lién danh):




Vén chu sé hitu da duoc huy dong:

M6 ta ngan gon vé diém tuong ddng cua du 4n da thuc hién nay véi dy &n
dang Iya chon nha dau tu:

- Mb ta ngan gon vé phan cong viéc di thuc hién:
- Gia trj cua (c&c) phan cong viéc da thuc hién:
(Gia trj va loai tién t&) twong duong . . . VND

- Mb ta ngan gon vé phan cong viéc con phai thuc hién:
- Gi4 tri cua (céac) phan cong viéc con phai thuc hién:
(Gia tri va loai tién t&) tuong duong . . . VND

Lich sir tranh chap, kién tung:

M6 ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat/hoat dong van hanh:

6.2 | Trudng hop tham gia thuc hién dy &n véi vai trd nha thau chinh

Pham vi cdng viéc tham gia thuc hién:

Gia tri phan cong viéc tham gia thuc hién:

Tién do, chat lugng thuc hien®:

Lich sir tranh chap, kién tung:

M6 ta tom tat vé cac yéu cau dic biét vé ky thuat:

2.Du ansd 02:_ [ghi tén dy an]

Pai dién hop phap ciia nha dau tu
[ghi tén, chite danh, ky tén va déng ddau (néu co)]
Ghi chu:
(1) Bén moi thau c6 thé ﬁiéu chinh, bd sung yéu cau ké khai thong tin tai
Mau nay dé phu hop véi yéu cau so bd vé kinh nghiém cua nha dau tu.
(2), (3) Nha dau tu phai cung cap cac tai liéu ching minh céc thong tin da
ké khai va tién d6, chat luong thuc hién hop déng nhu ban sao cong chung hop
dong, nghiém thu, thanh 1y hop dong, xac nhan cua Co quan nha nudc c6 thAm

quyén/dai dién co quan nha nuéc c6 tham quyén (d6i voi du 4n), cha dau
tu/dai dién chu dau tu (d6i v6i goi thau)...



Mau sé 04
THOA THUAN LIEN DANH

(Pja diém), ngay __ thadng__ nim
Chung t6i, dai dién cho cac bén ky thoa thuan lién danh, gdm cé:
Tén thanh vién lién danh: __ [Ghi tén ting thanh vién lién danh]
- Qudc gia noi dang ky hoat dong:
- M4 s6 thué:
- bia chi:
- bién thoai:
- Fax:
- Email:
- Nguoi dai dién theo phép luat:
- Chic vu:
Giayuy quyénsd __ ngay _ thang _ ndm____ (truong hop duroC iy quyén).

Céc bén (sau day goi la thanh vién) théng nhat ky két thoa thuan lién danh
véi cac noi dung sau:

Piéu 1. Nguyén tic chung

1. Céc thanh vién tu nguyén hinh thanh lién danh dé tham gia dau thau dy &n
___[ghi tén dur an].

2. Céc thanh vién thong nhat tén goi cua lién danh cho moi giao dich lién
quan dén dy an la:___ [ghi tén cua lién danh theo thoa thugn].

bia chi giao dich cua Lién danh:
bién thoai:

Fax:

Email:

Nguoi dai dién caa Lién danh:

3. Céc thanh vién cam két khong thanh vién nao duoc ty ¥ tham gia doc 1ap
hoac lién danh véi nha dau tu khac dé tham gia dau thau dy an.

Piéu 2. Phan cong trach nhiém
Cac thanh vién thong nhat phan cong trach nhiém dé thyc hién cac cong
viéc trong qua trinh dau thau lya chon nha dau tu cho du 4n nhu sau:

1. C4c bén nhat tri thoa thuan cho ___ [ghi tn mgt thanh vién] 1a thanh vién
ding dau lién danh, dai dién cho lién danh dé thuc hién cac céng viéc trong qué



trinh hoan thién, nop, 1am rd, stra d6i ho so dang ky thuc hién du an dau tu co sir
dung dat.
2. Vai trd, trach nhiém cua cac thanh vién lién danh @/, ghi cu the vai tro,

trach nhiém cia timg thanh vién lién danh va ghi ty 1é phan trdm 9Op von chii s¢
hitu trong lién danh]:

Vai tro tham gia Vén chii sé hitu

[Ghi phan cong viéc
TT| Ténthanhvien |74 thanh vién dam
nhan  (thu xép tai| Gi4 trj Ti 1§ %
chinh, xday dung,
quan 1y, van hanh,...]

1 | Thanh vién 1 /Dimg [t6i thiéu 30%]
dau lién danh]
2 | Thanh vién 2 [16i thiéu 15%]
3 | Thanh vién 3 [16i thiéu 15%]
Tong 100%

Piéu 3. Hiéu lyc ciia thoéa thuin lién danh

1. Thoa thuén lién danh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Thoa thuan lién danh chdm dut hiéu luc trong cac trudng hop sau:
- Céc bén thoa thuan cung cham dut;

- C6 su thay do6i thanh vién lién danh. Trong truong hop nay, néu su thay
do6i thanh vién lién danh dugc bén moi thau chap thuan thi cac bén phai thanh lap
théa thuan lién danh moi;

- Lién danh khéng dap tng yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém;
- Cham dut viéc cong bd danh muc du an;

Thoa thuan lién danh dugc lap tha‘nh ____ban géc, mdi thanh vién lién danh
gitt___ ban, nop kém theo ho so du thau 01 ban goc. Cac ban co gia tri phép ly
nhu nhau.

Pai dién hep phap cia tirng thanh vién lién danh @
[ghi tén dai dién hop phap cua teeng thanh vién, chizc danh,
ky tén va dong dau (néu c6)™]
Ghi cha:



(1) Nha dau tu phai liét ké vai tro tham gia va ty 1é gop vén chu so hitu cua
tung thanh vién lién danh.
(2) Dai dién hop phap cua tung thanh vién lién danh co thé 1a ngudi dai dién
theo phap luat hoac nguoi dai dién theo phap luat ay quyen.
~ (3) Trwong hop thanh vién lién danh 1a nha dau tu nudc ngoai khong ¢é con
dau thi phai cung cap xac nhan cua to6 chac c6 tham quyeén vé viéc chir ky trong
thoa thuan lién danh la cua nguoi dai dién hop phap cuaa thanh vién lién danh.
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