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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DINH Péc lap — Ty do — Hanh phiic
S6:2554/QP-UBND Binh Dinh, ngay AL thang € nam 2022
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500
Khu @6 thi va du lich An Quang, huyén Phu Cit

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cur Lugt To chirc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/20135; Ludt sita
doi, bg sung mét sé diéu cuia Ludt T6 chite Chinh phii va Ludt T6 chite chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira déi, bé sung mot
56 Diéu ctia 37 Ludt 6 lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh s6 72/201 E’,«"Nf}-
CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phu sia doi, b6 sung mot s6 diéu cua ngh; dinh s6
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do thi;

Can cur Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bé Xdy dung
quy dinh vé hé so cia nhiém vu va do dén quy hoach xdy dung ving, quy hoach do
thi va quy hogch xdy dung khu chike ndng ddc thi;

Cén cir Quyét dinh 56 25/201 9/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh
ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé
thi va quy hogch xdy dung trén dia ban tinh, Quye.-f dinh s6 35/2020/ODUBND
ngay 15/6/2020 cia UBND tinh vé viéc sua doi, bé sung mét sé diéu ciia Quy
dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56 25/201 9/0D-UBND ngay 27/6/2019 cua
UBND tinh;

Can cur Quyer dinh 56 3723/0D-UBND ngay 14/10/2019 cua UBND tinh
vé viée phé duyét @ an Quy hoach chung ty I¢ 1/5000 Khu vue phia Nam dam Pé
Gi, huyén Phit Cét dén nédm 2035;

Can cir Ker lugin s6 125-KL/TU ngay [3/7/2022 cua Ban Thzfrmg vu Tinh
uy; Van ban 56 4030/UBND-KT ngay 16/7/2022 ciia UBND tinh vé Quy hoach
chi tiét ty ¢ 1/500 Khu dé thi va du lich An Quang, huyén Phu Cat;

Theo dé nghi cia So Xdy dung tai To trinh so ' 207/TTr-SXD ngay (09/8/2022.
QUYET PINH:

Diu 1. Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét véi cc ndi dung chi yéu nhur
sdll.
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1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi va du lich An
Quang, huyén Phu Cat,

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mé quy hoach xidy dung: Khu vuc quy
hoach tai xd Cat Khanh, huyén Phu Cat, ¢6 gidi cdn nhu sau:

Phia Bic giap: Khu Tai dinh cu An Quang;
- Phia Nam giap: Dudng quy hoach rong 16m;

Phia Péng giap: Bién Déng;

Phia Tay giap: Khu dén cu hién trang,.
Dién tich khu dat l4p quy hoach: 892.049 m?
3. Tinh chit va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa d6 4n quy hoach chung ty 18

& 1/5000 Khu vuc phia Nam dim

P& Gi, huyén Phu Cat dén nam 2035 duoc du}ret La khu d6 thi, du lich, dich vy
va quang truong bién dugc diu tr xdy dung ddng bd hé théng ha tang k¥ thuat,
ha ting xa hoi phuc vu cho khu db thi va cac khu vuc xung quanh.

- Lam co s& quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach
theo quy dinh.

4. Co ciu sir dung d4t: Gom 02 tiéu khu.

4.1. Tiéu khu db thi: Dién tich khoang 48,5 ha, ndm phia Tay dudng Ven
bién Qudbc gia.

a) Bing cin bang sir dung dit:

TT | Chire niing sir dung D'(E:zt)im Fga[)é

1 | it xiy dung nha & 214.540,64 | 44,23
Pit xdy dung nha & lién ké (1055 cin) 114.804,70
Dit xdy dung nha & biét thy (308 cin) 71.279,50
Dt xdy dung nha & lién ké két hop TMDV (10 cin) 13.348,70
Pit xdy dung nha & chung cu két hgp TMDV 15.107,74

2 | Dét xiy dung cong trinh ha ting xi hdi 6.732,92 1,39
Dét xdy dung co s& y té 519,86
bit xdy dung co s& sinh hoat cong déng 1.086,04
Dit xdy dung co s& van hoa, TDTT 5.127,02

3 | Pit xay dung co sé gido duc 14.584,53 3,01
Truong mam non 4,749,03
Trudmg tiéu hoc 5.135,50
Trudng trung hoc co s 4.700,00

4 | Pt ciy xanh 41.885,03 8,63
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5 | Dét giao thong - ha ting k§ thuit | 207.336,88 | 42,74
Béi db xe | 18.526.00
Dit giao thong - HTKT 189.895,18
‘Téng dién tich quy hoach 485.080,0 100

b) Céc chi tiéu quy hoach - kién tric:
- Quy mb dan sb: Déan sé db thi khoang 7.700 ngudi.

- Pat xdy dung nha & lién ké: Tang cao xdy dung toi da 05 tang S téng
timg ddy nha théng nhét theo timg day phd, cu thé chi tiét theo ban dd quy hoach.
Mit d6 xay dung cu thé theo quy dinh quan 1y xay dung.

- Pit xdy dung nha & biét thy: 'icmg cao xdy dung t6i da 04 tcmg S tang
timg diy nha théng nhét theo timg ddy pho, cu thé chi tiét theo ban dd quy hoach.
Mat d6 xay dung cu thé theo quy dinh quén 1y x4y dung.

- Pit xay dung nha ¢ ]1e11 ké ket ‘hop thuong mai dich vu: Loai dat 1a dt ¢,
tang cao xay dung to1 da 12 tang S6 ting ting ddy nha théng nhit theo timg day
phd, cu thé chi tiét theo ban dd quy hoach. Mit d6 xay dung cu thé theo quy dinh
quan ly xdy dung,

- Dét x4y dung nha & chung cu két hop thuong mai dich vu: Loai dét 1a dét
&, gbm nhleu chire nang: Thuong mai, dich vy (van phong, khach san...), can hd.
Tang cao t6i da 30 tang. Chi tiét theo quy dinh quan ly xay dung.

- E}at cong trinh ha tang xd hoi: Tang cao xdy dung tbi da 03 tang. M4t do
xay dung t&i da 40%. Chi tiét theo quy dinh quan ly xdy dung.

4.2. Tiéu khu du lich: Vj tri nim phia Pong dudng ven bién (tiép gidp
véi ber bién) véi tng dién tich cua tiéu khu khoang 40,69 ha.

a) Bing cin bing co céu sir dung dit:

Dién tich Ty 1é

TT Chirc nang sir dung (m?) (%)

1 | Pit xdy dung cong trinh ha ting xi hgi 2.140,40 | 0,53
Dit xay dung cong trinh dich vu phuc vu céng cdng 2.140,40

2 | Pit xdy dyng céng trinh thwong mai, dich vu 9.135,00 | 2,24

3 E::iit xdy dung cong trinh dich vu du lich ¢6 lwu 163.81030 | 40.25

" 4 | Pat ciy xanh 86.065,00 | 21,15
Dit cdy xanh cong vién 17.991,60
Pit ciy xanh canh quarn 62.324,00

5 | it gino théng - ha ting ky thujt 119.606,30 | 29,39
(Quing trudng 40.094,20

Bai db xe 10.505,00 |

Pit giao thong - HTKT 69.007,10




Bai cit

26.212,00

6,44 |

Tong dién tich quy hoach

406.969

100 |

b) Cic chi tiéu quy hoach - kién tric:

- Quy mé dan s6: Du khéch luu tra tiéu khu du lich khoang 12.600 nguoi.

- Bt xay dung cdng trinh dich vu du lich ¢6 Iuu tri: Tang cao xay dung t6i

da 15 tAng. Mat dd xdy dung cu thé theo quy dinh quan ly xay dung.

- Dét xay dung cdng trinh thuong mai, dich vu: Téng cao xay dung t6i da 3

tang. Mat do xdy dung cu thé theo quy dinh quan ly xdy dung.

- E)al xdy dung cong trinh dich vu phuc vu céng céng: Ting cao xay dung

5. Quy hoach sit dung dét toan khu:

t6i da 5 ting. Mat do xay dung cu thé theo quy dinh quan ly xdy dung.

Chirc niing sir dung Dﬁ:;; e Ty 1€ (%)
Pit xiy dung nha & 214.540,64 | 24,05
Pit xdy dung nha & lién ké ( 1055 cén) 114.804,70

bat xdy dung nha & biét thu (308 ciin) 71.279,50

zé;)xﬁy dung nha & lién ké két hop TMDV (10 13.348.70

Dit xdy dung nha & chung cu két hgp TMDV 15.107,74

Dit xdy dung cong trinh ha tAng xa hgi 8.873,32| 0,99
Dit xdy dung co &y té 519,86

Dit xdy dyng co s sinh hoat cong df’ing 1.086,04

Pit xdy dung co s& viin héa, TDTT 5.127,02

Zﬁ::gxﬁy dung cong trinh dich vu phuc vu cong 2.140,40

Pit xdy dung co sé gido duc 14.584,53 1,63
Trudng mim non 474903 |
Trudng tiéu hoc 5.135,50

Trudng trung hoc co s& 4.700,00

Pit xiy dyng cong trinh thwong mai, dich vu 9.135,00 1,02
Eit:ﬂy dung cong trinh dich vu du lich c¢é 163.810,30 18,36
Pit ciy xanh 134.616,80 | 15,09
Diit giao théng - ha ting k§ thuit 320.276,41 | 35,90
(Quang trudmg 40.094,20

Bii do xe 29.031,00

Duong giao théng - HTKT 251.151,2




8 | Bi cat 26.212,00 | 2,94
TONG DIEN TiCH QUY HOACH 892.049 100

6. Quy hoach hé thong ha t%mg ky thuét:

a) San nén: Thlet ké san nén c6 do dbe tir 0, 1% den < 0,4%, hudng doc
san nén tir Nam ra Bic, tir phia ‘Tay va phia Déng déc vé duong ven bién quéc
gia. Cao do thiét ké diém cao nhét +4,30m, cao do thiét ké thdp nhét +3,40m.

b) Thoat nwée mit: Hé thong thoat nude mua dugc thiét ké tw chay va
thodt nudc r1eng véi hé théng thoat nude thai; st dung céng tron va ccng hop bé
tong ¢t thép véi khau do phi hop dé thu gom nude mua va thoat vé phia Béc
khu quy hoach.

¢) Giao thong:

- Giao théng ddi ngoai: Tuyén duong ven bién qudc gia doan qua khu vue
quy hoach mat duong mng 25m, hé thong dudng gom chay doc 2 bén (gébm mit
dudng rong 9m, via hé rong Sm), c6 dai cdy xanh giita. Tuyén duong Déng-Tay
16 gi161 45m.

- Giao thong do thi: Céc tuyén duong do thi c6 16 gioi tir 14m-25m.

d) Cap nwére:

- Ngudn cap dau ndi véi duong éng cép nudc tir nha may nudc Cat Khanh
du kién. Hé théng cdp nude chay doc truc duc-‘ng ven bién 45m theo quy hoach

chung. Giai doan trudc mét sir dung ngudn cép nuée sach nong thén hién co.
Téng nhu ciu diing nudc sinh hoat khoang 2.245 m’/ngay dém.

- He thong cép nuée chira chdy di chung vdi hé thcmg cép nude. Bb tri céc
tru ctru hoa véi khoang cach theo quy dinh, dam bao PCCC cho khu vyc quy
hoach. Céac cong trinh cao tang c6 hé théng chita chay riéng.

d) Cip dién va thong tin lién lac:

- Hé thcmg cap dién trung, ha thé va hé thong thong tin lién lac bé tri ngam
trong hé théng hao k¥ thuat dé dam bao m§ quan va an toan trong van hanh.

- Ngudn cép dién ddu ndi tir luéi dién 22kV hién trang doc dudng ven bién
Quéc gia & phia Nam khu quy hoach. Téng nhu ciu ding dién khoang 15.086
kVA.

e) Vé sinh méi truong:
- Thoat nudc thai: Hé thung thoat nude thai di riéng hé thong thoat nuéc

mat; nude thai duge thu gom dan vé tap trung xtr ly ¢ phia Tay khu quy hoach.
Tong luu lwong nuéce thai khoang 1.523 m’/ngay dém.

- Quan Iy chat thai rédn: Chét thai rin duoc thu gom va dua di xu ly theo
quy dinh.

7. Quy dinh quin ly xdy dung: Chi tiét kém theo hd so dd an quy hoach
chi tiét.



Piéu 2. T6 chire thue hién

I. Quyét dinh nay lam can cir @ quan Iy quy hoach, quan 1y diu tu xay
dung theo ding quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

2. S¢ Xay dung chiju trach nhiém phéi hgp voi UBND huyén Phu Cat va
cac co quan c6 lién quan t6 chirc cong bd, cong khai dd an quy hoach dugc duyét,
dua moc giéi ra thyc dia; giri hd so quy hoach cho S¢ Tai nguyén va Mai trudng,
S& Ké hoach va Piu tu, UBND huyén Phu Cét va céc co quan lién quan dé luu
trit, quan 1y, td chirc trién khai quy hoach theo quy dinh.

3. Giao UBND huyén Phu Cat tang cucmg cong tac quan ly dét dai, quan ly
trat tw xdy dung trén dia ban, ngén chan, xir ly nghiém céc trudng hop vi pham vé
dat dai, xay dung tai cac khu vue di duoc phé duyét quy hoach.

4. Giao céac s&, nganh co lién quan va pBND hqye:n Phu Cat theo Ch‘L:I'C
nang nhiém vu cua minh, chiu trach nhiém phoi hop, kiém tra, giam sat va trién
khai thuc hién quy hoach theo diing quy dinh hién hanh cta Nha nuée.,

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam doc cic S& Xay dung, Tai
nguyén va Maéi trudng, Tai chinh, Ké hoach va Dau tu, Giao thong van tai, Chu tich
UBND huyén Phu Cat va Thu trudng céc co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém

thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky. f/y{/
e

MNh bt 3 KT, CHU TICH
- PCTTT N.T.Thanh, PCT N.T.C.Hoing; PHO CHU TICH
- CVP, PVPKT:

- L VT, K1, KMW
/

| Nguyén Tu Cong Hoang
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