UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BiNH PINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 51 /BC-UBND Binh Pinh, ngay 04 thang 04nam 2023

) ) BAO CAO ) )
Tong hop y kien tham gia du thao Luat Dat dai (sira doi)
trén dia ban tinh Binh Pinh

Thuc hién Nghi quyet 50 671/NQ-UBTVQHI1S ngay 23/12/2022 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi; Ké hoach trién khai lay y kién nhan dan ddi v6i du thao Luat
Dit dai (stra d6i) ban hanh theo Nghi quyét sé 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 cua
Chinh phu, UBND tinh di c6 Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 18/01/2023 vé
viéc ban hanh K& hoach trién khai léy v kién nhan dan ddi véi du thao Luat DAt
dai (stra d6i) trén dia ban tinh dong thoi to chire Hoi nghi vé ndi dung nay. Sau khi
ra soat, tong hop, UBND tinh kinh bao cdo nhu sau:

I. TINH HINH TRIEN KHAI THUC HIEN LAY Y KIEN NHAN DAN
1. Ké hoach trién khai

Can cu Nghi quyét s 671/NQ-UBTVQHI15 ngay 23/12/2022 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi; Ké hoach trién khai léy y kién nhan dan dbi véi du thao Luat
Pit dai (stra doi) ban hanh theo Nghi quyét s6 170/NQ-CP ngay 31/12/2022 cua
Chinh phii, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 199/QD-UBND ngay 18/01/2023
ban hanh Ké hoach trién khai iy ¥ kién nhan dan déi véi Du thao Luat Dat dai
(stra d61) trén dia ban tinh Binh Dinh;

2. Ké hoach va hoat dong trién khai & cic co quan, to chirc trwe thude

UBND tinh chi dao cac co quan, don vi trén dia ban tinh, UBND céac huyén,
thi x4, thanh phd x4y dung Ké hoach va to chirc 1ay y kién rong rii d6i voi can bo,
vién chirc, nguoi lao dong va nhan dan ddi véi du thao Luat Pat dai (stra doi)
thudc dia ban va co quan, don vi quan ly.

3. Cong tac tuyén truyén, phd bién du thiao Luat Dat dai (sira ddi)

Giao trach nhiém cho So Thong tin truyén thong, Pai Phat thanh Truyén hinh
tinh, S6 Tai nguyén va Moi truong, cac co quan, don vi lién quan, UBND cac
huyén, thi x&, thanh phé da dang tai noi dung Ké hoach trién khai 13y y kién nhén
dan d6i véi du thao Luat Dat dai (stra doi) trén cac phuong tién thong tin truyén
thong: Pua tin trén Dai truyén hinh tinh, Dai phét thanh, Bao Binh Dinh; ding tai
trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh, So Tai nguyén va Moi trudng.

4. Cac hinh thirc, phwong thirc to chirc 1ay y kién

- Uy ban MTTQVN tinh da t6 chire t chirc 02 Hoi nghi truc tiép (vao ngay
24/02/2023 va ngay 28/2/2023) dé lay y kién gop y cua cac so, ban, nganh trong
tinh, cac t6 chic thanh vién, cac Hoi dong tu van, mot s6 vi Uy vién Uy ban
MTTQ Viét Nam tinh va mét s6 chuyén gia, ca nhan lién quan trong linh vuc dat
dai; giri van ban lay y kién rong rai trong can bo, Uy vién Uy ban MTTQ Viét
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Nam tinh, nhan si, tri thirc, cac tén gido trén dia ban tinh; Chi dao cac don vi mat
tran thanh vién trién khai cong tac lay y kién gép y cua céc tang 16p nhan dan;

- UBND tinh d4 t6 chirc Hoi nghi truc tiép va truc tuyén lay y kién ddi véi du
thao Luat Dat dai (sura do61) trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Cac co quan, don vi trén dia ban tinh, UBND céc huyén, thi xa, thanh phé
da t6 chirc nhi€u hinh thurc phong pht dé 1ay y kién nhan dan d6i voi du thao Luat
bat dai (stra d61) nhu: T6 chirc Ho1 nghi can bd chu chot cia co quan, don vi; T
chtrc hop truc tuyén, gii van ban tham gia ¥ kién doi véi cadn bd dang vién, cong
nhan vién chtrc, nguoi lao dong;

5. Vé d6i twong dworc lay y kién

- Dbi véi cac co quan, don vi: Can bo chu chdt, cong chuce, ngudi lao dong;

- P6i v6i Uy ban MTTQVN tinh: Céc to chirc thanh vién, cac Hoi dong tu
van, mot s6 vi Uy vién ny ban MTTQ Viét Nam tinh va mot sb chuyén gia, ca
nhan lién quan trong linh vuc dat dai; dong thoi giii vin ban lay ¥ kién rong rai
trong can bo, ﬁy vién Uy ban MTTQ Viét Nam tinh, nhan si, tri thirc, cac ton
gid0, cac ting 16p nhan dan trén dia ban tinh.

- Pbi véi UBND cac huyén, thi xa, thanh phé: Bén canh dbi tuong la can bd
chu chot, cong chirc, ngudi lao dong, con lay y kién nguoi dan tai dia phuong.

1L TONG HQP Y KIEN GOP Y POI VOI DU THAO LUAT PAT DAI
(SUA POI)

1. Tong hop chung két qua

Pén nay, qua tiép nhan y kién gop y ddi voi Dy thao Luat Dat dai (stra ddi),
tong hop két qua nhu sau:

Téng s6 dé c6 51 co quan, don vi c6 van ban gop y gui vé So Tai nguyén va
Mai truong, gom: Khoi cac co quan cap tinh (26); Cac doan the, t0 chuc khac
(14); UBND cap huyén (11).

2. Panh gia chung cac y kién gop y

2.1. Vé bé cuc ciia dw thio Lugt

Hau hét cac y kién thong nhat vdi bd cuc; cac chuong, dicu Luat.
2.2. Vé ky thudt soan thdio

Ngon ngit dién dat va k¥ thuat xdy dung cua du thao Luat Dat dai (sira d6i)
co ban dam bao quy dinh. Tuy nhién, con ¢ mdt s6 161 chinh ta nhu:

- Pé nghi cac ndi dung nhu: Dan chu, khéach quan, cong béng, cong
khai...can phai quy dinh quy trinh, ndi dung cu thé hoa nhu thé nao? Vi day la
Luat, néu néu chung nhu vay thi khong thé thuc hién duoc;

- Mot s6 khai niém chua rd ndi dung, hodc cach giai thich tir ngir ¢ Diéu 3
con néu chung, rat kho hiéu; mot sd nodi dung dung thtra ttr, tr chua ding véi tén
theo quy dinh, trong doé co:
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+ Thira chit “ngay” tai khoan 1, Pidu 137;
+ T “mua” tai khoan 6 Diéu 107 (Luat bit dai khong c6 ndi dung mua dét);

+ Tén co quan “Uy ban Trung uwong Mit trdn T6 qudc cap huyén” thira chir
Trung uvong;

- NO1 dung mdt sb diéu khoan chua théng nhét, chua cap nhat quy dinh cua
phap luat lién quan, trong do:

+ Quy dinh vé y8u cau “c6 ho khau thuong tra tai dia phuong”: da hay bo sb
ho khau;

_ + Co6 ndi dung dan chiéu chua thong nl}ét nhu: quy dinh tai diém b, Khoan 1,
biéu 211 (phit hop vdi ke hoach sir dung dat) v6i quy dinh tai khoan 3, Bicu 116
(phu hop vai quy hoach si dung dat).

2.3. Ddnh gid tong hop chung

- Dy thao Luat Pat dai phi hop voi cac quan diém, duong 161, chinh sach ciia
Dang; Hién phap, cac di€u udc quoc t€ ma Viét Nam la thanh vién;

- Co ban giai quyet dugc mot sd van dé bat cap, ton tai ctua thyc tién dit ra
trong qua trinh tong két viéc thi hanh Luat Pt dai.

Trén co so cac bao cao va ndi dung y kién gop ¥, bén canh céc y kién thong
nhat, vin con nhiéu y kién dé nghi can nghién ctru, xem xét sira doi mot sd noi
dung cua Dy thao Luat Dat dai (stra d6i) nhu sau:

Chuong I. C6 39 co quan, don vi gop y.
Chuong II. C6 02 co quan, don vi gop V.
Chuong III. C6 24 co quan, don vi gop.
Chuong IV. C06 03 co quan, don vi gop y.
Chuong V. C06 36 co quan, don vi gop V.
Chuong V. C06 39 co quan, don vi gop v.
Chuong VII. C6 42 co quan, don vi gop y.
Chuong VIII. Co6 04 co quan, don vi gop y.
Chuong IX. C06 25 co quan, don vi gop V.
Chuong X. C0 18 co quan, don vi gbp V.
Chuong XI. C0 30 co quan, don vi gop v.
Chuong XIl. C6 01 co quan, don vi gop ¥.
Chuong XII1. C6 26 co quan, don vi gop ¥.
Chuong XIV. C06 01 co quan, don vi gop .
Chuong XV. C0 09 co quan, don vi gop v.
Chuong XVI. Khdng cé y kién.
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3. Tong hop y kién gop y theo tirng muc, diéu, khoén ciia Du thio Luit
DPat dai (stra doi)

Qua tong hop y cac kién gop ¥ clia cac co quan, tO chirc, cd nhan, bén canh
cac ¥ kién théng nhat d6i voi noi dung du thao Luat Dat dai (stra d61), cu thé cacy

kién, kién nghi ctia cac co quan, don vi ddi véi timg muc, diéu, khoan theo Phu luc
dinh kém.

(Chi tiét c6 Phuy luc tong hop ¥ kién gop ¥ kém theo vin ban nay).

4. Tong hop ndi dung gop Y co ban theo tirng chi dé

4.1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

- bé nghi tach hé théng “quy hoach st dung dét v6i “ké hoach st dung dat”,
trong do, can quy dinh quy hoach xay dung c6 moi lién hé nhu thé nao voi quy
hoach str dung dat cu thé: cin cir giao dat, thué dat chuyén muc dich sir dung dat
(vi trong dy thao Luat chua 10 vai tro quy hoach xay dung (Quy hoach vung, quy
hoach xdy x4y dung ty 1& 1/2000; ty 1& 1/500) trong cong tac quan 1y dat dai);

- bé nghi tach riéng ndi dung “ké hoach str dung dat” ra khoi cum tur “quy
hoach sur dung dat” trong toan by Dy thao Luat Dit dai (stra déi), theo do, dé nghi
diéu chinh lai cac diéu, khoan c6 lién quan cho phu hop. DPodng thoi, bd sung 01
chuong quy dinh riéng vé “Ké hoach sir dung dat” , trong do, d6i voi Ké hoach su
dung dét cap tinh, cap huyén va Ké hoach str dung dat cac nganh (an ninh, quoc
phong) giao UBND cap tinh va cac b, nganh can cir Quy hoach sur dung dat cap
tinh dugc phé duyét dé thuc hién xay dung, tham dinh, phé duyét “Ké hoach sir
dung dat” cua tinh, huyén nham tranh sy chéng chéo trong cong tac tham dinh,
phé duyét “quy hoach str dung dat” va “ké hoach str dung dat”; Pong thoi, can lam
rd sy dong bd “quy hoach sir dung dat”, “ké hoach sir dung dat” cip tinh, cap
huyén v6i quy hoach chuyén nganh trung wong. Theo do, cac néi dung quy hoach
sit dung dat cap tinh xac dinh chi tiéu sir dung dat, phan ving chirc ning; Quy
hoach x4y dung trén co s& chi tiéu khoanh dinh dét dai, muc dich, dién tich...dén
ting thira dat.

- Du thao quy dinh quy hoach st dung dat can cir vao dinh muc st dung dat,
nhung chua ¢ quy dinh vé dinh mic sir dung dat;

- Kién nghi xem lai, hodc bo quy dinh tai khoan 5 Piéu 60 va tai diém b, c,
khoan 7 Diéu 65 vé “yéu cau khi 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat, cac cong
trinh, du an .... phai xac dinh r0 vi tri, ranh gidi, dién tich dén tung thira dét trén
ban d6 dia chinh”, vi quy dinh nay sé& rat kho khan, vuéng méc trong qua trinh
thuc hién, nhat 1a véi cac cong trinh theo tuyén, viéc diéu chinh du 4n thuong xay
ra (cac ndi dung quy hoach xay dung da lam rd);

- Du thao quy dinh vé xac dinh chi tiéu cac loai dat duoc phan bd trong quy
hoach sur dung dat qudc gia va dién tich cac loai dét theo nhu cau st dung dat cap
tinh, diéu nay rat kho thue hién; vi chi tiéu cac loai dit quoc gia da an dinh trudc
thi quy hoach st dung dat tinh khong thé vuot cac chi tiéu theo qudc gia dé phan
bd, trong khi d6 lai quy dinh xac dinh nhu cau st dung dat cap tinh 1a mau thuin
(khong thé vuot hon chi tiéu qudc gia phan bd); Thuc té quy hoach sir dung dat
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cap tinh phai cin ctr ké hoach phat trién kinh t& x3 hoi cua tinh, nén tinh mudn
phat trién kinh té thi khong c6 dat dé dau tu, ké ca van dé phat trién do thi hoa.

- Dy thao quy dinh quy hoach sir dung dét dugc phé duyét trong nim dau tién
cua ky quy hoach; day la van dé trong thuc té khong thue hién duge. Vi theo Luat
nay quy hoach cap dudi phai tuan theo quy hoach cap trén; trong khi d6 quy hoach
cap trén dang 1ap chua phé duyét thi quy hoach cap duoi khong thé phé duyét
trudc hay dong thoi duoc. Dé nghi theo thir ty can quy dinh quy hoach qudc gia,
quy hoach cip tinh, quy hoach cap huyén cin c6 d6 tré vé thoi gian.

4.2. Vé thu héi ddt va chinh sdch boi thuong, hé tro, tdi dinh cw

- Phap lut hién hanh c6 néu "d6 thi", "du an khu do thi", ma khong co cum
tir "dy dn dé thi". Do 0, dé nghi co giai thlch tir nglt "Dy dn do thi" dé co cach
hiéu thdng nht, tranh vudng mac trong trién khai thuc hién;

- Can bo sung cong trinh ngdm quén su, cac cong trinh ngam thudc nha nudc
dau tu dudi long dat, nhung bo mat dat do nguodi dan st dung thi ¢6 phai thu hoi
khong?

- Dy thao vé thu hoi dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong
cong khong c6 quy dinh ddi véi truong hop cac du an thuong mai, dich vu, du
lich, diéu nay chua co6 sy théng nhat giita phap luat vé dau tu va phap luat vé dat
dai;

- Pé nghi b6 sung du 4n xay dung nha & tap trung cho nguoi lao dong lam
viéc tai cum cong nghiép, vi cum cong nghiép theo quy dinh c6 quy mo dén 75 ha,
c¢6 noi str dung rat nhiéu lao dong, nén cin c6 nha & cho cdng nhan lao dong tai
cum cong nghiép;

- Pé nghi bo sung thu hoi dat d6i v6i du an khai thac vat liéu xay dung phuc
vu cac cong trinh xay dung qudc gia, cua tinh, cé st dung von ngan siach Nha
nudc;

- Pé nghi bo sung quy dinh dat do UBND cap xa quan 1y thudc tham quyén
thu hoi dat cua cap huyén;

- P6i v6i cac du 4n trong diém, c6 tinh chét giai phong mat bang quy mo 16n,
yéu cau vé tién do nhanh thi UBND cép tinh quyét dinh giao don vi c6 chirc nang
thue hién nhiém vy boi thuong giai phong mat bang cap tinh thuc hién hodc thanh
lap Hoi dong Ban giai phong mat bang cap tinh thue hién; cac cong trinh, du an co
giai phong mit bang trén dia ban cap huyén nao thi cap huyén d6 thyc hién (ké ca
viéc lap, tham dinh, phé duyét gia dat boi thuong, gia dat tai dinh cu do UBND
cép huyén thyc hién).

- Pé nghi can quy dinh rd thoi gian Uy ban nhan dan cip c¢6 tham quyén thu
hoi dat sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cur;

- Du thao can lam ro nodi dung cac quy dinh, cac tiéu chi vé “dam bao thu

nhép va diéu kién séng bang hodc tot hon noi & cii” dé thuc thi duoc trong thyc
tién;
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- Noi dung quy dinh “phai dam bao dan chu, khach quan, cong bang, cong
khai, kip thoi va ding quy dinh phap ludt” trong cong tac bdi thudong khi Nha
nude thu hdi dat can dugc cu thé dé dam béao thuc thi, néu khong s& khong thuc
hién duogc, vi mdi dia phuong hay co quan c6 cach lam khac nhau, va cach hiéu
khac nhau;

- P& nghi c6 quy dinh cu thé dat khai hoang theo ting thoi ky trude ngay 15
thang 10 nim 1993, tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim
2004; tr ngay 01 thang 7 nam 2004 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014; truong
hop nhu thé nao duge Nha nudc cong nhan 1a dat khai hoang, céc loai gidy to theo
quy dinh; co quan ndo c6 tham quyén cho khai hoang.

- Quy dinh UBND cép tinh ban hanh bang don gia bdi thudng thiét hai vé
nha, cong trinh xay dung dé lam can c tinh bdi thudng khi Nha nudce thu hdi dat,
nhung chua c6 ndi dung trong trudng hop nao diéu chinh, bo sung don gia. Do do,
dé nghi can bo sung ndi dung nay;

- Hién nay, hau hét dat thuéc HLAT chua dugc Nha nudc thu hdi dat nén can
quy dinh rd viéc bdi thuong thiét hai do han ché kha nang st dung dat, thiét hai tai
san gan lién voi dit theo quy dinh caa phép luat chuy@n nganh c6 lién quan vé bao
vé an toan (khi khéng thu hoi dat) dé dam bao tinh kha thi cua viéc quan ly dat
hanh lang an toan;

- Bé nghi bd sung ndi dung uy quyén cho cp huyén thyc hién boi thuong, hd
trg, tai dinh cu; ké ca viéc 1ap, tham dinh, phé duyét gia boi thuong, gia dat tai
dinh cu 601 v6i cac du an tach ndi dung boi thuong véi du an dau tu thude cac
ngudn von ngan sach nha nudc.

4.3. Vé phat trién quy dit

- Can ¢6 gigi han muc phan bo nQUOn thu cho Quy phat trlen dat tranh tinh
trang c6 dia phuong Quy phat trién dat vira duoc phan bd ngudn vén nhiéu, vira
huy dong duoc tir cAc ngudn khéc, mit can ddi trong td chirc hoat dong quan ly
nha nudc;

- Dé nghi b6 sung “du an 14n ddm” vao ndi dung tao quy dat.

4.4. Vé giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dét (Chwong IX)

- Pbi voi ndi dung “dau thﬁu”‘ dé nghi b6 sung quy dinh giao df,l’t, cho thué
dat cho truong hop Lién danh nha dau tu trang thau du an c6 st dung dat;

- Doi v6i quy dinh “tham dinh nhu cau st dung dat”, dé nghi gan voi quy
hoach 1/500, vi quthoach 1/§OO thé hién chi ti€t nhu cau st dung dat, do d6 dé
nghi thay van ban tham dinh bang quy hoach 1/500 dugc phé duy¢t;

- Noi dung quy dinh “Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép”,
de nghi tach thanh 02 ndi dung:
+ Chuyén dat nong nghiép sang dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép;
+ Chuyén “dat nong nghiép gan lién véi nha ¢ sang dat & (dat vuon, ao
trong thira dat c6 nha §).
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Vi quy dinh, trinh tu thu tuc chuyén muc dich va gia dat dbi voi 2 loai dét
nay khac nhau. Viéc quy dinh chung “Chuyén dat nong nghiép sang dat phi noéng
nghiép” dé bi loi dung dé chuyén dat nong nghiép (khong c6 nha o) sang dat o;

- Pé nghi can c6 giai thich vé hinh thirc théa thuan trong cum tir: “Thoa
thuan vé quyén st dung dat dé thuc hién du an”. Pong thoi, can bd sung quy dinh
giai quyet tranh chap ( néu co) cua thoa thuan quyeén str dung dat gitra cac bén.

4.5. Vé dang ky dit dai, cdp gidy chitng nhdn va cdc thii tuc hanh chinh,
dir liéu, thong tin dat dai

- Quy dinh S6 dang ky ruong dat va So dia chinh 1a gidy to lam cin clr cong
nhan quyén sir dung dat cho ho gia dinh, ca nhan.. . Nhung trén thuc té, nhiéu
truong hop dién tich dat ctia ho gia dinh trong hai loal sO0 nay co sy khéac nhau, do
do dé nghi nén quy dinh uu tién str dung S6 dia chinh, néu chua c6 So dia chinh
thi méi st dung SO ding k}'/ rudng dat;

- Pbi voi quy dinh “...T; ‘ruong hop cdc thanh vién co chung quyén sir dung
dat ciia hé gia dinh c6 nhu cau thi cap mét Gidy chitng nhdn ghi tén dai dién ho
gia dinh trén Gidy chitng nhdn va trao cho ngwoi dai dién hé gia dinh. Viéc xdc
dinh cdc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ciia hé gia dinh dé ghi tén trén
Gid'y churng nhdn do cac thanh vién nay tw thoa thudn va chiu trach nhiém truoc
phadp ludr”, dé nghi bd sung no1 dung “phai c¢o danh sach cdc thanh vién trong ho
gia dinh du’o’c cap quyén su dung dat va danh sdch nay dwoc ky xdc nhdn cia cac
thanh vién va dia phwong va dong thoi dwoc lwu bdo quan trong hé so ding ky
cdp quyén su dung. dat ciia hé gia dinh dé lam can cir cho viéc xdc dinh cdc thanh
vién dwoc cdp quyén sir dung dat trong hé gia dinh”.

4.6. Vé co ché, chinh sdch tai chinh, gta dit (Chwong XI)

- PBé nghi b sung viéc mién, giam tién s dung dat, tién thué dat cho mot sb
linh vyuc vu dai dau tu vé co so giao duc, dao tao, thé duc, thé thao... (khong phan
biét theo dia ban dau tu) va mién tién thué dat cho don vi su nghiép (tu chu tai
chinh), c&c cong trinh, ha tang cang bién, duong sét;

- Pé nghi quy dinh nguyén tac nhu thé nao 1a dinh _gia sat voi gia thi truong,
theo dé nghi nén giao t6 chirc, co quan chuyén nghiép vé dinh gia dat doc 1ap tién
hanh thuc hién dé chinh xac va dam bao cong bang;

- Can quy dinh cuy thé, chi tiét hon vé cac phuong phap dinh gia dét trong
Luat, dé cac dia phuong co can cw trién khai thyc hién thong nhat, ¢ong bo. Bong
thoi, can quy dinh viéc dinh gia dat phai dugc thyuc hién bang it nhat 03 phuong
phap khac nhau dé chon ra phuong phap t6i wu nhat.

- Viéc ban hanh Béang gia dat hang nim: Dé dam bao gia dat phu hop, dé
xuat thoi gian ban hanh bang gia dat van thuc hién dinh ky 13 5 ndm hodc it nhat tir
03 ndm mot 1an va quy dinh thém diéu chinh bang gia khi c6 bién dong; bang
phuong phéap hé sb cho cac noi c6 bién dong thay doi ting hodc giam. Thuc té
hang nim ban hanh gia dat s& khong dam bao diéu kién thuc hién.

- Quy dinh “Gidm doc S¢ Tai chinh lam Chii tich Hpi dong tham dinh gid
ddt cap tinh”, dé nghi di€u chinh lai, quy dinh dai dién lanh dao UBND tinh lam
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chu tich Hoi dong cho phu hop va dam bao tinh dong bo, théng nhét.
4.7. Vé ché dé quan Iy, sir dung cdc loai dit

- Du thao khéng c6 nodi dung “Dat Khu kinh té”, do C}(’), dé n,ghi bod sung p@i
dung ndi dung nay dé dam bao tinh lién tuc trong quan ly dat dai dat Khu kinh t¢;

- Pbi véi “dat nong nghiép thudc quy dit cong ich” dé nghi diéu chinh ting
thoi gian thué cho phu hop thoi gian sinh trudng, thu hoach cia céac loai cdy trong,
vat nuoi; cy thé: Thoi han khong qua 05 nam cho muc dich tré)ng cay hang nam,
khong qua 10 nim cho muc dich nudi trong thiy san va khong qua 30 nam cho
muc dich trong cay 1au nam (do UBND cép x4 dau gia cho thué);

- Quy dinh: “han mirc nhan chuyen nhirong quyen su dung ddat néng nghiép
ciia hé gia dinh, cd nhdn khéng qud 15 lan han mirc giao dat néng nghiép” 14
tuong dbi thap, dé nghi diéu chinh tang han muc 1én hoidc khong gidi han han muc
nham khuyén khich, tao diéu kién thuan loi dé tich tu ruéng dat, thuc hién du an
san xuat hang hoa quy mo 16n, ning cao hiéu qua su dung dat; hoiac khong quy
dinh han muc nhan chuyen nhuong quyén str dung dat nong nghiép cua ca nhan,
thay vao d6 s& tinh thué liiy tién khi c4 nhan d6 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat nong nghiép.

- Quy dinh “Kinh phi cho céng tic do dac bdn do, xdy dung co s dir liéu
dat dai”: Dé nghi kinh phi do dac ban do, xay dung co so dir liéu dat dai do kinh
phi trung wong thye hién thong nhat do Bé Tai nguyén va Méi truong thuc hién.

- Pé nghi b6 sung thil tuc hanh chinh trong Luat; vé trinh tu tha tuc thuc
hién thil tuc hanh chinh dat dai do Chinh phu quy dinh; cac dia phuwong chu dong
nap dung thuc hién, khong yéu cau dia phuong xay dung thu tuc hanh chinh cho
tat ca cac ndi dung dat dai.

4.8. Phan cdp, gidm sdt, kiém sodt quyén luc

- Vé “Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai”: Pé nghi giir nhu quy dinh
hién hanh dbi véi truong hop tranh chap dat dai ma duong su khong co Giéy
ching nhén hodc khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyen sir dung dat thi
duoc lya chon co quan giai quyét 1a Toa an nhan dan hodc Uy ban nhan dan,
duong su co thé dugc lya chon co quan giai quyét 1a Toa an hodc Uy ban nhan
dan.

4.9. Vé h gia dinh sir dung dit

- Du thao Luat Pat dai quy dinh “Hé gia dinh sir dung ddt gom nhitng ngueoi
c6 quan hé hén nhan, huyét thong, nudi duwéng theo quy dinh ciia phép ludt vé hén
nhdn va gia dinh, ¢é quyén sir dung dat trude ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh”.
Tuy nhién, Luat Hon nhan va gia dinh chi quy dinh vé khai niém “gia dinh”,
khong quy dinh vé khai niém “h¢ gia dinh”. Quy dinh nay s€ gap tro ngai khi X&c
nhén nhimg nguoi c6 quan h¢ hon nhén, huyét théng, nudi dudng theo quy dinh
cua phép luat vé hon nhan va gia dinh.

- Vé doi tuong “ho gla dinh” hay “ca nhan” trong cép giéy ching nhan
quyén sir dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan: da s6 y kién théng nhat dé nghi thuc
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hién cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho dbi tuong 1a ca nhén (vg, chong)
thay cho ho gia dinh. Tuy nhién, truong hop thdng nhét thuc hién cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat cho ddi twong 1 c4 nhan (vo, chong) thi phai quy dinh cu
thé diéu khoan chuyén tiép trong Luat dé thuc hién.

~ UBND tinh kinh bao cdo Bo Tai nguyén va méi truong vé két qua lay y
kién nhan dan gop y Dy thao Luat Dat dai (stra d6i) trén dia ban tinh Binh Dinh./\.J/

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén: KT. CHU TICH
- BTNMT (b/c); BH

- TT Tinh uy;

- TT HDND tinh;

- UBMTTQVN tinh;
-CT,PCT TT: N.T.Thanh;
- CVP UBND tinh;

- Luu: VT, K4, KlW

Kfguyén Tuin Thanh



S4: 51/BC-UBND
Thoi gian ky: 04/04/2023 14:57:04 +07:00

Phyulyc:  TONG HQP Y KIEN GOP Y POI VOI DU THAO LUAT PAT DAI (SUA DOI)
(Kem theo Bdo cdo so /BC-UBND ngay thang nam 2023 cua UBND tinh Binh Dinh)

Tén, n¢i dung
STT | diéu Khoén gop Noi dung gép y Ghi chu

y
1) (2) (4) (5)

- Giai thich thuat ngir “Ho so dia chinh”, “Ki giri quyén st dung dat nong nghiép”, “Trach nhiém cong dan”;

- Bo sung khai ni€ém “thdi han st dung d4t” vao trude hai khai niém “diéu chinh thoi han st dung dat” va “gia han st dung
dat”.

- Nén b6 sung, 1am rd mot s6 cum tir: “Thoi diém hinh thanh thira dat”; “dat kha1 hoang”; “tu khai hoang”.

- Kién nghi sura d6i khoan 50 thanh “Tranh chdp ddt dai la tranh chdp vé quyen nghia vu Cua nguoi sir dung dat giga hai
hogc nhiéu bén trong quan hé dat dai” thanh “Tranh chdp dat dai la tranh chdp vé quyén cua nguoi it dung dat giira hai
hodc nhiéu bén trong quan hé ddt dai”.

- Pé nghi du thao Luat chi d& cap van d& mang tinh chat dinh khung con quy dinh chi tiét thuoc vé cac van ban nhu Nghi
dinh, Thong tu... (quy dinh lam bién dang dia hinh, suy giam chét luong dét hay gy 6 nhiém dat muic dé nao thi dugc xem la
huy hoai dat?

- Pé nghi bd sung cum tir “Thu tuéng Chinh phi” sau cum tir “Quéc hoi” (tai Khoan 30).

- Dé nghi didu chinh khoan 5 thanh: "5. Chi phi dau tu vao dit con lai 1a chi phi hop 1y di dau tu truc tiép vao dit c6 ngudn
gbc sur dung hop phap va phu hop v6i muc dich str dung dat, co can clr chimg minh di dau tu vao dat ma dén thoi diém Nha
nudc thu hoi dat con chwa thu hdi dugc”.

Tai diém a, khoan 6: thira 1 chir “quyén”;

- “Dy 4n d6 thi”, trong cac van ban quy pham phap luat hién hanh khong c¢6 khai niém “dy an d6 thi” ma chi ¢6 “dy an khu
Piéu 3. Giai do thi, do thi”.

thich tir ngir - “Pit ton giéo”, can quy dinh rd Dat ton gido 1 dit cong trinh thd tw ctia cc t6 chirc t6n gido, tranh tinh trang loi dung yéu
t6 dat ton gido cho muc dich sir dung dat khac nhu du lich tdm linh. - “H0 so dia chinh”, thi hd so gom nhitng tai liéu gi? thé
hién noi dung gi?- “Thoi han s dung dat”, “Ky guri quyén sir dung dét ndng nghiép”, “Nhan ky gui quyen sir dung dét nong
nghiép”, “Thoa thuan vé quyén sir dung dét”, “Khong gian sir dung dét, dat xay dung cong trinh ngam, dét xay dung cong
trinh trén khong”, cac khai niém trén can giai thich rd ndi dung, diéu kién, quy dinh cu thé 1a gi.

- Tai Khoan 4, quy dinh: “Béi thirong quyén sir dung ddt khi Nha nueéc thu hoi dat (sau ddy goi 1a béi thuong vé dat) 1a viéc
Nha nueéc boi hoan cho nguoi sir dung dat bang tién hodc bang dat hogc bang loi ich vdt chat khac... ”. Bé nghi thay tir “Boi
hoan” bang tir “Béi thwong” dé ndi dung dwoc chuan xac hon. Noi dung viét lai 1a: “Boi thuong quyén sir dung dat khi Nha
nu6e thu hoi dat (sau day goi 12 boi thuong vé ddt) 12 viéc Nha nueéc bai thwong cho nguoi sir dung ddt bang tién hogc bang
ddat hogc bang loi ich vdt chat khac... ”.

- B sung, giai thich thém vé khai niém “Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai” (Can xdc dinh ré la nguoi goc Viét Nam
dang cw tril, sinh song tai nweéc ngoai hay phdi la ngueoi goc Viét Nam, ¢6 quac tich Viét Nam?).

- B6 sung, giai thich cu thé vé& khai niém “Co quan dang ky dat dai” (c6 phdi la vin phong ding ky dat dai & cdp tinh va chi
nhdnh van phong dang ky dat dai ¢ cdp huyén khong? Hay con co quan nao khdac nira?) dé thong nhét trong cach hiéu va
thuc hién;




- Khoan 3: d¢ nghi diéu chinh thanh: “Dat dé xay dung cong trinh ngam 1a phan dat dé xay dung cac cong trinh trong long
dat”;

- Khodan 45: khai niém “Thia a“‘cit can dugc nghién ctru bd sung theo huong khong gian 3 chiéu.

- Pé nghi bd sung, lam r6 mot s0 cum tu: “Thoi diém hinh thanh thira dat”; “ddt khai hoang”’; “tw khai hoang”.

- Dé nghi mot s6 giai thich tir ngit can rd nghia, noi dung dé thyc hién tinh cach hiéu khac nhau, cu thé:

- Khoan 4. Boi thuong quy dinh dat khi Nha nuéc thu hoi dat: boi thuong (bang lgi ich khac la chung chung khong rd nghia)

- Khoan 5. Chi phi dau tur vao dat con lai... (co can cir chimg minh): nén néu rd can cir gidy to gi?

- Khodn 26. Quy dinh c4 nhén tryc tiép san xuét n6ng nghiép la phu hop luat cu tra hién nay, nhung thuc té trong qua trinh
thuc hién luat dat dai 2013 thi c6 ho gia dinh tryc tiép san xuat dat nong nghiép va thuc te da cép gidy ching nhan quyén st
dung dat, luat sira d6i khong dé cap giai quyét kiém tra c6 trong truong hop nay dé nghi can c6 giai thich rd.

- Khoan 36. Nha nudc cho thué quyén sir dung dat: thuc té 1a cho thué dat, nén thong nhat cum tir: (thué quyén sir dung dat)
va (thué dat).

- P& nghi xem xét bo céc tir ngif tai: khoan 30; khoan 31, khoan 32. Vi cac khai niém trén thudc ndi dung cong tac lap Quy
hoach sir dung dat. Mit khac, viéc du thao dinh nghia “Khu viec quan ly nghiém ngat chuyén muc dich sir dung ddt la khu
vuc khong duoc thay d‘oz muyc dich su dung ddt” 1a gay ra su mau thudn, vi trong truong hop quy hoach cong trinh an ninh,

qudc phong, loi ich qudc gia, cac du 4n nam trong khu vuc “qudn Iy nghiém ngat” thi khong thé khong chuyén muc dich st
dung dit theo quy hoach.

Pi¢u 4. Ap
dung phap luit

- Quy dinh tai khoan 1 Di€u 4 cla dy thdo Luét chua phu hop vdi nguyén tac ap dung van ban quy pham phap luat quy dinh
tai khoan 3 Piéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luit nim 2015, theo d6: “Trong truong hop cic vin ban quy
pham phap lut do cing mét co quan ban hanh c6 quy dinh khac nhau vé cing mét van dé thi ap dung quy dinh cta vin ban
quy pham phap luét ban hanh sau”. Do d6, dé nghi diéu chinh ndi dung tai khoan 1 Diéu 4 cia du thao Luat d& dam bao phu
hop;

- Quy dinh tai Diéu 4 du thao Luat Dat dai chua phu hop va thong nhit vai nguyén tac ap dung phap luat khi quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat va nguyén tic 4p dung phap luét chung, phap lut chuyén
nganh. Do do, deé nghi nghién ciru diéu chinh lai ndi dung nay dé dam bao vé nguyén tic trong ap dung phép luat.

- Kién nghi sira d6i Khoan 1 Diéu 4 quy dinh: “Qudn Iy va sir dung dat dai phdi thie hién theo quy dinh ciia Ludt Pat dai va
cde ludt khac cé lién quan. Triong hop c6 quy dinh khdc nhau gita Ludt Pdt dai va Ludt khdc thi thic hién theo quy dinh
ciia Ludt Ddt dai....” cho phi hop v6i khoan 3, Didu 156 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap lut.

- Quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Dy thao Luat Dét dai (stra d6i) 1a chwa pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 156 Luat Ban
hanh vin ban quy pham phép luat. Dé nghi diéu chinh lai thanh “Quan Iy va sir dung dat dai phai thyuc hién theo quy dinh cia
Luat Dét dai va cac luat khac c6 lién quan. Truong hop c6 quy dinh khac nhau giita Luat Dt dai va Ludt khac thi thyuc hién
theo quy dinh cua van ban quy pham phap luat ban hanh sau.

- Tai khoan 2: cAn néu rd ndi dung khoan nay, vi thuc & giita Luat dat dai, Luat dt dai, kinh doanh bt dong san, luat nha
0,.... €0 su mau thudn, do d6 nén quy dinh trong tung trudng hop nén ap dung luét dat dai, truong hop nao ap dung luat
khac vi thuc té noi dung nay rit vudng mac trong thuc thi phap luat.

Piéu 5. Nguoi
sir dung dat

- Khoan 2 biéu 5 Dy thdo quy dinh “H¢ gia dinh su dung dat gom nhitng nguoi co quan hé hén nhdn, huyét thong, nudi
dudng theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, c6 quyén sir dung dat triwede ngay Ludt nay c¢é hiéu hec thi
hanh”. Vay trong quy dinh trén, co quan nao c6 thim quyén xac nhan nhitng ngudi c6 quan hé hon nhan, huyét thong, nudi
dudng theo quy dinh ciia phap luat vé hon nhan va gia dinh. Ngoai ra, Diéu 3 Luat Hon nhan va gia dinh chi quy dinh vé
khai niém “gia dinh”, khong quy dinh vé khai niém “h¢ gia dinh”. Do d6, Ban soan thdo nén xem xét, quy dinh lai cho phu
hop.




- Dy thdo Luét quy dinh theo hudng bo d01 tuong ho gia dinh sir dung dét vi hién nay viéc xac dinh cac thanh vién trong ho
gia dinh con gap nhiéu kho khan, vudng mic, anh huong dén viéc thyc hién cac giao dich vé quyén sir dung dat.

"Viéc nay gay kho khan khi cong chiing. Noi h gia dinh nhung khong biét ho 1a ai? C6 noi xac dinh ho khiu tai thoi diém
d6, c6 noi xac dinh ho khau hién tai. C6 ngudi khiéu nai vi khong c6 trong ho khau nhung ciing 1a thanh vién trong ho gia
dinh, cung lam kinh té... Vi vay nén bo khai niém "hé gia dinh st dung dat".

- Dé nghi bd sung 02 khodan:

7. Nhitng nguoi dang chiém hitu, sir dung dat ma c6 cdc logi gidy to theo quy dinh tai Piéu 113 Dy thao Ludt Pat dai nam
2023 ¢6 cdac quyén va nghia vu nhi nguoi sir dung dat.

8. Nguwoi dang chiém hitu, sir dung dat ma khong cé cdc loai gidy to theo quy dinh tai Piéu 113 la nhitng nguwoi chiém hiru,
st dung dat khéng cé cdn c#phdp ludt. Ngueoi chiém hitu, sir dung dat khong c6 can cie phdp ludt cé mot s6 quyén, va nghia
vu theo quy dinh cua Ludt nay”.

- Kién nghi: “Ca nhan hoa” trong viéc cap gidy ching nhén quyen sir dung dét, can bo ddi tuong “ho gia dinh”, vi viéc cap
dat cho ho gia dinh _gay kho khan trong viée chuyén nhugng quyén sir dung dat, budc tat ca cac thanh vién trong ho phai ky
vao hop dong chuyén nhuong méi hop phap.

- P& nghi bd sung thém tai Piém ¢, Khoan 01 ndi dung: “Ngudi sir dung dat 13 t6 chire ton gido, t6 chire ton gido truc thudc, nguoi
diing dau cdc co sé tOn gi4o; dé phu hop voi Khoan 4, Diéu 7 (Ngwdi chiu trach nhiém truéc Nha nuwée ddi voi viée siv dung
dét). Theo d6, tai Khoan 4, Diéu 7 ctia du thao Luat Dét dai (stra déi), bd sung ndi dung: Nguoi dai dién td chirc ton gido, nguoi dirng
déu cdc co sé ton gido ddi véi viée sir dung dét cua t6 chire ton gido”.

- Can tiép tuc duy tri quy dinh vé ho gia dinh trong dy thao Luat vi néu bo s& anh hudng dén quyén loi cua nhitng ngudi da
cép dat theo ho gia dinh.

Tai Khoan 2 quy dinh: “2. Hg gia dinh sir dung ddt gom nhitng nguoi c6 quan hé hon nhan, huyét thong, nudi dwdng theo
quy dinh cua phap ludit vé hon nhan va gia dinh, co quyén si dung ddt truée ngay Ludt ndy ¢6 hiéu lwc thi hanh (sau day goi
la ho gia dinh).” Klen nghi khi cp gidy ching nhan quyén sir dung dat khong ghi ho gia dinh ma thé hién tén tat ca cac
thanh vién trén gidy to chimg nhan quyén su dung dat.

- Tai Tiéu d& “Nguwoi sit dung dat”, d& ngh1 thay tur “Nguoi” bang tir “Doi tugng” dé noi dung dugc phu hop hon, vi trong
cac chu thé st dung dit khong chi c6 ngudi ma con co cac td chire, cong dong... Noi dung viét lai 1a: “Doi twong sir dung
dat”,

- Tai Khoan 1, Piém ¢ quy dinh: “Nguwoi sir dung ddt la 16 chire ton gido, 16 chire ton gido tryc thugc”. Tuy nhién, tai Diéu 7
Khoan 4 lai quy dinh: “Ngudi chiu trach nhiém trudc Nha nude d‘ot voi viéc sir dung dat la nguoi dai dién 16 chike t6n gido” .
Trén thuc té c6 truong hop mot s6 Tru tri cua Chua (ngum tryc tiép sur dung dat) tu v 14n chiém, hién tang, chuyen nhuong
ma khong c6 sy thong nhét cua ngudi dimg dau cua t6 chirc t6n gido. Do d6, dé nghi nghién ctru, quy dinh théng nhat vé viéce
chii thé sir dung dat va chiu trach nhiém 1a ctia t6 chirc ton giao, nguoi dai dién to chirc ton gido hay nguoi truc tiép sir dung
dat ton gido.

- Tai Khoan 2: Pa s6 cac ¥ kién dé nghi bo “Ho gia dinh sir dung dat” 1 phu hop, vi trén thuc té, viéc xac minh cac thanh
vién trong ho gia dinh gip nhiéu khé khin, vudéng mic, anh huong dén viéc thuc hién cac giao dich vé quyén sir dung dit,
n,hiéu truong hop thanh vién khong c6 trong ho khau nhung ciing 1a thanh vién sinh song trong ho gia dinh, cing lam kinh
te...

- Pé nghi dinh nghia r& hon ndi dung “td chirc ton gido tryc thudc sir dung dat” nham tranh hiéu nham. D6 1a nhitng t6 chirc
ton gido co tu cach phap nhan dugc thanh 1ap hodc dugc cong nhan theo quy dinh cta phap luat vé ton gido.
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- Tai khodn 2: dé nghi bd ndi dung “hd gia dinh st dung dat”, vi di thdo ludt co.... nén ho gia dinh, co diéu chinh quyét dinh

ca nhan.

Piéu 7. Nguvi
chiu trach nhiém
truéc Nha nuéc
doi véi viée sir
dung dat

- Tai khodn 3: D€ nghi b sung thém cum tur “quyen sir dung” vao sau cum tr “cho cong dong dan cu”.

Diéu 8. Nguoi
chiu trach nhiém
trwéc Nha nuéce
dbi véi dat dugc
giao dé quan ly

Can bo sung mat nudce bién quan ly nhu thé nao? Cong trinh nudc ngam dudi bién....

Piéu 9. Nha
nuée khuyén
khich dau tu
vao sir dung
dat dai

- Khoan 3 Diéu 9 Dy thao quy dinh Nha nudc khuyén khich “Khai hoang, phuc hoi dat bi thodi héa, lan bién, dwa dién tich
ddt trong, doi nii troc, dat c6 mdt nuwée hoang héa vao sir dung theo quy dinh ciia Ludt ndy”. Tuy nhién, trong toan Dy thao
chua ¢ didu khoan nao quy dinh cu thé thé nao 1a “dat c¢6 mat nuée hoang héa”; do 6, dé nghi Ban soan thao xem xét va
¢6 su chinh stra cho phu hop.

- Khoan 3: d& nghi can quy dinh nhu thé nao 1a khai hoang, 14n bién (quy dinh nao cho phép,... thi tuc hanh chinh va nghia

vu,....dé tranh nguoi st dung dét tu sir dung.

Piéu 10. Phan
loai dat

- Can quy dinh rd diéu kién, quy md khi xay dung cac cong trinh, dic biét 1a nha nghi, 1an trai cho ngudi lao dong, vi d& phat
sinh truong hop xay dung nha ¢ trai phép.

- Tai Piém d, Khoan 1, Diéu 10: “Pdt chan nudi tap trung” dé nghi stra ddi thanh “Pdt chan nudi trang trai”.

- Kién nghi bd sung noi dung “ddt xdy dung chuong trai chin nuéi gia siic, gia cam va cdc loai dong vit khdc dwoe phdp
Iudt cho phép duéi quy mé chan nudi trang trai” vao sau cum tir “Pdt néng nghiép khdc gom dat sir dung d@é xay dung nha kinh
va ‘cdc logi nha khac phuc vu muc dich tréng trot, ké cd cdc hinh thir tréng trot khong truc tié}) trén dat” tai diém 0, Khoan 1,
biéu 10.

- Tai diém “e”, khoan 2, Diéu: kién nghi thém tir “d4t” vao trudc cum tir “céng trinh thiy loi”; b cum tir “khu neo ddu tranh
trd bao cho tau c4”, vi cong trinh nay di quy dinh trong cong trinh phong, chng thién tai theo Luat Phong, chdng thién tai).
- Tai Khoan 3, Diéu 10: Kién nghi thém cum tir “(trir dat thugc nhom ddt lam nghiép quy dinh” nham thong nhat trong viéc
phan loai d4t 1am nghiép véi Luat Lam nghiép.

- Tai Khoan 2, Diém e: d& nghi thém tir “d4t” vao trudc “cong trinh thuy loi” dé ndi dung dugce ddy du. Noi dung viét lai 1a
“dét cong trinh thiy loi”.

Dong thoi, dé nghi bo cum tir “khu neo du tranh tra bdo cho tau c4” vi loai dat nay thudc loai dit cong trinh phong, chéng
thién tai (theo dinh nghia tai Diéu 3, Khoan 5, Luat Phong, chdng thién tai nim 2013) va da dwoc quy dinh tai Dlem nay.

- Tai Khoan 3, d& nghi b6 sung thém cum tir “trir dat thudc nhém dit 1Am nghiép” vao sau cum tir “rimg cdy” va viét lai
1&: “Nhom ddt chua sir dung la dat chira giao, chira cho thué gom: dit bang chwa sir dung, ddt doi, niii chwa sir dung, nili dd
khéng c6 rimg cdy triv dit thuge nhom dit lim nghigp ... chua sir dung va cdc loai ddt chwa xdc dinh muc dich sir dung”.
Dé ndi dung dugc day di, vi theo Luat LAm nghiép c6 quy dinh: “hién trang dét rimg san xuat, dat rimg phong ho, dat rimg
didc dung c6 thé co rimg va chua co rimg (nhung van thudc dat quy hoach cac loai rimg). Néu phéan loai nhom dat nhu trén
thuéc nhom dét chua str dung s& khong thong nhat vé loai dét, dién tich khi diéu tra, théng ké, phan loai dat giita 2 nganh Tai
nguyén moi truong va Nong nghiép phat trién nong thén (ciing mot thira dat nhung moi nganh s& théng ké thudc loai dat




khac nhau).

- D& nghi bo sung va phén loai dat 1am nghiép nhu sau: “Dét 1am nghiép gdm dat rimg san xuat (gdm: DAt rimg trong, dat
rimg san xuét tu nhién), dat rimg phong ho, dat rimg dic dung” dé phu hop véi thuc trang quan 1y, st dung hién nay va quan
1y chat ché hon dit co rimg tu nhién, tranh hiéu nham cua nguoi dan trong st dung nhom dét nay;

- P& nghi stra diém d, khoan 1 tir “Dat chan nui 1ap trung” thanh “Dat chin nudi” cho sat véi thyc tién vi chua dé cép dén
d4t chin nuoi nho 1¢.;

-bé nghi bd sung diém d, khoan 2 loai dat “dat khu cong ngh¢ cao”;

- Pé nghi nghién ctru bd sung cac loai dat d6i véi cong trinh cap nude sach, thoat nude mua va nude thai tai diém e, khoan 2.
Dong thoi, ra soat bd sung trong ndi dung cua quy hoach, ké hoach sir dung dét cac loai dit cua cac cong trinh nay.

- Piém g, khoan 1: Can quy dinh 1 diéu kién, quy md khi xay dung cac cong trinh, dic biét 1a nha nghi, 1an trai cho ngudi
lao dong, vi dé phat sinh trudng hop xay dung nha & trai phép.

- Piém c, khoan 1: D& nghi diéu chinh thanh: “Dat 1am nghiép la dit nam trong khu vuc quy hoach 1dm nghiép, gom: dat
rimg tu nhién; dat rimg trong; dat chua c6 rimg”, nham tranh chong chéo vadi quy hoach 1am nghiép.

Piéu 11. Cin
cir dé xac dinh
loai dat

- Pé nghi bd sung thém ndi dung quy dinh tham quyép cua co quan xac dinh loai dat dé thuén loi trong qua trinh ap dung.
- Khoan 2: can quy dinh trong dicu luat nhu Luat dat dai 2013; truong hop cén chi tiét hon thi Chinh phu quy dinh thém,
khong nén dé Chinh phu quy dinh vi khi Luat c6 hi¢u lyc, chua c¢6 ndi dung sé vudng mac trong thuc hién.

Piéu 12.
Nhirng hanh vi
bi nghiém cam

- Tai Khoan 13, quy dinh nghiém cam d6i véi hanh vi “Phdn biét doi xir vé gioi trong hoat dong quan Iy, sir dung dat dai”.
D& nghi 1am 15, cy thé vé ndi dung “Phén biét ddi xir vé& giéi” dé c6 su théng nhit chung vé cach hiéu va trién khai thuc hién
(can phan biét rd 1a « gidi tinh” hay “ranh gidi” hay 1a gi?).

- Khoan 5: P& nghi b6 sung hanh vi “chuyén nhuong quyén st dung dét”,
cua nguoi dan.

- Khoan 2 (quy dinh Ve truong hop dét khong c6 gidy to trong can ctr dé xac dinh loai dét theo quy dinh cua Chinh phu): DPé
nghi ndi dung nay can quy dinh trong diéu luat nhu Luat dat dai 2013; trudng hop can chi tlet hon thi Chinh phu quy dinh
thém, khong nén dé Chinh phu quy dinh vi khi Luét c6 hi¢u lyc, chua c6 Nghi dinh s€ vudng méc trong thyc hién.

nhim nhim béao vé loi ich thiét thuc cho doi séng

Piéu 15. Nha
nwéc thwe hién
quyén dai dién
chii s& hitu vé
dat dai

- Truong hop thue hién cac dy an phat trién kinh té, xa hoi thi phai phan loai, lam rd quy mé cta ting loai dy an dé ap dung
loai du 4n nao thi Nha nudc tién hanh thu hoi, loai du 4n nao phai thoa thuan véi chu thé sir dung dét dé chuyén quyén s
dung dét thuc hién du an, tranh bi loi dung gay ra cac tiéu cuc lam thiét thoi cho chu st dung dat.

Piéu 17. Trach
nhiém cia Nha
nwée vé dat dai
dbi véi ddng bao
dén toc thiéu sb

- Tai Khoan 3 Thu twéng Chinh phu da ban hanh chinh sich vé hé tro dét dai déi voi dong bao, nhung tai Khoin 4 giao
UBND cap tinh thyc hién theo chinh sach dat dai nira, & nghi chi giao tinh thuc hién theo chinh sach chung Chinh phu;
truong hop cu thé can thiét thi quy dinh mirc dat giao theo quy dat tai dia phuong.

Pieu 27.

Quyén chung | P& nghi bd sung cum tir “cé nguon goc sir dung hop phdp” tai khoan 2 thanh: "2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu

cia nguwoi si | trén dét ¢ nguon goc sir dung hop phdp".

dung dat

bid )8 - Piém a khoan 3 Dicu 28 quy dinh “Hop dong chuyén nhirong, tdng cho, thé chdp, gép von bang quyén sik dung dat, quyén
ieu .

Quyén chuyén

s dung dd{ va tai san gdn lién véi dat phai duoc cong chimg hodc ching thuc, trir truong hop kinh doanh bdt dong san quy
dinh tgi diém b khoan nay”. Tuy nhién, d€ nghi Ban soan thao can nhac bo tir “chirng thuc” trong quy dinh néu trén d¢ dam




doi, chuyén
nhuwgng, cho
thué, cho thué
lai, thira Kké,
tang cho, thé
chap, gop von
bang quyeén st
dung dat

bao phu hop v6i quy dinh cta phap luat vé cong chimg, chimg thue. Quy dinh trén sau khi chinh stra la: “Hop dong chuyén
nhwong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat, quyen sit dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc cong
chikng, trir truong hop kinh doanh bat dong san quy dinh tai diém b khodn nay’ ’ (chinh sira phan in ¢am, gach chan).

Tuong ty nhu vdy, tai cac diém khéc trong khoan nay, dé nghi Ban soan thao can nhéc bo tir “chitng thiee” dé dam bao theo
quy dinh néu trén.

- P& nghi nghién ctru, bé sung thém mot Khoan quy dinh vé viéc cho muon quyén sir dung dat va cam ¢ quyén st dung dét.
Vi trén thyc té, hai hinh thirc giao dich nay rat phé bién, nén can quy dinh dy du vao Luat dé tranh tao ké ho trong phap
luat, dan dén cac hanh vi vi pham phap luat, chiém doat tai san.

- Tai diém a, b khoan 3: d& nghij bé sung cum tir ¢ ‘theo quy dinh ctia phap luat vé cong chimg, ching thuc”;

- B¢ nghi bo diém d, khoan 3, vi viéc quy dinh vé chii thé ¢ tham quyen thyc hién cong ching, ching thuc phai do phap
luat chuyén nganh vé cong chimg, ching thuc quy dinh. Tuy nhién, c6 y kién cho rang nén gilt nguyén nhu Dy thao dé thuan
tién cho ngudi dan lua chon dugc thuan loi, vi 1au nay da dugc quy dinh va thuc hién tai Piém d, Khoan 3, Luat Dit dai nam
2013 khong vu(yng méc gi

Diéu 29. Thoi
diém dwoc
thue hién cac
quyén ciia
nguoi sit dung
dat

- Tai khoan 1 Diéu 29, d¢ nghi Ban soan thao xem xét chinh sira quy dinh “Nguoi sir dung dat dwge thwe hién cac quyén
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp, gép von quyén sir dung dat khi cé Gzav chimg nhdn” thanh
“Nguoi sie dung dat diege thiee hién cdc quyén chuyén nhiwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap, gép von quyén sir
dung ddt khi ¢d tén trong Gidy chitng nhdn” (chinh sira phan in dam, gach chin) dé noi dung quy dinh dugc 5 rang, dé
hiéu.

DPdng thoi, dé dam bao tinh thong nhit gila cac diéu khoan trong Dy thio, Ban soan thao can quy dinh cu the “Nguoi sur
dung dat dwoc thue hién cdc quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé chap g6p von quyen sir dung dat
khi c6 tén trong Gidy chirng nhén triv trwong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 47 Ludt nay” (chinh stra phan in ddm, gach
chan).

- Thoi diém dugc thuc hién cac quy?:n cua nguoi st dung q5t: Cén bd sung ndi dung ngudi mua nha & hinh thanh trong
tuong lai, vi Luat dy thdo chua c6 Diéu khodn nao quy dinh v€ ndi dung nay.

Pi¢u 30. Nhan
quyén st dung
dit

- Khoan 3: Déi ydi khu vuc han ché tiép can dét dai thi viéc nhan quyén st dung dét can quy dinh cu thé 1a han ché nhu thé
nao? Han ché vé€ nhitng ndi dung gi vao Dicu Luat.

Didu 31. Nghia
vu chung cia
nguwoi s dung
dat

- Kién nghi 1am rd quy dinh vé “d6 sau trong long dat nguoi s dung dat duoc quyeén sir dung” trong ndi dung Nghia vy
chung cta nguoi s dung dat vi lién quan dén cac quyén sir dung dat dé xay dung cong trinh ngam.

- Kién nghi bd sung cum tir “dé Nha nudce giao ddt va cong nhdn quyén sir dung dar’) tai khoan 2, Piéu 31

- Tai Khoan 1, quy dinh “ding quy dinh vé sir dung d¢ siu trong long dat va chiéu cao trén khong... ”. P& nghi quy dinh cu
thé hon (vé do sdu, chiéu cao phdi tudn thi la bao nhiéu? theo quy dinh ciia van ban nao?...) & d& thuc hién va thong nhét
v6i cac van ban quy pham phap luat khac.

- Tai Khoan 2, dé nghi bd sung cum tir: “dé nha nwéc giao dit va cong nhan quyén st dung dit” vao sau tir “dat dai” va
viét lai 1a: “Thuee hién ké khai ding ky ddt dai @é nha nwéc giao dit va cong nhdn quyén sir dung dit; lam ddy di thi tuc
khi chuyén doi, chuyen nhwong...” & ndi dung dugc day du, phu hop. Vi thuce té hién nay, co nhiéu nguoi trong rimg nhung
khong dang ky dat dai theo quy dinh, khi khai thac tiéu thy go s& gap kho khan, vudng méc trong viée xac dinh chii rimg
dugc Nha nudc giao dét, cho thué dat trong rimg.

- Tai khoan 1: Dé nghi bd sung cum tur “trén mat dat” trudc cum tir “trong long dét”,
s& co cong trinh cong cong trén mit dat, trén khong va trong long dét.

vi trong pham vi ranh gidi thira dét thi




Dong thoi, dé nghi cAn nghién ctru 1am 5 , bo sung vé “d6 sau trong 1ong dat” va “chiéu cao trén khong” dugc hiéu nhu thé

nao?, “quyén st dung dat” c6 bao gdm quyén sir dung dbi véi trong long dét va chidu cao trén khong gian?; can ctr xac dinh,
quy trinh, thii tuc chimg nhan quyén str dung vé “dd sau trong long dat” va “chiéu cao trén khong?” d6i vai to chirc, ca nhan
dugc giao quyén st dung nhu thé nao?

Piéu 33.
Quyén dwoc
Iwra chon hinh
thirc tra tién
thué dat

- Piéu 33 chi quy dinh t6 chirc thuge d01 tuong da thué dat hang nam, nhung theo Luat lan nay thudc dbi tuong tra tién thué
dat 1 1an thi dugc chuyén sang nop tién thué dat 1 lan; nhung khong c6 quy dinh nguoc lai, néu da dugc Quyét dinh cho nop
1 lan, nhung nay thudc thué dat hang nam thi dugc chuyén sang ndp tién thué dit hang nam (thuc té c6 truong hop 6 chirc
khong c6 du kha nang tai chinh ndp 1 lan).

Didu 34.
Quyén va
nghia vu ciia to
chire trong
nuéc duge
Nha nwérc giao
dit khong thu
tién sir dung
dat

- Khoan 1 Diéu 34 quy dinh “T6 chirc trong nuée duac Nha nuéc giao ddt khéng thu tzen st dung dat cé quyén va nghia vu

chung quy dinh tqi Piéu 27 va Piéu 31 cia Ludt ndy” va khoan 7 Diéu 27 quy dinh quyén chung ctia nguoi str dung dat 1a
“Pugc boi thuong, ho tro, tdi dinh cw khi Nha neée thu hoi dat theo quy dinh ciia Ludt nay”. Nhu vay, theo quy dinh tai

khoan 1 Piéu 34 thi t6 chire trong nuéc dugc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dét theo quy dinh ctua Luat

nay.

Trong khi do, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 34 thi “T6 chirc trong nudc dwoc Nha nuoc giao dat khong thu tién sir dung

dat khong co quyén chuyen doi, chuyen nhwong, ting cho, cho thué quyén sir dung ddt; thé chap, gép von bang quyén sit

dung ddt; khdng dwoc boi thirong vé dat khi Nha miede thu hoi dar”.

Nhu véy, khoan 1 va khoan 2 Diéu 34 quy dinh khong thng nhét vé quyén cia t6 chirc trong nude duge Nha nude giao dat

khong thu tién su dung déit. Do do, dé nghi Ban soan thao ra soat, quy dinh lai cho phu hgp.

Diéu 36.
Quyén va
nghia vu cia té
chicc kinh té,
don vi sw
nghiép  cong
lAp st dung
diat thué tra
tién thué dat
hang nam

- Pé nghi Cé:l’l lam 15 viéc thu ngan sach nha nuéc dbi v6i thu nhap phat sinh tir hoat dong ban hodc cho thué quyén thué
trong Hop dong thué dat.

- Pay 14 quy dinh mdi can dugc can nhic, xem xét k¥, danh gia tic dong ciia viéc cho phép chuyén nhuong, thé chip quyén
thué dat trong hop déng thué dat tra tién hang nam trén cac khia canh kinh té, x3 hoi, hoat dong san xuét kinh doanh cua
doanh nghiép, viéc thim dinh, quan 1y va xtr Iy tai san thé chp cua cac t6 chirc tin dung. Viéc cho phép chuyén nhuong, thé
chdp quyén thué trong hop dong thué dat tra tién hang nim ciing c6 thé dan dén kho khin cho co quan quan 1y nha nudc
trong viéc bao dam thu day du khoan tién thué dat hang nim, nhat la trong truong hop bén thé chép mét kha nang thanh toan.
Ngoai ra, néu quy dinh nhu vy s& thiéu cong bang gilta cac truong hop thué dat tra tién mot lan va thué dat tra t1en hang
nam. Nha dau tu ¢6 thé loi dung chinh sach nay dé Vay vén ngan hang nhung khong c¢6 kha nang tra ng, din dén mét an toan
hé thong tin dung; loi dung dé chuyén nhugng ma khong cé dau tu. Do d6, khong nén quy dinh cho thé chip dbi véi quyén
str dung dat hang nam.

Tuy nhién, ciing c6 ¥ kién cho rang, dé thao g& vudng mac kip thoi vé nguodn tai chinh nham nang cao ning lyc san xuét,
phia thé chap cam két ¢6 co s6 tra ng, bén nhan thé chap thdm dinh dugc chac chan du diéu kién cho vay thi quyén sir dung
dat hang nam ciing c6 thé cho thé chap.

Piéu 39. Quyén
va nghia vu cia
td chirc kinh té
sit dung dat dé

bay la van dé méi (Luat 2013 chua co), can quy dinh trén mat dat do t6 chire, ca nhan su dung dat; dudi ngﬁm do t6 chuc, ca
nhan khac thi quyén nghia vu tai chinh nhu thé nao? Ngoai ra, dé nghi b sung cong trinh ngam dudi mat nudc bién, mat
nudc dam, song,. ..




xily duyng cdng

trinh ngam,

cong trinh trén

khoéng

gllf;én 4‘,05; - Piém @ Khoan 3: Viéc thé chip tai san gin lién véi dét thug, trong dy thao lut chua quy dinh rd vé “quyén thué lai déat

nghia vu cua
h¢ gia dinh, ca
nhin st dung
dat

trong hop dong Klen nghi lam rd quyen thué lai dét trong hop ddng” trong Lut Dt dai sira ddi 2023.

Quyén thué dat tra tién hang ndm can quy dinh rd co ché tai chinh thu chi, co quan theo doi, danh gia khi thuc hién quyén
nay. Néu nha dau tu chua thyuc hién nghia vu tai chinh trong nim thué dét thi c6 dugc quyén thé chap quyén cho thué hay
khong.

Picu 49. Dicu
kién thwc hién
cac quyén
chuyén déi,
chuyén nhwong,
cho thué, cho
thué lai, thira ké,
ting cho, thé
chip quyén sir
dung dat; gép
von bé'mg quyén
sit dung dét

- Khong nén gi6i han dbi tugng duge nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat trong lua.

- Piém a khoan 1, @& nghi diéu chinh thanh: “a) C6 Gidy ching nhan hodc di diéu kién dugc cdp Gidy chitg nhdn déi voi tradng
hop nhan thira ké quyén sir dung dét, chuyén doi dat nong nghiép khi don dién, d6i thira theo quy dinh Luat nay".

- Tai Khoan 2, dé nghi b6 sung cum tir “tuy theo ting trieong hop cu thé” trude cum tlr “ngueoi sir dung ddt khi thiec hién cdc
quyén...”.

Piéu 50. Diéu
kién ban, mua
tai san gin lién
voi dat  va
quyén thué
trong hop
dong thué dat
dwogc Nha
nuéc cho thué
thu tién thué
dit hang nim

- Tai Khoan 2, Piém c, dé nghi thém cum tir “trir trwong hop da xir Iy va khic phuc xong” sau cum tir “dy 4n trude do”
va ndi dung duogc viét lai 1a: “Khéng vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai doi voi truong hop da dwoce Nha nde giao
dat, cho thué dat dé thuc hién dw dn truée do, triv trwong hop da xir Iy va khéic phuc xong”, dé tao diéu kién cho nhirng
truong hop da timg vi pham phap luat nhung da chiu trach nhiém va khic phuc xong hau qua duoc tham gia.

- Quy dinh t6 chirc kinh té,.... dwoc ban tai san gin lién v6i dat thué da hoan thanh viéc xdy dyng theo quy hoach xay dung
chi tiét va dy an dau tu duoc phé duyét,...nhu vay, trudng hop xay dung hoan thanh 1 phan cong trinh thi ¢6 duoc ban giao
tai san xay dung xong khong? Mat khéc, chua xay dung cong trinh xong nhung du an vay von ngan hang mat kha ning tra
no thi ngan hang phat mai thu hdi tai san dé ban cho t6 chirc khac khong? Pé nghi quy dinh néi dung nay.

Piéu 52. Truong
hgp ca nhan
chuyén nhugng,
ting cho quyén
sit dung dat cé
diéu kién

- Kién nghi bd sung khoan 4 Diéu 52. Trudng hop c4 nhan chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dit c6 diéu kién nhu sau:
“Cé nhdn khéng phai la dong bao ddn téc thiéu so, nhung thudc hé nghéo, cin nghéo, ¢ cdc ving c6 diéu kién kinh té - xa
héi dac biét kho khan do Nha nucc giao dét theo chinh sach hé tro ciia Nha nude thi dwoc chuyén nhwong, tang cho quyén
st dung dat sau 10 nam, ké tir ngay cé quyét dinh giao dat theo quy dinh ciia Chinh phii”.

Pidu 53.
kién
nhuong
st dung

Piu
chuyen
quyen

dat

- Piém a, Khoan 1: Di voi khu vyuc d6 thi va khu vuc quy hoach phat trién d6 thi thi chu dau tu dy an dau tu xay dung khu
d6 thi, khu nha ¢ khong duoc chuyén nhuong quyen su dung d4t thanh dudi hinh thire phan 16; Day 1a quy dinh rat kho thuce
hién trong thuc té, nén khong c6 ndi dung chuyén tiép cac du an dang thue hién truée va sau Luat c6 hiéu luc, dé nghi can ¢
nodi dung xir Iy chuyén tiép trong Luét hodc giao Chinh phu quy dinh trong Nghi dinh;




trong thuc hién
du 4n diu tw xay
dung khu dé thi,
khu nha &; dw
an diu tr xdy
dung két chu ha
tﬁng aé chuyén

nhuong hoidc
cho thué
Piéu 54. PDia
gidi hanh | - D& nghi b6 sung thém vé xir 1y tranh chap dia gi¢i hanh chinh
chinh
- Quy dinh cép tinh c6 trach nhiém lap ban d6 dia chinh; Thuc té cho thiy phan 16n mét so dia phuong cé nguon thu ngan

. sach 16n, can ddi thue hién dugc, nhung c6 nhiéu dia phuong chua can ddi thu chi, nén viéc can d6i ngan sach do dac lap ban
biéu 55. bo | 45 xay dung co so dir li¢u dét dai rat kho khan; nén théng nhét viéc do dac ban dd dia chinh xay dung co so dir licu dét dai
dac, 1p ban d0 | ¢in théng nhét ca nudc sém; Mit khéc, tai Didu 159 (hé théng thong tin quéc gia vé dét dai), Diéu 160 (hé thdng co s dir
dia chinh lidu quic gia vé dit dai) duoc thiét 1ap & BO Tai nguyén va Moi trudng, do d6 dé nghi: “Hoat dong do dac lap ban dd dia

chinh, xay dung co s& dir liu dt dai nén giao BO Tai nguyén va Moi truong thuc hién thdng nhit toan qudc”.

Diéu 56. Hoat
dong diéu tra,
danh gia dat
dai

- Pé nghi Bo Tai nguyén va Mbi truong thuc hién thdng nhét toan qudc.

Chuong V.
Quy hoach, ké
hoach sit dung
dat

- Can phai ¢6 quy dinh cy thé dbi voi quyén ciia nguoi sir dung dat trong ving da c6 quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Quy dinh tai khoan 5 Diéu 60 “quy hoach sir dung ddt cdp huyén phai thé hién dén timg thira dat” va tai diém b, khoan 7
Diéu 65 “yéu cau khi lgp ké hoach sit dung ddt, cdc cong trinh, dw dn dd cé trong ké hoach dau tw cong trung han, dién tich
dé diu gia quyén sir dung dit phai xac dinh ro vi tri, ranh gioi, dién tich dén tirng thira dat trén ban d6 dia chinh”. Quy dinh
nay s& rat kho khin, vuéng méc trong qué trinh thyc hién, nhat 1a voi cac cong trinh theo tuyén, viée diéu chinh dy an
thudng xay ra.

- Pé nghi b sung quy dinh diéu chinh khi nhap don vi hanh chinh cdp huyén, cap xa cho thong nhét véi chi truong cia Bo
chinh tri;

- B sung cu thé vé thoi gian xay dung, thong qua, phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam ciia UBND cép huyén.

- D& nghi tach ndi dung ké hoach sir dung dat ra khoi quy hoach sir dung dat. B6 sung 01 Chwong quy dinh v& cong tac 1ap,
thim dinh, phé duyét ké hoach str dung dat. Phan cip cho UBND cp tinh va cic nganh chiu trach nhiém thim dinh va phé
duyét ké hoach sir dung dit.

biéu 60.
Nguyeén tic lap
quy hoach, ké
hoach si dung
dat

- Quy dinh tai khoan 5 “quy hoach si dung ddt cap huyén phai thé hién dén timg thira dar” va tai diém b, khoan 7 Diéu 65
yeu cdu khi Igp ké hoach sir dung ddt, cdc cong trinh, die én d@a cé trong ké hoach dau tw cong trung han, dién tich dé dau

gia quyén sir dung datphal xdc dinh ro vi tri, ranh gici, dién tich dén timg thira dit trén ban do dia chinh ”. Quy dinh nay s&

rat kho khan, vuéng mic trong qué trinh thuc hién, nhét 1a véi cic cong trinh theo tuyén, viéc diéu chinh dy an thuong xay

ra.

- Tai khoan 5: dé nghi bo cum tir “Quy hoach sir dung dét cp huyén thé hién dén ting thira dat”.

- Pé nghi tach hé thong quy hoach sir dung dat véi ké hoach sir dung dat, trong d6 can quy dinh quy hoach xdy dung c6 mdi
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quan hé nhu thé nao véi quy hoach sir dung dét cu thé: can cir giao dat, thué dat chuyén muc dich sir dung dét (vi trong du
thao Luat chua 10 vai tro quy hoach su dung dat trong cong tac quan ly dat dai);

- Pé nghi bo sung 01 chwong quy dinh riéng vé Ke hoach sit dung ddt”, trong do, doi véi Ké hoach si dung ddt cdp tinh va
Ké hoach sir dung ddt cdc nganh giao UBND cap tinh va cac bg, nganh can civ “Quy hoach sir dung dat cap tinh dwoc phé
duyét”, thwe hién xdy dung, tham dinh, phé duyét “Ké hoach sir dung ddt” cia tinh, bg, nganh minh.

Diéu 61. Vé hé
thong quy
hoach, ké
hoach sir dung
dat

- BO sung thém 01 khoan méi nhu sau:“6. Quy hoach, k& hoach str dung dat cap xa.”

-B6  sung thém nodi dung lap quy hoach ké hoach sir dung dit cap xa.

- biéu 61 cua dy thao ‘quy dinh: quy hoach, ké hoach sir dung ddt dwoc ldp ¢ cap quoc gia, Cap tinh, Cap huyén....” nhung
chua quy dinh lap ¢ Cap x&. Nhiéu y kién d& nghi b6 sung thém quy hoach, ké hoach sir dung dét cp xa dé chinh quyén cip
x4 chu dong sip Xep, bé tri, quy hoach dit dai phit hop véi nhu cau sir dung cua dia phuong.

- Pé nghi tach hé théng quy hoach vdi ké hoach sir dung dat, trong d6 can quy dinh quy hoach xay dung co mdi quan hé nhu
thé nao véi quy hoach sir dung dat cu thé: cin cir giao dat, thué dat chuyén muc dich sir dung dat (vi trong du thao Luat chua
1 vai trd quy hoach sir dung trong cong tic quan ly dat dai).

Pidu 62. Thoi
ky quy hoach,
ké hoach sir
dung dat

- Piéu chinh, bo sung khoan 1 nhu sau: “Thoi ky quy hoach sir dung dat cac cép 13 10 nim. Tam nhin cta quy hoach st dung
dat qudc gia, tAm nhin cua quy hoach sir dung dat qudc phong, tam nhin ciia quy hoach sir dung d4t an ninh 13 tir 30 nam dén
50 nam; tam nhin cta quy hoach sir dung dat c4p tinh, quy hoach str dung dat cap huyén, quy hoach str dung dét cap xa 1a tir
20 nim dén 30 nam”.

- Tai Khoan 1, quy dinh: “...Tam nhin cua quy hoach siz dung dat quoc gia, tam nhin cua quy hogch sir dung ddt quoc
phong, tam nhin cua quy hoach si dung dat an ninh Ia tir 30 nam dén 50 nam; tam nhin cia quy hoach si- dung dit cap tinh;
quy hoach su dung dat cdp huyen 1a tir 20 nam den 30 nam”. D& nghi nén quy dinh vé tam nhin cta quy hoach st dung dat
dbi voi dat qudc gia, dat qudc phong, an ninh, dét cap tinh, cap ‘huyén véi con s6 cu thé 1a bao nhiéu (vidu: ddt quéc gia, dat
quoc phong, an ninh la 40 nam; dat cap tinh la 30 nam; dat cap huyén la 20 nam) dé dam bao su ddng bo, théng nhat trong
ca nudc.

- Thoi ky quy hoach sir dung dét 1a 10 ndm nhu Luét dat dai 2013 1a phu hop; Khong nén quy dinh tam nhin tir 30 nim dén
50 nam; ma quy dinh rd mdc thoi gian cudi 1a dén ndm bao nhiéu. Theo do, sira quy hoach sir dung dat dén nim bao nhiéu,
tam nhin dén nam bao nhiéu (khong ghi nhu Dy thao 14 tim nhin dén tir 20 dén 30 ndm; Trudng hop, quy dinh nhu dy thao
thi phai co quy dinh ndi dung l4p tam nhin nhu thé nao?

Piéu 64. Quy
hoach, ké
hoach sir dung
dét cap tinh

- Sira d6i, bo sung diém c, khoan 1 nhu sau: “c) .. cac cong trinh, dy 4n da c6 trong ké hoach dau tu cong trung han; cong trinh,
du 4n dd c6 chu truong dau tu; du an da dugc cap cd thim quyén cho chii truong nghién citu, khao sat dé bo sung vao quy
hoach nganh, thuc hién trong ky ké hoach sir dung dét theo ting nam va dén ting don vi hanh chinh .

- Kién nghi bd sung “dat cong trinh phong, chéng thién tai” sau cum tir “dat thiiy loi” tai Diém b, Khoan 2 Dleu 64.

- Piém b, khoan 2: pé nghi bd sung dat: cong trinh cdp nudc sach, cong trinh thodt nudc mua, nude thai.

- Piém e, Khoan 1: néu can ctr quy hoach st dung dét can ct vao dinh muc st dung dét, nhung dy thao Luat khong c6 diéu
nao quy dinh vé& dinh mtc st dung dét nhu thé nao;

- Piém b, Khoan 2: quy dinh xac dinh chi tiéu cac loai dit dugce phan b trong quy hoach st dung dit qudc gia va dién tich
cac loai dat theo nhu cau str dung dét cép tinh, diéu nay rat kho thyc hién; vi chi tiéu cac loai dat qubc gia da 4n dinh trudce
thi quy hoach sir dung dat tinh khong thé vuot cic chi tiéu theo qudc gia dé phan bo, trong khi d6 lai quy dinh xac dinh nhu
cau sir dung dat cap tinh 1a mau thuan (khong thé vuot hon chi tiéu qudc gia phan bo)

Thyc té quy hoach sir dung dét cap tinh phai can cir khé hoach phat trién kinh t& xa hoi cua tinh, nén tinh mudn phat trién
kinh té thi khong c6 dat dé dau tu, ké ca van dé phat trién do thi hoa

- Tai diém d, Khoan 2: b sung thém khu vyc 14n dam (khu vuc 14n bién, dam)
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- Tai Khoan 3: can cur 1ap ké hoach str dung dat cap tinh; va tai diém a ( ndi dung ké hoach sir dung dat cap tinh: ndi dung
nay dé nghi 1ap ké hoach sir dung dat ky dau cap tinh ciing v&i 1ap quy hoach str dung cép tinh; ky sau 5 cudi 1ap cliing véi
diéu chinh quy hoach, vi tach ké hoach véi quy hoach riéng sau dé trinh Trung wong phai 2 1an rat kho khan thyc hién khi
lap chung chi trinh Trung wong 1 lan;

- Tai diém ¢, Khoan 4: ndi dung ké hoach sir dung dét trong d6 c6 xac dinh dy 4n da co chu dau tu, trong khi d6 tai Chuong
9 quy dinh can ctr ddu gia dat, giao dat, cho thué dét va ké hoach st dung dét dugc phé duyét, nhu vay khi déu gia, dau thau
thi méi xac dinh dugc cha déu tw; Theo d6 ké hoach sir dung dat phai lam truéc rdi moi dau gia, dau thau, méi xac dinh
dugc chu dau tu sir dung dit; nhu vy quy dinh tai diém ¢ quy dinh 1ap ké hoach sir dung dit can ctr vao du 4n c¢6 chu dau tu
12 mau thuan.

Piéu 65. Quy
hoach, ké
hoach sir dung
dit cip huyén

- Piém e, khoan 2: x4c dinh ranh gi6i, vi tri, dién tich dat khu vuc han ché st dung dét lién quan dén nha dau tu nudc ngoai.
Noi dung nay quy dinh & vin ban khac, khong nén dwa vao diéu Luat, d& hiéu nham Nha nudc phan biét trong nudc va nha
dau tu nudc ngoai;

- Khoén 3 quy dinh dia phuong la do thi, da c6 quy hoach chung d6 thi va quy hoach phan khu dugc co quan Nha nudc ¢
thim quyén phé duyét theo Luét quy hoach d6 thi str dung dat, nhung phai 1ap ké hoach st dung dat; diéu nay la khong thé
thyc hién duogc; vi tai Khoan 5 quy dinh can cur 1ap ké hoach sir dung dat cap huyén la quyen sir dung dat; mat khéac, du thao
Luat nay khong c¢6 diém nao nén mdi quan hé giita hé thong quy hoach dét dai v6i hé thong quy hoach chung d6 thi va theo
quy hoach chung db thi, quy hoach phan khu khong c6 ndi dung xéac dinh chi tiéu sir dung dat hay néi cach khac vé noi dung
quyén sir dung dt thoe luat nay v6i quy hoach chung db thi, quy hoach phan khu theo Ludt quy hoach la khac nhau;

- Qua ndi dung diém 4 lai quy dinh nhiing khu vyc con lai,...thi quy hoach st dung dat cap huyén phai cap nhat dinh huéng

va hé théng d6 thi. Piéu ndy cho thdy su can thiét phai két hop quy hoach st dung dét voi quy hoach d6 thi tré thanh hé
thong quy hoach thong nhét trén don vi hanh chinh cip huyén va cin xme xét lai ndi dung quy hoach sir dung dét cdp huyén
dé tranh mau thuin 2 hé théng quy hoach nay.
- Tai diém b, Khoan 7 quy dinh ddi voi déu gia quyén sir dung dat hodc dau thau du an phia dong thoi 1ap quy hoach chi tiét
1/500 hodc quy hoach 1/2000; dé ‘nghi bo quy hoach 1/2000 vi theo Luat quy hoach chi quy hoach 1/500 1a chi tiét hon; mat
khac khi 1ap quy hoach 1/2000 déu gia, dau thau xong, m6i 1ap quy hoach 1/500 s& dé xay ra thay ddi vé nghia vu tai chinh
vi quy hoach 1/2000 chua thé chi tiét dé xac dinh gia dat chinh xéac.

Piéu 66. Quy

hoach, ké
hoach sitr dung
dat quéc
phong,  quy
hoach, ké

hoach sir dung
dat an ninh

- Tai Tiéu dé: “Quy hoach, ké hoach siz dung dat quoc phong, quy hoach, ké hoach sit dung ddt an ninh” | dé nghi thay doi
dau “,” sau tir “qubc phong” bang ddu “;” cho phu hop. Noi dung viét lai 1a: “Quy hogch, ké hoach si dung ddt quéc phong;
quy hoach, ké hoach sir dung dat an ninh”.

Dé nghi stra lai thanh: “Diéu 66. Quy hoach, ké hoach sir dung dat quéc phong, dat an ninh”.

Piéu 67. Trach
nhigm to chiic
l1ap quy hoach,
ké hoach sir
dung dit

- Quy dinh quy hoach sir dung dit dwoc phé duyét trong nam dau tién cua ky quy hoach; day la vén dé trong thyuc té khong
bao gio lam dugce. Vi theo Luat nay quy hoach cap dudi phai tuan theo quy hoach cép trén; trong khi d6 quy hoach cap trén
dnag 18p chua phé duyét thi quy hoach cép dudi khong the phé duyét trude hay dong thoi dugc. Dé nghj theo thir tu can quy
dinh quy hoach qudc gia, quy hoach cap tinh, quy hoach cip huyén can c6 do tré vé thoi gian.

Diéu 68. Lay y

- Tai diém a, khoan 3 , kién nghi bé cum tir “Trung wong” trong cum tir “Uy ban Trung wong Mat tran T6 qudc cap huyén”
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kién vé quy
hoach, ké
hoach sir dung
dat

(thua chir Trung wong);

-pé nghi sira cym tur “Uy ban Trung wong Mit tran T quoc cap huyén” thanh “Uy ban Mit trdn T quoc cép huyén”;

- Tai Diéu 68, Khoan 3, Diém a quy dinh hinh thtc Iy ¥ kién vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cap huyén dugc thuc hién

thong qua viéc cong khai noi dung cua quy hoach, ké hoach st dung dét: trén trang thong tin dién tir cia co quan 1ap quy

hoach sir dung dét cip huyén, UBND cap x4, niém yét cong khai tai tru so UBND cap x4, phat phiéu lay y kién cac ho gia

dinh, ca nhan dai dién cho cac x4, phuong, thi tran, to chirc Hoi nghi, Hoi thao... Tuy nhién, ddi véi 02 hinh thirc “td chic

hoi nghi, hoi thao” mét nhiéu thoi gian ctia ngudi dan, nhung hiéu qua, chat lugng khong cao. Do do, dé nghi bo 02 hinh

thirc 1ay y kién nay.

Ngoai ra, cling tai Diém a quy dinh “Co quan ldp quy hoach sir dung dit cap huyen lay ¥ kién céc phong, ban, nganh co lién

quan, Uy ban Trung wong Mat trdn T6 quéc cap huyén, Uy ban nhdn din cdp xd.. >, P& nghi bo tir “Trung wong” va bd sung
tir “Viét Nam” sau tir “T6 qudc” dé ndi dung dwoc chinh xac. Noi dung viét lai la “Co quan ldp quy hoach sit dung ddit cdp

huyén ldy y kién cac phdng, ban, nganh cé lién quan, Uy ban Mt trdn Té quéc Viét Nam cap huyén, Uy ban nhén ddn cdp

xa...”;

- B6 sung quy dinh cu thé v& trinh ty, thu tuc, ndi dung 1ay y kién, thoi gian 1iy ¥ kién va chinh quyén tiép thu chinh stra quy

hoach, ké hoach st dung dat.

Pilu 71. Ra

soat, didu
chinh quy
hoach, ke

hoach sir dung
dat

- Tai diém d khoan 2 Diéu 71 cua Dy thao quy dinh “Do bién dgng bat thieong cia tinh hinh kinh té - xa hgi 1am han ché nguon
luc thuc hién quy hoach sir dung ddt”. D& nghi 1am rd ndi ham vé bién dong bat thuong cia tinh hinh kinh té - xa hoi 1am han ché
ngudn lyc thyuc hién quy hoach str dung dat dé trénh tinh trang cac dia phuong lién tuc diéu chinh quy hoach st dung dat;

- Thyc trang quy hoach, ké hoach sir dung dat nhitng nim qua "thuong xuyén bi diéu chinh, thiéu 6n dinh, trong d6 khong it
truong hop c6 loi ich nhom". Do d6, d& nghi quy dinh chit ch& ndi dung nay trong du thao luat Dit dai stra ddi. Thim quyén
thay d6i quy hoach cép tinh phai dugc co quan quy hoach cap quéc gia cho phép va thim quyén thay dbi quy hoach cép
quan/ huyén phai do céap tinh quyét dinh, tranh "cap nao ty thay | d6i, diéu chinh quy hoach cip do". Dy thao quy dinh viéc
1p quy hoach va ké hoach sir dung dét thyc hién ¢ 3 cap gdbm quoc gia, tinh, huyén; va 2 quy hoach nganh 1a Qudc phong va
An ninh tién hanh quy hoach tir trén xubng tir Quoc gia tré xubng, ndi dung nay chua hop 1y, vi viée 1ap quy hoach, ké hoach
sir dung dét phai 1am tir huyén 1én méi sat thuc té va kha thi.

- Kién nghi quy dinh cu thé viéc diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dét vira dam bao chit ch& vira phu hop véi nhu cau
thyc tién phat trién kinh té - xa hoi cua dia phuong (Tai Khoan 4, Diéu 71).

- Bé nghi stra ddi, b sung khoan 1 thanh: “1. Ra soét quy hoach sir dung dat duoc cor quan 16 chirc ldp quy hoach, ké hoach si dung
ddt theo quy dinh tai Piéu 67 cua Ludt nay thyc hién theo dinh ky 05 nam dé didu chinh phu hop véi tinh hinh phét trién kinh té - x&
hoi trong timg giai doan”. ‘

- Tai Khoan 6, quy dinh: “Co quan nha meéc c6 tham quyén quyér dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach si- dung dat cuia cdp
nao thi cd tham quyen quyét dinh, phé duyér diéu chinh quy hogch, ké hoach sir dung dat cua cap dé”. C6 y kién cho réng,
du thao chi d& cap dén co quan c6 thim quyen phé duyét didu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat chtr chua quy dinh vé
co quan chiu trach nhiém thyc hién ra soat, diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat. Do d6, dé nghi b6 sung thém quy
dinh “co quan chiju trach nhiém thuc hién ra soat, dleu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat”.

- Dé nghi sira khoan 3 nhu sau: “3. Trong qud trinh 16 chikc thure hién c6 thé diéu chinh vé quy mé, dia diém va sé lwong du
dn, céng trinh hodc nhu cau si dung dat cia hg gia dinh, cd nhdn "nhwng phdi dam bao khéng vieot chi tiéu sie dung ddt
theo logi ddt dd dwoc phdn bé va khu vue sir dung dit theo chirc ndng trong quy hoach sir dung dar”.

Piéu 73. Cong
bo cong khai
quy hoach, ke

- Tai Khodn 1, quy dinh: “Quy hoach, ké hoach si dung ddt quac gia,‘ cap tinh, cdp huyén sau khi dwoc co quan nha nudc
c6 tham quyen quyet dinh, phé duyét phdi diroc cdng bé cong khai”. D& nghi bd sung thém ndi dung “Quy hoach, ke hoach
sit dung dét diéu chinh” vi quy hoach, ké hoach sau khi dugc didu chinh phé duyét ciing phai dugc cong bd cong khai dén
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hoach sir dung
dat

Nhéan dan.

Pitu 74. Té
chikc thuc hién
quy hoach, ké
hoach sir dung
dat

- Tai khoan 5 Piéu 74 cua van ban Dy thao quy dinh “Hang nam, Uy ban nhan dan cdp tinh c6 trach nhiém té chic ra soat,
xit 1y v cong o cong khai viéc huy bo, thu hoi ddt, chuyén muc dich doi véi dat da duoc ghi trong ké hoach si dung dat
hang nam cap huyén trén trang thong tin dién tur Cua Uy ban nhan dan Cap tinh, Bg Tai nguyén va Méi truong”. Dé nghi
diéu chinh thanh “Hang ném, Uy ban nhan dan cdp tinh cé trach nhiém té chic ra soat, xir ly va phdi thyre hign cong bo
cong khai viéc hiy bé, thu héi dat, chuyén muc dich. doi véi dat di doc ghi trong ké hogch si dung ddt hang nam cdp huyén
trén trang thong tin dién tur Cua Uy ban nhan dan cap tinh, Bé Tai nguyén va Méi truong”.

- Hang ndm Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soat, xu Iy va cong b cong khai viéc huy bo thu hdi dat,
chuyén muc dich dbi voi dat da dwoc ghi trong ké hoach sir dung dit hang nam cap huyén ma sau 3 nam khong thuc hién.
Nhung dé nghi can rat ngan thoi gian thu héi dé néu khong thwc hién dé nguoi sir dung dét ¢é diéu kién va thuc hign
diy da, kip thoi cac quyén caa minh. Bong thoi, quy dinh xtr Iy trach nhiém di véi t6 chiic, c4 nhan, don vi khéng thyc
hién hoac thyuc hién cham quy hoach, ké hoach str dung dét 1am anh huong dén phat trién kinh té - x4 hoi ciing nhu quyén loi
clia ngudi sir dung dat.

- B¢ nghi bo sung khoan 3 quy dinh cu thé vé thu tién chuyén muc dich quyén str dung dat dé thuan tién trong qua trinh ap
dung. C6 thé cho ghi ng dbi véi ho nghéo, ho can ngheo, gia dinh chinh sach.

- Khoan 2 Quy dinh truong hop quy hoach str dung dat da duoc cong bd ma chua c6 ké hoach st dung dit cip huyén thi
ngudi sir dung dat duoc t1ep tuc str dung va dugc thyc hién cac quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh phép luat.

NOoi dung nay 1a bao vé quyén nguoi déan, nhung thuc té néu thyc hién d& xay ra vi pham, vi noi da c6 quy hoach Nha nuéc
thu hdi dit néu thuc hién cac quyén nguoi dén: Mua ban, chuyen nhuong, chia tach thira dit, chuyén muc dich, thue
chap, .thi d& loi dung chay chinh sach dé truc loi. Bé bao vé quyén ngudi dan va khong dé loi (dung thi chi cho cac quyén cu
thé nhu: chuyén nhuong nguyén thira dat, sira chira nha o, duoc thé chap ngan hang. Cac quyén con lai han ché khong nén
thuc hién va ngudi st dung dat duge tiép tuc su dung dat;

- Tai Khoan 5 quy dinh: Hang nim, UBND cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc ra soét, xir Iy va cong khai viéc hily bo, thu hoi
dat, chuyén muc dich dat dbi véi dat di duoc ghi trong ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén trén trang thong tin dién tir
cia UBND cép tinh, BO Tai nguyén va Mai truong. Noi dung nay 1a nang cao trach nhiém trong quan ly Nha nu6c bao vé
quyén ngudi dan; nhung quy dinh tinh lam 1a khong phu hop. Vi quy hoach st dung dat cap huyén 1ap trinh cép tinh phé
duyét (va phai thué ngudi lap) do d6 nén giao cip huyén ra soat && nghi UBND tinh hiy bo, thu hdi, nhu vAy ning cao trach
nhiém co quan 18p va thyc hién.

Piéu 77. Thu
hoi dat vi muc

- Pé nghi b sung cum tir “va lao dong san xuat, xay dung kinh t&? vao sau khoan 5 va sira lai thanh: “5. Lam: cdng trinh
cong nghiép, khoa hoc va cong nghé, van hoa, thé thao phuc vu truc tiép cho quoc phong, an ninh va lao dong san xudt, xdy

dich quoc | dung kinh 1é két hop véi quoc phong”.
phong, an | - Khoan 2 quy dinh cin ctr quan su: can bd sung cong trinh ngdm quén sy dudi 1ong dit, nhung bd mat dat do ngudi dan st
ninh dung thi ¢ phai thu hdi khong.
Pidu78. Thuhdi | - Déi v6i thu hoi dét vi myc dich an ninh .qué.c phong: Da cu thé héa song véi nha cong vu, nha Khéqh nérl‘ tuén theo quy
it dé pht trién dinh v& nha ¢ xa hoi trong Luat Nha 6. D6i voi thu hoi dat va phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia (Bi€u 78 Dy thao)
. 1 A _~1ae s | cAn quy dinh 13 ty 1€ cua chung cu thuwong mai va nha & xa hoi vi hién nay mé hinh chung cu c6 ca thuong mai va nha ¢ xa
kinh té -xa hoivi | | ..
loil’chqu(")céia, th-‘A - A A ‘A A : x o 5 A oaA 1A As g \ X: 1A A A \
: cbng chng - Bé nghi, can bo sung Picu ludt quy dinh 13 trinh ty, thu tuc va diéu kién d6i vdi truong hop thu hoi dat khong thude truong

hop thu hdi dat dé phat trién kinh té xa hoi, vi loi ich quéc gia, cong cong;
- B0 sung giai thich tir nglr doi vdi thuat nglt “dy an d6 thi” d€ cd cach hi€u thong nhat, tranh vudng mac trong trién khai,
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dong thoi can xac dinh khai niém “du &4n d6 thi” c6 phai 1a “dy 4n dau tu xay dung khu d6 thi” theo quy dinh tai Nghi dinh
15/2021/ND-CP hay khong.

- B6 sung khoan 2 Diéu 78 diém mai nhu sau: “Dy &n san xudt cdng nghiép ¢ quy md Ién thc hién rrén dja ban kinh té -
xa hoi dac biét kho khan nhung khong nam trong ranh gisi cac du &n néu tai diém g khodn 2 Diéu ndy. Chinh phu quy dinh
chi tiét diém nay”. Vi d6i véi cac dia ban kinh té - Xa hoi déc biét kho khan thi viéc kéu 901 cac nha dau tr tiém niang dén
dau tu du &n san xuat cong nghiép c6 quy md Ion 1a rat kho khin. Do d6, nha nu6e can c¢6 chinh sach hd tro phu hop trong
viéc thu hoi dat dé khuyén khich, thu hat cic nha dau tu nham gop phan giai quyét cong an viéc lam cho nguoi dan va phét
trién kinh té - x4 hoi cua dia phuwong. Tuy nhién vi¢c xac dinh du &n san xuét cong nghi¢p cé quy mo 1én tuy thudc vao ting
giai doan phét trién kinh té xa hoi cua dat nudc nén dé nghi Chinh phu quy dinh chi tiét diém nay.

- Phép luat hién hanh chi c6 khai niém "do thi", "dw an khu doé thi”, ma khong c6 khai ni€m "dw dn do thi". Do vay, néu Du
thao dat ra khai niém méi "Dy dn d@é thi" so véi phap luat hién hanh thi cin bd sung giai thich tir ngit cho thuét ngir nay dé
¢6 cach hiéu thong nhét, tranh vudng méc trong trién khai thyc hién.

- Tai Diéu 78 Du thao Luat Dt dai (sira d6i) vé thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong thi
khong c6 quy dinh dbi véi truong hop cac du an thwong mai, dich vu, du lich, diéu nay giy mau thuan giita phap luat vé dau
tu va phap luat vé dat dai.

- P& nghi khi thu hdi dit cin quy dinh cic doanh nghiép ldy dat 1am du 4n can phai ¢ sy thoa thuan véi nguoi sir dung dit bi
thu hdi, dic biét 13 lién quan dén gia ca dén bu.

- Tai Khoan 2:

+ Piém d, quy dinh “Du dn xdy dung co sé tén gido”. D& nghi Nha nuée nén sir dung quy dat Nha nudc dang quan 1y dé
cép, khong nén thu hdi dit thudc s hiru cua Nhan dén, gay anh huong dén quyén loi ciia Nhan dén.

+ Piém h va Diém i, quy dinh Nha nudc thu hdi dat dé thyc hién cac du an phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia,
cong dé)ng dbi véi: Dy an db thi st dung céc loai dét khong phai 1a dit ¢; du an khu dan cu ndng thon st dung cac loai dét
khong phai la dat &. Co y kién dé nghi nén xem xét, thu hdi luén dét & trong cac du an d6 thi, khu dan cu nong thon, dé thong
nhét trong viée chinh trang d6 thi, phu hop v6i xu hudng phat trién chung.

+ Pé nghi bd sung mot Piém moi: “Dwr &n xay duwng dé thuc hign nghién cieu khoa hoc, Trung tam #ng dung khoa heoc”
dé noi dung duoc day du, vi ddy ciing 1 mot trong nhitng linh vuc quan trong can wu tién dé phat trién kinh té - x& hoi vi lgi
ich quéc gia, cong cong.

- Khoan 2: dé nghi bd sung “Dy an khu dan cu d6 thi” va lam rd khai niém “Dy an d6 thi”, quy dinh ro vé quy mo cua khu
d6 thi, don vi ¢ ctia khu d6 thi, ty 18 d’44t xay dung nha & xi hoi;

- Bé nghi xem xét lai quy dinh tai Diém h Diém I, Khoan 2, vi s& phat sinh mét sb truong hop trén thuce té trong pham vi quy
hoach c6 mot sb 16 d4t & xen k& thi s& khong thuc hién duoc.

- Tai Khoan 2:

+ Diém a, thu hoi dat dé phat trién kinh té xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong can bd sung du an xay dung nha & tap trung
cho nguoi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép (thém cum cong nghiép) vi cum cong nghiép theo quy dinh c6 quy mo
dén 75 ha, ¢6 noi sir dung rat nhiéu lao dong, nén c6 nha & cong nhan.

+ Diém k: b6 sung thém dyu an lan dam trong nhém dy an cong trinh dé phat trién kinh t& xa hoi,...(du thdo mdi néu lan
bien).

+ Piém h (du 4n d6 thi sir dung céac loai dat khong phai 1a dit &) va diém i (Du 4n khu dén cu néng thén st dung cac loai dét
khong phai 1a dat &): Nhu vay, dat & 1a khong duoc thu hdi. Thuc té trong 1 khu vyre d6 thi hay khu dan cu nong thon c6 dat
& khong thu hdi boi thuong ma phai nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dét, gop von la kho thuc hién dugc; van dé
nguoi dan 13 boi thuong thoa déng, theo thi truong, chir khong phai thu hdi hay khong, do d6 dé vira thyc hién duoc thu hoi
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dat vira dam bao quyén loi ngudi dén thi trudng hop nay phai boi thudng ximg dang.

- Khoan 3: Diém ¢ d¢ nghi bo sung vat liéu xay dung phuc vu cac cong trinh xay dung qudc gia cia tinh c6 str dung von
ngan sach Nha nudc;

- Khoan 4: Diém 4 dé nghi bd sung vat li¢u xay dung (nhu ndi dung diém c, khoan 3).

Piéu 80. Thu
hdi dit do vi
pham phap
luét vé dit dai

- Can lam r6 hon diém i, khoén 1, theo hudng bo sung “Truong hop cham tién d¢ qua 48 thang so vdi tien d hoan thanh du
an ghi trong du 4n dAu tw ma cha dau tu chua hoan thanh du 4n dua dat vao sir dung thi Nha nudce thu hdi toan b dién tich
dat duge giao hodc cho thué ma khong boi thuong vé dat va tai san gan lién véi dét, trir truong hop do bat kha khang”.

- Theo du thao tai diém e, khoan 1 Diéu 80 quy dinh vé thu hdi dit do vi pham vé phap luat dét dai c6 néu “dat khong duoc
chuyén quyén str dung dit theo quy dinh cua luat ndy, ma nguoi s dung dat do thiéu trach nhiém dé bi 14n chiém thi ching
ta thu hdi”. Viéc phan biét dat co6 chuyén quyén hay dat khong duoc phép chuyén quyén 1a chua phu hop, vi da 1a dét 14n
chiém thi chung ta c6 trach nhiém thu hdi khi dé 14n chiém".

- Kién nghi d6i v6i diém i, khoan 1, cin lam rd hon theo hudng bd sung “Trudng hop cham tién do qua 48 thang so vai tién
d6 ghi trong du 4n dau tu ma chi dau tu chua hoan thanh du 4n dua dat vao sir dung thi Nha nudc thu hdi todn bé dién tich
ddt dwoc giao hodc cho thué ma khong boi thuong vé dat va tai san gan lién vai dét, trir truong hop do bét kha khang.”

- Kién nghi stra d6i, b sung diém i, khoan 1 thanh “Trudng hop cham tién d6 qua 48 thang so véi tién do ghi trong du an dau tu
ma chu dau tu chua hoan thanh viée xdy dung theo diing dw én dau tw di dioc phé duyét va dua dat vao st dung thi Nha nude thu
héi dat ma khong bdi thuong vé dat va tai san gan lién véi dat, trir truong hop do bit kha khang™.

-Diém h, Khoan 1: dé nghi stra cum tir “DAat san xuat ndng nghiép khong duogc sir dung...” thanh cum tir “DAt san xuat nong
nghiép giao cho ¢4 nhan, té chirc sir dung, néu khong truc tiép sir dung...” (hién nay c6 ca nhan, ho giao dét san xuit nhung
khong san xuit ma cho thué 1y chénh 1&ch).

Tai diém d Diéu 80 quy dinh “Dat duoc nha nudc giao dé quan 1y ma dé bi 1an, chiém” thi bi thu hdi. Nay kién nghi stra doi,
bd sung thanh: “Pit duoc nha nudc giao dé quan 1y ma khong dwa vao st dung dé bi 14n, chiém” thi bi thu hoi.

- Piém i, khoan 1: D& nghi stra lai 24 thang trong truong hop chdm tién do du an thi Nha nudc thu hoi dat khong boi thuong,
trir truong hop do bét kha khang.- Dé nghi bd sung ndi dung thu hoi dat do vi pham phap lut Ve dat dai nhung tai san gin
hep v6i dat, gia tri quyén sir dung dat da thué chap ngan hang xtr 1y nhu thé nao? Vi thyc té van dé nay gip nhidu vudng
mac.

- Tai Diém g, khoan 1:

+bd sung “ tai chinh” sau tir “thyc hién nghia vu”;

+ bd sung “co quan c6 tham quyén” vao sau cum tir “da bi”

Stra thanh “Ngudi st dung dat khong thue hién nghia vy tai chinh déi véi Nha nuée va da bi co quan ¢6 thim quyén xir
phat”;

- Tai diém i, khoan 1: quy dinh phai hoan thanh cham nhét vao ngay 31 thang 12 hang ndm phat hién vi pham,.. .dé nghi quy
dinh thoi han cham nhét 12 thang ké tir ngay c6 thong bao ndp tién chdm ndp do co quan thué thong bao.

- “_..Truong hop cham tién d6 qua 48 thang so vdi tién d ghi trong dy an..., trir truong hop do bat kha khang”...quy dinh
nay rat kho thuc hién vi du an chdm can xem ca dy 4n hay 1 phﬁn du an cham, dé nghi can ¢o quy dinh chi xir ly phé‘m du an
cham, phin da dau tu xay dung xong thi khong bi xir I thu hoi dét.

Piéu 81. Thu hdi
dit do chim dit
vie sit dung dét
theo phap luit, tw
nguyén tra lai dét,

- Stra d6i quy dinh tai diém d, Khoan 1, Diéu 81 theo huéng phan biét timg truong hop cu thé “cac truong hop thu hoi dét do
cham duat viée su dung dat theo phap luat tu nguyén tra lai dat, c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi gom ..... dét co nguodn
gdc do nha nude trye tiép quan 1y duge nha nude giao, cho thué cé thoi han nhung khong duge gia han. .
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¢6 nguy co' de doa
tinh mang con
noudi

Diéu 82. Thim
quyén thu hoi
dat

- b€ nghi stra d6i diém d khoan 2 Piéu 82 nhu sau:

“d) Uy ban nhén ddn cdp tinh 1y quyén cho Uy ban nhdn dan cdp huyén quyét dinh thu héi dat doi véi truong hop trong khu
viee thu hoi ddt c6 ca doi twong quy dinh tai khodn 1 Piéu nay va cdc diém a, b va ¢ khodn nay.”;

- Quy dinh Cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat “ton giao” trong khoan 1 diéu nay 1a do UBND tinh cép; nhung tai diém
d khoan 2 diéu nay quy dinh UBND cép huyén c¢6 thim quyén thu hdi 1a chwa phu hop. Kién nghi sira doi: Pua diém d
khoan 2 thudc thim quyén UBND tinh quyét dinh thu hoi.

- Tai Khoan 2:

+ Piém a, quy dinh: “Uy ban nhan dan cdp huyén cé tham quyén quyér dinh thu hoi ddt doi véi cong dong din cw”. BE nghi
nghién ctu, cu thé hod noi dung “cong ddng dan cu” 1a nhiing chi thé, ddi twong, thanh phan nao trén thyc té, dé dia phuong
dé hiéu, d& &p dung thuc hién.

+ Piém d, quy dinh UBND cap huyén c6 thim quyen thu hoi dat 601 v6i trudng hop: Trong khu vuc thu hdi dat ¢6 ca dbi
tuong thugce thim quyén thu hdi d4t cia UBND cap tinh va UBND cép huyén la chua hop 1y, dé phat sinh nhing truong hop
lam quyen sai pham trong cong tac quan ly. Dé nghi didu chinh lai theo huéng UBND cip tinh quyét dinh thu hoi dét hodc
lly quyén cho UBND cép huyén ddi véi truong hop nay cho phit hop va chit chg.

- Tai diém c khoan 2, dé nghi bd sung d4t do UBND cap xa quan Iy thudc thim quyén thu hdi dét cap huyén.

Diéu 83.
Thoéng béao thu
héi dat  va
chép hanh
quyét dinh thu
héi dit vi muc
dich quoc
phong, an
ninh; phét
trién kinh té -
xa hoi vi lgi
ich qubc gia,
cong cong

- Theo du thao tai khoan 1 Didu 83 quy dinh thoi gian thong bo thu hdi dit 90 ngay ddi v6i dat nong nghiép va 180 ngay
ddi véi dat phi ndng nghi¢p, tuy nhién dya trén thyc té, mot sb du an can duge rat ngén thoi gian thong bao. Bdi trong
truong hop ¢6 nhiéu ho bi thu hoi dat, trong d6 c6 02 loai dat trén cing mot thira dat va nguoi dan da dong ¥, dong thuan
cung nhom dat néng nghiép thi chiing ta khong can thiét theo dung quy dinh 180 ngay.

- V& thoi gian thong bao thu hoi dat, dé nghi rat ngan hon, dat nong nghiép 30 ngay, dat phi ndng nghép 90 ngay.

Ditu 84. To
chire thuc hién
nhiém vu boi
thuong, giai
phong mat
bang; quan ly,
khai thac sir
dung quy dit
da thu hoi

- Tai diém b khoan 1 Diéu 84 bo sung thém thanh vién ctia Hoi dong boi thuong, hd trg, tai dinh cu do Uy ban nhan dan cap
huyén thanh lap dbi véi timg du an (phan gach chan): Lanh dao Uy ban nhan dan lam Chu tich; dai dién Hoi dong nhan dan,
Mit tran T6 qubc Viét Nam cung cép; dai dién co quan Tai chinh, co quan Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan cap
xd c6 dat bi thu hoi; dai dién Ban Thanh tra nhin dan va Truéng thén t6 dan phé (khu phd, khdi phd) noi c¢6 dat bi thu hoi;
dai dién cta nguoi st dung dét co dat bi thu hdi. Mot sb thanh vién khac do Chu tich Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh
cu quyét dinh cho phu hop véi thuc té & dia phuong.

- Tai Khoan 2, d nghi b6 sung tir “Phéi hep véi” vao truée cum tir “Uy ban nhan dan cip xa” va ndi dung viét lai 1a: “Co
quan dwoe quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu ndy phdi hop véi Uy ban nhdn dén cdp xa c6 dat cé trach nhiém quan 1y, khai
thac sir dung quy dat do Nha nwde da thu hoi nhwng chua giao, chiea cho thué”, dé xac dinh rd don vi chu tri, tranh tinh
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trang khong don vi nao chu dong trong cong tac quan ly, khai thac sir dung quy dat.

- P& nghi quy dinh rd t6 chirc thyc hién boi thuong giai phong mat bang do UBND cip huyén thyc hién trong dia ban quan
1y. Truong hop du 4n di qua nhiéu dia phuong cép huyén thi du an thudc dia ban nao, UBND cép huyén chiu trach nhiém
thuc hién trén dia ban do.

- Ngoai ra, d01 v6i cac dy an trong diém, c6 tinh chat giai phong mat bang quy mo 16n, yéu cau vé t1en d6 nhanh thi UBND
cép tinh quyét dinh giao don vi ¢ chirc nang thye hién nhiém vy boi thudong giai phong mit bang cip tinh thuc hién hoic
thanh lap Hoi dong Ban giai phong mit bang cap tinh thyc hién.

- Thyc hién bdi thuong do c?ip huyén thyc hién, giao trach nhiém UBND cép huyén lap thAm dinh, phé duyét gia bdi thuong,
tai dinh cu, trlrorng hop cip tinh thyc hién do UBND cép tinh lap, thim dinh phé duyét.

Piéu 85. Trinh
tw, thi tuc boi
thuong, hd trg,
tai dinh cu, thu
hdi dit vi muc

dich quoc
phong, an
ninh, phat

trién kinh té -
xa hoi vi lgi ich
qudc gia, cong
cong

- Khoan 3 Diéu 85 quy dinh “Pdi véi truong hop thu hoi dé dau gid quyén sir dung ddt thi trong phwong dn boi thuong,
hé tro, tdi dinh cw phai xdac dinh quy ddt bo tri tai dinh cu, boi thuong bang dat trong khu viee dw dn va phdi thong
nhat v6i nguwoi c6 ddt thu héi, chii s6 hitu tai san truwde khi t6 chirc ddu gid quyén sir dung ddt”. Theo quy dinh nay thi
t6 chtrc 1am nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang phai thong nhét v6i ngudi c6 dat thu hdi, chi so hiru tai san vé
phuong 4an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hay |a phai thong nhét voi ngudi c6 dat thu hoi, chu so hiru tai san vé viée
d4u gia. Ban soan thao nén xem xét lam rd nghia cia quy dinh trén dé dé ap dung thue hién (vi khi dé thue hién xong
phudng an boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma con phai thong nhit véi ngudi co dat thu hdi, chu so hitu tai san vé viéc
déu gia trude khi td chuc ddu gia quyén sir dung dat 1a khong phu hop, khong dam bao tinh kha thi khi 4p dung thuc
hién).

- Tai diém d khoan 2 Diéu 85 ciia Dy théo quy dinh “Truong hop nguoi su dung ddt, chii s6 hitu tai san gdn lién voi ddt
trong khu viee ¢6 ddt thu hoi khongphoz hop véi t6 chicc lam nhiém vy boi thwong, giai phong mat bang trong viéc diéu
tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Uy ban nhan dén cdp xd, Uy ban Mdt trign Té quoc Viét Nam cap xa noi co dat thu
héi va té chire lam nhiém vu boi thwong, giai phéng mdt bang t6 chire vin dong, thuyét phuc dé nguoi siv dung ddt, chii
$6 hitu tai san thye hién”. Dé nghi quy dinh rd ndi dung, hinh thie va sé 1an té chirc van dgng, thuyét phuc, Vi c6 lién
quan dén viéc ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc va quyét dinh cudng ché thu hdi dat ddi voi cac truong hop nay
néu khong phdi hop voi to chtrc 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong mit bang theo quy dinh.

- V¢ thoi gian niém yét: can quy dinh 16 trong Luat khong qua 10 ngay.

- Quy dinh tai Khoan 4 Diéu 85 du thao luat da khic phuc quy dinh quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét cung 1
ngay. Tuy nhién, tir “sau khi” van con chung chung, chwa xac dinh thoi gian cu thé. Gop ¥ quy dinh tai diém a, khoan 4,
Diéu 85 can quy dinh rd thoi gian.

- Tai diém a, khoan 3 Diéu 85 bo sung thém phan in nghiéng voi ndi dung sau: “To chic 1am nhiém vu b01 thuong, giai
phong mat bang ¢6 trach nhiém tong hop y kién dong gop bang van ban, ghi o sb luong y kién ddng ¥, sb luong y kién
khong dong ¥, s6 luong ¥ klen khac d6i véi phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; tiép thu, giai trinh ¥ kién gop ¥; ph01
hop v6i Uy ban nhan dan cp xd noi c6 dit thu hoi t6 chirc ddi thoai dbi véi truong hop con ¢ y kién khong dong y vé
phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; hoan chinh phurong an trinh co quan ¢ tham quyén; doi véi trwong hop ¥ kién
khac thi 16 chirc lam nhi¢gm vu boi thwong, gidi phéng mdt bang c6 trach nhiém tong hop ¥ kién givi co quan cé thim
quyén xem xét, gidi quyet cho phit hop voi nguyén vong chinh ding ciia nhéin din’;

- Khoan 3, diém a: Dé nghi stra cum tir “boi thuong bang dat trong khu vye dy an...” bang cum tir “...boi thuong bang dat
trong khu vuc dy an hodc ngoai khu vyc dy an, gia tri dat dugc boi thuong phai bang hoac hon gia tri dat bi thu hdi trude khi
¢6 du an”;

- P& nghi néu rd thoi gian trong vong bao nhiéu ngay tir ngay c6 quyét dinh thu hdi dét thi phai ban hanh quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu va trong vong bao nhiéu ngady tir ngdy co quyét dinh phé duyét phuong an
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boi thudng, hd tro va tai dinh cu phai tham muru ban hanh quyét dinh boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho timg ho gia dinh,
ca nhan d¢ giri dén tirng ngudi c6 dat thu hoi, chi so hitu tai san gan lién voi dat.

- Quyét dinh thu hoi dat sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; dé nghi co quy dinh thoi
gian cu thé thay vi dung tir “sau khi”.

- Viéc thu hdi dat ¢ chi duoc thuc hién sau khi hoan thanh b tri tai dinh cu....... » @& nghi sira thanh: “Viéc thu hoi dat & chi
duoc thyc hién sau khi hoan thanh khu ti dinh cu...” (b6 tir bd tri).

- Tai Khoan 2, Piém d, quy dinh: “Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy dwoc vin dong, thuyét phuc ma nguoi siv dung dat,
chii 56 hitu tai san gdn lién véi dat van khéng phoi hop... thi Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp huyén ban hanh quyét dinh kiém
dém bat bugc...”. CO ¥ kién cho rang thoi han 10 ngay 1a qua ngén. Can c¢6 mdt 16 trinh theo timg mdc thoi gian cy thé tir
khi Uy ban nhan dén cap xa t6 chtc hop phd bién dén khi van dong thuyét phuc ngudi dan va cudng ché bat budc. Dé nghi
Ban soan thao nghién ctru, xem xét diéu chinh phu hop.

- Tai khoan 3, Diém a quy dinh: “Viéc 16 chirc lay ¥ kién phai duoc ldp thanh bién ban co xdc nhdan cua dai dién Uy ban
nhén déan cap xa, dai dién Uy ban Mt trdn T6 quéc Viét Nam cdp xd, dai dién nhitng ngueoi ¢6 dat thu hoi”. Dé nghi bo sung
thém nodi dung: Viéc t6 chirc 1ay y kién vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo hinh thirc t6 chirc hop truc tiép véi
nguoi dan trong khu vuc co dét thu hdi phai cé it nhét 80% s6 hd bi anh hwéng do thu hdi dit tham du hop. Truong hop,
s0 ngudi dan tham dy hop khong du ty 16 80% thi t6 chuc 1ap phuong an giai phong mit bang c¢6 trach nhiém lay ¥ kién céac
ho6 chua di hop bang phiéu 14y y kién hodc hinh thirc khac phu hop, dé dam bao su dong thun, kha thi khi trién khai thuc
hién.

Ciing tai Khoan 3, Diém a, quy dinh: “Déi véi truwong hop thu héi dé dau gia quyén sir dung dat thi trong phwong dn boi
thwong, hé tro, tdi dinh cu phai xdc dinh quy ddt bé tri tai dinh cu, boi thwong bcfng ddt trong khu viee dir én...”". D& nghi bd
sung thém noi dung “néu khong c6 dit thi boi thuwong bang tién” sau tir “dy an” dé ndi dung duoc déy du. Noi dung viét
lai 1a: “Péi véi truong hop thu hoi dé dau gia quyén sir dung ddt thi trong phirong an boi thuwong, hé tro, tai dinh cu phai
xdc d‘mh quy ddt bo tri tai dinh cw, boi thiwong bang dat trong khu vue dw dn, néu khéng cé dit thi boi thwong bang
tién ..

- Tai Khoan 5 quy dinh: “T6 chirc lam nhiém vu boi thuong, giai phong mat bang ¢6 trach nhiém quan l)ﬁ ddt da dwoc gidi
phong mat bang trong khi chiea giao dat, cho thué ddt”. Tuy nhién, theo Khoan 1 Diéu 84 lai quy dinh: “46 chitc thuc hién
nhiém vu boi thwong, giai phong mat bang bao gom: a) Bon vi ¢o chirc nang thyc hién nhiém vu boi thirong gidi phéng mdt
bang b) Hoi dong boi thirong, hé tro, tai dinh cw do Uy ban nhdn dén cap huyén thanh ldp...”. Nhu viy, viéc xac dinh chi
thé quan 1y dat da duoc giai phong mit bang chua rd 1a Pon vi ¢6 chirc ning thyc hién nhiém vu bdi thuong giai phong mat
bang hay 1a Hoi ddng bdi thudng, hd tro, tai dinh cu do Uy ban nhan dan cip huyén thanh lap.

Do d6 d& nghi diéu chinh lai thanh: “Pon vi cé chirc ning thwe hign nhigm vu béi thwong, gidi phéng mdt bing chii tri
phéi hop véi Uy ban nhin din cép xa cé dit cé trach nhiém qudn Iy, khai thdc siv dung quy dét do Nha nwéc da thu hoi
nhung chia giao, chwa cho thué” dé phii hop va cu thé, rd rang vé chu thé thuc hién.

- Khoan 6: dé nghi bo sung quy dinh: “Viéc thu hdi dit ¢ chi dwoc thuc hién sau khi hoan thanh b tri tai dinh cu va chinh
sach bdi thuong, hd trg... ”

- Diém a khoan 3” Piéu chinh cum tir “bdi thudng bang dat” thanh “bdi thuong bang dat hoic bang tién”

Picu 89.
Nguyén tic boi
thwong vé dit
khi Nha nuéc

- Khoan 2 DPiéu 89 ctia Dy thao quy dinh “Viéc boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat phdi bao dam nguwoi cé dat bi thu hoi cé
ché 6, dam bao thu nhdp va diéu kién song bang hodc tot hon noi & cii”. Quy dinh nay rat chinh dang va thiét thuc; tuy
nhién, nén rang budc trach nhiém cu thé ddi voi td chue, ca nhan dugc giao thyc hién nhi€ém vy, néu dé xay ra tinh trang
nguoi 6 dit bi thu hdi c6 chd &, thu nhap va diéu kién séng khong biang noi & ci;
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thu hoi dat

- Khoan 2, Diéu 89 “Viéc boi thuong khi Nha nude thu hoi ddt phdi bao dam ngieoi ¢é ddt bi thu hoi cé ché 6, dam bao thu
nhdp va diéu kién seng bang hodc tét hon noi 6 cii”.
Lién quan dén van d& thu hdi, bdi thuong dat va bd tri tai dinh cu, d& nghi, Dy thao luat can thé ché héa cu thé cac quy dinh,
cac ti€u chi vé “dam bao thu nhap va diéu kién séng bang hoic t6t hon noi & ¢ii” dé quy dinh nay thuc thi dwoc trong thuc
tién.
- Khoan 2 Diéu 89 cua dy thao Luat quy dinh nguyén tic bdi thuong vé dat khi Nha nude thu hdi dat phai bao dam nguoi ¢b
d4t bi thu hdi c6 chd &, dam bao thu nhép va diéu kién sdng bang hodc t6t hon noi & cil.
Day la sy thé hién quan tim ciia Pang va Nha nude dén doi song cua ngudi dan khi Nha nude thu hoi dat. Tuy nhién, khi
thyuc hién theo quy dinh trén s€ khong thuc hién duge viée “ddm béo thu nhap” dé nghi xem xét sir dung cum tir ndy.

- Quy dinh “Nguyén tic boi thuong vé ddt khi nha mede thu héi ddt” cia du thao con chung chung, khong cu thé rd rang,
nguoi dan rat mudn quy dinh cu thé dé ngudi dan tham gia dong gop y kién.
- P& nghi bo sung khoan 2 Diéu 89 nhu sau: “2. Viéc boi thudng khi Nha nudc thu hdi dat phai bao dam hau hét ngudi co
dat bi thu hdi c6 chd &, dam bao thu nhap va diéu kién song bang hodc tot hon noi & cii”.
- Khoan 3 “Péi Véi hg gia dinh, cd nhén c6 dat bi thu hoi néu c6 nhu cau va dia phwong cé diéu kién vé quy dat, quy nha ¢
thi dwoC xem xét boi thwong bang dat khac Muc dich su dung Vi loai ddt b thu hoi hogc nha ¢”: Bé nghi gilt nguyén nhu
Luét ¢4t dai hién hanh. Vi s& phat sinh yéu cau bdi thuong dit ¢ ngoai kha ning dap Ung cua dia phuong dan dén khiéu nai.
- P& nghi bd sung thém nodi dung bdi thudng va ting mirc bdi thudng ddi voi dit nong nghiép khi nha nudce thu hdi vi trong
du thao chua néu; Nha nudc phai bdi thudng sao cho hop 1y d6i v6i dat thu hdi lién quan dén van dé thwong mai, vi hién nay
gi4 bdi thudng rit thap.
-pé nghi can thé ché hoa cac quy dinh nham dam bao quyén lgi ciia nguoi dan ¢ d4t bi thu hoi, cu thé hoa cac tiéu chi thé
nao 1a “tdt hon noi & cii”, tinh dén tinh chét cong viéc cuia nguoi bi thu hdi, truot gia, tao cong an viéc lam sau thu hdi; Quy
dinh chi tiét, cu thé héa ddi voi cac tiéu chi vé chd &, thu nhap, diéu kién sdng khi boi thuong, cac ché tai xir Iy ciing nhu
viéc xay dung Bang gia dat chung trén co so tham khao gia dat theo timg thi truong, khu vuc dé tranh tinh trang tranh chap
phat sinh nhu hién nay; Can lam 16 ndi dung “quy dinh boi thwong bang ddt khdc” do chua xac dinh cu thé 1a loai dat gi, dé
hiéu nham va thuc hién khong df”)ng bd tai cac dia phuong dan dén viéc ap dung thyc hién gép nhiéu kho khan, dan dén su so
sanh giita cac dia phuong trong cong tac dén bu.
- Viéc boi thuong vé dét duogc thuc hién bﬁng viéc giao dét c6 cung muc dich st dung véi loai dét thu hoi, néu khong ¢o dét
dé b6i thudng th dugc bdi thuong bang tién theo gia dét cu thé cua loai dat thu hdi do Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén
quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: Viée bdi thuong bang tlen theo gid dét cu thé
tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu 1a khong ap dung duoc trong thyc té, vi gia dat phai phé
duyét trude méi c6 gia dat dé ap gia cong khai phuong an bdi thudng, hd tro cho hd, sau khi cong khai hoan thién cac thu tuc
lién quan méi dé nghi co quan chuyén mén tham dinh va tham muu gy ban nhan dan cip c6 tham quyén phé duyét phuong
an boi thudng.
- Tai Khoan 3 quy dinh: “3. Viéc bdi thuong vé dat duoc thyuc hién béng viéc giao dét co cung muc dich str dung véi loai dat
thu hoi, néu khong co6 dét dé bf)i thuong thi duge boi thuong bang tién theo gia dat cu thé ciia loai dat thu hoi do Uy ban
nhéan dan cip c6 thim quyén quyet dinh tai thoi dlem phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu.
Dbi véi ho gia dinh, ca nhan co dit bi thu hdi néu ¢6 nhu cau va dia phuong c6 diéu kién vé quy dat, quy nha & thi dugc xem
xét boi thudng bang dat khac muc dich sir dung véi loai dét bi thu hdi hodc nha ¢.” Kién nghi bd sung thém truomg hop
vira bdi thwong béng tién, vira bdi thudng bing dat (khi thu hoi dat &).
- Tai khoan 2 Diéu 89 dy thao Luat Dat dai (sua d6i) @é nghi bd sung chinh sach hd trg nhu: chi phi sinh hoat, tiéu dung
trong thoi gian dau dé nguoi dan thich nghi véi didu kién séng mai.
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- Tai Khoan 2, quy dinh: “Viéc boi thwong khi Nha mré'c thu hoi dat phai bdo dam nguwoi cé dat bi thu hoi ¢6 ché 6, dam bdo
thu nhdp va diéu kién song bang hodc tot hon noi ¢ cii”. Pa sd cac y kién cho rang, day 1a noi dung thiét thyc, phu hop véi
tam tu, nguyén vong ciia Nhan dan va tinh hinh thyc tién. Tuy nhién, ndi dung nay con chung chung, chua ro rang vé “chd 6,
thu nhap, diéu kién song bang hodc tot hon noi ¢ cii” 1a nhu thé nao? tidu chi xac dinh, dénh gia 13 gi?... din dén viéc thuc
hién kho kha thi, tiém 4n nguy co khiéu nai, khiéu kién. Do d6, dé nghi nghién ctru quy dinh cu thé, chi tiét, phu hop hon.
Nén thay tir “dam bao” bang tir “tao diéu kién ¢6” va viét lai 1a: “Viéc boi thirong khi nha nwée thu hoi ddt phdi bao dam
ngueoi ¢é ddt bi thu hoi ¢6 ché 6, tao diéu kign cé thu nhdp va diéu kién song bang hodc tét hon noi ¢ cii” && dam bao tinh
kha thi.

Déng thoi, Luat cling nén quy dinh cu thé vé trach nhiém cua céc t chirc, co quan, ca nhan dwoc giao thyc hién nhiém vu
nay va ché tai xu ly néu thuc hién khong dam bao theo Luit.

- Tai Khoan 3, quy dinh: “Viéc boi thirong Vvé dat... dwoc boi thirong bang tién theo gid dat cu thé cua logi dat thu hoi do Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu”. C6 ¥ kién
cho rang, trén thyc té hién nay gla dat do UBND cép c6 tham quyen quyét dinh hau nhu déu thap hon nhiéu so véi gia thi
truong, nén chua tao dugc su dong thuan vi anh huong dén quyén loi ctia nguoi dan, dan dén khiéu nai, khiéu kién kéo dai.
Do d6, @& nghi nghién ctu, diéu chinh, quy dinh lai, theo huéng boi thuong theo gié thi truong tai thoi diém thu hoi dat la
phu hop.

- Khoan 2: bé nghi bd sung quy dinh lam rd “ti€u chi xac dinh thu nhép va diéu kién séng bé‘mg hodc t6t hon noi & ci”; “diéu
kién twong duong”.

- Khoan 4: Dé nghi diéu chinh thanh: Uy ban nhan dén cip tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén cé trach nhiém t6 chirc 1ap va
hoan thanh dy én téi dinh cu thi méi tién hanh thu hoi dat.

- Khoan 3: P& nghi gitr nguyén nhu Luat Dat dai hién hanh. Vi d& phat sinh yéu cau boi thuong dat & ngoai kha ning dap
ung cda dia phuong.

- Tai Khoan 2 quy dinh “dam bao thu nhap” day la n6i dung méi va dé bao S quyén loi ngudi dan, nhung can lam rd noi
dung “dam bao thu nhap” dé thuc hién nhu thé nao? Vi viéc thu nhap phai gin voi san xuit kinh doanh va hoat dong, néu
khong lam rd thi xay ra khiéu kién.

- Tai Khoan 3 quy dinh boi thuong bang dat khac muc dich, noi dung nay rat kho thuc hién vi dat phai dwoc tinh ra don
gid/m2; & dam bao cong bang vira khong bi ngudi dan thiét hai, vira khong 1am thit thoat ngén sach Nha nudc dé nghi tinh
quy ra bang tién/m2 dé so sanh gia tri dat thu hdi v6i dit bdi thuong (ké ca cung muc dich hay khac muc dich).

- Tai Khoan 5 viéc bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dat phai ¢am bao dan chi, khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi
va ding quy dinh phap luat. P& nghi can quy dinh cac ndi dung nay thanh cac quy dinh cu thé dé khi thuc thi tuan tha cac
budc cong viée theo trinh ty tha tyc. Néu khong quy dinh s€ khong thuc hién dugc, vi mdi dia phuong hay co quan c6 cach
lam khac nhau, va cach hiéu khéc nhau

Piéu 90. Dicu
kién dwgc  boi
thwong vé dat
khi Nha nwoc
thu héi dit vi
muc dich qudc
phong, an ninh;
phat trién kinh
té - xa hoi Vi lgi
ich qudc gia,

- D¢ nghi quy dinh cu thé v& chinh sach boi thuong, hd trg doi voi dat nong nghiép do ty khai hoang. ‘
- Khoan 3: D€ nghi b6 sung thém cum tir “chat luong va gia tri”, thanh: “Cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hdi va cong
trinh x&y dung khac khong con chat luong va gia tri su dung”
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cong cong

Diéu 92. Boi
thuwdng vé dat,
chi phi diu tw
vao dit con lai
khi Nha nwéc
thu hoi  dit
nong  nghiép
cia ho gia
dinh, ca nhan

- Bé nghi boi thuong bang dat, nha & can c6 quy dinh tinh ra gia tri gifra tai san thu hoi (dat, tai san gan lién véi dat...) ...... R
tai san boi thuong dé dam bao sy cong bang, d¢ nghi quy ra gi tri, do d6 can c¢6 quy dinh va cach tinh gia tri bdi thuong dat
cung muc dich hodc khac muc dich.

- Tai Piém 2c¢. d6i voi dién tich dat nong nghiép do nhan chuyén nhuong quyén str dung dat vuot han mirc trude ngay 01
thang 7 nam 2014 thi viéc boi thuong, hd tro thuc hién theo quy dinh ctia Chinh pha. Bé nghi quy dinh ndi dung nay vao
Luat, vi thuc té rat kho giai quyét vuot han mirc dé tranh khiéu kién cong dan.

- Tai Khoan 3. Dé nghi c6 quy dinh cu thé dét khai hoang theo timg thoi ky trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004; tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trudc ngay 01 thang 7 nim 2014;
truong hop nhu thé nao dwoc Nha nudc cong nhan 1a dit khai hoang, cac loai gidy to theo quy dinh; co quan nao c6 thim
quyén cho khai hoang.

Piéu 94. Bdi
thuong vé dit
khi Nha nuwdc
thu hdi dat &

- Boi thuong vé dat khi Nha nudce thu hoi dat ¢ day 1a van dé khé khan, vudng mac nhat trong thoi gian qua, ngudi dan khicu
kién, khicu nai nhi€u,... do d6 d€ nghi can cu thé viéc boi thuong dat ¢ gan véi gidy to nhu the ndo? Khong c6 giay to va
quyén st dung dat,... va vi¢c boi thuong can tinh quy do6i ra gia tri dat.

biéu 96. Boi
thwong vé dat,
chi phi diu tw
vao dat con lai
khi Nha nuéc
thu hdi dat phi
néng nghiép
khong phai la
dit & cia b
chirc kinh &,
don vi s nghiép
cong 1ap tw chi
tai chinh, cong
ddng dan cu, to
chirc ton giao,
tin ngudng,
nguoi Viét Nam
dinh cw & nuéc
ngoai, tb chirc
nuéc ngoai co
chirc ning ngoai
giao, tb chirc
kinh t¢ c6 von
diu tr nuée
ngoai

- Pé nghi tinh gié tri dé boi thudng trong trudng hop boi thuong bang dat nhu cac ndi dung cac Diéu 92, 93, 84

Piéu 99. Bi
thwong thiét

- Tai Khoan 1, dé nghi bd sung cum tir “va vat liéu” sau cum tir “cé tiéu chuan” va ndi dung viét lai 1: “Péi véi nha ¢, cong
trinh phuc vu sinh hoat gan lien vdi dat cua hg gia dinh, cd nhdn, nguoi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai khi Nha nuoc thu
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hai vé nha,
cdng trinh xay
dung trén dat
khi Nha nwéc

thu héi dit

hoi dat phai théo dé thi chui so hitu nha 6, cong trinh @6 duwgt boi thiong bang gid tri xay dung méi cua nha ¢, cong trinh ¢6
tiéu chuan ky thudt va vdt ligu twong duwong”, dé dam bao day du cac ndi dung hang myc cia coéng trinh.

Piéu 90. Diéu
kién dwoc boi
thuong vé dit
khi Nha nwée
thu hdi dat vi
muc dich quéc
phong, an
ninh; phat
trién kinh té -
x4 hoi vi loi ich
qudc gia, cong
cong

- Khoan 13 Diéu 90 quy dinh diéu kién duoc bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh;

phat trlen kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cdng 1a “Ho gia dinh, cd nhan dang s dung ddt khéng phdi la ddt thué
trd tién thué dat hang ndm, co Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddat, Gidy chimg nhdn quyen $0 hitu nha ¢ va quyen su dung
dat ¢, Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat...”. Tuy nhién, dé dam bao quy dinh day du diéu kién dugc bdi thuong vé dét khi
Nha nuéc thu hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong, Ban soan
thao nén chinh sira quy dinh trén thanh: “Hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt khéng phai la dat thué tra tiéen thué ddt
hang nam_hodc dit dwgc Nha nwéc giao khong thu tién siv dung dit, c6 Giay chimg nhdn quyén sit dung dat, Gidy chirng
nhdn quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat...” (bd sung phan in dam, gach chan).
- Pé nghi quy dinh cu thé vé chinh sach bdi thuong, hd trg dbi véi dat ndng nghiép do tu khai hoang.

Pidu 92. Bdi
thuong vé dét,
chi phi diu tw
vao dit con lai
khi Nha nuéc
thu hdi dit néng
nghiép cia ho
gia dinh, ca
nhan

- Dé xuét diéuphinh thoi han tai khoan 3 Diéu 92 sang trudc ngay 01 thang 7 ndm 2014, boi ly do hién tai dbi tugng st dung
dat sau thoi diém trén dia‘bén van con nhung chua dugc xem xét cap GCNQSD d:élt theo Dicu 22 Nghi dinh 43/2014/ND-CP,
nén néu khong xem xét boi thuong thi s€ kho khan cho cong tac giai phong mat bang.

Diéu 94. Boi
thuong vé dét,
chi phi dau tw
vao dit con lai
khi Nha nwéc
thu hoi dit
nong  nghiép
cia ho gia
dinh, cA nhan

D& nghi bd sung: Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hdi dét gin lién véi nha & phai di chuyén chd ¢ ma khong du didu
kién dugc boi thuong vé dit &, néu khong c6 chd & nao khac trén dia ban xa, phwong, thi trin c6 dat bi thu hdi thi duoc
Nha nuée b tri tai dinh cur thong qua hinh thirc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ hodc giao dat & c6 thu tién sir dung dat va
dugc mién, giam tién st dung dat, tién mua nha & theo quy dinh cua phap lut.

Ly do bd sung: Nhim dam bao quyén loi cho ngudi ¢6 dat & bi thu hdi; thu hep pham vi ddi tugng duge Nha nude bd tri tai
dinh cu.

Diéu 98.
Nguyén tic bodi
thwong  thiét
hai vé tai san,

Tai khoan 3 quy dinh: “ Vi€c thudng thiét hai vé tai san, ngimg san xuat, kinh doanh khi Nha nudc thu hoi Qa?it phai bao dam
dan chu, khach quan, cong bang, cong khai, kip thoi va diing quy dinh cua phap luat”. Kieén nghi sta d6i, bo sung chir “boi”
trude chir “thuong”.
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ngung san
XUAt, kinh
doanh khi Nha
nwée thu hoi
dit

Piéu 99: Boi
thwong thiét hai
vé nha, cong
trinh xay dung
trén dat khi
Nha nuéc thu
hoi dat

- Pé nghi b sung Khoan 1 Diéu 99 nhu sau: “Ddi véi nha ¢, cong trinh phuc vu sinh hoat gan lién véi dat da dieéu kién boi
thwong ve dat cua ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khi Nha nuéc thu hoi dat phai thao d& thi chua so
hitu nha &, cong trinh d6 dugc boi thudng bang gid tri xay dung mai ctia nha &, cong trinh ¢é tiéu chuan kg thuat teong duong”.

- Tai khoan 4 quy dinh UBND cép tinh ban hanh bang don gia bdi thwong thiét hai vé nha, cong trinh xdy dyng dé lam can
ctr tinh boi thuong khi Nha nu6e thu hoi dat, nhung chua c6 ndi dung trong trudéng hop nao diéu chinh, bé sung don gia. Do
d6, dé nghi can c6 ndi dung nay.

Piéu 100. Boi
thwong doi véi
cdy trong, vat
nubi

- Piém b khoan 1 Diéu 100 quy dinh “Péi véi cdy lau nam, diege boi thieong theo gid tri thiét hai thic té ciia vieon cdy theo
gid & dia phwong tai thoi diém thu hoi ddt ma khéng bao gdm gid tri quyén sir dung ddt; nguoi cé vieon cdy bi thu hoi duwoc
thu hoach san phdm con lgi”. Tuy nhién, dé dam bao tinh thong nhét cua hé théng phép luat, Ban soan thao nen can nhic
quy dinh viéc bdi thudng d6i véi cay lau nam khong dugc vuot dinh mic cia nganh noéng nghiép vé mat do cdy trong.

- Bé nghi chinh stra quy dinh tai khoan 2 Diéu 100 tir “Khi Nha niwede thu héi dat ma gdy thiét hai doi voi vt nudi la thiy san
duge boi thuong thiét hai thiee té theo mire boi thuong cu thé do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh” thanh “Khi Nha nude
thu hoi ddt ma gdy thiét hai doi véi vt nuéi la thiy san thi ngwdi cé vt nudi bi thiét hai dioc boi thuong thiét hai thiee té
theo mikc boi thuwong cu thé do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh” (chinh sira phan in dam, gach chan) dé noi dung quy
dinh dwoc rd rang, dé hiéu.

- Tai khoan 2: dé nghi bd sung thém cac loai vat nudi khac dugc boi thuong thiét hai khi nha nudce thu hdi dat.

- Tai Piém b, Khoan 1 quy dinh: gia tri thiét hai thuc té clia vuon cay, dé nghi tinh trén don vi dién tich hay ) luong tai san
hién co.

biéu 103. Boi
thwong  thiét
hai d6i véi dat
thudc hanh
lang an toan
khi xa&y dwng
cdng trinh cé
hanh lang bao
vé an toan

- Hién nay, hau hét dat thuoc HLAT chua dugc Nha nudc thu hoi dat nén can quy dinh ré viéc bdi thuong thiét hai do han
ché kha nang sir dung dat, thiét hai tai san gin lién vai dat theo quy dinh ciia phéap luat chuyén nganh cé lién quan vé bao vé
an toan (khi khong thu hoi dat) dé dam bao tinh kha thi cua viéc quan 1y dat hanh lang an toan.

- D& nghi bd sung thém quy dinh: “Viéc sir dung dat hanh lang sau khi dugc boi thuong thiét hai phai dam bao céc tiéu chi
k¥ thuat an toan cho cong trinh c¢6 hanh lang bao v¢”.

Piéu 105. HS
trg dao tao,
chuyén débi
nghé, tim kiém
viéc lam cho
h¢ gia dinh, ca
nhan khi Nha
nuée thu hoi

- Nén c6 chinh sach cu thé vé thu hoi dat néng nghié€p cho phu hgp, khong quy dinh vé viéc lap Phuong an dao tao va chuyén
dbi nghé ddng thoi vai viée 1ap phuong 4n bdi thudng, hé tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit nong nghiép vi khéng
phi hop véi thuc té.

- Tai Khoan 1: dé nghi can xem lai cac ndi dung c6 ghi “ hd gia dinh”, trong khi Luét cu tra da bd s6 ho khéu giéy, giéy tam
tra,...do d6 can quy dinh khong dé mau thuan.

Ngoai ra, viéc chuyén doi nghé tao viéc lam, du thao tiép tuc 4p dung cho ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuit nong
nghiép, con cac truong hop con lai sir dung dit néng nghiép hop phap khong hd trg, thyc té phat sinh nhiéu don thu khiéu
kién, vi ngudi dén san xudt nong nghiép c6 thu nhap thap tir dién tich dit canh tic, truong hgp Nha nuéc thu hoi ho bi mét

23



24

dat

dat san xuat, do d6 can c6 ho trg nhu thé nao cho phul hgp va quy dinh tir Luat.

Piéu 106. Lap va
thue hién du an
tai dinh cu

- Pé nghi bo diém ¢ khoan 3.

Piéu 107. Bé
tri tai dinh cw
cho nguwdi co
dit & thu hoi
ma phai di
chuyén chd &

- b€ nghi dicu chinh khoan 6 theo hudng: Truong hop dat ¢ 16 tai dinh cu co dién tich bang dién tich thu hoi ma tién boi
thuong thdp hon s tién phai ndp dat & tai dinh cu thi Nha nude hd trg du tién dé nop. Dién tich dat ¢ tai dinh cu ting so véi
dién tich dat thu hoi (néu c6) thi nop theo gia thi truong.

- P& nghi diéu chinh khoan 6 thanh: "6. Trudng hop ngudi c6 dat ¢ thu hdi dugc bé tri tai dinh cu ma tién boi thuong vé dat
o khong du dé mua mot suat tai dinh cu t6i thiéu thi duge Nha nuéc hd tro thém tién du dé mua mot suét tai dinh cur tOi
thiéu”

- Gia dat cu thé tinh tién sir dung dat tai thoi diém phé duyét phuong an bodi thuong, hd trg va tai dinh cu 1a khong 4p dung
dugc trong thuc té, vi gia dat phai phé duyét trude méi co gia dat dé ap gia cong khai phuong an tai dinh cu cho ho, sau khi
cong khai hoan thién cac thu tyc lién quan moéi dé nghi co quan chuyén mén thdm dinh va tham muu ty ban nhan dan cép c6
thim quyen phé duyét phuong an tai dinh cu.

- Pé d& mo rong viéc bd tri noi tai dinh cu: theo khu tai dinh cu do Nha nuge dau tu; theo hinh thirc cho nguoi dan cé dét
néng nghiép lién k& nha & bi thu hdi néu phu hop quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung dé thi, xay dung khu déan cu
néng thon 1am nha ¢ thi cho chuyén muc dich st dung dét dé tai dinh cu. Hodc tai dinh cu tai chd trén dat vuon, ao (chuyén
muc dich str dung dét)

- Tai Khoan 6. Dé nghi bo tir mua, thay vao d6 1a giao, vi Luat dat dai khong c6 ndi dung mua dét. D& nghi quy dinh suét tai
dinh cu tbi thiéu quy dinh bang tién do UBND tinh quy dinh.

Picu 109. Chi
tra tién bdi
thuong, hd trg,
tai dinh cw

Dé nghi bo sung thém 01 Khoan v6i noi dung: “Trong thoi gian dang chi tra tién boi thuong, hé tro  tdi dinh cie néu cé phat
sinh tranh chap ddn s vé quyen sur dyng ddt thi tam dung viéc chi tién boi thuong, hé tro, tai dinh cuw theo Khodn 1 cia
Piéu nay dé cho co quan c6 tham quyén xem xét giai quyét” dé ndi dung duoc day du, thé hién hét nhimng trudng hop phat
sinh thuong xay ra trong thyc tién hién nay.

Piéu 110. Viéc
taich noi dung
bdi thwong, hd
trg, tai dinh cw
thanh tiéu dy 4n
rieng va trach
nhiém t6 chirc
thu hoi dat, bdi
thwomg, hd tro,
tai dinh cu ddi
v6i du an diu tw

- Tai Khoan 2 Qé nghi néu c6 uy quyén cho ca‘ip huyén thyc hién boi thuong, ho tro, tai dinh cu; ké ca viéc lap, tham dinh,
phé duyét gia boi thuong, gia dat tai dinh cu.

Pidu 111. Phat
trién quy dat

Tai Khoan 2, quy dinh: “Viéc phat trién quy dat, quan 1y va sir dung quy dat phai ding muc dich, céng khai, minh bach, hiéu
qua va theo quy dinh ciia phdp ludt”. D& nghi bd sung thém noi dung “viéc phat trién quy dét phai cé trong ké hoach sir
dung dat” dé noi dung duoc chat chg, phu hop thuc té.
- Tai diém d, Khoan 3, dé nghi bd sung dy an lan dam.

Piéu 112. Duy

- Tai Khoan 2, d€ nghi b6 sung ““ quy hoach 1/500”
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an thu hoi dat
deé tao quy dat

Picu 113. Quy
phat trién dat

- Can co gisi han mirc phan b6 nguon thu cho Quy phat trién dat, tranh tinh trang c6 dia phuong Quy phat trién dat vira duoc
phan b6 ngudn von nhiéu, vira huy déng duoc tir cac nguon khac, mat can ddi trong t6 chirc hoat dong quan ly nha nuéc

Chuong IX.
Giao dit, cho
thué dét, chuyén
muc dich s@
dung dit

- Pé nghi xem xét, bo sung do6i tuong dugc giao dat, cho thué dat theo hudng Lién danh nha dau tu hodc xem xét dinh
huéng xtr 1y ngay trong du thao Luat Dat dai (stra d6i).

Piéu 116. Cin
cw dé giao dfit,
cho thué dét,
cho phép
chuyén  muc
dich s dung
dat

- Tai Khoan 3, quy dinh: “H¢ gia dinh, cd nhan chuyén muc dich su dung dat nong nghiép trong cung thura dat cé dat o thi

duoc chuyen Muc dich su dung ddt sang dat o... phit hop Véi quy hoach si dung ddt Cap huyén...”. Bé nghi b6 sung thém
cum tir “ké hoach sir dung d4t” sau cum tir “quy hoach sir dung dit” dé noi dung duogc day du. Noi dung viét lai 1a “Hg gia

dinh, cd nhan chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép trong cing thita ddt c6 dat ¢ thi dwoc chuyén muc dich sir dung dat

sang dat ¢... phit hop Véi quy hoach siz dung ddt, ké hoach sie dung dat cap huyén...”;

- Pé nghi quy dinh bd sung thém can cir: Vian ban chap thuan chu truong dau tu ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyen.

- Khoan 3: Bé nghi b6 sung cum tir “hoac thira dt c6 nguon goc 1a dat c6 nha ¢” vi c6 nhiéu truong hop dat c6 nha ¢, nhung

khi can d6i giao quyén (theo nghi dinh 64) da ghi 1a dat vuon.

- Tai diém a, khoan 2: d¢ nghi b sung quy hoach xay dung 1/500;

- Tai diém b, khoan 2: ndi dung van ban tham dinh nhu ciu sir dung dit nén gin quy hoach 1/500, vi quy hoach 1/500 thé

hién chi tiét viéc sir dung dit, do d6 thay vin ban thim dinh bang quy hoach 1/500 dugc phé duyét.

Piéu 118. Giao
dat khong thu
tien sic dung
dat:

- Stra d61, bo sung khoan 4 nhu sau: “4. Bon vi sy nghi€p cong 1ap chua ty chu toan phan ve tai chinh str dung dat xay dung cong trinh sy
nghiép.”. Ly do: Do don vi su nghiép cong lap chua ty chu toan phén vé tai chinh thi con dugc nha nude hd trg vé tai chinh trong qua trinh
hoat dong. Do d6, néu dbi tong nay khong c6 trong quy dinh khdng thu tién sir dung dét thi thudc quy dinh tai diém h khoan 2 Diéu
125 “Cho thué dét ddi véi don vi sy nghiép cong lap da tu cha vé tai chinh;” khi d6 c6 kha ning xay ra viéc don vi sy nghiép xin
tién tir ngAn sach nha nudc dé hoat dong sau d6 ndp lai tién thué dét ciing vao ngan sach nha murde.

Tai Khoan 5, quy dinh: “Nha nwée giao dat khong thu tién sir dung ddt d@oi véi dir n xay nha ¢ xa hgi”. C6 y kién cho rang
viéc khong thu tién sir dung dat ddi véi du 4n xay nha o xa hoi 1a chua hop 1y, vi du an nha ¢ x4 hoi van c6 dem lai lgi nhuan
cho nha dau tu, cho nhém, do d6 nén quy dinh thu mét phan tién sir dung dat (nghién ctu ty 1 phd hop) ddi vai du an xay
nha x& hoi.

Pidu 120. Cho
thué dat

- Tai khoan 3: Kién nghi “Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang ndm cho thoi gian thué phu hop, voi tinh chat, muc
dich str dung dat, bao dam ngudn thu 6n dinh”.

- P& nghi sira lai mot s6 truong hop Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué phu hop voi tinh
chat, muc dich sir dung dét, bao dam nguon thu 6n dinh, gdm: sir dung dét dé thuc hién dy an dau tu san xuit ndng nghiép,
1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muoi.

- Khoan 2, Diéu 120: D& nghi Nha nudc cho thué dét nén tra tién thué dat hang nim theo phan ky ting din nim sau cao hon
nam trude ting theo % véi mirc cho thué ban dau cho tit ca cac loai dat phu hop véi tinh chit, muc dich sir dung dét, bao
dam ngudn thu 6n dinh. Vi gi4 tri dong tién ludn truge gia.

Piéu 121.
Chuyén muc
dich sir dung

Diém b, khoan 1 “Chuyén ddt nong nghiép sang dat phi nong nghiép”, d& nghi tach thanh 02 ndi dung:
- Chuyén dat nong nghiép sang dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép;
- Chuyén “dat néong nghiép gan lién voi nha ¢” sang dat o.

25



26

dat

Vi quy dinh va trinh ty thii tuc chuyén myc dich d6i voi 2 loai dat nay hoan toan khac nhau; Viéc quy dinh chung “Chuyén
dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép” dé bi loi dung dé chuyén dat ndng nghiép (khdng cd nha &) sang dat 6.

Piéu 122. Piéu
kién giao dat,
cho thué dit,
cho phép
chuyén  muc
dich st dung
dat

- Tai Khoan 1, quy dinh: “Co quan nha nuoc co tham quyén chi dwoc quyét dinh giao ddt cho thué ddt, cho phép chuyén

myc dich sir dung ddt trong hia, dat rwng phong hé, dat rieng dic dung, dat rieng san xudt sau khi cé Nghi quyét ciia Hpi

dong nhdn dan cap tinh théng qua...”. d& nghi diéu chinh lai ngi dung ndy theo hudéng giao cho HDND cap huyén thong
qua, dé phét huy vai trd cua dia phuong trong cong tac quan ly, sir dung dat dai, dam bao phu hop véi quy hoach, ké hoach

sir dung dat cip huyén va diéu kién thyc té tai ting dia phuong.

Ciing tai Khoan 1, quy dinh: “Viéc chuyén muc dich sir dung dat hia, dat rimg phong hg, dat riemg dac dung, dat rimg san

Xudt phdi tuan thii theo tiéu chi, diéu kién do Chinh phu quy dinh”, & nghi diéu chinh lai néi dung nay theo huéng giao cho

chinh quyén dia phuong quy dinh chi tiét tiéu chi, diéu kién dé chuyén muc dich str dung cac loai dat trén, d& dam bao phu

hop véi diéu kién cua timg dia phuong.

- P& nghi Chinh phu c¢6 phuong 4n quy dinh chi tiét khoan 3, theo d6 khac phuc nhitng vudng méc, bat cap ciia Nghi dinh s6

43/2014/ND-CP dé dam bao tinh dong bg, kha thi.

- Tai Piém ¢, Khoan 4. Bé nghi bo ndi dung dy an dau tu khac trén dja ban ca nudc.

Picu 123. Tham
quyén giao dit,
cho thué dét, cho
phép chuyén
muc dich s
dung dit

- Pé nghi: Piéu chinh thoi gian cho thué dat d6i voi dat nuodi trong thiy san 1a khong qua 10 nim (Quy dinh thim quyén
UBND cap xa cho thué quy dat cong ich, thoi gian cho thué la khong quéa 5 nam).

Muc 2 - Giao
dit, cho thué dét
théng qua déu
gia quyén sir
dung dit, dau
thau dur 4n c6 sir
dung dét va cic
truong hop
khong diu gia
quyén sit dung
dat

- Xem xét, bd sung ddi tugng duoc giao dit, cho thué dit theo huéng Lién danh nha dau tu hodc xem xét dinh hudng xur 1y
ngay trong du thao Luat Pat dai (stra doi).

biéu 125. Cac
treong hop
giao dat, cho
thué dit khong
diu gia quyeén
sit dung dét,
khong dau
thau dw an co
sir dung dit

- Sira doi, bo sung diém ¢ , khoan 2 nhu sau: “Giao dét & cho can bg, céng chuc, vién chic, sy quan tai ngil, quan nhan chuyén
nghiép chuyén noi cong tac sang tinh khac hodc huyén nay sang huyén khac khong tiép giap ranh gisi hanh chinh theo quyét
dinh diéu dong cua co quan c6 tham quyén c6 thoi gian cong tc tai noi cong tac méi tir 36 thang try 1én ma chua dugc giao
dat &, nha &; xay dung nha & cho nguoi lao dong tai cac khu cong nghiép, nha ¢ xa hoi va nha ¢ cong vu”. Ly do: Cac dbi
tuong 1a “can b, cong chuc, vién chic, sy quan tai ngli, quan nhén chuyén nghi¢p chuyén noi cong tac sang tinh khac theo
quyét dinh diéu dong cua co quan ¢o thAm quyén” do vi tri noi lam viéc méi & xa so Vai Vi tri trude dé hd trg cho cac ddi
tuong ndy ¢ chd maéi dé 6n dinh, an tim cong tac nén duoc dua vao tiéu chi thude “Cac truong hop giao dit, cho thué dat
khong diu gia quyén sir dung dét, khong d4u thiu du &n c6 sir dung dat” 1a pha hop. Tuy nhién can bé sung thém dbi tuong
vao tiéu chi trén ddi véi truong hop chuyen dbi vi tri cong tac tir “huyén nay sang huyén khac khong tiép giap ranh gisi hanh
chinh”. Vi d01 tuong nay khi chuyén dén vi tri noi 1am viéc méi cach xa so V6i vi tri trude nén ciing cin duoc xem xét.
Ngoai ra, can quy dinh cu thé thoi gian cong tac tai noi cong tac méi tir 36 thang tré 1én dé tranh truong hop méi diéu dong
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dén vi tri ndy duoc ho tro (c6 thoi gian cong tc ngan) roi chuyén dén vi tri khéc lai duoc xem xét, hd tro ticp;

- Sira d6i, bo sung diém h, khoan 2 nhu sau: “h) Cho thué dat ddi véi don vi su nghi¢p cong lap da ty chu toan phan V& tai chinh”.
Ly do: Biéu chinh bd sung cho phu hop vé6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 118 da sira d01 bd sung & trén.

- Luat d4t dai hién hanh, ho gia dinh, c4 nhan c6 ho khau thuong tri tai thi tran nhung khong thude vimg c6 diéu kién kinh té
- x& hoi kho khian, viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi khong duogc xét giao dat. Thyc té rat nhidu truong
hop ¢6 nhu cau dit & nhung khong c¢6 co hoi tham gia dau gié quyén st dung dat. Do do, d& nghi xem xét lai quy dinh nay tai
biéu 125 cua Dy thao.

- Tai Khoan 2, Muc ¢, quy dinh: “Giao dat & cho can bo, cong chirc, vién chirc, sy quan tai ngii, quan nhan chuyén nghiép
chuyén noi cong tic sang tinh khac... ma chua dugc giao dit 6. P& nghi nén quy dinh cu thé hon céc tiéu chi, diéu kién
dugc cap dat ¢ cho can bo, cong chirc, quan nhén... khi chuyén noi cong tac sang tinh khac (vi du: chuwa dwoc giao dat o tai
dia phirong cii hay & dia phiong méi dieu dong dén? thoi gian diéu dong téi thiéu bao ldu?...)

Ngoai ra, c6 y kién dé nghi bé sung thém cac truong hop sau vao dién dugc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen sir
dung dat, khong dau thau duy an co sir dung dat:

- Truong hop “Sir dung dat dé to chirc nghién ciru khoa hoc ngoai nha nuwéc theo quyét dinh ciia Thi twéng Chinh
phi”, dé dﬁy du, chat ché trong thuc hién.

- Trudng hop “Nha nwéc giao dit, cho thué dit khéong diu gia quyén si dung dit, khéng diu thau dw an co siv dung dat
ddi véi cac to chirc XA hgi - nghé nghiép”. Vi hién nay, nhiéu té chirc c6 anh huong trong doi séng xa hoi, hoat dong cua to
chire x4 hoi nghé nghiép, gop phan thuc ddy nén kinh t& phat trién, gop phan xay dung chinh sach, phap luat dam bao cong
bé}ng x4 hoi... Nhung lai chua dugce du thao Luat wu tién, dua vao dién giao dét, cho thué dét khong déu gia quyén st dung
dat.

- Tai Diém e, khoan 2: dé nghi diéu chinh thanh: “Cho thué dit lam mat bang san xuét, kinh doanh dbi voi ngudi duoc Nha
nude cho thué dat nhung phai di doi ra khoi vi tri cti do 6 nhiém moi truong theo quy dinh cua phap luat; hd tro cho thué dat
dé tiép tuc san xuat kinh doanh ddi véi trudng hop thu hoi dat co s¢ san xudt phi ndng nghiép, dat thuong mai, dich vu cta
nguoi dang st dung”;

- P& nghi bd sung quy dinh thu héi dat truong hop thuc hién cac du an dugc cdp c6 tham quyén phé duyét st dung ngudn
von xa hoi hoa.

Piéu 126. Pau
gid quyen sir
dung dat

- Tai diém d khoan 3 Diéu 126 ciia Dy thao ¢ quy dinh “d) Nha dau tw tham gia ddu gid phdi cé dé xudt diw dn dau tw trén
khu d@dt dwa ra ddu gid va tién do thuc hién dw dn” 13 khong hop 1y. Boi Luat Dau tw nam 2020 quy dinh trude khi lya chon
nha dau tu qua d4u gi4, dau thau thi co quan nha nudc phai chép thuan chu treong dau tu. Thong qua quyét dinh chap thudn
chu treong dau tu, co quan nha nu6e da chép thusn de xudt du 4n dau tu véi cac n6i dung: muyc tiéu, quy mo dau tu, von dau
tu va phuong an huy dong vén, dia diém, thoi han, tién do thyuc hién, thong tin vé hién trang st dung dét, d& xudt nhu cau st
dung d4t...Ngoai ra, chip thuan chi truong dau tu 1d mot phan cia hd so moi ddu gia, khi tham gia ddu gi4, cic nha dau tu
déu c6 nghia vy tuan thu chap thuan chu truong dau tu di dwoc phé duyét. Viée ddu gia trén cing mot mit bing s& dam bao
cudc d4u gia dién ra canh tranh, cong bang, minh bach. Viéc cho phép mdi nha dau tu dugc dé xudt du an dau tu va tién do
thuc hién khac nhau s& khong dam bao dau gia trén ciing mot mit bang;

- Tai diém h khoan 3 Diéu 126 ciia Dy thao quy dinh “Nguwoi tring ddu gid phai dam bao hoan thanh dw dn theo tién dg
nhung khéng qua 05 nam ké tir ngay dwoc ban giao dat tai thwe dia”. Quy dinh ndy s& gdy vudng mic cho c¢6 dy an 16n c6
yéu cau phan ky dau tu. Néu dit ra quy dinh nay thi can bo sung cac truong hop dugc diéu chinh, gia han tién d6 (vi du khi
gap cac treong hop bat kha khang, tré ngai khdach quan khéng do 16i ciia nha dau tw).

- Tai khoan 3, d& nghi bo diém h quy dinh vé&: “Ngwoi tring dau gid phai dam bao hoan thanh du dn theo tién ¢ nhung
khéng qud 05 nam ké tir ngay dege ban giao ddt tai thire dia” . Vi dy 4n di dwoc cdp c6 thim quyén chip thuin dau tu tiy
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theo quy mo 16n nhd cta du an ma c6 thoi gian hoan thanh phu hgp khac nhau hodc cé thé dy &n 16n c6 yéu cau phan ky dau
tu.

Mic khéc, néu dt ra quy dinh nay thi can bo sung cac truong hop duge diéu chinh, gia han tién do (vi thuc 1é c6 thé gdp cdc
trueong hop bat kha khang, nguyén nhdn khach quan, khong phai do 1oi cua nha dau ti).

biéu 127. PAu
thau dw an co
sir dung dat dé
lwa chon nha
diu tw

- Dé nghi bo diém e, khoan 2. Vi theo thuc té thi dién tich nay qué 16n (>50 ha d6i véi dat khu vuc ndng thdn va >20 ha tai
khu vuce do thi);

-bé nghi 1am rd cac loai “dy an do6 thi";

- Pé nghi xem xét bo quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 127 ctia Dy thao “e) Dw dn dé thi, nha & thirong mai ¢6 quy mé tir 50
ha tré lén tai khu viee néng thon va 20 ha tro én tai khu vwee dé thi”, Vi chua déng bo voi Luat Dau tw nam 2020 (khéng quy
dinh cu thé quy mo st dung dét). Mat khac, truong hop du an khu d6 thi, nha ¢ thuvong mai quy moé dudi 50ha tai néng thon
(duéi 20ha tai d6 thi) thi thuc hién theo hinh thirc ndo (khong dau gia, khong dau thau duoc).

- Tai Khoan 2, Diém e, quy dinh tiéu chi dau thiu du &n ¢6 sir dung dét dé la chon nha dau tw : “Dy 4n do thi, nha ¢ thuong
mai c6 quy mo tir 50 ha tr¢ 1€n tai khu vuc ndng thon va 20 ha trd 1€n tai khu vuce d6 thi”, dé nghi nghién ctru, quy dinh lai,
theo huéng gidm quy mo dién tich ctia du an la phu hop vi dién tich nhu trén 14 qua 16n, kho kha thi.

biéu 128. Sir
dung dat dé
thuc hién duw
an  dau tw
théng qua viéc
théa thuan vé
quyén sir dung
dat

-pé nghi c?}n c6 gidi :chicl} v& hinh thirc thoa thuéq trong cum tir: “Thoa thuan vé quyén st giung dat dé t}n_rc hién du an” tai
dicu 128. Bong thoi can bo sung quy dinh giai quyét tranh chap (‘néu co) cia thoa thuan quyén su dung dat gitra cac bén.

Piéu 129. HO6
so dia chinh

- Tai Khoan 2, Piém b, dé nghi bod sung cum tir “Lam cén ci” vao trude tr “Bao v¢” dé noi dung dugc dﬁy da, r6 rang hon
va viét lai 1a: “Lam cdn cir bao vé quyén va xdc dinh nghia vu cua nguoi sir dung dat, nguoi quan ly dat, chi sé hitu tai san
gan lien voi dat theo quy dinh cua phap ludt dat dai”

Diéu 130.
Nguyén tic lap,
cap nhat, quin
Iy hd so dia
chinh

pé nghi can bd sung thém quy dinh cu thé vé nguyén tic quan 1y ho so dia chinh (nhuw kiém tra viéc ldp, chinh Iy ho so; viéc
phan cap quan ly ho so; bao quan, bao mdt, ban giao ho so dia chinh).

Diéu 133. Diing
ky lan dau

- Tai Khoan 1, Diém b, quy dinh “chuyén muc dich sir dung ddt doi véi truong hop phdi xin phép” thude truong hop dang ky
lan déu la chua hop ly.

Vi v& ban chét, diang ky 1an dau thyuc hién véi nhitng truong hop trude do, thong tin vé thira dat chua dugc ding ky vao hd so
dia chinh véi cac chu thé dang duoc su dung; con dbi voi truong hop chuyén muc dich sir dung dét thi trudc do thira dit da
dugc dang ky rdi, viée thay doi muc dich khong lam thay ddi chu thé sir dung hay céc thong tin co ban. Do vy, dé nghi noi
dung nay chuyén dén Diéu 134 va Dang ky bién fiéng s€ phu hop hon.

Diéu 135. Gidy
to lam can cw
cong nhin

- Tai khoan 2 quy dinh: “ Giéy ching nhén quyén su dung dat tam thoi duge co quan nha nudc co thém quyén cép hodc co
tén trong S6 dang ky rudng dat, SO dia chinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993 kién nghi stra doi, b6 sung: “ Gidy chimng
nhan quyén st dung dat tam thoi dugc co quan nha nudce cd tham quyén cap hodc c6 tén trong S6 dang ky rudng dat, SO dia
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quyén sir dung
dit cho hj gia
dinh, ca nhan,
cong dong dan
cuw dang s
dung dit

chinh duoc 1ap khi thue hién giao dat theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27/9/1993 cta Chinh phu”.

- Tai Khoan 2, quy dinh S6 dang ky ruong dat va So dia chinh 1a gidy to lam can ctr cong nhén quyen str dung dat cho ho gia
dinh, c4 nhan... Nhung trén thyc té, nhiéu truong hop dién tich dat ctia ho gia dinh trong hai loai s6 nay c¢é sy khac nhau, do
do dé nghi nén quy dinh vu tién sir dung S6 dia chinh, néu chua c6 S6 dia chinh thi méi sir dung S6 dang ky rudng dat.

Piéu 137. Cong
nhin quyén sir
dung dat cho
h{ gia dinh, ca
nhan dang s&
dung dit ma
khong c6 gidy
to' vé quyén sir
dung dit

- Khoan 1 biéu 137 quy dinh “H¢ gia dinh, ca nhan dang sir dyng dat trudc ngay ngdy 01 thang 7 nam 2014 ma khong co
cdc gidy to ‘quy dinh tai Error! Reference source not found. ciia Lugt nay, ¢d ho khdu thwong tri tai dia phwong va tric
tzep san xudt nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi tai vung co diéu kién kinh té - xd hoi kho khan, ving c6
dzeu kién kinh té - xi hoi ddc biét khé khan, nay dwgc Uy ban nhédn dan cdp xa noi ¢é ddt xdac nhdn la nguoi da sir dung dat
on dinh, khéng cé tranh chdp thi dwoc cong nhin quyén su dung ddt va khéong phdi nép tién sir dung dat”. Trong quy dinh
trén, dé nghi Ban soan thao can nhic, xem xét mot sd van dé nhu sau:

+ Hién nay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 38 Luat Cu trG nam 2020 (co6 hiéu lyc tir ngay 01/7/2021) thi "Ké tir ngay Ludgt
nay cé hiéu hec, s6 ho khau, s6 tam trii da dwoce cdp van dwoc sir dung va co gid tri nhu gidy to, tai liéu xdc nhan vé cu tri
theo quy dinh ciia Ludt nay cho dén hét ngay 31/12/2022". Nhu vay, bat dau tir ngay 01/01/2023, s6 ho khau, s tam tri hét
hiéu lyc.

+ Quy dinh trén chi ap dung ddi v6i viing c6 didu kién kinh té - xa hoi kho khan va ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic
biét khé khan. Vay tai sao khong dugc ap dung cho nhirng ving con lai, Ban soan thiao nén can nhic dén van dé nay trong
Du théao dé khong lam anh hudng dén trat tu xa hoi.

- D& nghi bd sung, diéu chinh Piém b, Khoan 2 ddi véi trudng hop 14n chiém dit chua st dung, thoi diém st dung c6 trude
khi cong b quy hoach thi dwoc cong nhan quyén st dung dat.

- Tai khoan 1 thura chit “ngay”;

- Tai khoan 2, kién nghi bd sung cum tir “truée ngay 01 thang 7 nam 2014 ma” vao sau cum tir “H¢ gia dinh, cd nhdn dang
st dung dat”.

- Tai khoan 1, diéu 137: ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khong co cac gidy to quy
dinh tai diéu 135 cta Luat nay c6 ho khau thuong trii d& nghi stra thanh cé dang ky thuong trii (vi ho khau hién nay khong
con st dung).

- Piéu chinh diém b, khoan 2 diéu 137 theo huéng cac truong hop lan, chiém dit sir dung vao muc dich dat & trudc ngay
01/7/2014 ma phu hop quy hoach thi duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Tai Khodn 1, quy dinh: “H¢ gia dinh, cd nhdn dang su dung ddt trude ngay ngay 01 thang 7 ndam 2014 ma khéng cé cdc
gidy to quy dinh tai Diéu 135 ciia Ludt ndy, c6 hd khau thuong tri tai dia phwong...”. D& nghi thay cum tir “hd khéu thudng
trd” bang cum tir “ding ky thwong tra” dé ndi dung dugce phi hop, vi hién nay ho khau thuong tra khong con duoc sir
dung. Noi dung viét lai 1a: “ “H¢ gia dinh, cd nhan dang sir dung dat truée ngdy ngay 01 thang 7 nam 2014 ma khéng cé cdc
gidy to quy dinh tai Diéu 135 ciia Ludt nay, cé ding ky thwong trit tai dia phiong...”.

- Tai khoan 1, Diéu 137 dy thao Luat. Dé nghi bo cum tur “hd khau” thay béng cum tir “noi dang ky”.

Diéu 140.
Thim  quyén
cong nhin
quyén sir dung
dat

Theo Dicu nay thi thdm quyén cong nhan quyén sur dung dat duoc giao cho “UBND cép tinh” va “UBND cap huyén”.

Tuy nhién, Piéu 146, Khoan 4 lai quy dinh: “Co quan ¢6 tham quyén cdp Gidy chimg nhén theo quy dinh cua Ludt nay la co
quan co tham quyen xdc dinh lai dién tich dat ¢ da cdp trén Gzay chitng nhdn” va tai Didu 143, Khoan 7 quy dinh nguyén
tac, tham quyén cap Gidy chung nhan do “Co quan dang ky ddat dai thwce hién theo quy dinh cua Chinh phu”. Nhu vy | la
chua thong nhét, lién quan dén thim quyen cong nhén, cap Glay ching nhén va thu h01 dinh chinh Gidy ching nhan quyen
sir dung dat. Dé nghi Ban soan thao didu chinh, sira ddi vé thim quyén cong nhén, cip Gidy chung nhén cho phu hop, dong
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bd.

Picu 143.
Nguyén tac,
thim quyen cap
Gidy chirng
nhin quyén sir
dung dit,
quyén so hiru
nha & va tai san
khac gin lién
voi dat

- P& nghj stra d6i khoan 4 nhu sau: “4. Truong hgp quyén sir dung dat hoac quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat 1a tai san chung cua vo va chdng thi phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong vao Gidy chung nhan,
trir truong hop vo va chong c6 thoa thuan ghi tén mot ngudi.

Trudng hop quyén st dung dét hoic quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat hoac quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 12 tai san chung cua vo va chong ma Gidy chitng nhan da cép chi ghi ho, tén cua
vo hoic chong thi dwoc cép dbi sang Gidy chirng nhan dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chng.”

- Tai khoan 5 Diéu 143 du thao Luat dat dai c6 quy dinh: ... Truong hop cac thanh vién c6 chung quyén str dung dit cua ho
gia dinh ¢6 nhu cau thi cdp mot Gidy chimng nhan ghi tén dai dién ho gia dinh trén Gidy chimg nhéan va trao cho ngudi dai
dién ho gia dinh. Viéc x4c dinh cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dat ctua ho gia dinh dé ghi tén trén Gidy ching nhan
do cac thanh vién nay tu thoa thuén va chiu trach nhiém tru6e phap luat.” Dé nghi bo sung: phdi c6 danh sdch cdc thanh vién
trong ho gia dinh duoc cap quyén sir dung ddt va danh sach ndy dwoc ky xac nhan cua cac thanh vién va dia phwong va
dong thoi dwoc leu bao quan trong hé so dang ky cap quyén sir dung ddt ciia hg gia dinh dé lam can civ cho viée xdc dinh
cdc thanh vién dwoc cap quyén sir dung dit trong ho gia dinh”.

Piéu 146. Pinh
chinh, thu hdi
Gidy chirng
nhén da cip:

- Kién nghi: Néu co quan thi hanh an y€u cau nguoi phai thi hanh an nop GCN dé 1am thu tuc cap GCN cho ngudi khac, ma
ho khong ndp lai thi c6 quyén hiuy GCN da cap trude day.

- Tai diém d, khoan 2 quy dinh: “ Gidy chiing nhan di cép khong dung thim quyén, khong dung dbi twong sir dung dit,
khong ding dién tich dat, khong dung vi tri, khong da diéu kién dugc cép, khong dting muyc dich st dung dét hodc thoi han
sir dung dat hodc ngudn gbe sir dung dit theo quy dinh cua phéap ludt dat dai, trir trudng hop ngudi duoge cAp Gidy ching
nhan d6 da thue hién chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gin lién véi dét theo quy dinh cua phap luat dit dai”
thi Nha nu6c thu hodi Gidy ching nhan da cép. Kién nghi sira d6i, bd sung: « Gidy chimg nhan da cip khong ding thim
quyén, khong dung déi tugng sir dung dit, khong ding dién tich dat, khéng dung vi tri, khong da didu kién dwoc cip, khong
dung muc dich sir dung dat hodc thoi han sir dung dét hodc ngudn gdc sir dung dét theo quy dinh ciia phéap luat dat dai, trir
truong hop nguoi duge cap Gidy ching nhan d6 da thuc hién chuyén toan bo quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gin
lién v6i dat dbi véi thira dat da dugc cap Gidy chung nhan theo quy dinh ctia phap luat dat dai” (bd sung chi: “toan bd™).

- V& thu hdi Gidy ching nhan quyén sir dung dat: Dy thao Luat Dt dai stra d6i quy dinh tai Diéu 146 vé dinh chinh, thu hdi
Gidy chimg nhan da cap nhung khong co cin ¢ thu hdi theo Ban an, Quyét dinh ciia Toa 4n va Quyét dinh ké bién cua co
quan thi hanh 4n din dén kho khan, vuéng méc trong viéc thi hanh an dan sy. Kién nghi bo sung: Thém cin ¢t thu hdi Gidy
chimg nhan “theo Ban an, Quyét dinh ctia Toa 4n hodc Quyét dinh ké bién cua co quan THADS” trong diém d khoan 2 Piéu
146.

- Tai Diéu 146 dy thao Luat dit dai dé nghi stra ddi tiéu d& Diéu luat “Dinh chinh, thu hdi Gidy ching nhan di cip” thanh
“Dinh chinh, thu hdi, huy Gidy chirng nhan di cip”.

Diéu 147. Cac
khoan thu tai
chinh tir dat
dai

- D061 véi “dat két hop theo quy dinh tai Biéu 209 Luat nay” 1a khai niém mai, nén khi Chinh phu xay dung Nghi dinh huéng
dan thi hanh thi quy dinh chi tiét hon, dé thudn loi trong trién khai thuc hién. Ddng thoi, can bd sung “dat két hop” vao
“Piéu 3. Giai thich tir ngir” dé rd hon, hiéu hon.

- Tai Khoan 1, quy dinh vé cac khoan thu tai chinh tir dat dai. D& nghi bd sung thém mdt khoan thu tai chinh tr dat dai, la:
“Tién thu gia tri tang thém khi dét dai dugc tang gia tri rat nhiéu 1an khi dugc hudng loi tir cac du an”.

Diéu 148. Didu
tiet nguon thu
tir dit

Tai Khoan 1, quy dinh: “Nha nudc diéu tiet nguon thu tir dat cua cac tinh, thanh pho truc thudc trung wong vé ngan sach
trung wong theo quy dinh ciia phdp ludt dé phin bo cho cac dia phirong thue hién nhiém vu bdo dam an ninh luong thyec,
bao ton thién nhién, da dang sinh hoc, bao dam an ninh, quéc phong, bao vé, phuc hoi dat bi thodi héa, 6 nhiém”. C6 ¥ kién
cho ré“mg ndi dung Nha nudc diéu tiét nguén thu tir dét lién quan dén chuc nang, nhiém vu cua BJ Tai chinh. Do d6, ndi dung
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khoan nay nén chuyén qua Luat Ngan sach s€ phu hop hon.

Piéu 150. Cin
cit, thoi diém
tinh tién s
dung dit, tién
thué dat

- B6 sung Cian cir dé xac dinh gia dat tai Bang gia dat va gia dat cu thé, Can co quy dinh cu thé vé co quan dinh gia dat cu
thé, quy trinh xac dinh gia dat cho timg loai dat.

- Khoan 3: d¢ nghi quy dinh thoi diém tinh thu tién sir dung dét, tién thué dat 1a thoi diém co quan thué ban hanh thong bao
ndp tién sir dung dat/cho thué dat”; B6 sung quy dinh truy thu tién sir dung dat trong truong hop, to chirc, ca nhan dang sir
dung dat thudc dbi twong phai ndp tién thué dat hang nam, nhung tir truée dén nay chwa duoc nha nude, cho thué dat, chua
thyuc hién nghia vy tai chinh véi nha nude. Nay cong nhan quyén st dung dat thué thi phai truy thu, dé dam bao sir dung dat
¢6 hidu qua va cong bang;

- Khoan 4: & nghi quy dinh lai viéc xac dinh gia dat giao, cho thué dit khi ngudi xin giao, xin thué lam thu tuc dugc cép c6

Diéu 152.
Mién,  giam
tién sit dung
dat, tién thué
dat

thim quyén ddng v thi co quan thué xac dinh va thong bao ndp tién sir dung dét hogc tién thué dit.

- Bé nghi bé sung viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat cho mot sb linh vuc wu dii dau tu vé co s gido duc, dao
tao, thé duc, thé thao... (khong phan biét theo dia ban dau tu) va mién tién thué dat cho don vi su nghiép (tu chu tai chinh),
dat xay dung nha & cho luc Iugng vii trang nhan déan, cac cong trinh, ha ting cang bién, duong sit;

- Bé nghi bo sung viéc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat cho mot sb linh vuc wu dii dau tu vé co s giéo duyc, dao
tao, thé duc, thé thao. ..

- Tai Khoan 1: D& nghi nén b sung noi dung: “sir dung dat vao xay dung céng trinh, co sé gi&o duc, dao tao, thé duc, thé

thao...; xdy dung cong trinh lic lwong vii trang nhdn ddn; xdy dung cdng trinh, ha tang cang bién, dwong sdt...” vao céc
truong hop dwoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat.

Ddng thoi, bd sung thém ndi dung “sir dung ddt cia 16 chirc tén gido™ vao trudng hop dugc mi&n, giam tién sir dung dat, tién
thué dit, vi theo Khoan 1, Didu 30 cua Luat tin ngudng, ton gido ndm 2016 thi “76 chirc ton gido la phdap nhan phi thuong
mai ké tir ngdy dwoc co quan nha mede ¢6 tham quyén cong nhdn”. Vi vy, viée tra tién thué dit hang nam cia to chirc ton
giao 1a khoé thye hién.

- Tai khoan 1: Dé nghi bo sung vao: Sir dung dat dé xay dung cong trinh cap nudc sach va thoat nude, xir Iy nudc thai tai
khu vyuc d6 thi va nong thon.

- P& nghi bd sung viéc mién, giam tién st dung dat, tién thué dat xay dung nha & cho luc lwong vii trang nhan dan.

Piéu 153.
Nguyén tic,
phuong phap
dinh gia dat

- Theo quy dinh hién hanh, khung gia dat 1a gia do Nha nudc quy dinh, ban hanh dinh ky 5 naim mét 1an. Quy dinh nay khién
cho thi truong dat dai dang ton tai co ché 2 gia dat. Mot gia dat theo khung Nha nude ban hanh. Gia dat thir hai dugc goi 1a
gia trén thi truong, thudng cao hon gap nhiéu lén so voi khung gia do Nha nude quy dinh.

Theo Dy thao Luat Dét dai (sira d01) quy dinh ve khung gia dat s& dugc bo, thay thé vao d6 1a bang gia dét sat véi thi truong
hon. Viéc bo khung gia dit 1a diém ddi méi can ban nhdm x6a bo co che quan 1y dit theo hanh chinh 4p dat sang xay dung
bang gia dét sat v6i gia tri thi truong. Mudn thuc hién dugc didu nay, can phai c6 Co sé phap 1y minh bach, rd rang tuan thi
dung quy luat sy hinh thanh va van dong cua gia ca trong nén kinh té thi trudong; Doi ngii can bd thuc thi c6 ning luc chuyén
mon, ¢ dao dac nghé nghiép; Co s& dir li€u, thong tin phuc vu cho cong tac dinh gia c6 do tin cay, chuén xac; Co su giam
sat, thanh tra, kiém tra day du; Co ché tai xtr phat nghiém minh.

Theo d6, giai phap tdi wu nhit dé dinh gia sat voi gia thi truong, d6 1a gia dat s& do cac t6 chuc, co quan chuyén nghiép vé
dinh gia dat doc lap tién hanh thuc hién dé chinh x4c va dam bao cong b?mg.

- Kién nghi can quy dinh r& “Co s diéu tra, thu thap, khao sat gi4 thi truong”, dong thoi c6 co ché day manh mg dung cong
nghé thong tin xay dung co s dit liéu quan 1y gia dat giao dich trén thj trudng phuc vu ban hanh bang gia dat hang nim, lam
co s tinh toan cac khoan tién boi thuong, hd tro tai dinh cu va nghia vu tai chinh vé dit dai.

- Can cu thé rd noi dung “Nguyén tic va phuong phap tinh” tai Diéu 153, vi quy dinh chua rd ni ham ciia 02 ndi dung nay.
Dé nghi tach riéng hai ndi dung: Nguyén tic va phuong phap dinh gia dat thanh 2 Diéu riéng, vi néi ham hai noi dung nay la
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khac nhau.

- Tai Khoan 1 vé Nguyén tic dinh gia dat: D& nghi bd sung thém nguyén tac: “Dinh gid ddt theo dia diém hodc khu vic”.

- Tai Khoan 2: Bé nghi nghién cuiu, bo sung thém quy dinh vé truong hop dinh gia dat & viing méi chua c6 lich sir giao dich
mua ban hodc dat méi chuyén nhuong mot lan.

- Tai Khoan 3: Can quy dinh cu thé, chi tiét hon vé cac phuong phéap dinh gia dat trong Luat, dé cac dia phuong c6 cin ct
trién khai thyc hién théng nhit, ddng bo. Bong thoi, can quy dinh viéc dinh gia dat phai duoc thyc hién bang it nhat 03
phuong phap khic nhau dé chon ra phuong phép toi uu nhat.

Diéu 154. Bing
gia dat

- biéu 154 dy thao Luat Dat dai quy dinh bang gia dat dugc xay dung dinh ky hang nam dugc cong bo cong khai va ap dung
tir ngay 01 thang 01 cua ndm. D& nghi 02 ndm thyc hién viéc diéu chinh va cong b mot 1an. Ngoai ra, do ving néng thén va
thanh thi c6 su khac biét, nén quy dinh didu chinh bang gia dat khi c6 bién dong tir 20% tré 1én.

- Vi€c ban hanh Bang gia dat hang nam s€ gy su chénh 1éch vé gia tri boi thuong, hd trg vé dét ciia cac ho dan bi anh huong
giai phong mat bang khi thu hoi dét trén ciing mot du an ma co thoi gian thyc hién kéo dai hon 01 nam. Dé dam bao gia dat
phu hop, dé xudt thoi gian ban hanh bang gia dat van thyc hién dinh ky 12 5 ndm hodc it nhat tir 2-3 nim mét 1an va quy dinh
thém diéu chinh bang gia khi c6 bién dong.

- Kién nghi can bo quy dinh tai khoan 4 Diéu 154.

- Khoan 2 quy dinh “Bang gia dat dugc xdy dung theo vi tri. DSi v6i khu vuc co ban dd dia chinh s6 va co s dit lidu gia dat
thi xay dung bang gia dit dén ting thira dat theo vung gia tri, thira dat chuan” 1a vdn d& méi cin nghién ctru k§ va xay dung
16 trinh, huéng dan cu thé dé 4 ap dung, tranh phat sinh vudng miéc khi 4p dung thyc té.

- P& nghi ban hanh bang gia dat dinh ky 03 nam mot 1an 1a phi hop vi day 1a khoang thoi gian du va hop 1y dé x4y dung va

ban hanh bang gia dat diéu chinh (Hgi khuyen hoc huyén; Ban Cong tac Mat tran; Nhan dan; Hoi vién Cuu Chién binh;

- D& nghi khong tinh thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat d6i voi ho gia dinh, v6i c4 nhan. Chi tinh thué thu nhap dbi voi
céc to chirc mang tinh chat mua ban, méi gidi bat dong san (Hoi khuyén hoc huyén; Ban Cong tac Mdt trdn; Nhan dén).

- Khoan 1: Kién nghi Bang gia dat dugc xay dung dinh ky 02 nim mot 1an cong bd cong khai va ap dung lan dau tir ngay 01

thang 01 ctia nim Luat DAt dai (stra d6i) c6 hiéu luc va diéu chinh bang gia dat khi c6 bién dong tir 20% trg 1én.

- Tai Khoan 1 quy dinh: “/. Bdng gid ddt dwoc xdy dung dinh ky hang nam dwoc céng bé cong khai va dp dung tir ngay 01
thang 01 ciia ndm. Kién nghi ban hanh bang gia dt dinh ky 03 nim hoic 02 nim mét lan.

- Dé nghi ban hanh bang gia dat 03 nim mot 1an va diéu chinh bang gia dat khi c6 bién dong tir 20% trd 1én.

- Pé nghi xem xét va diéu chinh bang gia dat trong thoi han 2 ndm/lan hodc khi c6 bién dong trén 20% trd 1én dé khung gia
nha nudc theo sat gia thi truong.

- P& nghi bo Khoan 4: “Déi vdi cdc truong hop tinh thué sir dung dat phi nong nghiép, tinh tién thué dat tra tién thué dat
hang nam thi gid dat dé tinh thué sir dung dat phi nong nghiép, tinh tién thué ddt tra tien thué ddat hang nam 6n dinh trong 05

nam”, Vi bang gia dat dwoc xay dung dinh ky hang ndm, trén co s& dam bao nguyén tic st v6i gia thi trudng, trong khi

Khodn 4 lai quy dinh gia d4t dé tinh thué va tinh tién thué dat tra tién thué dit hang niam 6n dinh trong 05 nim la chua phu
hop va thong nhit.

- Dé nghi xem xét quy dinh nhu Luat Dat dai hién hanh hodc quy dinh rat ngin hon (Bang gia dat ban hanh 02 nim mgt lan),

vi bén canh Bang gi dat, hang nam can cr tinh hinh thyc tién UBND tinh quy dinh h¢ s diéu chinh gi4 dat, nhu vay, dé

khic phuc cac bat cap trong bang gia dit, hang nim da c6 hé sé diéu chinh gia dat kip thoi.

Piéu 155. Gi4
dat cu thé

- Can quy dinh rd trudng hgp mot du 4n nam trén nhiéu dia ban huyén, tinh. Vi dé phét sinh truong hop Dy an di qua nhiéu
dia phuong nhung gia boi thuong mdi dia phuong cé khic nhau, phat sinh sy so bi. Dé xuit giao UBND cap tinh quyét dinh
gia dt cu thé.

- Cén quy dinh r trudng hop mot du 4n ndm trén nhiéu dia ban huyén, tinh. Vi d& phat sinh truong hop Dy an di qua nhidu
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dia phuong nhung gia boi thudng ’m(:)i dia phuong c6 khac nhau, phat sinh sy so bi.
bé xuat giao UBND cap tinh quyét dinh gia dat cu the.

Piéu 156. Hdi
dong tham

- Tai diém b Khoan 3 quy dinh: Trudng Phong Tai chinh - Keé hoach lam thuong triuc Hoi dong; lanh dao Phong Tai nguyén
va Moi truong, cac phong, ban chuyén mon co lién quan; Uy ban Mat tran T6 quoc Viét Nam cap huyén. Kién nghi b6 sung
thém thanh phan dai dién hgi dong nhan dan huyén.

dinh gia - Tai Khoan 2, Diém a, quy dinh: “Gidm déc S¢ Tai chinh lam Chii tich Hoi dong thim dinh gid ddt cdp tinh”. D& nghi didu
chinh lai, quy dinh dai dién lanh dao UBND tinh lam chu tich Hoi dong cho phu hgp va dam bao dong bg, thong nhat véi cac
Diéu khac.

Diéu 158.

Quyén va nghia
vu ciia to chirc
¢6 chirc ning tw
vén xac dinh gia
dat

- Viée xac dinh gia dat cy thé dé nop tién st dung dat thué dat khi da giao dét, cho thué dét thi can cong khai, minh bach cho
ngudi st dung dat tham gia, coy kién trudc khi quyét dinh chinh thirc. Hé thong Luat Dat dai hién hanh chua c6 ¥ nay, kién
nghi can thiét bo sung dé thé hién tinh minh bach, cong khai.

Chwong XIIIL.
Ché dp sw
dung cac loai
dat

- Dy thao Luat Dét dai (stra d61) lai bo quy dinh dbi voi “Pdt Khu kinh té”. Do d6, & nghi xem xét lai ndi dung sira doi nay
hodc ¢6 hudng dan cu thé khi xay dung Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai (sira d6i) sau nay dé dam bao tinh
lién tuc trong quan 1y dét dai trong Khu kinh té tir Luat Dat dai naim 2003 dén Luat Dat dai nam 2013, ciing nhu tao diéu kién
thun loi trong cong tic xuc tién dau tu, tiép can dat dai ciia cac Nha dau tu duoc cic Ban Quan Iy Khu kinh té va cac Khu
cong nghiép moi goi. Pong thoi tao sy yén tam cho cac Doanh nghiép da va dang dau tu.

Piéu 166. Pat
st dung c¢o
thoi han

- Tai khoan 3 Dicu 166 cua Dy thao “Poi voi du an dau tw da dwoc co quan nha nudc co tham quyén giao dat, cho thué dat
ma cé diéu chinh thoi han hoat dong theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tw thi nguot s dung ddt dwoe Nha nude diéu chinh
thoi han sir dung ddt cho phit hop”. N01 dung nay khong quy dinh thoi han cu thé, d@ nghi quy dinh didu chinh thoi han st
dung dat cu thé nhung khong qua murc t6i da ddi véi du an du tu cho phi hop voi Luat nay.

- Pé nghi sira ddi, bo sung khoan 1 nhu Didu 166 cua dy thao Luat sau: “1. Thoi han giao dat, cong nhan quyén sir dung
dat nong nghiép déi v6i ¢4 nhan tryc tiép san xuat nong nghiép theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2, diém b khoan 3, khoan
4 va khoan 5 Piéu 170 cua Luét nay 1a 50 nam. Khi hét thoi han, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép thi duoc tiép tuc st
dung dt theo thoi han quy dinh tai khoan nay ma khong phai lam thii tuc gia han, trir truong hop Nha nude di dua dién tich
dat hét han st dung vao ké hoach sir dung dat hodc c6 quyét dinh thu hoi dat hodc thue hién gia han theo yéu ciu ciia ca
nhin da dugc cap glay chitng nhin quyén sir dung dit”. Vi khoan 1 chua dé cap viéce str dung dat néng nghiép ctia ho gia
dinh, dong thoi dé du diéu kién cho ho gia dinh, ca nhan thyc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat duge quy dinh tai khoan
1 biéu 49 cua du thao Luat.

- Khoan 2: kién nghi “Thoi han cho thué dat nong nghiép dbi véi c4 nhan khong qua 50 ndm. Khi hét thoi han thué dit, ca
nhéan ¢6 nhu cau thi dugc nha nudc xem xét tlép tuc cho thué dét khéong qua 50 nam va khong phai lam thu tyc gia han™.

- Tai Khoan 1, quy dinh vé thoi han giao dét, cong nhan quyén st dung dét noéng nghiép dbi véi ca nhan, nhung chua dé cap
quy dinh dbi véi ho gia dinh. D& nghi nghién ciru, bd sung thém quy dinh vé thoi han giao dét, cong nhan quyén sir dung dat
d6i voi ho gia dinh.

- Dé nghi kéo dai thoi gian thué dt nong nghiép thugc quy dat cong ich.

Muc 2 - Ché dp
s dung dat

Dé nghi b sung thém mot Picéu méi, quy dinh vé “Han mirc giao dat ton gido”. Vi du thao Luat nay chua quy dinh cu thé
v¢ dién tich dat giao cho céc td chirc ton gido.
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Piéu 171. Han
mic nhan
chuyén quyen
sit dung dét
néng  nghiép
ctia ca nhan

- Kién nghi khéng quy dinh han mirc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép cua ca nhan, thay vao do s& tinh
thué Iiiy tién khi ca nhan d6 nhan chuyen nhuong quyén sir dung dét nong nghiép. Vi du: Gap 2 lan dién tich t6i da quy dinh
s& tinh thué 1,5 14n, gép 3 lan dién tich t6i da quy dinh sé tinh thué 3 1an so v6i muc thué phai dong theo quy dinh.

- B¢ nghi m¢ rong ddi twong nhan chuyén nhugng Quyén sir dung dit trong ltia 1a ho gia dinh, ca nhan va té chirc kinh té
khong tryc tiép san xuat nong nghiép hoic khac dia phuong.

- Tai Khoan 1, quy dinh: “han mikc nhdn chuyén nhieong quyén sie dung dit néng nghiép ciia hg gia dinh, cd nhdn khéong
qud 15 lan han mirc giao dat néng nghiép”. Nhiéu y kién cho rang han mirc khong qua 15 14n 13 tuong dbi thap, dé nghi diéu
chinh lai han mirc cho phii hop (theo huéng ting han mirc 1én hodc khong gidi han han mirc) nhiam khuyén khich, tao diéu
kién thuan lgi dé tich tu rudng dat, thyc hién dy 4n san xudt hang hod quy mé 16n, néng cao hi¢u qua sir dung dit.

Pitu 172. Dat
nong nghiép do
ho gia dinh, ca
nhén sir dung

- Khoan 3: can quy dinh 13 ty 1¢ bao nhiéu; loai cong trinh va quy md, diéu kién xay dung cua loai cong trinh d6. Vi dé phat
sinh truong hop loi dung xay dung cong trinh khong phuc vu tryc tiép san xuét.
- Khoan 3: Can quy dinh rd ty 1& bao nhiéu; loai cong trinh va quy md, diéu kién xdy dung cua loai cong trinh do. Vi dé phat
sinh truong hop loi dung xay dung cong trinh khong phuc vu truc tiép san xudt.

biéu 173. Dt
néng nghiép sir
dung vao muc
dich cong ich

- Khoan 3 Diéu 173, bd sung thém phan in nghiéng v6i ni dung sau: “Pbi véi dién tich dat chua st dung vao cac muyc dich
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy ban nhan déan cdp xd cho c4 nhan tai dia phuong thué dé san xuat nong nghiép, nudi
trong thily san theo hinh thirc dau gia dé cho thué. Trong truwong hop sau 2 lin thong bdo cong khai trén phuong tién
théong tin dai chiing, tai dia phwong khéng c6 cd nhan nao cé nhu cau thué thi Uy ban nhin din cap xa dwoc phép cho
cd nhan tai dia phwong khdc thué dé sin xudt nong nghi¢p, nudi trong thiiy sin theo hinh thirc diu gid dé cho thué”.

Va Diéu chinh “Thdi han sir dung d4t d6i v6i mdi 1an thué khong qua 05 ndm tuy theo myc dich st dung dat” thanh “Thoi
han str dung dat d6i voi mdi 1an thué khong qua 05 nim cho muc dich trong cay hang nam, khong qué 10 nam cho muc dich
nudi tréng thuy san va khong quéa 30 nim cho muyc dich trdng cdy lau nim”

- Tai khoan 3 quy dinh: “ Ddi véi dién tich dat chua st dung vao céc muc dich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi Uy ban
nhan dan cip x4 cho ca nhan tai dia phuong thué dé san xuat ndng nghiép, nudi trong thuy san theo hinh thirc dau gia dé cho
thué. Thoi han sir dung dat d6i véi mdi lan thué khong qua 05 nam tuy theo muc dich sir dung dat”. Kién nghi bo sung thoi
han thué dat dbi véi dat trong cdy lau ndm (thude dét cong ich) tir 20 ndm dén 30 nidm cho phu hop véi thyc té.

biéu 175. Pt
do céac cong ty
nong, lam
nghiép quéan
1y, sir dung

Tai diém b khoan 2 quy dinh: “Uy ban nhan dan Cap tinh quyét dinh thuc hién tiép nhdn doi véi phan dién tich cong ty nong,
lam nghiép dang quan ly, sir dung d‘at 6 nguon goc nong truong, lam truong ban giao cho dja phuong”. Kién nghi giao cho
Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh thuc hién tiép nhan.

Piéu 185. Tép
trung dat néng
nghiép

- Tai khoan 3, Piéu 185: Kién nghi Luat quy dinh Nha nudc hd tro kinh phi cong tac do dac va giao Chinh phu quy dinh cu
thé kinh phi hd trg tir ngan sach Trung uvong va dia phuong, nhu vay s& phu hop thuce té hon.

- Tai Khoan 3, Diéu 185, quy dinh: “Kinh phi cho cong tac do dac, chinh Iy hé so dia chinh, Cap Gidy ching nhdn quyén sir
dung dat, quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lien véi dat dé thuc hién tdp trung dat dé san xuat ndng nghi¢p do ngan sach
nha nwéc bao dam” 13 khé kha thi, vi thyc t& hién nay, nha nuéc ¢6 ban hanh mét s chinh sach khuyén khich hd trg dau tuw
san xudt phat trién 1am nghiép nhung khong thé thuc hién hoic rit kho thuc hién dugce do ngin sach dia phuong khé khan,
khéng dap ung duoc.

Vi vay Dé dam béo tinh kha thi, phu hop véi diéu kién ngan sach nha nuéc ma van khuyén khich dugc san xuat, dé nghi
Luat nén quy dinh: “Nha nude hé tro kinh phi va giao Chinh phit quy dinh cu thé kinh phi hé tro tir ngdn sach Trung wong
va dia phwong”, nhu vy s& phit hop véi thuc té hon.
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- Tai Khoan 3, Di€u 185 va Khoan 3, Dicu 186, d¢ nghi thay cum tir “wu tién” thay cho cum tir “khuyen khich” va bd sung
tr “doanh nghi¢p” sau cym tir “cdc t0 chirc”. Noi dung viet lai 1a “Nha nuéc c6 chinh sich wu tién céac t6 chic, doanh
nghiép, ho gia dinh...” € dugc cu thé, day du hon.

Pidu 188. Dit
& tai nong thén

- Tai khoan 1 quy dinh: ¢ “Piét ¢ do ca nhan dang sir dung tai nong thon gom dat dé xay dung nha &, xay dung céc cong trinh
phuc vu doi séng, vuon, ao trong cling mot thira dat thugc khu dan cu néng thon, phu hop véi quy hoach sur dung dat, quy
hoach xay dung da duoc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét”. Kién nghi stra d6i: “Pit & do ca nhan dang sir dung
tai nong thon gom dat dé xay dung nha o, xay dung cac cong trinh phuc vy doi séng thudc khu dan cu nong thon, phii hop
v6i quy hoach sir dung dét, quy hoach x4y dung da dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén phé duyét” (bo cum tir: vudn, ao
trong ciing mot thira dat).

- Tai Khoan 1 cua Diéu 188 va Piéu 189, quy dinh: “...vudn, ao trong cing mot thira dat...”, d& nghi bd sung cum tir “dwgre
cong nhén la dit 6” sau cum tir “vuon, ao” dé ndi dung dugc 16 rang va ndi dung duogc viét lai 1a: “vuon, ao dwgc cong
nhin la dit ¢ trong ciing mot thira dat...”.

Pidu 189. Dét
6 tai do thi

Tai khoan 1 quy dinh: “ Dét & tai 6 thi gom dat dé xay dung nha o, xdy dung cac cong trinh phuc vu doi song, vuon, ao
trong cling mot thira dat thudc khu dan cu d6 thi, pht hop voi quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung di dugc co quan
nha nude c6 tham quyén phé duyét”. Kién nghi sira doi: “ Dat ¢ tai do thi gom dat dé xay dung nha &, xdy dung cac cong
trinh phuc vu doi séng thudc khu dan cu d6 thi, phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung di dugc co quan
nha nudce c¢6 thim quyén phé duyét”. (bo cum tir: vudn, ao trong cling mot thira dt)

biéu 201. Pat
xay duwng céc
cdng trinh
cdng cong cob
hanh lang bao
vé an toan.

- B4i véi noi dung “Nguweoi dang sir dung dat dieoc phap ludt thira nhdn ma ddt dé nam trong hanh lang bdo vé an toan thi
dwot tiép tuc sir dung dét theo dung muc dich da dwoc xdc dinh va khong dwot gay can tré cho viée bao vé an toan cong
trinh”; S& GTVT nhan thay rat kho kha thi nhat 1a d6i voi dat o, dat xay dyng cong trinh, dat trong cdy lau nam, dat
rimg...dac biét 1a ddi véi cong trinh nha & bi xudng cap, chua dugc Nha nude dén bu, giai téoa va ngudi sir dung ¢é nhu cau
dé str dung nhung quy dinh phai giit nguyén hién trang khong dugc coi néi, mé rong, cai tao, Xy méi.. .

Piéu 203. Pat
ton giao

Tai Khoan 4, quy dinh: “T6 chirc t6n gido dang si dung dat khéng thuéc truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi
chuyén sang thué dat, tra tién thué ddt hang nam theo quy dinh ciia Ludt nay”. Tuy nhién, theo Khoan 1, Piéu 30 ciia Luat
tin ngudng, ton giao nim 2016 quy dinh: “To chirc ton gido la phap nhan phi thuong mai ké tir ngay duwoc co quan nha
niede cé tham quyén cong nhan”. Vi vy, viée tra tién thué dat hang nim cua to chuc ton giao 1a kho thyc hién, dé nghi
nghién ctru, quy dinh lai cho phu hop.

Diéu 209. Pat
st dung da
muc dich

- Tai khoan 1: Dé nghi bo tir “két hop” trong doan "Pat st dung da myc dich 1a dat duoc sir dung két hop vao nhiéu muc
dich khac dé 1am tang hidu qua str dung dat” trong Diéu 209;

- Dy thao can néu trach nhiém cua cap c6 thim quyén quy dinh cac khu vuc, loai d4t khong duge sir dung da myc dich theo
quy hoach, cong khai dé tranh tinh trang “Xin —cho” pha quy hoach san xut néng 1am nghiép, d6 thi néng thon. Pong thoi
xéc dinh thi tuc hanh chinh d6i v6i nhu cau nguoi sir dung dat d& nghi dugc chuyén sang dét st dung da muc dich.

- Tai Khoan 1, dé nghi b tr “két hop” va dugc viét lai la: “Pdt sir dung da muyc dich la dat dwoc su dung vao nhiéu muc
dich khac dé lam tang hiéu qua sir dung dat » dé noi dung duge gon, dam bao chuin x4c va _phu hop hon.

-pé nghi nghién ciru dé bd sung nguyén tic khuyen khich nguoi sir dung dat da myc dich bang cach wu dai vé nghia vu tai
chinh d6i véi muc dich sir dung thir 2, thir 3 cua thira dt dé 1am ting hidu qua st dung dit trong nhirng trudng hop sir dung
phi hop véi quy hoach, khong lam anh huéng dén muc dich sir dung chinh, khong anh huong téi méi truong sinh thai,
khong anh hudng t6i viée sir dung dat clia nguoi str dung dit xung quanh.

Diéu 211. Tach

- B¢ nghi diém b Khoan 1, thém cum tir “Trir trwong hgp chuyén muc dich theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 116 cua Luét
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thira dat, hep
thira dat

nay”. Vi tai khoan 3, Piéu 116, khi ho gia dinh, c4 nhan chuyén muc dich sir dung dat ndng nghiép trong clung thira dat co
dat & thi dwoc chuyén muc dich sir dung dat sang dat & hodc céc loai dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & phd hop véi
quy hoach sir dung dat cip huyén da duogc co quan c¢6 tham quyén phé duyét theo han muc do Chinh phii quy dinh (Khéng
quy dinh phai c6 trong ké hoach sir dung dat).

- Pé nghi bd sung 1 khoan quy dinh vé tach thira d6i v6i trudng hop “Thira dat vira ¢6 dat & vira c6 dat nong nghiép (vuon,
a0) khong phai 1 dit ¢”, theo d6 can quy dinh cu thé viéc tach thanh 2 thira: thira dat ¢ va thira dat ndng nghiép (vuon, ao)
khong phai 1a dit ¢. Giao Chinh phu quy dinh chi tiét noi dung nay.

DPiéu 214. Cac
thid tuc hanh
chinh vé dat
dai

- bé nghi bd sung thu tuc “Xac dinh nghia vu tai chinh cho nguoi duge giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich st dung
dat”, vi day la cong viéc rat phirc tap, nhi€u truong hop thoi gian kéo dai, nhung hién nay chua cé quy dinh vé thu tuc nay.

Piéu 225.
Tham  quyén
giai quyet

tranh chap dit
dai

- Y kién: nén giit nhu quy dinh hién hanh do6i Vv6i truong hop tranh chap dat dai ma duong sy khong co Gidy chung nhan
hogc khong c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat thi duoc lwa chon co quan giai quyét 1a Toa an nhan dan hodc
Uy ban nhan dan vi néu giao Toa an Nhan dan giai quyét theo hudng cai cach tur phap 1a diing nhung s& anh huong dén viéc
thay d6i mot s6 Luat va ngudn nhan lyc cua Toa an;

- De nghi nghlen ctru quy dinh Ve chuyén thim quyén giai quyet tranh chdp dat dai dén Toa an nhan déan vi trinh tu va tham
quyén cap gidy ching nhén quyén sir dung dt do UBND cac cép thuc hién nén 601 v6i truong hop tranh chap dat dai ma
duong su khong c6 gidy chimg nhén hodc khong c6 mdt trong céc loai gidy to vé quyén sir dung dat thi duong sy c6 thé
dugc lya chon co quan giai quyét 12 Toa 4n hodc Uy ban nhén dan;

- Tham quyén giai quyét tranh chip dat dai dé nghi phai c6 quy dinh cu thé, gan trach nhiém ciia UBND céc cap va cac co
quan co lién quan tham gia cung Toa an dé giai quyet vu 4n tranh chap vé dét dai khong giao hét cho Toa 4n dé dam béao tinh
khach quan, thong nhét trong giai quyet tranh chap

- Con co nhleu ¥ kién trai chiéu, nén bd sung tham quyen giai quyét tranh chap dat dai cho UBND céc cap theo huong cong
dan c¢6 quyén lya chon co quan giai quyét tranh chp dat dai tai Toa an hodc tai UBND noi ¢6 dat nham dam bao quyén loi
va han ché viéc di lai, tién bac, cong suc cta cua nguoi dan.

Piéu 226. Giai
quyét Khiéu
nai, khiéu kién
vé dat dai

- P& nghi b sung hoa giai thuong mai c6 thé dugc st dung trong hoa giai tranh chap dat dai dé tang lya chon, hiéu qua cua
phuong thirc giai quyét tranh chap dat dai bang hoa giai... giai quyét ngay tir co so tranh tinh trang khiéu kién vuot cap, kéo
dai.

Mot s6 gop ¥
khac

-bé nghi Ban soan thao xem x¢ét, quy dinh cu thé phuong thirc, gia boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
dé tao diéu kién thuan loi cho co quan ¢ thim quyén va ca nhan, t6 chirc khi ap dung thyc hién.

- Pé xay dung co so dit liéu dat dai cAn c6 ngudn tai chinh. Tuy nhién, viéc tai dau tw, xac 14p bd hd so dia chinh hién chua
¢6 quy dinh vé co ché tai chinh, kién nghi trong Luat D4t dai sira d6i 2023 cén c6 quy dinh nay

- Noi dung dy thao Luat Dt dai (stra d6i) bo quy dinh dbi v6i “Ddt Khu kink té¢”. Vi vy, dé nghi xem xét lai noi dung stra
dbi nay hoic c6 hudng din cu thé khi xay dung Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai sau nay dé dam bao tinh
lién tuc trong quan 1y dat dai trong Khu kinh té tir Luat D4t dai naim 2003 dén Lu4t DAt dai ndm 2013, ciing nhu tao didu kién
thuan loi trong cong tac xtic tién dau tu, tiép can dat dai ctia cac Nha dau tu dugc cac Ban Quan 1y Khu kinh té va cac Khu
cong nghiép moi goi. Pong thoi tao su yén tdm cho cic doanh nghiép da va dang dau tu.

-. Can 1am 5 ndi dung cy thé trong truong hop thu hdi dat cho cac muc dich “phuc vu lgi ich qudc gia va cong cong”,  phat
trién kinh té x3 hoi”.

- Can xay dung quy trinh tham dinh, trinh phé duyét don gia va hé s6 diéu chinh gia dat dé tinh boi thuong, bd sung trong
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Luat Dat dai, diéu chinh nhiing ton tai, bat cap cua quy trinh thim dinh gia theo Thong tu 36/2014/TT-BTNMT. Bao dam gia
bdi thuong cho ting du an phu hop v6i gia tri chuyén nhuong trén thyc té thi truong; riéng ddi véi dat nong nghiép, duoc
tinh hd trg bang ty 18 % dat & lién ké.

- Kién nghi bd sung dbi tuong nghéo, can nghéo vao dbi tuong midn, giam tién sir dung dat.

- Vé k¥ thuét soan thao: Can chuin hoa vé chinh ta theo diing quy pham, dic biét 1 danh tir chung va danh tir riéng.

- Du théo nén bd sung thém 1 diéu vao Chuong IX: Chinh sach wu dai khi giao dét, cho thué dat, quy dinh cy thé: Nha nudc
vu di khi giao dét cho t6 chirc khoa hoc va cong nghé, co s¢ gido duc, doanh nghiép khoa hoc va cong nghé, co thé giao dat
khong thu tién sir dung dat hodc giam 70-80% murc gia dat. Boi day 1a 3 ddi tugng can duogc quan tim dic biét, hoat dong
trong 2 linh vic “qudc sach hang diu”, tao ra ngudn nhan lyc chit luong cao va san phdm cong nghé cao cho cong nghiép
héa - hién dai hoa dat nudc”.

- Tir Piéu 91 dén Diéu 103 tai dy thao, nhin chung da thé hién n6i dung kha cu thé va chi tiét cac noi dung bdi thuong vé dét,
céc thiét hai vé tai san... Tuy nhién, trong thuc te viéc tinh toan, 4n dinh boi thudng chi phi nay ciia Hoi dong giai phong mat
bang Nha nudc 1a hoan toan chua thdng nhat, van con chung chung va thiéu chinh xac 1am thiét hai cho ngudi sir dung dét c6
thu hdi. Vi vay, du thao can cé quy dinh cu thé dudi luat vé mirc chi phi tra cho timg loai dat, ciing cac chi phi dau tu, tai san
gan lién voi dat khi thu hoi; can chi tiét va rang budc cac ndi dung van ban dudi luat nhu tinh gia dén bu sat voi thue té hon.

- Truong hop quyén sir dung dat dugc xac 1ap cho cac thanh vién trong gia dinh theo hinh thirc ddng quyen str dung thi nén
gitr theo hinh thire h¢ gia dinh, Glay chirng nhan quyen str dung dét can néu day du tén nguoi 6 quyen su dung;

- V& dit xay dung cong trinh ngam, trén khong: DE nghi bd sung: Dién tich dit sir dung cho cong trinh ngim, cong trinh trén
khong bao gdm hanh lang an toan ciia cong trinh, dién tich danh cho thiét bi an toan va sinh hoat ciia con ngudi, cac 16i thoat
nan, dién tich di chuyén ngudi va thiét bi theo chiéu dung;

- P& nghi b6 sung quy dinh xir Iy vé nghia vu va quyén lgi ctia cac chu thé sir dung dat ¢6 su trung, chap dién tich theo hinh
chiéu bang vi du nha dau xe 6 t6 dudi 1ong duong d6 thi, cong vién ciia khu chung cu, dudng sit trén khong;

- Bé dy thao Luat Dét dai (sira ddi) c6 tinh kha thi cao va sém di vao thyc tidn cta doi sdng xa hoi, kién nghi khi trinh du
thao Luat D4t dai dong thoi kém theo dy thao cac nghi dinh va thong tu hudéng din thi hanh Luat Dat dai (sita d6i) dé Qudc
héi tham gia, thao luan gop y du thao Luat c6 hiéu qua hon.
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