UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 2419 JUBND-KT Binh Pinh, ngay 19 thang 4 nam 2023
VIV xin y kién d6i v6i D6 an
Quy hoach phéan khu xay dung
ty 1¢ 1/2000 Khu db thi, dich
vu Canh Vinh (Phéan khu 08),
Khu kinh té Nhon Hoi

Kinh gtri: B6 Xay dung

Thuc hién Quyét dinh s6 514/TTg-QP ngay 08/5/2019 ctia Tha tudéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Nhon Hdi, tinh Binh Pinh dén niam 2040, trong thoi gian qua, UBND tinh Binh
Pinh di chi dao Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan
t6 chirc 1ap d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 ctia cac Phan khu trong
Khu kinh té, trong d6 c6 Khu d6 thi - dich vu Becamex B (Phan khu 08), hién nay
d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000 Phan khu 08, Khu kinh t& Nhon
Hoi da hoan thanh, véi quy mo dién tich quy hoach la 883,52ha.

Can ctr diém a khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s nodi dung vé quy hoach xay dung, UBND
tinh Binh Dinh kinh dé nghi B Xay dung xem xét ¢6 y kién ddi v6i dd an Quy
hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi, dich vu Canh Vinh (Phan khu
08), Khu kinh t& Nhon Hoi, v6i mdt s6 ndi dung nhu sau:

1. Tén d0 an: Theo Quyét dinh sd 514/TTg-QP ngay 08/5/2019 cua Thu
twéng Chinh phit va Quyét dinh s6 1001/QD-UBND ngay 24/3/2021 ctia UBND tinh
thi tén goi ctia Phan khu 08 13 “Khu d6 thi, dich vu Becamex B”. Tuy nhién, dé phu
hop véi tinh hinh thuc tién, tén goi can duoc diéu chinh dé khong gay nham 1an véi
tén ctia mot chu thé nhit dinh cling nhu phu hgp vai vi tri hanh chinh, dé xuit diéu
chinh tén cua d6 an tir “Quy hoach phan khu xay dung ty 18 1/2000 Khu db thi, dich
vu Becamex B (Phan khu 08), Khu kinh t& Nhon Hoi” thanh “Quy hoach phan khu
xay dung ty 1€ 1/2000 Khu dé thi, dich vu Canh Vinh (Phan khu 08), Khu kinh
té Nhon Hoi”.

2. Pham vi ranh gié¢i va dién tich quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gici: Pham vi 1ap quy hoach thudc dia ban xa Canh Vinh,
huyén Van Canh, véi gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap song Ha Thanh;

- Phia Nam giap dat d6i nti va dat trong cay;

- Phia Déng giap dét trong cay;

- Phia Tay giap song Ha Thanh.
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2.2. Dién tich quy hoach: Theo Quyét dinh s 514/QD-TTg ngay 08/5/2019
ciia Tha tuéng Chinh phu thi Phan khu 08 c6 dién tich khoang 883ha. Nay dd an
duoc lap trén nén dia hinh ty 1¢ 1/2000 nén co6 su chinh xé&c cao hon, téng dién tich
1ap quy hoach 1a 883,52ha.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa d6 4n Piéu chinh téng thé quy hoach chung xay dung Khu kinh
té Nhon Hoi, tinh Binh Dinh dén nim 2040 d3 dugc Thu tuéng Chinh phi phé
duyét.

- Hinh thanh khu d6 thj nhim hd trg cho Khu Cong nghi¢p - do thi Becamex
A trong tuong lai, voi viée khai thac thé manh vi tri ctra ngd phia Tay thanh phd
Quy Nhon va ving phu can; phat trién v6i mat do trung binh, bao vé thung liing
song Ha Thanh.

- Két n6i dong bd vé kién tric canh quan véi cac khong gian do thi du lich,
khu d6 thi hién hiru, két ndi vé ha ting giao thong véi ha tang k¥ thuat cua khu vuc
xung quanh: san bay, cang bién, duong cao toc.

- Lam co s& phép 1y dé trién khai 14p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, 1ap du an
dau tu, quan 1y xay dung va kiém soat phat trién d6 thi theo quy hoach trén dia ban.

4. Tinh chat quy hoach: La khu do6 thi, dich vu thuong mai, hinh thanh trong
giai doan dai han.

5. Duw bao phat trién:

5.1. Du bdo quy mé ddn sé: dan s6 32.054 nguoi (quy md dan sb theo quy
hoach chung Khu kinh t& Nhon Hoi da duoc phé duyét 1a 32.300 ngudi).

5.2. Dy bdo ddt dai: Tong dién tich phan khu 883,52ha, bao gdm c4c thanh
phan chinh sau:

- bit xay dung d6 thi: Bao gom dat don vi ¢ va dat ngoai don vi & (khong bao
gom cac loai dat 1am nghiép, cdy xanh chuyén dyng va mit nudc). Co tong dién tich
656,90 ha, chiém ty 18 74,35 ha (theo d6 an Quy hoach chung Khu kinh té Nhon Hoi
d3 duoc Tha tuéng Chinh phit phé duyét thi chi tiéu dat xay dung cac khu chirc ning
la 662ha).

+ Pat don vi 6: Bao gdm dat nhom nha ¢; dat khu lang xom, dan cu nong
thon; dat cong trinh dich vu cong cong; dat cdy xanh st dung cong cong; dat hon
hop nhém nha & va dich vu; dat giao thong, bai do xe. Co téng dién tich 332,10 ha,
chiém ty 18 37,59%.

+ Dat ngoai don vi 0: Bao gdm dat cong trinh dich vu cap d6 thi; dat khu dich
vu; dét truong hoc (trung hoc phd thong); dat van hoa (cap do thi); dat cAy xanh sir
dung cong cong (cap do thi); dat san xuit cong nghiép, kho bii; dat ha tang k¥ thuat
khac; dat dudng giao thong. Co tong dién tich 324,8ha, chiém ty 1& 36,76%.

- Pt khac: bao gdm cac loai dit 1am nghiép, dit cay xanh chuyén dung va
song subi, kénh rach. Co téng dién tich khoang 226,62 ha chiém 25,65%.
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6. Quy hoach sir dung dat: Tong dién tich dat tu nhién cua Khu d6 thi, dich
vu Canh Vinh (Phan khu 08), Khu kinh t& Nhon Hoi 1a 883,52ha, co ciu sir dung dat
cu thé nhu sau:

Stt Danh muc Dién tich | Ty lé Chi tiéu
- (ha) (%) | (M°/nguoi)
A | Pit xay dung do thi 656,90 | 74,35
| | Pat don vi 6 332,10 | 37,59 103,6
1 | Pt nhém nha & 14452 | 16,36 45,1
2 | bat khu lang x6m, dan cu ndng thon 50,53 5,72
3 | Pt cong trinh dich vu cong cong 29,58 3,35
3.1 | Pét gido duc 12,17 1,38
a | Truong mam non 3,94 0,45 24,6
b | Truong tiéu hoc 3,17 0,36 15,2
C | Truong trung hoc co so 5,06 0,57 28,7
3.2 | Bt van hoa 6,42 0,73
3.3 | Paty té 3,18 0,36
3.4 | Bat khu dich vu 4,56 0,52
3.5 | Pat thé duc thé thao 325 0,37 1,0
4 | Pat cay xanh sir dung cong cong 6,70 0,76 2,1
5 | Pat hdn hop nhém nha ¢ va dich vu 37,81 4,28
6 | Dt giao thong, bii dd xe 62,96 7,13
a | Duong giao thong 57,29 6,48
b | Pdt bai d6 xe 567 | 0,64
Il | Pat ngoai don vi & 324,80| 36,76
1 | DBét cong trinh dich vu cap d6 thi 56,69 6,42
1.1 | Pat khu dich vu 48,47 5,49
1.2 | Pat truong hoc (Trung hoc phd thong) 2,75 031 21,4
1.3 | Pat vin hoa 5,47 0,62
2 | Bt cdy xanh str dung cong cong 53,09 6,01
3 | Pt san xuat cong nghiép, kho bai 151,13 | 17,11
4 | Pt ha tang k¥ thuat khac 1,02 0,08
5 | Bbuong giao thong 62,87 7,12
B | Pat khac 226,62 | 25,65
1 | Pat cay xanh chuyén dung 93,14 | 10,54
2 | Bat 1am nghiép 116,34 | 13,17
3 | Song, sudi, kénh, rach 17,14 1,9
Tong cong (A+B) 883,52 | 100,00
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7. Quy hoacl} vé kién tric canh quan: Khdng gian kién tric canh quan cia
Phan khu 08 duoc t6 chirc nhu sau:

- Khu vyc 1: Tiéu khu 1, quy md 187 51ha. La tiéu khu dich vu cho khu cong
nghiép l?ao gom dich vu vé san xuat, dich vu ha tang, logistics gan voi truc giao
thong do1 ngoai BDT638.

- Khu vuc 2: Quy mé 151,5%ha, dan ) }0.069 nguoi. La tiéu khu duge cai tao
chinh tr;ang cac khu~dén cu hién hﬁ'u;’ phat trién cac khu & méi; cac khu tai dinh cu;
phat triép dich vu hon hop phém ¢ gan \{c'ri khu trung :[ﬁm va dich vu ven song. Khu
vuc 2 gom 3 tiéu khu 1a tiéu }(hu 2A, ti€u khu 2B, tiéu khu 2C. Cac tiéu khu duoc
chia thero giao thong chinh nham tach biét tinh chat va thuan tién cho viéc quan 1y st
dung dat:

+ Tiéu khu 2A: Dién tich 58,08 ha.

+ Tiéu khu 2B: Dién tich 52,95 ha.

+ Tiéu khu 2C: Di¢n tich 40,56 ha

- Khu vuc 3: Quy mé 100,93ha, dan s 6.102 nguoi. La khu vuc & méi phat
trién trén truc giao thong chinh Pong - Tay va chia tiéu khu thanh 2 tiéu khu 1a 3A
va 3B.

+ Tiéu khu 3A: Dién tich 55,24 ha.

+ Tiéu khu 3B: Dién tich 45,69 ha.

o ,Khu vuc 4: Quy mod 14,10,8’ha chiém, dan s6 3.’ 113 ngud%. La tiéu khu duoc
bo tri dat ¢ sinh thai mat dg thap gan véi canh quan sudi, phat trién dich vu sinh th:éli
ven song nhu nha hang, khach san, dich vu cho cac khu vuc 1an can va noi khu. Tiéu
khu 3 gobm 04 ti€u khu 1a tiéu khu 4A, tiéu khu 4B, ti€éu khu 4C, tiéu khu 4D.

+ Tiéu khu 4A: Dién tich 24,04ha.

+ Tiéu khu 4B: Dién tich 28,56ha.

+ Tiéu khu 4C: Dién tich 21,57ha.

+ Tiéu khu 4D: Dién tich 66,63ha.

- Khu vye 5: Quy mé 198,1ha, dan s6 12.769 nguoi, la tiéu khu duoc phit
trién khu & két hop voi thuong mai dich vu phia Tay. D61 véi cac khu dat & moi,
ch9n truc céph quanqxanh tur pl}ia cong Viél} song Ha Tl}anh chay vao céac khu 6.
Tiéu khu 5 gom 03 ti€u khu Ia ti€u khu 5A, ti€éu khu 5B, tiéu khu 5C.

+ Tiéu khu 5A: Dién tich 57,72ha.

+ Tiéu khu 5B: Dién tich 58,8ha.

+ Tiéu khu 5C: Dién tich 81,58 ha.

- Khu vuc 6: Tiéu khu 6, dién tich 104,59 ha. Toan bd dién tich 13 mat nuéc
va doi nui.

8. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

8.1. Giao thong:



- Giao thong d6i ngoai:

+ Tuyén dudong DT638 di qua tiéu khu 1, tiéu khu 2 va tiéu khu 3, ¢6 16 giéi
64m (da bao gdm dudng gom).

+ Tuyén duong lién huyén theo quy hoach ving huyén Van Canh, c6 16 gidi 30m.

+ Céc tuyén giao thong truc ngang dugc quy hoach qua séng Ha Thanh, két
ndi voi tuyén Quéc 16 19C hién trang.

- Giao thong d6i noi:

+ Xay dung mang ludi dudng giao thong khu vuc & phia Bic, c6 10 gidi tur
25m+30m, giit vai trd nhu cc truc ngang két ndi vao truc chinh d6 thi (PT638) va
cac truc tuyén giao thong theo dinh hudng ctia quy hoach chung.

+ Xay dyng mdi cac tuyén duong dong vai trd truc canh quan, tryc két ndi
chinh cho timg phan khu chtic nang, khu & méi, khu vuc phat trién thuong mai dich
vu, quy md mit cat tir 17+ 43m. Cac tuyén c6 mit cat 16n (Bn= 43m) dong vai trod 1a
truc canh quan két ndi cac khu chirc nang hudng ra khu vuc canh quan ven song.

+ Xay dyng méi mang ludi duong phan khu vuc, hd tro cho ciac khu chirc
nang, quy md mat cat 13m+17m;

- Cong trinh giao théng: X4y dyng méi va nang cip 05 cau qua song Ha
Thanh d¢ hd trg két ndi véi KCN Becamex.

8.2. San nén:

- Cao d6 san nén trong Phan khu 08 duoc phan thanh cac ving nhu sau:

+ Vung 1: Tir song Nhi Ha 1én dén Pép dang sinh thai 01: Cac cong trinh dan
dung Hxd > 13,40m; cac khu vuc cong vién, cdy xanh ven song Hex > 11,50m.

+ Vung 2: Tir Pap dang sinh thai 01 1én dén Péap dang sinh thai 02: Cac cong
trinh dan dung Hxd > 15,10m; cac khu vuc cong vién, cay xanh ven song Hex >
13,50m.

+ Vung 3: Tir Pap dang sinh thai 02 1én dén hét ranh gi6i phia TAy Nam cia
Phan khu 08: Cac cong trinh dan dung Hxd > 18,80m; cac khu vuc cong vién, cay
xanh ven song Hex > 17,00m

- Do dbc cac 16 dat thuan theo hudng dbc tu nhién dé giam khéi luong dao
dap, d6 doc quy hoach id > 0,004.

- Cao d6 san nén tai cac niit giao thong dam bao giao thong thuan tién, 6 doc
doc duong theo tiéu chuan i< 8%.

8.3. Thoat nuoc mua:

- Hé thdng thoat nude mua duogc thiét ké riéng biét véi hé thong thu gom nude
thai. Toan by phan khu dugc chia thanh 05 luu vuc thoat nudc chinh, nudc mua
thoat theo mang ludi duong cong dan vé cac song, sudi hién trang... roi thoat ra song
Nhi Ha, song Ha Thanh.
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- Quy cach cta hé théng thoat n}I(')c, mua dugc tinh todn dam bao thoat cho
cac khu chtrc nang cling nhu dam bao két ndé1 dong bod cho toan Phan khu.

8.4. Thoat nuoc thai va vé sinh moi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Hé théng thoat nu’c’rf: thai duoc thiét ké riéng biét véi hé théng thoat nudc
mua, dam bao theo nguyén tac tu chay.

+ Tdng cong suat nude thai la 10.040m*ngay dém, xay dung 05 tram xu 1y
nudc thai tap trung cho 05 tiéu khu (khu vuc 1 - TK1: 3.020m*/ngay dém; khu vuc 2
- TK2: 1.910m%ngay dém; khu vuc 3 - TK3: 1.500m%ngay dém; khu vuc 4 - TK4:
1.310m*/ngay dém; khu vuc 5 — TK5: 2.300m%ngay dém). Riéng khu vuc 1 (TK1)
tuy thude vao tién do trién khai du an s€ dau tu xay dung cac tram xtr 1y dam bao xtr
1y 100% luong nu’é’g thai phat sinh. V1 tri cu thé tram TK1 s€ dugc d€ xuat trong do
ér} quy hoach chi ti¢t cua du an nham phu hop véi phuong an kinh doanh ctia nha
dau tu.

+ Nudce tl}éi tr cac khu chtrc néng\du:qc thu gom, dan vé c?c tram XU 1}:/ nuoc
thai tap trung dé xu 1}'/3 dam bao 7theo ho so moi truong dugce cap tham quyén pk,lé
duyét, sau d6 duoc tl}ﬁn hoan dé’ tudi cay, roa duong, dam bao theo nguyén tac
khong x4 thai ra hé thong song, sudi trong khu vuc.

- Quan 1y chat thai ran:

+ Tong khdi lugng chat thai rin phét sinh khoang 58 tin/ngay.

+ Chét thai ran duoc thu, gom V%l dugc van chuyén def:n Khu xtr 1y chat thai ran
Long My va cac Khu xtr ly chat thai ran trén dia ban tinh dé xu 1y.

8.5 Cap nudée:

- Ngudn nuée: Giai ‘doan dau st dung nu.’(:)c ngam dé phyc vu thi céng cac du
an, vé lau dai st dung ngudén nudc tir hé thong cap nude theo quy hoach.

- Téng nhu cau ding nudc cho toan phan khu 1a 28.500m*/ngd.

- Hé théng dub’}lg éng cap nude duge thiét ké véi quy cach phu hop, dam bao
luu luong va ap luc cap nudoc.

- Cap nudc chita chay: Tuan thi cac quy dinh vé phong chay chita chay.

8.6. Cdp dién:

- Nguon dién: Ngudn dién duoc lay tir Tram bién ép 110kV Véan Canh (cong
suat 40MW) va Tram 110kV Long My thong qua cac tuyén 22kV.

- Tong cong sudt cap dién cho Phan khu 08 12 49 MVA

8.7. Thong tin lién lac:

- Tong nhu cau (dién thoai va internet) khoang 30.000 lines.

o Mang lu6i h¢ théng: Twr ta chinh céc 16 cdp quang tryc duoc ph?ln phbi cap
dén cgic tu cap cua cac 16 dat chiic nang va c,éc tu cap phan phoi. Céc tuyén cép duoc
di ngam doc theo cac duong giao thong cap cho cac thué bao cua tirng khu chirc
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nang. Tat ca cap thong tin lién lac khu vuc trung tdm duoc chay trong hé thong
céng, bé cap. Dich vu dién thoai di dong s€ dugc cung Cép bo1 mang dién thoai di
dong riéng cua cac nha cung cap dich vu.

(C6 hé so do an Quy hoach kém theo)

Trén day 1a mot sé ndi dung chinh ctia PO 4n Quy hoach phan khu xay dung
ty 1€ 1/2000 Khu @6 thi, dich vu Canh Vinh (Phan khu 08), Khu kinh té Nhon Hoi,
UBND tinh Binh Dinh kinh d& nghi B6 Xay dung xem xét c6 ¥ kién, dé 1am co so
trién khai thuc hién cac budc tiép theo theo quy dinhi.J/

KT. CHU TICH
Noi nhin: PHO CHU TICH
- Nhu trén;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- Cac S6 XD, TN&MT;
- Ban Quan ly KKT;
- CVP, PVPKT;
- Luu: VT, K6.
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