UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:1927 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 01 thang 06 nam 2023
QUYET PINH

Chap thuin chi truong diu tw
Du an: Nha ¢ xa hoi Nhon Phu 2, phwdng Nhon Phi, TP.Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Lugt T 0 chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chwc Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdu tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt dau thau vé lwa chon nha
dau tu;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwdmg dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cir Thong tw 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua Bo truong Bo
Ké hoach va Pau tw vé viéc quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan a"en hoat
déng dau tw tai Viét Nam, dau tw cia Viét Nam ra nuwde ngodi va xiic tién dau
tuy;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo tham dinh so
347/BC-SKHDT ngay 23/5/2023 va thuwc hién két lugn cia Thuong truc Tinh iy
tai Théng bdo sé 985-TB/TU ngay 26/5/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuan chu trvong dau tw du 4n Nha ¢ xa hoi Nhon Phi 2,
phuong Nhon Pht, thanh pho Quy Nhon véi cdc ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Pau thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an theo quy dinh.

2.Tén dw an: Nha & x3 hoi Nhon Phu 2, phuong Nhon Phi, thanh ph
Quy Nhon.

3. Muc tiéu du an:

- Gop phan hoan thanh muc tiéu Chuong trinh, ké hoach phat trjén nha &
trén dia ban tinh da dugc phé duyét; gop phan hoan thanh chi ti€u dau tu xay
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dung nha ¢ xa hoi ma Thu tuong Chinh phu dé giao cho tinh Binh Dinh theo
Quyet dinh s6 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 phé duyét D¢ an “Dau tu xay dung
it nhat 1 tri¢u can ho nha & xa hoi cho doi tugng thu nhap thap, cong nhan khu
cong nghiép giai doan 2021 - 2030

- Cu thé hoa quy hoach chi tiét 1/500 du an Nha ¢ xa hoi Nhon Phu 2 da
duoc phé duyét. H:mh thanh khu l’l‘hé‘l ¢ xa hdi dong l?cf) ve€ ha tang k¥ thuat, tao
quy nha 6 xa hoi d€ dap tmg nhu cau cho cac nhom doi trgng duge huong chinh
sadch ho tro nha ¢ xa hoi, nhat 1a d6i voi nguoi cd thu nhap thap, cong nhan,
nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép.

4. Quy moé du an:

4.1. Dién tich sir dung dat: 38.119,75m>. Trong do:

- Pat xay dung ha ting ky thuat (duong giao thong, cdy xanh...):
8.111,34m’.

- P4t truong mam non: 1.398,53m”.

- Dit ¢ 28.609,88m2, bao gém:

+ Pt nha chung cu - nha ¢ xa hoi: 22.921,88m’;

+ Dat nha & lién ké: 5.688 m’.

DPoi véi dat xay dung truong mam non, thuc hién dau tu ha t?mg }(}7 thuat,
sau khi hoan thanh, ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan ly dat truong
mam non va dé xuat thyc hién theo hang muc dy an riéng.

Co cau st dung dat nhu sau:

Dién tich Ty 1€

STT Loai dat (m?) (%)

Dﬁit & da dau tu xay dung hé thong ha
I tang ky thuat trong pham vi du an dau 28.609,88 75,05
tw xay dung nha & xa hoi

Piat ¢ xay dung chung cu nha ¢ x4 hoi (bao
gom dat xay dung cong trinh, dat cay xanh,

I san bai, duong giao thong ndi bd phuc vu 22.921,88
PCCC)
1.1 | Pat xay dyng cong trinh nha chung cu 9.168,75
1.2 | Pét cay xanh 7.268
1.3 | Dat duong giao thong ndi bo, san bai 6.485,13
2 | Pat ¢ xay dung nha & lién ké thuong mai. 5.688
II | Pit cong trinh ha tang xa hoi 3.463,95 9,09

1 Pit xay dyng nha tré, trudng mam non 1.398,53
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2 | Pat cy xanh sir dung cong cong 2.065,42
III | DAt dudong giao thong 6.045,92 15,86
Téng cong 38.119,75 100

4.2. Quy mod dan s6: Khoang 2.334 nguoi, trong do:
- Chung cu nha & xa hoi: 2.142 nguoi.

- Nha & lién ké thap tang: 192 nguoi.

4.3. Quy mo xay dung:

a) Chung cu nha ¢ xa hoi:

- Xéy dyng moi chung cu nha ¢ xa hoi voi 04 toa nha doc lap, co chiéu
cao 12 tang (doi voi 02 block Al va A3), 09 tang (doi voi 02 block A2 va A4)
khong bao gom tang tum va tang k¥ thuat.

- Dién tich dat xdy dung cong trinh chung cu nha ¢ x4 hoi: 9.168,75m”.

- Dién tich cdy xanh: 7.268 m’.

- Dién tich xay dung dudng giao thong ndi bo, san bii: 6.485,13m”.

- Dién tich san x4y dung khoang 64.142m”.

- S6 can ho: Khoang 714 c¢an hd chung cu.

- Loai nha va tiéu chuan dién tich n}lé 0 xa hoi: Can h@ nha chung cu Vé’j
dién tich st dung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 7 7 Nghi dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu duoc sira doi boi khoan 6
Dbiéu 1 Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu.

b) Nha ¢ lién ké thap tang:

- Téng dién tich dat 5.688m”.

- Xay dung cac can nha ¢ lién ké Xﬁy thé hoan thién mat ngoai, chi tiét
phan di¢n tich xay dung, dién tich san, cu thé nhu sau:

< Dién

ién eh | x|

. A Ky Dién tich . Tang | HE s0

STT | Thanhphin | oo | tichadt | xay | MPXD Yy | cao | SDD
dung dung

m) | m) | (%) | (m) |(ting)| lan

hop thuong mai OLK 5.688 | 4.551 | 74-88 | 18.202 4 3.52

Nha & lien ke | o b
két hop thuong | ~ 7 | 2.334 | 1.867 7469 | 4
mai -01

Pat nha & két 2,96 -




Nha ¢ lién ké OLK.

két hop thuong 2.334 | 1.867 7.469 4
. 02

mai-02

Nha & lién ké

két hop thuong | OFK | 1020 | 816 3264 | 4
. 03

mai-03

c) Quy mo dﬁu tu xay dung cong trinh ha tang ky thuat: Pau tu xdy dung
mai toan bg hé thong duong giao thong, cap thodt nudc, cap di¢n, cdy xanh, san
vuon... theo ding quy hoach da dugc phé duyét.

4.4. So bo phuong an dau tu xay dung, quan 1y ha tang d6 thi trong va
ngoai pham vi dy an:

a) So bo giai phap thiét ké cac cong trinh:
* Chung cu nha ¢ xa hoi:

- Pau tu x4y dung 04 khoi nha & chung cu cao 9 - 12 ting, cac khong gian
chirc nang trong toa nha gdm: Cac cin ho dé ¢ co dién tich st dung khoang tur
55m” dén 70m’; khong gian sinh hoat cong dong; khong gian dé xe; cac khong
gian chirc nang khac phuc vu nhu cau sinh hoat ctia chung cu. H¢ thong ky thuat
cong trinh gom: Dién, chbng sét, chiéu sang, chong 6n, thong tin truyén thong,

thu gom rac, cAp nudc, thoat nudc, phong chdy chira chay, thong gid va diéu hoa
khong khi...

- Nha sinh hoat cong ddng: Bb tri tai ting 1 ctia khdi cong trinh chung cu,
dién tich dam bao theo quy dinh.

- Bai d6 xe: BoO tri tai tang 1 cua cac khoi nha chung cu va khu vuc san
duong ndi bd trong pham vi thyc hién dy an.

- Phan dit dién tich con lai trong khuén vién 16 dit (khoang 13.753m?) s&
dugc xay dung cac cong trinh canh quan, san vuon phuc vu cho nguoi dan ¢ ca
trong va ngoai nha chung cu (chu dau tu khong sir dung dé kinh doanh dich vu),
khong xay dung tuong rao, sir dung tudng rao xanh dé phan cach ranh gidi véi
cac 16 dat truong mam non va nha & lién ké.

* Nha ¢ lién ké thap tang:

Pau tu xdy dyng phan than th6 cong trinh (khong bao gom xay tuong
ngan trong phong, khong bao gdm bé nudc, bé phdt), hoan thién mat ngoai cong
trinh (bao gom trat, son tuong ngoai nha, lap dung lan can ban cong, lap dit cira
chinh, ctra s trén tuong bao ngoai nha,...), xa8y mong tuong rao xung quanh
nha, dau ndi cip dién, cip thoat nudc vao dén trong 16 dat cua 48 can nha thap

tang 1‘1en ké. Nha dau tu s& kinh doanh cong trinh nha & thap tang khi cong trinh
du diéu kién kinh doanh theo quy dinh.

* Puong giao thong va ha tang ky thuat, ha ting xa hoi:

Pau tu xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat, giao thong, ha tang x4
hoi theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét, giai phép thiét ké cac cong trinh
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tuan tha cdc quy chuan, ti€u chuan co6 lién quan va dugc cu thé trong qua trinh
trién khai thuc hién du an.

b) Phuong thirc chuyén giao va tiép nhan cong trinh ha ting k¥ thuat:

- DPoi véi cong trinh ha tﬁng k¥ thuat phuc vu cho chung cu nha ¢ xa hoi
nha dau tu s€ ban giao cho Ban Quan tri nha chung cu quan 1y van hanh theo
quy dinh.

- Déi v6i cong trinh ha tang k¥ thuat phuc vu cho khéi nha lién ké thuong
mai chu dau tu ban giao cho UBND thanh phé Quy Nhon quan ly.

¢) Phuong thuc giao dat, cho thué dét, chuyén nhuong quyén st dung dat:
Thyc hién theo dung quy dinh phap luat hién hanh.

d) V& dau ndi véi Quéc 16 1D: Chu dau tu t6 chuc 1ap dﬁy du cac thu tuc
lién quan dén dau ndi giao thong theo quy dinh.

5. So bd vé chi phi thwe hién dw 4n (m1): 726.980.000.000 dong.

6. Thoi han hoat dong ciia dw an: Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung
dat, thoi han giao dat cho chu dau tu 1a 50 nam. Ngudi mua nha gan lién véi
quyén st dung dat dugc st dung dat 6n dinh lau dai.

7. Pia diém thue hién dy an: Phuong Nhon Phi, thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

8. Tién dd thuwc hién dw an: 36 thang (03 nim) ké tir ngay hop dong thuc
hién du 4n c6 hiéu luc hodc duoc cong nhan 1am Chu dau tu du an. Cuy thé:

- Quy 11/2023 - quy IV/2023: T6 chuc lwa chon nha dau tu (phé duyét yéu
cau so bo nang luc, kinh nghiém; d4u thau lya chon nha dau tu...); hoan thanh
cac thu tuc chuan bi dau tu (lap, trinh tham dinh, phé duyét thiét ké co s0/thi
cong; hoan thanh thil tuc giao dat; moi trudng; cip gidy phép xdy dung néu
co...).

- Quy 1/2024 - quy 1/2026: Trién khai dau tu, thi cong xdy dung (xay
dung, hoan thanh cidc cong trinh ha tang ky thuat, duong giao thong, cay
xanh,...; xay dung, hoan thanh cong trinh nha chung cu - nha ¢ xa hoi, cong
trinh nha & lién k&), dua du &n di vao khai thac, sur dung.

9. Uu dii, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh phap luat
hién hanh.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

q Giao So Ké hoach va Dég tu chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan
t6 chtrc dau thau lya chon nha dau tu dé thuc hi¢n theo quy dinh.

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh Chap thun chi trvong dau tw dong thoi phé duyét Danh
muc du an dau tu c6 st dung dat nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac S¢: Ké hoach va Pau tu,
Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Chu tich UBND thanh pho
Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.
4
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