UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phic
Sé: 2326Qb-UBND Binh Dinh, ngay 27 thdng 06 nam 2023
QUYET PINH

V/v ban hanh phwong an dau gia cho thué dit thue hién du an
Xay dung khu dich vu thwong mai tai 16 dat DV1 thugc dw an Khu dé thj
méi Long Van, phwong Tran Quang Di¢u, thanh pho Quy Nhon

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luqdt T 6 chirc Chinh qu);én dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc Chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 1 6/5/2017 cua Chinh phi quy
dinh chi tiéet mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Dau gid tai san;

Can cir Thong tw lién tich so 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngcy 04/4/2015
cua B Tai nguyén va Moi trwong, Bo Tu phap veé viéc quy dinh viéc to chirc thuc
hién dau gia quyén sw dung dat deé giao dat co thu tién su dyng dat hodc cho thué
dat;

Can cit Thong tw s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BY Tai chinh quy
dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Pdu gid ti san;

Can cir Thong tu 6 48/2017/T T-BTC ngay 15/5/2017 cua B$ Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Can cir Thong tu 9‘5 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh
Sua doi, bo sung mot so diéu cua Thong tw so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua Bo truong Bo Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu dau gia tai san theo
quy dinh tai Ludt dau gia tai san,

Can cir Thong tw s6 02/2022/TB-BTP ngdy 08/02/2022 ciia B6 Tur phdp vé
viéc huong dan lwa chon to chirc ddau gia tai san,

Can cir Théng tw s6 76/2014/TTBTC ngay 16/6/2014 ciia B6 Tai chinh;

Can cir Nghi dinh So”: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Ddu tu;

Can ci Théng tw s6 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 ciia B¢ Ké hoach
va Pau tw vé viéc huong dan lua chon nha dau tw thuc hién dy an dau tw theo
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phuwong thirc doi tac cong tw va dw an dau tw co sw dung dat, von chu so hitu cua
nha dau tu;

Can cir Quyét dinh so 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyen si dung dat dée Nha nwoc giao ddt co thu tien
su dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cit Quyét dinh so 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
sika doi, bé sung mét sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhén ddn tinh ban hanh quy dinh
vé ddu gida quyen sir dung dat dé Nha nuwde giao dat c6 thu tién sit dung ddt hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh sé 12729/0D-UBND ngay 30/12/2013 ciia UBND thanh
phé Quy Nhon vé viéc phé duyét do dn quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 va
ban hanh quy dinh qudn Iy theo dé dn quy hoach cong trinh: Khu do thi moi Long
van- Long My (giai doan 1), phwong Tran Quang diéu, thanh pho Quy Nhon;

Can cu Qu){et dinh sé6 3012/0P-UBND ngay 05/9/2018 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xdy dung ty lé 1/500 Khu do
thi moi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon,

Can cu Quyet dinh sé6 2719/0D-UBND ngay 05/8/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bg quy hoach chi tiét xdy dung ty le 1/500 Khu do
thi mé&i Long Véan (Khu A1), phwong Tran Quang Diéu, thanh phoé Quy Nhon;

Can cu Quyet dinh s6 2545/0D-UBND ngay 26/6/2020 cua UBND tinh vé

viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢ 1/500 Khu do
thi méi Long Véan (Khu A1), phwong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

Can cie Quyét dinh so 446/QD-UBND ngay 20/02/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén su dung dat dé tao nguon thu ngan sach tu
tien su dung dat nam 2023 doi voi cac quy dat do tinh quan Iy,

Can cit Quyét dinh sé 1707/OD-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh
chd'p thudn chu truong dau tw d én Xady dung khu dich vu thwong mai tai [0 dat
DV thudc dir én Khu dé thi méi Long Van, phwong Tran Quang Diéu, thanh phé
Quy Nhon,

Can cit Quyét dinh sé 2198/0D-UBND ngay 16/6/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Tiéu chi ddu gid quyén sir dung ddt thwc hién dy dn Xdy dung khu
dich vu thwong mai tai lo dat DV thudc dw dn Khu dé thi méi Long Van, phuong
Trdan Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi triwong tai To trinh s6 731/TTr-
STNMT ngay 23/6/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an d4u gia cho thué dat
thuc hién du an Xay dung khl} dich vu thuong mai tai 1,6 dat DV1 thudc du an Khu do
thi m&i Long Van, phuong Tran Quang Di¢u, thanh pho Quy Nhon.
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Piéu 2. Giao S¢ Tai nguyén va Mdi truong chi dao Trung tdm Phat trién
quy dat tinh to chuc trién khai thyc hién Phuong an néu tai Piéu 1 theo dang quy
dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Mai truong, Tu phap; Chi tich UBND
thanh phd Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'/./\._j‘/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; 4

- CT, c4c PCT UBND tinh; T CHUTICH

-PVP KT; C CHU TICH

- Trung tdm PTQD tinh;

-Luu: VT, K1, K16.
"
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN
Piu gia cho thué dét thwe hién dw 4n Xay dung khu dich vu thwong mai
tai 16 dat DV1 thudc dw an Khu d6 thi méi Long Vin,
phuwong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ............ /OD-UBND
ngay ...../..../2023 cua UBND tinh)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Ciin cir phap 1y va pham vi ap dung
1. Cac can cwr phap ly
7 Cén cu Ll,}élt "1:6 chtrc Chinthuyzén dia phuong ngay 19/6{2015; Luat stra df}i,

bo sung mot so diéu cua Luat To chirc Chinh phu va Luat T6 chirc Chinh quyén
dia phuong ngay 22/11/2019;

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016;

Can ctr Luat Pau tu ngay 17/6/2020;

Can gl’I Nghi dinh sc*)’ 43‘/2014/ND—CP, ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Can (51'1 Nghir dir}h s6 62/2017/ND-CP ngay 16{5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt s6 di€u va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;

Can cu Nghi dinh s 3 1/2021/ND—CP ngéy 26/3/2021 cﬁq Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huédng dan thi hanh mét s6 di€u cua Luat Pau tu;

Can ctr Thong tu lién tich s6 14/2015/TT‘LT—BTNMT—BTP ngé}y 04/4/2015 cua
Bff) Tai nguyén va Moi t}'u’(‘)’lﬂlg, Bo Tu: phap V§ viéc quy diph viéc t6 churc thp:c hién
dau gid quyén sur dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hoac cho thué dat;

Can ctt Thong tu sb 45/2017/TT—BTC ngay 12/5/2017 cua Bc? Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san;

Cép ctr Thong tu sb 48/2017/TT—BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh ché do6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cvén C}i’ Thong tu s’é) 1 Q8/2020/TT—BTC r}géy 21/12/2020 cua Bo Tai chinh
Stra 61, b6 sung mdt s6 di€u cua Thong tu so 45/2017/TT—BT’C ngay 12/5/2017
cua Bo truong Bo Téi chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo
quy dinh tai Luat dau gia tai san;



5

Can ctr Thong tu s6 02/2022/TB-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap vé
viéc hudng dan lya chon t6 churc dau gia tai san;

Cin cr Thong tu s6 76/2014/TTBTC ngay 16/6/2014 ctiia B Tai chinh;

Cin ctr Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu vé viéc
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Dat dai cua
Chinh phu

Cin ctr Thong tu s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 ciua Bo Ké hoach
va Pau tu vé viéc huéng dan lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu va du an dau tu co sir dung dat, von chua sé hitu cia
nha dau tu;

Cian ctr Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat ¢é Nha nudc giao dat co thu tién
str dung dat hodc cho thué dét trén dja ban tinh Binh Dinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
stra ddi, bo sung mot s6 diéu ctia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia Uy ban nhan dén tinh ban hanh quy dinh
vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can ct Quyét dinh sé 12729/QD-UBND ngay 30/12/2013 ctia UBND thanh
phé Quy Nhon vé viéc phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 va
ban hanh quy dinh quéan 1y theo db an quy hoach cong trinh: Khu d6 thi méi Long
van- Long MY (giai doan 1), phuong Tran Quang diéu, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sd 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do
thi méi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sd 2719/QD-UBND ngay 05/8/2019 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do
thi méi Long Van (Khu A1), phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sé 2545/QD-UBND ngay 26/6/2020 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do
thi méi Long Van (Khu A1), phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

Can ctr Quyét dinh sd 446/QD-UBND ngay 20/02/2023 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat dé tao ngudn thu ngan sach tir
tién sir dung dat nam 2023 ddi véi cac qui dat do tinh quan 1y;

Can ctr Quyét dinh sb 1707/QD-UBND ngay 18/5/2023 ciia UBND tinh chap
thuan chi truong dau tu du an Xay dung khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1
thudc du 4n Khu d6 thi méi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy
Nhon;

Can ctr Quyét dinh sd 2198/QD-UBND ngay 16/6/2023 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét Tiéu chi dau gia quyén str dung dat thuc hién dy 4n Xay dung khu
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dich vu thuong mai tai 16 ¢at DV1 thudc dy an Khu d6 thi moi Long Van, phuong
Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon;

2. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay dugc 4p dung cho viéc dau gid quyén st dung dat thuc hién
du an Xay dung khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1 thudc dy an Khu do thi
méi Long Vén, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon.

Diéu 2. Danh muc loai dit, vi tri, dién tich, gia khéi diém, cac chi tiéu
quy hoach kién triic va tién d¢ thuc hién dv an

1. Danh muc loai dat: Xay dung khu dich vu thuong mai tai 16 dat DV1
thudc dy 4n Khu d6 thi méi Long Van, phudng Tran Quang Diéu, thanh pho Quy
Nhon.

- Dién tich dat du kién st dung: 2.181,5 m’ .

2. Vi tri, gidi can cua khu dat: Lo dat DV1 thudce du 4n Khu do thi moi Long
Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Pinh

3. Gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dét theo hinh thtc thué dat thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dat: giao S¢ Tai chinh thué don vi tu
van tham dinh gia dé xac dinh gia trinh UBND tinh phé duyét.

4. Ha tang k¥ thuat khu dat: dat da giai phong mit bang.

5. Céc chi tiéu vé quy hoach kién trac: theo Quyét dinh s6 12729/QD-UBND
ngay 30/12/2013 cua UBND thanh phd Quy Nhon vé viéc phé duyét dd an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan 1y theo dd an quy
hoach cong trinh: Khu do thi mdi Long van- Long My (giai doan 1), phuong Tran
Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach
tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018; Quyét dinh s6
2719/QPUBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh sé 2545/QD-UBND ngay
26/6/2020.

6. Tién d¢ thyc hién du an:

- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cia UBND tinh cong
nhan két qua dau gia quyén st dung dat, cha dau tu phai hoan tit cac thu tuc
chuan bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac
hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 24 thang ké tir
ngay c6 gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thuc hién dy an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s&
bi xem xét thu hoi dy an va thu hoi dt theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trir
truong hop c6 1y do chinh dang dwoc UBND tinh chap thuan bang vin béan).

Piéu 3. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

1. Muc dich st dung dat: Dat thuong mai, dich vu.
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2. Hinh thtrc str dung dat: Nha nuéce cho thué dat thu tién thué dat mot 1an
cho ca thoi gian thué thong qua hinh thire du gid quyén sir dung dét.

3. Thoi han st dung dat: 50 ndm (tinh tir ngdy nha dau tu dugce quyét dinh
cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dat theo hinh thirc cho thué dat
mot 1an).

Piéu 4. Thoi gian du kién t6 chire ddu gia: Thoi gian du kién to chirc thuc
hién dau gia tir quy III ndm 2023.

Piéu 5. Poi twong va diéu kién tham gia dau gia

5.1. Déi tuong tham gia dau gia quyén st dung dat

T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 du dicu kién sau day:

a) Thuoc doi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Piéu 56 cia Luat Dat dai. Truong hop dau gia mot thira dat hodc mot du an gom
mot hodc nhiéu thira ¢t ma c6 hai (02) cong ty tré 1én co sé hitu chéo 1an nhau
theo quy dinh cta phéap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia
dau gia quyén st dung dat trén;

b) Pap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cta Luat Dat dai,
khoan 2 va khoan 3 Piéu 14 cta Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

c) Phai nop tién dat trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc dbi twong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh cta phap
luat;

d) Pap tng diéu kién quy hoach cua phap lut vé nha & va phép luat vé kinh
doanh bat dong san ddi véi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an nha ¢, du an kinh doanh bat dong san khac.

5.2. Diéu kién dé thyc hién du 4n

5.2.1. Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trtc

a) Churc nang st dung dat: Thuong mai, dich vu.

b) Dién tich dat: 2.181,5 m”.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trac: theo Quyét dinh sé 12729/QD-UBND
ngay 30/12/2013 cua UBND thanh phé Quy Nhon vé viéc phé duyét do an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va ban hanh quy dinh quan 1y theo dd an quy
hoach cong trinh: Khu d6 thi méi Long van- Long My (giai doan 1), phudng Tran
Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon; UBND tinh phé duyét diéu chinh quy hoach
tai cac quyét dinh: Quyét dinh s6 3012/QD-UBND ngay 05/9/2018; Quyét dinh s6
2719/QD-UBND ngay 05/8/2019 va Quyét dinh s6 2545/QD-UBND ngiy
26/6/2020.

- Khoang lui cong trinh: Khoang Iui bat budc tdi thiéu so véi chi gidi duong
d6 cac tuyén duong: duong N14 > 5m, duong DT.638 > 5m, dudng D3 > 5m.

- Mat d6 xay dung: < 50%.

- S tang: 5-7 tang.
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5.2.2. Chi phi thuc hién du an (ml) (khong bao gdm tién tring dau gia
quyén sir dung dat) 1a 85 ty dong.

Toéng muc dau tu cia du 4n: bang tong vén dau tu tdi thiéu cong voi tién
thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia
quyén sir dung dat.

5.2.3. Piéu kién ning luc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua
Luat Pat dai; Piéu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ctia du an

C6 von thudc so hiru ciia nha dau tu dé thuc hién du an khong thip hon
20% tong muc dau tu du an (bao gdm: tong mirc von dau tu du 4n do nha dau tu
dang ky nhung khéng thip hon chi phi thuc hién dy an cong voi tién thué dat tra
tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia).

- Nha dau tu phai chimg minh von thudc s hitu cia minh (kém theo hd so)
dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong muc dau tu dy an bang so liéu tai
chinh trong bao co tai chinh niam gan nhat ctia nha dau tu da duoc co quan kiém
toan doc lap kiém toan va bao cdo tai chinh giita nién d6 theo quy dinh ctia phap
luat da duoc kiém toan (néu co). Trudng hop nha dau tu 13 t6 chire méi thanh lap
trong nam, von chu sé hitu cua nha dau tu duoce xac dinh can ctr vao bdo cdo tai
chinh da dugc co quan kiém toan ddc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir
thoi diém thanh 1ap dén trude thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan ho so
tham gia dau gia) hoic Bao cdo tai chinh giira nién d6 tai thoi diém gan nhat trude
thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan hd so tham gia déu gid) theo quy
dinh cua phap luat da duoc kiém toan. Truong hop dai dién chu s¢ hitu, chu s&
hiru hodc cong ty me gop von cht sé hitu thi dai dién chu s& hiru, chi s¢ hitu hodc
cong ty me c6 vin ban cam két va bao cdo tai chinh chirmg minh dam bao du vén
chu sé hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cta du an.

- Bdi v6i phan vén vay phai ¢ vin ban cam két cho vay dé thuc hién du 4n
ctia cac to chure tin dung, ngan hang dé thuc hién duy an.

b) Giay chiing nhan dang ky kinh doanh phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu; da timg 1a chi dau tu it nhat 01 du an trong linh vuc dau tu xay dung,
quan 1y va kinh doanh khai thac cong trinh thuong mai dich vu da di vao hoat
dong co chi phi thuc hién du an b.'?lng 85 ty déng.

Tai liéu chimg minh tong muc dau tu dy an, gia tri von gop: van ban phé
duyét ctia cip co tham quyén (nhu quyét dinh chap thuin chu treong dau tu hodc
quyét dinh chap thuén nha dau tu, ...) hoic hop dong du an hoic cac tai liéu chimg
minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong duy an).

c¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai déi véi
truong hop dang st dung d4t do Nha nude giao dét, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cia phap luat vé dat dai hién
hanh.
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d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cta
phap luat.

d) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

PHAN II
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Piéu kién dwoc tham gia diu gia; mic thu tién ban hd so cho
ngudi tham gia diu gia, hd so tham gia diu gia va khoan tién dit trude phai
ndp khi tham gia diu gia

Péi tuong quy dinh tai khoan 1, Piéu 5 cia Phuong an nay (trir truong hop
lién danh) duoc ndp hd so tham gia ddu gia va ndp phiéu tra gia budc 1; sau khi
dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thuc hién danh gid va
kiém tra hd so nang luc nha dau tu thi td chtrc, don vi dugc tham gia dau phai nop
tién dat trude cho to chirc ddu gid tai san theo quy dinh cua Luat ddu gia tai san
nam 2016 va quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi dugc tham gia ddu gia theo mau do Pon vi thuc hién
cudc ddu gia phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két sir dung dat dung muc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thuc hién déy du, kip thoi vé nghia vu nop tién
trang dau gia theo quy dinh.

2. bt ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia ddu gid. Nguoi
dai dién cho mot t6 chuic kinh té dang ky va tham gia déu gia phai 1a nguoi dai
dién theo phap luit cua to chitc d6 hodc 1a nguoi co di ning lyc hanh vi dan sy
dugc Thu trudng to chirc, don vi Gy quyén tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai
thuc hién bang vin ban c6 ky tén va dong diu cua to chirc, don vi.

3. Tién mua ho so tham gia dau gia

a) Cac to chirc kinh té tham gia ddu gia phai mua hd so déu gia dé ding ky
tham gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Tién mua hd so dau gia: Trén co s gia khoi diém khu dat va mic thu
theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh.
Tién mua ho so dau gid 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac to chirc kinh té
dang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chic cudc déu gia theo thong
bao hodc khéng du diéu kién t6 chirc ddu gia theo quy dinh thi tién mua hd so ddu
gia dugc tra lai cho cac to chirc kinh té tham gia dau gia.

4. Khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gia: bang 20% gia khoi
diém cua khu dat dau gia.

Tién dat trude duoc ndp vao mot tai khoan thanh toan riéng cua td chtrc dau
gia tai sdn mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét
Nam.
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T chirc dau gia tai san chi dugc thu tién dit trude cua ngudi tham gia ddu
gia trong thoi han 03 ngay lam viée trude ngdy mé cudc dau gia, nhung phai dam
bao quy dinh tai Diéu 38 clia Luat ddu gi4 tai san nam 2016 vé “dang ky tham gia
dau gia”, trir truong hop to chic dau gia tai san va ngudi tham gia déu gia c6 thoa
thuan khac nhung viéc ndp tién dit trude phai két thuc trude 16 gid clia ngdy cudi
cung trude ngdy md cudc ddu gia. T6 chirc ddu gia tai san khong duge st dung
tién dit trude ciia nguodi tham gia ddu gia vao bat cir myc dich nao khac (theo Piéu
39 ctia Luat ddu gia tai san nim 2016).

Trong thoi gian luu gitt khoan tién dit trudc, to chic ddu gia co trach
nhiém bao quéan an toan khoan tién dat trude theo quy dinh. Tién dit trude duoc
xt Iy theo quy dinh tai cac quyét dinh: Quyét dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay
17/8/2018 va Quyét dinh sd 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
va quy dinh hién hanh khac c6 lién quan cua Nha nudc.

5. Ho so tham gia d4u gia

- T6 chirc dang ky tham gia ddu gid phai nép hod so diang ky tham gia du
gid va phiéu tra gia gian tiép theo quy dinh. Ho so tham gia dau gia va phiéu tra
gid gidn tiép phai dugc boc bang chat liéu bao mat, c6 chir ky cua ngudi c6 tham
quyén dai dién t6 chirc tham gia ddu gia tai cac mép ciia phong bi. H6 so tham gia
dau gia va phiéu tra gia gian tiép duoc giri qua dudng buu chinh hoic duoc ndp
truc tiép; phiéu tra gia gian tiép dugc t6 chirc dau gia tai san bo vao thung phiéu.
Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan hd so dang ky
tham gia dau gia.

- T6 chuc kinh té tham gia dau gia quyén st dung dét trén ndp 02 (hai) bd
h so: (01 bo luu tai don vi to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sur dung dat, 01
b luu tai t6 chirc dau gia tai san).

Piéu 7. Budc gia

- Pugc thuc hién theo quy dinh tai cic quyét dinh: Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022 cia UBND tinh, véi budc gia bang 5% gia khéi diém cua khu dat va
budc gia duoc 1am tron mirc gia dén hang triéu dong.

- Khi tham gia dau gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc (vi du: gia
tra = gia khoi diém + n bude gia, v6i n >0 va la s nguyén).

Pi¢u 8. Hinh thirc ddu gia duwoc ap dung khi thyuc hién cudc dau gia

Hinh thirc d4u gia duoc thuc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu gian
tiép v6i dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc déu gia theo phuong thirc tra gia
1én. GOm céc buée (trinh tu), nhu sau:

- Budc 1: Hinh thirc dau gia bo phiéu gian tiép: Khi ding ky tham gia dau
gia, ngudi tham gia ddu gid duoc nhan phiéu tra gia va ndp phiéu tra gia chung voi
hd so tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Luat ddu gia tai san
nam 2016 tai to chirc ddu gid quyén sir dung dat.
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Hb so tham gia d4u gia cia ngudi tham gia ddu gia phai duoc boc bang chit
liéu bao mat, c6 chit ky ctia ngudi tra gia tai cac mép ctia phong bi dung hd so.

Trinh ty ddu gid bang hinh thirc bo phiéu gian tiép: thuc hién theo diém a
khoan 1 DPiéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND
tinh va khoan 1, khoan 2 Piéu 43 Luat ddu gid tai san ngay 17/11/2016.

- Bué6c 2: Hinh thirc d4u gia bo phiéu tryuc tiép tai cudc dau gia.

Trinh tu dau gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia: Ap dung theo diém a va
diém c khoan 1 Piéu 17 Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh Binh Pinh va khoan 1, khoan 2 Piéu 42 Luat PAu gia tai san nim
2016.

Pong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chirc ddu gia
quyén st dung dat ban hanh va duoc don vi t6 chitc thyc hién viéc dau gia quyén
sir dung dat thong nhat bang vin ban.

Piéu 9. Kinh phi, ngudn chi phi té chic thye hién viée dau gia

1. Ché d¢ tai chinh trong hoat dong dau gia: Thuc hién theo Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu d4u gia tai san: Thuc hién theo Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh va Thong tu sé 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 ctia By Tai chinh va cac van ban hién hanh khac c6 lién
quan cua Nha nudc.

3. Chi phi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai
chinh va cac quy dinh hién hanh.

Picu 10. Dy Kién gia tri thu dwoe va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir
két qua diu gia

1. Dy kién gia tri thu duge: Tang tir 5% dén 10% so véi gia khoi diém duoc
phé duyét.

2. Bé xuit viéc sir dung ngudn thu tir két qua ddu gia: ndp vao ngin sach
Nha nude theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon don vi thue hién cudc dau gia

Thuc hién theo diéu 13, Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018
ctia UBND tinh Binh Pinh; theo do, cin ¢t phuong an dau gia quyén sir dung dét
da duogc phé duyét, don vi td chuc thyc hién viée dau gia quyén s dung dat lya
chon t6 chirc dau gia tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu s6
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phap vé viéc Huéng dan lya chon to
chtrc ddu gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

Picu 12. Pé xuit don vi dwoc giao to chirc thwe hién viéc dau gia: Trung
tam Phat trién quy dat thudc S Tai nguyén va Mbi truong Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chirc dau gia quyén sir dung dat
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1. Thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh ty, thu
tuc theo quy dinh ctia Luat PAu gia tai san nam 2016, Quyét dinh s6 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc
cO lién quan.

2. Ban hanh noi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh cua Luat Pau gia tai
san nam 2016 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc ¢o6 lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé dau gia quyén st dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai
chuang khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén lgi cho khach hang c6 nhu cau thue
su tiép can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia va tuan thu cac bién phap vé phong chong
dich bénh theo chi dao cuia UBND tinh.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dét tinh thuc
hién cac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Picu 14. Nop tién tring dau gia

1. T6 chuc tring dau gia co trach nhiém ndp du sé tién thué dat phai ndp
theo két qua trang dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao
ngan sach nha nude chim nhét trong thoi han ndp tién nhu sau:

- Nop 50% s6 tién thué dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy ban hanh
thong bao ndp tién ctia co quan thué;

- Nop 50% s6 tién thué dat con lai trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ban
hanh thong bao ndp tién ctia co quan thué.

Pong thoi, qua thoi han 120 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia néu trén ma to chirc trang déu gia chua ndp hodc ndp chua du tién
trang d4u gia vao ngan sach Nha nudc, Trung tim Phét trién quy dat co trach
nhiém bao cdo S¢ Tai nguyén va Mdi trudng dé trinh UBND tinh xem xét xt 1y
theo quy dinh.

2. Truong hop khi ban giao dat cho ngudi tring ddu gia, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so véi dién tich dd cong bd trong hod so déu gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, sb tién phai ndp ting
1én hoidc giam di duoc tinh bang (=) gia dét trang dau gia nhan (x) véi phan dién
tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

1. Trudng hop nguoi tring dau gia khong ndp du tién st dung dat va cac
khoéan nghia vu tai chinh khéc c6 1ién quan vao ngan sach nha nudc dang thoi han
quy dinh tai Diéu 14 cia phuong an nay ngay sau khi c6 van ban cua co quan thué
vé viée nguorl trang déu gia khong nop du tién tring ddu gia cho thué dat, Trung
tam Phat trién quy dét tinh 1ap hd so va ¢ van ban giri S& Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia cho thué dat.
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2. Khoan tién dit trudc (tién dit coc) cia to chirc bi huy quyét dinh cong
nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
duoc ndp vao ngan sach nha nude (bi sung vao cdng quy nha nudc) theo quy dinh.

3. S tién sir dung dat ctia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén st dung dat da nop (khong bao gdm khoan tién dat coc) duoc hoan
tra va khong dugc tinh 1ai sut, truot gia.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 16. Di¢u khoan thi hanh

1. Nhitng ndi dung c6 lién quan dén to chuc thuc hién dau gia quyén sir
dung dat nhung khong dugc quy dinh trong phuong 4n nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh,
Quyét dinh s 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ctiia UBND tinh, theo quy dinh
ctia Luat Pau gia tai san ndm 2016 va cc vin ban hién hanh khac 6 lién quan cta
Nha nudc.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay duoc thuc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c¢6 lién quan.

3. Nhiing can ct phap 1y da duoc din chiéu trong phuong an nay khi ¢ stra
d6i, bd sung hoic thay thé s& dugc ap dung theo vin ban stra ddi, bd sung hodc
thay thé van ban hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu phat sinh vudng mic, don vi td chire thuc
hién viéc du giad quyén sir dung dat va t6 chirc dau gia tai san co trach nhiém phan
anh vé S& Tu phéap, S¢ Tai nguyén va Mdi truong dé tong hop, bao cao UBND
tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.



