UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phic
S6: 2391Qb-UBND Binh Dinh, ngay 03  thdng 07 nam 2023
'QUYET PINH

V/v phé duyét Tiéu chi dau gia quyen sir dung dat thue hién du an
xay dung khu khach san tiéu chuén 5 sao, viin phpng cho thué va
Trung tam Thwong mai — Dich vu (khu dat K200)

UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 6 chirc Chinh qu);én dia phwong ngay 19/6/2015; Luqt siwa

doi, ‘bo” sung mot so diéu cua Ludt To chirc Chinh phu va Ludt T6 chuc Chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2017;

Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cir Théng tw s6 76/2014/TTBTC ngay 16/6/2014 ciia Bé Tai chinh;

Can cir Nghi dinh Sé: 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat dat dai;

Can cir Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi vé
viéc quy dinh chi tiét va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Ddu tu;

Can cir Thong tw s 09/2021/TT-BKHDT ngay 16/11/2021 cua B,o”‘Ké' hoach
va Pau tu vé v{éc hwong dan lya chon (zhd dau tw thuc hifén du’ an dau tw theo
phwong thirc doi tac cong tw va dy dn dau tw c6 si dung dat, von chi so hitu cua
nha dau tu;

 Can it Quyét dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh

ve vi¢c ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén su dung dat dé Nha nudc giao dat c6
thu tién swr dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh

sika doi, bo sung mét sé diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6

43/2018/OD-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhdn ddn tinh ban hanh quy dinh

vé diu gid quyen sir dung dat dé Nha nudce giao dat cé thu tién sir dung dat hodc
cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh so 658/0D-UBND ngay 01/3/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dat K200, dwong An
Duong Vieong, phuwong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh s6 904/OD-UBND ngay 17/3/2020 cua UBND tinh vé
viéc diéu chinh cuc by churc nang sw dung dat va cac c/ii tiéu quy hoach kién, truc
Khu dat K200, duwong An Duwong Vuong, phwong Nguyén Van Cu, thanh pho Quy
Nhon;
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Can cir Quyét dinh sé 131 4/QD-UBND ngay 09/4/2020 cua UBND tinh vé
viéc ban hanh Tiéu chi ddu gid quyén sir dung dat thwce hién dw an tai khu dat
K200, dwong An Dwong Vieong, phieong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 2282/QD-UBND ngay 10/6/2020 cua UBND tinh vé
viéc b6 sung Tiéu chi ddu gid quyén sir dung ddt thwce hién dir én tai khu dat K200,
duwong An Dwong Vicong, phirong Nguyén Van Cir, thanh pho Quy Nhon;

Can cw Quyet dinh so 2238/0D-UBND ngay 20/6/2023 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét chap thuan chu tmm'ng dau tw di an: xdy dung khu khdch san tiéu
chudn 5 sao, van phong cho thué va Trung tam Thwong mai — Dich vu (khu dat
K200);

Theo dé nghi ciia S6 Tai nguyén va Moi triwong tai To trinh s6 764/TTr-
STNMT ngay 30/6/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Tiéu chi ddu gia quyén sir dung
dat thuc hién du an xay dung khu khéch san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué va
Trung tim Thuong mai — Dich vu (khu dat K200), thanh phé Quy Nhon.

Piéu 2. Giao S Tai nguyén va Moi truong chi dao Trung tAm Phat trién
quy dat tinh 14p phuong an déu gia trinh UBND tinh phé duyét va thuc hién ky
hop déng don vi ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh; cha tri, phdi hop voi
cac co quan c6 lién quan t6 chtrc thuc hién Quyét dinh nay

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Ké
hoach va Pau tu, Xay dung, Tai nguyén va Méi truong, Tu phap; Cha tich UBND
thanh phd Quy Nhon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhdn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; .
- CT, c4c PCT UBND tinh; T,- CHU TICH

- PVP KT;
- Trung tdm PTQD tinh;

L VT, K1 K167,
b

#ven Tuin Thanh
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Déc lap - Tw do - Hanh phuc

TIEU CHI
Piu gia quyén sir dung dat thuc hién du an xiy dung khu khéch san tiéu
chuin 5 sao, vin phong cho thué va Trung tim Thwong mai — Dich vu (khu
dat K200), thanh phé Quy Nhon
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ............ /OD-UBND
ngay ...../..../2023 cua UBND tinh)

1. Khu dit dau gia quyén sir dung dat

1.1. Dién tich: 10.775,6m’.

1.2. Dia diém thyc hién dy 4n: Khu dat K200, dudng An Duong Vuong,
phuong Nguyén Van Cur, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

G161 can:

- Phia Bic giap: dudng Nguyén Trung Tin;

- Phia Nam giap: Khu dan cu hién trang;

- Phia Pong gidp: duong An Duong Vuong;

- Phia Tay giap: Khu phtrc hgp BMC.

1.3. Muc dich st dung dat: Xay dung khu khach san tiéu chuin 5 sao, van
phong cho thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu.

1.4. Hinh thire sir dung dat: Nha nude cho thué dét tra tién 01 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.

1.5. Thot han hoat dong cua dy an: 50 nam.

1.6. Gia khoi diém déu gid quyén sir dung dat: theo gia do UBND tinh quyét dinh.

2. Piéu kién diu gia quyén sir dung dat

,2.1. Ké hoach st dung dat: Thuc hién K& hoach su dung dat nﬁm, 2023 ta,i
Quyét dinh s6 1531/QD-UBND ngay 07/5/2023 ctia UBND tinh va Quyét dinh so
446/QP-UBND ngay 20/02/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau
gia quyén st dung dat dé tao ngudn thu ngan sach tir tién sur dung dat nam 2023 doi
v6i cac quy dat do tinh quan ly.

2.2. Quy hoach xay dung: theo Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019
cia UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiet xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Citr, thanh pho Quy
Nhon va Quyét dinh s 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 phé duyét diéu chinh quy
hoach.

2.3. Chu truong dau tu: Thyc hién Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngay
20/6/2023 cua UBND tinh vé viéc phé duyét chap thuan cha truong dau tu dy an:
xay dung khu khach san tiéy chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tim
Thuong mai — Dich vu (khu dat K200).

2.4. Hién trang khu dat: dat da giai phong mit bang.
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2.5. Phuong an dau gia quyén st dung dat: Trung tdm Phat trién quy dat
tinh can ct tiéu chi ddu gia quyén sir dung dat duwoc UBND tinh phé duyét lap
Phuong an d4u gia quyén str dung dat béo cao S¢ Tai nguyén va Moi trudng trinh
UBND tinh quyét dinh.

3. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dat

3.1. T chire kinh té tham gia dau gia quyén st dung dat

T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién sau day:

a) Thudc d6i tuong dugc Nha nuéc cho thué dat theo quy dinh tai Piéu 56
cﬁa‘Lueflt bat ,dai. Truong hop dau gia mot thura dat hodc mot du ~éln gom mot hodc
nhiéu thira dat ma c6 hai (02) cong ty tro 1€n c6 so hiru cheo 1an nhau theo quy
dinh cua phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dau gia
quyén st dung dat trén;

b) Pép ung cac g’fiéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luat Dat dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 cia Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

¢) Phéi ndp tién dit truée bang 20% tong gia trj thira dét, khu dat tinh theo
gid khéi diem deé dau gia quyén st dung dat;

d) Khong thudc dbi trong bi cAm tham gia déu gia theo quy dinh cua phap luat;

d) Dap tng diéu kién quy dinh cua _phap luat Ve nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san ddi voéi truong hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du
an nha &, dy an kinh doanh bat dong san khac.

3.2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an

3.2.1. Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién truc:

a) Churc nang str dung dat: khu khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho
thué va Trung tam Thuong mai — Dich vu.

b) Dién tich quy hoach: 10.775,6m’, trong do:

- Bt xay dung cong trinh: 5.860,3m’;

- it cdy xanh, san bai, dudong ndi bd: 4.915,3m>.

¢) Céc chi tiéu quy hoach kién truc:

- S6 tang noi cong trinh: 40-45 tang (01 khoi dé va 01 khéi thap). So tang
ham duoc xac dinh tbi da 1a 03 tang, duoc dung dé dd xe phuc vu nhu cau cua
khach san hoac kinh doanh t,hu:cmg mai. Cong trinh phai du’qg thoa thuan vé chiéu
cao tinh khong ctia B Qudc phong theo quy dinh (Nha dau tu thyc hién thoa
thuan).

- Mat d¢ xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phy: Nha bao vé,
tram ha thé...).

- Hé s6 st dung dat: 7-13 lan.

- Phuong an thiét ké cong trinh sé& tinh toan cu thé nham bd tri du dién tich
de xe theo quy dinh.

- Khoang lui xay dung cong trinh: Khoang lui bat bdc so vdi chi gioi duong
do cac tuyén duong: An Duong Vuong >25m, duong Nguyén Trung Tin > 15m va
doi voi 2 canh con lai > 7m.

3.2.2 Hé thong ha tﬁng ky thuat: theo quyét dinh sd 658/Qb-UBND ngay
01/3/2019 ctia UBND tinh vé vi¢c phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
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1/500 Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh
phd Quy Nhon

3.2.3. Chi phi thuc hién du an (m1): 2.500 ty dong (khong bao gém tién sir
dung dat trang d4u gia quyén sir dung dat).

Toéng muc dau tu dy an: Chi phi thuc hién dy an (ml) cong vé6i tién Nha
nuéc giao dat co thu tién str dung dit theo gia khoi diém ddu gia quyén sir dung
dat.

3.2.4. Piéu kién nang lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 ctia Luat
Pit dai; Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cta du an

C6 von thudc so hiru ciia nha dau tu dé thyc hién du an khong thip hon
20% tong muc dau tu du an (bao gdm: tong mirc von dau tu du an do nha dau tu
dang ky nhung khong thap hon chi phi thyc hién du an (ml) cong véi tién Nha
nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo gia khoi diém déu gia quyén sir dung
dat).

- Nha dau tu phai chimg minh vén thudc sé hitu ctia minh (kém theo hd so)
dé thuc hién dy an khong thap hon 20% tong muc dau tu du an bang sb liéu tai
chinh trong bao céo tai chinh ndm gan nhat cua nha dau tu di duoc co quan kiém
toan doc lap kiém toan va bao cdo tai chinh gita nién d6 theo quy dinh ctia phap
luat da duogc kiém toan (néu co). Trudng hop nha dau tu 1 t6 chire moi thanh 1ap
trong nam, von chu sé hitu cua nha dau tu duoce xac dinh can ctr vao bdo cdo tai
chinh d3 dugc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir
thoi diém thanh 1ap dén trudce thoi diém dong thau (thoi diém két thiic nhan ho so
tham gia dau gia) hoic Béo céo tai chinh giira nién do tai thoi diém gan nhat trudc
thoi diém dong thau (thoi diém két thic nhan ho so tham gia dau gia) theo quy
dinh cta phap luat d3 dugc kiém toan. Trudng hop dai dién chu sé hitu, chil so
hitu hodc cong ty me gop von chii sé hitu thi dai dién chu sé hitu, chi s¢ hiru hodc
cong ty me c6 vin ban cam két va bao cdo tai chinh chirmg minh dam bao du vén
chu s& hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cua duy an.

- Péi voi phén von vay phai c6 van ban cam két cho vay dé thuc hién du an
ctia cac to chuc tin dung, ngan hang dé thyuc hién du 4n.

b) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu; da tung 1a cha dau tu it nhat 01 du an tuong tu (khach san ti€u chuan 5 sao,
van phong cho thué, trung tim thuong mai - dich vu) c6 téng von dau tu toi thiéu dé
thuc hién du an bang 2.500 ty dong. Truong hop doanh nghiép di tham gia véi vai
trd nha dau tu gop von cha sd hitu (lién danh) cua it nhat 01 du an twong tu (khach
san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué, trung tim thuong mai - dich vy) thi phan
gia tri von gop toi thiéu 2.500 ty dong.

Tai liéu ching minh: Téng chi phi thyc hién dy an: van ban phé duyét cta
cap c6 tham quyén (nhu quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hodc quyét dinh
chéap thuan nha dau tu, ...) hoic hop dong du an hodc cac tai liéu chimg minh khac
(trwong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du 4n).

¢) Nha dau tu phai ndp tién dit trude dé tham gia ddu gid quyén st dung dat



theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap lut vé dat dai d6i véi trudng
hop dang sir dung dat do Nha nudce giao dét, cho thué dat dé thyc hién du 4n dau tu
khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cta phap lut vé dat dai hién hanh.

e) Nha dau tu khong 1dm vao tinh trang phé san hodc dang trong qué trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khéng lanh manh; khéng nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cta
phép luat.

d) Dap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

e) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

4. Tién @9 thuc hién du an

- Trong thoi han 12 thang, ké tir ngay c¢6 Quyét dinh cia UBND tinh cong
nhan két qua ddu gia quyén st dung dét, chi dau tu phai hoan tat cac tha tuc
chuan bi dau tu theo diing quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung cac
hang muc cua dy an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du 4n khong qua 30 thang ké tir
ngly c6 gidy phép xiy dung.

Trong qua trinh thuc hién du an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s&
bi xem xét thu hdi du an va thu hdi dat, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha
nudc so tién tring déu gia da ndp theo quy dinh cia phap luat hién hanh (trur
truong hop ¢ 1y do chinh dang duoc UBND tinh chap thuan bang vin ban).

5. Vé cap gidy chung nhan quyén st dung dat: Co quan Nha nudc c6 tham
quyén s& cap 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién v6i dat cho chu dau tu (ngudi tring dau gia quyén sir dung dat)
d6i v6i toan bo dién tich dit duoc giao sau khi co két qua tring ddu gia quyén sur
dung dét. Viéc cap gidy chirng nhan bo sung quyén s hitu tai san theo Gidy chiing
nhan quyén str dung dat da cdp duogc thyuc hién sau khi chu dau tu (ngudi trang dau
gia quyén sur dung dat) hoan thanh dau tu xay dung cong trlnh theo quy dinh,
khong cap tach rleng Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat cho timg phong khach san.

6. Ho so du gia quyén st dung dat

T6 churc kinh té tham gia ddu gia quyén sir dung dat nop 02 (hai) bo ho so:
01 bd luu tai don vi to chirc thuc hién viée diu gia quyén st dung dat, 01 bd luu
tai t6 chic dau gia quyén sir dung dat.

7. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong ti€u chi nay dugc thyc hién
theo quy dinh tai cac van ban hién hanh c6 lién quan.

(Kem theo cdc Van ban cua cac nganh va van ban phap ly lién quan).

* Tiéu chi nay thay thé Tiéu chi dwoc phé duyét tai ciac Quyét dinh cia
UBND tinh: Quyét dinh s6 1314/QD-UBND ngay 09/4/2020 vé viéc ban hanh Tiéu
chi ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn tai khu dat K200, dwong An Dwong
Virong, phuong Nguyén Vin Cir, thanh phé Quy Nhon va Quyét dinh sé 2282/0P-
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UBND ngay 10/6/2020 vé viéc bé sung Tiéu chi dau gid quyén siv dung dat thuc
hién dy an tai khu ddat K200.



