UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sé: 2651 /QP-UBND Binh Binh, ngay 19 thing 7 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi Tay Nam x4 Nhon Ly (thanh pho Quy Nhon), Khu kinh té Nhon Hoi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén dia
phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cit Ludt Sira doi, b6 sung mot s6 Piéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira doi,
bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 ciia Chinh phit quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24/10/2022 ciia B¢ Xay dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy hoach xdy dwng ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xday dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thii twéng Chinh phii
phé duyét Piéu chinh téng thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon Hoi, tinh
Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh va dwoc sua doi, bo sung tai Quyét dinh so
35/2020/0P-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;

Can cit Quyét dinh so 4463/0P-UBND ngay 29/10/2020 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Do dn Quy hoach phan khu ty I¢ 1/2000 Bao ton va phat trién du lich
bén vitng khu vuee lang chai xa Nhon Ly, thanh pho Quy Nhon;
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Can cir Quyét dinh sé 3667/0D-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Pé an Quy hoach phan khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi du lich Nhon
Hoi (Phdn khu 03), Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tai To trinh s6 94/TTr-BQL ngay
13/7/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vuy diéu chinh Quy hoach chi tiét xady dung ty 1€
1/500, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an: Picu chinh Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi
Tay Nam xa Nhon Ly (thanh pho Quy Nhon), Khu kinh t€ Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh gi¢i va quy mo quy hoach:

a) ,Pham vi ranh gioi: th vuc lap diéu chinh quy hoach thudc xi Nhon Ly,
thanh pho Quy Nhon, Khu kinh t€ Nhon Hd1, véi gi61 can nhu sau:

- Phia Bic giap Khu nghia dia hién trang;

- Phia Nam giap dat cdy xanh va Khu du lich Allia Resort;

- Phia Pong gidp dudng tir d6n Bién phong dén thon Ly Hoa, xa Nhon Ly;

- Phia Tay giap tuyén dudng dan vao Khu du lich Ky Co.

b) Quy mo quy hoach:

- Khu vyc khong chiu anh huong cua song bién, it anh huong boi gio bién, dia
hinh I}ién trang khong thay doi so véi ban do6 da khao sat nam 2020, nén tan dung lai
ban do6 da co.

- Dién tich 1ap diéu chinh quy hoach co ban tuan thu theo Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/SOQ da duoc phé duyét: 203.658 m” (20,37 ha). Tuy nhién, trong qua
trinh nghién ctru di€u phinl} quy hpach, dién tich s€ dugc chuan xac theo phuong an
quy hoach mé1 dugc cap tham quyén phé duyét.

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Cy thé héa d6 an DPiéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung Khu kinh té
Nhon Héi da duge Thu tudng Chinh phu phé duyét cling nhu Quy hoach phan khu
xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi du lich Nhon Hoi (Phan khu 03) da dugc UBND
tinh phé duy¢t.

- Quy hqach nhém xay dung co so lu’u tra du lich, khai thac hiéu qua tiem
nang du lich bién, gop phan hoan chinh ha tang du lich trén dia ban tinh.

- Lam co so dé t6 chirc ddu gia lua chon nha dau tu, trién khai xay dung va
quan ly theo quy dinh.

4. Noi dung diéu chinh:

- Giam bét ty 1& dat thuong pham, ting dién tich dit cdy xanh va tién ich cua
Khu d6 thi;
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- Piéu chinh hudng tiép can cua cac cong trinh nha & do chénh cos cao do véi
tuyén duong di tir Dén Bién phong dén thon Ly Hoa, xa Nhon Ly;

- Can ddi quy md kich thudc cua cac 6 biét thy cho phu hop;

- Biéu chinh phuong 4n bd tri nha & xa hoi cho phu hop;

- Nghién ctru diéu chinh mé rong via hé va mé rong cac tuyén dudng phu hop
v6i diéu kién dia hinh;

- Nghién ctru diéu chinh hé thdng ha tang k¥ thuat dé phu hop véi co ciu sir
dung dat ca dd an cling nhu dé xuét két ndi véi tuyén duong dan vao Khu du lich ky
Co dang mo rong.

5. Nhiém vu diéu chinh quy hoach: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung vé viéc quy dinh vé hd so
nhiém vu va hd so d6 an quy hoach xay dung vung lién huyén, quy hoach xay dung
vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang va quy hoach
néng thon, bao gom:

a) Phan tich vi tri, danh gia diéu kién tu nhién; hién trang dan s, st dung dat,
kién tric canh quan, ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat va moi truong; Panh gia hién trang
cac dy an dau tu phat trién dang dugc trién khai thuc hién trén dja ban; cac quy dinh cua
quy hoach chung va quy hoach phan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Khao sat, danh gia dia hinh hién trang lam co s& 1ap quy hoach cho phu hop.

- Ra sodt, két nbi ha tang k¥ thuat trong khu vuc nghién ctru quy hoach dé
déng bo véi1 hé théng ha t?mg k¥ thuat caa khu vuc 1an can cling nhu cia Khu kinh té
Nhon Hoéi.

b) Xac dinh chi ti€u st dung d4t va chi tiéu ha téng k¥ thuat cho toan dy an.

¢) Quy hoach tong mit bang st dung dat:

- X4c dinh co cu st dung dat cho khu quy hoach.

- Xac dinh chirc ndng st dung dat, quy mo dién tich, dan s6, chi tiéu sir dung
dat dbi véi timg 16 dat trong khu vuc 1ap quy hoach; Xac dinh khu vuc xdy dung nha
& x4 hoi (néu co).

- Xac dinh chi tiéu quy hoach st dung dat vé mat do xay dung, h¢ sb sir dung
dat, tang cao cong trinh dbi véi timg khu chirc nang, khoang 1ui cong trinh ddi voi
cac truc dudng, vi tri, quy mo cac cong trinh ngdm (néu co).

d) Xéc dinh nguyén tac, yéu cau to chirc khong gian kién triic canh quan d6i voéi
timg khu chtrc nang; Xac dinh vi tri, quy mo cac cong trinh, khu vuc dic trung can
kiém soat, cac nodi dung can thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can thuc hién.

d) Céc giai phap vé kién tric cua timg cong trinh cu thé, giai phap thiét ké do
thi theo quy dinh cua B§ Xay dung tai Thong tu s6 06/2013/TT-BXD.

e) Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, bao gom:

- Xac dinh c6t xay dung dbi véi timg khu chitc nang; xac dinh giai phap san
nén cu thé cho tung khu chirc nang; xac dinh khdi luong san nén cu thé d6i véi tirng
0 dat;
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- Xé4c dinh mang ludi giao thong, mit cat giao thong, két cau duong giao thong,
chi giéi duong @6 va chi gidi xay dung; Két ndi hé théng giao thong khu quy hoach va
dau ndi v6i hé thdng giao thong khu vuc; B6 tri hé thdng giao thong ndi bo hop 1y dé
bai xe van hanh hi€u qua, thiét ké khoa hoc, thuan tién cho viéc di chuyén, phu hop vé
tinh thAm my. Dic biét bai dd xe phai dam bao an toan cho cac phuong tién;

- Xéc dinh nhu cau va ngudn cap nudc; vi tri, quy md cong trinh; mang ludi
duong dng cip nudc va cac thong sb ki thuat chi tiét;

- Xéc dinh nhu cau st dung va ngudn cung cép dién;

- X4c dinh nhu cau va mang ludi thong tin lién lac (néu co);

- Xac dinh luu vyuc thoat nudc mua; giai phap thoat nude mua; hé thong thoat
nudc mua cho dy an;

- Xac dinh téng luong nudce thai va rac thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy
mod cac cong trinh xir Iy nudc thai, rac thai; nude thai du an phai duge xir 1y va tudn
hoan tai str dung dé tudi cay, rira dudong, khong xa thai ra bién.

g) Panh gia moi truong chién lugc: Theo quy dinh tai diém e Khoan 1 Diéu 14
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu:

- Panh gia hién trang, xac dinh céc van dé moi truong chinh tai khu vuc lap
quy hoach.

- Dy béo, danh gia dién bién méi trudng trong qua trinh 1ap va thuc hién quy
hoach.

- Pé xuit cac bién phap phong ngira, bio vé méi trudng d6i voi khu vuce lan
can, thir ty uu tién thuc hién.

h) Du kién so b vé tong muc dau tu; dé xuat giai phap vé ngudn vén va to
chtrc thuc hién.

i) Dy thao quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 15 Nghj dinh sb 44/2015/ND-CP va c6 céc so do kém theo.

6. Cac chi tiéu quy hoach sir dung dat — ha tang ky thuat:

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cua dd 4n tuan tha theo cac do an Quy hoach d3
phé duyét ciing nhu QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuit quéc gia vé Quy
hoach xay dung.

- Ty 1& dat xay dung nha ¢ x4 hoi dugc bd tri dam bao theo quy dinh.

- C4c chi tiéu ha téng k¥ thuat: bai dd xe, chi tiéu cép dién, cép nuodc, thoat
nudc... ddm bao tudn thu theo quy dinh hién hanh.

7. Thanh phan hd so, ban vé: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s6
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia Bo Xay dung quy dinh vé hd so nhiém vu va
hd so dd an quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén,
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chitc nang va quy hoach nong thon.

8. Tong duw toan chi phi 1ap quy hoach: 406.576.000 (Bon tram 1é sdu triéu,
ndam tram bay muroi sau nghin dong), trong do:

- Lap d6 an quy hoach : 404.272.000 dong



+ Chi phi truc tiép : 336.339.000 dong
Chi phi ldp nhiem vu quy hoach : 67.274.000 dong
Chi phi ldp d6 dn quy hoach : 269.065.000 dong

+ Chi phi thim dinh nhiém vy quy hoach ~ : 12.231.000 dong

+ Chi phi lay y kién cong dong : 5.381.000 dong

+ Chi phi thdm dinh dd an quy hoach : 21.953.000 dong

+ Chi phi quan Iy 1ap d6 an quy hoach : 20.297.000 dong

+ Chi phi cong bd quy hoach : 8.071.000 dong

- Chi phi tham tra, phé duyét quyét toan dy an hoan thanh: 2.304.000 dong.

9. Ngudn von: Vén ngan sach Nha nudc.

10. Tién d@‘thl.rc hién: Hoan thanh dd 4n trong thoi gian t6i cTa 03 thang ké tur
ngay Nhiém vu diéu’chinh quy hoacl} dugc phé duyé:[ (khong bao gom thoi gian cho
bao cdo thong qua, lay y kién cong dong, thoi gian tham dinh, phé duyét...).

Piéu 2. Quyét dinh ndy 1am cin ctr dé t6 chuc 14p dd an diéu chinh quy hoach
xay dung theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudec.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac S¢ Xay dung, Tai nguyén
va M1 truong, Ké hoach va DPau tu, Tai chinh, Giao thong van tai; Truéng ban Ban
Quan ly Khu kinh t&; Chu tich UBND thanh phdé Quy Nhon va Thi trudng cac co
quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay k}'l.u/

KT. CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhu Piéu 3; =
- CT, céc PCT UBND tinh;
- PVPKT;
- Luu: VT, K6 (11b).
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Nguyén Tuin Thanh



