UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
S6:49  /2023/QD-UBND Binh Binh, ngay 08 thdang 08 nam 2023
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quén ly kién triic @6 thi thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh

UY BAN NHAN DAN TiNH BINH PINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va Lugt T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt sira doi bé sung mét sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin bdn quy pham
phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014; Ludt sira doi, bé sung
mét s6 diéu cia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Can cir Ludt Kién tric ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cir Nghi dinh sé6 85/2020/ND-CP ngay 17 thdang 7 nam 2020 ciia
Chinh phii vé Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Kién triic;

Can cir Nghi quyét sé 36/NO-HPND ngay 14/7/2023 ciia Hoi dong nhén
dan tinh vé viéc théng qua Quy ché quan 1y kién triic dé thi thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Dinh,

Theo dé nghi Giam doc S¢ Xdy dung tai To trinh sé6 192/TTr-SXD ngay
02/8/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy ché quan 1y kién trac do
thi thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngdy 20 thing 8 nam 2023 va
thay thé Quyét dinh s 05/2018/QD-UBND ngay 26 thiang 01 nim 2018 cta Uy
ban nhan dan tinh ban hanh Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric do thi thanh
phb Quy Nhon.



2

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc S¢ X4y dung,
Thu truong céac s, ban, nganh lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho
Quy Nhon va Thu truéng cac co quan, don vi va cd nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./
i
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dicu 3, KT. CHU TICH
- B0 Xéy dung; , , .
- Cuc kiém tra VBQPPL - B6 Tu phap; PHO CHU TICH
- TTTU, HDND, UBMTTQVN, Doan DBQH tinh; A
- CT, cac PCT UBND tinh;
- LDVP UBND tinh;

- TT TH-CB tinh;
- Luu: VT, K14.
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S6: 49/2023/QD-UBND
Thoi gian ky: 08/08/2023 15:06:38 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
QUY CHE

Quin Iy kién tric dd thi thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh

(Kém theo Quyét dinh Sé: /2023/0D-UBND ngay thang nam 2023 cua
Uy ban nhdn dan tinh Binh Dinh)

Chwong I: QUY PINH CHUNG
Picu 1. Muc tiéu

1. Quy ché quan Iy kién trac d6 thi dé quan 1y, thuc hién theo quy hoach do
thi dugc duyét va thyc hién viéc xady dung maoi, cai tao, chinh trang do6 thi theo
dinh huéng phat trién kién triic, bao vé canh quan, phu hop vdi ban sic vin hoa
dia phuong trong kién tric do thi.

2. La mot trong nhitng can ctr dé 1ap dd an quy hoach db thi, quy hoach xay
dung, thiét ké d6 thi riéng va cap gidy phép xay dung; quy dinh trach nhiém quan
1y nha nuéc vé kién tric ctia cac cAp chinh quyén va cac co quan, don vi lién
quan.

3. Lam co s dé 1ap ké hoach trién khai thyc hién thiét ké d6 thi riéng,
chinh trang khong gian kién tric canh quan cic khu dan cu hién hiru; 1ap danh
muc cac du an cai tao d6 thi dé dau tu xdy dung va quan 1y kién trac.

Piéu 2. Pdi twong diéu chinh va pham vi ap dung

1. Péi tuong diéu chinh:

Cac to chire, ¢4 nhan c6 lién quan dén hoat dong kién tric va xay dung
cong trinh kién trac trén dia ban thuoc pham vi 4p dung c6 trach nhi€ém thyuc hién
theo Quy ché nay.

2. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay quy dinh quan 1y kién tric do thi trén dia ban thanh phd Quy
Nhon, bao gém 16 phuong va 05 xa: Tran Phu, Lé Loi, Tran Hung Pao, Lé Héng
Phong, Ly Thuong Kiét, Nguyén Vian Ctr, Hai Cang, Quang Trung, Thi Nai, Ngo
May, Déng Pa, Ghénh Rang, Nhon Binh, Nhon Phu, Tran Quang Diéu, Bui Thi
Xuan va cac xa: Nhon Ly, Nhon H61, Nhon Hai, Nhon Chau, Phuéc My.

Piéu 3. Giai thich tir ngir



Cdc thudt ngiv vign dan theo Ludt kién triic so 40/2019/QH14

1. Kién tric 1a ngh¢ thuat va khoa hoc, k¥ thuat vé td chire khong gian, tao
1ap moi trudng sdng bén viing dap img nhu cau ciia con ngudi va xa hoi.

2. Cong trinh kién triic 1a mot hodc to hop cong trinh, hang myc cong trinh
duoc xay dung theo ¥ tudng kién trac hodc thiét ké kién tréc.

3. Cong trinh kién tric ¢6 gia tri 1a cong trinh kién truc tiéu biéu, co gia tri
vé kién trac, lich st, van hoa, ngh¢ thuat dugc cép c6 thAm quyén phé duyét.

Trich din theo Muc 1.4 — Gidi thich tiv ngiv tai QCVN2021 (Quy chudn
quéc gia vé quy hoach xdy dung)

4. Lo dat: Bao gdbm mot hodc nhiéu thira dat lién ké c6 chirc ning sir dung
dat giébng nhau dugc gidi han boi cac tuyén dudng giao thong, cac dudng ranh
gi61 ty nhién hodc nhan tao khac.

5. Nha ¢ riéng 1é&: Nha ¢ dugc xay dung trén thua dat riéng biét thudc
quyén st dung hop phép cta to chirc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thu,
nha & lién ké va nha & doc 1ap.

6. Nha chung cu: Nha & c6 tur hai tﬁng tré 1én, ¢6 nhiéu can ho, c6 16i di,
cau thang chung, c¢6 phan sé hitu riéng, phan sé hiru chung va hé thong cong trinh
ha tang sir dung chung cho céc ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc.

7. Cong trinh hon hop: Cong trinh ¢ cac chic ning sir dung khac nhau.

8. Dat cay xanh d6 thi: Bao gom dat cdy xanh st dung cong cong, dat cay
xanh str dung han ché, dat cdy xanh chuyén dung.

9. Pit cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢: Bao gdm cong vién,
vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao kha ning tiép can ctia moi
nguoi dan trong don vi 6.

10. Mat d6 xay dung:

a) Mat do xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dat cua céac cong trinh
kién tric chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua cac
cong trinh ngoai troi nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bii (san) dd xe, san thé thao,
nha bao vé, 16i 1én xubng, bd phan thong gié ting ham c6 mai che va cac cong
trinh ha ting k¥ thuét khac).

Chu thich: Cac bd phan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: sé-no, 6-

vang, mai dua, mai don, bac 1én xudng, bau ctra, hanh lang cau da tuan thu céc
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quy dinh vé an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich
chiém dit néu dam bao khong giy can tré luu thong ctia ngudi, phuong tién va
khong két hop cac cong nang sir dung khéc.

b) Mat d6 xay dung gop ciia mot khu vuc d6 thi: 1a ty 1¢ dién tich chiém dat
clia cic cong trinh kién trac chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu
dat c6 thé bao gdm ca: san, dudng, cac khu cdy xanh, khong gian mé va cac khu
vuc khong xay dung cong trinh).

11. Hé s6 sir dung dat: Ty 18 cta tong dién tich san cua cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac dién tich san phuc vu cho hé théng k¥ thuat, phong chdy chira
chay, gian lanh nan va dd xe cta cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

12. Chi gi6i duong do: Pudng ranh giéi duoc xac dinh trén ban do quy
hoach va thuc dia dé phan dinh ranh gioi gitta phan dat duoc xay dung cong trinh
va phan dat duoc danh cho duong giao thong hodc cong trinh ha tang k¥ thuat,
khong gian cong cong khac.

13. Chi gid1 xay dung: Puong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

14. Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gidi duong dé va chi gioi xay
dung.

15. Chiéu cao cong trinh xay dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mit
dat dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét toi diém cao nhit cta cong trinh (ké
ca mai tum hoac mai déc). Déi voi cong trinh c6 cac cao d§ mat d4t khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tir cao do mat dat thép nhét theo quy hoach duogc duyét.

Chu thich: Cac thiét bi k¥ thuat trén mai: cot ang ten, cot thu sét, thiét bi
st dung nang luong mat troi, bé nudce kim loai, 6ng khoi, 6ng thong hot, chi tiét
kién triic trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

16. Ban cong: Khong gian ¢6 lan can bdo v¢, nho ra khdi mat tudong dung
cua nha.

17. L6 gia: Khoang khong gian c6 lancan bao vé, lui vao so véi méat tuong
dirg cua nha, c6 ba mat dugc tuong, vach bao che.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy kién tric trong do thi

1. Cac nguyén tic chung:



a) Cac cong trinh kién triic va nha & riéng 1é trong pham vi ap dung phai
duoc quan 1y dong bo vé khong gian, kién tric cong trinh, canh quan, bao dam
dung chirc ning, my quan d6 thi, pht hop voi diéu kién ty nhién, phong chdng
thién tai, truyén thong lich str, van hoéa va phu hop véi quy hoach di duoc co
quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

b) Cac cong trinh kién trac va nha ¢ riéng 1é phai két hop hai hoa giira cai
tao voi xdy dung méi; phai gin cong trinh riéng 1é véi tong thé kién trac cua do
thi, phai tuan thi thiét ké do thi va Quy ché nay.

¢) Cac cong trinh kién trac hién hitu va nha ¢ riéng 1¢ khi tién hanh xay
dung moi phai tuan tha theo Quy ché nay.

d) Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé maéi
trong quan 1y kién tric phu hop véi thuc tién, bao dam hiéu qua vé kinh té, k¥
thuat, my thuat, st dung nang lugng tiét kiém va hiéu qua.

2. Cac nguyén tac doi véoi khu vuce co yéu cau quan 1y dac thu:
a) Xéc dinh ranh gi6i, vi tri va danh muc cac khu vuc c6 yéu cau quan 1y dac thu:

- Cac khu vuc c6 y nghia quan trong vé canh quan, gom 7 khu vuc:

+ Khu vuc ven bién doan tir Miii Tan (phudng Hai Cang) dén phia Bic nii

+ Khu vuc doc Quéc 16 1D doan tir Bén xe Quy Nhon dén giap tinh Phu
Yén (thuéc phuong Ghénh Rang).


https://luatvietnam.vn/noi-dung-thay-doi.html?DocItemId=649613&DocItemRelateId_Select=35658

+ Khu vuc ven Pam Thi Nai (thudc cac phudong Hai Cang, Thi Nai, Pong
Da, Nhon Binh).
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+ Khu vuc canh quan ven bién xa Nhon Ly, Nhon Hai:

+ Khu vuc khong gian ntii Ba Hoa (thudc cac phuong Déng Pa, Lé Hong

Phong, Ng6 May, Quang Trung).

S~

+ Khu vyc niii Xuan Van, nti Viing Chua (thudc cac phuong Ghénh Rang,
Quang Trung).



H Bau Sen Hd Phtt Hoa

Céc khu vuc ven séng: Khu vyc song Dinh doan ngi 3 dau song (thuong
lwu dap Phi Xuédn) dén tran Quy Nhon 1. Khu vuc séng Ha Thanh doan ngi 3
dau séng (thuong luu dap Phu Xuén) dén cau Doi.

- Céc truc duong chinh, cac tuyén phé di by, cac truc duong c6 tinh chét
dac biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai, du lich gém: 10 truc duong chinh
va céac tuyén pho thudc Khu phd am thyc, phé di bo:



VI TRI CAC TRUC BUGNG CHINH, CAC TUYEN PHO Bl BO

CAC TRUC PUONG CO TINH CHAT PAC BIET QUAN TRONG
VE HANH CHINH, THUGNG MAV, DU LICH

€ DUONG VO NGUYEN GIAP

;

=

= R B
DUONG XUAN DIEU
DUONG AN DUONG VUONG
: D. NGUYEN TRUNG TIN
S DUONG TAY SON
L#DUONG QUOC LO 1D
MDOAN TU NGA 3 PHU TAI
DEN BEN XE QUY NHON

OB gt W

+ Truc duong
Nguyén Hué

+ Truc duong Tran
Phu

+ Truc duong An
Duong Vuong

+ Truc duong Xuan
Diéu

+ Truc duong
Nguyén Tat Thanh

+ Qudc 16 1D (doan
tir ngd 3 Phu Tai
dén bén xe Quy
Nhon)

+ Truc duong Tay
Son (doan tir Bén
xe Quy Nhon dén
ngi 3 Ghénh Réng)

+ Truc dudong
Nguyén Trung Tin

+ Truc duong Vo
Nguyén Giap.

+ Truc duong chinh xa Nhon Ly.

+ Céac tuyén dudng thude khu phd Am thuc: Ngoé Van So, Tran DPoc, Phan Boi Chau
(doan tir duong L& Thanh Ton dén Tran Binh Trong), Hoa Lu quan ly theo d6 an

TKDT riéng.

+ Cac tuyén duong xung quanh hé Pdng Pa: Lé DPtc Tho, Binh Ha, Phan Dinh

Phung L¢é Loi.




- Cac khu vuec di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh, bao ton tur cép

tinh, qudc gia trd 1én gdm: 11 di tich (4 cap Qudc gia, 7 cip tinh)

. Cap | Pia diém Dién tich| >% Ngay,
STT Di tich quoc | Cap (phuomng) (m?) thang
gia | tinh Quyét dinh
Nha Tu s6 9 Pao ‘ \ 95-1998-
| [Duy Ti X PO%EEOH?I‘;Y Tgao 100 | QB/BVHTT
' . 24/1/1998
Khu vuc 3 92-
, [Thip D X Phurone Béne Pa 5.700 VHTT/QD
g Long 10/07/1980
‘ 1288-VH/QD
Bai Nhan - Dén < Khu vuc 9 5.000 16/11
3 [Tam Toa Phuong Hai Cang ' /1988
Thang canh Ghénh < Khu vue 3 2009/Qb
4 [Rang Phuong Ghénh Rang 15/11/1991
éggangggTh;%e“ ) 253BachDing | | oo | 879/QD-UB
5 Phuong Tran Hung Pao| "™ 25/03/2002
Khu vuc 5
s D s ‘ N 877/Qb-UB
6 Nha ti Pha Tai X Phuong[")fir;rll Quang 5.772 25/03/2002
Pén tho va Tuong 596/17 Tran Hung Dao | 1.848.6 561/0D-
dai A‘nh hung dan < P.Thi Nai UBND
7 ttoc Tran Hung Dao & KV9, 10/09/2007
P.Hai Cang 42.169,9
Cang Quy Nhon -
diém 300 ngay, . Puodng Xuén Diéu 200 86%/135'
8 Eléltlz:r]lg éguan tap Phuong Hai Cang 24/12/2007
3 324/QD-
o [Pinh Cam Thuong X P}i?&fn Trﬁléihgfnf)g)ao 834,83 UBND
& &% 20/07/2010
- 2 325/QD-
0 ;ﬂ c6  Phuong X Phudng Hai Cang | 20.000 UBND
4 20/07/2010
ot 2011/QDb-
11 Lang Ong Nam Hai X 'I;l;gnl\lgol;lu](?’lg 792,8 UBND
Y 12/06/2015

- Cac Quang truong va cong vién 16n, gobm: 4 quang truong, 7 cong vién:

+ Quang truong: Quang truong Nguyén Tat Thanh; Quang truong Chién
Thing; Quang trudng Quang Trung; Quang truong Quy Nhon.




2 A §
,-(‘_‘
TRUONG v

KSUANG TRUONG
YEN TAT THANH

+ Cong vién 16n: cong vién doc duong Nguyén Tat Thanh; cong vién bién

Quy Nhon (doc duong An Duong Vuong, Xuan Digu).

Cong vién doc duong Nguyén Tat | Cong vién bién Quy Nhon

10



+ Cong vién khu vuc xung quanh cac hd (hd Phii Hoa, hd Péng Pa, ho Bau
Sen, hd Bau Lat).

Cong
viéen hd
Pha Hoa

Cong
vien hd
Déng Da

Cong
vien ho
Bau Sen

Cong
vien hd
Bau Lat

- Céc khu trung tdm cong cong, gom 5 khu trung tim coéng cong:
+ Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri tinh Binh Dinh.

+ Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri thanh phé Quy Nhon.

+ Khu trung tdm hoi nghi Tinh.
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+ Trung tdm kham pha khoa hoc Qudc Té va Gido Duyc lién nganh; T hop
khong gian khoa hoc - phuong Gh

énh Réng.
S :

it & hign trang
Existing building

Bift thy cao cdp

Luxury houses

Nha & mit ad thdp

Low density housing
Nha & mit 46 trung binh
Medium density housing
Nha & mt d§ cao

High density housing
Céng trinh cdng cing
Public building

Cong trinh thuong mal
Commercial buiding
Trung thm hanh chinh
Administrative center
Trudmng hoc

School

Céng nghigp

Industry

Hanh lang xanh ven sbéng
Green riverside corridor

Cly xanh céch ly
Quarantine trees

Cdy xanh db thj
Urban green

Cong vién trung tam
Centre park

] Quing trudmg
L Plaza

Cdu di b) qua sdng
Pedestrian Bridge

Dung sit
Railway

Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri tinh Binh Dinh va TP. Quy Nhon

Khu trung
tam  hoi
nghi Tinh
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Trung tam
kham pha
khoa hoc
Qubc Té
va Gido
Duc lién
nganh

T6  hop
khong
gian khoa
hoc -
phuong
Ghénh
Rang.

- Céc khu vyc ctra ngd do thi, gdm 3 khu vuc cira ngd thanh phé:

+ Khu vyc cira ngd phia Bic thanh phd Quy Nhon (Vong xoay Pai Pha

Gia).

+ Khu vuc cira ngd phia Tdy Bic (Khu vuc ngd ba Phi Tai va khu vuc

Cong vién Long Van).

+ Khu vuc cira ngd phia Nam (Ngi 3 Quéc 16 1D — Pai 16 Khoa hoc Quy

Hoa).
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THANH PHO QUY NHON - TINM BINM DINM
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC B8O THI QUY NHON TINTT RINTI BINTI
CACKNIUVLC CTANGO DO Ty
Khw vie cirs wgd phia phin Bic thinh phd Quy Nhom (Vong xaay
Dgi Phi Gisy:
Khu vyc cira ngd phia |y Bde (Khu vge ngh ha Pha Vi)

Khu vire cirn ngd pbin Nam (ogi 3 Qudc 1§ 1D - Dyi 1§ Khon hoe - W TUY PG
Quy 1ha):

b) Cac nguyén tac doi voi khu vuc ¢ yéu cau quan 1y dac thu.

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc ¢6 yéu cau quan ly dac thu han
ché tdi da viéc bién dang dia mao, dia hinh ty nhién; viéc td chirc khong gian gitra
cac cong trinh phai dam bdo khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung
huéng gi6, tAm nhin giira cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh
quan.

- Pbi voi cac du an dau tu tai cac khu vue ddi nui (nu1 Xuan Van, nai Viing
Chua, nti Ba Hoa), chil yéu xay dung cong trinh thap tang (h<=7m) (khoéng gian
cay xanh dugc xac dinh la yéu td chu dao, duoc quy dinh cu thé tai cac dd an quy
hoach chi tiét xay dung); wu tién giir lai hé théng tham thuc vat hién hitu c6 gia tri
canh quan va moi truong.

- Béi véi khu vuc canh quan ven song, hd, ven bién: Str dung cho muc dich
cong dong: T chire dai cay xanh két hop duong dao bo, cong trinh biéu tuong,
ghé da, nha vé sinh cong cong, hé théng dén chiéu sang két hop trang tri...; phuc
vu cac hoat dong sinh hoat cong ddng; han ché xdy dung cac cong trinh kién trac
che kin tam nhin ra bién, song, ho.

- Khéng san lap, thu hep dong chay cua song, ho; han ché tdi da viéc thu

nho dién tich cua cac mit hd tu nhién, dong chay. Céc cong trinh ven song, hd
khuyén khich xay dung hang rao xanh.
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3. Khu vuc 1ap thiét ké d6 thi riéng:
a) Cac khu vuc khong gian ctra ngd do thi, bao gdm 03 cira ngd:

- Khu vuc cira ngd phia Bac thanh phé Quy Nhon (Vong xoay Pai Phu
Gia).

- Khu vuc nga ba Phu Tai va khu vyc Cong vién Long Van (ctra ngd phia
Tay Bic).

- Khu vuc ngd 3 dudng Qudc 16 1D va Pai 16 Khoa hoc Quy Hoa (cira ngd
phia Nam).

- Xay dyng biu tuong kién tric, cdy xanh canh quan, chi€u sang,... doi
v6i cac khu vuce cura ngd khac.

b) Cac khong gian dic thu, gom 2 vuc:

- Khu vuc khéng gian xung quanh Quang truong Nguyén Tat Thanh.
- Khu vyc khong gian xung quanh Quang truong Quang Trung.

4. Khu vuc tuyén phd, khu vire wu tién chinh trang:

a) Khu vuc dan cu thude Khu do thi Khoa hoc va Gido duc Quy Hoa (bao
gdm ca Lang Phong Quy Hoa).

b) Khu vyc dan cu phia Pong nui Ba Hoa (phuong Quang Trung, Ngo
May).

¢) Khu vuc dan cu phia Pong Qudc 16 1D (doan tir duong V& Liéu dén
dinh déo Quy Hoa).

d) Khu vuc dan cu Hoc Ba Bép va Nui Mot (phuong Dong Pa).
e) Khu vuc 10 phuong Hai Cang.

f) Cac khu vyc dan cu hién hitu tap trung, c6 cao do nén thép thuong xuyén
ngap lut hang nam thudc cac phuong Nhon Binh, Nhon Phu, Bui Thi Xuan, Tran
Quang Di¢u.

g) K& hoach thuc hién cac khu vuc chinh trang: Sau khi Quy ché dugc ban
hanh, UBND cép huyén 1ap danh muyc cac khu vuc wu tién chinh trang, to chirc
1ap quy hoach chi tiét, xay dung hé thdng thoat nudc, thiét ké cao d6 nén xay
dung va quan 1y theo d6 4n quy hoach phu hop véi Quy ché nay.

Piéu 5. Cong trinh phai té chirc thi tuyén phwong 4n kién tric
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1. Thyc hi¢n theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 17 Luat Kién trac sd
40/2019/QH14:

a) Cong trinh cong cong co6 quy md cap dic biét, cap I;

b) Nha ga Quy Nhon, cau trong d6 thi tir cap II trd 1én, cong trinh tuong
dai, cong trinh 13 biéu twong vé truyén thong, vin hoa va lich sir cua dia phuong;
cong trinh quan trong, diém nhan trong d6 thi va trén cac tuyén dudng chinh duoc
xéac dinh trong dd an quy hoach, thiét ké d6 thi, quy ché quan 1y kién trac duoc
cip c6 thAm quyén phé duyét.

2. T6 chire thi tuyén cac cong trinh kién trac cao tang (> 15 tang) doc
duong An Duong Vuong va khu vuc Miii Tan trén dudng Xuan Diéu: Khu vuc
Miii Tan, 01 Ngo May, Khu dat Truong Cao dang KT, Khu dat K200, Khu chung
cu 70, 72B duong Tay Son, Khach san FLC, cong trinh TMS va cac khach san
cao tang doc duong Xuan Diéu.
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Chuong I1
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN

Piéu 6. Pinh huéng kién tric, khong gian canh quan
1. Pinh huéng chung:

a) Hinh thirc kién tric: Kién trac cong trinh can thé hién phong cach hién
dai phu hop dic diém khi hau va canh quan khu vuc. Céac yéu td kién tric truyén
théng dan tdc va khu vue can duoc két hop c6 chon loc, mang tinh dac trung
riéng ctia d6 thi. Xay dung thanh phé Quy Nhon c6 khong gian kién trac canh
quan mang dam dau an lich sir va ban sic vin hoa dia phuong, tré thanh Trung
tam van hoa phia Nam cua vung .

b) Khong gian trung tam:

- Khu trung tdm hanh chinh - chinh tri tinh Binh Pinh thuc hién theo dd an
diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 12 phuong ndi thanh di dugc UBND
tinh phé duy¢t.

- Pbi v6i khu trung tim hanh chinh thanh phd Quy Nhon: On dinh theo vi
tri hién nay.

- Khong gian vin hoa va cong dong khu vyc Quang truong Nguyén Tat
Thanbh.

¢) Vung d6 thi hién hitu: Khu vyc trung tdm thanh phé Quy Nhon hién
hitu, cac cong trinh di tich lich str, van ho4, tin ngudng va danh lam théng canh.
Pinh hudng cai tao, bao ton, chinh trang my quan db thi, ting cudng cac tién ich
cong cong dong thoi két hop véi cac hoat dong du lich dé nang cao gia tri va ban
sdc van hoa ctia thanh phé Quy Nhon.

d) Ving phat trién d6 thi méi:

- Khu vyc phat trién d6 thi méi & phia Tay thanh phd Quy Nhon thudc
phudng Tran Quang Diéu, Bui Thi Xuan voi trong tim 1a khu d6 thi Long Van.

- Khu vuc phat trién do thi méi thudce phuong Nhon Binh, Nhon Phu doc
duong két ndi tir Qudc 16 19C di Cang Quy Nhon va Qudc 16 19 méi.

e) Pbi véi khu vuc cac xa: Quy hoach xay dung cac khu dan cu méi theo
huéng dam bao céc chi tiéu kinh té ki thuét theo cip d6 thi hién tai ctia thanh phd
Quy Nhon:
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- Nhon Ly: Phat trién khong gian, kién triic xd Nhon Ly gin véi phat trién
dich vu thuong mai, du lich sinh thai, nghi dudng trén co s& bao ton, phat huy va
t6n tao cac gia tri thién nhién, van hoa von c6 cua dia phuong: Lang Chai Nhon
Ly, Khu du lich nghi dudng FLC, Ky Co, Eo Gi0, v.v.v.

- Nhon Hai: Phat trién khong gian, kién trac xd Nhon Hai gin véi phat
trién dich vu thuong mai, du lich va nghi dudng.

- Nhon Hdi: Phat trién cac khu d6 thi méi gén voi phat trién dich vu thuong
mai va du lich.

- Nhon Chau: Phat trién khong gian, kién trac xi Nhon Chau gin vdi phat
trién du lich sinh théi bién déo (du lich bén ving, du lich bao vé thién nhién, du
lich vin hoa cong dong) trén co sé bao ton, phat huy va tén tao cac gia tri thién
nhién, van hoa von c6 cua dao.

- Phudc M§: Phat trién cac khu do thi méi va chinh trang cac khu dan cu
kién tric nha vuon.

2. Binh huéng cu thé:

a) Vé khong gian canh quan d6 thi:

- Céc vi tri diém nhan vé canh quan db thi:

+ Tuong dai Nguyén Sinh Sic — Nguyén Tat Thanh;

+ Tugng dai Chién Thang;

+ Tuong dai Hoang Pé Quang Trung;

+ Tugng dai Tran Hung Pao;

- Khong gian mé, hudng nhin quan sat rong dén cac khu vuc canh quan tu
nhién nhu doi nui, mat nudc, tuyén song, khong gian hudng ra Vinh Quy Nhon,
dam Thi Nai, quang truong, cong vién, vuon hoa.

- H¢ thong cong vién, cay xanh, mat nudc:

+ Cong vién bién doc dudng An Duong Vuong, Xuan Diéu, cong vién doc
duong Nguyén Tat Thanh, cong vién Pong Pa; ho sinh thai Déng Pa, Bau Sen.

+ Xay dyng méi 3 cong vién 16n tai thanh phé Quy Nhon theo ting chirc
nang, chu dé khac nhau bao gdm:

* Khu Lam vién nui Ba Héa phuc vu hoat dong thé duc thé thao, ng.'flm
canh va du lich.
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* Cong vién ho Phu Hoa: 1a cong vién chuyén dé€ phuc vu vui choi giai tri.

* Cong vién hd Bau Lat: La cong vién cong cong phuc vu khu vuc phia
Tay thanh phd Quy Nhon.

b) Vé kién trac:

- Kién trtc trén truc duong Xuan Di¢u, An Duong Vuong: Kién trac hién
dai, phtt hop véi khi hau ven bién. Khoang cach giita cic cong trinh can dam bao
su thong thoang va két nbi cua khong gian bién va khong gian d6 thi, phu hop véi
Quyét dinh sé 1674/QD-UBND ngay 06/5/2020; Quyét dinh 535/QD-UBND ngay
21/02/2022 cia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000
12 phudng ndi thanh thanh phé Quy Nhon.

- C4c cong trinh ven bién can c6 hinh thuc kién trac linh hoat, doc dao.
Céc tang dé cua cac cong trinh can chi y dén su lién két véi khong gian cong
cong ngoai cong trinh, vai truc giao thong cling nhu tuyén dudng dao ven bién.

- Cac cong trinh kién tric diém nhan tai khu vuc Mii Tén, 01 Ngo6 May,
Khu dat Truong Cao dang KT, Khu dat K200, Khu chung cu 70, 72B dudng Tay
Son, Khach san FLC, cong trinh TMS va cac khach san cao tﬁng doc duong Xuan
Diéu.
- Kién trtc trén tryc duong Nguyén Tat Thanh, Lé Duan:

+ Cong trinh khu trung tdm thuong mai Quy Nhon, cac cong trinh kién tric
doc duong Lé Duan doan tir dwong Trudng Chinh dén dudng Vi Béo.

+ Dai cay xanh canh quan doc dudng Nguyén Tat Thanh: Nghién ciru thiét
ké cac tién ich do thi nhu ghé ngéi, cc vat thé trang tri do thi, khong gian vui
choi cho tré em, kiot ban hang luu niém, hoa canh phuc vu ngudi dan va khach du
lich, xay dung, cai tao cong trinh v¢€ sinh cong cong ngﬁm hoac ban ngém.

- Kién trac trén cac truc duong chinh tai cac khu vuc hién hiru khéc: cong
trinh kién tric c6 kién trac hién dai, két hop thuong mai, dich vu, du lich.

- Kién tréc trén cac truc duong méi: Long Van (BT638), duong két ndi tir
Quéc 16 19C di Cang Quy Nhon. Xdy dung cac cong trinh kién tric diém nhan
cao tﬁng c6 kién trac hién dai tai cac nit giao thong tao diém nhan cho cac khong
gian d6 thi méi. Vi tri xdy dung va sb tang cao thuc hién theo quy hoach duoc

duyét va cac quy chuéan lién quan.

Dieu 7. Yéu cau veé ban siac van héa dan toc trong kién tric
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1. Cac cong trinh kién trac thé hién bd cuc hai hoa véi khong gian chung
ctia d6 thi va tuyén phd. Hinh thire kién tric cong trinh da dang theo phong cach
kién trac hién dai, hudéng dén xu hudng kién trac xanh, pht hop véi dic diém khi
hau va kién trac cong trinh 1an c4n xung quanh.

2. Huéng dén kién tric co tinh dia phuong, c¢6 ké thira nhimg kinh nghiém
dugc chap nhan trong nhan dan va cong dong. Tinh kién trac dia phuong thé hién
0 cac mat:

- Huéng xdy dung cong trinh, to chirc khong gian va sir dung vat liéu bao
che chéng chiu dugc khi hau ciia mién Trung nang gat- mua dam, st dung linh
hoat cac bd phan cong trinh (mai dua, mai che, mai dbe chéng nong, khoang lui,
san trong cdy xanh, tham co ...) dé thich tng v6i khi hau cuc doan.

- St dung vat liéu xay dung truyén thong dia phuong, cac thiét bi sinh hoat
bang ngudn nang luong tai tao, sir dung cac vat lidu phan xa nhiét co tinh toan dé
khong lam tang nhiét do cong trinh va nhiét d¢ do thi.

- Tang ty 1& khong gian mé két hgp mang xanh trong mat bang d6 thi cling
nhu tirng cong trinh (san trong)...

Piéu 8. Quy dinh d6i véi khu viee ¢6 yéu ciu quén 1y dic thu

1. Khu vuc ¢6 dia hinh dac thu bao gom: Khu vuc doéi, nui; khu vuc ven
bién, ven dam Thi Nai; khu vuc ven song, ho.

2. Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc cé dia hinh dac thu phai han
ché toi da viéc lam bién dang dia mao, dia hinh ty nhién; viéc t6 chirc khong gian
gitra cac cong trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung
huéng gio, tAm nhin giira cac 16p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh
quan.

3. Poi vai cac du an dau tu tai cac khu vuc d61 nti (nti Xuan Van, nui
Viing Chua, nti Ba Hoa, nii Phuong Mai, cac d4do) phai tuan thu cac chi ti€u quy
hoach kién triic chu yéu nhu sau:

a) Mat do xay dung gop chiém t6i da 5% ty 1é chiém dat cua tat ca cac
cong trinh trén tong dién tich du an (cac cong trinh khong duoc hop khéi qua
16m).

b) Chiéu cao cac cong trinh diém nhan kién tric s& duoc xem xét riéng doi
v6i tung du an cu thé theo d6 an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500; cac cong trinh con
lai chiéu cao t61 da 02 tang (< 7m).

¢) Doi voi cong trinh xay dung trén khu vuc d6i nai Xuan Van, Ving
Chua, Ba Hoéa, khu vuc ddo Nhon Chau c¢6 lién quan dén yéu t6 Qudc phong can
lay y kién cua co quan quan ly vé mat Quoc phong theo quy dinh.
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4. P61 véi khu vuc canh quan ven song, ho:

a) Phai to chuc dai cdy xanh > 5m dbi v6i khu vuc hién hitu, cai tao chinh
trang; dai cdy xanh tir 15m dén 30m ddi v6i cac khu vuc phat trién méi dé t6 chirc
cac khong gian cong cong phuc vu cong dong Mat do xay dung gop t6i da 5%
(bao gdm vat kién tric va dudng dao bo). Pdi vai cac cong trinh dic thu s& duoc
xem xét trong timg trudng hop cu thé.

b) Khong san lap, thu hep dong chay cta song, subi; ho.

¢) Cac cong trinh ven song, hd khuyén khich xay dung hang rao xanh. Cao
trinh san nén, phan ving phong chdng thién tai cic nhanh séng ha luu song Ha
Thanh: Thyc hién theo Quy hoach chi tiét tiéu ung, thoat 1t va dé diéu ving ha
luu song Ha Thanh.

d) B6i voi khu vue doc bo bién:

- P6i voi khong gian tir Mili Tan dén nai Xuan Van: Thuc hién theo Quy
dinh quan 1y x4y dung theo dd an quy hoach cta d6 an diéu chinh quy hoach phan
khu ty 1& 1/2.000 12 phuong ndi thanh thanh phdé Quy Nhon dugc UBND tinh
Binh Dinh phé duyé¢t.

- Cac du an va cong trinh xay dung phai ton trong, gilt gin, bdo v¢ va phat
huy dic trung, khai thac cac yéu td canh quan tai khu vuc bd bién, bao dam cho
cong dong tiép can bo bién va canh quan bién thuan loi.

Khu vuc Mui
Tan: O phd
D4.33: Dién
tich 1,63ha.
Hé s6 SDD
tdi da: 6,9 1an.

O phé D4.34:
Dién tich
2,57ha. Hé sb
SDD téi da:
>13 lan.
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Khu vue 01 Ngb May:
O phé G1.3: Dién tich
0,54ha. Hé s6 SDD tbi
da: >13 lan.

Khu dat Truong Cao
dang KTKT: O ph

G1.5; G1.6; G1.7: Dién

tich 0,98ha; 1,11a,
1,08ha. Hé s6 SDD tbi
da: >13 lan.
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Khu dit K200:

O phb G2.5: Dién
tich 1,08ha. Hé s
SDD tbi da: >13 lan.

e) B6i véi khu vuc phia Pong Qudc 16 1D doan tir Bén xe Quy Nhon dén
giap tinh Phi Yén: Thuc hién theo Quy dinh quan 1y xay dung theo d6 an quy
hoach ctia d6 4n diéu chinh quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Cac diém du lich —
dich vu doc tuyén duong Quy Nhon — Séng Cau, thanh phd Quy Nhon; Pd 4an
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Khu d6 thi khoa hoc va gido duc Quy Hoa,
thanh phé Quy Nhon va cac dd an quy hoach chi tiét da dugc phé duyét doc
tuyén.

Piéu 9. Quy dinh d6i véi kién triic cac loai hinh cong trinh
1. Cong trinh cong cong:
a) Quy dinh vé tong mit bang cong trinh cong cong:

- Céc cong trinh cong cong thudc khu vuc co quy hoach chi tiét dugc phé
duyét phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién trac di quy dinh trong do an quy
hoach va quy dinh quan 1y xay dung theo d6 4n quy hoach da duoc phé duyét.

- Mat d¢ xay dung thuan tdi da cua 16 dat xay dung céc cong trinh dich vu -
cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay
dung moi 1a 40%.

- Tang cao cong trinh ddi véi khu hién trang: Cong trinh Try s6 co quan,
hanh chinh phu thudc vao dién tich 16 dat, kich thudc cac canh va nhu ciu lam
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viéc cua cép d6 thi, don vi hanh chinh tai thoi diém xdy dung ma cac co quan
quan 1y vé quy hoach, kién triic c6 tham quyén quyét dinh ting cao cong trinh.

- Khoang Iui x4y dung: Quy dinh khoang Iui tdi thiéu (m) cua cac cong
trinh theo bé rong duong (gidi han boi cac chi gidi dudng do) va chiéu cao xay
dung cong trinh tun thu theo quy dinh tai Bang 2.7 ctia Quy chudn QCVN 01:
2021/BXD.

B¢ rong duong tiép giap vi 16 Chiéu cao xdy dyng cong trinh (m)
dat xay dung cong trinh (m) <19 | 19+<22 [22+<28 >28

<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

- B6 tri du chd dd xe theo quy dinh tai Bang 2.19 cia Quy chuan QCVN
01:2021/BXD:

Loai nha Nhu cau t6i thiéu vé chd dd 6-t6 con
Khach san tir 3 sao tro 1én 4 phong/1 chd
Vin phong cao cap, tru s& co quan dbi N
ngoai, trung tam hoi nghi, trién 1am, trung 100 m? san sir dung/1 cho
bay, trung tam thuong mai
Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

Chu thich: Khach san duoi 3 §a0,~c6r~1g trinh dich vy, van phong, tru co co quan
thong thuong phai ¢6 s6 cho do xe > 50% quy dinh trong bang trén.

b) Hinh thirc kién trac: Kién tric cong trinh can thé hién phong cach phu
hop véi ddc diém khi hau va hai hoa v6i canh quan khu vuc xung quanh.

c) Vat liéu va cac chi tiét kién trac:

- Chu trong st dung vat liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong
trinh.

- Phai c6 bién phap che chin hoic thiét ké bao dam m¥y quan ddi véi cac
thiét bi lép dat kem theo nhu: may diéu hoa, bdn nudc mai, cac thiét bi st dung
nang lugng mat troi.

- Trén mat ding khong st dung vat li¢u kinh c6 16p phan quang.

d) Mau sac mat ding cong trinh:
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- B0 cuc hai hoa, sir dung mau sac trang nha, cac gam mau nhe; khong st
dung cac mau den, cam, dé va cac gam mau nong, mau c6 do tuong phan cao bén
ngoai cong trinh lam mau chu dao.

- Hinh thirc kién trac da dang, nhung khong nén qua nhiéu chi tiét ruom ra.
e) Quy dinh vé canh quan ngoai nha:

- San vuon: Khuyén khich cac cong trinh kién trac to chtc san vuon xung
quanh hoic mot phia ctia nha. Viéc xdy dung san vuon phai dam bao dong bo va
hai hoa cac yéu cau vé chire nang s dung, cai thi¢n khi hau va tao canh dep cho
cong trinh, tao canh quan chung cua khu vuc va do thi.

- Kién trGc cong, hang rao: Khuyén khich xay dung gin két dong bo véi
kién tric cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa voi cong trinh 14n c4n va canh
quan chung.

2. Cong trinh nha o:

a) Cong trinh nha & riéng 1€ trong cac khu do thi hién hiru:

+ Mat do xay dung thuan: Thuc hién theo Quy chuan hién hanh vé Quy
hoach xay dung.

+ V& chi gii xdy dung (CGXD): Nha ¢ lién ké duoc phép xay dyng tring
chi gigi duong do hodc c6 khoang Iui tuy theo nhu cau &, kinh doanh va phu hop
v6i cac quy dinh hién hanh. Trong trudong hop xay lui hon so véi chi gidgi duong
d6 thi phan dién tich nam trong khoang i nay thudc quyén st dung cua cha so
hiru. Doc theo chi gioi duong do ctia ngdi nha dugc phép lam hang rao.

+ Hé sb st dung dat: Hé sb st dung dat khong vuot qua 07 lan.

- Chiéu cao tang: Tang 1: 4,1m; tir tang 2 tré 1én 3,8m/tang va phu hop véi
chiéu cao ting cong trinh lién ké. Trudng hop co tang limg thi cao d6 san tang 2
14 5,8m so vé6i cao do nén xay dung.

- B6i v6i cong trinh nha & riéng 1é trong cac khu vuc c¢6 Thiét ké do thi
riéng, khu vuc ¢6 Quy hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét: Viéc cap phép
xay dung méi, cai tao nha & phai cin cir theo cac quy dinh tai dd an Thiét ké d6
thi, d6 4an Quy hoach chi tiét xdy dung da dugc phé duyét.

- Quy dinh vé dién tich t6i thiéu dé xay dung nha lién ké trong truong hop
thuc hién chinh trang do6 thi:

+ Trudng hop sau khi giai phong mit bang hay ning cp cai tao cong trinh,
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dién tich dat xay dung cua 16 dat con lai tir 30m? dén nhoé hon 40m? ¢ chiéu rong
va chiéu sau 16 dat khong nho hon 3,0m thi dugc phép xdy dung; quy dinh vé
tang cao xdy dung cia ngdi nha d6 duoc ap dung theo ting cao trung binh cua
toan day phd va pht hop véi chiéu cao ting cla cac nha lién ké.

+ Trudng hop 16 dit khong dam bao vé dién tich, chiéu siu, bé rong toi
thiéu néu trén thi wu tién viéc t6 chtc giai phong mat bang thu hoi dat dé chinh
trang do thi, b tri tai dinh cu theo quy dinh.

+ Chi€u cao ban cong tang 2 va cac tang cua nha xay mdi va cai tao, stra
chira phai dong bd voi da sé cac nha hién c6 (hoac theo quy hoach doéi véi khu do
thi mo1), tao sy dong bd cho toan tuyén pho.

+ Cao d6 nén cao hon cao d6 via heé tai vi tri 16 dat xdy dung cong trinh 1a
0,2m.

+ Ban cdng, cic bo phan c¢6 dinh cua nha: Trong khoang khong tir d6 cao
3,5m (so vo1 mat via he) trd 1én, cac b phan ¢ dinh cta nha (6-vang, s€-no, ban
cong, mai dua... nhung khong ap dung ddi vi mai don, mai hé) duge vuot qua
chi giéi duong do theo nhimng diéu kién sau:

o Do vuon ra (do tir chi gidi duong do téi mép ngoai cung ctia phan nhod
ra), phai dam bao cac quy dinh vé an toan ludi dién va tuan thu quy dinh
vé quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu vuc;

o Vi tri do cao va d6 vuon ra cu thé ciia ban céng phai théng nhat hoic
tao dugc nhip di€u trong hinh thirc cong trinh kién trac, tao dugc khong
gian kién tric canh quan trong timg cum nha ciing nhu trong tong thé
toan khu vuc;

+ Trén phan vuon ra ciia ban cong dugce phép xay dung phong kin (phong
161) voi cac diéu kién sau:

o Nha c6 1 canh giap dudng: chiéu rong phong kin <=60% chiéu rong
cong trinh mit tiép giap duong. (vi du chiéu rong 16 dat phan tiép giap
duong 5m, chiéu rong phong kin ti da 1a 5Smx60%=3m).

o Nha cé nhiéu canh tiép giap duong: chiéu rong phong kin mdi canh tiép
giap <=60% chiéu rong canh tiép giap duong.
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Bang quy dinh d vuon ra cia ban cong:

A A 1A s Do vuon ban cong thong nhat cho ca
Chiéu rong 10 gidi (m) ‘ diy p%l 6 (m‘;’r
7+12 0,9
>12+15 1,2
>]5m 1,4

+ Dbi véi dudng c6 16 gidi <7m, néu nha & c6 nhu ciu xdy dung vuon ban
cong thi cong trinh phai xay dung c6 khoang lui va ban cong dugc vuon ra nhung
khong vuot qué chi gidi duong do.

+ Khong duoc xay dung cong trinh vé sinh trong phong 16i.

+ L6i va duong thoat nan: Tir tang 2 trd 1én phai co it nhat 1 cira di hodc
cta sO coO kich thudc té1 thi€u 60cmx60cm dé thoat hiém khi can thiét. Trong
truong hop cé song bao vé¢ thi song bao vé khong dugc lam ¢6 dinh, phai mo ra
dugc bang ban 1€ hay 6 khoa.
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- Bang hiéu, bang quang c4o gan trén cong trinh nha &, thwong mai dich vu:

+ Céc loai hinh thtrc quang céo, kich thudc bién hiéu, bang quang céo tuan
thu theo Luat Quang cdo.

+ Cac khu vuc di c6 thiét ké do thi riéng thi thyc hién theo quy dinh da
dugc phé duyét.
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+ Khong duoc quang cédo trén tuong rao cong trinh cong cong; Cong trinh
ton giao, tin ngudong; Cong trinh kién trac bao ton; Tuong dai, trén via he va Tru
dén, Tru dién.

+ Bang hiéu, bang quang cao khong duogc che ctra di, cira sd, phan trong
ctia ban cong, 16 gia, 16i di va dudng thoat nan, 16i phong chay, chita chay.

+ Khuyén khich cac cong trinh dich vu thuong mai st dung hop dén dé tao
hinh anh chi€u sang vao ban dém.

Bién quéng cdo

]
>2.8m

Nhalién ké phd

<6,6m

b) Cong trinh nha & riéng 1é trong cac khu vuc do thi méi, cac khu vuc quy
hoach chua trién khai:

- Viéc xay dung cac cong trinh nha & riéng 1¢é phai tuan tha theo cac quy
dinh cu thé tai dd an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 di duoc phé duyét va
pht hop vé6i cac Quy chuan, Tiéu chuan hién hanh.

- Pbi véi nha ¢ Biét thu: C6 hang rao va 16i ra vao riéng biét, co $6 téng
chinh khong qua 3 tang (khong ké ting mai che cau thang, ting mai va tang ham),
c6 it nhat 3 mat nha trong ra san hoac vuon, cé dién tich xay dung khong vuot
qua 50% dién tich khuon vién dit.

¢) Cong trinh nha chung cu, hon hop thuong mai — nha o, da chirc ning:
- Nha & chung cu: Hé sb st dung dat khong vuot qua 13 lan.

- Cong trinh TMDV: Hé s6 st dung dat khong vuot qua 13 1an (trir cac 16
dat xay dung cic cong trinh co yéu cau dic biét vé kién tric canh quan, diém
nhan d6 thi d duoc xac dinh trong quy hoach cao hon).

- Quy dinh vé quy mé xay dung: Tang cao, mat do xay dung, khoang lui
phai bao dam phu hop quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugce duyét va cac
quy dinh phap 1y hién hanh.
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- Nhitng cong trinh, du &n cao tﬁng co do cao tur 45 mét tro 1én so vo1 mat
dat tu nhién thi phai duoc chip thuan vé quan 1y do cao cong trinh cia Bo Quéc
phong theo dung quy dinh phép luat hién hanh.

- Quy dinh vé kién trac, canh quan:

+ Hinh thtc kién trac: Can duoc thiét ké hai hoa véi khong gian duong
phé; mit dimg cac hudng phai duge nghién ciru dong bd. Hinh thic kién trac
chung cu can da dang, khuyén khich thiét ké theo phong cach kién trtc hién dai,
pht hop véi ddc diém khi hau, tip quan sinh hoat va nép séng vin minh d6 thi.

+ Can ho bat budc phai co dién tich phoi quan 40, khong 1am mat tham my
duong phd, khong cho phép x4y 14n, coi ndi ting dién tich st dung cin ho trén
ban cong, 16 gia dudi moi hinh thirc. Cac khu chung cu phai trong dién tich cay
xanh ndi khu theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

+ Céac cong trinh khong duoc phép thiét ké, lap dat ong, muong x4 nudc
mua, nudc rira san, nudc thai sinh hoat ra via hé va cac tuyén duong cong cong;
khong duoc phép xdy dung va lap dit ram dbc, canh cong mé 14n ra via hé cong
cong.

+ Tang ham: Ram déc cua 16i vao tang ham i so voi ranh 16 gidi t6i thiéu
3m dé dam bao an toan giao thong khi ra vao.

+ Cay xanh canh quan: Khuyén khich t6 chtrc tham c6, vudn hoa, hd nudc,
tiéu canh, cdy xanh san vuodn, ciy xanh theo tudng rao; khuyén khich bd tri cac
tién ich d6 thi nho trong khudn vién chung cu nhu ghé dé4, bang thong tin, voi
nudc rua tay tai san vuon cong cong.

3. Cong trinh cong nghié¢p:

a) Déi voi khu, cum cong nghiép xay dung mai: Thuc hién theo Quy hoach
phat trién khu, cum cong nghi¢p tinh Binh Dinh dén nam 2025, dinh hudng dén
nam 2035 va cac dd an quy hoach xay dung dugc phé duyét.

b) Ddi véi cac co s cong nghiép hién trang khi chua di doi vao cac khu,
cum cong nghiép tap trung phai c6 bién phap xir Iy moi trudng cuc bd, diéu chinh
quy dat, bd sung dai cay xanh cach ly dé dam bao mdi truong theo quy dinh.

4. Cong trinh ton gido, tin ngudng:

a) Viéc cai tao, nang cap, xay dung méi cong trinh tin ngudng, cong trinh
ton gido duge thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.
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b) Viéc tu b0, cai tao co s tin nguong, co s& ton gido la di tich lich sir —
van hoa, danh lam thiang canh di dugc co quan nha nudce c¢6 thim quyén xép hang
thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa va phap luat vé xay dung.

5. Cong trinh tuong dai, cong trinh ky ni€m, trang tri do thi:

a) Cac cong trinh thudc khu vuc co Thiét ké d6 thi riéng thi phai tuan thu
theo cac quy dinh tai dd an Thiét ké d6 thi;

b) Cac cong trinh thudc khu vuc khong co Thiét ké d6 thi riéng do clp co
tham quyén xem xét cap phép xdy dung theo quy dinh.

Picu 10. Quy dinh ddi véi kién triic cong trinh ha ting ky thuat dé thi
1. Via hé (hé phd); vat trang tri (dén, ghé, rio, hé...):

a) Via hé can gin két mat thiét v6i chirc niang cia truc dudng, to chirc giao
thong cong cong nhu bén xe buyt, cau vuot, 16i bang qua duong, cic quing
truong, cong vién; cong trinh cong cong. Vat liéu str dung 1at via hé can st dung
ddng bo tai cac tuyén phd. Truong hop xdy dung kién cd via hé thi hé thong ha
téng k¥ thuat phai duoc ha ngém trong hao, ranh, hop k¥ thuat dé tranh tinh trang
dao via hé dé thi cong riéng dudng day, dudng dng.

b) Bé mit via hé can b'fmg phéng, lién tuc, bdo dam an toan cho nguoi di
b0, tranh viéc tao cao d§ khac nhau trén via he. Via he tai cac khu vuc xay dung,
cai tao méi phai c6 16i di va chi dan riéng danh cho nguoi khuyét tat.

¢) Giam t6i da cac 16i ra vao cac cong trinh, 4nh hudng dén su lién tuc cia
via heé. Trong truong hop can thiét phai tao 16i ra vao, do dc ciia ram dbc khong
qué 8%.

d) Khong cho phép moi két cdu kién trac cta cac cong trinh nho ra khong
gian via hé (trong khoang cao do tir + 3,5m trd xudng).

e) Via h¢ danh cho nguoi di bo, danh khong gian (ngdm va ndi) cho hé
théng ha tﬁng ky thuat do thi, viéc b tri st dung thém chirc nang khac do UBND
tinh quyét dinh theo nhu cau thuc té. Quy dinh vé quan 1y, st dung tam thoi mat
phan via he, 1ong dudng d6 thi ngoai muc dich giao thong trén dia ban tinh Binh
Pinh tuan thu theo Quyét dinh s6 20/2012/QD-UBND ngay 22/6/2012, Quyét
dinh s6 70/2020/QB-UBND ngay 27/10/2020 ctia UBND tinh Binh Dinh.

f) Viéc phan ludng, vach tuyén, dit bién chi dan, dén tin hiéu phai 1 rang,
khong bi che khuat va théng nhat mau sac, ky hiéu phong chit viét trén toan thanh
phé, phu hop véi Luat Giao thong dudng bo.
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g) Cam tu y xay dung, lép dat kibt dé kinh doanh phuc vu du lich, ghé, rao
hé trén via he. Dbi vai nhirng khu vuc c6 thiét ké do thi riéng, viéc xay dung, lép
dit phai tuan thu theo dd an thiét ké dugc phé duyét va phai duoc cap phép theo
quy dinh.

2. Hé théng cay xanh duong phd:

a) Trong mai cdy xanh trén dudng phd: Xac dinh danh muc ciy trong cho
mdi tuyén phd. Mdi tuyén duong chi trong 01 loai cdy xanh bong mat tao thanh
chudi, hé thong cy xanh lién tuc, hoan chinh. Cac loai ciy cii dugc gilt nguyén,
néu khong phu hop sé& ting budc trong thay thé. Loai cay trong phai co dic tinh:
Than, canh chac khoe, ré an sau va khong lam pha hong cac cong trinh lién ké, it
rung 14 vao mua dong, phi hop véi khi hau, thé nhudng, khong co doc td; co hoa
va mau sic dep.

b) Danh muc céc loai cdy: Thuc hién theo danh muc cay xanh d6 thi do
UBND tinh ban hanh.

¢) Cam tuy tién trong cac loai cay tap khong c6 trong danh muc quy hoach
cay tréng; cAm tu y chat, ha cay xanh, di do1 cay, bé canh, chat 1&, cat khoanh vo
cay, dot lwa, dat bép, dd hoa chit vao géc cay; cAm tu ¥y xay buc, bé bao quanh
gbc cdy hodc c6 cac hanh vi khac 1am anh hudng dén su sinh truéng va phat trién
cua cay.

d) Nghiém cAm ngudi dan trong, dit cac chiu ciy xanh, rau trén via hé
dudi moi hinh thirec.

3. Bén bai duong bo, bén dudng thiy:

a) Cac cong trinh giao thong va cong trinh phu trg giao thong trong do thi
phai duoc thiét ké dong bo, dam bao thuan loi cho ngudi va phuong tién tham gia
giao théng; co hinh thuc kién trac, mau sic my quan, d& nhan biét, phu hop véi
cac cong trinh khéc ¢6 lién quan trong do thi.

b) Pdi v6i cong trinh bai dd xe:

- Tuan thi quy dinh cia Quy chuan ky thuat qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat.

- Viéc thiét ké xay dung bai dd xe phai dam bao danh dién tich trong cay
xanh bén trong va xung quanh bii dd xe dé cai thién moi truong; phan dién tich
dd xe ngoai trdi phai stir dung loai vat liéu 1at giam buc xa mit troi, co kha ning
thdm va thoat nudec tot.
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- Vi trf cac tram dimg xe buyt phai phu hop voi quy hoach va thiét ké d6 thi
duoc phé duyét (néu cd) va dam bao thuén tién cho ngudi khuyét tat tiép can.

4. Cong trinh dudng ddy, dudng 6ng ha tang ky thuat (khu d6 thi mai, khu
do thi cii, do thi cai tao):

a) D6i v6i khu d6 thi méi phai thuc hién ngdm hoa hé thong duong day
duong 6ng theo dung quy dinh hién hanh.

b) Pdi v6i khu d6 thi hién hitu: Khi cai tao dudng phd tai cac khu do thi
hién hiru, tmg budc ngam hoa cac cong trinh ha tang k¥ thuat dé dam bao an toan
va my quan do thi, xdy dung dong bd cac cong trinh khi ¢6 diéu kién dé tranh tinh
trang dao x&i dudng phd, via hé nhiéu 1an va phai tuan thi theo cac quy dinh hién
hanh cua Nha nudc vé cong trinh ngam trong do thi. Trong thdi gian chua ha
ngam phai sap xép lai cac dudng day hodc bo gon lai dé dam bao an toan va my
quan do thi.

5. Cong trinh thong tin, vién thong trong dd thi:

a) Cac cong trinh buu chinh vién théng phai duoc quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau k¥ thuit, an toan, tham m¥ va phu hop véi thiét ké d6 thi.

b) Céac duong day, dudng 6ng k¥ thuat lap dit madi phai dam bao ha ngam.

¢) Béi véi cac duong day, duong dng hién trang cac don vi quan 1y phai
thie hién ha ngdm qua hé théng hop k¥ thuat, khong duoc di ndi cat ngang qua
duong. Trudng hop cac tuyén dudng khong cé hop ki thuat qua dudng thi phai
tap trung cac dau moéi qua dudng tai cing mot vi tri thich hgp dam bao my quan
do thi.

d) Céac cong trinh phu trg cta hé théng thiét bi thong tin ndi trén via he
duge lua chon mau co chat luong tham my. DPéi véi mét sb tuyén truc duong
chinh can phai tuan thii theo d6 an thiét ké do thi riéng.

6. Cong trinh cép, thoat nudc, vé sinh do thi:

a) Cong trinh cip nudc:

- Cac cong trinh thu nudc tho, nha may va tram xu 1y nude sach, bé chira,
tram bom ting ap phai dugc thiét ké kién trac dam bao hinh thirc céng trinh phu
hop v6i canh quan chung cua khu vuc;

- Try nudc chita chay dugc phép bd tri ndi trén mat dat phai dugc thiét ké
dam bao an toan, my quan, dé nhan biét, dé tiép can sir dung.
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b) Cong trinh thoat nudce:

- Hé thong hd didu hoa, séng, muong thoat nudc trong do thi phai duge ké
mai dam bao an toan. Rao chin va lan can phong hd doc theo bd ké phai dam bao
an toan, my quan do thi theo quy hoach, thiét ké d6 thi va phuong an kién trac
duoc duyét.

- Tram bom nuéc thai trong d6 thi phai dugc bd tri theo quy hoach, dam
bao khoang cach ly va vé sinh mdi trudng. Cong trinh xay dung ngam hodc noi
két hop véi cay xanh d6 thi dam bao khong gian canh quan va my quan do thi.

- Nha may va tram xtr 1y nudc thai trong khu vuc doé thi phai st dung cong
nghé hién dai, khong gy 6 nhiém mdi trudng. Cong trinh phai tuan thi thiét ké
d6 thi va phuong an kién tric dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

c¢) Cong trinh v¢ sinh do thi:

- Nha vé sinh coéng cong phai dugc bd tri két hop trong toa nha va khudn
vién cong trinh cong cdng, thuong mai dich vu, cong trinh ti€n ich do thi khac
dam bao viéc tiép can va st dung thuan tién. Truong hop bo tri cong trinh riéng
biét phai thiét ké kién tric phu hop canh quan va my quan d6 thi. Khuyén khich
xay dung ngdm va ban ngam.

- Thung thu rac doc theo céac tuyén phd phai co kich thude, hinh thirc, mau
sdc phu hop, ddm bao v¢ sinh va thuan tién cho sir dung, quan 1y phan loai va thu
gom.

- Céc tram thu gom, trung chuyén chét thai ran stir dung tram kin, ap dung
cong nghé mai va tu dong hoa, két hop vdi trong cy xanh, dam bao cach ly vé
sinh va an toan moi trudng, canh quan do thi.

7. Cong trinh cap dién:

a) Cai tao va thay thé cac cong trinh bao che tram bién thé hién trang co
kién trac x4u, chat lvong thAm my kém; hanh lang an toan phai dugc bao vé bang
tuong rao, trong hanh lang két hop trdng ciy, hoa phu hop; cdm tan dung mit
bang st dung cho muc dich khac nhu d xe, budn ban hang hoa.

b) Tram bién thé ngoai tro1 phai lya chon loai co tham my, an toan, cac
bién bao va ky hiéu phai day du, dam bao tham my chung.

¢) Heé thong cot va dudng day dién: Doi voi khu d6 thi méi bat budc phai
ha ngam; truong hop khu d6 thi cii cai tao phai timg budc ha ngam tién t6i ngam
hoa toan bd; trong thoi gian chua ha ngam, phai thuong xuyén kiém tra cac cot
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dién hién trang, duong day ha thé st dung day boc sép Xép b6 gon lai dam bao an
toan va thim my. Viéc thuc hi¢n ngﬁm hoa tuyén dién phai td chure thue hién theo
thiét ké do thi riéng cho ting tuyén phd c6 yéu cau quan 1y kién trac cao dé dong
bd v6i hé thdng duong day, dudng 6ng ngam cia tuyén phd.

d) Chiéu sang cong cong:

- Céc cong trinh kién trac, cong trinh cong cong, cong trinh thuong mai
dich vy, cong trinh quy mé 16n; cac cong trinh di tich lich s, vin hoa, thé thao;
thap truyén hinh; ang ten thu, phat song; cong trinh ¢ kiéu dang, hinh anh va vi
tri tao diém nhan cua d6 thi hodc anh huong truc tiép dén bd mait kién trac va
canh quan d6 thi phai dugc chiéu sang mit ngoai hodc mdt phan mat ngoai cia
cong trinh dé tao canh quan cho d6 thi.

- Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mat ngoai cong trinh phai dam
bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang luong, pht hop véi cac quy dinh
hién hanh; cac thiét bi chiéu sang dudng, phd phai duoc thiét ké phu hop voi yéu
cau thiét ké do thi va gbp phan nang cao thAm my chung;

- Yéu cau chiéu sang cong cong phai tuan theo cic quy dinh trong Quy
chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha ting k¥ thuit va cac quy dinh lién quan.

- Cong trinh chiéu sang trang tri phai duogc thiét ké, thim dinh chuyén mén
vé tham my, kién trac va chiéu sang.

8. Cong trinh phong chay, chita chay:

a) Phai bo tri mang ludi tru s& cac doi canh sat phong chay va chita chay
v6i ban kinh phuc vu téi da 1a 3km ddi véi khu vuc trung tim d6 thi va Skm doi
v6i cac khu vuc khac. D6i véi cac khu vuc d6 thi hién hitu khong dam bao ban
kinh phuc vu cta cdc ddi canh sat phong chady chita chay phai c6 giai phap tinh
toan can doi, bd tri quy dat bo sung hodc bd sung cac tru sé trén trong cac du an
khu d6 thi méi.

b) Vi tri dat try s& cadc doi1 canh sat phong chay va chira chay phai ddm bao
xe va phuong tién chita chay ra vao an toan, nhanh chong.

¢) buong giao thong phuc vu chita chy phai tuan thi yéu cau tai QCVN
06:2021/BXD va céc quy dinh khac lién quan.

9. Cap nudc chita chay:
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a) Luu luong va sd lugng cac dam chay dong thoi can duge tinh toan phu
hop v61 quy mé do thi theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD va cac quy dinh
khac lién quan.

b) Phai tan dung cac song hd, ao dé cap nudc chita chay. Co duong cho xe
chita chay t6i ldy nudc. Chiéu sdu mat nudc so véi mit dat tai vi tri bo tri 1dy
nudéc chira chay khong 16n qué 4,0m va chiéu day 16p nude > 0,5m.

¢) Trén mang dng cap nudc d6 thi, doc theo cac duong phd phai bd tri cac
hong 1dy nuéc chira chay (tru ndi hodc hong ngdm dudi mat dat) dam bao cac quy
dinh vé khoang cach tdi da giita cac hong 13 150m. Céc tru cap nudc chita chay
phai dugc bd tri ¢ khoang cach khong 16n hon 2,5m dén mép duong nhung khong
gan hon 1m dén tudng ngdi nha.

Diéu 11. Cac yéu cau khac
1. B61 v6i quang cdo trén cong trinh kién tric:

a) Viéc quang cao trén cac truc duong, tuyén phd chinh phai tuan thi thiét
ké d6 thi riéng, quy hoach vé quang céo duoc phé duyét;

b) Khong dugc quang cdo trén hang rao, trong khuon vién va trén cong
trinh kién trac hanh chinh, chinh tri - x& hoi; céng trinh ton gido, tin ngudng;
cong trinh kién tric bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y té va cac cong trinh
ha tang k¥ thuat d6 thi;

¢) Bang quang cdo khong duoc che ctra di, cira so, phan trong cua ban
cong, 16 gia, 16i thoat hiém, 16i phong chay, chita chay;

d) Céc bang quang cdo phai bio dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam
an toan di¢n va phong chdy, chita chay.

2. Hinh thirc kién trac cong, hang rao: Hang rao cic cong trinh trén truc
duong, tuyén phd chinh phai tudn thi quy dinh trong do an quy hoach chi tiét ty
18 1/500 hodc dd 4n thiét ké do thi riéng (néu c0); hang rao phai c6 do rSng tdi
thiéu 13 50%; x4y dung tudng rao phai co hinh thic dep, thoang, cao t6i da 2,4m,
trong d6 phan tuong xay dic cao tdi da 0,7m tinh tir cbt via he.

3. Mau séc, chit liéu va chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

a) Hinh thtrc méi, mau sic:

- Hinh thtrc mai: C6 thé mai bang hoac mai doc.
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- V& tong thé, cac cong trinh phai c6 su thdng nhat vé mau sic, két hop hai
hoa véi cac cong trinh 14n can. Mau sic bén ngoai cong trinh phai nhe nhang hai
hoa kién tric khu vuce, st dung mau sang nham phan chiéu anh ning hiéu qua cua
vung khi hau ¢6 nhiéu niang, khong sir dung cac gam mau tdi, chéi, nén sir dung
mau trang, vang kem, xanh nhat, ngdéi mau nau, xanh. Chi tiét kién trac ¢ thé
duoc nhidn manh bang cic mau sic twong phan nhung khong nén cé qua nhiéu
mau sac.

- P6i voi nha lién ké co san vuon, nha ¢ nong thoén trong d6 thi vu tién
hinh thtrc mai déc. Khu dan cu Lang Chai Nhon Ly, Nhon Hai wu tién hinh thtc
mai ngoi.

- Ngoai trir cac truong hop ddc bi€t, mau son cong trinh dugc xay mai phai
c6 sic do thap, phai tuong thich hai hoa v&i khong gian xung quanh.

- Céc khu hanh chinh, truong hoc, y t€ nén stir dung céc tong mau sang nhu:
mau trang, vang kem, xam nhat, xanh nhat,...va ngoéi do.

b) Vat li€u bén ngoai cong trinh:

- Khong st dung vat li¢u c6 do phan quang, vat licu c6 mau sac dam hodc
sdc sO anh huong canh quan do thi.

- Cong trinh hon hop, cong cdng: khuyén khich st dung vat li¢u dep, bén, it
bam bui, chiu dugc cac di€u kién khi hdu mua nang nhi€u nhu da ty nhién, son
da, da nhan tao c6 bé mat nham, kinh, nhdm cao cap.

¢) Chi tiét bén ngoai cong trinh kién trac:

- Chi tiét trang tri kién trac mat ngoai cong trinh (mit tién, mat bén) phai
pht hop quy chuan, tiéu chuan xdy dung, hai hoa kién tric canh quan khu vuc.
Khéng khuyén khich st dung céc chi tiét kién tric ruom ra trén cic cong trinh
kién truc.

- Céc cong trinh khong duoc phép thiét ké, lap dat 6ng, muong xa nudc
mua, nudc rua san, nudc thai sinh hoat cac loai ra via hé va cac tuyén duong cong
cong; khong duogc xay dung va lap dat ram ddc, canh cong mé 1an ra via heé cong
cong.

4. B6i v6i du an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung:

Céc duy an, cong trinh chua trién khai va dang trién khai xay dung phai xay
dung hang rao tam dé dam bao an toan va my quan do thi, viéc xdy dung hang rao
tam phai dugc sy cho phép ciia co quan c6 tham quyén.

36



5. Dbi v6i viée xir Iy mit ngoai cac cong trinh kién trac hién hitu c6 anh
hudng tiéu cuc téi canh quan d6 thi; mot sé yéu cau gép phan ting cudong my
quan do thi:

UBND thanh phd Quy Nhon cin ctr cac quy dinh phap ludt té chirc van
dong, khuyén khich chu s¢ hitu cac cong trinh kién tric hién hiru c6 anh huong
tiéu cyc to1 canh quan do thi cai tao, chinh trang cong trinh cho phu hop, tao my
quan do thi.

Chuwong I1I
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI

Piéu 12. Cac quy dinh quin 1y cac cong trinh di dwoc xép hang theo
phap luit vé Di san viin hoa

1. Cac khu di tich, danh lam thing canh duoc quy dinh tai Piém a, Khoan
2, Piéu 4 ciia Quy ché nay duoc bao ton theo diing quy dinh cua Luat di san vin
hoa.

2. Vé khong gian d6 thi khu vuc xung quanh: Ddi véi cong trinh xung
quanh giap ranh Di tich, xay dung cong trinh thap tang nham khong che khuat
chiéu cao cong trinh Di tich, tao sy thong thoang xung quanh khu vuc Di tich,
phu hop v6i Luét di san van hoa.

3. Vé kién trac: Viéc bao quan, tu bd, phuc héi di tich phai xac dinh hinh
thirc bao ton, ton tao phu hop véi tinh chat cia timg loai di tich, bao dam thuc
hién theo Luat Di san vin hoa va cic quy dinh vé bao quan, tu bd va phuc hdi di
tich, dac biét trong pham vi khu vuc I va Il.

4. Quan ly va cép phép xay dung: Tuan thu theo quy dinh khu vuc I, II va
cac quy dinh c6 lién quan theo Luat di san van hoa.

Pi¢u 13. Cac quy dinh quan 1y cong trinh thudc Danh muc kién tric cé
gia tri

1. Cong trinh kién tric co gia tr1 da dugc Xép hang Di tich lich sir - van hoa
duoc quan 1y theo quy dinh cua Phap luat vé di san van hoa.
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2. Cac cong trinh kién trac co gia tri duoc lap hd so, thAm dinh va phé
duyét theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh 85/2021/ND-CP ngay 25/9/2021:

- Thu vién Truong Pai hoc Quy Nhon.

- Lang Phong Quy Hoa.

- Nha tho Chéanh toa Quy Nhon - Kién tric ton gido dic sic ving dat Binh
Dinh.

- Tram Dén bién Cu Lao Xanh xa Nhon Chau.

- Chua Long Khanh.

- Tru s& Ngan hang Nong nghiép & Phat trién nong thon Quy Nhon (44
duong Lé Thanh Ton).

3. Khong tu tién pha dd hodc cai tao khong diing cach cac cong trinh kién
tric ¢ gia tri, nham bao vé tinh x4c thuc nguyén ban va sy toan ven cua chung.
Nhitng cong trinh nay van phai cha ¥ gitt nguyén mat do xay dung, s ting, chiéu
cao cong trinh.

4. Nghiém cam viéc pha d&, xdy dung gy anh hudng x4u dén nhitng cong
trinh nay. Trong trudng hop cong trinh hu hong xudng cip, c6 nguy co sip do,
phai thue hién chinh trang hodc xy dung lai theo dang kién trac nguyén géc.

5. Chu s& hitu ctia cac cong trinh kién trac co gia tri phai thuc hién cac
cong tac duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho céng trinh bi hu hai.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 14. T6 chirc thwe hién Quy ché

1. B6i voi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh dd c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cap phép xdy
dung cac cong trinh xay dung do co quan Nha nudc cd thim quyén duoc giao
trach nhiém cap phép thuc hién.

b) Péi véi cac cong trinh va du an dau tu xay dung ¢ anh huong dén kién
tric d6 thi ma co dé xuat khac vdi Quy ché thi giao Uy ban nhan dan thanh pho
Quy Nhon phéi hop véi S¢ Xay dung va cac S¢ nganh lién quan tham muu, dé
xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

¢) Quy dinh xtr 1y chuyén tiép:

- Bbi véi cac du an, cong trinh da dugc chép thuén chi tiéu kién trac trudc
ngdy Quy ché nay duoc ban hanh hién dang thuc hién cic budc chuan bi dau tu
thi dugc tiép tuc trién khai theo ndi dung da dugc cip phép ma khong phai diéu
chinh.

- P6i v6i cac du an, cong trinh di duoc chap thuan chi tiéu kién trac dén
thoi diém Quy ché nay dugc ban hanh nhung chua trién khai thuc hién thi phai
diéu chinh cac chi tiéu kién trac va cac yéu cau lién quan khéac theo Quy ché nay.

2. V& trién khai quy ché tai cac khu vuc dic thu: Viée quan 1y ddi voi khu
vuc ¢6 yéu cau quan 1y dic thu duoc thuc hién theo khoan 2, Piéu 4 ciia Quy ché
nay. UBND thanh phd Quy Nhon t6 chirc 1ap thiét ké d6 thi va quan 1y cac d6 an
tai cac khu vuc uu tién theo quy dinh.

3. V& nghién ctru, bd sung cic quy dinh cu thé: UBND thanh phé Quy
Nhon dinh ky hang nam t6 chirc viéc danh gia, ra soat viéc thuc thi cac quy dinh
trong Quy ché nay. Trong truong hop can bd sung, chinh stra cho phu hop véi
tinh hinh phat trién do thi trén dia ban, can phdi hop véi S¢ Xay dung tham muu,
dé xuat Uy ban nhan dan tinh xem xét phé duyét.

Picu 15. Trach nhiém ciia co quan, to chirc, ca nhan trong viéc thue
hién Quy ché quan Iy kién tric

1. Trach nhiém cua S¢ Xay dung:
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a) Chu tri tham muu, dé xuét cac ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién trac
trén dia ban thanh phé Quy Nhon thudc tham quyén cia UBND tinh.

b) Hudng din UBND thanh phé Quy Nhon va cic co quan ¢ lién quan
thie hién Quy ché nay.

¢) Thudng xuyén kiém tra, theo ddi, kip thoi dé& xuét diéu chinh cic noi
dung cta Quy ché cho phu hop véi tinh hinh thyc té, tuan thti quy dinh hién hanh
cua Nha nudc.

d) Thuc hién cong tac kiém tra, thanh tra, xu Iy vi pham trong vi¢c thuc
hién cac quy dinh ctia Quy ché nay theo quy dinh ctia phap luat.

2. Uy ban nhan dan thanh phd Quy Nhon:

a) Chiu trach nhiém quan 1y kién tric, canh quan d6 thi trén dia ban; t6
chtrc thuc hién cac ndi dung duoc quy dinh tai Quy ché nay. Thuc hién cong tac
kiém tra, thanh tra, xtr 1y vi pham trong viéc thuc hién cac quy dinh cta Quy ché
nay theo thAm quyén, tuan thi theo quy dinh cta phép luat.

b) To chirc 1ap cac d6 an Thiét ké d6 thi riéng ddi v6i cac khu vuc can to
chirc Thiét ké d6 thi dugc quy dinh tai Quy ché nay; xay dung ké hoach trién khai
dbi v6i cac khu vuc do thi can wu tién chinh trang, cai tao theo quy dinh ctia Quy
ché nay.

¢) Phdi hop v6i So Xay dung dé quan 1y vé chat luong thiét ké quy hoach,
kién trtic, canh quan céc cong trinh thong qua cong tac tuyén chon, thi tuyén quy
hoach, thiét ké kién trac.

d) Lap ké hoach dau tu, ting cudng chit luong canh quan, khong gian d6
thi d6i véi cac cong trinh cong cong nhu cdy xanh duong phd, cong vién, quang
truong, tuong dai; cdy xanh doc hanh lang cac cong trinh ha téng ky thuat, bao vé
cac khong gian canh quan dic thi ctia thanh ph.

d) Phéi hop véi S& Xay dung ra soat cac quy dinh cu thé trong Quy ché dé
dé xuét bo sung, chinh stra cho phit hop vdi tinh hinh phat trién d6 thi.

e) Chi dao Uy ban nhan dan cac phudng, x3 to chirc tuyén truyén van dong,
pho bién ndi dung Quy ché nay dén cac t6 chiic va ngudi dan biét dé thuc hién.

3. Céc s0, ban, nganh va cac co quan, don vi ¢6 lién quan: Can cu chuc
nang, nhiém vu thudc linh vuc quan 1y chuyén nganh ciia minh t6 chtc trién khai
thue hién t6t ndi dung ctia Quy ché nay.
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4. Trach nhiém cua t6 chure, ¢4 nhan tu van thiét ké, nha thau xay dung, chu
sO hitu, chu dau tu, nguoi st dung: Can cur chiic nang, nhi€ém vu, quyén han ctua
minh, t6 chire trién khai thuc hién tot no1 dung cia Quy ché nay.

Pi¢u 16. Kiém tra, thanh tra, bao c4o va xir Iy vi pham

1. Giao S& Xay dung thuong xuyén theo ddi, kiém tra viéc thyc hién Quy
ché nay, kip thoi tham muu dé xuat, bao cao UBND tinh.

2. Thu trudng cac s, ban, nganh, UBND thanh phd Quy Nhon va céc to
chtic, ¢4 nhan co lién quan thuc hién nghiém tic ndi dung cua Quy ché nay.
Trong qua trinh thyc hién néu c6 phat sinh kho khin, vudng mac thi kip thoi phan
anh thong qua S¢ Xay dung dé trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh.

3. Céc t6 chirc, ca nhan vi pham cac quy dinh ciia Quy ché nay thi tiy theo
mtrc d0 vi pham s& dugc xir 1y theo quy dinh cua phép luat vé xir Iy vi pham hanh
chinh, budc thao d&, cudng ché thao d& cong trinh vi pham quy dinh nay

Piéu 17. Piéu chinh, bo sung Quy ché

1. Quy ché nay thay thé Quy ché quan 1y quy hoach, kién trac d6 thi Quy
Nhon di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 05/2018/QD-UBND ngay 26/01/2018.

2. Truong hop c6 su khéac biét giita Quy ché nay va cac Quy dinh phap luat
khac c6 lién quan, giao UBND thanh phé Quy Nhon chi tri, phéi hop véi S¢ Xay
dung nghién ctru dé xuit phuong an diéu chinh, bé sung Quy ché nay trinh
UBND tinh phé duyét.
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