UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 3229 /QD-UBND Binh Dinh, ngay 29  thding 08 ndm 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd an quy hoach chung ty 1¢ 1/5000
Do thi Cat Khanh, huyén Phu Cat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

~ Can cir Luat T 0 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sira
doi, ‘boA sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;
~ Can cur Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, bo sung mot
5o Diéu cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach xdy dung ngay 20/11/2018;
Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé
viéc Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii sira doi, bo sung mot s6 diéu

cua Nghi dinh 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015;

Can cir Thong tu 0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua By Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung vung lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

~ Can cit Quyét dinh s6 4389/0D-UBND ngay 03/11/2021 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét do an quy hogch vung huyén Phu Cat dén nam 2040, tam nhin
den nam 2050.

~ Can cir Quyét dinh s6 5094/Q0D-UBND ngay 21/12/2021 ciia UBND tinh
vé viéc cong nhan xa Cat Khanh, huyén Phu Cat la do thi logi V.

~ Can cir Quyét dinh s6 3723/QD-UBND ngay 14/10/2019 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét do dan quy hoach chung xay dung ty ¢ 1/5000 Khu vuc phia
Nam dam Pé Gi, huyén Phu Cat den nam 2035;

Can cir Két lugn s6 237-KL/TU ngay 11/7/2023 ciia Ban Thuong vu Tinh
uy va Van ban so 4972/UBND-KT ngay 17/7/2023 cua UBND tinh vé vi¢c hoan
thién do an Quy hoach chung ty I¢ 1/5000 D6 thi Cat Khanh, huyén Phu Cat.

Theo dé nghi cia S Xdy dung tai To trinh sé6 232/TTr-SXD ngay
28/8/2023.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét do 4n quy hoach chung ty 1& 1/5000 D thi Cat Khanh,
huyén Phu Cat, vdi cac ndi dung chu yéu nhu sau:



2

1. Tén @6 an: Quy hoach chung ty 18 1/5000 Do thi Cat Khanh, huyén
Phu Cit.

2. Vi tri, pham vi ranh gigi: Bao gdm toan bo dia gidi hanh chinh xa Cat
Khanh, huyén Phu Cat v6i tong quy mo dién tich 1ap quy hoach khoang
3.073,6ha, c6 gidi can nhu sau:

- Phia Péng gidp: Bién Pong;

- Phia Tay gidap:  Xa Cat Tai, xa Cat Minh;

- Phia Nam gidp: Xa Cét Thanh;

- Phia Bic gigp: Dam Deé Gi.

3. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa do 4n quy hoach xdy dyng ving huyén Phi Cit dén nim
2040, tam nhin dén nam 205Q dugc duyét; 1a khu do tl}i bién, phat trién qd(”) thi -
du lich, dich vu thuong mai gan v6i khong gian cdng dong dan cu ven bién.

- Lam co 1gp dfje 4n thanh lap thi tran, 1ap cdc d6 4n quy hoach, quan 1y va
thuc hién céc du 4n dau tu xay dung theo quy dinh.

4. Noi dung quy hoach:

4.1. Quy md lap quy hoach va cac chi tiéu kinh té ky thuit:

a) Quy md du bao dan s6: Pén nam 2030 khoang 25.000 ngudi va dén
nam 2040 (theo dinh hudéng quy hoach vung huyén) khoang 40.000 nguoi;

b) Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu:

- Dat tiéu chi do thi loai V theo quy dinh tai Nghi quyét so
26/2022/UBTVQH15 ngay 21/9/2022 stra d6i bd sung mot s dicu Nghi quyet
1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
phan loai do thi;

- Chi tiéu dét cay xanh theo Nghi quyét s6 06/NQ-TW ngay 24/01/2022
cua Bo Chinh tri vé Quy hoach quan ly va phat trién bén vimg do thi Viét Nam
dén ndm 2030, tdm nhin dén nam 2040; Nghi Quyét s6 148/NQ-CP ngay
11/11/2022 cta Chinh phu ban hanh chuong trinh hanh dong cua Chinh phu
thuc hién Nghi quyét s6 06/NQ-TW ngay 24/01/2022.

- Chirc nang su dung dat tuan tht theo quy chuan qudc gia QCVN
01/2021 vé Quy hoach xay dung.

4.2. Dinh huwdng phat vtrién chung: Liy song Pao lam tryc khong gian
xanh trung tam do6 thi, phat trién theo 2 hudng:

- Huong phat trién ven bién: Phat trién dog tuyén dudng ven bién di duoc
dau tu xay dung (giai doan 1). Uu tién phat trién thwong mai, dich vu du lich,
cac khong gian xanh phyc vu céng cong (cong vién, quang truong du lich bién)

doc phia Bong duong ven bién. Phat trién dan cu d6 thi, thwong mai dich vu, cac
cong trinh ha tang xa hoi phia Tay dudng ven bién.
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- Huéng phét trién md rong trung tdm xa hién hitu: Quy hoach cai tao
chinh trang, xdy dung md&i hé thong cac cong trinh cong cong, dich vu, cong
vién, cdy xanh, hé théng ha tﬁng k¥ thuat dat chuan d6 thi loai V. Doc 2 bén truc
DT639 phat trién dan cu d6 thi, thwong mai dich vu, du lich vé phia Bic (dam
Pé Gi), chuyén ddi chirc nang st dung cum cong nghiép Cat Khanh sang chuic
nang do thi.

4.3. Pinh hwéng t6 chirc khong gian:
a) Vung 1 - Khu vue d6 thi ven bién

- Vi tri: Phia Dong song Dao ra dén bién, quy mo dién tich khoang 493
ha, dan s6 quy hoach 20.000 nguoi.

- Dinh hudéng phat trién khong gian: Phit trién trén co s truc dudng ven
bién da duoc dau tu xay dung giai doan 1 (20,5m), trong d6 khu vuc phia Dong
wu tién phét trién Quang trudng du lich bién (3,2ha), h¢ thong thuong mai, dich
vu, du lich. Khu vuc phia Tay dudng phét trién cic khu do thi mdi két hop dich
vu du lich.

- Quy hoach méi hé thong cong trinh cong cong cap do thi: Quy hoach 01
Bénh vién da khoa két hop nha tang 1& d6 thi (3ha); Quy hoach 01 truong PTTH
moi; Quy hoach chg Cat Khanh (chg dan sinh két hop du lich), cac chg hién hitu
(cho Pé Gi) dong vai tro chg dan sinh cho don vi 6.

- Céc cong trinh thuong mai, dich vu: Quy hoach tap trung tai cac khu vuc
doc truc duong ven bién, doc duong két ndi PT633. Cac cong trinh du lich tap
trung doc phia Pong dudng ven bién, quy hoach cac khu du lich nghi dudng,
khach san, khu vui choi giai tri phuc vu du lich.

- Hé théng cong vién, cdy xanh cdp do thi: Quy hoach cong vién canh
quan ven bién phuc vu du lich (véi dudng phuc vu du lich rong 12m két ndi tir
cau Pé Gi di Cat Thanh), cong vién trung tam, cong vién canh quan doc 2 bén
song Pao, hé théng vuon hoa, cay xanh cac don vi 0.

- Hé théng quang truong: Quy hoach 01 quang truong bién phuc vu du
lich (3,2ha) tai khu vuc ven bién (thudc do thi bién An Quang).

- Piém nhéan Q6 thi: ’Quy ,hoach 02 khu dat hon hop cao téng, duoc ijic
dinh la cong trinh diém Qhén kién tric df) thi (tai vi tri nit giao duong ven bién
va duong tranh BT633 ndi duong ven bién, thudc khu do thi An Quang).

b) Vung 2 — Mé rong trung tam xa hién hiru

- Vitri: Phia Tay song Dao dén chan nui Ba, dién tich khoang 699ha, dan
s0 quy hoach 20.000 nguoi.

- Pinh hudng phat trién khong gian:

+ Quy hoach méi khu trung tdm cong cong d6 thi (10ha), bao gdm: Trung

tdm cong cong, nha vin héa, nha thiéu nhi mdi, két hop cong vién trung tam,
quang truong trung tam.
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+ Chuyén doi dat Cum cong nghiép Cat Khanh thanh khu vyc phat trién
dan cu d6 thi, phat trién truc giao thong két n01 theo hudng Tay (ra duong ven
nui) va huong Bong ra dudng ven bién (két ndi vao truc DT633 ndi dai dang
dau tu xay dung).

+ Céc cong trinh thu’O‘ngqmai, dic,h vu: Quy hoach tap trung tal khu vuc
ven dam D¢ Gi phuc vu phat trién kinh té bién va du lich ven dam.

¢) Vung 3 — phan dién tich con lai khoang 1.881ha.

- Khu vyc nai Ba: La khong gian xanh do thi, bao ton, phat trién hé sinh
thai rung, canh quan tu nhién nti Ba.

- Khu vuc dat nong nghi€p, dan cu hién hitu vu tién phat trién néng
nghi¢p Umg dung coéng nghé¢ cao. Quy hoach m¢ rong khu nghia dia hién hiru
(8ha); Quy hoach khu nha mdy cap nudc (dy kién lay nguén nudc song La
Tinh); Quy hoach khu tap két, trung chuyén rac thai do thi.

Bing co ciu sir dung dat toan khu

: Dien 1 1y 1g

STT Loai dat tich °

(ha) (%)

I | Khu dan dung 400,0 100

1 | Nhomnha & 224,87 | 56,21
Nhom nha ¢ do thi 143,35
Nhom nha o lang xom do thi hoa 81,52

2 | Hbn hop nhoém nha ¢ va dich vu 23,96 5,99

3 | Gido duc 11,71 2,93
Truong THPT 2,00
Truong THCS 3,25
Truong Tiéu hoc 3,09
Mam non 3,37

4 | Dich vu - cong cong khac 22,04 5,51
Y té 3,45
Van hoa, thé duc thé thao 15,19
Thwong mai 3,40

5 | Co quan tru so cap d6 thi 3,50 | 0,87

6 | Cay xanh st dung cong cOng 39,70 | 9,92

7 | Giao thong do thi 68,13 | 17,03
Trong dé Bén bdi dé xe 10,00

8 | Ha tang k¥ thuat khac cap do thi 6,13| 1,53
II | Khu dit ngoai dian dung 197,64
1 | Bt san xuét cong nghiép, kho tang 0,48
2 | Co quan tru s ngoai d6 thi (dy trir phat trién) 5,50




3 | Dich vu, du lich 73,20
4 | Cay xanh st dung han ché 18,76
5 | Di tich, ton gido 0,11
6 | An ninh 0,23
7 | Qubc phong 1,27
8 | Giao thong doi ngoai 55,56
9 | Ha tang k¥ thuat khac 42,53
III | Khu nong nghiép va chirc nang khac 2.475,95
1 | San xuit nong nghiép 781,49
2 | Lam nghiép (rung san Xuét, phong ho, dac dung) | 1.380,58
3 | Mét nude chuyén dung 311,23
4 | Song subi, kénh rach 2,65
Tong dién tich quy hoach 3.073,62

5. Pinh hudng phat trién hé thong ha ting k¥ thuat:
a) Hé thong giao thong:

- Giao thong ddi ngoai: Tuyén dudng ven bién quoc gia hién trang 16 gidi
45m, 06 lan xe, to chirc dudng gom song hanh 2 bén; tuyén duong DT639 hién
hiru, 16 gidi 30m, 4 lan xe; tuyén duong BT 633 hién hitu (doan tur déc Ghénh
dén Cau Ngoi, 16 gidi 30m, 4 lan xe, doan tir cau Ngoi dén cang Pé Gi, 16 gidi
20m).

- Puong chinh do thi va duong lién khu vyc: Duong néi tir BT 633 dén
duong ven bién, 16 gioi 45m, 4-6 lan xe; duong quy hoach phia Tay Cat Khanh
(noi tir doc Ghénh di Cat Thanh), 16 gioi 30m, 4 lan xe; duong phia Nam song
dao no1 duong ven bién di ni Ba, 1§ gigi 30m, 4 lan xe.

- Duong néi bo: Mat cat t6i thiéu ciia dudng nhom nha & 13 13m. Puong
ndi bd canh quan giap bién rong 10m, muc dich danh cho nguoi di bd va cic
phuong tién giao thong co gidi nhe nhu xe di¢n.

- Céc cong trinh giao thong dau moi:

+ Cang Pé Gi (theo quy hoach da dugc duyét); Quy hoach 01 bén xe d6
thi Cat Khanh méi, quy mé 1,5 ha (phia Nam duong ven bién); Quy hoach xay
dung hé thong bai d6 xe, diém dimg xe buyt cong cong doc tuyen duong ven
bién, cdc khu vuc trung tdm thuong mai, dich vu, ven dam Dé Gi, tiéu chuan
2,5m /ngu:(n

+ Quy hoach 02 vi trf ham chui bd hanh doc tuyén duong ven bién (tai vi
tri phia Nam cau D€ Gi va vi tri quang truong du lich bién).

b) San nén, thoat nwéc muwa:

, - Hién trang dia‘hin}} trong khu vuc phan thanh nhiéu khu, cao do san nén
toi thiu +2,2m thap dan vé phia Bong.
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- San nén theo dija hinh ty nhién, han ché dao dép l6n. Nang nén cdc khu
vuc san xuat nong nghi¢p dinh hudng phat trién d6 thi, tao huéng doc xudng cac
song, sudi hién hiru.

- Khong dau ndi thoat nudc truc tiép ra bién, xay dung hé thng thoat

nudc mua riéng, thodt ra song Dao va thoat Ve dam Pé Gi. Khu vyc phia Tay
thoat theo sudi hién hiru, qua BT 633 va thoat vé dam Dé Gi.

¢) Hé théng cip nudc:

- Dy bao nhu cau cap nudc dén nam 2040 khoang 8.000 m’/ngay.dém;

- Nguén nuéce: Lay ngudn nudc mat tai dap Duc Pho (nguon nuoc ho
binh Binh qua kénh Van Phong vé song La Tinh), két hop hd tro cua ngudn
nuéc hd Phu Dong. Giai doan dau sir dung ngudn nude ngdm tir tram cap nudc
sach nong thon Cat Khanh.

- Quy hoach 01 Nha may cdp nudc khu vuc (2ha) phia chan nti Ba (giap
duong phia Tay do thi Cat Khanh).

d) Cap dién:

- Nhu céu sir dung dién dén nim 2040 khoéng 20.688 kVA. H¢ thong cap
dién sinh hoat va chiéu sang di ngam.

- Nguon cung cap: Ha tram 110 kVA tai xd Cat Khanh tur xuat tuyén 110
kVA thi xa An Nhon di Phu Cat, cai tao nang cap tuyén 22 Kv hién trang, dinh
huéng phat trién 1udi dién cho khu d6 thi bién.

d) Nwde thai sinh hoat:

- Quy hoach duong 6 éng nudce thai di riéng voi nudc mua, duong éng nude
thai va cac tram bom bd tri phtt hop vi tri va khau d6 thoat nudc.

- Xay dung Khu xtr Iy nudc thai tap trung tai khu vuc sat song Pao (1ha).
Doi voi cac dy an khu dan cu trong giai doan chua c6 hé thong xtr 1y, quy hoach
hé thong thu gom va xtr Iy cuc bg theo quy hoach.

e) Chat thai rin: Quy hoach 01 tram trung chuyén phia Bac nti Mot, quy
mo khoang 0,5ha.

f) Nghia trang: Dimng chon cit mdi tai cac khu vuce trung tdm do thi, quy
hoach m¢ rong nghia dia Cat Khanh (10 ha) d¢ cai tang m6 ma cac khu vyc phat
trién do thi. Khuyén khich hinh thic hoa tang.

6. Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach: Kém theo ho so quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

L ngét dinh nay lam can cu dé quan 1y quy hoach, trién khai cac budc
tiép theo dé cu thé hda quy hoach chung do6 thi dugc duyét theo quy dinh.

2. UBND huyén Phu Cit chiu trach nhiém phéi hop véi cac co quan, don
vi lién quan t6 chirc cong khai, cong bd dd an quy hoach chung xay dung, cdm

mbc gi61 quy hoach ra thuc dia, gui hd so quy hoaclg cho S& Xay dung, S& Tai
nguyén va Moi truong va cac co quan c¢o lién quan dé luu trir, quan ly quy hoach
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theo quy ‘dinh; xay dung ké hoach trién khai quy hqach, céq chuong trinh, du 4n
uu tién dau tu dam bao tinh kha thi va phu hop nguon lyc dau tu ctia dia phuong
theo quy dinh va thuc hién céc thu tuc cé lién quan theo ding quy dinh cua Nha
nuoc.

3. Giao cac So: Xay dung, Tai nguyén va Moi trudng, Ké hoach va Pau
tur, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Giao théng van tai va cac co quan, don
vi lién quan chiu trach nhiém cép nhat quy hoach theo nganh dé quan 1y, phdi
hop voi UBND huyén Phu Cit t6 chic quan 1y, thuc hién cac ndi dung quy
hoach theo quy dinh, huéng dan, kiém tra, giam sat viéc trién khai quy hoach,
dau tu, xay dung va cac ndi dung c6 lién quan theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Mdi truong, Ké hoach va Pau tu, Nong nghiép va Phat trién nong
thon, Giao thong van tai, Chu tich UBND huyén Phu Cét va Thu trudng céc co
quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k};j(ﬁf_

{

Not nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Piéu 3; z >

- Chi tich UBND tinh; PHO CHU TICH
- Cac PCT UBND tinh; /“"_\

- CVP, PVPKT; ,

-Luu: VT, K1, K4, K14 & o
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guyén Tu Cong Hoang



